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OSTIM ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR VE ISLETME A.S.

izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasast Kurulu (Korulynea 25/02/2021  tarihinde
onaylannustir,

Ortakhfimizin qlkardmiy sermayesinin 76.231,000 TL’den 133.404.250 TL’ye
cikariimas nedeniyle artirilacak 57.173.250 TL nominal degerli paylarinin halka arzina
iliskin izahnamedir.

izahnamenin onaylanmas:, izahnamede yer alan bilgiterin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilit anlamuna gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilernez. Ayvrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurvl'un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yattrum kararian izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir,

Bu izahname, ortakliiiomzin (www.ostimyatirim.com.tr) ve halka arzda satisa
aracihk edecek Yatirmm Finansman Menkul Degerfer A.S.'nin (www.yf.com.tr) adresh
internet siteleri ile Kamuyn Aydinlatma Platformu (KAPYnrda (kap.orgitr)
yayimlanmustir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir,

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn) nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamltrcr ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihracgt sorumludur. Zararin ihracgidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin actkea belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden
lider yetkili kurulus, varsa garantér ve ihraccimin yonetim kurulu dyeleri kusurlarina
ve durnmun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi élclide sorumdudur.
Ancak, izahnamenin diger kisumlary ile birlikte okundufy takdirde dzetin yamltics,
hataly veya tutarsiz olmasi duremu haric olmak iizere, sadece Gzete badh olarak ilgililere
herbangi bir hukuki sorumiuluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
deferleme kuriluglan gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlart hazirlayan kigi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer alan yanhs,
yamltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢cercevesinde sorumiudur,

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “digiinilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir’” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yinelik
agiklamalar icermektedir, Bu tiir actklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayun tarihindeki dngorilleri ve beklentileri gostermektedir. Bir¢ok
faktir, thracginin gelecefie yinelik agiklamalarmin ongoriilenden ¢ok daha farkh
sonug¢lanmasima yol acabilecektir.”
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I. BORSA GORUSU:

Yoktur.

I. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR;
Yoktur,

1. [ZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu jzahname ve eklerinde yer ajan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiter cercevesinde,
gercege uygun oldufunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamin: degistiecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamast igin her tiirlii makul tzenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Ostim Endiistriyel Yatirimlar ve {sletme A.S.
Sorurnlu Oldugu Kisumn:

Sitk1 OZTUNA Orhan AYD IZAHNAMENIN TAMAMI
Yin, Krl. Bsk.Yrd, Yon. Krl. Baskani

Tarih: 22.02.2021

Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S. Sorumlu Oldugu Kisimn:

iy

o D.J’ IZAHNAMENIN TAMAMI

Pe?'l Zeki DAVUT
Miidiir Genel Miidir Yrd.
22.02.2021
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izahnamenin bir parcas: olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cergevesinde, gercege uygun olduunu ve bu bilgilerin anlamum degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii maku! 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

{mzah sorumbuluk beyanlart izahname ekinde yer almaktadar.

i1gili Bagimsiz Dene;{numnl;:[;urlanm Hanrlayan Sorumlu Oldugs Kssim:
Vezin Bafomsiz Denetin Anonim Sirketi 31,12.2017, 31.12.2018 TARIHLI
FINANSAL TABLOLARA fLISKIN
Harun AKTAS BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI
Sorumlu Ortak Bas Denetci _
Vezin Bafimsiz Denetim Aneonim Sirketi 31.12.2019, 30.06.2020 TARIHLI
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
Fatma Zehra KOS BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI
Sorumiu Ortak Bas Denetci
Hgili Degerleme
Raporlarim .
Hazirlayan Sorumlu Oldugu Kisim:
Kurulus
Bosna 1s Merkezi Degerleme Raporu
10.03.2014 / Rapor No: ABC-2014-0R-15
Kosgeb Binas) Degerleme Raporu
10.03.2014 / Rapor No; ABC-2014-0OR-16
17191 Ada 1 Parsel 46 Nolu Bafimsiz Bikim D_pgcrlcmc Raporu 10.03.2014 / Rapor
No: ABC-2014-0R-21
ARC 42735 Ada 1 Parsel 24 Nolu Bagimsiz Biliim ch«l:lrlc:mc Rapory
Gayrimenkul 10.03.2014 7/ Rapor No: ABC-2014-0R-23

Deferleme ve
Danmsmanhk
AS.

42770 Ada | Parsel 13 Nolu Bagimsz Bélim Degerlemne Rapory
10.03.2014 / Rapor No: ABC-2014-OR-24

42732 Ada | Parsel 27 Nolu Bagimsiz Boliim Degerleme Raporu
10.03.2014 / Rapor No: ABC-2014-0R-25

42827 Ada 4 Parsel Arsa Degerleme Raporu
10.03.2014 / Rapor No: ABC-20]14-0R-32

43603 Ada ) Parsel Arsa Defrerleme Rapora
10.03.2014 / Rapor No: ABC-2014-OR-33

Yakif
Gayrimenkul

17162 Ada 5 Parsel Arsa Deerleme Rapora
13.07.2017 /7 2017/8A

17184 Ada 7 Parsel Defierlems Raporu
13.07.2017 / 2017/8D

17147 Ada 1 Parsel Ofim I3 Merkezi Degerleme Raporu
24.12.2015 / 2015/34

Degerleme ALS.

42706 Ada 2 Parsel 12 Nolu Bagimsiz Bélim Degerleme Rapory
28.01.20M6/ 2015/34

42715 Ada 3 Parsel 3 Nolu Bafimsiz B&lim Degerleme Raporu
14.01.2016 / 2015/34

42715 Ada 3 Parsel 4 Nolu Bagimsiz Biliim Degerleme Raporu
29.12.2015 /7 2015/34

61295 Ada 7 Parsel 63-64 Bagimsiz Béliimler Degerlerne Raporu
29.01.2016/ 2015/34

64544 Ada 1 Parsel Ostim Prestij Is Merkesi Degerlerne Raporn 04.03.2016 ! 201 6/4
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

kategorilerini de
icerecek yekilde
ihraccimn meveut
faaliyetierinin ve
faaliyetlerine etki
eden onemli
faktirferin tamm
ile faaliyet
gosterilen
sektirler/pazarlar
hakkinda bilgi

Baghk Aciklama Yiikiimbtliigi

Al Giris ve uyanilar o Bu iizet izahnameye giriy olarak okunmahdir.

¢ Sermaye piyasam araclarina iliskin yatwrim  Kkararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sopucy
verilmelidir.

¢ izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin mahkemeye
tagimnmas1 durumunda, davaa  yatienmen,  halka  arzin
gerceklestipi  ilkenin  yasal diizenlemeleri cercevesinde,
izahnamenin cevirisine iliskin maliyetlere yasal siirecler
baslatiitmadan 6nce katlanmak zorunda kalabilir,

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin hukuki
sorumlutufuna ancak 6zetin izahnamenin diger kisimlar: ile
birlikte okundugu takdirde yamitici, hatal veya tutarsiz olmasi
veya yatinmalarin yatirim Kararin vermesine yardmme olacak
onemli bilgileri saglamamasi durumunda gidilir.

A2 1zahnamenin Ihrace tarafindan izahnamenin paylann yetkili kuruluglarca sonradan
sonraki tekrar satigt i¢in kullamlmasina dair verilen herhangi bir izin
kullammina iliskin | bulunmamaktadir,
bilgi

B—THRACCI

B.1 | Ihrageimn ticaret
unvani ve isletme OSTIM ENDUSTRIYEL YATIRIMLAR VE ISLETME A 5.
adi

B.2 | Ihracenmn hukuki | Hukuki Statd . Anonim Sirket
statiisii, tabi oldugu | Tabi Oldugu Mevzuat: Tirkiye Cumburiyeti Kanunlan
mevzuat, Kuruldugu Ulke : Tiirkiye,
kuruldugu iilke ve | Adres © 100.Y11 Bulvart No:99/90 OFIM s
adresi Merkezi 9.Kat Ostim, Yenimahalle/ ANKARA

Telefon numaras: 10312 38534 09

Faks nuinarast 1 (312 385 24 19

B.3 | Ana iiriin/hizmet

Ostim Yatirim 1998 yilinda kunibmugtur. $irketin esas sozlegmesinde
belirlenen faaliyet konusu her tiiclii bina, arazi ve arsa satin almak,
bunfarin Gzerine konut, 15 ham, ticaret merkezi, igyeri, fabrika
ingaatlars, her tirlli altyap islert yapmak ve yaptirmak, satmak ve
biitiin bu tirlid binalann kiralama ve isletmeciligini yapmak, sanayi
yatiim projelendirip hayata gecirmek ve isletmek, her tiirli makine
ve otomotiv sanayi yedek par¢alanyla yan sanayi konusu olan her tilrii
yedek parga tiretmek, endiistriyel amaglt her tiisli edevat ve makine
imalat yapmak ve bunlanno alim satiim yapmak ve her tirlii ahm-
satim, ihracat-ithalat ve taahhiit igleri yapmaktadr,

Birden fazla sekiorde faaliyet ghsteren Firketimiz fiilen ingaat,
gayrimenkul ydnetimi, yedek parga ihracati, basinghi aliminyum
dpkiim imalati, elektrik taahhiit sektdrierinde/konularinda faalivet
ghstermektedir. Sirketimiz birgok filkeye makine yedek ponped
yapmakta ve Irak Kerkiik'te subesi bulunmaktadr.
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B.4a | Ihragqiy ve faaliyet
gosterdifti sektorii
etkileyen dnemlt en
son egilimler

haklanda bilgi

Yurtdigi faaliyetlerimiz, ticaret yapmakia oldugumuz tilkelenin kendi
i¢ dinamikleri, uluslararas: iligkiler ve Glkelerin dig politikalar: ile
dogrudan iligkili olup dénemler itibariyle degiskenlik gdstermektedir.
Yurtigi faaliyetlerimizi ise bagta kur hareketleri olmak {izere finansal
piyasatardaki gelismeler, siyasi gelismeler, ekonomik politikalar
gergevesindeki uygulamalar sonucu olugan piyasa kogullarindan
etkilenmektedir. Gayrimenkul ytnetimi, faaliyeticrimiz arasinda
dnemli afirliga sahip oldugundan sektdrdeki gelismeler Sirketimizi
dogrudan etkilemektedir.

Doviz kurlarinda yaganan yiiksehis, ihrag ettifimiz mal girdilerinde
maliyeti artirmakla birlikie saus gelirlerimize olumlu  katks
yapmaktacir.

Covid-19 pandemisi nedeni ile operasyonel situntilar zaman zaman
yasanmakla birlikte isletme stirekliliginde onemli bir etki yapacaf:
diisiiniilmemektedir,

Sirketimiz herhangi bir gruba dahil olmamakla beraber dofrudan ve
dolayh paylar dikkate alindsginda en biiyiik hissedar Ostim Vakfi'dir.
Qstimm Vakfi, Ostim Sanayi Bolgesi'nde faaliyet gdstermekte alup,
bolgenin ve KOBL'lerin geligtirilmesini saglamak amaci ile efitim,
teknoloji ve AR-GE konulannda faaliyet gistermektedir.

Vakif, 01.07.2017 tarih ve 30111 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan,
7033 Sayih Kanun'un 22.Maddesi'ne gore Ankara’da, 2347 Sayili ¢
Kanun'a tabi olmak Uzere kamu tlizel kigiligine sahip Ostim Teknik
Universitesi'ni kurmustur. 2019-2020 efitim 8pretim doneminde }
tgrenci alarak efiitim faaliyetierine baglamigor.

B.5 |Ihragcinin dahit
oldugu grap ve

grup i¢indeki yert

Vakif, ilgili Bakanhk tarafindan sinirlan ilan edilen Ostim Teknoloji
Gelistirme Bolgesini isletmekte olan tiizel kigilifin kurulugupu
gerceklestirmigtir. Teknoloji geligtirme bdlgesi ve ek wlanlannda
yatiimi gergeklegen 3 binadaki kullantlabilir alanlann tamaimi
teknoloji firmalarina tahsis edilmigtir. Bolge sinurlan igerisinde yeni
yatmmlar konusunda ¢aligmalara devam etmekiedirler.

Dogirudan Pay sahiplifine itiskin Bilgi

B.6

Sermayedeki veya

toplam oy hakki
jcindeki paylan
dogirudan veya
dolayh olarak %5 ve
fazlas olan kisilerin
isimleri/unvanlari
ile her birinin pay

Ortagin Ticaret
Unvany/Ad1 Soyadi

Nominal
Deger (TL)

Scrmayedeki
Pay: (%)

Oy Haklku
Ovran (%)

Ostim Proje Gelisim A.S.

4.001.729

5,25

21,92

Cstim Vakh

3090515

4,05

23M

Diger

69.158.756

50,70

24,31

Toplam

76.231.000

100,00

100,00

sahipligi hakkinda
bilgi

Son durum itibariyle Sirket paylanmn %11,13'4 imtiyazli A Grubu,
%&8,87'si imtiyazsiz B grubu pay olarak tescillenmigtis. En bityiik ortak
olan Ostim Vakfi'min $irkette dogrudan pay sahipliginin yani sira
dolayli pay sahipligi de bulunmaktadr. Sirketin %35,25 hissedan olan
Ostim Proje Gelisim A.$.'nin %100 hissesi Ostim Vakfi’na ait olup,
kontrolii Ostim Vakft' ndadir. .
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ikraccinin hikim
ortaklarimin farkh
oy haklarima sahip
olup olmadiklan
hakkinda bilgi

Varsa dogrudan
veya dolayh olarak
ihracomin yonetim
hikimiyetine sahip
olanlarin ya da
ihraggiyr kontrol
edenlerin isimleri/
unvaniar ile bu
kontroliin kaynagh

Ostim Vakf Sirketteki (A) grubunun dogrudan 3.090.513 TL., dolayh
olarak da 2.767.142 TL ttannda paymma sahipti.  Toplam
8.482.600 TL'lik A Grubu imtiyazh paylann (5.857.655/8.482.600)
%69,05"ine, B Grubu imtiyazsiz paylann ise dogrudan | TL, dolayl
olarak 1.234.587 TL tutarinda payina sahip olup, imtiyazsiz paylarin
(1.234.588/67.748.400) % 1,92 sine sahiptir. Ostim Vakfi dofridan ve
dolayht hisse olarak toplam sermayenin (7.092.244,68/76.231.000)
%9,30"una ve oy hakkinin %43,69'una sahiptir.

Yoktur.

A grubu hisselerimizdeki oy imtiyazindan dolayi, dolayl: ortaklik yapisi
da dikkate alindifinda Ostim Vakfi Sirketimizin bityiik ortagdir,

hakkinda bilgi
B.7 Segilmiy finansal Bagimsiz Denetimden Geemis T
bilgiler ile 30.06.2020 | 31122019 | 31122018 | 31.12.2017
ikragcimn finansal Bilango (L) (TL) (TL) (TL)
durumunda ve ‘ :
faaliyet Dénen Varkklar 36.158.763 | TJR.A6T4R | 37634717 | 124245 4'193“
meydana gelen TOPLAM 200.107.665 | 277.298.648 | 267.407.604 | 301.848.976
onemhi degisiklikler ;AR:;I;“;AR
158 v adell .
Yiikiimliltkler 28051 M?f‘! Hwi‘).GSZ.HSﬁ ABASB2TT | 171.690.623
Uziin Vadeli 40.943.397 | 94.969.948 | 100171118 | 29.249.000
Yiikiimliiliikler
Ozkaynaklar 131,099,525 1 132.676.365 | 128.738.269 | 102.909.254
TOPLAM
KAYNAKLAR 200.107.665 | 277.298.648 | 267.407.604 | 303.848.976
o Bafimmz Denetimden Gecmiy
Gelir Tablosn 01.01.2020 01.01.2019 01.01.2018 01.01.2017
30.06.2020 31.12.2019 3122018 31.12.2017
Briit Kar/Zarar 15.754.841 | 20.733.200 | 32.014.147 1.129.772
Faaliyet n .
KaryZarar: 12.590.230 14 509.045 20064 B8 7,179,253
Finansrqan
Gideri Oncesi 12.545.679 14,598,472 27,535,529 5.115.242
Kav/Zarar
Stirdiiriilen
Faaliyet Dinem -1.348 401 4,040,560 3.682.398 | -1B.675.333
Karv/Zarari
Dijnem 1348401 | 4040560 | 3682398 | -18675313
Karv/Zaran
Varliklarin  6nemli  kispu  yatinm  amagh  gayrimenkullerden

olugmaktadir. 30.06.2020 tarihi itibariyle Sirketin aktif bu "kldgﬂnde
goriilen  azabls  gayrimenkul  sanglarindan Ry T1ch

Gayrimenkul satiginden elde edilen kaynakl
ddenmesi sonpucu kisa ve uzun vadeli yiiki
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Onceki yillarda aktiflerin {inansmamnda %50'nin iizerinde olan
yabancr kaynaklarin orani 30.06.2020 tarihi itibanyle yaklasik olarak
%34 olarak gercekiesmigtir.

Sirketin gelitleri, gayrimenkul satg ve kiralama, yurtigi satis ve ihracat
gelirlerinden olugmaktadir. Toplam icinde gayrimenkul satig gelirinin
pay1 %80, kira gelirlerinin pay1 %6, yurtigi sairg gelirlerinin payi %8,
ihracattn payl da %6 dir, 2020 yilinm ilk 6 ayhik donemi itibariyle
gecerli olan bu oranlar donemler arasinda farklihk gosterebilmektedir.
2020 ythinn ilk 6 aylik donemindeki toplam gelirler, 2019 yilina gore
yaklasik 46 milyon TL fazla sevivede seyretmektedir,

alan finansal
tabjolara iliskin
denetim
raporlarmdaki
olomiu goriis
disindaki hususlarn
icerigi

B.8 | Secilmis énemli

proforma finansal | yoktur,

bilgiler
B9 | Kar tahmini ve N

beklentileri vokwr. ...
B.10 | Izahnamede yer

Bagimsiz denetim raporlannda yer alan olumlu gbms digindaki
hususlar, izahnamedeki finansal tablolarin tarihler; ttibanyle agagida
verilmistir:

01 Ocak-30 Aralik 2017

BDR’de otumlu goriis verilmekle birlikte dikkat ¢ekilen hususlar;

» Valif Gayrimenkul Degerleme Migavirlik A5, 07-13.07.2017
tarileri arasmda  hazrlanms  oldugu  gayrimenkul degerleme
raporlarmda, maddi  duran  varliklar ve yatwron  amach
gayrimenkuller icin, deferleme yontemi olarak Piyasa Degeri
yontemini  kullanarak varliklarin - gergege uygun degerlerini
hesaplanugtir,

o Sirket, Ostim Prestij Projesi kapsammnda yaptft ofis sanglarn
karsihginda aldigr senet ve nakitleri, finansal durum tablosunda
avans olarak izlemektedir. Ofisler teslim edildiginde, faturalan
kesilip hasilat kayilart yapilacaknr.

s Sirker, finansal borglarim yapilandirmakla birlikte, unun vadeli
borclaroun vadesinin kisa vadeli hale déniigmesi ve nakit girigt
ortaya qikarmayan diger kapsamly gelir arniglart dolayistyla ortaya
ctkabilecek net islenme sermayesi ihtiyacint nakit sermaye arftrimi
yaluyla gidermeyi planlamaktadir

v Sirket ortaklarindan Ostim Proje Geligim A.S. 'ye ait 949.150 adet
puy Denizbank A.S.'den kullantlan 5.000.000 TL'lik kredi kargiligi
rehin olarak verilmigtir.

01 Ocak — 31 Aralik 2018

BDR’de verilen simirh olumlo goriise ilave olarak dikkat ¢ekilen
hususlar:

o FEski muhasebe midiirii aleyhine alacak davasi agidmiy ve savalhiga sug
duyurusunda bulunulmustur,

o Ticari alacaklarina saglanan nutabakat orant %78’ dipf
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»  OFIM olarak adlandirdan  yanrim  amach  gayrimenkuller  iginde
raporlanan gayrimenkul, SPK lisanslt bagimsiz gayrimenkul degerleme
sirketi Vakyf Gayrimenkul Degerleme Miisavirlik A.§. 'nin yazdif
24.12.2019 tarikii rapora istinaden yeniden degerlemeye tabi tunidmugstir

o Yatinm amaglt gayrimenkuller icinde raporladifi ve giincel degerinde
dnemli defisme oldugunu diigtindii@i bazr gayrimenkulleri, SPK lisansiy
bagumsiz gayrimenkul degerleme girketi Vakif Gayrimenkul Degerleme
Miigavirlik A8 nin 22.02.2019 rarihli rapor én yazsing istinaden
veniden degierlemeye tabi tutmugtur. 567 konusu yazida gayrimenkullerin
giincel de@erleri belivtitmekle birlikie degerleme ydntemlerine iliskin
agrklama bulunmamaktadir,

o Ockaynak yontemiyle deferledigi OFIM A5 'deki %4993 oranindaki
payimt; 25,12, 2019 tarihli hisse devir sozlegmeleri ile sirketin %50,07"lik
kismma isabet eden 1.502.000 nominal degerli paylar 50.000 TL
bedelle alarak %l00'¢ qikartmgur. Devir igleminin hukuki olarak
sonuglanabilmesi icin EPDK onay: beklenmekle birlikte OFIM'in devri
tapu siciline tescil ediddii ve Halkbank kredi devri taraflar arasinda
vapilan soclesme ile gerceklestifi icin tam konsolidasyona  tabi
turulmustur,

s [/2'sine sahip oldugu OFIM'in kolan 1/2'sini de Tefirom'dan satu
almigntr,  Saun  alma  bedeli  olarak; Tefirom’dan  olan  alacakian
vaggegilmig, KDV dahil 15.200.000 TL édenmiz (200.000 TL peyin, kalan
ke 30.09.2020 vadeli sener ile) olup ayrica OFIM AS. adina

kullantnug olan kredinin Tefirom payina diisen kismu da (2.661.500 Avro)
iistlenilmigtir.

*  “TMS 8 Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahininlerinde Degigiklikler ve
Haralar” standard cergevesinde 31.12.2018 hesap dimemine ait finansal
tablolaru yeniden diizenlemigtir,

01 Ocak-31 Arahk 2019
BDRde verilen olumlu goriise ilave olarak dikkat ¢ekilen hususlar;

s Sirket siipheli alacaklar ve devam eden davalarvun tamasuna kargilik
ayirmanngtir.,

»  9%34,19'una sahip oldugu Akasye A.S., Ankara ili Kialeahamam Heesi,
Yenice Mahallesi'nde yer alan termal devre miilk ve arsa satg icin Cag
Gruby Saghk Insaat Turicm Tagimactltk Sanayi ve Ticaret A.§. (Cag A.5.)
fle siizlesme imzalamgnr. 31.12.2019 tarili itibari He Akasya A5, 'den
olan alacaklarin tamauna karsthk ayeilmarmgtir,

o Sirket gecmis ytllarda yvatrrun amach gayrimenkuller icinde suufladig
Ostim Metro Duragt yantnda bulunan arsasim cari dénem icerisinde
04.03.2019 1arihli rapor ile veniden degerlemeye tabi tutmus ve deger
artiglarvy - yanrim  faalivetlerinden  saglanan  gelirler  igerisinde
muhasebelestirmigtiv. Degerleme sonrast igili arsa, insaar ruhsannm
aluup 14.03.2019 rarihinde projeve baglanmasina miiteakip 78.027.126
TL rutar ile Stoklar kalemine transfer edilmigtir.

01 Ocak-30 Haziran 2020
BDR'de olumlu gorlis verilmekle birlikte dikkat cekj
o Sirker'in 27.07.2020 tarihli ahnan borcu yokrugh

bulunmakiadr.

F TIM ERDUSTRIVE, YAT ML Al 10 I M N i
tir L A5, At AT
LB Na 5799 9. K3t Dt Yenir®haile ANRARS -

Tal, {0512y 365 3429 § gy Fone (P 0125 185 34 19
Outizn Verg Gairess R19 041 dadd




o Grup'un %34,19'una sahip oldugu Kizleahamam Akasya A.S., Ankara Ili
Kigleahamam flgesi, Yenice Mahallesi'nde yer alan termal devremiilk ve
arsa sanst igin Cag Grubu Saghk Ingaar Turizm Tasimacdik Sanayi ve
Ticaret A5, {Cag A5} tle sérlegme imzalamgnr. Cag Grup hakkinda
daha sonra iflas karar verilmig ve teminatsiz olan alacaklar icin karsiik
avrthnigner,
B.11 | ihra¢ctnin isletme
sermayesinin Actklama/onem 30.06,2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
meveut Donen Vachkiar 36.158.763 | 78.386.743 7 37.634.7171 124245459
i iilitkklerini ;.
i:l:g::;amaml;:;:l ﬁi:fti:fn‘;ﬂf&m 28.064.743| 49.652.335| 38558217 171.690.623
Net Isletme Sermayesi 8.004.020| 28.734.408 023.500] -47.445.164
Sirketin biiyiimesi, kurulusondan itibaren aguhkli olarak yabanc
kaynaklarla gerceklesmigtir. Bu yikiimliflikler yilksek maliyetlere
katlanilarak karstlanmstir. Sirket daha dnceki yillarda eksi olan pet
isletme sermayesini 2019 yily aralik ayinda yaptifit gayrimenkul satigiyla
giiclendirmigtir. Gayrimenkul satigi sonucu elde edilen fon 2020 yilinda
bir kismu déviz cinsinden olan kisa ve uzun vadeli banka kredilerinin
geri ddenmesinde kullanibmmgtir, 30.06.2020 tarihi itibariyle toplam tutar
azalmakla birlikte Sirketin net sermaye agigl bulunmarnaktadir,
Oniimiizdeki donemde, Sirketin mali yapisimn gliclendirilmesi, yent
yatrrtmiarla biiyiimenin saglanmas ve karlilifin artinilmasi i¢in kaynak
ihtiyac: bulunmaktadur.
Sermaye Piyasast Kurulu'nun sermaye artirinu nedeniyle ihrag ve halka
arzedilecck paylara iligkin izahnameyi onaylamas) varsayitu ile gelecek
12 ayhik dénemde ve sonrasinda igletme sermayesi agiginin olmayacags
ingoriilmektedir.
C—SERMAYE PIYASASI ARACI
C.1 | Ihrag edtecek Sirketin 76.231.000 TL olan &denmis sermayesi, tamanu nakden
ve/veya borsada kargilanmak lizere %75 artinlarak 133.404.250 TL ye gikariiacak olup,
iglem gorecek yapilacak sermaye artinminda A Grubu (ISIN:TREOSTMO0023) pay
sermaye piyasasi sahiplerine A Grubu, B Grubu (ISIN:-TREOSTMU00015) pay sahiplerine
aracimn menkul B Grubu pay verilecektir. Yeni pay alma haklanmn kollanimindan
kiymet tanymlama sonra kalan B Grubu paylar borsada satlacaktir. Yeni pay alma
numarasi (ISIN) haklarimin kullanimundan sonra kalan A CGrubu imtiyazli paylar ise
dahil tiir ve Borsa diginda sirket merkezinde talep toplama yontemi ile B Grubu
gruplarina iligkin paylarla aynt tarihte satisa supulacaktir,
bilgi
C.2 | Sermaye piyasas:
aracin ihrag Paylar Tiirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir.
edilecefi para birimi
C3 | Ihra edilmis ve

bedelleri tamamen
odenmis pay sayisi ile
varsa bedeli tam
odenmemis pay sayisi
Her bir paym
nominal deferi

Sirketin mevcut ¢ikanlmg sermayesi 76.231.000 TL olup tarmam
Sdenmistir,

76.231.000 adet payin 8.482.600 adedi A Grubu
adedi B Grbu imtiyazsiz paylardan olugmaktadir

.lluulvnn Wy, 95 90 & Kﬁ!Dit irfy .
Tol: 1B 317} 2lE T2 08 [P Fuxe [ 302) 104 !-1 i)
Ostliv Vang Dalrecs 648 411 3481

RR




C.4 | Sermaye piyasas thrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyannca pay sahiplerine agagidaki

aracin saflachg haklan saglamaktadir:
il halkanda « Kirdan Pay Alma Hakki (SPKn md. 19, TTK md. 507, TI-19.1 sayil
vel Kar Pay: Tebligi)

o Yeni Pay Alma Hakks (TTK md. 461, SPKn. md. 18 ve II-18.1 sayih
Kayith Sermaye Sisterni Tebligi)

s Bedelsiz Pay Edinme Hakk (TTK md. 462, SPKn md. 19 ve VII-
128.1 sayih Pay Tebligi)

» Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK md. 507)

o Genel Kurul'a Davet ve Katilma Hakki (SPKn md, 22-30, TTK md.
414,415,419, 425, 1527 ve 11-30.1 sayih Vekaleten Oy Kullantlmas:
ve Cagnt Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligi)

s Genel Kural’da Miizakerelere Katilma Hakla (TTK md. 407, 409,
417)

« Oy Hakk: (SPKn md, 30 ve TTK md. 432, 433, 434, 435, 436)

» Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md. 14, TTK md. 437 ve 1I-
14.1 sayih Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin
Esaslar Tebligi}

s Iptal Davasi Agma Hakkl ($PKn md. 18/6, 20/2 ve TTK md. 445-
451)

» Annhk Haklart (TTK md. 411, 412, 420, 439, 531, 559, 5PKn md.
i

s Ozel Depetim Isterne Hakks (TTK md.207, 438, 439)

» Ortakliktan Ayriima Hakki (SPKn md. 24 ve [[-23.3 sayth Onemli
Nitelikteki Islemler ve Aynilma Hakki Tebligi)

« Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakky (SPKn md. 27 ve I1-27.2 sayili
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklan Tebligi)

C.5 | Sermaye piyasas)
aracin devir ve
tedaviiliinii kisiilayier | Yoktur,

hususlar hakkinda
bilgi
C.6 | Halka arz edilen Sirketin B Grubu paylan Borsa Istanbul’da Ana Pazar, Grup 1'de islem

sermaye piyasasi edrmektedir.
araclarmin borsada
islem gormesi igin
basvuru yapilip Sermaye arinmnda ihrag edilecek A grubu paylar BIST'te iglem
yapimadig veya gormeyecek, ihrag edilecek B grubu paylar ise MKK’da gerekli
vapilip yapilmayacag | isiemlerin yapilmasimi milteakip Borsa Istanbul’da iglem gdrmeye
husosu ile iglem baglayacaktir.
goriilecek pazara
iliskin bilgi
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c.7

Kiér dagitim
politikass haklanda
bilgi

Sirketin internet sitesinde ve KAP'ta yayimlanan Kar Dagitim politikasy
asagida yer almaktadir:

Sirketimizin kdr dagitim politikas:, Sermaye Piyasas) Kuralu tarafindan
yayinlanan 11-19.1 sayili “Kdr Pay1 Tebligi” ile Esas Sozlesmemizde yer
alan girket faaliyet ilke ve esaslanna uyum saflamak amaciyla pay
sahiplerinin ortakhin gelecek donemlerde elde edecegi kann dafium
usul ve esaslarim dngorebilmesine imkén verecek sekilde Tiirk Ticaret

Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu Mevzuatt dofrultusunda
belirlenmektedir.

Tiirk Ticaret Kanunu’'na gére ayrilmasi gercken yedek akgeler ile esas
sozlesmede veya kir dagium politikasinda pay sahiplen igin belirlenen
kir pay aynlmadikea; bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina, intifa senedi sahiplerine, yonetim kurufu dyelerine,
ortakhk c¢alisanlarina ve pay sahibi digindaki kigllere kérdan pay
dagtsimasina karar verilemeyecefi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kér
pay! nakden tdenmedikge bu kigilere kirdan pay dagitilamaz.

SPKn Seri: 11, No: 19.1 “Kér Pay: Teblifi™ne gbre ortakliklar, kérlanm
genel kurullan tarafindan  belirlenecek kdr dagibm  politikalan
cercevesinde ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun olarak genel kurul
karanyla dagiur. Kér dagium tablosunun en geg olafan genel kurul
piindeminin ilan edildigi tarihte kamuya agiklanmasi zorunjudur,

Dagitilmasina karar verilen karn dagiim sekli ve zaman, ydnelim
kurulunun bu konudaki teklifi tizerine genel kurulca kararlagtirtlir.
Ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibanyla meveut paylann tiimilne,
burlartn ibrag ve iktisap tarihleri dikkate ahnmaksizin paylan oranimnda
esit olarak dagiilir, Kar pay1 SPK’nin ilgili tebligleri dogrultusunda
Genel Kurul toplantisinda karara baglanmak gart ile egit veya farkh
tutarls taksitlerle tidenebilir.

Yonetim Kurulu, kdr dagiimi yapilmadign takdirde kérin neden
dagitiimayacaguu ve dagittimayacak kénn nasil kullamlacagim Genel
Kurul’da pay sahiplerinin bilgisine sunar.

Orntaklhiklann gecmis yillar zararlanmn; gegmis yular kérlari, paylara
iliskin primier dahil genel kanuni yedek akge, sermaye harig 6z kaynak
kalemlerinin  enflasyon  muhasebesinge  gire  diizeltilmesinden
kaynaklanan witarlarin toplamumi agan kistmi, net dafiblabilir dénem
kinnin hesaplanmasinda indirim kalemi olarak dikkate alinr,

Kar daiitim politikasinda degigiklik yapilmak istenmesi durumunda, bu
degisiklige iligkin yonetim kurulu karari ve degisikligin gerekgesi, SPK
diizenlemeleri cercevesinde kamuya duyurulur.

D—~RISKLER

D.1

ihragciya,
faalivetlerine ve
icinde bulundugu
sektore ligkin
onemli risk
faktorleri hakkinda
bilgi

Sitket, payrimenkul, dis ticaret, proje bazh isler ve istirak Gnetimi |
(aliiminyurn dokiim, kalip imalati, gavrimenkul aracilifn) alanlarinda
faaliyvet gostermektedir,
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ihraceiya ve Faalivet Gosterilen Sektoriere liskin Rigkler

1. Kiirese] anlamda yasanan covid-19 pandemisinin de etkisiyle genel
ekonomik ve sosyal gelismelere duyarlihgu yiiksek olan gayrimenkul
scktoriinde, maliyet aruglars ve digiik talepten kaynalds daralma
yasanmaktadir, Ozellikle pandemi stirecinde ¢aligma hayatinda
onemli degigiklikler meydana gelmis ve evden caligan says
artrmugtir. Ofis gabismas: yerine evden gahgmanmn aligkanlik haline
getmesi, ofis kullamm alanlanimin kiigiilmesi, talebin azalmasi ve
kiralama/satig  bedellerinin  diigmesi sonucunu  dogurabilecekiir.
Pandeminin vzun siirmesi ve aliskanhklarda temel defigiklikler
meydana getirmesi halinde gayrimenkul sekt8riinde satig, kiralama ve
kira gelirlerinin tahsilinde risklerle kargilagilabilecektir.,

. Gayrimenkul piyasasinin kinlganhgi ve ekonomik konjonktiire karg
esnekliginin yiiksek olmast nedeniyle olumsuz ekonomik gelismeler
yaganmast halinde $irketin portfoytinde bulunan gayrimenkullerin
degerinin dilgme riski olusabilecektir.3. Diinyada demir ve demir
dist emtia piyasas), ozellikle pandemi siirecinde dalgal bir seyir
izlemigtir. Pandemi sbrecinin baglangicinda diigen talep, dzellikle
Cin’de goriilen hizh iyilesmeye paralel olarak dengelenmeye
baglamgtir.

. Sirketin faaliyet konularindan biri olan alliminyum sektérii de emtia
pivasalarindan Onemli Olclide etkilenmektedir. Emtia fiyatlan
wluslararas: piyasalarda olugmaktadir, Sirketin bagh ortaklifi olan
Giinhan Ostim'de yurtici tedarikcilerden geri doniisiimlii hammadde
temin edilmekle birlikte, uluslararasi piyasalann etkisi ile tedarik
zorlugu ve maliyet artigi riski ortaya gikabilecektir,

. Irak’ta yasanan giivenlik ve petrol fiyatlarina bagl olusan riskler
nedeniyle Irak ve Ortadogu pazanna ihracatta daralma ve tahsilat
roriugo yaganabilecektir.,

. Insaat sektorit ile dogrudan iligkili olan i makineleri sektdri,
ekonomi piyasalanmdan ve pandemiden olumsuz etkilenmistir,
Yurtdis: piyasalarinda talebin azalmas: sektériin ihracatini dogrudan
etkileyecegfinden, is makinalan ile ilgili sektorlerde yaganabilecek
daralma, dogrudan ihracat azaltma riskini ortaya gikarabilecektir,

. Covid-19 pandemisinin olugturdugu sosyal ve ekonomik etki, siirecin
uzamas:t ile birlikte tilm sekttileri etkileyebilecek riskler
olugturabilecektir.

8. Uluslararas: ve iilke igi sistemik riskler bulunmaktadir.

Digier Riskler

)

+a

LA

[oa]

-]

1, Finansal Riskler
2. Piyasa Riski
3. Faiz Riski
4, Kur Riski
5. Istiraklerle [Igili Riskler
6. Hukuki Riskler
D.2 | Sermaye piyasass Ortakhiga ve/veya piyasaya bagli geligmeler sonucunda paylarn degeri
aracina iligkin alim fiyatinin altina ditsebilir. Bu yatirimdan beklenen getiri alternatif
Omemli risk getirilerin alinda kalabilir. Ortakhga dzgii gelismeleringkonontinin
tl;ai:ct_iirleri hakkinda | genel durumuna bagh olarak dagiilabilir donem Ngilir ve
g1 "

kér pay: dagitimi yapilmayabilir.
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Dagitabilir dénem kn olugsa dahi, Sermaye Piyasasi Mevzuati'nin
zorunly tuttegu hatler hari¢ kamuya agiklanan kidr dafitim politikas:
kapsaminda kir dapiurm yapilmayabilir. Ayrica sermaye artirimi
sirasinda ortaklann riichan hakfarint kuilapmamas: duromunda mevcut
sermayede sahip olduklari pay orani sermaye artinm sonucunda
diigecektir.

Halka arz edilecek paylar igin Borsa Istanbul'da yeterli iglem hacmi
olusmayabilir. Borsa Istanbul’da paylara iliskin likidite olugmamas
durumunda yatinmetlarn sahip olduklan paylan alip satma kabiliyetleri
sinirlapabilir. Pay sahipleri ellerindeki paylar istediklen fiyattan, tutarda
ve zamanda satamayabilir; bu durum piyasada islem gorecek paylann
fiyatindaki dalgalanmalari artirabilir,

Paylani BIST te OSTIM kodu ile iglem pgoren Sirket’in, ihrag edilecek B
Grubu paylan da BIST te iglem gorecek olmakla birlikte, paylara iligkin
bir diger risk olarak, B grubu paylarin Borsa kotundan gikarilmas:
halinde paylann Borsa'da iglem gdrmesi sona erecek ve pay sahipleri
sahip olduklar paylan Borsa'da ahp satamayacakur. §irket'in tasfiye
edilmesi halinde, pay sahiplen, ancak difer tim alacaklilara gerekli
ddemeler yapildiktan sonra bakiye kalmasi halinde, paylan oraninda
tasfive pay: alabilecek olup, bu kapsamda pay sahiplerinin tasfiye pay1
alabileceklerine dair bir garanti bulunmamaktadir.

" E—HALKA ARZ

E.l | Halka arza iliskin Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklanm tamamen kultanmalan
ihragcini/halka arz | durumunda Birkelin nakit sermaye arunmundan, agagidaki tabloda
edenin elde edecefi verilen tahmini maliyetler sonrasinda 56.895.023 TL’lik tahmini net
net gelir ile nakit girisi elde etmesi dngorilmektedir.
katlanaca@ tahmini | Tahmini maliyetler (T1):

::{2'3:2 maye! ¥ | [Halka Ara Tahmini Masraflar L i

yatrimetardan talep | | SEK Kurul Kayit Ucreti (% 0.2) 114.347

edilecek tahmini Borsa Kota Alma Ucreti (%0.03 + 35MV) 18010

malivetler hakkinda || MKK Ihrage Hizmet Bedeli (%0.005 + BSMV) 3.002

bilgi Araciik Komisyonu {BSMV dahil) 70.000
Sermaye Aririrn Rekabet Kurumu Payr (%0.04) 22 869
Diger Masraflar™ 50.000
Toplam Maliyet 278,227
Elde Edilecek Net Fon Miktar 56.895.023
Satisa Sunulan Pay Adedi 57.173.250
Pay Basina Diisen Maliyet 0,0049
Talepte bulupan  yatnmedar  bagvorduklan  aract  kurmumlann
licretlendirme politikalanna tabi olacaklardy.

E.2 | Halka arzin

gerekgesi, halka arz
gelirlerinin kullanim
yerleri ve elde
edilecek tahmini net
gelir hakkinda bilgi

Sermaye artinm sonuct elde edilmesi planlanan 56,895,023 TL nin
10.000.000 TL’ ye tekabiil eden %17,58'1 finans yapisinin giiglenmesi
igin borg geri 6demesi, 46.894.023 TL.'ye tekabiil eden %82,42's1 yeni
igtirak ve/veya gayrimenku! yatirimi yapilmasi ve mevcut igtirak ve
bagh ortakhbklarimuzin gelistirilmesinde kullanilacaktr.
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E3

Halka arza iligkin
bilgiler ve kosullan

Ostim Yaurim’'in 76.231.000 TL olan g¢ikarihmis sermayesi, tamami
nakden karstlanmak suretiyle 57.173.250 TL arurdarak 133.404.250
TL've gikartilacaktir, Bu sermaye artinminda yeni pay alma haklan
kisttlanmamig olup, meveut ortaklanmiuzin %100 oraninda yeni pay
alma hakk: bulunmaktadir. Yeni pay alma haklar, 1,00 TL nominal
degere denk | pay i¢in, 1,00 TL'den kullandinlacakuir.

Yeni pay abma haklarnun kullanim siiresi 15 Giin olarak belirlenmigtir.
Bu stirenin son giindiniin resmi tatile rastlamas) halinde hak kullanym
stiresi izleyen is giinii akgami sona erecektir. Yeni pay alma hakkinin
baglangi¢ ve bitig tarihleri KAP aracihgi ile kamuya duyurulacakur.

Yeni pay alma haklarinin kullandinimasindan sonra kalan B Grubu
paylar, Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa’da, A Gmbu pay Sirket
merkezinde 2 is giint sireyle satiga sunulacakur. Satiga sunulacak
paylann nominal tutan ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satis
duyurusu ile Sirketin kurumsal internet  sitesinde
{(www. ostimyatitim com.tr) KAP'ta ve yetkili araci kurum Yatnm
Finansman A.S.'nin (www vi.com.tr) web adresinde ilan edilecektir.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklarimn kulianimindan sonra
kalan B grobu paylardan pay almak suretiyle ortak olmak isteyen
tasarruf sahiplerinin, duyurulacak satig siiresi i¢inde Borsa Istanbul
A.5.de islem yapmaya yetkili borsa liyesi araci kurumlardan birine
basvurmalan gerekmektedir. S8zkonusu yatirim kurujusgtarinm listesi
Borsa Istanbul A.5. internei sitesinde yer almaktadsr. Bu sermaye
artiriminda yeni pay alma haklarimin kullammindan sonra kalan A
grubu paylardan pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf
sahiplerinin ise, duyurulacak satig siiresi icinde Hirket merkezine
basvurmalan gerekmektedit.

E4

Catigan menfaatler
de dahil olmak tizere
halka arza iligkin
ilghi kisilerin onemli
menfaatleri

Sirket paylanmn thrag ve halka arzi ile Sirketin sermayesi artacak olup
araciiik hizmeti veren Yatirim Finansman A.$. aracilik komisyonu elde
edecektir.

E5

Sermaye piyasasi
aracim halka arz
eden
kisinin/ihraggimin
ismifunvam

Kim tarafindan ve ne
kadar siire ile
taahhiit verildigi
hususlarim icerecek
sekilde dolagimdaki
pay miktarinin
arbinlmamasing
tliskin verilen
taahhiitler hakkinda
bilgi

Thrager: Ostim Endiistriyel Yaurimlar ve Isletme A S,
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E.6 | Halka arzdan Mevcut ortaklarin pay alma haklarint tamamen kullanmalan halinde
kaynaklanan sulanma etkisi negatif 0,32 TL/Lot olup, sulanma etkisi negatif
sulanma eikisinin %18.49 olacaktir. Yeni ortaklar icin de sulanma etkisi negatf 0,43
miktan ve yitzdesi TL/ Lot olup, sulanma etkisi negatif %42,6 olacaktir.

Is bu hesaplama tiim pay sahiplerinin bedeili sermaye artinmina
kattlacaklan varsayirnt ile yapilrmstr, Bu dogrultuda sermaye arurirmi
sonuclandifinda sulanma etkisi gergek katlun rakamlanna gore
Yeni pay alma hakki degistklik arz edebilecektir.
kullanmmmn s6z Sirket ortaklarimin tamarmumn, sermaye artnminda yeni pay alma
konusu olmast haklarnt kullanmamalar varsayimi ile meveut ortaklar ig¢in 1 TL
duramunda, meveut nominal degiere denk gelen 1 adet pay igin sulanma etkisinin miktan
hissedarlarin halka pozitif 0,86 TL (%49,11) olup yeni ortaklar igin ise I TL nominal
arzdan pay depere denk gelen 1 adet pay igin sulanma etkisinin miktar negatif
almamalar: 0,15 TL (- %5,46) dir.
durumunda sulanma
etkisinin miktar; ve
yiizdesi

E.7 | Talepte bulupan Araci Kurumlar yeni pay alma haklartun kullaniimasi, meveut pay
yatinmelardan talep | sahipleri tarafindan kullanilmak istenmeyen yeni pay alma hakjannm
edilecek tahmini Birincil Piyasada satiimas: ve tiim bu iglemler ertesinde kalan paylarin

maliyetier hakkinda
bilgi

birincil piyasada halki arz edilmesi iglemlerinde aracilik yapacaklan
icin s62 konusu islemlert yapan yatiimetlardan iicret, komisyon
benzeri taleplerde bulunabilirler. Talepte bulunan yatinmeilar
bagvurduklan arac: kurumlanin araciltk komisyonu, masraf, hizmet
ticreti gibi iicretlendirme politikalarina tabi olacaklardir. Merkezi Kayit
Kurnjusu tarafindan bedelli sermaye artirtmi iglemleri neticesinde aract
kuruluglara tahakkuk ettirilen hizmet bedeli araci kurujuglann
uygulamalanna bagh olarak yaurimerlardan da tahsil edilebilir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. Izahnamede yer alan finansal table dopemleri itibariyle ihracginin bafumsiz denetim

kuruluslarimm ticaret unvaniart ile adresleri (iiye olduklan profesyonel meslek kursluglari ile
birlikte):

[01.01.2020-

30.06.2020 . A Ceyhun Atif Kansu Cad.

0620 ggig;ﬁﬂf:r;m No:102 Beycanoglu Is Merkezi | Fatma Zehra KO§
01.01.2019- .4 No:102/A8 Balgat/ ANKARA
31.12.2019
01.01.2018- Covhun Atf K ad
31.12.2018 : < eyhun Atif Kansu Cad.

2 ‘l;zi:]tiiai";m No:102 Beycanoglu 15 Merkezt | Harun AKTAS
2}?;%8}2 54 No:102/A8 Balga/ ANKARA .
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4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Bilanc¢o (TL

Donen Varliklar

36.158. 78.386. .634. 245,

Nakit ve Nakit Benzerleri 23500541 1.241.268| 3.187.629; 18.894.531
 Ticari Alacaklar 11,934,377} 56.371.708| 13.666.522| 22.527.961
Diger Alacaklar 272,163 106.152 37.838 14.970
Df:vam E‘.de,r} fngaat Taahtit veya Hizmet | 15 gi5215! 15.830.715] 16.039.715 0
Sozlesmelerinden Alacaklar

Stoklar _ 4,489,758 | 3.851.567| 3.541.297| B(0.324.755
Pegin Odenmis Giderler 93].677 646.739 806.818|  2.210.982
Cari Donem Vergisiyle Iigili Varliklar 32.350 36.606 28,216 6.767
Diper Dénen Varliklar 333.169 292,988 326,682 265473
Duran Varhklar 163,948.902 | 198.911.905 | 229,772,887 | 179.603.517
Diger Alacaklar 16.217 16.217 3718 3718
{)zkaynak Yontemiyle Degerlenen Yat. 4.650.081] 4.694.632| 4.905.203| 5,144,928
Yatirim Amach Gayrimenkuller 138.440.240173.397.453 | 212.251.453] 160.989.123
Maddi Duran Varliklar 8.717.444| B.677406] 7.713.820 8.512.246
Maddi Olmayan Puran Varliklar 475 1.752 4.292 6,832
Pesin Odenmis Giderler 12.124.445) 12.124.445] 4.894.399 4.946.670
Toplam Varliklar 200.107.665 | 277.298.648 | 267.407.604 | 1303.848.976
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 28.064.743! 49.652.335| 38.558.217} 171.090.623
| Kisa Vadeli Bor¢lanmalar ' 0| 6381.031] 8.233.000% 22.460.433
peun Vadel) Borglanmalarnin Fuss Vadeli| 1 505899 8.024.668| 11.966401| 92.388.784
Ticari Borclar 3873984 | 3.997.440| 4.1564497 11.215.923
Erielenmis Gelirler 4.574.341| 5008545 6304820 41.275.085
Diger Kisa Vadeli Yiiktimliilitkler 5964921 7554504} 4.292.863 1.464 888
| Uzon Vadeli Yiikiimbiiliikler 40.943.397; 94.969.948 100.111.118] 29.249.099
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 23.932.230| 78.553.694| B0.204.254 581.882
Ertelenmis Gelirler 12.124.445| 12.124445] 3.867.619 6.153.333
Uzun Vadeli Karsihiklar 1.056.762 681.984 422.670 288.927
Ertclenmis Vergt Yikimlulugi 382009511 3.609.825| 13.616.575| 22224957
Ozkaynaklar 131.099.525132.676.365| 128,738,269 | 102.909.254
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 131.475.4791 132,975,434 128.933.629 ] 103.256.426
(Odenmis Sermaye 76,231.000] 76.231.000| 76.231.000| 54.000.000
Kardan Aynlan Kisitlanmg Yedekler 1.783.032 032.194 032.194 800.362
Geemis Yillar Kar / Zararlar 49.567.693] 46.295.7721 42.765.186] 61.59]1.688
Net Dinem Kari / Zarari -1.295.682| 4.122.759| 3.530.586| -18.694.670
Kontrol Giteil Olmayan Paylar -375.954 -299,069 195,360 -347.172
Toplam Kaynaklar 200.107.665 | 277,298,648 | 267,404 48,976
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Bagimsiz Denetimden Geemi

pi] LS i

Hasilat 57.802.437| 11782 77.638.426 | 124.470.020|  9.747.158
Satiglann Maliyeti () -42.047.596| 981029 56905 136] -91.555.882| -8.617.986
Briit Kar (Zavar) 15.754.841 | 5801394\ 94733000 | 329141470 1129772
Genel Yonetim Giderleri (+) 1570028 16402621 3 y95577| 2.696.584| 243287
Pazarlama Satig ve Dag.Giderleri (1) | -1478.201| -1.389.355) .5800528| -2.386.272| -1.894.333
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 140764| 8817851 1s46126] 1035386  243.738
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -257.146| 21733050 ) s44266] -8.801.859] -4.225.559
Esas Faalivet Kan (Zarar) 12.590.230| 1478.257| 14800,045| 20.064.818 -7.179.253
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 0 0 0| 7710441 13.544.504
Ozkaynak Yonterniyle Degerienen

Yatrumlann Kar/ Zararlanndaki -44.55] -49.465 -210.573 «239.730 1.250.009
Paylar

f;‘;‘g"&“;::lgid“i Oncest Faaliyet | 45 c0c el 1428792| 14.598472] 27.535528| 5115242
Finansman Gelirleri 4.136.1062| 1O2L6131 43754881 13.840.769| 3498148
Finansman Giderleri (-) 12.586.271| "12734821} 59 994 720| 46.250.129 | -28.288.371
| Vergi Oncesi Kari (Zaran) 4.095.570| ~10.304.4161 _4.020.760| -4.873.831| -19.674.981
Vergi Gelir (Gideri) -5.443.971| -36408911  5.061320] 8.556.229 999,648
Donem Vergi Gideri -5.159.,285 -39.105| 1016529  -28.202 0
Eriglenmis Vergi Geliri (Gideri) 284.686| 3679996 9977849] 8584.521|  999.648
Dinem Kar: (Zarart) .1.348,401 | -0.663.525 |  4.040.560| 3.682.398| -18.675.333
Durdurulan Faalivetler Donem Kér 0

{Zaran) 0 0 0 i
Dinem Kar1 (Zarari) _ -1.348.401| -6.663325! 4040560 3.682.398| -18.675.333
Disnem Kar / Zararimn Dagnlimi

Kontrol Giicii Olmayan Paylar -52.719 1.074 -82.199] 151812 19.337
Ana Ortaklik Paylars 1205682| 60670399  4122750] 3.530.586| -18.694.670
Hisse Basina Kazang 0.017 -0.0873 0.0541 0.0463 -0.3462

“Yatirnme, yatirnn kararm vermeden énce thraceinm finansal durum ve faaliyet sonuglarina
iliskin ayrintth bilgilerin yer aldig isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu boliimierini de dikkate

almahdir”’
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5. RISK FAKTORLERI
5.1. Thracgiya ve faaliyetlerine iligkin riskler:

Sirketin aktifinde afhkit olerak yatinm amacghi gayrimenkuller bulunmaktadir. Ulkemiz
gayrimenkul piyasasi kiriigan bir yapiya sahiptir ve pek ¢ok digsal faktorden etkilenmektedir, Bu
faktorler arasinda ekonomik kosullarda meydana gelebilecek defisiklikler, gencl olarak
gayrimenkul pivasasimin kosuilan, tiketicilerin satin alma giicii ve harcama dilzeyleri, faiz
oranlanndaki degisiklikler, enflasyon oranlary, finansman olanaklarmin yeterlilifi ve maliyeti,
cevreyle ilgili yasa ve yonetmelikler, imar, ingaat ve iskdn yasalan ve benzeri fakiirler yer
almaktachir. Bu faktorierden herhangi biri, Sirket’in tahmin edilenden farkls maliyetlere maruz
kkalmasina ve Sirket portfyiinde bulunan gayrimenkullerinin degerinin dilgrnesine ve beklenenden
daha disiik yaurim karhhigma yol agabilir. Aym faktdrler meveut kira gelitlerini olumsuz
gtkileyecedi gibi yeni kiralanabilir alanlarin istenen stirede ve tutarda kiralanamamasi sonucunu da
dopuracaktir. Bu durumda $irket karlihjn olumsuz etkilenecektir,

Sirketin etkin oldugu Irak pazarinda ekonomik, sosya! ve siyasi karipikliklann devam etmesi,
meveut alacaklarda gectkmeye yol agacak, yeni iglerin ahnmasim olumsuz etkileyecektir.

Sirket, Ostim'de faaliyet gosteren imalatgl kobi'lerden tedarik ettifi yedek pargalan ihrag
etmektedir. Sirketin tedarik, paketlerne, sevkiyat siireglerinde planjamamn iyl yapilmaimasi
durumunda ilave maliyetlere katlanma riski bulunmaktadir, fhrag edilen trtnlerin tahsilatinda

yaganabilecek riskler nakit akipm olumsuz etkileyebilecektir. Bu sektirde yaganacak rekabet de
karlth® olumsuz etkileyebilecektir.

Sirketin bagli ortakly Giinhan Ostim Aliminyum A.§. yilksek basingh altiminyum dokiim
yapmaktadir. Yan sanayi olarak faaliyet gbsteren tesiste, savunma sanayl, aydinlatma, mobilya,
hirdavat gibi cok genis yelpazede farkl sekttirlere tiretim yapilmakiadir. Emtia fiyatlannda artig
olmast halinde en 6nemli girdi maliyeti karhbg olumsuz etkileyebilecektir. Yiiksek tehlike
stmfinda yer alan tesiste yasanabilecek anza, is kazas: ve difer olumsuzluklar faghiyetlerin durmas
ya da yavaslamasina neden olabilecektir. Sekttrde yaganan fiyat rekabeti dzellikle yan sanayi olarak
faaliyet giisterilmesinden dolay: miigteri kaybina neden olabilecektir.

Uluslararas: ve {ilke igi kaynakli muhteme! olumsuzluklar sonucu ortaya ¢ikacak sistemik riskier

biitlin maliyetleri etkileyecegi gibi Sirketin finansal durumunu ve faaliyel sonuglarini olumsuz
yonde etkileyebilir.

Covid-19 pandemisi nedent ile piyasalarin yavaglamas: ya da kapanmasi halinde Sirket faaliyetleri
onemli dl¢iide etkilenecek ve faaliyetleri ve karlihifa olumsuz etkileyecekiir.

5.2, Thraceimin icinde bulundugu sektire iliskin riskler:
Sirket, gayrimenkul, dis ticaret ve proje bazh ¢aligmalar yapmaktadir,

Ulkemizde ve diinyada meydana gelen ekonomik ve siyasi gelismeler $irketin ana faaliyet
konulanndan olan gayrimenkul sektoriini dofrudan etkilemektedir. Igsel ve digsal geligmeler
nedeniyle gayrimenkul sektdriinde daralma riski bulunmaktadr.

is ve insaat makinalan sektdrll, madencilik sektdrii ile gayrimenkul ve altyapr yaunmlan ile
dogrudan iliskilidir. Bu sektoriin iliskili bulundugu diger sektrierde yatinmlarm yavaglama riski
bulunmaktadir.

Proje bazli ¢aligmalar daha ¢ok Irak pazarinda yapimakiadir. Son déinemde dzellikle enerji indirme
merkezleri yapimu agarlikli olarak devam eden proje bazli galismalardandur. Irak pazannin enerji
altyapisimin yeniden iman agsindan bliyik 6neme sahip olan bu tiir yatinmiarin deyam edecefi
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5.3. ikrac edilecek paylara iliskin riskler:

Sermayenin 76.231.000 TL.'den 133.404.250 TL’ye artinminda ihrag edilen paylar, yeni pay alima
hakkimn kullaniimasimda nominal degerden satisa sunulacakur. Kalan paylar ise, nominal deferinin
altinda olmamak Uzere Borsada olugacak fiyattan halka arz edilecektir,

Sirkete ve/veya piyasaya bagh gelismeler sonucunda paylann degeri alim fiyatinun altina diigebilir,
Paylarin degeri Borsa Istanbul’da nominal degerinin altina diigebilir. Bu yaurimdan beklenen getiri
alternatif getirilerin altinda kalabilir,

Sirkete Ozgii gelismelere ve ekonominin genel durumuna bagh olarak dafitlabilir dénem kan
olusmayabilir ve kar pays dafiumi yapiimayabilir. Dagitilabilir dénem kart olugsa dahi, Sermaye
Piyasast Mevzuati’'mmn zorunlu tuttugu haller hari¢ kamuya agiklanan kar dagium politikast
kapsarmnda kar dagitiny yaptlamayabilir. Faaliyetler sonucunda zarar olugmasi da ihtimal
dahilindedir.

Sirket'in finansal performansimo beklentilerin altinda olugmas) veya sermaye piyasalarinda
yaganacak olumsuziuklar nedeniyle Sirket’in paylaninin fiyats difgebalir. isbu izahname ger¢evesinde
ihrag edilecek Sirket paylarinin piyasa degerinin ihrag fiyatina ulagmamas: ve bu fiyatin tizerine
¢ikmamasi da miimkiincliir. Yaturumedar satin aldiklan Sirket paylarnini satin aldiklari fiyattan veya
fizerinde bir fiyattan satamayabilirler. Bu durumda payin degerindeki artigtan beklenen diizeyde
gelir elde edilemeyecegi gibi sermaye Kaybt da ortaya gikabilir.

Halka arz edilecek B grubu Sirket paylart igin Borsa Istanbul'da yeterli iglem hacmi
olusmayabilecektir. Borsa Istanbul'da paylara iligkin likidite olugmamas: duramunda yatinmetlarin
sahip olduklari paylan alip satma kabiliyetleri sinirlanabilir, pay sahipleri ellerindeki paylan
istedikleri fiyattan, wtarda ve zamanda satamayabilir ve bu durum piyasada iglem gbrecek paylarin
fiyattndaki dalgalanmalar: artirabilir.

Paylan BIST'te OSTIM kodu ile iglem gtren Sirket'in, ihrag edilecek B Grubu paylan da BIST te
iglem girecek olmakla birlikte, paylara iligkin bir diger risk olarak, B grubu paylarm Borsa kotundan
¢ikanlmast halinde paylann Borsa’da islem glrmesi sona erecek ve pay sahipleri sahip olduklan
paylan Borsa’da alip satamayacaktir, Bu halde Borsa diginda gergeklestirilecek pay ahm saum
islemleri B grubu paylann Borsa'da islem gordiigli seviyelerden gerceklesmeyebilir, pay
sahiplerinin sahip olduklan paylar: alip satma kabiliyetleri simrlanabilir, pay sahipleri ellerindeki
paylan istedikleri fiyattan, tutarda ve zamanda satamayabilirler.

Sirket’in tasfiye edilmest halinde, pay sahipleri, ancak difer tim alacakhlara gerekli 6demeler
yapiidiktan sonra bakiye kalmasi halinde, paylan oraninda tasfiye pay: alabilecek olup, bu
kapsamda pay sahiplerinin tasfiye pay: alablleceklerine dair bir garanti bulunmarnaktadir.

5.4. Diger riskler:

Finansal Riskter: Sirketin kullanmig oldugu krediler sonucu olusan finansal yiikiimliliikler, kisa,
orta ve uzun vadeli kredilerden olugmaktadir. Sirket, yapmis oldugu yatinmiar sonucu dogan
finansman ihtivacim kredilerle karstlamis olup karsihfmda gayrimenkul ve istirak portfdyii
olusturmustur. Bu kredilerin édenmesi, yeni yatirimlar yapilmast ve igtiraklerin geligtirilmesi igin
tzkaynak ihtiyacimn yine gayrimenkullerin kiralama ve sabjindan elde edilecek gelirlerle
karsilanmas: gerekli olup, ekonomik verilerin olumsuzluk gbstermesi, yapilan gayrimenkul
yatrimiarinin geri ddemelerinde risk olugturabilir,

Piyasa riski: Uzun bir siiredir devam eden Covid-19 pandemisi nedeni ile uzun siireli iglerin durmas
ekonomiyi ve piyasalan olumsuz etkileyebilir. Diger taraftan, kilresel pazariarda yaganabilecek olan
dalgalanmalar da piyasalarl olumsuz etkileme riskini ortaya glkarabilir‘
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Kur riski: Sirketin, yabanei para bazls kullandify kredi bulunmamaktadir. Ancak, kurda meydana
gelen degisimler hammadde tedarikinde fiyat artigina, ibracat islemlerinde kambiyo zaranna neden
olabilir.

Istirak ve bazli ortakliklann riski; Sirketin Bagh Ortak ve Istiraklerine Iligkin Bilgiler agagidaki

gibidir;

; . - Ingaat, Gayrimenkul, Enerji ve )
OFIM A.S. Elektrik Uretirni ) 7 100,00 %:100,00
o - Sirket tasfiye siirecine girmigtir,
1!; ODF Fuareshk - Yurt iginde ve yuri disinda fuar vb, %80,95 %80,93

organizasyonlar diizenlemek,

- Qstim’de gayrimenkulii bulunanlara
profesyonel anlamda danismanhk
hizmetleri ve kira takip hizmelleri

verilmesi,
TP - Ostim ve Ivedik Organize Sanayi
gsé‘”' Gayrimenkul Bolgeleri'ni kapsayacak sekilde %73.50 %73,50

kiralama, kira sonrast takip ve alim
sattm faalivetler, yapilan stizlesme
gergevesinde Kaya Yatrtim Proje
ingaat ve Gayrimenkul hizmetleri
A.S. ishirliginde yiriitilmektedir.

Giinhan Ostirm - Alliminyum Dékiim konosanda
Aliiminyum A S. imalat yapmaktadir. 66,33 766,53
Ostim Kalip Yannim |- Endiistriyel imalat kaliplar imalat % 100,00 ]

Sanayi A.8. " yapmaktadir.
™Y Yonetim Kurtehennugun 27,10.2020 raribli karanivla kabip imatan konwewnda faaliver gisterecek girker kurulmas:

karart cercevesinde, Sirketin tescil iglemleri 23.11.2020 tarihinde tamamianmignr. Sirket henitz faalivere
baglamamugtir,

Akasya A.S. Devre Miilk, Saglik Tesisi %34,19

Sirketin istirak ve baglt ortakliklanmn aktif biiyliklitkieri ve ticaret hacimleri $Sirketin verileri ile
karsilastnidifinda cok didgilk kalmaktadir. Bu nedenle Sirkete katkilanmn fazla olmadifi igin
istirak ve bagh ortakliklann dnemli bir risk olugturmasi beklenmemektedir.

Sirket, bagl ortakiklardan Giinhan Ostim Aliminyum A.S'nmin gelistiriimesi i¢in gayret
gostermekiedir. Her yil cirosu ve iiretim kapasitesi artrmstir. Ekonomide yaganabilecek uzun siirehi
yavaslama ve halen devam etmekte olan pandemi nedeni ile faaliyetleri durdurma ya da yavaglatima
durumu, Sirketin karlilif: Gzerinde risk olusturacaktir.

{stirakimiz Akasya A.S.'nin mal varhg, borglannin gok iizerindedir. Cag Grubu Saghk Ingaat
Turizm Tasimaciik San. ve Tic. A.5.den olan sepetli alacaklanm tahsil edememesi nedeni ile
likidite sikintis ve borglanm ddemede temerriide diisme riski olugabilir,

Hukuki Riskler; Sirket eski muhasebe miidiiriindin yapuf usulsiizliik nedeniyle Sirket gerekl:
incelemeleri yaptirmts muhasebe miidiirii aleyhine hem alacak, hem de ceza davigiempmmg

bir kismu gayrimenkul alma sekliyle tazmin edilmig olup, mahkeme stireci de
acrklamalanna KAP'tan (www.kap.gov.tr) ulagilahilir. §
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6. (HRACCT HAKKINDA BiLGILER

6.1. ihracct hakkinda genel bilgi:
6.1.1. ihragcumn ticaret unvam ve igletme adi:
Ostim Endiistriyel Yatirmlar Ve Isletme Anonim Sirketi.

6.1.2. thraceimn kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Ticaret Siciline Tescil Edilen Merkez Adresi: 100. Y1l Bulvart No:99/90 9. Kat

‘‘‘‘‘‘‘‘ Ostim Yenimahalle /ANKARA
Bagh bulundugu Ticaret Sicil Middiirliig: Ankara Ticaret Sicil Miidiicliigil
Ticaret Sicil Numarasi: 141436

6.1.3. Thracctnin kurulus tarihi ve siirestz degilse, tngoriilen siiresi:
Sirket siiresiz olarak kurulmugtur. Tescil tanihi 13.08.1998 dir.

6.1.4. Thracomn hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihracomn kuruldugu ilke, kayith
merkezinin ve fiili yénetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax purmaralan:

Hukuki Statiisi . | Anonim Sirket ] i
Tabi Oldugu Mevzuat : | T.C. Kanunlart

Kuruldugu iilke . | Tiirkiye

Kayith Adresi : 1 100. Yil Bulvart No:99/90 9. Kat Ostim Yenimahalle/Ankara
Telefon £ (312) 385 34 09

Faks :1(312)3852419
{nternet Adresi 1 | www. ostimyaltirim.com.tr

6.1.5. Depo sertifikasini thrag eden hakkindaki bilgtler:
Depo Sertifikass ihract yoktur.

6.2, Yatirmlar:

6.2.1. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihragcinm onemli
yatirumtari ve bu yatinmlann finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Sirketimizin &nemli gayrimenkul yatnmlarindan biri OFIM Projesidir. Ostim Sanayi Bélgesinin
merkezinde vapumis olan i merkezi, 2012 yilinda tamamlanarak faaliyete gegrmistir. Proje
baslangicinda Jirketimizin 1/2 hissesi bulunmakta iken kalan 1/2 hisse 30.12.2015 tarihinde satin
alinmmistir, Projenin finansmani, kullanilan 25 milyon Euro'luk yatinm kredisiyle saglanmagur, 2020
yili icerisinde banka ile yapilan yapilandirma ile kredi geri ddemesinin ¢ok biiyitk ks nakit Sdeme
ve varlik borg takast ile yapilmuig, 15 milyon TL'lik kst 120 ay vadeli esit taksitli, 10 Milyon
TL'lik kismu 1 yilt 6demesiz 120 ay vadeli olacak sekilde, yaklasik 25 Milyon TL bazly kredi boreu
kalmusur. Bijtiin borg TL.’ ye déniigtiiriilmiis ve kredide yabanct para kur riski yok edilmistir. Kredi
geri ddemesi halen devam etmektedir.

Ostirn Metro Duragl yaninda bulunan 64544 Ada | Parsel lizerinde yapum gergeklestirilen Ostim
Prestij Projesinde de tnemli miktarda gayrimenkuliimiiz bulunmakta olup, satig ve kiralama
calismalanna devam edilmektedir. Arsamizin hasilat paylagims modeliyle degerlenmesi nedeniyie
Ostim Prestij Projesi igin Sirketimiz finansman kullanmamgtir. Ostim Teknoloji Geligtirme Bolgesi
Yonetici Sirketi ile yapilan anlagma ile Bolge igerisinde butunan bir alanda 8850 m?2 atanh bir ingaat
yatiriem yapilnugtir. 64 adet ar-ge ile tasarim ofisi ve tretim alanlars bulunan ve Turunc e

nitelendirilen binanin ingaati tamamlanmug ve teslim edilmigtir. Ingaat bedeli 20 yi}4%
tahsil edilecektir. Projenin finansmani, ingaat karsihigy Ostim Prestij Projesinden gh
seklinde yapiimug obsp tamarm Sirketin dzkaynaklarindan karsilanmigtir. “
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6.2.2. Thracer tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarmin nitelifi, tamamlanma derecesi,
cofirafi daglimy ve finansman sekli hakkida bilgi:

Sirketin, yaptimakta olan yatiruns bulunmamaktadr.

6.2.3. ihracomin yénetim orgami tarafindan gelecege yonelik onemli yatirumlar hakkinda

ihracgiyr baglayicl olarak shnan Kararlar, yapilan séziesmeler ve diger girigimler hakkinda
bilpi:

Kaliphane olarak faaliyet gbsterecek tamamu Sirketimize ait bir girket kurulmasina karar verilmistir.
Alinan kararlar ve yapilan girisimier mevzeat ¢ergevesinde kap.gov.tr intemel adresinde kamuoyu
ite paylasiimaktadar,

1. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
7.1, Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. izahnamede ver almas: gercken finansal tablo dénemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihrace faaliyetleri hakkinda bilgi:

riinler ‘ 52549 - 63.054 - 112.411 7.369 -

1y Makinasi Yd,

Parca ve Aldmin. 6.520| 11% 12072 16% 11470 9% 7369  dd%
Malz,

Trak Projesi 0 - 0 % 108 0% - -
g:g;ﬁf“k“' 46.420|  80% 50983  66% 01657 82% 0
Hizmetler 4,853 . 14.583 - 11.519 - 0.289 -
Kira Gelirleri 3.157 59 11.214]  14% 92019 7% 6.774|  41%
Bina Aidatlan 1.696 3% 3.369 4% 2,440 2% 2.515 15%
Toplam T80 1% 776371 100% 124430 100% 16.658] 10%

2018 yilinda toplam satiglar, difer yillara gbre yliksek tutarda gergeklesmigtir. Bu artigin temel
nedeni Ostirn Prestij projesinde iskmn alimmas: ve i yerlerinin teslim edilmesi nedeniyle satiglann
2018 yili finansal tablolanina yansimasidir, Aynica is makinas: vedek parga ve bagl ortakhk Giinhan
Qstim Altiminyum A.S.'nin hasiladanndan kaynaklanmistir,

Tabloda agikga girlileced) lizere sirketimizin satig hasilat yillara gore farkhlik gistermektedir. Satg
tutarinin yiiksek oldugu yillarda gayrimenkul satiglan dikkat gekmektedir. Gayrimenkul satistan
sonucu Kira gelirlerimiz diigmektedir. 1§ makinasi yedek parga ve aliiminyum enjeksiyon dirtinleri
sattsiniz yiflar itibariyle istikrarl: bir seyir izlemektedir.

7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden énemli nitelikte {iriin ve hizmetler ile soz
konusu iiriin ve hizmetlere iligkin aragtirma ve gelistirme siirecinde gelinen agama hakkinda
ticari sirrt agifa qkarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Bashica sektirler/pazariar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihrageinin bu sektbrlerdeki/pazariardaki yeri
ile avantaj ve dezavantajlari hakkinda bilgi:

BIST de Holding ve Yatinm Sirketi olarak islem goren $irketimiz genis bir alanda ve birbirinden
farkly konularda faahyct gostf:rmektﬂdw Bu, §irketimizin kumlus amacl ve mmyonu gereg1 proje
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1. Gayrimenkul Sektorii

Sirketimizin de yer aldis OSTIM Organize Sanayi Bélgesi, sanayi ve ticaret faaliyetlerinin
gosterildigi bir bdlge olmamn yan: sira ¢evresinde konut alanjanmn bulunmasimn da (Batikent,
Yenimahalle, Cakirlar, Macunkdy) etkisiyle gayrimenkul alaminda hareketli bir bolgedir.

OSTIM Organize Sanayi Bolgesi (OSB) ve diger ‘QSTIM tist kurulusian tarafindan bolge geneli
icin yiiritiilen faaliyetler cevre bolgelere gbre OSTIM de gayrimenkui fivatlaninin (hem deger hem
de kira olarak) daha yiiksek olmasim saglamaktadir,

OSTIM’de 5 milyon m® olan toplam alantn faaliyet alanlarina gore dagilim asagida tablo olarak
verilmistir:

Sanavi Parseli - | 2.600.000
Ticari Parsel 300.000
Diger (Egitim, Konut, Sosyal,

Kiiltlire! vb.) 360.000
TOPLAM 3.260.000

Kevnak: OSTIM

Sirketimiz miilkiyetindeki gayrimenkuller asafndaki tabloda verilmistir. OSTIM’deki toplam
alanlarin yaklasik %2,3'0 Sirketimize aittir.

“OFIM 47.760

OSTIM Prestij 12.657
| Diger 14.741
TOPLAM 75.158

Gayrimenkul Sektoriiniin Genel Durumu

Tiirkiye'de biiylimenin en 6nemli dnciilerinden olan gayrimenkul sektérii, diinyada artan Snemiyle
Tiirkiye'vi Avrupa'nin en Oneml pazarlanindan biri haline getirmektedir. Tiirkiye'de ingaat sektorii
ekonomik bilyliimeye destek veren en &nemli sektSrierin baminda gelmektedir. Ingaat sektorii
kendisine girdi saflayan birgok alt sektoritn geligimine katkida bulunmakta ve {ilkenin istihdam
yaratra kapasitesini dnemli dlgide etkilemektedir.

Tuirkiye Miiteahhitler Birligi’nin QOcak 2021 tarihii Insaat Sektorii Analizi Raporuna gore yurtici ve
yurtdige ekonomik gelismelerin etkisiyle 2018 yihindan itibaren kitctilen ingaat sektoril, pandemi yil:
2020'nin Gglingii ¢eyreginde yeniden biiylimeye baslamistir.

TUIK verilerine gbre; son olarak 2020 yihimin Nisan - Haziran dépeminde %2,3 daralan sektor,
ligiinell geyrekte %6,4 bitylime kaydetmistir. Bu gelisme, normallesme adimlariyla yaz déneminde
ekonomide bd$1d}’dl‘l canlanmanin yansimalanna igaret etmekte ve 6zellikle konut satiglanna
yonelik cazip kredilerin etkisini gbstermektedir. Asafida ingaat sektoriindeki buyumcnm yillar
itibariyle geligimi grafik olarak verilmisur.
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