PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$’NIN
26 MART 2022 TARIHLI
2021 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$.'nin 2021 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi 26.Mart.2022 Cumartesi guni
saat 15:00'da Oran Mahallesi Kudiis Caddesi No: 3 / 235 Panora AVM Kat:2 Panora Sanat Merkezi Konferans Salonu
Cankaya/ANKARA adresinde, T.C. Ankara Valiligi Ticaret il MudurlGgi'nin 22.Mart.2022 tarih ve E-9594566553-

4,3103-00073030145 sayili yazisi ile gorevliendirilen TC Kimlik nolu Bakanlik Temsilcisi Yavuz KARAER
gozetiminde yapilmistir.

Toplantiya davet; Yonetim Kurulu tarafindan Kanun ve Esas Sézlesmede belirtilen esaslar cercevesinde giindemi de
ihtiva edecek sekilde 04.Mart.2022 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) (www.kap.org.tr), Sirketin
www.panoragyo.com adresli internet sitesinde, Merkezi Kayit Kurulusu A.S/nin Elektronik Genel Kurul Sisteminde
(EGKS) ve Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nin 04.Mart.2022 tarih ve 10530 Sayili nishasinda ilan edilmek suretj ile siiresi
icinde yapilmig olup, Sirket’in yatirimci iligkileri bélimiine, pay defterinde yazili pay sahipleri veya pay sahipligini ispat
edici belge ile adreslerini bildirerek, toplanti glindi, glindemi ve ilanin giktigi veya cikacagi gazetelerin iadeli taahhiitli
mektupla bildirilmesini talep eden bir pay sahibi bulunmamaktadir.

Toplantida, Sirket Esas S6zlesmesinin, toplantiya ¢agrinin yapildigini gosteren belgelerin, Yonetim Kurulu Yillik Faalivet
Raporu’nun, Bagimsiz Denetim Raporu’nun, Kar Dagitimina iliskin Yonetim Kurulu Teklifinin, Finansal Tablolarin, Esas
So6zlesme Tadil Metninin, glindem metnine iligkin zorunlu Kurumsal Yénetim llkeleri cercevesinde gerekli agiklamalari
ve ilgili belgeleri iceren ayrintili Bilgilendirme Dokiimaninin, Giindem ve Hazir bulunanlar listesinin eksiksiz bir sekilde
toplanti yerinde bulundugu tespit edilmigtir. Yonetim Kurulu Uyeleri ile bagimsiz denetim firmasi (EY) mensubu Giiney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S temsilcisi irem ALKAN =~ — ' " (oplantiya
katilmigtir,

Bakanlik Temsilcisi'nin Genel Kurul Toplantisi hazir bulunanlar listesini incelemesi sonucunda; Sirketin toplam
87.000.000,00 (seksenyedimilyon) TL 6denmis sermayesine karsilik gelen 87.000.000,00 (seksenyedimilyon) adet
hisseden 5.585.188,125 (besmilyonbegylzseksenbegbinylizseksensekizvirgllylzyirmibes) adet ve 5.585.188,125 TL
(begmilyonbegylzseksenbesbinylizseksensekizvirgllylzyirmibes Tirk Lirasi)) nominal degerli hissenin Asaleten;
26.635.485,6 (yirmialtimilyonaltiyzotuzbegbindértylzseksenbegvirgilalti) adet, 26.635.485,6
(yirmialtimilyonaltiylzotuzbegbinddrtylizseksenbesvirgilalt)) TL ise (adi vekalet ve tevdi eden temsilcisi toplami)
vekaleten, olmak uzere toplam 32.220.673,785 (otuzikimilyonikiylzyirmibinaltiylzyetmislgvirgllyediyiizseksenbes)
adet ve 32.220.673,785 (otuzikimilyonikiyuzyirmibinaltiylizyetmislgvirgllyediylzseksenbes) TL nominal bedelli
hissenin toplantida temsil edildigi, boylece gerek TT.K. ve gerekse Esas Sozlesmede dngdriilen asgari toplanti nisabinin
mevcut oldugunun anlagiimasi Uzerine Bakanlk Temsilcisi Genel Kurul Toplantisinin agilmasina izin vermis ve toplanti
Sirketin Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda i¢ Yonergesinin 7. Maddesinin birinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu Uyesi
Sn. Dr. Vahdettin ERTAS tarafindan acilarak gindem maddelerinin gdrisilmesine gegilmistir.

Sirket’in elektronik genel kurul ile ilgili hazirliklarini Tlirk Ticaret Kanunu’nun 1527. Maddesinin 5 ve 6. Fikralari geregi
yerine getirdigi tespit edilmis, Elektronik Genel Kurul Sistemini kullanmak lizere “Merkezi Kayit Kurulugu Elektronik
Genel Kurul Sistemi Sertifikasi” bulunan Sn. Esra Ada Vural'in atandigi tespit edilmistir. Toplanti fiziki ve elektronik
ortamda ayni anda acilarak giindem maddelerinin gorusltilmesine gegilmistir.

Giindem Madde 1:

Sirket Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Dr. Vahdettin ERTAS tarafindan 2021 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi'nin agilisi
yapildi.

Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Dr. Vahdettin ERTAS, oy kullanma sekli hakkinda pay sahiplerine bilgi vererek, Kanun ve
Sirket Esas sozlesmesinde yer aldigi Uzere elektronik oy sayimi dizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, toplantiya fiziki
olarak katilan sayin pay sahiplerinin kabul ve ret oylarini agik ve el kaldirma usulli ile kullanmalari, el kaldirmayanlarin
“ret” oyu vermis sayilacagi konusunda bilgilendirmistir.

Verilen énerge ile Toplanti Baskanlig’'na Sn. Dr. Vahdettin ERTAS, tutanak yazmanhgina Sn. Dr. Tamer BOZKURT ve oy



toplama memurluguna sn. Av. Murat OZYIGIT’in secilmeleri 32.220.672,785
(otuzikimilyonikiylizyirmibinaltiylzyetmisikivirgllyediylzseksenbes) kabul ve 1 (bir) red oyuna karsilik oycoklugu ile
kabul edilmistir.

Gundem maddeleri toplanti yazmani tarafindan okunmustur.

Gindem Madde 2:
Genel Kurul toplanti tutanaklarinin imzalanmasi icin Toplanti Baskanlig’'na yetki verilmesi hususu 32.220.673,785
(otuzikimilyonikiyGzyirmibinaltiylizyetmisugvirgulyediylzseksenbes) oybirligi ile kabul edilmistir.

Gindem Madde 3:

Toplanti Bagkanhgi'na, Sirketin 2021 yili Hesap Donemine ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Bagimsiz Denetim
Kurulugu Raporlarinin Genel Kurul Toplanti ilani ile birlikte KAP’ta, Sirket internet Sitesinde ve MKK E-Sirket
uygulamalarinda hissedarlarin incelemesine sunulmus olmasi nedeniyle okunmus sayilmasina iligkin énerge verildi.
Onerge 32.220.673,785 (otuzikimilyonikiylizyirmibinaltiyiizyetmisicvirgiilyediyiizseksenbes) oybirligi ile kabul
edilmistir. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Bagimsiz Denetim Kurulusu rapor 6zeti gorisilmek Gizere mizakereye
acildi. 56z alan olmad.

Gindem Madde 4:

Toplanti Baskanhgi’'na Sirketin 2021 yil faaliyet donemine iligkin mali tablolarin Genel Kurul Toplanti ilani ile birlikte
KAP'ta, Sirket internet Sitesinde ve MKK E-Sirket uygulamalarinda hissedarlarimizin incelemesine sunulmus olmasi
nedeniyle okunmus sayllmasina iliskin verilen Onerge oylamaya sunuldu 32.220.673,785
(otuzikimilyonikiylzyirmibinaluylzyetmistgvirgllyediylzseksenbes) oybirligi ile kabul edildi. 2021 Yili hesap
donemine ait Bilanco ve Gelir/Gider tablolari gorugsmeye acildi, konu hakkinda s6z alan olmadi yapilan oylama

sonucunda 2021 yili Bilango ve Gelir Tablosu 32.219.738,785
(otuzikimilyonikiylizondokuzbinyediytzotuzsekizvirglilyediylizseksenbes) kabul ve fiziki olarak oy kullanan pay sahibi
Mustafa AVCI'nin red oyuna karsilik oygoklugu ile kabul edilmistir.

Glindem Madde 5:

2021 yih faaliyetleri nedeniyle Yénetim Kurulu Uyelerinin ibralari, TTK’nun 436. maddesinin 2. fikras geregi kendi
paylarindan dogan haklarini kullanmayarak ayr ayri oylamaya sunuldu. Oylama sonucunda ibraya iliskin su sonug
ortaya ¢tkmistir:

- Mustafa Rifat HISARCIKLIOGLU: Kendi pay! |
RS adet oy dusulerek (kendi ibrasinda oy kullanmamistir) toplam
20.822.388,07 (Yirmimilyonsekizylizdoksanikibinlgylizseksensekizvirgiilsifiryedi) olumlu oy ile ve oybirligi ile
ibra edilmistir.

- Salih BEZCi: Toplantiya katimadi/katilamadi. Oylama sonucunda toplam  32.219.738,785
(otuzikimilyonikiylizondokuzbinvediviizotuzsekizvirgllyediyuzseksenbes) kabul ve fiziki olarak oy kullanan pay
sahibi Mustafa AVCl'nin! | ; red oyuna karsilik oygoklugu ile ibra edilmistir.

MUHALEFET SERHI: Fiziki olarak katilan pay sahibi Mustafa AVCI tarafindan 5. Glindem maddesine iligkin
muhalefet serhi yazili olarak toplanti baslamadan Hikimet Komiserine teslim edilmigtir. imzali belge ekte
sunulmustur.

- Nusret TURHAN: Toplantiya katilmadi/katilamadi. Toplam 32.220.673,785
(otuzikimilyonikiylzyirmibinaltiylzyetmisicvirgllyediyizseksenbeg) olumlu oy ile ve oybirligi ile ibra
edilmistir.

Osman TOKUR: : Kendi pay , e e _ adet
oy dugulerek (kendi ibrasinda oy kullanmamistir) toplam 28.948.206,88

(yirmisekizmilyondokuzytizkirksekizbinikiyuzaltivirgulseksensekiz) adet olumiu oy ile ve oybirligi ile ibra



edilmistir.

- Zekeriya FINDIKOGLU: Kendi pay' ) - _ . adet oy dusulerek
(kendi ibrasinda oy kullanmamustir) toplam 32,177.244,1
(otuzikimilyonyizyetmisyedibinikiylzkirkdortvirgilbir) adet olumlu oy ile ve oybirligi ile ibra edilmistir.

Latfi BAS: Toplantiya katilmadi/katilamadi. Toplam 32.220.673,785
(otuzikimilyonikiylizyirmibinaltiylizyetmistgvirgilyediylzseksenbeg) olumlu oy ile ve oybirligi ile ibra
edilmistir,

- Vahdettin ERTAS: Toplam 32.220.673,785 (otuzikimilyonikiyuzyirmibinaltiylzyetmisugvirgulyediyuzseksenbeg)
olumlu oy ile ve oybirligi ile ibra edilmistir.

Yusuf DAGCAN: Toplantiya katilmadi/katilamadi. Toplam 32.220.673,785
(otuzikimilyonikiylzyirmibinaltiylzyetmistgvirgllyediylzseksenbes) olumlu oy ile ve oybirligi ile ibra
edilmistir.

Giindem Madde 6:
Gorev sireleri dolan Yonetim Kurulu Uyeleri ile Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerinin secilmesine gecildi. Toplanti
baskanligina verilen dnerge metni genel kurula okundu ve oylamaya sunuldu. Buna gore;
Gaorey sureleri biten Yonetim Kurulu Uyeliklerine 1 (bir) yil stireyle;

e Mustafa Rifat HISARCIKLIOGLU,

e ismail Mert FIRAT,

o Zekeriya FINDIKOGLU,

e (Osman TOKUR,

s Koray AKAR,

e Aclan ACAR'In
Gorev siireleri biten Bagimsiz Yanetim Kurulu dyeliklerine ise 1 (bir) yil streyle;

¢ Vahdettin ERTAS ile

e ismail KOKSALIn

secilmeleri  hususu  90.169 (doksanbinyuzaltmigdokuz) ret oyuna karsihk  32.130.504,785
(otuzikimilyonylzotuzbinbesytizdértvirgulyediyluzseksenbes) kabul oyu ile oycoklugu ile kabul edilmigtir.

NOT: Fiziki olarak katilan pay sahibi Mustafa AVCI tarafindan 6. Gindem maddesine iliskin muhalefet notu
yazili olarak toplanti baslamadan Hiikiimet Komiserine teslim edilmistir. Imzal belge ekte sunulmustur. iigili
giindem maddesinde fiziki olarak katilan pay sahiplerinin olumsuz oyu olmadigl i¢in isbu belge TTK
hiikiimlerine gore bir muhalefet serhi niteligine degildir.

Gundem Madde 7:

Toplanti Bagkanhgi'na verilen &nerge ile segilen Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerine 01.Nisan.2022 tarihinden gecerli
olmak uzere bir yil sire ile ayri ayri ayhk brit 20.000.-TL Ucret odenmesi teklif edildi. Teklif, 102.071
(yuzikibinyetmisbir) ret oyuna karsilik 32.118.602,785 (otuzikimilyonylizonsekizbinaltiytzikivirgulyediylzseksenbes)
kabul oyu almak suretiyle oy coklugu ile kabul edildi.

MUHALEFET SERHi: Oylamaya elektronik ortamda katilan Erkan Umut Mergen tarafindan muhalefet gerhi
dustlmugtiir. Serh tutanak ekindedir.

Gilindem Madde 8:
vénetim Kurulu Uyelerine TTK’nun 395 ve 396. maddelerinde belirtilen is ve islemleri yapmak lzere izin ve yetki
verilmesi hususu 32.220.672,785 (otuzikimilyonikiyUzyirmibinaltiylizyetmisikivirgllyediylzseksenbes) kabul ve 1 (bir)

red oyuna karsilik oycoklugu ile kabul edilmistir. :




Gilindem Madde 9:

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan “Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Teblig”
uyarinca Yonetim Kurulu tarafindan énerilen Sirketimizin 2022 Yili bagimsiz denetim hizmetinin; Sisli Vergi Dairesi
mikellefi 3530590301 Vergi Nolu, Resitpasa Mah. Park Plaza Eski Blyikdere Cad. No:14 Kat: 10 Maslak-
Sariyer/istanbul Adresinde mukim (Grant Thornton) mensubu Eren Bagimsiz Denetim A.S/den alinmasi yoniundeki
teklif ~ oylamaya sunuldu  90.168 (doksanbinylizaltmigsekiz) ret oyuna  karsihk  32.130.505,785
(otuzikimilyonyUzotuzbinbesyuzbesvirgllyediyiizseksenbes) kabul oyu ile oycoklugu ile kabul edilmistir.

Giindem Madde 10:
2021 Yili faaliyet déneminde SPK’nun Kurumsal Yonetim ilkeleri‘nin 1.3.6 numarali maddesi kapsaminda herhangi bir
islem yapilmadigi hususunda Genel Kurul’a bilgi verildi.

Gundem Madde 11:

2021 yil faaliyet déneminde bagis ve yardimda bulunulmadigi hakkinda Genel Kurula bilgi verildi. Sirketin 2022 yilinda
yapilabilecek bagis ve yardim Ust simirinin bir onceki yilin dagitilabilir karinin %2’si (Yizde iki) oranina kadar
yapilabilmesi hususunda Yonetim Kurulu’na yetki verilmesine iligkin Toplanti Bagkanlig’na verilen énerge 90.168
(doksanbinyiizaltmissekiz) ret oyuna karsilik 32.130.505,785
(otuzikimilyonylzotuzbinbesyzbesvirgilyediyizseksenbes) kabul oyu ile oycoklugu ile kabul edilmistir.

Gindem Madde 12:
Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 111.48.1 Sayilh Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 37. Maddesi

uyarinca; 2021 Yili hesap déneminde kira bedellerinin tahsilinde uygulanan indirimler hakkinda Genel Kurul'a bilgi
verildi.

Glindem Madde 13:

2021 yih hesap doneminde; uglinci kisiler lehine verilen teminat rehin ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir ve
menfaatler olmadigina iliskin olarak Genel Kurula bilgi verildi.

Glndem Madde 14:
Yonetim Kurulu’nun 04 Mart 2022 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) (www.kap.org.tr) yayinlanan 04
Mart 2022 tarihli kararinda yer alan kar dagitim teklifi uyarinca Sirketin 2021 yilh dénem karinin dagitilmasiyla ilgili
olarak, Sirket Esas Sozlegsmesinin kar dagitimina iliskin 29. Maddesinin “Ortaklik her yil yillik dagitilabilir karin en az
%75'ini pay sahiplerine nakden dagitacaktir” hikmi ile “Sirket Kar Dagitim Politikasi” dikkate alinarak, Sermaye
Piyasasi Kanunu Kar Dagitim Tebligi’ne gore dizenlenen Kar Dagitim Tablosuna gore;
1-2021 Yili dagitilabilir karindan hisse basina 0,4100 TL olmak tzere;
Toplam: 35.670.000.- TL (0,4100 TL x 87.000.000/Adet Hisse) temetti dagitiimasina,
2-2021 Y1l karindan 2. Tertip Genel Kanuni Yedek Akge ayrilmasina,
3-2021 Yili Karindan kalan tutarin Olaganisti Yedekler hesabina aktariimasina,
4-Yonetim Kurulu’na 2021 Yili temettl 6demelerinin yapilacagi taksit sayisi, tarih ve tutarlari hususlarinda yetki
verilmesine iliskin teklif 32.220.673,785 (otuzikimilyonikiytzyirmibinaltiylizyetmistgvirgulyediyiizseksenbes) olumlu
oy ile oy birligi ile kabul edilmistir.
NOT: Fiziki olarak katilan pay sahibi Mustafa AVCI tarafindan 14. Gindem maddesine iliskin muhalefet notu
yazili olarak toplanti baglamadan Hikiimet Komiserine teslim edilmistir. imzali belge ekte sunulmustur. ilgili
giindem maddesinde fiziki olarak katilan pay sahiplerinin olumsuz oyu olmadigi igin isbu belge TTK
hikimlerine gore bir muhalefet gerhi niteligine degildir.

Gilindem Madde 15:

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 09.03.2022 tarih ve E-12233903-340.08-18348 sayili, Ticaret Bakanhgi'min 11.03.2022
tarih ve E-50035491-431.02-00072743879 sayili yazilan ile onaylanan, Sirket kayith sermaye tavaninin S0 milyon
TL'ndan 250 milyon TL'na artirimasina, kayith sermaye tavani izni stresinin 2022-2026 yillan icin 5 yil sireyle
uzatilmasina iligkin Sirket Esas Sozlesmesinin "6. Sermaye ve Paylar" bashkli maddesine iliskin tadil metni, Genel Kurul



onayina sunulmus, 90.168 (doksanbinylzaltmigsekiz) ret oyuna karsilik 32.130.505,785
(otuzikimilyonylizotuzbinbesylizbesvirgiilyediylizseksenbes) kabul oyu ile oygoklugu ile kabul edilmistir.

Giindem Madde 16:

Dilek ve temenniler maddesine gegildi. Elektronik ortamda toplantiya katilan paysahibl Erkan Umut MERGEN
tarafindan Ortak Promosyonu hakkinda bilgi talebinde bulunulmugtur. Konuyla ilgili olarak bilgilendirme yapilacagi
ifade edilmistir. Baska soz alan olmadigindan Toplanti Bagkani 2022 yilinin Sirketimiz icin hayirh olmasi dilegi ile
toplantiya son verdi. Isbu tutanak, toplanti yerinde tanzim ve imza edilmigtir. 26ylart.2022 / Saat: 16:00

1) Fiziki olarak katilan pay sahibi Mustafa AVCI tarafindan toplant: baglamadan Hilkiimet Komiserine teslim
edilen belge.

2) Toplantiya elektronik olarak katilan pay sahibi Erkan Umut MERGEN tarafindan 7. glindem maddesine iliskin
muhalefet serhi.
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5.GUNDEM MADDESi MUHALEFET $ERHI

. {skan ve imar izni olmayan yerlere yapilan,yikilan ve yikilacak olan kagak yerlerin

yatinm maliyetleri,yatiim dncesinde ve sonrasinda verilen bedeller biz hissedarlara
zarar ne kadar olmustur,

. Yikilan yerleri kiralayan firmaya bir bedel 6dendi mi.Daha sonra kiralama igleminden

vazgegildikten sonra kiralayan yaptig1 yatirim kargilif1 para talep etimi.Adli hukuka
yansiyan bir durum var mudir.Bu firma ile sulh olunacak mudur.

. Kiracilardan aldigimiz Ortak gider katilim pay1 ne gekilde belirleniyor.Ortak giderler

Ticaret Bakanhip1 genelgesine uygun hesaplanip kullamimi uygun yerlerde harcantyor
mu?

. Kiracilardan emsal kiralar almiyor mu?
. Yeni gelen kiracilarin bazilarina dekorasyon destegi ad: altinda verilen bedeller neye

gore veriliyor.Bu firmalardan bazilari 1 yil gibi kiralar talep edilmeden oturup bizden
aldig1 paralani da alip 1 y1l sonra devir edip gittigi dne siiriiliiyor.Bunlar 2022 yilinda
da devam edip karhhgimiz1 diigiirecek mi?

. AVM de kiralanan alan diginda fazladan kioks alan: gikartip kira ve aidat

alinmaktadir Bunlann gelirleri nasil iglenmektedir.llerleyen zamanlarda usulsiiz
olduklar igin tarafimiza sikint: yagatir m1 veya yaganiyorsa cezai iglemlerini kim
kargilamaktadur.

. Taksi durag1 ve Valeden iicret tahsil edilmekte mi ediliyor ise yasal mi.

6.GUNDEM MADDESI MUHALEFET $ERHI

. Bagimsiz iiye SPK tarafindan atamiyorsa neden yonetim tarafindan istenilen yakin kisi

atamasi yaptiniliyor.

. Bagimsiz iiyenin SPK onay1 varmidur?

14.GUNDEM MADDESI MUHALEFET SERHI

. Kar dagitim yapilirken yapilan kagak yapilanin zararlarini,yeni gelen kiracilara

parasal olarak dagitarak sirket ortaklarinin elde ettigi geliri dagitryorsunuz.Cogu
ortagn bu yapilan islerden haberi olmayip kendilerine kar igin verilecek gek,paray1
beklemektedirler.

Bunlan hissedarlan: bilgilendirmek igin sdylityorum. Hisse sahiplerinin karlihgim
diigiinerek serh diigiilmesini istiyorum.26.03.2022

Mustafa AVCI
___PGYQMHissedar



