PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BEDELLI SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDIiLE N FONUN HANGI
AMACLARLA KULLANILDIGINA iLiSKiN
DENETIMDEN SORUMLU KOMITE RAPORU

Rapor Tarihi: 21/03/2023
Rapor Sayisi: 2023/1

Bu rapor, Sermaye Piyasast Kurulu’nun VI1-128.1 sayili Pay Tebligi’nin “Bedelli sermaye artirimindan
elde edilen fonlarin kullanimina iliskin yapilacak agiklamalar” baslikli 33. Maddesinin birinci
fikrasinda yer alan;

“Halka a¢ik olmayan ortakliklarin paylarimin sermaye artirimi yoluyla halka arzi ile paylar
borsada islem goren halka a¢ik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye
artirimlarinda, sermaye artirimindan elde edilecek fonun hangi amaglarla kullanilacagina
iliskin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun yonetim kurulunca karara baglanarak
izahnamenin ya da ihra¢ belgesinin onayr amaciyla Kurula yapilacak basvuru sirasinda
gonderilmesi ve kamuya a¢iklanmast zorunludur. Sermaye artirnmindan elde edilen fonun
belirtilen sekilde kullanilip kullaniimadigina iliskin olarak; halka acilan ortakliklarin
paylarinin borsada islem gormeye baslamasindan, paylar: borsada islem goren halka agik
ortakliklarin ise sermaye artiriminin tamamlanmasindan itibaren kamuya agiklanan ve
yapilan sermaye artirimmmin sonuglarini iceren ilk iki finansal tablolarimin ilanini takip eden
on is giinii i¢inde bir rapor hazirlamasi ve soz konusu raporu ortakligin internet sitesinde ve
KAP’ta yayimlamasi zorunludur. Bu yiikiimliiliik ortaklik biinyesindeki denetimden sorumlu
komite tarafindan yerine getirilir. Denetimden sorumlu komite kurma zorunlulugu
bulunmayan ortakliklar igin bu yiikiimliiliik yonetim kurulu tarafindan yerine getirilir.”

hiikiimleri geregince hazirlanmistir. Isbu rapor sermaye artirrmdan elde edilen fonun belirtilen
sekilde kullanilip kullanilmadigina iliskin degerlendirmeleri igerir.

13.03.2023 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yayinlanan 01.01.2022-
31.12.2022 donemine ait finansal tablolar ve dipnotlar1 bu raporun olusturulmasina temel teskil
etmistir.

Sirketimizin 1.850.000.000 TL olan kayitli sermaye tavani igerisinde, 253.000.000 TL olan
cikarilmis sermayesinin, tamami nakit karsiligi olmak tizere %400 oraninda 1.012.000.000 TL
artirilarak, 253.000.000 TL'den 1.265.000.000 TL'ye cikartilmasi sebebiyle ihra¢ edilecek
1.012.000.000 TL nominal degerli paylarin satisina iliskin izahname ve tasarruf sahiplerine
satis duyurusu Sermaye Piyasast Kurulu'nun 15.04.2021 tarihli karariyla onaylanmistir. SPK
tarafindan onaylanan izahname 27.05.2021 tarithinde Kamuyu Aydinlatma Platformu,
Sirketimizin internet sitesi ve sermaye artirimina aracilik eden Al Capital Yatirrm Menkul
Degerler A.S.nin internet sitesinde ilan edilmistir.
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01.06.2021 tarihinde baslayan 30 giinliik yeni pay alma haklarinin kullandirilmasi stireci
30.06.2021 tarihinde tamamlanmistir. Bu siiregte toplam, 296.370.079,99 TL riichan hakki
kullanilmigtir. Riichan haklarmin kullanilmasindan sonra kalan paylar “Borsa'da Satig”
yontemi kullanarak 2 is giinii siireyle, nominal bedelin altinda olmamak kaydiyla, BIAS
Birincil Piyasa’da olusan fiyattan halka arz edilmis ve bu siiregte toplam 120.463.667,00 TL
nominal degerli paylar 120.468.388,55 TL bedelle satilmigtir. Bu ¢ergevede, sermaye artis
stireci toplam 416.833.746,99 TL nominal degerli paylarin satisi ile tamamlanmis olup,
Sermaye artis1 ve esas sozlesme tadili 11.08.2021 tarihinde Ticaret Sicili Midiirliigii tarafindan
tescil edilmistir.

Sirketimizin “Sermaye Artirrmindan Saglanacak Fonlarin Kullanim Yeri Raporu” izahnamede
ilan edilmesi ardindan 16.07.2021, 06.08.2021 ve 15.11.2021, 12.10.2022 tarihli yonetim
kurulu kararlari ile giincellenmis ve ayni tarihlerde KAP’ta ilan edilmistir.

“Sermaye Artirimindan Saglanacak Fonlari Kullanim Yeri Raporu”nun giincellenmis en son
haline gore Sirketimiz sermayesinin artirilmasi ile saglanmis olan 416.838.468 TL’lik nakit ve
146.910.809 TL kur farkindan (*) saglanan fonun kullanim yerleri asagidaki gibi
belirlenmistir:

(TL)
Finansal Bor¢larin Geri Odenmesi 159.675.281
Faaliyet Giderlerinin Karsilanmasi 26.671.784
Yatirnm Harcamalari 377.402.208
Toplam 563.749.273

(*)Yurtdisinda yapilacak yatirim harcamalari i¢in 19.150.000 Euro satin alinmigtir. Sermaye
Piyasast Kurulu’nun 11.08.2022 tarih ve 42/1184 sayili karar1 uyarinca bu tutarin tamami
sermayeden elde edilen fon olarak degerlendirilmis olup, 19.150.000 Euro’nun satin alma kuru
ile SPK’dan alinan harcama iznine konu edilen kur dikkate alindiginda ortaya ¢ikan
146.910.809 TL kur fark: geliri fon kullanim raporuna dahil edilmistir.
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Sermaye artirrmindan elde edilen fondan 31.12.2022 tarihi itibariyle ger¢eklesen kullanimlar
ise asagidaki gibidir:

(TL)
Toplam Fon Girisi 416.838.468
Kur Farki Geliri 146.910.809
Sermayeden Elde Edilen Fon Tutar1 Toplam 563.749.274
Finansal Borglarin Geri Odenmesi 159.675.281
Faaliyet Giderlerinin Karsilanmasi 26.671.784
Almanya Yatirim Harcamasi 284.492.769

- Erft Loft : 35.367.500

- Solingen : 104.676.077

- Nordstern : 144.449.192
Ingiltere Yatirim Harcamasi (Gravesend) 24.083.631
Tirkiye Yatirim Harcamasi (Camlica) 29.000.000
Toplam Fon Cikist 523.923.466
Kalan Fon Bakiyesi 39.825.808

Sonug:

Sermaye artirimi sonucunda elde edilen fonun, 31.12.2022 tarihi itibariyla 523.923.466 TL’lik
kisminin “Sermaye Artirrmindan Saglanacak Fonlarin Kullanim Yeri Raporu”na uygun olarak
kullanildig1 goriilmiistiir.

Saygilarimizla,

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.
Denetimden Sorumlu Komitesi
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Komite Bagkani Komite Uyesi
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