HALKA ARZ EDILMEKSIZiN VEYA YURT DISINDA

BORCLANMA ARACI iHRACI BASVURU FORMU

A. THRACCIYA ILiSKIN GENEL BiLGILER
1. THRACCIYI TANITICI BILGILER

1.1. Ticaret Unvam

1.2. Merkez Adresi

1.3. Ticaret Sicil Miidiirliigii
1.4. Ticaret Sicil Numarasi
1.5. Faaliyet Konusu

1.6. Ortakhk Yapisi

. Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

: Cumhuriyet Mah. Yeniyol sok. 1 sk. No:8/1 Sisli Istanbul

: Istanbul

: 81769-5

. Sirketin amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule

dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri ve
sennaye piyasasi araglarina yatirnm yapmak gibi Sermaye
Piyasasi Kumlu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularinda istigal etmektir.
Sirket hisse senetleri 2018 yilindan itibaren Borsa Istanbul
Anonim Sirketi'nde (eski unvani ile Istanbul Menkul Kiymetler
Borsasi'nda) (“BIST") islem gormektedir. Sirket genel
miidiirliigii Istanbul’da bulunmaktadir. 30.06.2024 itibariyle
calisan personel sayimiz 26’diir.

Sirket’in 669.833.747 TL olan sermayesinin ortaklar arasinda dagilimini gosterir tablo asagida yer
almaktadir. Hissenin 30.06.2024 tarihli kapanis fiyat1 7,80 TL dir.

Ortakhk Yapisi
Sermayedeki Payr
Ortagin Ticaret Unvani/Ad1 Soyadi
Grubu Tutar (TL) Oran (%)

Hasan Peker A 42.166.667 6,30%
Hasan Peker B 167.198.300 24,96%
Halka agik kisim B 460.468.780 68,74%
Toplam 669.833.747 100%

A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulunun 5 kisiden olusmasi halinde 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olusmasi halinde ise 4 adedi A Grubu
pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere, genel kurul tarafindan segilir.

1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortakhk Yapisi

Bulunmamaktadir.

1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagin Bulundugu Ulkeye iliskin Riskler:

Bulunmamaktadir.
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1.9. Yénetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Uyeleri

Ad1— Soyadi Gorevi / Unvam Secildigi GK/YK Tarihi Gorev Siiresi

Hasan Peker Y o6netim Kurulu Bagkani 14.06.2024 3Yil

Fatih Peker Y o6netim Kurulu Baskan Yrd. 14.06.2024 3Yil

Osman Ilker Yonetim Kurulu Uyesi 14.06.2024 3vil

Savuran

Usgur Bogday Bagimsiz Yonetim Kurulu 14.06.2024 3vil
Uyesi

Bora Orug Bagims1z Y onetim Kurulu 14.06.2024 3vil
Uyesi

Sirket Ana sozlesmesinin “Yonetim Kurulu Ve Goérev Siiresi” baglikli 14’tinci Maddesi uyarinca;
Sirket’in idaresi, tiglincii kisilere karsi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri

cergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok li¢ yil i¢in segilen TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlar1 haiz en az 5 ve en ¢ok 7 liyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir. 14.06.2024 tarihli
Genel Kurul’da 3 yil siire ile gorev yapmak tizere 5 iiye segilmis olup, yonetim kurulunda 2 bagimsiz

liye gorev yapmaktadir.

1.10. Bagh Ortakliklan ve Finansal Duran Varhklari

Bagh Ortakhiklar

Ticaret Unvam

Sermayesi (Eur)

Sermayesi (TL)

Sahip Olunan Sermaye

Insaat A.S.

Oram (%)
Peker Gmbh 1.000.000 - %100
~ . 5
Nordstern Diisseldorf GmbH 8.025.000 %51
- 0,

Blue Stone Investment 3.300.000 %100
GmbH

Peker GYO Global GmbH 7.300.000 - %100
Peker Gyo Spain SL 3.000 - %100
GG Gayrimenkul Gelistirme 100.000 %100

1.11. KAP Sertifikas1 Basvurusunun Yapihp Yapilmadig ve Bildirimle Yetkili Kisilerin Isimleri

ve Gorevleri

cvey

’nin 5’inci

maddesi uyarinca Sirket adina bildirim gondermek igin elektronik sertifikalar1 bulunan yetkili kisiler

asagida belirtilmistir.

KAP Bildirimleri ile Yetkili Kisiler

Ad1— Soyadi

Gorevi / Unvam

Sertifikanin Alindig

Hasan Peker

Yonetim Kurulu Bagkani

23.08.2023
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‘ Dilara Kartal Yatirime iliskileri Y&neticisi 30.07.2024
1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigna Iliskin Bilgi:

Sirketimizin 25.04.2017 tarihinden beri MKK iiyeligi bulunmaktadir.

2.  SERMAYEYE ILISKIN BILGILER

Son Sermaye Artirnmina Iliskin Bilgiler
2.1.  Artirnm Oncesi Sermaye : 253.000.000,00 TL
2.2.  Artinnm Kaynaklar
(Nakit veya ilgili i¢c kaynak/kar payt kalemleri

belirtilecektir.)
- Nakit : 416.833.746,99

2.3.  Artirim Sonrasi Sermaye 1 669.833.746,99
(Giincel Sermaye Tutart)

2.4. Sermayenin

- Tescil Tarihi : 11.08.2021
- Ilan Edildigi TTSG Tarih ve Sayisi : 11.08.2021 - 10385

2.5. Sermayenin Odenmis Kismimin Tespitine fliskin : 09.07.2024 tarih ve SMMM-24938-
Mali Miisavirlik Raporunun 2024-17

Tarih ve Sayisi

3. FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM
Sirket’in 2023 yili ve 01.01.2024- 30.06.2024 ara hesap donemine iliskin finansal tablolarinin

bagimsiz denetimi hakkinda bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir.

Finansal Hazirlanma Esaslari . Bagimsiz Denetim Baglm_SlZ
- Konsolide/Solo Denetim
Tablo Tarihi Kurulusu e
Goriisii
Vizyon Grup
28.08.2024 TFRS Konsolide Bagimsiz  Denetim Olumlu
A.S.

Sirket’in 01.01.2024- 30.06.2024 ara hesap donemine iligkin finansal tablolarindan se¢ilmis finansal
tablo verileri agsagidaki tabloda yer almaktadir.

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gegmis Onceki Donem Gecmis Cari Donem
31 Arahk 2023 30 Haziran 2024
Dénen varhklar 2,220,888,954 1,968,823,968
Nakit ve nakit benzerleri 72,468,223 67,553,302
3
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Finansal yatirimlar 116,165,352 38,134,019
Ticari alacaklar 1,065,501,307 888,310,519
Diger alacaklar 8,819,120 15,553,582
Stoklar 368,643,820 368,643,820
Pesin 6denmis giderler 489,017,379 524,335,867
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 46,748 62,006
Diger donen varliklar 100,227,005 66,230,853
Duran varliklar 5,710,329,676 5,723,944,539
Finansal yatirimlar 974,682 974,682
Ticari alacaklar - -
Diger alacaklar 1,179,776 1,013,020
Yatirim amagh gayrimenkuller 5,612,364,928 5,655,805,622
Maddi duran varliklar 68,087,203 63,358,384
Pesin 6denmis giderler 16,252,422 -
Ertelenmis vergi varligi 11,470,665 2,792,831
Toplam varhklar 7,931,218,630 7,692,768,507

Bagimsiz Denetimden
Gec¢mis Onceki Donem

Bagimsiz Denetimden
Gecmis Cari Donem

31 Arahk 2023

30 Haziran 2024

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 478,424,506 1,723,023,350
Kisa vadeli bor¢lanmalar 166,179,298 718,449,101
Ezil;l;ideh borg¢lanmalarin kisa vadeli 6,514,956 86,392,924
}Iigjﬂfnrﬁf] iliille;ﬂermden kisa vadeli 49,697,371 42,730,748
Diger finansal yiikiimliiliikler - -
Ticari borglar 150,650,248 122,385,649
%ﬁli%g;ﬁizillZimelerinden dogan 317,438 i
(o o
Diger borglar 40,588,860 735,104,755
Kisa vadeli karsiliklar 449,751 25,349
Donem kari vergi yukimliligi - -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 63,016,788 16,815,678
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 3,412,666,357 2,703,086,780
Uzun vadeli bor¢lanmalar 2,502,375,648 1,826,089,891
}Iiﬁ;ﬂ?nril; 1}jilleer;llerlnden uzun vadeli 414,531,303 333,039,745
Diger borglar 256,257,209 329,717,861
Uzun vadeli karsiliklar 618,535 460,467
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Ertelenmis vergi yikiimliiligi 238,883,662 213,778,816
Ozkaynaklar 4,040,127,767 3,266,658,377
Odenmis sermaye 669,833,747 669,833,747
Ozsermaye diizeltme farklari 2,394,947,714 2,394,947,714
Hisse senedi ihra¢ primleri 19,649 19,649
Kar veya zararda yeniden

siiflandirilmayacak birikmis diger (663,083) (792,719)
kapsamli gelirler veya giderler

Yabanci para gevrim farki (641,252,858) (949,303,557)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 143,755,431 492,418,710
Ortak kontrole tabi tesebbiis veya (1,774,403,605) (2,355,687,740)
isletmeleri igeren birlesmelerin etkisi

Gecgmis yillar karlart 1,641,786,639 2,637,091,803
Net donem kari 1,343,968,443 415,523,562
Kontrol giicii olmayan paylar 262,135,690 224,000,504
Toplam kaynaklar 7,931,218,630 7,692,768,507

Yeniden diizenlenmis
Onceki donem

Bagimsiz Denetimden
Gecmis Cari Donem

1 Ocak- 30 Haziran 2023

1 Ocak- 30 Haziran 2024

Hasilat 1,089,056,598 60,089,154
Satiglarin maliyeti (-) (1,212,032,182) (31,830)
Briit kar (122,975,584) 60,057,324
Genel yonetim giderleri (-) (83,880,929) (66,552,594)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri(-) - (111,436,595)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 752,557,219 935,035,991
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (155,807,026) (105,139,204)
Esas faaliyet kari 389,893,680 811,964,922
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - 36,472,762
Yatirim faaliyetlerinden giderleri (-) - (33,217,970)
E:::nsman faaliyetleri dncesi faaliyet 389,893,680 815,219.714
Finansman gelirleri 5,214,530 1,411,255
Finansman giderleri (-) (102,013,311) (196,234,033)
Parasal kazang/ (kayip) (126,151,571) (169,686,938)
i;i::ldiiriilen faaliyetler vergi oncesi 166,943,328 450,709,998
(Sg;:gglrli;ulen faaliyetler vergi geliri/ (23.403,315) (28,669,083)
Ertelenmis vergi geliri/ (gideri) (23,403,315) (28,669,083)
Doénem kari 143,540,013 422,040,915

ASILLARINDA IMZA VARDIR.




Kar veya zararda yeniden

siniflandirilmayacaklar (1,326,510) (129,636)

Tanimlanmis fayda planlari yeniden

6l¢iim (kayiplar)/ kazanglari (1,326,510) (129,636)

Kar veya zararda yeniden 12 907 185 (352,703,238)

siniflandirilacak T T

Yabanci para gevrim farki 12,907,185 (352,703,238)

Diger kapsamli gelir 11,580,675 (352,832,874)

Toplam kapsamli gelir 155,120,688 69,208,041
4. DERECELENDIRME

Derecelendirme Derecelendirme Uzun Vadeli Ulusal Yatirim yapilabilir

kurulusunun unvam

notunun verildigi
tarih

Derecelendirme
Notu

seviye olup olmadigi

JCR Avrasya

Derecelendirme A.S.

27.06.2024

BBB(TR) Negatif
Stabil

Yatirim Yapilabilir.

B. SERMAYE PiYASASI ARACLARINA ILISKiN BILGILER

1. Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasas1 Araglari

Ihra¢ Tutar
Tiiri Ihrac itfa Faiz/Getiri Oram1 | Ihrag Sekli
Tutar Para | Tarihi | Tarihi (%)
Birimi
Vadeye Isabet Eden:
21,336986 Nitelikli
Finansman Yillik Basit: 59 Yatirimeiya
Bonosu 315.000.000 TL 18.09.2024 | 28.01.2025 | Yillik Bilesik: 70,71 Satig
Vadeye Isabet Eden:
24,2465 Nitelikli
Finansman Yillik Basit: 59 Yatirimciya
Bonosu 100.000.000 TL 01.10.2024 | 28.02.2025 | Yillik Bilesik: 69,60 Satig
2. Ihra¢ Tavami Ahnan Heniiz Satis1 Gerceklestirilmemis Sermaye Piyasasi Araclari
Tiirii Ihrac Tavam ve Tavamm Heniiz Satis1 Gergeklestirilmemis Kisim
Verildigi Kurul Karari Tutar Para Birimi
02.11.2023 tarihli ve 66/1472
Finansman sayth  Kurul  karar1 ile 682.175.345 TL
Bonosu 1.500.000.000 TL ihrag limiti
tesis edilmistir.
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3. Ihractan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri

Kullanim Yerlerine Iliskin A¢iklama Tahsis Edilecek Tutar (TL) veya Oran (%)
Sirketin yillik genel finansman ihtiyacindan
kaynaklanabilecek fon ihtiyaglar1 kapsaminda
fonlama  alternatiflerinden  biri  olarak
degerlendirilecektir.

100

4, Yetkili Kurulus ve S6zlesme Tarihi

Yeni yapilan bu bagvuru ile ilgili SPK onayina sunulan ihra¢ belgesi kapsaminda ihrag edilmesi
planlanan bor¢lanma araglarina dair heniiz herhangi bir yetkili kurulus ile s6zlesme imzalanmamustir.

5. Bor¢lanma Araclarinin Borsa’da Islem Gérmesi icin Borsa’ya Yapilan Basvuru Tarihi

Sirket tarafindan borsa disinda halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara satilacak borglanma
araclarinin Borsa Istanbul A.S. Bor¢lanma Araclari Piyasasi Kesin Alim Satim Pazar1’nda islem gérmesi
planlanmakta olup, bu amagla 01/10/2024 tarihinde Borsa Istanbul A.S.’ye basvuru yapilmustir.
01/10/2024

Ihraca
Peker Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S.
Hasan Peker
Yonetim Kurulu Baskam
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