30.09.2024 iTIBARIYLE

PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BEDELLI SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDIiLEN FONUN KULLANIM
YERLERINE ILISKIN

DENETIMDEN SORUMLU KOMITE RAPORU

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VI11-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 33. Maddesi Uyarinca
Hazirlanmustir.
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Is bu rapor, Sermaye Piyasast Kurulu'nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin “Bedelli sermaye
artinmindan elde edilen fonlarin kullanimina iligkin yapilacak agiklamalar” baglikli 33. Maddesinin
birinci fikrasinda yer alan;

“Halka ac¢tk olmayan ortakliklarin paylarimin sermaye artirimi yoluyla halka arzi ile paylart borsada
islem goren halka agik ortakhiklar tarafindan yapiacak bedelli sermaye artirimlarinda, sermaye
artirnmindan elde edilecek fonun hangi amaclarla kullanilacagina iliskin olarak bir rapor
hazirlanmasi, bu raporun yéonetim kurulunca karara baglanarak izahnamenin ya da ihrag¢ belgesinin
onayr amaciyla Kurula yapilacak basvuru sirasinda génderilmesi ve kamuya agiklanmasi zorunludur.
Sermaye artirimindan elde edilen fonun belirtilen sekilde kullanilip kullaniimadigina iliskin olarak;
halka agilan ortakliklarin paylarinin borsada islem gormeye baslamasindan, paylari borsada islem
goren halka agik ortakliklarin ise sermaye artirnmumin tamamlanmasindan itibaren kamuya agiklanan
ve yapilan sermaye artiriminin sonuc¢larini iceren ilk iki finansal tablolarinin ilamini takip eden on is
giinii iginde bir rapor hazirlamasi ve séz konusu raporu ortakligin internet sitesinde ve KAP 'ta
yayimlamasi zorunludur. Bu yiikiimliiliik ortaklik biinyesindeki denetimden sorumlu komite tarafindan
yerine getirilir. Denetimden sorumlu komite kurma zorunlulugu bulunmayan ortakliklar icin bu
yiikiimliiliik yonetim kurulu tarafindan yerine getirilir.”

Hiikiimleri geregince hazirlanmustir. Isbu rapor sermaye artirimdan elde edilen fonun belirtilen sekilde
kullanilip kullanilmadigina iliskin degerlendirmeleri igerir.

07/11/2024 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yayinlanan 01.01.2024-30.09.2024
dénemine ait finansal tablolar ve dipnotlar1 bu raporun olusturulmasina temel teskil etmistir.

Sirketimizin 2021 yil1 1.850.000.000.000 TL olan kayitli sermaye tavani igerisinde, 253.000.000 TL
olan ¢ikarilmig sermayesinin, tamami nakit karsiligi olmak tizere %400 oraninda 1.012.000.000 TL
artirilarak, 253.000.000 TL'den 1.265.000.000 TL'ye ¢ikartilmasi sebebiyle ihra¢ edilecek
1.012.000.000 TL nominal degerli paylarin satigina iligkin izahname ve tasarruf sahiplerine satig
duyurusu Sermaye Piyasast Kurulunun 15.04.2021 tarihli karariyla onaylanmigtir. SPK tarafindan
onaylanan izahname 27.05.2021 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu, Sirketimizin internet sitesi
ve sermaye artirimina aracilik eden Al Capital Yatirim Menkul Degerler A.S.'nin internet sitesinde
ilan edilmistir.
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01.06.2021 tarihinde baslayan 30 giinliik yeni pay alma haklarinin kullandirilmas: siireci 30.06.2021
tarithinde tamamlanmistir. Bu siiregte toplam, 296.370.079,99 TL riichan hakki kullanilmistir. Riighan
haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar “Borsa'da Satis” yontemi kullanarak 2 is giinii siireyle,
nominal bedelin altinda olmamak kaydiyla, BIAS Birincil Piyasa’da olusan fiyattan halka arz edilmis
ve bu siirecte toplam 120.463.667,00 TL nominal degerli paylar 120.468.388,55 TL bedelle
satilmistir. Bu cergevede, sermaye artig siireci toplam 416.833.746,99 TL nominal degerli paylarin
satigt ile tamamlanmis olup, Sermaye artis1 ve esas sozlesme tadili 11.08.2021 tarihinde Ticaret Sicili
Midiirliigii tarafindan tescil edilmistir.

Sirketimizin “Sermaye Artirimindan Saglanacak Fonlarin Kullanim Yeri Raporu” izahnamede ilan
edilmesi ardindan 16.07.2021, 06.08.2021 ve 15.11.2021, 12.10.2022, 27.05.2024 tarihli yonetim
kurulu kararlari ile giincellenmis ve ayni tarihlerde KAP’ta ilan edilmistir.

“Sermaye Artinmindan Saglanacak Fonlarin Kullanim Yeri Raporu”nun giincellenmis son haline gore
Sirketimiz sermayesinin artirilmasi ile saglanmig olan 416.838.468 TL’lik nakit ve 146.910.806 TL
kur farkindan (*) saglanan fonun kullanim yerleri asagidaki gibi belirlenmistir:

(TL)
Finansal Borglarin Geri Odenmesi 159.675.282
Faaliyet Giderlerinin Karsilanmasi 26.671.784
Yatirim Harcamalari 377.402.208
Toplam 563.749.274

(*)Yurtdisinda yapilacak yatirim harcamalart i¢in 19.150.000 Euro satin alinmistir. Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 11.08.2022 tarih ve 42/1184 sayili karar1 uyarinca bu tutarin tamami sermayeden elde
edilen fon olarak degerlendirilmis olup, 19.150.000 Euro’nun satin alma kuru ile SPK’dan alinan
harcama iznine konu edilen kur dikkate alindiginda ortaya ¢ikan 146.910.806 TL kur farki geliri fon
kullanim raporuna dahil edilmistir.

Sermaye artirnrmindan elde edilen fondan 30.09.2024 tarihi itibariyle gerceklesen kullanimlar ise
asagidaki gibidir:

Fonun Kullanim Yerleri (TL)
Toplam Fon Girisi 416.838.468
Kur Farki Geliri 146.910.806
Sermayeden Elde Edilen Fon Tutar: Toplam 563.749.274
Finansal Borglarin Geri Odenmesi 159.675.282
Faaliyet Giderlerinin Karsilanmasi 26.671.784
Almanya Yatirim Harcamasi 324.318.577
o Erft Loft : 35.367.500
e Solingen : 104.676.077
e Nordstern : 184.275.000
Ingiltere Yatirim Harcamasi (Gravesend) 24.083.631
Tiirkiye Yatinm Harcamasi (Camlica) 29.000.000
Toplam Fon Cikist 563.749.274
Kalan Fon Bakiyesi 0
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Sonug:

Sermaye artirrmi sonucunda elde edilen fonun, 30.09.2024 tarihi itibariyla;

Sermaye artigindan elde edilen 563.749.274 TL fon gelirinin tamami, “Sermaye Artirimindan
Saglanacak Fonlarin Kullanim Yeri Raporu”na uygun olarak kullanilmstir.

Saygilarimizla,

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Denetimden
Sorumlu Komitesi

Ugur Bogday Bora Orug
Komite Baskam Komite Uyesi
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