PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
3 AYLIK RAPOR

Bu rapor Pera Gayrimenkul Yatirirm Ortaklidi A.S’'nin 01 Haziran 2009 - 30 Eylul
2009 doénemine iliskin gelismelerin, Yénetim Kurulu tarafindan hazirlanan faaliyet
raporunun, ortakhdin ilgili doneme ait portfoy tablosunun, portféyde yer alan varliklara ve
haklara iliskin bilgilerin, varsa projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orani ve
sliresi, ongorulerin gergeklesme durumu, sorunlar v.b. bilgilerin, ortakhdin bir 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmis ¢ ayhk bilango ve gelir tablolarinin

yatirimcilara sunulmasi amaciyla dizenlenmistir.

BOLUM A: PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’yi TANITICI BILGILER

Merkez Adresi Rihtim Caddesi, No:51, Karakdy-Beyoglu/ istanbul
Telefon No (212) 243 44 50

Faks No (212) 243 81 79

Internet Adresi WWW.peragyo.com

Elektronik Posta
Adresi info@peragyo.com

BOLUM B: 01.06.2009 - 30.09.2009 DONEMININ DEGERLENDIRILMESI

Temmuz ayinda mal ve hizmet gruplarinda fiyatlar sirasiyla ylzde 0,12 ve 0,61
oranlarinda artmistir. Bdylece, yillik enflasyon mal grubunda ylzde 5,21'e, hizmet
grubunda ise yilizde 5,92'ye dismdustlr. Kiranin yilik artisindaki gerileme devam etmis,
bdylelikle, son bir yilhk dénemde kira yillk enflasyonundaki gerileme 5,64 puana
ulasmistir. Diger yandan kira ylzde 8,06 artis ile yilik hizmet grubu artisinin (5,92)
Uzerinde gerceklesmistir.

Adustos ayinda tuketici fiyatlari ylzde 0,30 oraninda gerilemis ve yillik enflasyon 0,06
puan diserek yuzde 5,33 olmustur. Adustos ayinda mal grubunda fiyatlar ytizde 0,57
oraninda azalirken, hizmet grubu fiyatlan ylzde 0,49 oraninda artmistir. Boylece, yillik
enflasyon mal grubunda ylizde 5,25 ‘e yikselirken, hizmet grubunda yilzde 5,59a
gerilemistir. Kira bu bolimde ylzde 7,46 artis gdstermistir.




Eylal ayinda tiketici fiyatlari yizde 0,39 oraninda ylikselmis, yillik enflasyon 0,06 puan
gerileyerek ylzde 5,27 olmustur. Eylil ayinda mal ve hizmet gruplarinda fiyatlar sirasiyla
ylzde 0,22 ve 0,85 oraninda artmistir. Boylelikle, yillik enflasyon mal grubunda sinirl bir
oranda artarak ylzde 5,27'ye cikarken, hizmet grubunda ylzde 5,26'ya gerilemistir.
Hizmet fiyatlari artis oraninda alt gruplar geneline yayilan yavaslama Eylll ayinda da
sirmustir. kira yilhk enflasyonu istikrarli distdstnt sUrdirmis ve yaklasik 1 puan
azalarak ylzde 6,48 olmustur.

Ekim ayinda dayanikh tiketim mallarindaki vergi indirimlerinin sona ermesine ve elektrik
tarifelerindeki artisa ragmen vyillik enflasyonun dasitk dizeyini koruyacadi tahmin
edilmektedir. Yiin son ayindan itibaren ise baz etkisi nedeniyle yillik enflasyonda
dalgalanmalar goérilebilecektir. (kaynak: TCMB)

ABD’de ortaya c¢ikan sub-prime kriziyle baslayan mali sikinti dinya ekonomisinde derin
kiglUlmelerinden biri olarak sonuclandi. Global kosullara baglh olarak da Turkiye'de
ekonomik bliyime yavasladi ve krizin etkileri Gilke ekonomisi Gizerinde devam etmektedir.

2008 yilinda yurtdisi gayrimenkul piyasalarinda yayilan durgunluk, insaat yatinmlarindaki
gerileme, kira rakamlarinda ve fiyatlarda yasanan gerilemenin Tlrkiye gayrimenkul
piyasasinda etkileri devam etmektedir. Ekonominin gelecegi ile ilgili belirsizlik tim
gayrimenkul sektérlerinde azalan taleplere yol agmistir. Birgok yatirrmci orta vadede
kiralar ya da getirilerin hangi yone seyredecedinden hala emin olmadidi icin de yatirim
kararlarini ertelemeyi strdirmektedir.

Ekonomide daralmaya neden olan kriz nedeniyle Istanbul konut piyasasinda durgunluk
yasanmaktadir. 2008 yilinin 3. ceyredinden itibaren baslayan konut fiyatlarindaki dusis
hala devam etmektedir. Taleplerdeki dlsus de firmalari zorlamaktadir. Birgok gelistirici ve
yatirnmcal firma, kendi konut projelerine olan ilgiyi artirabilmek icin esnek édeme planlari,
déviz kurlarini sabitlemek, uzun vade secenekleri, gibi pazarlama yéntemleri kullanmaya
baslamigladir. Bir kisim gelistirici ise devam eden projelerini 2010 ve daha sonraki yillara
ertelemiglerdir.

Ticari gayrimenkul piyasalarinda perakende sektorli en kayda deder kira dlsuslerine
tanik olmustur. Istanbul ve Ankara gibi bilylik sehirlerdeki aligveris merkezlerinin fazlahg
ve tiketici harcamalarindaki 6nemli azalmalar nedeni ile kira rakamlarinda %50’ye varan
disusler gorilmektedir. Perakende sektériinde yasanan bu gerileme nedeniyle 2009
yilinda faaliyete gecmesi planlanan AVM’ lerin cogu ya agcilis tarihlerini ertelemis ya da
projeleri tamamen durdurulmustur. Azalan cirolar ve karlar birgok magazanin
kapanmasina, bazi firmalarin da pazardan tamamen cekilmesine neden olmustur.

Diger yandan sehir merkezinde bulunan ofislerin kiralari ve fiyatlari arz eksikligi
yasandigindan dolayi krizden fazla etkilenmemistir. Colliers International / Turkiye’ nin
2009 - ikinci yarn piyasa raporuna gdre Istanbul’'da A sinifi ofisler icin 2008'in 4.



ceyredinde talep edilen ortalama birim kira yaklasik 30 dolar iken bu kira 2009’un 1.
ceyreginde %9,44 azalarak 25,7 dolara dismis, 2009'un 1. yarisi sonunda %5,58
artarak 27 dolara yukselmistir.

Bunun yani sira blyidk ekonomilerde alinan ekonomik tedbirlerle serbest disusin
durmasi ve ekonomideki klicik de olsa toparlanma sinyalleri 2010 yili igin umutlar
arttirmistir. Bu donemde Merkez Bankasinin faizleri dislirmesi ve bankalarin konut
kredilerinde uyguladiklari faiz oranlarinin 6nemli 6lclide distrmesi, konut satislarina
olumlu yénde yansiyacadi distnidlmektedir.

BOLUM C: YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU iLE iLGILI BILGILER

Sirketimizin 2008 yilina ait yonetim kurulu faaliyet raporu sirket internet sitesinde ve
IMKB’ nin mali tablolar béliminde bulunmaktadir.

BOLUM D: MALI TABLOLAR

Mali tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun(SPK) Seri: XI No:25 sayili Sermaye
Piyasasinda Muhasebe Standartlari Hakkinda Teblige ve genel kabul gérmiis muhasebe
ilke ve standartlarina uygun olarak hazirlamaktadir.

30.06.2009 itibari ile badimsiz denetimden gecmis mali tablolarla EK - 1’ de
sunulmustur.

BOLUM E: PORTFOY TABLOSU

30.09.2009 tarihli portféy deder tablosuna gore, sirketin toplam portfoy dederi 117.945
Bin TL, toplam net aktif dederi ise 98.301 Bin TL, paybasi net aktif degeri ise 1,02 TL,
rapor tarihi itibariyle hisse senedinin son seans adirlikli ortalama fiyati 0,64 TL' dir. (EK-
2)

BOLUM F: PORTFOYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

Van Projesi Arsasi:

Subat 2008’ de PERA Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S ve GLOBAL Yatirim Holding A.S.
Van Belediyesi tarafindan ihaleye cikartilan Van merkezde, isyerlerinin bulundudu
caddede, Serefiye Mahallesi, Kinali Mevkii'nde, 24 Pafta, 1475 Ada, Nolu 16 nolu parsel
16.611,65 m2 ylzoélglimli arsaya en iyi teklifi vererek almistir. Arazi lizerine gelistirilecek




olan cok bilesenli proje yaklasik 20.000 m?2’ lik kiralanabilir alana sahip olacak alisveris
merkezi ve 150 - 200 odali 4 yildizh otelden olugsmasi planlanmaktadir.

Devir islemleri 20.06.2008 tarihinde gergeklesmistir. Pera'nin arsa Uzerindeki hissesi
%?25'dir. Ekol Gayrimenkul Dedgerleme A.S. tarafindan hazirlanan 29.12.2008 tarihli
raporda Van Projesine ait arsanin bitlin dederi KDV haric 16.610.000 TL olarak tespit
edilmistir ve Pera' nin hissesi oraninin ekspertiz degeri ise 4.153.000 TL' dir.

Projeye ait insaat ruhsati 22.07.2009 tarihinde alinmistir. Is planina gére 2010 yilinda
insaata baslanilacaktir.

Simerpark Projesi igerisindeki Konut, Otel, Hastaneye ait Arsalar:

Sumerpark; Denizli merkezde bulunan cok bilesenli bir projedir. Konut, Hastane, Otel ve
Aligveris Merkezinden olusmaktadir. Projeden su an itibari ile sadece AVM igin gerekli
izinler alinmis olup insaata baslanmis, s6z konusu bilesen, "Simerpark AVM" bashdi
altinda aciklanmaktadir.

Proje; 316 Unitelik Konut/Daire, 12.000 m2’ lik hastane kompleksi, 180 odal sehir oteli,
alisveris merkezinden olusmaktadir. Proje tasarimini diinya capinda mimari, i¢ dizayn ve
6zel tasarim alanlarinda uzmanlasmis “Concept - i Design” yapmaktadir.

Denizli ili, Merkez ilge, 2. Bélge, Simer mahallesi, Dolapalti mevkii, 71 pafta, 612 ada, 7
parselde kayith 148.957 m2 ylzdlgimine sahip “Bahgeli Simerbank Fabrikasi ve
Mistemilati” vasifli gayrimenkul, imar uygulamasi sirasinda 46.984 m2 alan D.O.P orani
olarak alinarak 101.973 m2 alanli parsel 6223 ada 2 parsel, 6224 ada 1 parsel, 6225 ada
1 parsel, 6226 ada 1 parsel, 6227 ada 1 parsel ve 6228 ada 1 parsel olarak tescil
edilmistir. 6624 ada, 1nolu parsel "Konut Alani", 6625 ada 1 nolu parsel "Hastane", 6627
ada 1 nolu parsel "Turizm Alani" olarak imar planinda gézikmektedir.

Elit Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan 26.12.2008 tarihli raporda
Sumerpark Projesi kapsaminda bulunan Konut parseli icin 17.210.500 TL, Hastane icin
3.325.800 TL ve Otel igin 6.450.000 TL deder tespit edilmistir. 3 parselin toplam
ekspertiz dederi 26.985.000 TL' dir.

Projedeki birimler icin sektdriinin ©6nde gelen kuruluslar ile gérismeler ve proje
calismalari devam etmektedir.

6.Vakif Han Binasi:

Istanbul ili Beyoglu ilcesi Kemankes Kara Mustafa Pasa Mahallesi, Galata Sarap Iskelesi
Sokak No: 10’ da konumlu olan 6. Vakif Han binasi 1870 yilinda yapilmis, 1 Subat 2005
tarihinde “restore et/ islet/ devret” sistemi ile Global Altyapi Hizmetleri ve Isletmecilik
A.S. ile AOG Insaat Sanayi ve Ticaret A.S’ ye tarafindan 15 yilidina Vakiflar Genel



Madarlagia’nden kiralanmistir. Binanin Restorasyon isleri Agustos 2006’da bitmistir. Bina;
zemin kat + 6 normal kat ve terastan olusmaktadir ve briit 1.619 m2 alana sahiptir.

12.09.2007 tarihindeki yoénetim kurulu toplantisinda; VI. Vakif Han binasi; merkezi
konumu, ulasim rahathdi, tarihi 6zelligi ve tasidigi ylksek ticari potansiyel neticesinde is
merkezi olarak kullanilacagi ve kira geliri saglayacadi icin Vakiflar Genel Mudirlagi’nden
izin alinmasina miteakip olarak 2.400.000,00-TL+KDV karsiliinda Global Altyapi
Hizmetleri ve Isletmecilik A.S. ile AOG Insaat Sanayi ve Ticaret A.S’ devralinmasina karar
verilmistir. Bina 13 Eylal 2007 tarihinde devralinmis olup mevcut kiracilarla sézlesmeler
yenilenmistir.

Sumerpark AVM:

Sumerpark Projesi kapsamindaki alisveris merkezi insaati icin ruhsat basvurusu yapilmis,
10.09.2007 tarihinde ruhsat alinmistir. Projede, insaatlara Subat 2008 tarihinde
baslanmis olup, Nisan 2010 vyiinda tamamlanmasi planlanmaktadir. Proje
tamamlandiktan sonra, proje alanin bulundugu yerde, otel, 6zel hastane konut projeleri
Uretilerek, AVM projesi ile butlnlesik bir kompleks olusturulmasi planlanmaktadir.
Concept-i Design Mimarlik tarafindan tasarlanan projede, 3. bodrum, 2. bodrumda
konumlanmak tzere toplam yaklasik 1.650 araglik otopark alani, 1 biylk hipermarket, 1
blaytk yapi market, madaza ve anchor madazalar, food -court ve sinema alanlari
planlanmistir.

6226 ada, 1 no'lu parsel (47.709 m2) lizerinde, eski Simerbank tesisine ait tek kath
yapilar ile Simerpark AVM projesi insaatl yer almaktadir. Proje konusu tasinmazin insaasi
A blok ve B blok etaplarinda, 4 asamada gergeklesmektedir.

Rapor tarihi itibariyle insaat slireci devam eden projede, Al, A2, A3 ve A4 bloklarin
betonarme insaatlari (3 bodrum+zemin katlari) tamamlanmis durumdadir. B1 blokta
+354.50 kotu ( 1. kat ) désemesi, B2 blokta +349.50 kotu (zemin kat) désemesi,B3- B4
bloklarda +344.00 kotu (B1) désemesi, B5 blokta radye temel ve B6 blokta ise +349.50
kotu (zemin kat) désemesi tamamlanmistir.

Elit Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan 26.12.2008 tarihli raporda
Sumerpark Projesinde bulunan Alisveris Merkezine ait projenin bitmis dederi KDV harig
151.940.000 TL olarak tespit edilmistir.

Sumerpark Alisveris merkezi igin bugline kadar proje ile ilgili 79.705.684 TL' lik harcama
yapilmistir. Bu bakiyeyi, ayni raporda yer alan arsa ekspertiz dederi (28.625.000 TL) ve
insaat icin yapilan harcamalar (51.080.684 TL - 30.09.2009 tarihli mizana goére)
olusturmaktadir.



BOLUM G: ORTAKLIK ISTIRAKLERINE ILIiSKIN BILGILER

MAYA TURIZM LTD:

KKTC'de mukim Maya Turizm LTD. minhasiran Aqua Dolce Turizm ve Egdlence Merkezi
Projesi'ni gelistirmek Uzere kurulmus bulunan proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in
%>50 hissesi Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan devralinmistir.

Aqua Dolce Turizm ve Edglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Tirk Cumbhuriyeti,
Gazimagosa kazasi, Tatlisu bélgesi sahil seridinde yaklasik 300 donim arazi UGzerinde
gerceklestirilecektir. Proje arazisi Girne kentinin 30 km dodgusunda, yaklasik 1,5 km’lik
sahil seridinde yer almaktadir.

Arazi, KKTC ic Isleri Bakanhgi ve imar Planlama Dairesi'nin hazirlamis oldugu “Tathisu -
Blylkkonuk Emirnamesi” sinirlari icerisinde yer almaktadir. 25.10.2004 tarih ve 157
sayili KKTC Resmi Gazetesi'nde yayinlanarak yururlige giren Emirname’de “sari bolge”
olarak adlandirilan alanda yer alan proje arazisi Uzerinde turizm kompleksi, konut,
glinUbirlik tesis ve ticari gayrimenkul yatinnmlari gergeklestirme imkani bulunmaktadir.

Agua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, cok amacli konferans salonu,
casino, spor tesisleri, apartmanlar ve mustakil konutlari icerecek sekilde
tasarlanmaktadir. Liks tatil anlayisina yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce
Turizm ve EJlence Merkezi is, tatil ve edlence hayatinin gereklerine farkh ve kaliteli
alternatiflerin sunuldugu 300 odadan olusan 5*’li bir oteli de kapsayacaktir. Aqua Dolce’
nin 6nemli bir unsuru olan casino gok cesitli oyun imkanlari sunacaktir.

Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilari ve seminerlere hizmet edebilecek sekilde
planlanmis konferans salonu, ginlik sehir yasantisinin stresini hafifletecek sekilde dizayn
edilmis bir SPA merkezi, ¢ok gesitli ekipmanlarla donatiimis bir spor merkezi, ¢cok sayida
aclk ylizme havuzlari, cafeler, restaurantlar, barlar bulunmaktadir. Aqua Dolce Turizm ve
Edlence Merkezi ingaatinin 2010’ da baslamasi ve tesisin 2012 yilinda isletmeye alinmasi
planlanmaktadir. KKTC Turizm Bakanldina Agustos 2008’ de yatirnim tesviki icin basvuru
yapilmistir.




BOLUM H: ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HiIzZMET
VEREN DANISMAN SIiRKET, ISLETMECI SIiRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME
SIRKETI, PORTFOY YONETIM SIRKETI ve SAKLAMA KURULUSUNA iLiSKiN
BiLGILER

Sirketimiz faaliyetleri ile ilgili olarak asadida belirtilen kurum ve sahislardan hizmetleri
almaktadir.

Denetim Hizmetleri S6zlesmesi

Sirket: KMPG - Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Mali Musavirlik A.S.
So6zlesme Tarihi:28.03.2008

Tutari: 11.400 € + KDV (Yilhk)

Tam Tasdik Sézlesmesi
Sirket: Sahin Ugar YMM ve Denetim A.S.

Soézlesme Tarihi: 30.01.2009
Tutari: 24.000 TL + KDV (Yilhk)

Araci Kurum Hizmetleri

Sirket: Global Menkul Degerler A.S.

Soézlesme Tarihi:30.12.2003

Soézlesme Tutari: Alim satim islemlerinin 2/1.000 si.

BOLUM I: ORTAKLIK HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILiISKIN BILGILER

PERA GYO
01.01.2009 - 30.09.2009
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senetleri 30 Eylll 2009 seansinda Portfoy dederine gore 37% duslk islem gérmustur.

BOLUM J: ORTAKLIK HARCAMALARI iLE IiLGILI BIiLGILER

Rapor déneminde herhangi bir gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule dayali
hak alim ve satimina bagh olarak komisyon ¢denmemistir. 01.01.2009 - 30.09.2009

déneminde toplam 1.839.240 TL’

detaylandiriimistir.

lik Genel

Yonetim Gideri

Hesap Adi Bakiye (TL)
Personel Giderleri 1,136,360
Bina YOonetim Giderleri 168,434
Amortisman ve itfa Paylari 180,649
Vergi, Resim ve Harglar 99,411
Danismanlik Giderleri 85,829
Tasit araci Giderleri 34,675
Kira Giderleri 42,423
Seyahat Giderleri 16,116
Haberlesme Giderleri 6,182
Bilgi Islem Giderleri 2,780
Diger 66,381
Genel Yonetim Giderleri 1,839,240

olusmus ve asadida




BOLUM K: ORTAKLIGIN PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

GYO’lar gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklara ve gayrimenkul projelerine portfoy
degerlerinin en az %50’si oraninda yatirim yapmak zorundadir. Bunlar disinda kalan
varliklara (sermaye piyasasi araglari ve nakit varliklara) portfoy dederinin en fazla %50’si
tutarinda yatinm vyapabilirler. (Mad.27/a) S6z konusu dlizenlemeye uyumlu olarak,
portfoyimuzin %97'lik kismi  gayrimenkullerden, %3 lik kismi istiraklerden
olusmaktadir.

Bu dlizenleme cgergevesinde, sirket %50 oranindaki asgari gayrimenkul yatirimi sinirina
uyumlu bir portféy yoénetmektedir.

Ek - 2’ de bulunan 30.09.2009 tarihli portfoy deder tablomuz, Tebligde yer alan portféy
sinirlamalarina uygun olup, s6z konusu sinirlamalara aykiri bir durum bulunmadigini
gostermektedir.

BOLUM L: ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESI GEREKLI GORULEN DiGER
HUSUSLAR

BALIKESIR PROJESi

PERA GYO, 04.03.2008 tarihinde yapilan ihalede, mulkiyeti Balikesir Belediyesi'ne ait
Bursa Yolu 1. Km’ de bulunan Eski Kamyon Garaji'nin 31.937,43 m?2’ lik araziye en
ylksek teklifi vererek kazanmis ve s6z konusu arazinin bedeli 5 taksit halinde Balikesir
Belediyesine 6denmistir. 10.09.2008 itibariyle son taksit tutarinin 6denmesi ile
tasinmazin tapu kayd sirket lizerine devredilmistir.

Tesco Kipa Kitle Pazarlama Ticaret ve Gida Sanayi A.S. (Tesco) araziye ilgi géstermis ve
yapilan goérismeler sonucunda Tesco ile tasinmazin satimina iliskin olarak gayrimenkul
satis vaadi s6zlesmesi imzalanmistir. (20.500.000 TL + KDV)

Akdedilen gayrimenkul satis vaadi so6zlesmesi'nin devami niteliginde olmak Uzere
10.10.2008 tarihinde sobzlesme konusu gayrimenkul (izerinde Tesco lehine birinci
dereceden ipotek tesis edildigi ve Tesco' nun sirkete gayrimenkuliin devir bedeli pesinati
olarak nakden 16.500.000 TL o6dedigi kamuoyuna 60zel durum acgiklamasi ile
duyurulmustur. Kalan bakiye 11.02.2009 tarihinde (4.000.000 TL + KDV) PERA’ ya
6denmis, gayrimenkulin devri ayni tarihte gergeklesmis ve satis 6zel durum agiklamasi
ile kamuya duyurulmustur.

OLAGAN GENEL KURUL




Pera Gayrimenkul Yatirim Ortaklii Anonim Sirketi’'nin 2008 yilina ait Olagan Genel Kurul
Toplantisi 03.09.2009 tarihinde, saat:15.00'da, sirket merkezi olan Rihtim Caddesi No.51
Karakdy-Istanbul adresinde, istanbul il Sanayi ve Ticaret Midirligi’'nin 02.09.2009
tarih ve 53115 sayili yazilariyla goérevlendirilen Bakanhk Komiseri Kezban UDGU
gdzetiminde yapiimistir.

Sirketin pay sahiplerinin Olagan Genel Kurul Toplantisina daveti ile ilgili olarak; 17
Adustos 2009 tarihli 7377 sayil Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi (sayfa 552), 12 AJustos
2009 tarihli Referans ve Hlrses Gazeteleri ile ilanla ¢agr yapilmis ve 11 Adustos 2009
tarihli Borsa Bulteninde ilan edilmistir.

Toplantida;

2008 yih faaliyet ve hesaplarina iliskin Yéonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun hissedarlarin
incelemesine acgik bulundurulmus olmasi nedeniyle okunmus olarak kabul edilmesi talebi
oybirligi ile kabul edildi. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu miuizakare edildi, oybirligi ile
kabul edildi. Toplantida hazir bulunan Denetgi tarafindan Denetci Raporu okundu,
miizakere edildi ve oybirligi ile kabul edildi.

2008 yih faaliyet ve hesaplarina iliskin Bilango ve Kar Zarar hesaplan Yénetim Kurulu
Uyeleri tarafindan okundu. Yapilan mizakereler sonucunda 2008 vyili faaliyet ve
hesaplarina iliskin Bilanco ve Kar Zarar hesaplari oybirligi ile tasdik edildi. 2008 vyili
faaliyetleri sonucunda kar elde edilmediginden kar daditimi konusunda bir karar
alinmamasina oybirligi ile karar verildi.

Yénetim Kurulu Gyelerinin ibrasinda Uyeler, sahibi olduklari paylardan dodgan oy haklarini
kullanmadilar. Sirketin 2008 yili faaliyet ve hesaplariyla ilgili olarak, Y&netim Kurulu
Uyelerinin timinin ve Denetginin ayri ayr yapilan oylamalar sonucunda ibra
edilmelerine oybirligi ile karar verildi.

Sirketin Yonetim Kurulu Uye sayisinin 5 (bes) olarak belirlenmesine ve Ydnetim Kurulu
Uyeliklerine 52582158006 T.C. Kimlik no.lu Mehmet KUTMAN, 14716028166 T.C. Kimlik
no.lu Erol GOKER, 35011709826 T.C. Kimlik no.lu Aysegiil BENSEL, 19505521446 T.C.
Kimlik no.lu AHMET LEVENT GCELEPCI, 24776060440 T.C. Kimlik no.lu FUAT OZER
ERENMAN’ In gelecek olagan genel kurul toplantisina kadar gérev yapmak Uzere
secilmelerine oybirligi ile karar verildi.

Denetgi sayisinin 1(bir) olarak belirlenmesine ve denetcilie toplantida hazir bulunan

11961120652 T.C. Kimlik no.lu Sahin UCAR’ in gelecek olagan genel kurul toplantisina
kadar gorev yapmak Ulizere segilmesine oybirligi ile karar verildi.
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2008 faaliyet donemi ile ilgili olarak Yonetim kurulu Uyelerine aylik net 2.500.-TL huzur
hakki ve Denetgiye aylk net 750.- TL lcret 6denmesine oybirligi ile karar verildi.

2009 mali yilinin bagdimsiz dis denetimini yapmak Uzere YoOnetim Kurulu tarafindan
secilmis bulunan Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali Mlsavirlik A.S'nin
seciminin onanmasina oybirligi ile karar verildi.

Yénetim Kurulu Gyelerine, Tlrk Ticaret Kanununun 334. ve 335. maddelerinde anilan hak
ve yetkilerin timinin taninmasina oybirligiyle karar verildi.

EKLER:

1. Bir dnceki dénemle karsilastirmal olarak hazirlanmis son lg aylk bilango ve gelir
tablolari

2. 30.09.20009 tarihi itibariyle portfoy tablosu

3. Son durum itibariyle ortaklik yénetim kurulu UGyeleri ile genel muaddrtne iliskin
bilgiler
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EK - 1-A

PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BILANGO (TL}
{X1-29 KONSOLIDE)

VAPRLIKLAR
Dinen Varhklar
Makit ve Makit Benzerleri
Finanzal Yatirwnlar
Ticar Alacaklar
Finans Sektér] Faalivetlerinden Alacaklar
Dider Alacaklar
Stoklar
Canl Warliklar
Diger Danen Yarlklar
[Ara Toplam)
Sahig Amaciyla Elde Tutulan Duran Yarlklar
Duran Varhklar
Ticari Alacaklar
Finanz Sektdrl Fasliyetlerinden Slacaklar
Diger Alacaklar
Finanzal “stirimlar
Azkaynak Yontemivie Dederlenen Yatirmlar
Canl Warliklar
Yatnm Amach Gayrimenkuller
“aplmakta Olan Yatirim Amagh Gayrimenkuller
tacddi Duran arlklar
Maddi Olmayan Duran Watlklar
Serefiye
Ettelenimig Wergi vard
Diger Duran Warliklar
TOPLAM VARLIKLAR

KAYHAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliilikler
Finansal Borglar
Dider Finanzal % OkomlGlikler
Ticari Borglar
Dider Borclar
Finans Sektdrl Faal.den Borglar
Dervlet Tegvik ve Yardimlan
Dinem Kar Yergi Y OkOmidago
Borg Kargiliklan
Diger Kisa Wadel vOkimliikler
[Ara toplam)
Satiz Amacryla Elde Tutulan Duran Warliklara ligkin v OkimiGlikler
Uzun Vadeli Yikiamliliikler
Finanzal Borglar
Didler Finansal Y Okamldliklsr
Ticari Baorglar
Cider Borglar
Finans Sektdrd Faaliyetlerinden Borglar
Dervlet Tegvik ve ardimlan
Borg Kargiliklan

Calganlara Sadlanan Faydalars iligkin Hargilklar (veya Hidem Tazminst Harghdl

Ertelenmig Werg ¥ OkUmidingl
Diger Uzun Wadeli  Gkamidlikler
OZKAYHAKLAR
Ana Ortakhda At Gzkaynaklar
Sdenmig Sermaye
Kargilikh Istirak Sermaye Dilzetmesi (-)
Sermaye Enflasyon DOzekmesi Fark
Hizze Senedi ihrag Primleti
Deder Artiz Fonlar
“ahanc! Para Cevrim Farklar
Hardan Ayrilan Kistlanmeg vedekler
Gegmig Yillar KariZararlar
Iet Danem KardZaran
Azinhk Paylan
TOPLAM KAYHAKLAR
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Bagimsiz Denotim 'den

Gegmis Gegmis
Refaranzlar
1 30.06.2009 31.12.2008
5,498,026 27,801,773
5 1,049 946 1,623,807
6 g 695,133
0 0
0 0
El 160,794 370,062
0 0
1] 1]
1g 4,287 278 7926792
1] 1]
10 1] 17185979
106,377,865 103,721,541
1] 1]
a0 a0
a0 a0
a0 a0
a0 a0
a0 a0
11 59,763,000 59,763,000
12 40,711,883 38,087 586
13 67,124 83,391
14 2313677 2,265,383
14 3522181 3522181
0 0
0 0
111,875,891 131,523,314
20,591,838 1,257,934
7 T 952,826 19 684,366
1] 1]
& 1,018,066 4,183,333
a 11 438 327 16,767 142
a0 a0
a0 a0
a0 a0
a0 a0
16 182,619 622,593
0 0
0 0
12,050 9,267
0 0
0 0
1] 1]
1] 1]
1] 1]
1] 1]
1] 1]
17 12,050 9,267
a0 a0
a0 a0
1,272,003 90,256,113
0 0
14 96,000,000 96,000,000
19 2481 981 2,481 981
112,930 112,930
0 0
0 0
19 1,187 526 1,187 526
19 (9,526,324) 584,419
1,015,890 10,110,743)
0 0

111,875,891

131,523,314



EK - 1-B
PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

KAPSAMLI GELIR TABLOSU {TL)
{X1-29 KONSOLIDE)

Bagumsiz Denotim 'den

Gecmig Gecmig
Dipnot 01.01.2009- 01.01.2008-
Fieferans: 30.06.2009 30.06.2008
SURDURULEH FAALIVETLER
Sahs Gelirleri 20 20,500,000 0
Satizlann Maliveti (-1 20 (17 434 416) 0
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar {Zarar) 3,065,584 []
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Dider Gelirler Ju] u]
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Dider Giderler () Ju] u]
Finans Sektérii Faalivetlerinden briit kar {zarar} L] []
BRUT KARZARAR 3,065,584 0
Pazarlama, Satig ve Dadtim Giderleri (-) M (31,6199 43438
Genel Yanetim Giderleri (-) 2 (1,088,089) (9719100
Aragtirma ve Geligtirme Giderleri (-) a 0
Ciger Faslivet Gelirlari 23 145036 113,789
Didjer Faalivet Giderleri (-) u} (7,161
FAALIVET KARIZARARI 2,090,912 (902,720)
Ozkaynak véntemiyle Dederlensn Yatirimlann KariZararlanndaki Paylar u} u]
(E=zas Faaliyvet Digi) Finansal Gelirler 24 415,325 1,142,103
(Ezas Faaliyvet Digi) Finansal Giderler (-) 25 (1,490,347 (2622 843
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI GHCESi KARIZARARI 1,0115,8%0 (2,383,462)
Siirdiirilen Faalivetler Vergi Gelir/Gideri L] L]
- Danem “Yergi GeliriGideri 26 Ju] u]
- Ertelentmig veroi GeliriGideri 26 u} u]
SURDURULEN FAALIYETLER DGHEM KARIZARARI 1,015,390 (2,383,462)
DURDURULAH FAALIVETLER ] 0
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Dénem Kan/Zaran L1} L]
DOHEM KARIZARARI 1,015,890 (2,383,462)
Digler kapsamh gelir: L1} {17,620,000)
Finansal Watlklar Deder Artig Fonundaki Dedigim o 0
Duran Watlklar Deder Artig Fonundaki Dedigim o (17 620,000)
Finansal Riskten Korunma Fonundaki Dedigim L] 0
Yabano Para Ceviim Farklanncaki Dedigim L] 0
Emeklilik Planlarindan aktleryal Kazang ve Kaviplar L] L]
Gzkaynak vontemiyvle Dederlenen Ortakliklann Dider Kapsami Gelirlerinden Parylar L] []
Dider Kapsaml Gelir Kalemlerine iligkin “ergi GelirGiderleri L1} L]
DIGER: KAPSAMLI GELIR. {VERGI SONRASIH) [ 0
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 1,015,890 (20,003,462)

13



EK - 2

PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A §. PORTFOY TABLOSU Tablo Tarthi:  30/09/09
EinTL)
GATRIMENKILLEF, GAVRIMENKUL Toplm B o
PROJELER], GAYRIMENKULE DAYALL Yeri ve (oellkleri AbgTaki Abgbalpe AU EOPE ATtz oo i P b Dei PorDen  SgortaDegn Dotz TR e K Blangy Eira Siresi
By Tuli Dejari Degeri o ? Dejari (AylkTSD) Dénami
(AyIX USD)
Joslarvs dvler g WL W%
Vo wedkezls, Senefiye Mahallsi, K
Mevkilude, 24 Palty, 1475 Ads, 16 ks
Van Prsas havsa(1) ‘;3:&2?3&5:;&?;: WU 4l0e oz 456250 26122008 Ll R0 %
sabip olan algver; werkeri ve 4% sebir
ofel yspimasn planlanmaltadr
6624 s, noh pavel "Komst Alan’,
8625 s | noh pasel Hastne”, 6627
afs | oy pare] "Tonizn Ali” lenak
Sumerpaak Projst persiniekiKormt, Otel, v pland oroje .
e e Ko, 0S100E 243002 01102007(5 42035 612200814 29500 %MW B
12000 2" B Bstars komleke, 180
ol g sl yapimaca
Planlunakady
0w %
Bialar 00 %
00 %
Dier Gapinenillr 00 0%
%
Geprimesiad Projsler : WME 6%
Desicl maskeale, 55 000 2 kivsnhilir
il kapal ofoparkl AVIL Igast
Surespark AVH(5) nisat 10.09.2007 taikinde abanust. 061005 IS 0L02007() BRSO 26122008 15190 W56 6% 425000
it ayn somnds bl ol ingast
devam staltedic
Gayrimeni Dayah Heklex : 308000 %
6 Vlof Han Binssoun ullo bl Galata arsp shelsiSok No: 10, §
2013 e i . 13m9m7 250 2200 3815 26122008 3o 3000 % 22| 26122008 15000 17,044
6. Vaofhan- Dikkan 4,367 hda Tieosh Ioucek A5 011032008 3 vl
6. Vaothan- 1LKat yana 350 ds Tipseek gacsk A, 011032008 3yl
6. Viafhan- LKat yana 1,456 Ada Tipeosk Ipssk A5 0132008 3y
6. Vaafhn- 2Kat 1,693 Efibrla Blipm It Ot A§ 15082009 2 71
6. Vaofhan-3. Kat 2,031 Ada Tipecel Ipecek AF 01032008 1yl
6. Viofhun - 4Kat 2,031 Ada Tigersh oecek AT 01072008 3yl
6 Viafhun_ 5. ve & Katlr 5,100 Terkoh & Celggi Ot A5 01132008 3yl
GAYRIMENKIILLER TOPLAMI ni9ne %
Tophm
ISTIRAKLER. Fuslipst Ko AlgTai by Malinti Portfiy D Part. Dei.
[
MATA TURIZH LTD (7) Geyrimeninllre o hor Sl e | 140307 402318 [ 3%
ISTIRAKLER, TOPLAMI 402218 %
Eilgik Bemlon Bapem o
PARA VE SERMAYE FITASAST ARACLARl  Pasa Biind AbsTanhi  AlsMalipsti  Miktan FERE v i Uegn - Foitloy e ot Des.
Oran () (L)
O
Hisse Semedi . . 00 0%
AXENE 2601008 873 12 855 o 0%
ANSCR 1108 199 132 0 [
Tabril e Baalus 0 %
0 %
Tatuun Fonlan [ [
o %
Vel Vadesz Divia Teviat 0 %
0 %
Tadeli TL Meviust o 0%
0 %
Ten Bepo 0 %
[ [
Borsa PanaPiyasany o %
0 %
D Pare e Sermaye Piyssan Arglan 0 %
o 0%
PARA VE SERMATE PIZASASI ARACLAR] 0 ™
TOPLANI
TOPLAM PORTIOY DEGERE 11794537 100%
HATIR DEGERLER 282
ALACAKLAR 1013730
DIGER AKTIFLER 16672
BORCLAR. 295064
NET AKTIF DECER 9830158
PAT SATIS 9600000
PATBAS] NET AKTIF DEGER (TL) 10
‘ORTAKLIK HISSE SENEDIIN [MKB SON -

SEANS AGIFLIKLI ORTALAMA FIVATI

14



DICER BILGILER

Porifiydeki Projelere Tliskin Olarak Yillar fiibariyle Planlanan (deme Tutarlar : 05 a0 gl a0 gl ol o s
.. Pojsi
Alman Kredilere flighin Agiilamalar :
Koedi Totan (fgi Pars Bivi Koedi Tatan
Apklamalar
Koedi Alnan Kby P Birini Cinsnden) (B T1) Vel | BisOmm
Bal dsya L 2406450 2406 180 gin 8.38% Stzmerpark Projes igin
Bash Asya L 1191456 191 180 gim 7.42% Simerperk Projes igin
Rehin, fpotel va Teminatlara flighin Aqtldamalar :
Bir Onceld Tabloya Gore Degisilliklar =
Orishisga Verilmiy Olan Ek iirelexve Diger Yasal Vilkiimliliklere figkin Bilgiler :
PORTFOY SINRLAMALARI KONTROLLER}
15650 Konirolii
4) GAYRIMENKULLER, GA YRIMENKIIL FROJELER] VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR 11382118
E) PARA VE SERMAVE PIYASASI ARACL ARININ {1C YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELER! ICIN TUTULAN KISMI .
) GATRIMENKULLER: VE PARA VE SERMAYE PIVASAST ARACLARININ (G YILLIK GATRIMENKUL GDEMELER] ICIN TUTULAN KISMI (4+5) 11392318 9%
D) [ TIRAKLER 402218
E) TATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI 001
F) ISTIRAKLER VE YATIFIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PV ASASI ARACLARI (DiE) 40219 R
TOPLAM PORTFOY DEGERT 734537
2, Mevduat Kontroli
&) Vadehi  Vadesiz Dz T eviiat
E) Vadeli TL Merinat -
) Toplam Fatum Amagh Mevat - 0%
TOPLAM PORTFOY DEGERD 11734537
3. Istirak $mmun Kontrolii
4) MATA TURIZMLTD 402218
E)- -
) Itirakler Toplamn 402218 7
TOPLAM PORTFOY DEGERE 11794537
4, Al vutulan Arva f Arasi $anan Kontrolii
Beg Tl Gegrg ]
iy Tt Tab Tali ) Forifoy Dejeri
Ve Projsi s NG 0095 Haw 415230 0%
Sunczpark Projest iperbindeki Ko, Ol 061006 005 Haw 2598500
Hastaneye ait arsalar
i Y Gagenlevin Portfoy Deeri Toplamu 0
TOPLAM PORTFOY DEGERT 11734537
5, Kredi $imn Kontroli
A) Kndil Bak As A 240649
E)Knli2 Bak deya 4§ 119145
1) Krsdiler Toplamn 359795 [
NET AKTIF DEGER. 53,0158
NOTLAR:

(1) §ubat aynda PERA Gagrinenkul Vatim Ortaldigs .5 ve GLOBAL Yelnm Holding A §, Van Beledigesi tarfinden ihaleye gkarian, Ven'm merkerinde, igyerlesinin bulundugy caddede 16611 e ik arsaya en i K0 vererek alnuglr. Deviiglemleri 10016 2008 tarihinde gergeldegnistir Petdun arsa inerindekd
hissesi Y23 dir, Acsla gericinde gisinen 413175093 TL 9625 ki hsua djen deferdic. Thele oncesi Ekel Gaysimerisul Degerdeme A, brafindan hazalanan 07021008 tasibiraporda ¥ o Projesin axsanin bt e KDV By 18630 000 TL oaca tespt edibnitic ve Perd sun bissest rasurun chspertiz dees
4662500 TL dis. Stz komusy ases isrine geligticlecek olen qok bilegenti proe, yeklegth 35,000 07 bk el s sahip olsc s eliperismerkeri ve 150~ 200 ol il otelden otvgruektad, Degedeme A 5. tarsfinden hazulanan 26,1208 tellisapords Perd un Bissesi ovans 4152300
TL dir

(7) Somerpark Frojesi qok bilegentibit projeci Komu, Hastane, Otel ve Aligverig Metkezinden olugmaldad. Projeden gu anitibari e sadece AVM igin gerekl izinler elinmu olup ingaata baglanmug, 507 konusu bilegen, “Gaynmen.kul?m]elen" iy alhndxpmtfnytahlnsunda ghsterlmeldectr. Denizli Simerpark
[projesi'nin gerg igin kanalan Kentsel Gayrimentnl Vatiim Danssmankk Plantam (“Kentsel”) hisselerinin Pera tarafindan il liyeti 47,220,639 TL olmugtur. Proje igin arsa satin alindgg tavihte p gin ayptima yapdamanay, m2 oratuna ghte dty
alyetles hesaplannugtsr, 6624 ade, Lnoh parsel "Kont Alasu®nun by deeri 16.515.085 TL, 6825 ada | nolu parsel "Hastanenin ehy degeri 639,514 TL,, 6627 aded nob passed "Otel ve Tusizm Aluns" elg deged (et SLISAIGTL chrsk hesaplannug, 3 parse].m toplam satmela deger 24320015 YTL olmugtur,

(%) Seaonusuw arsalar Kentsel tarafindan sattnalrmag faat girket SPEC ya tabii olvadhyigin soz korw arsalrl g hethangj bir degerlems galipmast yeptumansgt. Sisket, D i igin larulan ve sk cligtclecodi ahitolen Kenitssl ife
e il i sone il Kenis e g ok Tiskie S Kk ks 5. (‘TSKE”)tarafindan anelsnon 01 102017t ke Degreme Baponund Kerlselin ikl deger 61792252 TL ol espt e St komusu deorblegenlrn srelima gre ceedma yptdignds
Koyt paseliigin 23709861 TL, Hastane igin 3 818.127 TL ve Oteligin 7401367 TL phonekdacs, 3 passelin toplam ekspedtiz 8:8e4i34.929.355 TL di

4) Blt Gayrienivl Doerleme 4 3. tarafindan haarlanan 26 12 2008 taribl aporcs Simerpark Projesi kapsanunda bufunan Komut parsei in 17210000 TL, Hastane igin 3325 000 TL ve Otelgin 6 450000 TL arsa deer tespit ecibnigts. 3 parselin toplam ekspertiz degeri 26 985 000 TL dir.

(3) Blt Gayrimenteul Degerleme 4. tarafindan hanslansn 26 122008 tarihli reporda Simerpatk Projesinde bulunan Aligveris Metlcerine ai projenin bitmig dezeri KDV harig 151 940 000 ¥TL olarek tespit ecimitir. Stimerpatk
(Bu bakiyeyi aymraporda yer dlan arsa ekspertiz de gedd (28625000 TL) ve ingaat dcin yapidan harcamalar (51,080,684 TL - 30.09.2009 tasibili mizana gére)

s in bugiine kadar proj 79705684 TL tc hircama yepdnagts.

(6) Tablodaki ekspertiz degeri KDV harig degerdir 6. Vakof Han Binas: ekspertiz degeri KDV dahil 3634400 TL' dir. Bina 13 Eylil 2007 tarihinde devralmmugtir. TL olarak imzalanan siizle gmeler 30.09 2009 kuru olan 1,477 den USD' a gevrilmigtir

(7) KKTC'de mukim Mayra Turiom LTD. minhastren Tathou Projesir gelgtiomek tzere kurubmug
ITL semmaye ategt yapnsste.

ptoje gitketi olup; i %50 hissesi 3607.180 TL kerplsgnds Pera Gayrimentul Vatinm Ottakdy A5, tarafindan devemnugter 27.123007 tardhinde sicketin nalit ihiyacens Karpiemak iin 415,000
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EK-3

PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
YONETIM KURULU UYE LISTESI VE ADRESLERI:

MEHMET KUTMAN - YONETIM KURULU BASKANI
Rihtim Cad. No.51 Karakéy- istanbul
mehmetk@global.com.tr

Tel: 0 212 243 50 50

EROL GOKER - YONETIM KURULU UYESI - BASKAN VEKILI
Rihtim Cad. No.51 Karakdy- istanbul

erolg@global.com.tr

Tel: 0 212 243 44 50

AYSEGUL BENSEL - YONETIM KURULU UYESi- GENEL MUDUR
Rihtim Cad. No.51 Karakdy- Istanbul

aysegula@global.com.tr

Tel: 0 212 243 44 50

LEVENT CELEPCI - YONETIM KURULU UYEST

Rihtim Cad. Galata Sarap Iskelesi Sok. No.10 Karakéy- Istanbul
leventc@ctk-law.com

Tel: 0 212 293 45 15

FUAT OZER ERENMAN - YONETIM KURULU UYESI
Meclis-i Mebusan Cad. No.24 Findikli — Istanbul
erenman@msu.edu.tr

Tel: 0 212 358 34 68
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