PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$. PORTFOY TABLOSU Tablo Tarihi:  30/09/09

(Bin TL)
Kin  Ekspertiz
|GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI, Al Ekspertiz _ _ “Toplam Port. Kira Ekspertiz < Kira Bedeli (Ayll _
i Yerive Ozelileri AlisTaribi Al Maliyeti Als Ekspertz Tarihi e EloporiaTaihi  BlopenizDegeri  Ponfiy Deferi o', Sitont Deger Tan Do (R Vs Kirer Kira Baglangig Donemi~ Kira Sires|
[Arsaar ve Araziler 750 %
Van merkezde, Sercfye Mahlesi, Knah
Mevkitde, 24 Pafla, 1475 Ada, 16 nolu parsel
[Van Projesi Arsas (1) 16.611,65 m2 yiztlgimii arsaya yaklagik 35,000 200608 419081 070208 466250 26122008 415250 415250 %
2k kiralanabile alana sahip olan aisveris merkezi
Ve 41 shir otli yapilmasi planlanmaktadir
6624 ads, Inol arsel "Konut Alant”, 6625 ada |
ol parsel Hastane?, 6627 ada 1 nolu parsel
Sumerpark Projesi igerisindek Konut, Orel, Hastancye ait "Turizm Alant” olaak imar planinda gizikmekedic 33002 N 936 261 o 5 3
e i e s 0610106 233002 01102007 3) 92936 26122008 (4) 2698500 26985.00 2%
12,000 m2" ik hstane kompleksi, 180 odal schir
oteli yapilmass planlanmakiad
000
Binalar 00
0 00
Diter Gayrimentlier 00
0 00
Gayrimena Projeleri 79.705.68
Denil merkezde, 55,000 m2 Kiralanabili alana it
ek AV Kapalt otoparkls AVM, insaat ruhsat 10.09.2007 006 o062 07 e oo so " 00 s
Sumerpark AVM (5) o S s b 061006 nE0R 0LI02007(3) 286290 26122008 151,940 79,105.68 % £2600USD
olan ngaat devam ctmekdedir
Gayrimenkule Dayals Hakdar 308000 EA
f’ ,‘:"":f)‘w‘;“: :‘::L‘:r"“ allanim hakda Galata Sarap Iskelesi Sok. No: 10, Karakby 1310907 2500 22008007 3815 26122008 3,080 3.080.00 3% 2220 26122008 15,000 17,044
6. Vakafhan - Dikkan 4383 Ada Vigeeek Igecek A, 01103720083 91
6. Vakafhan - 1 Kat yarss 350 Ada Vigecek Igecek A, 01103720083 il
6. Vakafhan - 1 Kat yarst 1,456 Ada Yiyeaek Igecek A 01103720083 il
6. Vakathan - 2Kat 1,693 Efbrika Bilism Int, OrtAS 15108720092 I
6. Valafhan -3, Kat 2,031 Ada Yiyecek Igceck AS 0110320091 il
6. Vakafhan - 4 Kat 2031 Ada Vigecek Igecek A, 0107720093 1l
6. Vakafhan - 5. ve 6 Katlar 5,100 Tirkoglu & Celepsi Ort A, 01103720083 il
GAYRIMENKULLER TOPLAMI 11392318 7%
. . Toplam Port
istiRAKLER Faalivet Konusu Al Taribi Al Maliyet ooy Degei oD
[MAYA TURIZM LTD () Gayrimenkulere iskin her T lemler 150307 Tt Tt EA
isTiRAKLER TOPLAMI 40218 A
[PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI Para Birmi AbsTaibi  AlgMaliyeri  Mikaan Bileik Faiz Oram: Vade Birim Degeri (1) "onSY Degeri - Toplam Por.
() Detz Oram
e Sencdt m
K T 261006 873 102 866 o
[Ansar T 281106 199 043 132 0
rahvit ve Bonotar 0
0
Yarm Fontar 0
0
[Vadeli / Vadesiz Dviz Tevdiat 0
0
[Vadeli TL Mevduat 0
0
rers Repo 0
0
Borsa Para Piyasast 0
0
Dier Para ve Sermaye Piyasast Araglan 0
0
PARA VE SERMAYE PIYASASI ARAGLARI TOPLAMI 00 o
ropam poRTFOY DEGERI 1794537 100%
HAZIR DEGERLER 282
ALACAKLAR 1013730
DIGER AKTIFLER 166.72
BORCLAR 29950.64
NET AKTIF DEGER 98,301.58
PAY saviSI 9600000
[PAYBASINET AKTIF DEGERI (11) 102
[ORTAKLIK HISSE SENEDININ IMKB SON SEANS 06
JAGIRLIKLI ORTALAMA FIYATI
DIGER BILGILER
Portfoydeki Projelere liskin Olarak Yilar iribariyle Planianan Odeme Tutarlary 2000 2007 2008 20 w10 2o
Projesi
Alinan Kredilere liskin Aqikiamatas
Kredi Tutan (il Para B (o " —
|Kredi Alinan Kurulus Para Birimi. Cinsinden) KrediTut @®in TL) Vadesi Faiz Orant Agiklamal
ank Asya T 2406490 2406 180 gin §.38% Simerpark Projsi i
Bark Asya o 1191456 L1901 150 gin 7.42% Stmerpark Projsi i
[Rehin, ipotek ve Teminatiara iiskin Agiklamalar
ir Onceki Tabloya Gire Degisiklikler :
Ortakinga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Vikimilikere iliskin Bilgler :
[PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI
1..%50 Kontroli
3 PROJELERI VE NKULE DAYALIHAKLAR 11392318
B) PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ U YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI ICIN TUTULAN KISMI -
C) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UG YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI ICIN TUTULAN KISMI (A+) 11392318 7%
D) ISTIRAKLER 4018
E) YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI o0
F)ISTIRAKLER VE YATIRIM AMAGLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI (D/E) 4219 A
TOPLAM PORTFOY DEGERI 11794537
2. Mevduat Kontroli
) Vadeli/ Vadesiz Diviz Tevdin .
B) Vadeli TL Mevduat .
) Toplam Yaturim Amagh Mevcuat .
TOPLAM PORTFOY DEGERD 117,945.37
. istirak St Kontroli
A)MAYA TURIZM LTD a8
B)- -
©) tirakler Toplan %
TOPLAM PORTFOY DEGERI
4 Aul tutulan Arsa / Arazi S Kontroli
Al Tarihi. Tablo Tarihi s vil Gegmis mi? Portfoy Degeri
Van Projesi Arsast 200608 300909 Hayr 415250
Syt o e Ko, Ol o w00 300000 g o500
U Yl Gegenlerin Ponfoy Deri Toplami 0
TOPLAM PORTFOY DEGERT 117,945.37
5. Kredi Simin Kontroli
A)Kaedi 1 Bank Asya A5 240649
B)Kredi 2 Bank Asya A, 119146
M) Krediler Toplami 359795 o
NET AKTIF DEGER 9830158
NOTLAR:
(1) Subat ayinda PERA Gayrimenkul Yatrim Ortaklig A.§ ve GLOBAL Yatinm Holding A.S., Van Belediyesi tarafindan ihaleye gikartilan, Van’i merkezinde, isyerlerinin bulundugu caddede 16.611 m?* ik arsaya en iyi teklifi vererek almustir. Devir islemleri 20.06.2008 tarihinde gergeklesmistir. Pera'nin arsa iizerindeki hissesi %25'dir. Argalar
igerisinde goriinen 4.131.750,93 TL %25' lik kisima diisen degerdir. Ihale éncesi Ekol Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 07.02.2008 tarihli raporda Van Projesine a ¢ 18.630.000 TL olarak tespit edilmistir ve Pera’ mn hissesi oraninin ekspertiz de662.500 TL' dir. Soz konusu arsa iizerine
gelistirilecek olan gok bilesenli proje, yaklastk 35.000 m®* ik kiralanabilir alana sahip olacak alisveris merkezi ve 150 — 200 odali 4 yildizl otelden olusmaktadur. Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlan.12.2008 tarihli raporda Pera’ min_hissesi orani 4.152.500 TL' dir.
(2) Siimerpark Projesi gok bilesenli bir projedir. Konut, Hastane, Otel ve Alisveris Merkezinden olusmaktadir. Projeden su an itibari ile sadece AVM igin gerekli izinler alinms olup insaata baslanmus, sz konusu bilesen, "Gayrimenkul Projeleri” bashg altinda portfy tablosunda gosterilmektedir. Denizli Siimerpark projesi'in gergeklestirilmesi igin
kurulan Kentsel Gayrimenkul Yatinm Damsmanlik Planlama A.S. (“Kentsel”) hisselerinin Pera tarafindan satinalma maliyeti 47.220.639 TL olmustur. Proje icin arsa satin alindiga tarihte parselizasyonlar yapilmadigt igin ilgili bilesenler igin ayristirma yapilamamus, m2 oranina gore alis maliyetleri hesaplanmustir. 6624 ada, Inolu parsel "Konuf
|Alan"nin alis deeri 16.515.085 TL, 6625 ada I nolu parsel "Hastane"nin ah degeri 2.659.514 TL, , 6627 adal nolu parsel "Otel ve Turizm Alan" alis degeri ise 5.155.416 TL olarak hesaplanmus, 3 parselin toplam satinalma degeri 24.330.015 YTL olmustur.
(3) S5z konusu arsalar Kentsel tarafindan satinalinmus fakat sirket SPK' ya tabii olmadi igin soz konusu arsalarla ilgili herhangi bir degerleme gahismast yaptrmamustr. Sirket, Denizli Siimerpark projesi‘in gergeklestirilmesi igin kurulan ve sdzkonusu projenin gelistirilecei gayrimenkuliin sahibi olan Kentsel ile gerekli izinler aldiktan sonral
birlegmistir. Kentsel ile ilgili olarak Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. (“TSKB") tarafindan hazirlanan 01.10.2007 tarihli Sirket Degerleme Raporunda Kentsel’in sirket degeri 67.792.252 TL olarak tespit edilmistir. Sz konusu deger bilesenlerin arsalarina gore oranlama yapildiginda Konut parseli igin 23.709.861 TL, Hastane igin 3.818.137
ITL ve Otel igin 7.401.367 TL gikmaktadur. 3 parselin toplam ckspertiz degeri 34.929.355 TL' dir.
(4) Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan26.12.2008 tarihli raporda Simerpark Projesi kapsaminda bulunan Konut parseli igiri 7.210.000 TL, Hastane igin3.325.000 TL ve Otel igin 6.450.000 TL arsa degeri tespit edilmistir. 3 parselin toplam ckspertiz degeri 26.985.000 TL dir.
(5) Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanar26.12.2008 tarihli raporda Stimerpark Projesinde bulunan Alisveris Merkezine ait projenin bitmis degeri KDV harig 151.940.000 YTL olarak tespit edilmistir. Stimerpark Alisveris merkezi igin bugiine kadar proje ile ilgif9.705.684 TL' lik harcama yapilmugtir. Bu bakiyeyi, aym
raporda yer alan arsa ekspertiz degeri (28.625.000 TL) ve ingaat igin yapilan harcamalar (51.080.684 TL - 30.09.2009 tarihli mizana gore) olusturmaktadr.
(6) Tablodaki ckspertiz degeri KDV harig degerdir. 6. Vakif Han Binas: ckspertiz degieri KDV dahiB.634.400 TL' dir. Bina 13 Eylil 2007 tarihinde devralnmistir. TL olarak imzalanan sozlesmeler 30.09.2009 kuru olan 1,477 den USD' a gevrilmistir.
(7) KKTC'de mukim Maya Turizm LTD. miinhasiran Tatlisu Projesi'ni gelistirmek izere kurulmus bulunan proje sirketi olup; sz konusu Sirket'in %30 hissesi 3.607.180 TL karsihiginda Pera Gayrimenkul Yatrim Ortakliga A.S. tarafindan devralinmstir. 27.12.2007 tarihinde sirketin nakit ihtiyacim karsilamak igin 415.000 TL s
apilmist.




