Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Eyliil 2009 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasy)

Sirketin Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligi AS, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak iizere 20 Ocak 1992 tarihinde
Istanbul Ticaret Siciline tescil edilip, 24 Ocak 1992 tarih ve 2952 sayili Tiirk Ticaret Sicili
Gazetesine ilan edilerek kurulmustur. Sirket bir menkul kiymet yatirim ortakligi olarak faaliyette
bulunurken gayrimenkul yatirim ortakligina doniigmek {izere Sermaye Piyasasi Kurulu’na (“SPK”)
bagvurmus ve SPK’nin 11 Agustos 2006 tarihli izni sonrasi, 6 Eyliil 2006 tarihli Olaganiistii Genel
Kurulu’nda onaylandigi iizere faaliyet konusu ve unvanim “Pera Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
AS” (“Sirket”) olarak degistirmistir. Sirket’in faaliyet konusu ve unvan ile ilgili degisiklikler 11
Eyliil 2006 tarihli, 6639 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanmis ve tescil edilmistir.

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy
yatirim politikalar1 ve yo6netim smirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket’in kayitl adresi; “Rihtim Caddesi Galata Sarap Iskelesi Sokak No:10 Karakdy / Istanbuldur.
Sirket biinyesinde idari personel olarak 10 kisi (31 Aralik 2008: 14) calismaktadir.

Sirket faaliyetlerini tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul
portfoyll olusturmak ve gelistirmek) yiiriitmektedir.

Sirket’in (Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortaklig1 olarak) hisseleri 1992 yilinda halka arz olunmus
olup, 19 Ekim 2007 tarihi itibartyla %100’ii Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda (“IMKB”)
islem gormektedir.

30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla, Sirket’in hisselerini elinde bulunduran
hissedarlar ve hisse oranlar1 asagidaki gibidir (Not 19):

30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008
Pay % Tutar Pay % Tutar
Global Yatirnrm Holding AS 24,92 23.921.169 28,21 27.081.600
Diger (halka agik) 75,08  72.078.831 71,79  68.918.400
Toplam 100,00  96.000.000 100,00 96.000.000

Sirket’in  hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyaz hakki
bulunmamaktadir.



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Eyliil 2009 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasy)

2.1.1

Sirketin Organizasyonu ve Faaliyet Konusu (devami)

Sirket ve Sirket’in bagli ortakligi olan Kentsel Gayrimenkul Yatiim Danismanlik Planlama AS
(“Kentsel”)’nin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451. maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18, 19 ve 20.
maddeleri ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri:1 No:31 sayili Birlesme Islemlerine iliskin Esaslar
Tebligi hiikiimleri uyarinca devralma suretiyle birlesmelerine karar verilmistir. Sirket’in, 3 Haziran
2008 tarihli genel kurul toplantisinda s6z konusu birlesme isleme oranmmin %100 olarak
gergeklesecek olmasi nedeniyle herhangi bir sermaye artigt yapilmayacagi kararlastirilmistir. Soz
konusu birlesme 5 Haziran 2008 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi diger ortakligi Maya Turizm Ltd. (“Maya”) Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyeti’nde (“KKTC”) kurulmus bir sirkettir. Maya, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi
Projesi’ni gelistirmek {izere kurulmus olup Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel,
SPA, ¢ok amagli konferans salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil konutlar1 icerecek
sekilde tasarlanmaktadir. Ekli konsolide finansal tablolarda, Maya oransal konsolidasyon yontemi
kullanilarak muhasebelestirilmistir.

Sirket ve miisterek yonetime tabi ortakligi “Grup” olarak adlandirilmastir.

Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar
Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe Standartlari

Sirket, muhasebe kayitlarin1 SPK tarafindan yayimlanmis Hesap Plani, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk
Vergi Kanunlari’'na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarin1 da buna uygun olarak TL
bazinda hazirlamaktadir. Maya, muhasebe kayitlarii faaliyette bulundugu iilkenin mevzuatina
uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarini da buna uygun olarak hazirlamaktadir.

Mlisikteki konsolide finansal tablolar, Sirket yasal kayitlarma dayanarak yapilan smiflama ve
diizeltmeler ile finansal tablolarin gergegi yansitmas: ilkesi dogrultusunda SPK tarafindan
yayimlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir. Sirket finansal tablolari
31 Aralik 2007’ye kadar SPK’nin Seri: XI, No: 25, “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar
Hakkinda Teblig”ine (“Teblig XI-25") gére SPK’nin izin verdigi alternatif uygulama cergevesinde
hazirlamakta iken, sonraki donemlerde 9 Nisan 2008 tarih ve 26842 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak 1 Ocak 2008 tarihinden itibaren yiiriirliige giren SPK’nin Seri: XI, No: 29, “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”ne (“Teblig X1-29") gére hazirlamistir.
SPK Muhasebe Standartlari’na gore raporlama yapan sirketler finansal tablolarin1 Teblig XI-29
kapsaminda Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararas1 Muhasebe Standartlarina
(“UMS”)/ Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarina (“UFRS”) gore hazirlayacaklardir. Ancak
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararas1t Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(UMSK) tarafindan yayimlanan UMS/UFRS’den farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu
(TMSK) tarafindan ilan edilinceye kadar finansal tablolarin hazirlanmasinda UMSK tarafindan
yayimlanan UMS/UFRS’ler ile birebir aym olan ve TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) /Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) esas
alinmaktadir. lisikteki konsolide finansal tablolar ve dipnotlar Teblig XI-29°da belirlenen raporlama
formatina uygun olarak sunulmustur.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir.
Dolayisiyla konsolide finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK
tarafindan yayimlanmig 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.
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2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.1.3.1

2.1.3.2

2.14

Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Uygulanan Muhasebe Standartlar1 (devami)

Sirket’in Teblig XI-29’a gore hazirlanmis 30 Eyliil 2009 tarihi itibariyla diizenlenmis bilangosu ve
bu tarihte sona eren dokuz aylik ara hesap donemine ait gelir tablosu 11 Kasim 2009 tarihinde Sirket
Yonetimi tarafindan Yonetim Kurulu'na sunulmak {izere onaylanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili
yasal kuruluslarin yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal tablolari tashih
etme hakki vardir.

Islevsel ve Raporlama Para Birimi
Grup’un islevsel para birimi ve raporlama para birimi Tiirk Liras1 (“TL”)’dur.
Konsolidasyona Iliskin Esaslar

Konsolidasyona dahil edilen miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolar ilisikteki konsolide
finansal tablolarin tarihi itibartyla hazirlanmistir. Miisterek yonetime tabi ortakligin finansal
tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, tarihsel maliyet esasina gore tutulan kayitlarina Sirket tarafindan
uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bigimlerine uyumluluk agisindan gerekli diizeltme ve
smiflandirmalar yapilmistir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik

Misterek yonetime tabi ortaklik, bir projeyi gelistirmek i¢in sozlesme ile kurulan ve Sirket’in
iglemleri iizerinde miisterek kontrol yetkisine sahip oldugu isletmedir.

Asagidaki tablo, 30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla Sirket’in miisterek yonetime
tabi ortakliktaki pay oranim gostermektedir:

(%) (%)
Sirket 30 Eyliil 2009 31 Arahk 2008
Maya Turizm Limited 50 50

Ilisikteki konsolide finansal tablolarda Maya Turizm Limited adiyla teskil edilen miisterek yonetime
tabi ortakligin finansal tablolarinda yer alan varlik, borg, 6zkaynaklar, gelir ve giderler Sirket’in
sahip oldugu %50 pay ile konsolidasyona alinmig ve buna uygun konsolidasyon diizeltmeleri
yapilarak konsolide finansal tablolar hazirlanmistir.

Konsolidasyonda Diizeltme Islemleri

Konsolidasyona dahil edilen sirketin (Maya) bilanco ve gelir tablosu orantisal konsolidasyon
yontemi kullanilarak konsolide edilmis ve Sirket’in aktifinde yer alan kayithh degerleri ile
ozsermayelerindeki paylar karsilikli olarak netlestirilmistir. Konsolide finansal tablolar, Maya ve
Sirket arasindaki islemlerden dolay1 olusan tiim bakiyelerden arindirilmistir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Sirket muhasebe politikalarini bir 6nceki mali y1l ile tutarli olarak uygulamistir.
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2.1

2.1.5

2.1.6

Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam:)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. 30 Eyliil 2009 tarihinde
sona eren dokuz aylik ara hesap doneminde muhasebe tahminlerinde bir degisiklik yoktur.

30 Eyliil 2009 Tarihi Itibariyla Heniiz Yiiriirliiliikte Olmayan Standartlar ve Yorumlar

Sirket, 30 Eyliil 2009 tarihinde gecerli ve uygulanmasi zorunlu olan TMSK tarafindan ¢ikarilan
kendi faaliyet konusu ile ilgili olan tiim standartlar1 ve TMSK’nin tiim yorumlarini uygulamaistir.

TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunumu” (Degisiklik); Degisiklik 6zsermaye degisim tablosunun
sadece hissedarlar ile yapilan gelir gider islemlerinin igermesini Ongoérmektedir. Hissedarlar
disindakilerle yapilan gelir gider islemlerinin ise O6zsermaye degisim tablosundan ayri olarak
“Kapsamli Gelir Tablosu”’nda gosterilmesi gerekmektedir. Direk olarak 6zsermaye altinda takip
edilen de dahil olmak iizere, tiim gelir gider kalemleri tek bir tablo (“Kapsamli Gelir Tablosu”) veya
iki ayr1 tablo olarak (“Gelir Tablosu” ve “Kapsamli Gelir Tablosu™) gosterilebilmektedir. Buna bagh
olarak, Sirket, gelir ve giderlerini tek bir tabloda gdstermeyi segmis ve konsolide finansal tablolar ve
tamamlayici notlar degisikliklere gore hazirlanmistir.

Yukarida bahsedilen etkiler disinda Sirket’in varlik ve yiikiimliiliikklerinde herhangi bir degisiklik
olmamuistir. 2008 y1li karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmistir.

Heniiz yiirlirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmasi benimsenmemis standartlar ve
yorumlar ise asagidaki gibidir:

Revize TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri”, TFRS 3’{in kapsaminda degisiklikler yaparak, is tanimini
revize etmis, satin aliman degerlerin muhasebelestirme prensiplerinde birtakim revizyonlar yapmis
ve bilgi verme sartlarini genisletmistir. Revize standart, 1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu tarihten
sonra baslayan hesap donemleri i¢in gegerlidir. Bu degisikligin, Sirket’in konsolide finansal tablolar
iizerinde herhangi bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

Revize TMS 27 “Konsolide ve Bireysel Mali Tablolar”, biiyiik 6l¢iide, kontrol yetkisi olmayan
haklarin ve bir yan kurulusunun kontroliiniin elden ¢ikmasina iliskin muhasebe unsurlarini
degistirmektedir. Revize standart, | Temmuz 2009 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan hesap
donemleri i¢in gegerlidir. Bu degisikligin, Sirket’in konsolide finansal tablolar1 iizerinde herhangi
bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS Yorum 17 "Parasal Olmayan Varliklarin Hissedarlara Dagitim1" sirketlerin dagitilan bir takim
parasal olmayan varliklarin makul deger iizerinden degerlenmesini ilgili varligin kayith degeri ile
dagitilan varligin makul degeri arasindaki farkin gelir tablosuna kaydedilmesini gerektirmektedir.
TFRS Yorum 17, parasal olmayan varliklarin dagitimina iligkin yiikiimliiliigiin nasil ne zaman
kaydedilmesi konularin1 ve ilgili yilikiimliiligiin nasil ortadan kalkacagini aydinlatmaktadir. Bu
kapsamdaki igslemler makul degeri iizerinden Sl¢iilmelidir. TFRS Yorum 17, 1 Temmuz 2009 tarihi
veya bu tarihten sonra baglayan hesap donemleri igin gecerli olup ileriye doniik olacak
uygulanacaktir. TFRS Yorum 17°nin Sirket’in konsolide finansal tablolarina énemli bir etkisinin
olmas1 beklenmemektedir.

TFRS Yorum 18 “Miisterilerden Varlik Transferi”, Miisterilerden alinan maddi duran varliklarin,
insaat yapimi i¢in alinan nakdin veya bu tiirde miisterilerden alinan varliklarin muhasebelestirilmesi
konusuna aciklik getirmektedir. Bu yorumun Sirket’in konsolide finansal tablolarina bir etkisinin
olmas1 beklenmemektedir.
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2.1.6

2.2

2.2.1
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Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam:)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)
30 Eyliil 2009 Tarihi Itibariyla Heniiz Yiiriirliiliikte Olmayan Standartlar ve Yorumlar (devami)

TMS 39, “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” Riskten Korunmaya Konu olabilecek
Kalemlerle ilgili Degisiklikler, enflasyona kars1 riskten korunma muhasebesinin ancak ilgili finansal
aracin nakit cikiglarinin sézlesmeden kaynaklanacak sekilde enflasyona bagli olmasi halinde
yapabilecegine agiklik getirmektedir. 1 Temmuz 2009 tarihi veya bu tarihten sonra baslayan hesap
donemleri i¢in gecerli olup ileriye doniik olacak uygulanacaktir. Sirket’in konsolide finansal
tablolara 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS 5, “Satis Amach Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler” Bagh
ortakligindaki kontrolii kaybedecek sekilde bir satig plani olan bir igletmenin, satig sonrasi eski bagli
ortakliginda pay1 kalmasi halinde bile bu bagl ortakligin tim varlik ve yiikiimliliiklerini satig
amagli olarak siniflandirmasi gerekmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Sangs Gelirleri

Gayrimenkul yatirnm ortakliklariin satig gelirleri, gayrimenkule, sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina ve haklara ve gayrimenkul projelerine yapilan
yatirimlara iligkin gelirlerden olugmaktadir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden once satin alinan kalemler ig¢in 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyla enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren alinan kalemler i¢in satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalict deger
kayiplar1 diisiilerek yansitilir.

Sonradan ortaya ¢ikan giderler

Maddi duran varliklarin herhangi bir par¢asini degistirmekten dogan giderler bakim onarim
maliyetleri ile birlikte aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar s6z konusu
varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger giderler
olustukea gelir tablosunda gider kalemleri i¢inde muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi duran varliklarin tahmini ekonomik dmiirleri asagidaki gibidir:
Makine, tesis ve cihazlar 5 yil
Demirbaslar ve ofis ekipmanlar 4-10 y1l

Maddi duran varliklara iligkin amortismanlar, varliklarin faydali dmiirlerine gore aktife giris veya
montaj tarihleri esas alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir.



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Eyliil 2009 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasy)

223

2.2.4

2.2.5

2.2.6

Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam:)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam:)
Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, Vakif Han (Not 14) kullanim hakkindan ve bilgi islem ve yazilim
haklarindan olugmaktadir. Vakif Han kullanim hakkina iliskin itfa paylari, sdzlesme siiresince esit
tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir. Bilgi islem ve yazilim haklarina iliskin
itfa paylari, satin alimdan itibaren 5 yili agmamak kaydiyla tahmini ekonomik dmiirlerine gore esit
tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir.

Serefiye

Serefiye, satin alinan varliklarin satin alma maliyetleriyle, s6z konusu varliklarin net olarak
ayristirilabilen makul degerleri arasindaki farki temsil etmektedir. Serefiye, enflasyonun etkilerine
gore diizeltilmis maliyetlerinden kalici deger kayiplari diisiilmiis olarak gosterilir.

Serefiye parasal kazang elde edilen birimler iizerine dagitilmistir ve amortismana tabi degildir. Fakat
yillik olarak deger diisiikligii testine tabi tutulmaktadir.

Sirket birlesmesinden kaynaklan serefiye deger diigiikliigii olabilecegini gosteren bir durum ya da
sartlarda bir degisiklik olursa TMS 36 “Varliklarin Deger Diisiikliigii Standardi” geregince bir yildan
daha sik degilse yillik olarak deger diistikliigii testlerine tabi tutulmaktadir.

Sirket  alimlarindan  kaynaklanan  negatif  serefiye  dogrudan  gelir  tablosunda
muhasebelestirilmektedir.

Varliklarda Deger Diigiikliigii

Sirket, her bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gdsterge
olup olmadigini degerlendirir. Bdyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutari
tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit tireten herhangi bir biriminin kayith
degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigli meydana
gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olam
secilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin siirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda
elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir.
Deger diisiikliigii kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger diisiikliigii
kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artisin, deger diisiikliigiiniin kayitlara
almmalarini izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha 6nce
deger diisiikligii ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde geri gevrilir.

Satis Amaclh Gayrimenkuller
Satig amagli gayrimenkuller, net gerceklesebilir deger ya da bilango tarihindeki maliyet bedelinden

diisiikk olani ile degerlenir. Net gerceklesebilir deger, ger¢ege uygun degerinden satis masraflari
diisiildiikten sonraki degerdir.
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2.2.7

2.2.8

Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam:)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Yatirim Amaclh Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin liretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla kullanilmak veya islerin normal
seyri esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde
etmek amactyla (sahibi veya finansal kiralama sozlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan arsa
veya bina ya da binanin bir kismi1 veya her ikisi yatirim amaglh gayrimenkuller olarak siniflandirilir.

Muhasebelestirme sirasinda ol¢me

Yatirim amagh gayrimenkuller baslangigta maliyeti ile olgiiliir. Islem maliyetleri de baslangig
Ol¢limiine dahil edilir.

Yatirnm amagh gayrimenkuller muhasebelestirme sonrasinda gergege uygun deger yontemi veya
maliyet yontemi ile ol¢iiliir. Secilen yontem tiim yatirim amacgh gayrimenkullere uygulanir.

Gergege uygun deger yontemi

Yatinm amagh bir gayrimenkuliin ger¢ege uygun degeri; karsilikli pazarlik ortaminda, bilgili ve
istekli gruplar arasinda bir varhigin el degistirmesi ya da bir borcun 6denmesi durumunda ortaya
cikmasi gereken tutardir. Sirket yatirim amagl gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemiyle
Ol¢mektedir.

Yapilmakta Olan Yatirim Amaclh Gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatinm amagli gayrimenkuller, finansal tablolara maliyet bedelleri ile
yansitilmaktadir. Bu varliklar, insasi tamamlanana kadar yapilmakta olan yatirnm amacgh
gayrimenkuller icerisinde izlenmeye devam edilmekte, insas1 tamamlandiginda ise yatirim amagh
gayrimenkullere siniflandirilip, yatirim amach gayrimenkuller kaleminde belirtilen degerleme
standartlarina gére muhasebelestirilmektedir. Transfer tarihindeki makul deger ile maliyet arasindaki
fark, gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Bu varliklarin satin alma ve inga siirecindeki olusan tiim maliyetler ile sonradan ortaya ¢ikan diger
masraflar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirict  nitelikte  ise
aktiflestirilmektedir.

Yapilmakta olan yatirim amaclh gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri,
ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin ve
finansman giderlerinin olugmaya basladigi andan, varliklarin nihai kullanimina hazir hale
getirilmesine kadar siirdiiriilmektedir. Eger yapilmakta olan yatirim amacglh gayrimenkullerin defter
degeri, bu varliklarin geri kazanilabilir tutarindan diisiik ise, bu varliklar i¢in deger diisiikligii
karsiligi ayrilmaktadir. Aktiflestirme orani, yapilmakta olan gayrimenkul yatirnmlar ile
iligkilendirilen finansal bor¢larin giincel faiz oranlar1 veya bu gayrimenkuller i¢in yapilan genel
fonlamanin ortalama oranidir.
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2.2.9

Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam:)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Finansal Araclar

(i) Tiirev enstriimani olmayan finansal araclar

Grup’un tlirev enstriimani olmayan finansal araglari, finansal yatirimlar, ticari ve diger alacaklar,
diger donen varliklar, nakit ve nakit benzeri degerler, finansal borglar, ticari ve diger borglar ve diger
yiikiimliiliiklerden olusmaktadir.

Tirev enstrimani olmayan finansal araglar ilk defa finansal tablolara alinirken, asagida
bahsedilenler hari¢, dogrudan iliskilendirilebilir islem maliyetleri ile birlikte makul degerleri
tizerinden degerlenir. Tiirev enstriimani olmayan finansal araglarin ilk defa finansal tablolara
alinmasina miiteakiben degerlenmesi ile ilgili hususlar asagida agiklanmistir.

Grup bir finansal araci ancak ve ancak o finansal araca iligskin s6zlesme hiikiimlerine taraf oldugunda
kayda alir. Finansal varliklar, Grup bu varliklardan kaynaklanan nakit akimlari iizerindeki
sozlesmeye bagli haklarin1 kaybettigi zaman muhasebe kayitlarindan ¢ikarilir. Bu olay finansal
varliklar satildigi, siiresi doldugu veya haklarindan feragat edildikleri zaman gergeklesir. Olagan
durumlardaki finansal varlik alim ve satimlari, Grup’un bu varliklar1 alma veya satma taahhiidiinde
bulundugu tarihte muhasebelestirilir. Finansal borglar ise, yikiimlilliikler yerine getirildigi, iptal
edildigi veya siiresi doldugunda kayitlardan ¢ikarilir.

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit, bankalardaki vadesiz mevduat hesaplari ve ters repo
alacaklarindan olugmakta olup ilgili maliyet degerleri {izerinden degerlenir.

Alim satim amagh finansal varliklar

Alim satim amagh menkul degerler, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen menkul degerlerdir. Alim satim amacli finansal
varliklarin alim ve satim islemleri “Islem tarihi”ne gore kayitlara alinmakta ve kayitlardan
cikarilmaktadir. Alim satim amach finansal varliklar, bilangoya ilk olarak islem maliyetleri de dahil
olmak {izere maliyet degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarin1 miiteakiben gergege uygun
degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar
kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.
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2.2.9

2.2.10

2.2.11

Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam:)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Finansal Araclar (devami)

Finansal bor¢lar

Finansal borglar, alindiklar: tarihlerde, alinan kredi tutarindan iglem giderleri ¢ikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, miiteakip tarihlerde, etkin faiz yontemiyle hesaplanmis
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. Alinan kredi tutar1 (islem giderleri
hari¢) ile geri 6deme degeri arasindaki fark, konsolide kapsamli gelir tablosunda kredi siiresince
mubhasebelestirilir. Yatinm amach gayrimenkullerde ve bunlar gibi o6zellikli bir varhigin elde
edilmesi ya da insasi ile dogrudan iliskilendirilebilen borglanma maliyetleri, 6zellikli varligin
maliyetinin bir pargasi olarak aktiflestirilir.

Diger
Diger finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, kisa vadeli olmalar1 sebebiyle maliyet degerleri iizerinden

degerlenir.

(ii) Sermaye

Adi hisse senetleri

Adi hisse senedi ve hisse senedi opsiyon satiglariyla iliskilendirilebilir ek maliyetler 6zsermayeden
indirim olarak kayitlara alinir. Mevcut ortaklardan olan sermaye artislart yillik genel kurullarda
onaylanip tescil olunan nominal degerleri {izerinden muhasebelestirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye
cevrilmektedir. Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gecerli kur {izerinden
donem sonunda TL’ye cevrilmektedir. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Makul degerleri ile gosterilen yabanci para birimi bazindaki parasal olmayan
varliklar ve borglar makul degerlerinin belirlendigi giinlin kurundan TL’ye cevrilerek ifade
edilmektedir.

Sirket tarafindan kullanilan 30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihli kur bilgileri asagidaki gibidir;
30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008

Amerikan Dolar1 1,4820 1,5123
Avro 2,1603 2,1408
Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakk: var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile ylikimliiliiglin yerine getirilmesinin
es zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.
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2
2.2

2.2.12

Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam:)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayim i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, igletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylar ifade eder. Bilango tarihi itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin
yeni deliller olmas1 veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu
olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektiriyorsa, Grup konsolide finansal tablolarimi yeni
duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar konsolide finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmiyorsa Grup s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.2.13 Iliskili Taraflar

Hissedarlik, sozlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars: tarafi dogrudan yada
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus
olarak tamimlanirlar. Iligkili kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir.
Mliskili kurulus islemleri, kaynaklarm ve yiikiimliiliiklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya
bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.

2.2.14 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

2.2.15

Dénemin vergi karsiligi, cari donem vergisi ve ertelenmis vergiyi icermektedir. Cari donem vergi
yiikiimliiligii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden ve bilango tarihinde gegerli olan
vergi oranlari ile hesaplanan vergi yiikiimliiligiini icermektedir.

Ertelenen vergi yiikiimliiliigli veya varlii, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda
gosterilen degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gecici
farkliliklarin  bilango yontemine goére vergi etkilerinin yasal vergi oranlar1 dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenen vergi ylikimliligi veya varligi, sz konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacagi
ilerideki donemlerde odenecek vergi tutarlarinda yapacaklart tahmin edilen artis ve azalis
oranlarinda finansal tablolara yansitilir. Ertelenen vergi varlhigi, gelecek donemlerde vergi
avantajinin saglanmasi olasi durumlarda ayrilir. Bu varliktan artik yararlanilamayacagi anlasildig:
oranda ilgili varliktan silinir.

Cahsanlara Saglanan Faydalar/Kidem Tazminati Karsilig

Tiirkiye’deki mevcut is kanunu geregince, Sirket emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve
kotii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirlenen miktarda 6deme yapmakla
yikiimliidiir.

Ilisikteki konsolide finansal tablolarda, Sirket aktiieryal metot kullanarak bir yiikiimliiliik
olusturmustur ve bilango tarihi itibariyla devlet tahvillerinin cari piyasa getirileri kullanilarak
iskonto etmistir.
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2.2.15

2.2.16

Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam:)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Calisanlara Saglanan Faydalar/Kidem Tazminati Karsitligi (devami)

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla kullanilan baslica istatiksel tahminler soyledir;

30 Evliil 2009 31 Aralik 2008
Iskonto orant %6,26 %6,26
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani %92 %100

Kidem tazminati karsilifi hesaplamasi, hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina
dayanmaktadir. 30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla, tavan miktarlar sirasiyla 2.365
TL ve 2.173 TL’dir. Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle, bu yiikiimliiliik
icin herhangi bir fon tahsis edilmemistir.

Giderler

Giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir.

2.2.17 Nakit Akim Tablosu

2.2.18

2.2.19

Grup, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akimlariin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek
tizere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akim tablolarini diizenlemektedir.

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, nakit akim tablosunda
yer alan nakit ve nakde esdeger varliklar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 31 Arahk 2008
Nakit ve nakit benzerleri 135.459 1.623.807
Bloke mevduat - (244.775)
Nakit akim tablosundaki nakit ve nakde
esdeger varhklar 135.459 1.379.032

Hisse Basina Kar/(Zarar)

Hisse basina kazang/(kayip) net donem kari veya zararindan adi hisse senedi sahiplerine isabet eden
kismin donem igindeki agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisina boliinmesi sonucu hesaplanir.

Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlar

Konsolide finansal tablolarin Teblig XI-29’a uygun olarak hazirlanmasini, yonetimin, politikalarin
uygulanmasin1 ve raporlanan varlik, ylikimlilik, gelir ve gider tutarlarin1 etkileyen kararlar
almasini, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu
tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gegirilmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi doénemde ve bu
giincellemelerden etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir.
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2 Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam:)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
2.2.19 Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlari (devami)

Tahminlerin kullanildig1 baslica notlar asagidaki gibidir:

Not 10 — Satis Amagh Gayrimenkuller

Not 11 — Yatinm Amagli Gayrimenkuller

Not 12 — Yapilmakta Olan Yatirim Amacglh Gayrimenkuller
Not 13 — Maddi Duran Varliklar

Not 14 — Maddi Olmayan Duran Varliklar

Not 16 — Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler
Not 17 — Kidem Tazminati Karsilig1

3 Isletme Birlesmeleri

Sirket ve Sirket’in baglh ortakligi olan Kentsel Gayrimenkul Yatirim Danigmanlik Planlama AS’nin
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451. maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18, 19, ve 20. maddeleri ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:1 No:31 sayili Birlesme Islemlerine iliskin Esaslar Tebligi
hiikiimleri uyarinca devralma suretiyle birlesmelerine karar verilmistir. Sirket’in 3 Haziran 2008
tarihli genel kurul toplantisinda s6z konusu birlesme isleme oraninin %100 olarak gerceklesecek
olmasi nedeniyle herhangi bir sermaye artis1 yapilmayacagi kararlastirilmistir. S6z konusu birlesme 5
Haziran 2008 tarihinde tescil edilmistir.

4 Boliimlere Gore Raporlama

30 Eylil 2009 tarihi itibariyla miisterek yonetime tabi ortaklik olan Maya Turizm Limited
Sirketi’nin toplam varliklar1 konsolide finansal tablolarin %0,6’sm1 (31 Aralik 2008: %0,4); donem
zarar1 ise konsolide finansal tablolardaki kar tutarinin %9,9'unu olusturmaktadir (31 Aralik 2008:
donem zarari konsolide finansal tablolarin %0,4’iinii olusturmaktadir). Maya Turizm Limited
Sirketi’nin tutarlarinin énemlilik arz etmemesi nedeniyle boliimlere gore raporlanma yapilmasina
gerek duyulmamustir.

5 Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008
Bankalar-vadeli 133.192 1.420.000
Bankalar-vadesiz 1.836 203.606
Nakit 431 45
Diger hazir degerler - 156
Toplam 135.459 1.623.807

30 Eyliil 2009 tarihi itibariyla bankalar mevduati lizerinde blokaj bulunmamaktadir (31 Aralik 2008:
244.775 TL).

30 Eylil 2009 tarihi itibariyla, Grup’a ait dolar vadeli mevduatin faiz oram1 %2, Tiirk Liras

mevduatin faiz oran1 %8 olup kapanis tarihleri sirasiyla 10 Ekim 2009 ve 17 Ekim 2009°dur (31
Aralik 2008: %13 — 2 Ocak 2009).
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Finansal Yatirimlar

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla, Sirket’in tamami gercege uygun degerleriyle
ilisikteki konsolide finansal tablolara yansitilan alim satim amagli menkul kiymetlerden olusan
finansal yatirimlart asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 31 Arahk 2008
Hisse senetleri 10 695.133
Toplam 10 695.133

31 Aralhik 2008 tarihi itibariyla, hisse senetleri IMKB’de islem gdrmekte olan Global Yatirim
Holding AS hisse senetleridir. 30 Eyliil 2009 itibartyla, hisse senetleri icerisinde Global Yatirim
Holding AS hissesi bulunmamaktadir.

Finansal Borg¢lar

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla Grup’un finansal bor¢lar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008
Orijinal Orijinal
para birimi TL para birimi TL
Banka Kredileri TL 3.680.975 3.680.975 14.292.061 14.292.060
Banka Kredileri ABD Dolar1 - - 3.565.963 5.392.806
3.680.975 19.684.866

30 Eylill 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla, banka kredilerinin tamami bir yildan kisa
vadelidir. Kredilerin faiz oranlar1 %15-17 arasindadir (31 Aralik 2008: TL, %4-11 ve ABD Dolari,
%6-25).

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla, Sirket’in banka kredilerinin teminat1 olarak
yatirim amagcli gayrimenkullerinde bulunan Denizli’deki ve Van’daki arazileri, kredileri kullandiran
Asya Katilim Bankast Anonim Sirketi (“Bank Asya”) lehine, 1. dereceden sirastyla 30.000.000 TL
ve 22.000.000 TL bedelle ipoteklidir.

Ticari Borglar

30 Eylill 2009 tarihi itibartyla, 5.667.215 TL tutarindaki ticari borglar Sirket’in Denizli arazisi
iizerinde insaati devam eden yatirimlarla ilgili olan borg¢lardan olusmaktadir (31 Aralik 2008:
4.183.333 TL).
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10

Diger Alacaklar ve Borglar

Diger Alacaklar
30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla, diger alacaklar agagidaki gibidir:
30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008
Kira alacaklar 87.087 115.263
Is avanslar 4.000 244.799
[liskili taraflardan alacaklar (Not 28) 177 -
Diger 579 10.000
Toplam 91.843 370.062
Diger Borglar
30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla, diger bor¢lar asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008
Mliskili taraflara borglar (Not 28) 20.426.757 -
Alman avanslar* - 16.500.000
Diger 80.646 267.142
Toplam 20.507.403 16.767.142

* 28 Agustos 2008 tarihinde, Sirket ile Tesco Kipa Pazarlama Ticaret ve Gida Anonim Sirketi
(“Tesco Kipa”) arasinda Balikesir Merkez Giimiisgesme Mabhallesi 20 M pafta, 7522 ada, 1 sayili
parselde kayith 31.937,43 metrekarelik gayrimenkuliin 20.500.000 TL bedelle Tesco Kipa’ya
satilmasi amaciyla gayrimenkul satig vaadi sdzlesmesi yapilmigtir. Tesco Kipa devir bedeli pesinati
olarak 16.500.000 TL (11.979.961 ABD Dolar1 karsilig) 6demis ve geri kalan 4.000.000 TL’lik
bakiye ise gayrimenkuliin devir tarihinde, 11 Subat 2009°da, tahsil edilmistir.

Satis Amac¢h Gayrimenkuller

30 Eyliil 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemine ve 31 Aralik 2008 tarihinde sona
eren yila ait satig amagli gayrimenkuller hareketleri agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008
Donem basi 17.185.979 -
Girigler 248.437 17.185.979
Cikislar (17.434.416) -
Toplam - 17.185.979

31 Aralik 2008 tarihi itibariyla, Sirket’in, 5 Agustos 2008 tarihinde Balikesir Merkez
Gilimiiscesme’de sermaye kazanci elde etme amaci ile satin aldig1 Balikesir Giimiisgesme mah. 20 M
pafta, 7522 ada, 1 sayili parselde kayitlh 31.937.43 m*’lik arazisi bulunmaktadir. 28 Agustos 2008
tarihinde, Sirket ile Tesco Kipa arasinda gayrimenkul satis vaadi sézlesmesi yapilmis ve 10 Ekim
2008 tarihinde s6z konusu sozlesme tadil edilmistir. Gayrimenkul satis vaadi tadil sdzlesmesine
istinaden, satis vaadi sozlesmesinde belirtilen devrin 30 Eyliil 2008 tarihine kadar gergeklestirilmesi
31 Mart 2009 tarihine uzatilmigtir. 11 Subat 2009 tarihinde, s6z konusu arazi Tesco Kipa’ya
satilmuistir.
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11 Yatirnm Amach Gayrimenkuller

30 Eyliil 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemine ve 31 Aralik 2008 tarihinde sona
eren yila ait yatirnm amagli gayrimenkuller hareketleri agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 31 Arahik 2008
Donem basi 59.763.000 78.000.000
Girisler - 4.769.957
Deger azalist - (23.006.957)
Doénem sonu 59.763.000 59.763.000
30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin rayi¢ degerleri
asagidaki gibidir:
Degerleme Gercege Uygun
Raporu Tarihi Maliyet Degeri
Denizli arazisi 26 Aralik 2008 57.620.912 55.610.000
Van arazisi 29 Aralik 2008 4.769.957 4.153.000
62.390.869 59.763.000

Sirket’in 30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihlerindeki yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege
uygun degeri, bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan 2008 Aralik ay1 icerisinde gergeklestirilen
degerlemeye gore elde edilmistir. Degerleme sirketi, Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz olup, s6z konusu ekspertiz raporlarina gore yapilan
degerlemeler, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans alinmasiyla tespit
edilmistir.

Denizli arazisi

Sirket’in, Denizli’deki toplam 148.958 m? yiizol¢iimlii arazisinin 98.418 m?’si imar alanidir. lgili
arazinin imar durumlart kesinlesmis ve projeye baslanmistir. Degerleme raporunda,
gerceklestirilecek projede 47.709 m? alana haiz bir aligveris merkezi, 34.421 m? alana haiz konut
bloklari, 10.745 m? alana haiz otel ve 5.543 m? alana sahip hastane insa edilmesi 6ngoriilmektedir.

3 Eyliil 2008 tarihli 2008/83 no’lu yonetim kurulu kararima istinaden Sirket’in miilkiyetinde bulunan
Denizli ili merkez ilgesi Siimer Mahallesi M22A22B2D Pafta 6226 Ada 1 Parsel {izerinde
yapilmakta olan aligveris merkezinde Tesco Kipa’nin kiraci olarak bulunmasma dair serh
verilmesine oy birligi ile karar verilmistir.

Istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesi 2009/125 no’lu karar ile Sirket’in Denizli’de bulunan
taginmazlart {izerine ihtiyati tedbir konulmasini karar vermistir (Not 16).

Sirket’in Denizli’deki arazisi Bank Asya lehine 1. dereceden 30.000.000 TL bedelle ipoteklidir.

Sirket GES Enerji Anonim Sirketi’ne kars1 dogmus ve dogacak olan borglarindan dolay1 Denizli ili
merkez ilgesi Siimer Mahallesi M22A22B2D Pafta 6226 Ada 1 Parsel lizerinde 16.500.000 TL ana
para borg tutarindaki bedelle, birinci derecede tediyenin yapildig1 ana kadar isleyecek yillik %19 faiz
orani ile GES Enerji Anonim Sirketi lehine ipotek tesis etmistir.
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11

12

13

Yatirnm Amach Gayrimenkuller (devami)

Van arazisi

Sirket’in, 20 Haziran 2008 tarihinde Van’da satin aldig1 ve {lizerinden sermaye kazanci elde etme
amact ile tuttugu arazisi bulunmaktadir. Sirket’in Van’daki arazisi 16.611,65 m” olup, Sirket’in bu
arazi izerinde 1/4 oraninda miilkiyeti vardir.

Sirket’in Van’daki arazisi Bank Asya lehine 1. dereceden 22.000.000 TL tutarinda ipoteklidir.

Yapilmakta Olan Yatirom Amach Gayrimenkuller

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller,
Denizli arazisi lizerinde ingaati devam eden yatirimlardan olusmaktadir.

30 Eyliil 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemine ve 31 Aralik 2008 tarihinde sona
eren yila ait yapilmakta olan yatirim amaglh gayrimenkuller hareketleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 31 Arahik 2008
Do6nem bast 38.087.586 1.938.830
Girigler * 6.511.973 36.148.756
Doénem sonu 44.599.559 38.087.586

(*) 30 Eyliil 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemine ait girigler i¢inde 2.499.606

TL (31 Aralik 2008: 2.222.792 TL) tutarinda aktiflestirilen finansman maliyeti bulunmaktadir.

Maddi Duran Varhklar

30 Eylil 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemindeki maddi duran varliklar

hareketleri asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2009 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2009
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 - - 32.600
Tasitlar 152.975 - - 152.975
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari 162.529 - - 162.529
Toplam 348.104 - - 348.104
Cari Donem
Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2009 Amortismam1 Cikislar 30 Eyliil 2009
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) - - (32.600)
Tasitlar (152.975) - - (152.975)
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari (79.138) (24.400) - (103.538)
Toplam (264.713) (24.400) - (289.113)
Net maddi duran varhklar 83.391 58.991
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13  Maddi Duran Varhklar (devami)

31 Aralik 2008 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varliklar hareketleri asagidaki

gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2008 Girisler Cikislar 31 Aralik 2008
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 - - 32.600
Tasitlar 152.975 - - 152.975
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari 162.529 - - 162.529
Toplam 348.104 - - 348.104

Cari Donem

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2008 Amortismam Cikislar 31 Arahik 2008
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) - - (32.600)
Tagitlar (152.975) - - (152.975)
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari (46.605) (32.533) - (79.138)
Toplam (232.180) (32.533) - (264.713)
Net maddi duran varhklar 115.924 83.391

14 Maddi Olmayan Duran Varlhklar

30 Eyliil 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemindeki maddi olmayan duran

varliklar hareketleri asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2009 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2009
Haklar 2.594.618 152.460 - 2.747.078
Toplam 2.594.618 152.460 - 2.747.078
Cari donem
Birikmis itfa paylar 1 Ocak 2009 itfa pay1 Cikislar 30 Eyliil 2009
Haklar (329.235) (156.248) - (485.483)
Toplam (329.235) (156.248) - (485.483)
Net maddi olmayan varhklar 2.265.383 (3.788) 2.261.595

1870 yilinda yapilan 6. Vakif Han binasi, 1 Subat 2005 tarihinde 15 yilligina "restore et/islet/devret"
sistemi ile Vakiflar Genel Miidiirliigii'nden kiralanmistir. Bina is merkezi olarak kullanilmakta olup,
kira geliri saglanmaktadir. Sirket, ilisikteki finansal tablolarda Vakif Han kullanim hakkini maddi
olmayan duran varliklara siniflamaktadir.
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14

15

Maddi Olmayan Duran Varhklar (devami)

31 Aralik 2008 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi olmayan duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:
Maliyet 1 Ocak 2008 Girisler Cikislar 31 Aralik 2008
Haklar 2.594.618 - - 2.594.618
Toplam 2.594.618 - - 2.594.618
Cari donem
Birikmis itfa paylarn 1 Ocak 2008 itfa pay1 Cikislar 31 Aralik 2008
Haklar (120.903) (208.332) - (329.235)
Toplam (120.903) (208.332) - (329.335)
Net maddi olmayan varhklar 2.473.715 (208.332) - 2.265.383
Serefiye

Sirket’in, hisselerinin %50’sini satin aldigi Maya’nin, satin alindig1 tarih itibariyla hazirlanmig

finansal tablolarindaki net varliklariin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Diger donen varliklar

Maddi olmayan duran varliklar
Ticari borglar

Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler
Net varliklarin degeri

Satin alinan hisse orant
Net varliklarin Sirket tarafindan satin alinan kismi
Toplam nakit satin alma maliyeti

Net varliklarin Sirket tarafindan satin alinan rayic degeri

Pozitif serefiye

190.363
509.917
2.817
251.382
86.318
(38.868)
(1.929)

1.000.000

%350

500.000

4.022.181
500.000

3.522.181

Maya’'nin satin alimina iligkin ortaya c¢ikan 3.522.181 TL tutarindaki serefiye bilangoda

gosterilmistir (31 Aralik 2008: 3.522.181 TL).
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16

Karsihiklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Davalar
Denizli arazisi ile ilgili dava

Sirket’e ait Denizli Siimer Mahallesindeki tasinmazlara iliskin Denizli Idare Mahkemesinde
goriilmekte olan imar plani degisikliginin iptali talepli davaya iliskin devam etmekte olan hukuki
olaylar asagidaki sekildedir:

Denizli Belediye Meclisi’nin 11.10.2006 tarihli ve 640 sayili karar ile degistirilen imar planina kars1
kanuni aski siiresi i¢inde yapilan itirazlarin reddedilmesine iliskin Denizli Belediyesi Bayindirlik
Komisyonunun raporu 9 Ocak 2007 tarihli ve 54 sayili Denizli Belediyesi Meclis karar ile kabul
edilmistir. 54 Sayili karara kars1 ayni kisilerce yapilan itirazin iptali talebi ile agilan davada bilirkisi
incelemesi yapilmus, bilirkisiler Belediye Meclisi kararinin iptali gerekecegi seklinde rapor vermis,
rapora Sirket tarafindan itiraz edilmistir.

Tiirk Mimar Miihendis Odalar1 Birligi Mimarlar Odas1 Denizli Subesi tarafindan Denizli Idare
Mahkemesi’nde 29 Haziran 2007 tarihinde Denizli Belediye meclis karariin iptali ve yiiriitmenin
durdurulmas: istemiyle Denizli Belediyesi’ne kars1 dava acilmustir. Denizli idare Mahkemesi’nin 11
Eyliil 2007 tarihli karar1 ile davacinin yiiriitmeyi durdurma talebi reddedilmistir. Sirket’in davaya 24
Temmuz 2008 tarihinde Denizli Belediyesi yaninda miidahil olma talebi, Mahkeme tarafindan 17
Eyliil 2008 tarihinde kabul edilmistir.

Mahkeme 1 Nisan 2009 tarihinde, davanin Grup lehine reddine karar vermistir. Karar Oda vekilleri
tarafindan temyiz edilmistir.

Ata Makine tarafindan a¢ilan davalar

Sirket’in Denizli arazisi iizerindeki yatirrmlarmin insaatin1 gergeklestiren Ata Makine Insaat Sanayi
ve Ticaret Limited Sirketi (“Ata Makine”) tarafindan, Denizli 2. Asliye Hukuk Mahkemesi 2008/88
no’lu dava ile Ata Makine’nin Sirket i¢in Denizli’de yaptig1 insaat miktarinin ve degerinin tespiti
istenmistir. Sirket tespit raporuna itiraz etmistir.

Ata Makine’nin Istanbul 1. Asliye Ticaret Mahkemesi 2009/516 no’lu dava ile Sirket’e vermis
oldugu teminat mektubunun tazmin edilmesinin ihtiyati tedbir yolu ile durdurulmasi amaciyla agtig
davada tedbir talebi %10 teminat karsilig1 kabul edilmistir.

Ata Makine nin istisna akdinden dogan alacaga iliskin kismi dava ve ihtiyati tedbir talebiyle Istanbul
9. Asliye Ticaret Mahkemesi’'nde agtigi 2009/125 no’lu davada mahkeme Sirket’in Denizli’de
bulunan tasimmazlari iizerine ihtiyati tedbir konulmasina karar vermistir. Sirket, bu karara itiraz
etmistir. Itiraz reddedilerek teminat miktar1 %12 ye ¢ikarildi. Hakimin reddi talebinde bulunuldu.
Hakimin reddi talebi reddedildi. 30 Eylil 2009 tarihi itibartyla hakimin reddi prosediirii
tamamlanmis olup taraflarin anlagmasi tizerine davaci davasindan feragat etmistir.

Sirket ile Ata Makine arasinda bagta Denizli Siimerpark projesi olmak {izere taraflar arasindaki tiim
ticari iligkilerin tasfiyesine dair diizenlemeler yapmak amaci ile 20 Temmuz 2009 tarihinde fesih,
tasfiye ve ibra sozlesmesi diizenlenmistir.
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17

Karsihiklar, Kosullu Varlhk ve Yiikiimliiliikler (devami)

Vergi davasi

Maliye Bakanligi, yatirim ortakliklarimin Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi (“BSMV”)
kapsamina alinmasina karar vermesine istinaden 4 Agustos 2008 tarihinde Sirket’e Ocak 2003-Eyliil
2006 donemine iliskin toplam 2.773.585 TL BSMV tutarinin 6denmesine istinaden aylik beyanname
gondermistir. Sirket, Maliye Bakanligi’na Istanbul Bolge Mahkemesi’nde ddenecek BSMV tutarina
istinaden her yil i¢in ayr1 dava agmustir. Sirket, ilgili mahkemeye menkul kiymet yatirim fonlar1 ve
menkul kiymet yatirnm ortakliklarinin Sermaye Piyasasi Mevzuati geregi sadece menkul kiymet
kazanci elde edebilecegi "portfoy isletmeciligi" faaliyetlerinde bulundugunu belirterek, ana faaliyet
alanlar1 bankerlik tanimina girmedigi i¢cin menkul kiymet yatirim ortakliklarinin Kurumlar
Vergisi'nden istisna edildiklerini belirtmistir. Acilan davalar Sirket lehine sonuglanmistir ancak vergi
dairesinin temyiz dilekgeleri heniiz teblig edilmediginden kararin netlesmesi beklenmektedir. Bu
sebepten, ilisikteki konsolide finansal tablolarda herhangi bir karsilik ayrilmamaistir.

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla bilanco dis1 yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 31 Arahk 2008
Verilen Teminat Mektuplar:
Vergi dairelerine verilen teminat mektuplari 402.657 402.657
Devlet emlak malzemesi dairesi 120.984 120.984
Ozellestirme idaresine verilen teminat mektuplar 43.200 43.200
Belediye’ye verilen teminat mektuplari - 792.000
Toplam verilen teminat mektuplar 566.841 1.358.841

Kidem Tazminati Karsihgi

Yiiriirlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayistyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen
davranislar disindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu ddeme yapmakla
yikiimliidiir. Bu yiikiimliilik ¢alisilan her yil i¢in, 30 Eyliil 2009 tarihi itibariyla, azami 2.365 TL
(31 Aralik 2008: 2.173 TL) olmak iizere, 30 giinliikk toplam briit {icret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir. Toplam yiikiimliiliikk hesaplanirken kullanilan temel varsayim hizmet saglanan her
yil igin azami yiikiimliiliiglin enflasyon oraninda her alt1 ayda bir artmasi olarak kabul edilmistir.

Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle, bu yiikiimliiliik i¢in herhangi bir fon
tahsis edilmemistir.

TMS 19 “Caliganlara Saglanan Faydalar”, isletmenin mevcut emeklilik planlarina bagh
yiikiimliiligiinii tahmin etmekte istatiksel degerleme metotlar1 kullanilmasini gerekli kilar. Kidem
tazminat karsilig1, tim caliganlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yilikiimliilikk tutarlarinin
net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve ilisikteki konsolide finansal tablolarda yansitilmistir.

Kidem tazminati karsiliginin donem i¢indeki hareketleri agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 31 Arahik 2008
Donem basi bakiyesi 9.267 76.104
Donem igindeki artig/(azalis) 42.932 (66.837)
Donem sonu bakiyesi 52.199 9.267
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19

Diger Varlik ve Yiikiimliiliikler
Diger Donen Varliklar

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla diger donen varliklar agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 31 Arahik 2008
Verilen siparis avanslar (*) 6.156.401 486.951
Indirilecek KDV 3.872.220 7.215.632
Pesin 6denen giderler 10.959 7.699
Pesin 6denen vergiler 7.011 10.878
Diger 205.632 205.632
Toplam 10.252.223 7.926.792

(*) 30 Eyliil 2009 tarihi itibariyla verilen siparis avanslariin 5,568,006 TL tutarindaki kism1 Ata
Makine ile yapilan fesih, tasfiye ve ibra s6zlesmesi ¢evresinde verilen avans tutaridir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

30 Eyliil 2009 tarihi itibariyla diger kisa vadeli yiikiimliiliikler i¢inde 181.218 TL (31 Aralik 2008:
622.286 TL) tutarinda 6denecek vergi, resim ve harglar ve 31 Aralik 2008 tarihi itibariyla 307 TL
tutarinda personele borglar bulunmaktadir.

Ozkaynaklar

Sermaye

30 Eylil 2009 tarihi itibariyla, Sirket’in kayitli sermayesi 96.000.000 TL’dir (31 Aralik 2008:
96.000.000 TL). 30 Eyliil 2009 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi, ihra¢ edilmis ve her biri 0.01
TL nominal degerde 9.600.000.000 adet hisseden meydana gelmistir.

21 Nisan 2008 tarih ve 77 sayili Yonetim Kurulu Karari’na istinaden Sirket’in sermayesi 21
48.000.000 TL’den 96.000.000 TL’ye ¢ikarilmistir. S6z konusu sermaye artirimi asamali
gerceklesmis olup, 31 Ekim 2008 tarihinde tamamlanmistir.

Sirket’in hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyazli hakk:
bulunmamaktadir.

Sermaye enflasyon diizeltmesi farki

Sirket ortaklar: tarafindan yapilan toplam sermaye artirimlar: Teblig XI-29 uyarinca 31 Aralik 2004
tarihine kadar siiregelmis olan enflasyonun etkisini yansitacak sekilde diizeltildiginde, 2.481.981 TL
tutarinda sermaye enflasyon diizeltmesi farki olusmaktadir.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedek akgeler; birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar,
kanuni donem karmin %35’i oraminda ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedek akgeler, sirket
sermayesinin %5’ini agan tlim kar payr dagitimlarinin %10’u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve
ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %350’sini agmadig1 siirece dagitilamazlar; ancak
ihtiyari yedek akcelerin tiikkenmesi halinde zararlarin karsilanmasinda kullanilabilirler.

30 Eyliil 2009 tarihi itibariyla Sirket’in kardan ayrilmis kisitlanmig yedekler hesabi1 1.187.526 TL
(31 Aralik 2008: 1.187.526 TL) tutarinda yasal yedeklerden olugmaktadir.
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19  Ozkaynaklar (devami)

Deger artig/(azalis) fonu
30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla, duran varlik deger artis/(azalis) fonu hareketleri

asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2009 31 Arahk 2008
Ddnem bas1 bakiyesi - 20.379.088
Deger azalis1 (Not 11) - (20.379.088)

Donem sonu bakiyesi - -

Gegmis yil karlari/(zararlary)

30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla, gecmis yilar karlari/zararlari asagidaki
kalemlerden olugmaktadir:

30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008

Olagandistii yedekler 38.638 38.638
Gegmis yil karlari/(zararlar) (9.564.962) 545.781
Toplam (9.526.324) 584.419

20 Satislar ve Satislarin Maliyeti

Grup’un, 30 Eyliil tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemlerine ait satis gelirleri ve
satiglarin maliyeti agagidaki gibidir:

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2009 2009 2008 2008
tarihinde tarihinde tarihinde tarihinde
sona eren 9 sona eren 3 sona eren 9 sona eren 3
ayhk déonem ayhk donem ayhk donem ayhk donem
Satis amagli gayrimenkul
satiglari 20.500.000 - - -
20.500.000 -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2009 2009 2008 2008
tarihinde tarihinde tarihinde tarihinde
sona eren 9 sona eren 3 sona eren 9 sona eren 3
ayhk déonem ayhk donem ayhk déonem ayhk déonem
Satig amagli gayrimenkul
satiglarinin maliyeti (17.434.416) - - -
(17.434.416) -

11 Subat 2009 tarihinde, Grup’un Balikesir Giimiiggesme mah. 20 M pafta, 7522 ada, 1 sayili
parselde kayitlt 31.937,43 m?’lik arazisi 20.500.000 TL bedelle Tesco Kipa’ya satilmigtir.
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21 Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri, Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri

30 Eyliil tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemlerine ait pazarlama, satis ve dagitim

giderleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2009 2009 2008 2008
tarihinde tarihinde tarihinde tarihinde
sona eren 9 sona eren 3 sona eren 9 sona eren 3
aylik donem aylik donem aylik donem aylik donem
Hisse borsa pay1 24.688 - 12.019 -
Reklam ilan ve tanitim giderleri 7.179 783 55.080 23.661
Diger 535 - - -
Toplam 32.402 783 67.099 23.661

Genel yonetim giderleri

30 Eylil tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri

asagidaki gibidir:
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2009 2009 2008 2008
tarihinde tarihinde tarihinde tarihinde
sona eren 9 sona eren 3 sona eren 9 sona eren 3
ayhk déonem ayhk déonem ayhk donem ayhk déonem
Personel giderleri 996.317 382.181 832.294 321.587
Amortisman ve itfa paylar 180.648 60.215 180.649 60.217
Danigmanlik giderleri 129.698 58.539 547.036 357.623
Vergi. resim ve harglar 110.641 5.956 157.249 142.053
Kira giderleri 42.423 24.501 19.832 -
Tasit araci giderleri 34.675 4.922 31.450 3.315
Seyahat giderleri 16.318 5.565 34.014 23.169
Bina yonetim giderleri 15.974 1.778 17.838 (26.364)
Haberlesme giderleri 6.182 1.899 15.373 25
Bilgi islem giderleri 2.780 1.753 7.682 -
Diger 178.915 79.173 271.734 261.616
Toplam 1.714.571 626.482 2.115.151 1.143.241
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22

23

24

Niteliklerine Gore Giderler

Grup, ilisikteki konsolide finansal tablolarinda giderleri fonksiyon esasina gore siniflamistir. Dokuz
aylik ve son ii¢ aylik donemlerde olugan amortisman ve itfa giderleri sirasiyla 180.648 TL ve 60.215
TL (30 Eyliil 2008: Dokuz aylik 180.649 TL ve son ii¢ aylik 60.217 TL)’dir. 30 Eyliil 2009 tarihinde
sona eren dokuz aylik ve son ii¢ aylik dénemlerde kidem tazminati karsilik giderleri 42.932 TL ve

40.149 TL’dir. (30 Eyliil 2008: Dokuz aylik karsilik geliri 23.395 TL ve son ii¢ aylik karsilik gideri
43.442 TL) dir.

Diger Faaliyetlerden Gelir/ Giderler

Diger faaliyetlerden gelirler

30 Eylill tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemlerine ait, diger faaliyetlerden gelir ve
giderler agagidaki gibidir:

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2009 2009 2008 2008
tarihinde tarihinde tarihinde tarihinde
sona eren 9 sona eren 3 sona eren 9 sona eren 3
aylik donem aylik donem aylik donem aylik donem
Kira gelirleri 215.263 72.313 185.294 65.505
Diger 2.086 - - -
Toplam 217.349 72.313 185.294 65.505

Sirket’in 30 Eyliil tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara hesap dénemlerinde elde ettigi kira geliri

ticiincli kigiden kiraladig1 bir gayrimenkulii baska bir iigiincii kisiye kiralamasindan elde ettigi
gelirdir.

Finansal Gelirler

30 Eyliil tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemlerine ait finansal gelirler asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2009 2009 2008 2008
tarihinde tarihinde tarihinde tarihinde
sona eren 9 sona eren 3 sona eren 9 sona eren 3
aylik donem ayhik donem aylik donem aylhik donem
Kambiyo karlari 333.867 24.469 1.402.756 261.499
[tfa ve faiz gelirleri 116.705 10.778 74.067 74.067
Diger - - 813 (33)
Toplam 450.572 35.247 1.477.636 335.533
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25 Finansal Giderler

30 Eylil tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemlerine ait finansal giderler asagidaki

gibidir:
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2009 2009 2008 2008
tarihinde tarihinde tarihinde tarihinde
sona eren 9 sona eren 3 sona eren 9 sona eren 3
ayhk déonem ayhk donem ayhk donem ayhk donem
Kambiyo zararlari 788.405 136.361 2.490.726 425.275
Kredi faiz giderleri 763.101 - 886.080 328.686
Menkul kiymet alim satim
zararlar1 29.945 - - -
Diger 62.909 17.652 - -
Toplam 1.644.360 154.013 3.376.806 753.961
26  Vergiler
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’nci maddesi (1) d bendi uyarinca gayrimenkul yatirim
ortakliklar1 kurumlar vergisinden muaftir. Ayn1 Kanun’un 15 inci maddesi uyarinca gayrimenkul
yatirim ortakliklarinin kazanglart dagitilmasa dahi %15 oraninda stopaja tabii olmakla beraber,
Kanun’un uygulanacak oran i¢in verdigi yetki kapsaminda Bakanlar Kurulu’nun 2003/6577 sayili
Karar’1 ile uygulanacak stopaj oramn sifir olarak belirlenmistir.
Sirket’in portfoy isletmeciliginden dogan kazanci 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun Sinci
maddesinin d bendi geregi kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica gayrimenkul yatirim
ortakliklarmin kazanglar1 gegici vergi uygulamasina da tabi degildir. Gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi kazanglari iizerinden
2003/6577 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 uyarmca %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
nedenle, 31 Aralik 2008 tarihi itibarryla ertelenen vergi varlik ve yiikiimliliigii hesaplanmamustir.
Kibris’ta kurulu olan miisterek yonetime tabi ortaklik olan Maya %2 oraninda kurumlar vergisine
tabidir.
27  Hisse Basina Kar / (Zarar)

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar/(zarar), net kar/(zararin), donem i¢inde piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

30 Eyliil tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemlerine ait hesaplama asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2008 30 Eyliil 2008
tarihinde sona tarihinde sona tarihinde sona tarihinde sona
eren 9 ayhk eren 3 ayhk eren 9 ayhk eren 3 ayhk
donem donem donem donem
Net donem kari/ (zarari) 339.738 (676.152) (3.903.287) (1.519.825)
Hisselerin agwrhikl ortalama sayisi
Agirlikli ortalama hisse miktart 9.600.000.000 9.600.000.000 9.600.000.000 4.800.000.000
Hisse bagina kar/ (zarar) 0,000035 (0,000070) (0,000407) 0,000317
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28 Iliskili Taraf Aciklamalar

Grup’un iliskili taraflar1 Global Yatirim Holding Anonim Sirketi ile dogrudan ve dolayl istirakleri

ve Grup biinyesindeki personel ve iist diizey yoneticilerdir.

Iliskili taraflardan alacaklar ve borg¢lar

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla, iliskili taraflarla olan alacak ve bor¢ bakiyeleri

asagidaki kalemlerden olusmaktadir:

30 Evliil 2009 31 Arahk 2008
Iligkili taraflardan alacaklar:
Dogu Maden Isletmeciligi AS 59 -
Giiney Maden Isletmeciligi AS 59 -
Kuzey Maden Isletmeciligi AS 59 -
Toplam 177 -
Iliskili taraflara bor¢lar:
GES Enerji AS* 17.462.235 -
Global Yatirim Holding AS$* 2.948.804 -
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri AS 11.205 -
Global Menkul Degerler AS 4.513 -
Toplam 20.426.757 -

(*) GES Enerji AS ve Global Yatinm Holding AS’ye olan borglar ddemelerin finansmanini

saglamak amaciyla alinan borglardir.

Tliskili kuruluslar ile islemler:

Grup’un 30 Eyliil tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemlerinde iliskili taraflarla olan

islemler agagidaki gibidir:

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2009 2009 2008 2008
tarihinde tarihinde tarihinde tarihinde
sona eren 9 sona eren 3 sona eren 9 sona eren 3
aylhik donem ayhik donem aylik donem aylik donem
Diger giderler
Global Yatirim Holding AS 23.751 22.910 - -
Global Sigorta - - 3.520 766
Faiz gideri
GES Enerji AS 667.007 - - -
Global Yatinm Holding AS 199.180 160.293 448.170 -
Diger gelirler
Global Yatirim Holding AS - - 312 -
Kira geliri
Giiney Maden Isletmeciligi AS 450 150 550 150
Kuzey Maden Isletmeciligi AS 450 150 550 150
Dogu Maden Isletmeciligi AS 450 150 - -

30 Eylil 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemine ait iist yonetime yapilan

Odemelerin toplam tutar1 298.254 TL (30 Eylﬁ132(§)08: 190.308 TL) dir.
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29 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

29.1. Kredi riski

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularda istigal etmektir. Sirket’in
faaliyetleri devam eden gayrimenkul projelerinden olusmaktadir. Heniiz bitmis bir projesi ve buna

iliskin alacagi bulunmamaktadir.

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki
varliklar1 agagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Mliskili ~ Diger Mligkili Diger Bankalardaki  Finansal
30 Eyliil 2009 Taraf  Taraf Taraf Taraf  Mevduat Yatirimlar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami Kkredi riski (A+B+C+D+E) - - 177 91.666 135.027 10
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
almmus kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklar net defter degeri - - 177 91.666 135.027 10
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi ge¢mis veya deger disiikliigiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin net defter
degeri - - - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
C. Vadesi gegmis anacak deger diisiikliigiine
ugramamug varliklarin net defter degeri - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degeri - - - - - -
E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - -
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Iliskili Diger IQliskili  Diger Bankalardaki  Finansal
31 Aralik 2008 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Yatirnmlar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D+E) - - - 370.062 1.623.606 695.133
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklar net defter degeri - - - 370.062 1.623.606 695.133

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi ge¢mis veya deger diisiikliigiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi1

C. Vadesi ge¢cmis anacak deger diisiikliigline
ugramamig varliklarin net defter degeri

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degeri

E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar
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29 Finansal Aracglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

29.2. Likidite Riski

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla parasal yiikiimliiliikklerin kalan vadelerine gore
dagilimi agagidaki tablodaki gibidir:

Briit
nominal 0-1 ay 1-3 ay 3-6 ay 6-12 ay 1 yildan
30 Eyliil 2009 Defter degeri Cikis arasi arasi Arasi arasi fazla
Finansal borglar 3.680.975  3.683.821 - 195.484 2.492.365 995.972 -
Ticari borglar 5.667.215  5.667.215 99.209 3.556.800 2.011.206 - -
Diger borglar 20.507.403  20.507.403 - - - 20.507.403 -
Toplam 29.855.593 29.858.439 99.209 3.752.284 4.503.571  21.503.375 -
Briit
nominal 0-1 ay 1-3 ay 3-6 6-12 ay 1 yildan
31 Arahk 2008 Defter degeri Cikis arasi arasi ay arasi arasi fazla
Finansal borglar 19.684.866 23.207.045 4.377.616 1.603.828 12.129.064  5.096.537 -
Ticari borglar 4.183.333  4.183.333  4.183.333 - - - -
Diger borglar 16.767.142  16.767.142  16.767.142 - - - -
Toplam 40.635.341 44.157.520  25.328.091 1.603.828 12.129.064  5.096.537 -
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29

29.3.

Finansal Arac¢lardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

Piyasa Riski

Doviz kuru riski

Grup, yabanci para cinsinden varliklarimi, TL’ye cevirirken iglem tarihindeki kur ile bilanco

tarihindeki kur oranlarindaki degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir.

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu asagidaki

gibidir:
30 Eyliil 2009 31 Arahik 2008
Doéviz Déviz Doviz Déviz
Cinsi Tutar1 TL Tutar1 Cinsi Tutar1 TL Tutar1
Varlklar
ABD ABD
Nakit ve Nakit Benzerleri Dolar1 81.740 121.138 Dolar1 84.130 127.230
ABD
Diger donen varliklar Dolar1 3.757.090 5.568.007 GBP 35.963 78.845
Yiikiimliiliikler
ABD
Finansal Borglar - - - Dolari (3.565.963) (5.392.806)
ABD
Ticari borglar Dolar1 ~ (3.757.090)  (5.568.007)

Toplam 121.138 (5.186.731)
Kisa pozisyon 121.138 (5.186.731)
Doéviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu
30 Eyliil 2009

Kar/Zarar
Yabanci Paranin deger Yabanc1 paranin
kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari'min TL karsisinda %10 Degerlenmesi halinde;
1-ABD Dolari net varlik/yiikiimliliigi 12.114 (12.114)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 Net Etki ( 1+ 2) 12.114 (12.114)
Diger doviz kurlarimin TL karsisinda ortalama %10 Degerlenmesi halinde;
4-Diger doviz net varlik/ylikiimliiligii - -
5-Diger doviz riskinden korunan kisim (-) - -
6-Diger doviz Net Etki ( 4+ 5) - -
TOPLAM (3+6) 12.114 (12.114)
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29 Finansal Aracglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

29.3. Piyasa Risk (devami)

Doviz kuru riski (devami)

Doviz Kuru Duyarhihk Analizi Tablosu
31 Arahk 2008
Kar/Zarar
Yabanci Paranin deger Yabanci paranin
kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 Degerlenmesi halinde;
1-ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliliigii (526.558) 526.558
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 Net Etki (1+ 2) (526.558) 526.558
Diger doviz kurlarvmin TL karsisinda ortalama %10 Degerlenmesi halinde;
4-Diger doviz net varlik/ylikimliiligii 7.885 (7.885)
5-Diger doviz riskinden korunan kisim (-) - -
6-Diger doviz Net Etki (4+5) 7.885 (7.885)
TOPLAM (3+6) (518.673) 518.673
Faiz orani riski
Faiz Pozisyonu Tablosu
30 Eyliil 31 Arahk
Sabit faizli finansal araclar 2009 2008
Finansal varliklar (Bankalardaki vadeli mevduat) 133.192 1.420.000
Finansal borglar (3.680.975) (19.684.866)
(3.547.783) (18.264.866)
Degisken faizli finansal araclar

Finansal varliklar - -
Finansal borglar - -
(3.547.783) (18.264.866)

Sirket, sahip oldugu nakdi giliniin kosullarina gore menkul kiymet veya banka mevduati olarak

degerlendirmektedir.
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30

31

Finansal Araclarin Gerg¢ege Uygun Degerleri

Sirket, finansal araclarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Fakat piyasa bilgilerini degerlendirip rayic
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirir. Sonug olarak burada sunulan tahminler,
Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olmayabilir. Rayig
degerleri tahmin edilebilir finansal enstriimanlarin, degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve
varsayimlar kullanilmistir:

Finansal Varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve énemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri
varliklar ile tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin taginan degerlerinin rayic
degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle rayic degerlerinin
tagidiklar1 degere yaklastig1 diistiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir
ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir. Uzerindeki faiz oranlari degisen piyasa
kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi igin kredilerin rayi¢ degerlerinin tagidiklari degeri ifade
ettigi disliniilmektedir. Kisa vadeli olmalar sebebiyle ticari borglarin rayi¢ degerlerinin tagidiklar:
degere yakin oldugu ongoriilmektedir.

Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Yoktur.
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