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A - Raporun dénemi: 01.01.2009 — 31.12.2009
B - Ortakhigin Unvani: Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

C - Sirket Profili:

Sirket'in kurulugu, 21.01.1992 tarih ve 282974/230556 sicil numarasi ile istanbul Ticaret Sicil
Memurlugunca tescil edilmis olup, 24.01.1992 tarih ve 2952 sayili Turkiye Ticaret Sicil
Gazetesi'nde ilan edilmigtir.

Sirketin Global Menkul Kiymetler Yatinm Ortakligi A.S. olan nvani 28.12.2004 tarihinde Pera
Menkul Kiymetler Yatinm Ortakligi A.S. olarak degismis ve tescil edilmis olup, bu degisiklik 6210
saylll ve 31.12.2004 Tdurkiye Ticaret Sicil Gazatesi’'nde ilan edilmistir. Sirket’in Pera Menkul
Kiymetler Yatinm Ortakligi A.S. olan unvani Pera Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.$. olmasi ve
Sirket'in gayrimenkul yatirim ortakligina dénusmesi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 14.07.2006 ve
31/895 sayili karari ile kabul edilmis ve 06.09.2006 tarihinde tescil edilmis olup, Sirket 11.09.2006
tarih ve 6639 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edilmistir.

D - Kurulugs Amaci (Faaliyet Konusu):

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde
yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasas! araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayal haklara yatirm
yapmak Uzere ve kayitl sermayeli olarak kurulmus halka agik anonim ortakliktir.

E - Yonetim Kurulu:

03.09.2009 tarihinde Sirket merkezinde yapilan Olagan Genel Kurulda, Sirket Yonetim Kurulu
Uyeliklerine gelecek Olagan Genel Kurul toplantisina kadar;

Basgkan: Mehmet KUTMAN
Baskan Vekili: Erol GOKER

Uye: Aysegiil BENSEL

Uye: Ahmet Levent CELEPCI
Uye: Fuat Ozer ERENMAN

olarak gorevlerini ifa etmelerine karar verilmistir.

Denetgi : Sahin Ugar

F - Dénem iginde Yapilan Ana Sézlesme Degisiklikleri:
Yoktur.
G - Kurumsal Yénetim ilkeleri Uyum Raporu:

Sirketimiz; menfaat sahiplerini ve Yonetim Kurulu'nu ilgilendiren karar ve islemlerde Kurumsal
Yénetim ilkelerine uygun galigmalarin hayata gegiriimesini ve bunu hissedarlar ile
gerceklestirmeyi hedefler. Bu dogrultuda tum hissedarlarin esitligi, bilgilendirme sorumlulugu ve
kurumsal ydénetim prensiplerine bagh olarak, s6z konusu ilkelerin uygulamaya gegirilmesi ve
yuritilmesi hedeflenmektedir. Sirketimize ait “Kurumsal Yénetim ilkeleri Beyani ve Uyum
Raporlar” internet sitemiz www.peragyo.com ‘ da yayinlanmaktadir.
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H - Ekonomik Geligmeler:

2009 yil Ocak ayinda tuketici fiyatlar yuzde 0,29 oraninda artmis, yillik enflasyon yitzde 9,50
seviyesine gerilemistir. Ocak ayinda mal ve hizmet grubu fiyatlari sirasiyla yizde 0,18 ve 0,59
oranlarinda artmistir. Yillk enflasyon mal grubunda yizde 9,37’ye, hizmet grubunda ise ylzde
9,89’a gerilemistir. Hizmet grubu yillik enflasyonu Ocak ayinda 0,57 puan azalarak yizde 9,89
olmustur. Kira yillik enflasyonu Ocak ayinda 0,4 puan azalarak yizde 11,49 seviyesine gerilemis
fakat hizmet grubunun Gzerinde gergeklesmistir.

Subat ayinda tiketici fiyatlan ylzde 0,34 oraninda azalmis ve yillik enflasyon yuzde 7,73
seviyesine gerilemistir. Hizmet fiyatlari yillik enflasyonu bir énceki aya kiyasla 0,62 puan
gerileyerek yuzde 9,27°'ye dusmdustir. Kira yillik enflasyonu ise istikrarli azalis egilimini Subat
ayinda da surdirerek ylzde 10,87’ye gerilemis fakat genel enflasyon oraninin Uzerinde
gerceklesmigtir.

Mart ayinda tiketici fiyatlari yizde 1,10 oraninda yukselmis ve yillik enflasyon 0,16 puan artarak
yuzde 7,89 olmustur. Mart ayinda mal grubu fiyatlar yizde 1,49 oraninda artarken, hizmet grubu
fiyatlari ylzde 0,01 oraninda azalmistir. Yillik enflasyon mal grubunda ylzde 7,75’e ylkselirken,
hizmet grubunda ylzde 8,29’a gerilemistir. Hizmet fiyatlarinda, Kira yillik enflasyonu istikrarli dists
egilimini surdirmis ve Mart ayinda 0,4 puan azalarak ylzde 10,45 seviyesine gerilemis fakat
hizmet grubu enflasyonun tzerinde gergeklesmistir.

Nisan ayinda tlketici fiyatlari yuzde 0,02 oraninda artmis ve yillik enflasyon yizde 6,13’e
gerilemigtir. Yillk enflasyon mal grubunda yizde 5,63’e, hizmet grubunda ise yuzde 7,61e
gerilemigtir.

Hizmet grubu yillik enflasyonunda son iki ¢ceyrektir devam eden yavaglama egilimi Nisan ayinda da
surmus ve yillik enflasyon bir 6nceki aya kiyasla 0,68 puan azalmistir. Kira alt kaleminde Nisan ayi
artisi yuzde 0,34 olurken, bu grupta yillik enflasyon ilk defa ylizde 10 diizeyinin altina gerilemistir.

Mayis ayinda tuketici fiyatlari ylzde 0,64 oraninda artmis ve yillik enflasyon ylzde 5,24’e
gerilemigtir. Mayis ayinda mal grubu fiyatlan ylzde 0,77, hizmet grubu fiyatlari yizde 0,27
oraninda artmigtir. Boylelikle, yillik enflasyon mal grubunda yiizde 4,72’ye, hizmet grubunda ise
yluzde 6,78’e gerilemistir. Hizmet grubu yillik enflasyonu Mayis ayinda da yavaslama egilimini
surdirmistur. Kira yillik enflasyonu da disus egilimini surdirerek ylizde 9,49’a gerilemistir fakat
hizmetler grubunun en fazla artis gésteren kalemi olmustur.

Haziran ayinda tlketici fiyatlari ylzde 0,11 oraninda artmis ve yillik enflasyon yizde 73’e
yukselmigtir. Haziran ayinda mal grubu fiyatlan yizde 0,11 oraninda azalirken, hizmet grubu
fiyatlari ylzde 0,74 oraninda artmistir. Boylelikle, yillik enflasyon mal grubunda ylizde 5,56'ya
yukselirken, hizmet grubunda yutzde 6,27’ye diismustur. Kira bu bolimde yizde 8,74 artis ile 6nde
gitmeye devam etmektedir.

Temmuz ayinda mal ve hizmet gruplarinda fiyatlar sirasiyla yizde 0,12 ve 0,61 oranlarinda
artmistir. Boylece, yillik enflasyon mal grubunda yiizde 5,21’e, hizmet grubunda ise ytizde 5,92'ye
dismastar. Kiranin yillik artisindaki gerileme devam etmis, bdylelikle, son bir yillik dénemde kira
yillik enflasyonundaki gerileme 5,64 puana ulagsmistir. Diger yandan kira ylzde 8,06 artis ile yillik
hizmet grubu artisinin (5,92) tizerinde gerceklesmistir.

Adustos ayinda tuketici fiyatlari ylizde 0,30 oraninda gerilemis ve yillik enflasyon 0,06 puan
digserek yuzde 5,33 olmustur. Agustos ayinda mal grubunda fiyatlar yizde 0,57 oraninda azalirken,
hizmet grubu fiyatlari yizde 0,49 oraninda artmistir. Boylece, yillik enflasyon mal grubunda yizde
5,25 ’e yukselirken, hizmet grubunda ytizde 5,59'a gerilemistir. Kira bu bolimde ylzde 7,46 artis
gOstermistir.

Eylul ayinda tiketici fiyatlar yizde 0,39 oraninda yukselmis, yillik enflasyon 0,06 puan gerileyerek
yuzde 5,27 olmustur. Eylul ayinda mal ve hizmet gruplarinda fiyatlar sirasiyla yuzde 0,22 ve 0,85
oraninda artmigtir. Boylelikle, yillik enflasyon mal grubunda sinirli bir oranda artarak yizde 5,27’ye
cikarken, hizmet grubunda ylzde 5,26'ya gerilemistir. Hizmet fiyatlari artis oraninda alt gruplar
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geneline yayilan yavaglama Eylil ayinda da strmustur. kira yillik enflasyonu istikrarli distsunu
surdirmus ve yaklagik 1 puan azalarak yizde 6,48 olmugtur.

Ekim ayinda tuketici fiyatlar ylizde 2,41 oraninda yikselmis, yillik enflasyon 0,19 puan gerileyerek
yuzde 5,08 olmustur. Ekim ayinda mal ve hizmet gruplarinda fiyatlar sirasiyla yuzde 3 ve yluzde
0,76 oraninda artmigtir. Boylelikle, yillik enflasyon mal grubunda ytzde 4,96’ya gerilerken, hizmet
grubunda yizde 5,42’ye yukselmistir. Kira ve ulastirma hizmetleri yillik enflasyonlari azalis egilimini
korumustur (%5,70).

Kasim ayinda tuketici fiyatlari yuzde 1,27 oraninda yikselmis, yillik enflasyon 0,45 puan artarak
yuzde 5,53 olmustur. Kasim ayinda mal ve hizmet gruplarinda fiyatlar sirasiyla yizde 1,67 ve
yuzde 0,11 oraninda artmistir. Boylelikle, yillik enflasyon mal grubunda yuzde 5,70’e yukselirken,
hizmet grubunda yizde 5,05’e gerilemistir. Bu donemde, hizmet genel endeksi ile birlikte kira,
ulastirma hizmetleri ve lokanta-oteller alt gruplari yillik enflasyonlari da endeks tarihindeki en duisuk
seviyelere ulagsmistir (%5,43).

Aralik ayinda tlketici fiyatlari yizde 0,53 oraninda yukselmis, yillik enflasyon 1 puan artarak yuzde
6,53 olmustur. Aralik ayinda mal ve hizmet gruplarinda fiyatlar sirasiyla yuzde 0,57 ve ylizde 0,40
oraninda yukselmistir. Boylelikle, yillik enflasyon mal grubunda yuzde 7,01, hizmet grubunda ise
yuzde 5,13 olarak gergeklesmistir. Yil genelinde, tim hizmet ana alt gruplarinin yillik
enflasyonlarinda belirgin bir disus egilimi gézlenmistir. Bu azalis, ulastirma hizmetlerinde 14,4
puan, kira ve lokanta-oteller alt gruplarinda ise sirasiyla 6,6 ve 6,1 puan olmustur. (Kaynak:
TCMB)

Ekonominin 6nemli gostergelerinden birisi olan uluslararasi dogrudan sermaye yatirimi 2009
yilsonunda 7,6 milyar USD olarak gergeklesmistir. (Kaynak: T.C. Bagbakanlik Hazine Mustesarligi)
Diinyada yasanan ekonomik kriz nedeni ile Tirkiye’ ye yapilan yatirimlar, 2008 yilinda 18,2 milyar
USD olan tutarin %58 altinda kalmistir. Toplam yatirimin 1,8 milyar USD’ 1 gayrimenkule yapilan
yatinmlardan olusmaktadir. Bu kalemdeki dusts ise %38 olmustur. (2008: 2,9 milyar USD).

Turkiye istatistik Kurumu verilerine gére 2009’ nin ilk dokuz ayinda bir énceki yilin ilk dokuz ayina
gore belediyeler tarafindan Yapi Ruhsati verilen yapilarin yizdlgiminde %19,6, bina sayisinda
%14,8, degerinde %25,1, daire sayisinda %17,2 oraninda dugsus olmustur. Tapu ve Kadastro
Genel Mduadurligu rakamlarina gore ise dokuz aylik dénemde 1.149.679 satis islemi
gergeklesmistir. Yilsonu itibari ile satis rakamlarinin 2008 yilina paralel olarak gergeklesecegi
tahmin edilmektedir.

TURKIYE GENELI TOPLAM SATIS iSLEMI

islem / Miktar Deger
2006 1.377.533 38.009.438.843
2007 1.383.847 46.910.746.050
2008 1.363.124 54.812.940.196
2009 (9 ay) 1.149.679 51.230.953.928

Kaynak: Tapu ve Kadastro Genel Muduarligu

2009 yilinda bluyuk ekonomilerde uygulamaya konan mali ve parasal politikalar resesyona giren
ekonomilerin serbest dislisini durdurmustur. Tim bu gelismeler diinya finans piyasalarinin kisa
vadede olumlu bir hava yaratmigtir. Mart 2009dan bu yana gerek borsada gerekse bono
piyasalarinda ciddi kazanimlar gorilmektedir.

Genel olumlu hava Tirk ekonomisini de olumlu etkilemektedir. Ekonomide toparlanma isaretleri
gorulmeye baslanmig, Merkez Bankasi faizlerini disurmustir. Bunun etkisiyle de bankalar konut
kredilerinde faiz oranlarini ytzde birin altina kadar indirmiglerdir.

Tarkiye gayrimenkul piyasasi 2008 yilindan beri durgunluk igindeyken 2009 yilinin 2. yarisinda az
da olsa artan hareketlilik gorilmeye baslanmistir. Bu durum yaz aylarinda artan konut satisi
islemlerinden kaynaklanmaktadir.
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Ekonominin gelecegine iligkin belirsizlik tim gayrimenkul sektdrlerinde azalan taleplere yol
acarken, 6zellikle 6nemli miktarlarda arz fazlasina sahip sektdrler en fazla etkilenmistir. Perakende
sektoriinde kira fiyatlarinda hizli bir sekilde %50’ye varan oranlarda dislsler gérilmustir. Bu
dususe esas olarak buyik sehirlerdeki fazla aligveris merkezi arzi ve ikincil sehirlerdeki azalan
talep seviyeleri neden oldugu dusunilmektedir. Perakende sektdriinde yasanan bu gerileme
nedeniyle 2009 yilinda faaliyete gegmesi planlanan AVM’ lerin ¢ogu ya acilis tarihlerini ertelemis ya
da projeleri tamamen durdurulmustur. Azalan cirolar ve karlar birgok magazanin kapanmasina,
bazi firmalarin da pazardan tamamen ¢ekilmesine neden olmustur.

Diger yandan sehir merkezinde bulunan ofislerin kiralari ve fiyatlari arz eksikligi yasandigindan
dolay!i krizden ¢ok fazla etkilenmemistir. Colliers International / Tirkiye’ nin 2009 - ikinci yari piyasa
raporuna gore istanbul’da A sinifi ofisler igin 2008’in 4. geyreginde talep edilen ortalama birim kira
yaklasik 30 dolar iken bu kira 2009’'un 1. ceyreginde %9,44 azalarak 25,7 dolara dismis, 2009’un
1. yarisi sonunda %5,58 artarak 27 dolara yukselmistir.

2009'da daralan ekonominin, 2010'da yeniden blylimeye baglayacagini 6ngdren sektor temsilcileri
2010 yilinin dinyada ve Tirkiye'de gayrimenkul piyasalari icin normale dénme c¢abalariyla
gececegdi yonunde degerlendirmelerde bulunmaktadirlar. Batin bunlarinin paralelinde 2010 yilinda
Turkiye gayrimenkul piyasasinda sinirli bir talep artisi, yatirmlarda ve arzda nispi bir yukselis,
stoklarda bir miktar azalis, fiyatlarda bir miktar hareketlenme beklenmektedir.

| - Sirket Portfoyi
31.12.2009 itibariyle Sirket portféylnin detaylari agagdidaki gibidir.
Van Projesi Arsasi:

Subat 2008’ de PERA Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S ve GLOBAL Yatirim Holding A.S. Van
Belediyesi tarafindan ihaleye c¢ikartilan Van merkezde, isyerlerinin bulundugu caddede, Serefiye
Mahallesi, Kinali Mevkii'nde, 24 Pafta, 1475 Ada, Nolu 16 nolu parsel 16.611,65 m2 yuzolgimli
arsaya en iyi teklifi vererek almistir. Devir islemleri 20.06.2008 tarihinde gergeklesmistir. Pera' nin
arsa Uzerindeki hissesi %25'dir.

Arazi (izerine gelistirilecek olan ¢ok bilesenli proje 20.140 m? lik kiralanabilir alana sahip olacak
aligveris merkezi ve 150 odali 4 yildizli otelden olusmasi planlanmaktadir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 28.01.2010 tarihli raporda Van Projesine ait
arsanin butin degeri KDV harig 18.275.000 TL olarak tespit edilmistir ve Pera' nin hissesi oraninin
ekspertiz degeri ise 4.570.000 TL' dir.

Projeye ait ingaat ruhsati 22.07.2009 tarihinde alinmistir. is planina gére 2010 yilinin 4. geyreginde
insaata baslanilacaktir.

Siuimerpark Projesi igerisindeki Konut, Otel, Hastaneye ait Arsalar:

Sumerpark; Denizli merkezde bulunan ¢ok bilesenli bir projedir. Konut, Hastane, Otel ve Alisveris
Merkezinden olusmaktadir. Projeden su an itibari ile sadece AVM icin gerekli izinler alinmig olup
ingaata baglanmig, s6z konusu bilesen, "Sumerpark AVM" bashgi altinda agiklanmaktadir.

Proje; 316 Unitelik Konut/Daire, 12.000 m2’ lik hastane kompleksi, 180 odali sehir oteli 33.500 m2’
lik kiralanabilir alana sahip aligveris merkezinden olusmaktadir. Proje tasarimini dinya c¢apinda
mimari, i¢ dizayn ve Ozel tasarim alanlarinda uzmanlasmis “Concept International Design”
yapmaktadir.

Denizli ili, Merkez ilge, 2. Bolge, Stimer mahallesi, Dolapalti mevkii, 71 pafta, 612 ada, 7 parselde
kayith 148.957 m? ylzolgimine sahip “Bahgeli Sumerbank Fabrikasi ve Mdustemilat” vasifli
gayrimenkul, imar uygulamasi sirasinda 46.984 m? alan D.O.P orani olarak alinarak 101.973 m?
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alanl parsel 6223 ada 2 parsel, 6224 ada 1 parsel, 6225 ada 1 parsel, 6226 ada 1 parsel, 6227
ada 1 parsel ve 6228 ada 1 parsel olarak tescil edilmigtir. 6624 ada, 1nolu parsel "Konut Alani",
6625 ada 1 nolu parsel "Hastane", 6627 ada 1 nolu parsel "Turizm Alani" olarak imar planinda
g6zikmektedir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 14.01.2010 tarihli raporda Sumerpark
Projesi kapsaminda bulunan Konut parseli icin 17.555.000 TL, Hastane i¢in 3.380.000 TL ve Otel
icin 6.555.000 TL deger tespit edilmistir. 3 parselin toplam ekspertiz degeri KDV hari¢ 27.490.000
TL' dir.

Projedeki birimler igin sektoériinin énde gelen kuruluslari ile gérismeler ve proje galismalari devam
etmektedir.

Siimerpark AVM:

Slmerpark Projesi kapsamindaki aligsveris merkezi ingaati i¢cin ruhsat bagvurusu yapilmisg,
10.09.2007 tarihinde ruhsat alinmistir. Projede, insaatlara Subat 2008 tarihinde baslanmis olup,
Kasim 2010 yilinda tamamlanmasi planlanmaktadir.

Proje tamamlandiktan sonra, proje alanin bulundugu yerde, otel, 6zel hastane konut projeleri
uretilerek, AVM projesi ile butunlesik bir kompleks olusturulmasi planlanmaktadir. Concept-i Design
Mimarlk tarafindan tasarlanan projede, 3. bodrum, 2. bodrumda konumlanmak Uzere toplam
yaklasik 1.650 araglik otopark alani, 1 biyuk hipermarket, 1 blylk yapi market, magaza ve anchor
magazalar, food -court alanlari ile birlikte toplam 33.500 m2 kiralanabilir alan yer almaktadir. is
hacmi ve marka taninirhigi acisindan Ege bdlgesindeki bir numarali hipermarket igletmecisi olan
Tesco Kipa ile ana kiraci olarak sézlesme imzalanmigtir.

6226 ada, 1 no’lu parsel (47.709 m?) Uzerinde, eski Simerbank tesisine ait tek katli yapilar ile
Sumerpark AVM projesi ingaati yer almaktadir. Proje konusu taginmazin insaasi A blok ve B blok
etaplarinda, 4 asamada gerceklesmektedir.

Rapor tarihi itibariyle ingaat sureci devam eden projede, A1, A2, A3 ve A4 bloklarin betonarme
insaatlari (3 bodrum+zemin katlari) tamamlanmis durumdadir. B1 blokta +354.50 kotu ( 1. kat )
dosemesi, B2 blokta +349.50 kotu (zemin kat) dosemesi,B3- B4 bloklarda +344.00 kotu (B1)
dosemesi, B5 blokta radye temel ve B6 blokta ise +349.50 kotu (zemin kat) désemesi
tamamlanmisgtir.

Ekonomik kriz nedeni ile ara verilen AVM ingaatinin tamamlanmasi igin Kasim ayinda ihaleye
ctkilmig, 2010 Subat ayinda ise miteahhit firma ile s6zlesme imzalanmistir. Mart ayinda insaata
baslanmis ve Kasim 2010’ da ingaatin tamamlanmasi dngdérilmektedir. Diger yandan AVM’ de
bulunmasi muhtemel kiracillar ve AVM’ vyi yonetecek firmalarla ile ilgili goérismeler devam
etmektedir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan hazirlanan 14.01.2010 tarihli raporda Sumerpark
Projesinde bulunan Aligveris Merkezine ait projenin bitmis degeri KDV hari¢ 161.260.000 TL olarak
tespit edilmistir. Stimerpark Alisveris merkezi igin bugline kadar proje ile ilgili 86.945.831 TL' lik
harcama yapilmistir. Bu bakiyeyi, ayni raporda yer alan arsa ekspertiz degeri (29.100.000 TL) ve
insaat igin yapilan harcamalar (57.424.171 TL - 31.12.2009 tarihli mizana gore) olusturmaktadir.



PERA

6.Vakif Han Binasi:

istanbul ili Beyoglu ilgesi Kemankes Kara Mustafa Paga Mahallesi, Galata Sarap iskelesi Sokak
No: 10’ da konumlu olan 6. Vakif Han binasi 1870 yilinda yapilmig, 1 Subat 2005 tarihinde “restore
et/ islet/ devret” sistemi ile Global Altyapi Hizmetleri ve isletmecilik A.S. ile AOG Ingaat Sanayi ve
Ticaret A.$ tarafindan 15 yilhidina Vakiflar Genel Muduarligd’'nden kiralanmigtir. Binanin
restorasyon isleri Agustos 2006’da bitmigtir. Bina; zemin kat + 6 normal kat ve terastan
olusmaktadir ve briit 1.619 m2 alana sahiptir.

12.09.2007 tarihindeki yonetim kurulu toplantisinda; VI. Vakif Han binasi; merkezi konumu, ulagim
rahathdi, tarihi ozelligi ve tasidigi yuksek ticari potansiyel neticesinde is merkezi olarak
kullanilacagi ve kira geliri saglayacagi igin Vakiflar Genel Midurligi’nden izin alinmasina miteakip
olarak 2.400.000,00-TL+KDV Kkarsiliginda devralinmasina karar verilmistir. Bina 13 Eylul 2007
tarihinde devralinmig olup mevcut kiracilarla sézlesmeler yenilenmistir.

Sirket istirakleri:

Maya Turizm Ltd:

KKTC'de mukim Maya Turizm LTD. miinhasiran Aqua Dolce Turizm ve Egdlence Merkezi Projesi'ni
gelistirmek lzere kurulmus bulunan proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in %50 hissesi Pera
Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. tarafindan devralinmigtir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti, Gazimagosa
kazasi, Tatlisu bolgesi sahil seridinde yaklasik 300 donim arazi Uzerinde gergeklestirilecektir.
Proje arazisi Girne kentinin 30 km dogusunda, yaklasik 1,5 km’lik sahil seridinde yer almaktadir.

Arazi, KKTC ¢ igleri Bakanligi ve imar Planlama Dairesi'nin hazirlamis oldugu “Tatlisu —
Buyukkonuk Emirnamesi” sinirlari igerisinde yer almaktadir. 25.10.2004 tarih ve 157 sayili KKTC
Resmi Gazetesi'nde yayinlanarak yurirlige giren Emirname’de “sari bolge” olarak adlandirilan
alanda yer alan proje arazisi Uzerinde turizm kompleksi, konut, glintbirlik tesis ve ticari gayrimenkul
yatirimlari gergeklestirme imkani bulunmaktadir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, ¢ok amacli konferans salonu, casino,
spor tesisleri, apartmanlar ve mustakil konutlari igerecek sekilde tasarlanmaktadir. Liks tatil
anlayisina yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi ig, tatil ve
edlence hayatinin gereklerine farkli ve kaliteli alternatiflerin sunuldugu 300 odadan olusan 5*'Ii bir
oteli de kapsayacaktir. Aqua Dolce’ nin énemli bir unsuru olan casino ¢ok c¢esitli oyun imkanlari
sunacaktir. Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilari ve seminerlere hizmet edebilecek
sekilde planlanmisg konferans salonu, ginlik sehir yasantisinin stresini hafifletecek sekilde dizayn
edilmis bir SPA merkezi, ¢cok cesitli ekipmanlarla donatilmis bir spor merkezi, cok sayida agik
yuzme havuzlari, cafeler, restaurantlar, barlar bulunmaktadir. Aqua Dolce Turizm ve Eglence
Merkezi ingaatinin 2011’ de baglamasi ve tesisin 2013 yilinda isletmeye alinmasi planlanmaktadir.
KKTC Turizm Bakanligina Agustos 2008’ de yatirim tegviki igin basvuru yapilmistir.
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J - Hisse Senedi Performansi
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Ocak — Aralik dénemde genellikle degerlenerek giden Pera GYO hisse senetleri 31 Aralik 2009
seansinda Portféy dederine gore 47% disuk islem gérmustr.
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Diger:
Balikesir Projesi:

PERA GYO, 04.03.2008 tarihinde yapilan ihalede, mulkiyeti Balikesir Belediyesi’ne ait Bursa Yolu
1. Km’de bulunan Eski Kamyon Garaji’'nin 31.937,43 m? lik araziye en yiksek teklifi vererek
kazanmistir.

S0z konusu arazinin bedeli 5 taksit halinde Balikesir Belediyesine 6denmis, 10/09/2008 itibariyle
son taksit tutari Balikesir Belediyesi'ne 6denmis ve tasinmazin tapu kaydi sirket Uzerine
devredilmigtir.

Arazi tzerine gelistirilecek olan proje; yaklasik 32.000 m? lik kiralanabilir alana sahip, Hypermarket
(11.000 m?), yapi market (5.000 m?), elektronik magazasi ve gesitli markalar projede yer almasi
planlanmigken, sirket Tesco Kipa Kitle Pazarlama Ticaret ve Gida Sanayi A.S. (Tesco) ile
tasinmazin satimina iligkin olarak gayrimenkul satis vaadi imzalamistir. (20.500.000 TL + KDV)

Akdedilen gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi'nin devami niteliginde olmak Uzere 10.10.2008
tarihinde sdzlesme konusu gayrimenkul Uzerinde Tesco lehine birinci dereceden ipotek tesis
edildigi ve Tesco' nun sirkete gayrimenkullin devir bedeli pesinati olarak nakden 16.500.000 TL
O0dedigi kamuoyuna 6zel durum aciklamasi ile duyurulmustu. Kalan bakiye 11.02.2009 tarihinde
(4.000.000 TL + KDV) PERA’ ya 6denmis, gayrimenkulln devri ayni tarihte gergeklesmis ve 6zel
durum aciklamasi ile duyurulmustur.

OLAGAN GENEL KURUL

Pera Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi'nin 2008 yilina ait Olagan Genel Kurul
Toplantisi 03.09.2009 tarihinde, saat:15.00’da, sirket merkezi olan Rihtim Caddesi No.51 Karakoy-
istanbul adresinde, istanbul il Sanayi ve Ticaret Midirligi’niin 02.09.2009 tarih ve 53115 sayili
yazilariyla gorevlendirilen Bakanlik Komiseri Kezban UDGU goézetiminde yapilmistir.

Sirketin pay sahiplerinin Olagan Genel Kurul Toplantisina daveti ile ilgili olarak; 17 Adustos 2009
tarihli 7377 sayill Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi (sayfa 552), 12 Adustos 2009 tarihli Referans ve
Hurses Gazeteleri ile ilanla ¢agri yapiimis ve 11 Agustos 2009 tarihli Borsa Bllteninde ilan
edilmistir.

Toplantida;

2008 yih faaliyet ve hesaplarina iliskin Yoénetim Kurulu Faaliyet Raporu'nun hissedarlarin
incelemesine agik bulundurulmus olmasi nedeniyle okunmus olarak kabul edilmesi talebi oybirligi
ile kabul edildi. YOnetim Kurulu Faaliyet Raporu muzakare edildi, oybirligi ile kabul edildi.
Toplantida hazir bulunan Denetgi tarafindan Denet¢i Raporu okundu, miizakere edildi ve oybirligi
ile kabul edildi.

2008 yili faaliyet ve hesaplarina iliskin Bilango ve Kar Zarar hesaplari Yonetim Kurulu Uyeleri
tarafindan okundu. Yapilan muzakereler sonucunda 2008 yili faaliyet ve hesaplarina iliskin Bilango
ve Kar Zarar hesaplari oybirligi ile tasdik edildi. 2008 yili faaliyetleri sonucunda kar elde
edilmediginden kar dagitimi konusunda bir karar alinmamasina oybirligi ile karar verildi.

Yonetim Kurulu Gyelerinin ibrasinda Uyeler, sahibi olduklari paylardan dogan oy haklarini
kullanmadilar. Sirketin 2008 yili faaliyet ve hesaplariyla ilgili olarak, Yoénetim Kurulu Uyelerinin
timdnun ve Denetginin ayri ayri yapilan oylamalar sonucunda ibra edilmelerine oybirligi ile karar
verildi.
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Sirketin Yonetim Kurulu lye sayisinin 5 (bes) olarak belirlenmesine ve Yonetim Kurulu Uyeliklerine
Mehmet KUTMAN, Erol GOKER, Aysegil BENSEL, AHMET LEVENT CELEPCI, FUAT OZER
ERENMAN’ in gelecek olagan genel kurul toplantisina kadar gorev yapmak Uzere secilmelerine
oybirligi ile karar verildi.

Denetci sayisinin 1(bir) olarak belirlenmesine ve denetgilige toplantida hazir bulunan Sahin UCAR’
In gelecek olagan genel kurul toplantisina kadar goérev yapmak Uzere secilmesine oybirligi ile karar
verildi.

2009 mali yiinin bagimsiz dis denetimini yapmak Uzere Yoénetim Kurulu tarafindan segilmis
bulunan Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali Musavirlik A.$’ nin segiminin
onanmasina oybirligi ile karar verildi.

Yénetim Kurulu Uyelerine, Tirk Ticaret Kanununun 334. ve 335. maddelerinde anilan hak ve
yetkilerin timUnUn taninmasina oybirligiyle karar verildi.
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