PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
3 AYLIK RAPOR

Bu rapor Pera Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S'nin 01 Ocak 2010 - 30 Eylll 2010
dénemine iliskin gelismelerin, Yénetim Kurulu tarafindan hazirlanan faaliyet raporunun,
ortakligin ilgili déneme ait portfoy tablosunun, portféyde yer alan varliklara ve haklara
iliskin bilgilerin, varsa projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orani ve siresi,
ongorilerin gergeklesme durumu, sorunlar v.b. bilgilerin, ortakligin bir 6nceki donemle
karsilastirmali olarak hazirlanmis (¢ aylik bilango ve gelir tablolarinin yatinmcilara

sunulmasi amaciyla diizenlenmistir.

BOLUM A: PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’yi TANITICI BiLGILER

Merkez Adresi Rihtim Caddesi, No:51, Karakdéy-Beyogdlu/ Istanbul
Telefon No (212) 243 44 50

Faks No (212) 243 81 79

Internet Adresi WWW.peragyo.com

Elektronik Posta
Adresi info@peragyo.com

BOLUM B: 01.01.2010 - 30.09.2010 DONEMININ DEGERLENDIRiLMESi

Temmuz ayinda tlketici fiyatlan ylzde 0,48 oraninda gerilemis, yillik enflasyon 0,79
puan azalarak ylzde 7,58 olmustur. Temmuz ayinda mal grubu fiyatlari ylzde 0,79
oraninda azalirken, hizmet grubu fiyatlan yizde 0,38 oraninda artmistir. Béylelikle, yillik
enflasyon mal grubunda yilizde 8,4’e, hizmet grubunda ise ylzde 5,24’e gerilemistir.
Hizmet grubu vyillk enflasyonundaki gerileme strmistir kira kaleminin wyillik
enflasyonunda gozlenen istikrarli azals egilimi sirmistir. (Kira %4,18)

Adustos ayinda tiketici fiyatlan yizde 0,40 oraninda artmis, yillik enflasyon 0,75 puan
ylkselerek ylizde 8,33 olmustur. AJustos ayinda mal grubu fiyatlan ytzde 0,50, hizmet
grubu fiyatlan ise yuzde 0,11 oraninda artmistir. Béylelikle, yillik enflasyon mal grubunda
yuzde 9,57'ye ylukselirken, hizmet grubunda yizde 4,85’e gerilemistir. Hizmet grubu yilhk
enflasyonundaki yavaslama devam etmistir. Boylelikle, Adustos ayinda grup vyillk
enflasyonu endeks tarihindeki en dlslk seviyesine gerilemistir. (Kira %4,07)
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EylUl ayinda tlketici fiyatlari ylzde 1,23 oraninda artmis, yillik enflasyon 0,91 puan
ylkselerek ylzde 9,24 olmustur., Eylil ayinda mal grubu fiyatlar ylzde 1,58, hizmet
grubu fiyatlan ise yuzde 0,23 oraninda artmistir. Béylelikle, yillik enflasyon mal grubunda
ylzde 11,06'ya ylkselirken, hizmet grubunda ylzde 4,20'ye gerilemistir. (Kira %4,08)
(Kaynak: TCMB)

Klresel krizin etkisi ile birlikte 2009 yilinda ¢ ¢eyrek kiigllen Tirkiye ekonomisi 2009
yilinin son ceyredinde %6 ile yeniden blylmustlir. Turkiye, 2010 yilinin ilk yarisinda
%10,5 oraninda gulgli bir biylime gerceklestirerek OECD Ulkeleri arasinda en fazla
blylyen Ullkelerden olmustur. Bu durum yatirnma ve tlketici algisi Gzerinde olumlu bir
etki yaratmistir. Pozitif blilyime oranlari gercevesinde, 2009’ un son ceyredi, hane halki
tiketim harcamasinda, 2008 ' in ikinci yarisindan bu yana ilk defa %4,7’ lik pozitif bir
blylime gerceklesmistir. Hanehalki tliketim harcamasinda yasanan pozitif biyime, 2010
yihnin ilk ceyredinde devam ederek %9,9 oraninda gerceklesmistir. Diger yandan
ekonominin genelinde goérilen olumlu havanin etkisiyle, tlketici gliiven endeksi 2010
yilinin basindan itibaren ylkselmeye baslamistir. 2010 yilinin ilk geyrek déneminde
6nemli sictrama goésteren reel kesim beklenti endeksi ve tliketici gliven endeksi ikinci
ceyrek dénemde en ylksek seviyelerine ylkselmistir. Beklenti ve given endeksleri kriz
Oncesinin oldukca Uzerinde seviyelere ulagsmistir. Yilin ilk yarisinda yasanan ekonomik
blyime ile endeks uyum goéstermektedir. Tlketici gliven endeksi, 2009 Aralik ayinda
%78,8 iken, 2010 Haziran ayinda kriz 6ncesi seviyenin uUzerine ¢ikarak %88 oranina
ulagsmistir. (Kaynak: TCMB)

Dinyanin biylk ekonomilerinden birine sahip olan Turkiye, turizm ve gayrimenkul
gelistirme konusunda yabanci yatirnmcilarin ilgisini ¢ekmektedir. Enflasyondaki dusus,
gayrisafi yurti¢i hasilanin bliytime orani ve faizlerdeki disusler gayrimenkule olan talebi
arttirmistir. Diger yandan geng nifusa ve dinamik ekonomiye sahip olmak hem Tirkiye’
yi hem de Istanbul’ u ¢ok cazip hale getirmektedir. PricewaterhouseCoopers ile Urban
Land Institute (ULI) ortak yaptigi "Emerging Trends in Real Estate Europe 2010" ( Avrupa
Gayrimenkul Pazarinda Yiikselen Egilimler ) adl arastirmaya gdre Istanbul gayrimenkul
gelistirme pazarinda Avrupa' da en ustte bulunmaktadir.

Yabancilarin gayrimenkul alimi yilin ikinci geyredinde 916 milyon dolar ile dnemli bir artis
g6stermistir. Yilin ilk ceyredinde 566 milyon dolar olan alimlar ikinci ceyrekte onemli
Olcude genislemistir ve 2010 yili igin toplam rakam 1.422 milyon USD olmustur. (Kaynak:
TC Basbakanlik Hazine Mistesarligi)

Alisveris Merkezleri ve Perakendeciler Dernedi (AMPD) hazirlamis oldugu “Perakende
Endeksi Raporu”na gbére organize perakende sektoérU cirolari Eyldl ayinda da biylime
trendini sGrdidrmustur.

Yil basindan bu yana gecen 9 aylik donem, gecen yilin ayni donemi ile kiyaslandiginda,
ciro artisinin %6 oraninda oldugu gorilmektedir. 12 aylik dedisim incelendiginde ise
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organize perakende cirolari %8 artmistir. Eylil ayinda 12 ayhk ciro gelisimi %3 idi.
Dolayisiyla 2010 yilinda sektdr, 2009 performansinin Ustline gikmistir.

Organize perakende sektoriniin satis alani metrekare gelisimine bakildiginda, 6nceki aya
gore %1, yilhlk bazda ise %15 artis goridlmektedir. Sektér, 2009 yil sonuna kiyasla, 9
ayda %10 metrekare artisi kaydetmistir. Yeni acilan AVMlerin yani sira, cadde yatirimlan
da bu artisa katkida bulunmustur. Madaza sayilari aylik %1 artarken, yillik bazda artis
%20 olmustur.

Metrekare basina cirolar incelendiginde organize perakende sektériniin aylik %2 artisa
karsin, yillllk bazda %6 oraninda disls yasadigi gorilmektedir. Gegen yilin ayni
doneminde vyillik dedisim %1 daralma seklinde gergeklesmistir. Bunda artan m2’ lerin
etkisi oldugu dlslinilmektedir.

BOLUM C: YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU ILE iLGILiI BILGILER

Sirketimizin 2009 yilina ait ydénetim kurulu faaliyet raporu sirket internet sitesinde ve
IMKB’ nin mali tablolar b6limuinde yayinlanacaktir.

BOLUM D: MALI TABLOLAR

Mali tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) Seri: XI No:25 sayili Sermaye
Piyasasinda Muhasebe Standartlari Hakkinda Teblige ve genel kabul gormis muhasebe
ilke ve standartlarina uygun olarak hazirlamaktadir.

30.06.2010 itibari ile bagimsiz denetimden gecmis mali tablolarla EK - 1’ de
sunulmustur.

BOLUM E: PORTFOY TABLOSU

30.09.2010 tarihli portfoy deder tablosuna gore, sirketin toplam portféy dederi 151.177
Bin TL, toplam net aktif dederi ise 98.919 Bin TL, pay basl net aktif dederi ise 1,03 TL,
rapor tarihi itibariyle hisse senedinin son seans agirlikli ortalama fiyati 0,61 TL' dir. (EK-
2)




BOLUM F: PORTFOYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

Van Projesi Arsasi:

Subat 2008’ de PERA Gayrimenkul Yatinnm Ortakhd A.S ve GLOBAL Yatirim Holding A.S.
Van Belediyesi tarafindan ihaleye cikartilan Van merkezde, isyerlerinin bulundugu
caddede, Serefiye Mahallesi, Kinali Mevkii'nde, 24 Pafta, 1475 Ada, Nolu 16 nolu parsel
16.611,65 m2 yuzdlgimll arsaya en iyi teklifi vererek almistir. Arazi lzerine gelistirilecek
olan ¢ok bilesenli proje 20.140 m?2’ lik kiralanabilir alana sahip olacak alisveris merkezi ve
150 - 200 odali 4 yildizh otelden olusmasi planlanmaktadir. Devir islemleri 20.06.2008
tarihinde gergeklesmistir. Pera' nin arsa Gzerindeki hissesi %25'dir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 28.01.2010 tarihli raporda Van
Projesine ait arsanin bitiin dederi KDV harig 18.275.000 TL olarak tespit edilmistir ve
Pera' nin hissesi oraninin ekspertiz dederi ise 4.570.000 TL' dir.

Projeye ait insaat ruhsati 22.07.2009 tarihinde alinmistir. VAN Alisveris Merkezi insaati
ihalesi ile ilgili 6n yeterlilik ilani verilmis ve miteahhit firmalardan gelen basvurular
incelenmektedir.

Siimerpark Projesi icerisindeki Konut, Otel, Hastaneye ait Arsalar:

Sumerpark; Denizli merkezde bulunan ¢ok bilesenli bir projedir. Konut, Hastane, Otel ve
Aligveris Merkezinden olusmaktadir. Projeden su an itibari ile sadece AVM icgin gerekli
izinler alinmis olup insaata baslanmis, s6z konusu bilesen, "Simerpark AVM" basldi
altinda agiklanmaktadir.

Proje; 673 Unitelik Konut/Daire, 12.000 m2’ lik hastane kompleksi, 120 odali sehir oteli,
alisveris merkezinden olusmaktadir. Proje tasarimini dinya gapinda mimari, i¢ dizayn ve
Ozel tasarim alanlarinda uzmanlasmis “"Concept - i Design” yapmaktadir.

Denizli ili, Merkez ilce, 2. Bélge, Simer mahallesi, Dolapalti mevkii, 71 pafta, 612 ada, 7
parselde kayith 148.957 m2 ylUzélgimine sahip “Bahgeli SUimerbank Fabrikasi ve
Mustemilati” vasifli gayrimenkul, imar uygulamasi sirasinda 46.984 m2 alan D.O.P orani
olarak alinarak 101.973 m2 alanli parsel 6223 ada 2 parsel, 6224 ada 1 parsel, 6225 ada
1 parsel, 6226 ada 1 parsel, 6227 ada 1 parsel ve 6228 ada 1 parsel olarak tescil
edilmigstir. 6624 ada, 1nolu parsel "Konut Alani", 6625 ada 1 nolu parsel "Hastane", 6627
ada 1 nolu parsel "Turizm Alani" olarak imar planinda gézikmektedir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 14.01.2010 tarihli raporda
Stmerpark Projesi kapsaminda bulunan Konut parseli igin 17.555.000 TL, Hastane icin
3.380.000 TL ve Otel icin 6.555.000 TL deger tespit edilmistir. 3 parselin toplam
ekspertiz degeri KDV harig 27.490.000 TL' dir.




Projedeki birimler igin sektérinin o6nde gelen kuruluslan ile gbérismeler ve proje
calismalari devam etmektedir.

6.Vakif Han Binasi:

istanbul ili Beyoglu ilcesi Kemankes Kara Mustafa Pasa Mahallesi, Galata Sarap Iskelesi
Sokak No: 10’ da konumlu olan 6. Vakif Han binasi 1870 yilinda yapilmis, 1 Subat 2005
tarihinde “restore et/ islet/ devret” sistemi ile Global Altyapi Hizmetleri ve Isletmecilik
A.S. ile AOG Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S’ ye tarafindan 15 yiliina Vakiflar Genel
Madiarligi’nden kiralanmistir. Binanin Restorasyon isleri Agustos 2006’da bitmistir. Bina;
zemin kat + 6 normal kat ve terastan olugsmaktadir ve brit 1.619 m2 alana sahiptir.

VI. Vakif Han binasi; merkezi konumu, ulasim rahathdi, tarihi 6zelligi ve tasidigi ytksek
ticari potansiyel neticesinde is merkezi olarak kullanilacagi ve kira geliri saglayacadi igin;
Vakiflar Genel Mudurligi’nden izin alinmasina miteakip Global Altyapi Hizmetleri ve
Isletmecilik A.S. ile AOG Insaat Sanayi ve Ticaret A.S’ den 13 Eylil 2007 tarihinde
devralinmistir. Mevcut kiracilarla sézlesmeler yenilenmistir.

Siimerpark AVM:

Sumerpark Projesi kapsamindaki aligveris merkezi ingaati igin ruhsat basvurusu yapilmis,
10.09.2007 tarihinde ruhsat alinmistir. Projede, insaatlara Subat 2008 tarihinde
baslanmis olup, Kasim 2010 vyilinda tamamlanmasi planlanmaktadir. Proje
tamamlandiktan sonra, proje alanin bulundugu yerde, otel, 6zel hastane konut projeleri
Uretilerek, AVM projesi ile butinlesik bir kompleks olusturulmasi planlanmaktadir.
Concept-i Design Mimarlik tarafindan tasarlanan projede, 3. bodrum, 2. bodrumda
konumlanmak utzere toplam yaklasik 1.650 araglik otopark alani, 1 blytk hipermarket, 1
blylk yapi market, magaza ve anchor madazalar, food -court alanlari ile birlikte toplam
33.500 m2 kiralanabilir alan yer almaktadir. Is hacmi ve marka taninirhdi acisindan Ege
bélgesindeki bir numarali hipermarket isletmecisi olan Tesco Kipa ile ana kiraci olarak
so0zlesme imzalanmistir. Diger yandan AVM’ deki kiralama hizmetleri icin AK’ s Perakende
Danismanlik A.S. ile anlasiimis, kiraci adaylari ile gériismeler son hizla devam etmektedir.

6226 ada, 1 no’lu parsel (47.709 m2) Ulzerinde projenin insaasi A blok ve B blok
etaplarinda, 4 asamada gerceklesmektedir. Ara verilen AVM insaatinin tamamlanmasi igin
Kasim ayinda ihaleye cikilmig, 2010 Subat ayinda ise miuteahhit firma ile sézlesme
imzalanmigtir. Mart ayinda insaata baslanmis ve Kasim ayinda ingaatin tamamlanmasi
6ngorilmektedir



EylUl ayi sonu itibari ile genel is ilerleme ;

Insaat imalatlar: Cevre diizenlemesi kot ayarlari ve alt yapi calismalarn kuzey
cephesinde devam etmektedir, peyzaj calismalari %25 seviyesindedir. B3 B4 Blok kuzey
cephesinde mantolama ve mantolama Uzeri izolasyon file siva imalatlari tamamlanmistir.
B6 Blok 2. Bodrum kat endistriyel beton tesviyesi imalatlari tamamlanmistir. A3 Blok 3.
Bodrum kat endustriyel beton tesviyesi imalatlari tamamlanmistir. A1 Blok ve A2 Blok
Dilatasyon Gegislerindeki Aliminyum dilatasyon profilleri yerlestirilerek endistriyel beton
tesviyesi imalati tamamlanmistir. B6 Blok merdivenlerde siva imalati tamamlanmistir.
Tum bloklarda merdivenlerde traverten imalati tamamlanmistir.B6 Blok rampa platform
déseme donati imalati tamamlanarak beton dokumu yapilmistir. B6 Blok rampa platform
parapet siva imalatlari tamamlanmistir. A1 Blok ve A2 Blok depolarda boya imalati
tamamlanmistir. Tim bloklarda 349.50 kotu WC seramik imalati tamamlanmistir. B6 Blok
344.00 kotu duvar imalatlari tamamlanmistir. B2 Blok Gliney Cephesi otopark giris-gikis
Uzeri 349.50 - 354.50 kot dis cephe izolasyon Uzeri file siva imalatlari tamamlanmistir.
A3 Blok-A4 Blok Hipermarket Onu Asma Tavan imalatlarina devam edilmektedir. B6 Blok
340.50 kotunda duvar imalatlari tamamlanmigtir. B2 Blok ylriyen rampa celik
konstriksiyon imalatlari tamamlanmistir. B6 Blok celik c¢ati kolon ve kiris montaji
tamamlanmis ve kaplamasi yapilmistir. B6 Blok 349.50-B2 Blok 344.00 kotu cigeklik
imalatlari tamamlanmis, bitkilendirmesine gegilmistir. Tim bloklar ve kotlarda madaza
cepheleri kaplama ve celik imalatlari tamamlanmistir. Tum bloklarda depo mahalleri
imalatlari tamamlanmistir. 1. bodrum ve zemin katlarda genel mahallerde déseme
kaplama imalatlarn %82 seviyesindedir. 1. bodrum ve zemin katlarda yer alan ahsap
pergola ve sagak imalatlar %85 seviyesindedir.

Mekanik tesisat isleri: Bodrum 2 ve bodrum 3, bodrum 1 isitma tesisati borulamasi
tamamlanmistir. Bodrum 3 ve bodrum 2 - Bodrum 1, Zemin kat yangin tesisati
borulamasi tamamlanmistir. Bodrum 3 ve bodrum 2 sprink montajina ve Bodrum 1 ve
Zemin kat havalandirma tesisati montaji tamamlanmistir. Bodrum 3 ve bodrum 2 -
Bodrum 1 - Zemin kat Kullanma suyu borulamasi ( galvaniz ) tamamlanmistir. Bodrum
3, bodrum 2,bodrum 1 ve zemin kat pis su tesisati tamamlanmistir. Isitma sistemi
merkezi imalatlari, zemin kat ve bodrum 1 dikkan igi yangin tesisatlari tamamlanmistir.
Isitma - sogutma boru test ve izolasyonuna ve dis saha hidrant borulamasi
tamamlanmistir. Genel mahaller sifonik slizgeg basliklarinin montajina baslanmistir. Saha
yagmur suyu borulama tamamlanmistir. Keson kuyu pompa imalatina baslanmistir.

Elektrik tesisat isleri: Yangin ihbar tesisati ve kablolamasi, Bodrum3 ve Bodrum2
aydinlatma armatir montajlari tamamlanmistir AG Pano odalarinda ylkseltilmis déseme
alti kablo kanal imalatlari tamamlanmistir. 2.Bodrum JETFAN lan igin kablo kanal tesisati
isleri tamamlanmistir. B6 blok ve B3 ylriyen merdivenleri yerlerine konulmus, ince
ayarlarn yapilmistir. AVM OG hiicreleri ve Trafolari yerlerine konulmustur. AVM OG Kablo
kazi ve XLPE Kablo Cekimi calismalari tamamlanmigtir. AVM Hiucreleri ile Hipermarket
arasi XLPE Gulzergahi icin calismalari tamamlanmistir. Peyzaj aydinlatma hatt
cekilmesine ve genel mahal aydinlatma armatdrleri montajina baslanmistir.



Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 14.01.2010 tarihli raporda
SUmerpark Projesinde bulunan Alisveris Merkezine ait projenin bitmis dederi KDV harig
161.260.000 TL olarak tespit edilmistir. Simerpark Alisveris merkezi icin bugline kadar
proje ile ilgili 112.299.963 TL' lik harcama yapilmistir. Bu bakiyeyi, ayni raporda yer alan
arsa ekspertiz degeri (29.100.000 TL) ve insaat igin yapilan harcamalar (82.778.303 TL
- 30.09.2010 tarihli mizana gére) olusturmaktadir.

BOLUM G: ORTAKLIK ISTIRAKLERINE ILISKIN BILGILER

MAYA TURIzZM LTD:

KKTC'de mukim Maya Turizm LTD. minhasiran Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi
Projesi'ni gelistirmek Gzere kurulmus bulunan proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in
%50 hissesi Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. tarafindan devralinmistir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti,
Gazimagosa kazasi, Tatlisu bdélgesi sahil seridinde yaklasik 300 ddnim arazi Uzerinde
gerceklestirilecektir. Proje arazisi Girne kentinin 30 km dogusunda, yaklasik 1,5 km’lik
sahil seridinde yer almaktadir.

Arazi, KKTC Ic¢ Isleri Bakanhigi ve imar Planlama Dairesi’nin hazirlamis oldugu “Tathsu -
Blylkkonuk Emirnamesi” sinirlan igerisinde yer almaktadir. 25.10.2004 tarih ve 157
saylli KKTC Resmi Gazetesi’nde yayinlanarak yirirlige giren Emirname’de “sari bolge”
olarak adlandirilan alanda yer alan proje arazisi Uzerinde turizm kompleksi, konut,
glunubirlik tesis ve ticari gayrimenkul yatinmlar gergeklestirme imkani bulunmaktadir.
Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, cok amagli konferans salonu,
casino, spor tesisleri, apartmanlar ve mistakil konutlari igerecek sekilde
tasarlanmaktadir. Liks tatil anlayisina yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce
Turizm ve Eglence Merkezi is, tatil ve edlence hayatinin gereklerine farkli ve kaliteli
alternatiflerin sunuldugu 300 odadan olusan 5*’li bir oteli de kapsayacaktir. Aqua Dolce’
nin 6nemli bir unsuru olan casino gok gesitli oyun imkanlari sunacaktir.

Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilari ve seminerlere hizmet edebilecek sekilde
planlanmis konferans salonu, ginlik sehir yasantisinin stresini hafifletecek sekilde dizayn
edilmis bir SPA merkezi, cok gesitli ekipmanlarla donatilmis bir spor merkezi, ¢ok sayida
acik ylizme havuzlar, cafeler, restaurantlar, barlar bulunmaktadir. Aqua Dolce Turizm ve
Egdlence Merkezi insaatinin 2011’ de baslamasi ve tesisin 2013 yilinda isletmeye alinmasi
planlanmaktadir. KKTC Turizm Bakanhgdina Adustos 2008’ de yatinm tesviki icin basvuru
yapimistir.




BOLUM H: ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIzZMET
VEREN DANISMAN SIiRKET, ISLETMECi SiRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME
SIRKETI, PORTFOY YONETIM SIRKETI ve SAKLAMA KURULUSUNA ILISKIN
BILGILER

Sirketimiz faaliyetleri ile ilgili olarak asadida belirtilen kurum ve sahislardan hizmetleri
almaktadir.

Denetim Hizmetleri S6zlesmesi

Sirket: KMPG - Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Mali Misavirlik A.S.
Sézlesme Tarihi:03.05.2010

Tutari: 15.000 USD + KDV (Yillk)

Tam Tasdik Sézlesmesi

Sirket: Sahin Ucar YMM ve Denetim A.S.
So6zlesme Tarihi: 30.01.2010

Tutari: 25.200 TL + KDV (Yillik)

Hukuk Hizmetleri

Sirket: Baspinar Hukuk Burosu
So6zlesme Tarihi: 01.04.2010
Tutari: 4.000 TL + KDV (Aylik)

Araci Kurum Hizmetleri

Sirket: Global Menkul Degerler A.S.

Sézlesme Tarihi:30.12.2003

So6zlesme Tutari: Alim satim islemlerinin 2/1.000’ si.




BOLUM I: ORTAKLIK HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

PERA GYO
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Ocak - Eyllil dénemde genellikle yatay bir seyir izleyen Pera GYO hisse senetleri 30 Eylil
2010 seansinda Portfoy dederine gore 41% dlsik islem gérmustir.




BOLUM J: ORTAKLIK HARCAMALARI ILE iLGIiLI BILGILER

Rapor déneminde herhangi bir gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule dayal
hak alim ve satimina bagl olarak komisyon édenmemistir. 01.01.2010 - 30.09.2010
doneminde toplam 1.470.616 TL' lik Genel Yodnetim Gideri olusmus ve asadida
detaylandiniimistir.

Hesap Adi Bakiye (TL)
Personel Giderleri 645.570
Bina Yonetim Giderleri 37.971
Amortisman ve itfa Paylari 180.649
Vergi, Resim ve Harglar 141.055
Danismanlik Giderleri 138.488
Tasit araci Giderleri 5.954
Kira Giderleri 44.477
Seyahat Giderleri 39.786
Haberlesme Giderleri 6.062
Bilgi Islem Giderleri 2.984
Diger 227.621
Genel Yonetim Giderleri 1.470.616

BOLUM K: ORTAKLIGIN PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

GYOQO'lar gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklara ve gayrimenkul projelerine portféy
dederlerinin en az %50’'si oraninda yatinm yapmak zorundadir. Bunlar disinda kalan
varliklara (sermaye piyasasi araglari ve nakit varliklara) portféy degerinin en fazla %50’si
tutarinda yatinm yapabilirler. (Mad.27/a) S6z konusu dizenlemeye uyumlu olarak,
portfdyimizin %97lik kismi gayrimenkullerden, %3 ik kismi igtiraklerden
olusmaktadir.

Bu diizenleme cgergevesinde, sirket %50 oranindaki asgari gayrimenkul yatirimi sinirina
uyumlu bir portfoy yonetmektedir. Ek — 2’ de bulunan 30.09.2010 tarihli portféy deger
tablomuz, Tebligde yer alan portféy sinirlamalarina uygun olup, s6z konusu sinirlamalara
aykiri bir durum bulunmadigini géstermektedir.

BOLUM L: ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESI GEREKLI GORULEN DiGER
HUSUSLAR

Olagan Genel Kurul
Pera Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Anonim Sirketi‘'nin 2009 yilina ait Olagan Genel Kurul

Toplantisi 10.06.2010 tarihinde, saat:15.00'da, sirket merkezi olan Rihtim Caddesi No.51
Karakoy-Istanbul adresinde, Istanbul Il Sanayi ve Ticaret Mudirliginin 09.06.2010
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tarih ve 37073 saylli yazilariyla gdérevlendirilen Bakanlik Komiseri Handan Tatar
gbzetiminde yapilmistir.

Sirketin pay sahiplerinin Olagan Genel Kurul Toplantisina daveti ile ilgili olarak;
26.05.2010 tarihli ve 7571 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi (sayfa 1284), 25.05.2010
tarihli Hirses ve Diinya Gazeteleri ile ilanla gagr yapilmistir.

Hazirun cetvelinin tetkikinden, Sirketin toplam 96.000.000.-TL'ik sermayesinin
26.019.704,-TL'hk sermayeye tekabll eden 2.601.970.400 adet hissenin vekaleten olmak
Uzere toplantida toplam 26.019.704,-TL'lik sermayeye tekabll eden 2.601.970.400 adet
hissenin temsil edildigi, bu toplam adede tekabil eden ilgili giris kartlarinin tanzim
edildigi, boylece Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Anastzlesme’de
ongorilen asgari toplanti nisabinin mevcut oldugu anlagiimistir. Toplanti Yonetim Kurulu
Uyesi Aysegiil BENSEL tarafindan agilarak giindemin gdriisiilmesine gegilmistir.

Toplantida;

Baskanlik Divaninin tegkili ile ilgili yapilan segim sonucu Aysegll BENSEL'in Toplanti
Baskanlidi’'na, Hale KARLIDAG Oy Toplama Memurluguna ve Kaan GOK Toplanti
Yazmanhgina oybirligi ile secildiler.

Toplanti Tutanaklarinin pay sahipleri adina Baskanlik Divanini olusturanlarca imzalanmasi
hususunda Bagkanlik Divanina yetki verilmesine oybirligi ile karar verildi.

Yoénetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum Raporu Yénetim
Kurulu Uyeleri tarafindan okundu, mizakere edildi ve oybirligi ile kabul edildi. Murakip
Raporu ise Murakip tarafindan okundu, mizakere edildi ve oybirligi ile kabul edildi.

2009 yili faaliyet ve hesaplarina iliskin Bilango ve Kar Zarar hesaplarn Yénetim Kurulu
Uyeleri tarafindan okundu. Yapilan muzakereler sonucunda 2009 yili faaliyet ve
hesaplarina iliskin Bilango ve Kar Zarar hesaplari oybirligi ile tasdik edildi. 2009 vyil
faaliyetleri sonucunda elde edilen 2.181.282,18-TL karin tamaminin gecmis vyillar
zararlarindan mahsup edilmesine oybirligi ile karar verildi.

2009 yili 2009 faaliyetleri ve hesaplarindan dolayr Yénetim Kurulu dyeleri ile Sirket
Murakibi ayri ayri yapilan oylama sonucunda oybirligi ile ibra edildiler. Yénetim Kurulu
Gyelerinin ibrasinda Uyeler, sahibi olduklari paylardan dodan oy haklarini kullanmadilar.

Sirketin Yoénetim Kurulu Gye sayisinin 5 (bes) olarak belirlenmesine ve Yénetim Kurulu
Uyeliklerine Mehmet KUTMAN, Serdar KIRMAZ, Aysegll BENSEL, Haluk Refet ISITMAN,
Fuat Ozer ERENMAN’ in gelecek olagan genel kurul toplantisina kadar gérev yapmak
lizere secilmelerine oybirligi ile karar verildi.
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Denetci sayisinin 1 (bir) olarak belirlenmesine ve denetgcilige toplantida hazir bulunan
Sahin UCAR’In gelecek olagan genel kurul toplantisina kadar gorev yapmak Uzere
secilmesine oybirligi ile karar verildi.

2010 faaliyet donemi ile ilgili olarak Yénetim Kurulu Uyelerine aylk net 2.500,-TL huzur
hakki ve Denetgiye aylik net 750,- TL lcret 6denmesine oybirligi ile karar verildi.

2010 ve 2011 mali yillarinin bagimsiz dis denetimini yapmak Uzere Yénetim Kurulu
tarafindan secilmis bulunan Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali
Misavirlik A.S'nin segciminin onanmasina oybirligi ile karar verildi.

Yoénetim Kurulu Utyelerine, Tlrk Ticaret Kanununun 334. ve 335. maddelerinde anilan hak
ve yetkilerin timinin taninmasina oybirligiyle karar verildi.

EKLER:
1. Bir 6nceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmis son (g aylik bilango ve gelir
tablolari
2. 30.09.2010 tarihi itibariyle portféy tablosu
3. Son durum itibariyle ortaklik yénetim kurulu Uyeleri ile genel muduartne iligkin
bilgiler
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EK - 1-A

Bilango

Finansal Tablo Tiril
Donem
Raporlama Bivimi

VARLIKLAR
DEMEN WARLIKLAR

Makit we Benzerleri
Finansal Yatrimlar

Ticari Alacaklar

Finans Sektori Faslivetlerinden alacaklar
Diger Alacaklar

- Tligkili taraflardan alacakdar
- Didler alacaklar

Stoklar

Canl arlidar

Diger Ddnen Warllklar

(Ara Toplam)
Satig Amacyla Elde Tutulan Duran Warlklar

DURAM YARLIKLAR

Ticari Alacaklar

Finans Sektdril Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar

Finansal Yatrimlar

Ozkaynak Y@ntemiyle Dederlenen Yatrmlar
Canl arlidar

Yatirn Armach Gayrimenkuller

Maddi Duran Varlklar

Maddi Qlmayan Duran Varlklar

Serefiye

Ertelenmmis Wergi Varhd

Diger Duran Warlklar

TOPLAM YARLIKLAR

K &Y MNALKLAR

KIS WADELT YUK UMLULCELER
Finansal Borclar

Diger Finansal v UkamlGiiikler
Ticari Borglar

Digger Borglar

-ligkili taraflara diger borglar
-Dider borclar

Finans Sektiri Faaliyetlerinden Borglar
Deviet Tegvik ve yardimlan
Danern Kar Yergi YOkurlaingi
Eorg Kargiklan

Dider Kisa vadel »Ukirmialokler

{ara Toplam)

Satis Armacyla Elde Tutulan Duran Warlklara Tiskin yiikimliliikler

UZUR WADELT YUKUMLULUKLER
Finansal Borglar

Dider Finansal yUkomloiikler

Ticari Borglar

Diger Borglar

Finans Sektdri Faaliyetlerinden Borclar
Deviet Tesvk ve Yardimlan

Eorg Kargiklan

Kidern Tazminat Karshdr

Ertelenmig Wergi v UkamliGgd

Dider Uzun vadel v OkurlUlokler
OZKAYMNAKLAR

ANE ORTAKLIGS AIT OZKAYMAKLAR
Odenmis Sermaye

Sermaye Enflasyon Dizeltmesi Farki
Karsilkh Istirak Sermaye Duzeltmesi (-)
Hisse Senedi Thrac Firimlet

Deder Artig Fonlan

abano Para Cevrim Farklan

Kardan Ayrlan Kistlanmmig Yedekler
Gegmig Yillar KarfZararlan

Met Danem KarfZaran

AZTMLIK PAYLART

TOPLAM KAYNAKLAR

Dipnot Referanslar

16

10
11
12

)

15

14

16
16

16
16

13

Cari Ddnem
Konsolide
30.05.2010
TL

11,602,933
302,426
9

604,454
520,458
83.996

10,696,044

129.319.775

123,670,578
34591
2,092,425
3.522.181

140.922.708

43,800,332

15,409,854

81.787

32,963,542

32,054,574
2.062

245,149

73,093

73,093

92,049,283
02,049,283
96,000,000

2,481,981

112,930
1.187.526
-6.971.504

-761.650

140.922.708

Onceki DBnem
Konsolide
31.12.2009

TL

6,357,515
661,322
1o

468,485
300,548
62,937

5.227.698

117.583.070

111,813,440
50,858
2,196,591
3.522.181

123.940.585
31.062.767
6,119,904
3,294,943
21.477.069

21.461.355
15,714

170,851

66,5085

66,5085

92.810.933
02,810,933
96.000.000

2.481.9581

112,930
1.187.526
-0.526.324

2.554.820

123.940.585
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Finansal Tablo Tord
DEnerm
Raporlarna Birirni

SURDURLILEN FAALTYETLER

Sati Gelirleri

Satiglann Maliyeti (-)

Ticari Faalivetlerden Brit Kar (Zarar)

Faiz, Ucrat, Prim, Komisyon ve Dider Gelirler

Faiz, Ucret, Prim, Kornisyon ve Dider Giderler (-)

Finans Sektorl Faalyvetlerinden Brit Kar (Zarar)

BRUT KARJZARAR

Pazarlama, Satig ve Daditim Giderleri (-)

Genel yonetim Giderleri (-)

Arastirma ve Gelgtirme Giderleri (-)

Diger Faalivet Gelirleri

Diger Faalivet Giderleri (-)

FAALIYET KARI/ZARARI

Ozkaynak ‘rontemivie Dederlenen Yatnmiann Kar/Zararlanndaki Paylar
Finansal Gelrler

Finansal Giderler (-)

SURDURLILEM FAALIYETLER WERGE OMCEST KARI/ZARART
Sirdirtilen Fadlivetler Wergi Gelir/Gideri

- Ddnem Yergi Gelir/Gideri

- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri

SURDURDLEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI

Dipnot Referanslari

14

17
17

18
18

20

21
22

23

Cari Dinem tinceki DBnem
Konsolide

01.01.2010 - 30.06.2010 01.01.2009
TL

-39.166
-947.363

164.620
-321.909
86,675

-26.419
-761.650

-761.650

Konsalide

- 30.06.2009

TL

20,500,000
-17.434.416

3.085.584
-31.619
-1.083.039
145.036
2,090,912
415,325

-1.490.347
1.015.890

1.015.890



EK - 2

PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§. PORTFOY TABLOSU Tablo Tarihi: 30.09.10
(Bin TLy
[
GATRIMENKULLER, GAYEIMENKUL Taplum Kira
PROJELER], GAFRIMENEULE DAY AL Yeri ve Oallikleri Abs Twibi Als Makipeti 2 Ek‘_:f:z Abs E"E’:;: Ekspertiz Tarihi Ekg’:;: Portfiy Degeri Port Ded.  SigortaDeferi  Ekspertiz Eﬁ:’;’:’ ESQE;:; Kiram g:i:"""; Kira Sresi
HAKLAR Oram Tariki
(lylk USD)
“rsalar v Araziler 7 32.060,00 2%
an merkezde, Serefiye Mahallesi, Kunal
Mevkiinds, 24 Pafta, 1475 Ads, 16 noh
Van Projesd Ateasn (1) ;rlifz?ééﬁgm e W06 4108 oTo2ce 466250 26.01.2010 45700 457,00 £
salip elan alyveris markesi ve 4% sebir
oteli yapilizs: planlanmaktadir
6629 ada, 1nohn passel "ot Alant’,
6623 ada 1 nokn passel “Hastame”, 6627
ada 1 moh parsel "Turizmn Al olasak
Sumexpark P deki Eomit, Otel, proje .
e o e v 230 saiint 061005 2498152 01102007(3) 3492936 14012010(4) | 2749000 27.490,00 18%
Komt/Daine, 12,000 2" ik hastane
Kempleksi, 180 adabs ebir oteli yapilnas:
plasdanmaktads
0,00 0%
Binslar 00 0%
0 00 0%
Diger Gaymmanloullar 00 0%
0 X 0%
Gayrimenul Projsler e 112.299,96 4%
Denizli erlezie, yaklagk 33.500 2
Jiralanabili slana 3it, kapabs otoparkls
Sumeapark AVH (5) AVM, Ingast mheats 1009.2007 arikinde | 061005 22890,62 01102007(3) 3286290 14012010 16126000 11229996 4%

gt Sohat ay1 somnda baglanrng
olan ingazt dix

Gaysimerlrule Dayah Haldax L L W m 228500 24
6 Valaf Han Binasun Jllanen hakla Galata faap Iskelesi Sak. Ho: 10,
g 150907 2.500 220807 381500 25012010 279500 299500 2%
( 2018 taribine kaday) Gy g 1 3
6. Valafhan - T Bina 27712 Ada Tiecek Ioecek 4§ 01.07.2010 9 il
GAYRIMENKULLER TOPLAMI 147.154,96 97%
Taplm
ISTIRAKLER Faaliyot Komm Adg Taxhi  Alg Maliyati Portfby Degeri Poxt. Do
Cram
MATA TURIZM LTD (7) Gayrianerloallers dliskin bex b islemler 14.05.07 402218 4022,1% R
ISTIRAKLER TOPLAMI 402218 3%
Bilegik Fai Birim Dsfari  Portfoy Deguni P2
PARA VE SERMAYE PIYASASI ARAGLARI  Para Birimi Al Tarihi  Abg Maliyeti  Miktan T e R HEEEREE mo e
Oyam (TL) (TL) Cnam
Hisse Sensdi 7 : i [ 0%
26,1006 8,73 102 536 [ 0%
ANSGR 281106 043 i 0%
Tahil ve Bonolar i i i 0%
i 0%
Tatmm Fordan i 0%
i 0%
Vadali | Vadesiz Doviz Tevdiat i 0%
i 0%
Vadsli TL Mevibuat i 0%
i 0%
Ters Repa i 0%
i 0%
Borsa Fara Piyasast i 0%
i 0%
Diger Para ve Sermaye Piyasan: Araglin [ 0%
[ 0%
PAFA VE SERMAYE PIYASASI ARAGLARI 00 o
TOPLAML - i
TOPLAM PORTROY DEGERT 151.172,15 100%
HAZIR DEGERLER 3,46
ALACAELAR 10581,87
DISER AKTIFLER 1407,78
BORCLAR 645631,32
NET AKTIF DEGER. 9EILES4
PAY SAVIST 6.000,00
PAYEASI NET AKTIF DEGERI (TL) 103
ORTAKLIE HISSE SENEDININ IMEE SON 061

SEANS AGIRLIELI ORTALAMA FIVATI 8
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DIiCER BiLCILER

Porifiydeki Projelere Hiskin Olaralk Yallar ithariyle Planlanan Gdeme Tutarlar : 000 2007 2005 00 2010) 01 Wiz -
Stmmerpask Projesi
Alman Kredilere fliskin Agiklamalar :
Kredi Tutan (1eil Para Biind Kredi Tatan
Kol Alan Kby Para Bivimi Girvinden) (Bin TL) Vadui FunOnam AP
Bank haya TL 2022429 202 1057 gin 27,634 Sumerpark Projesisin
Bank hsya TL 4012.500 4013 1057 g 26,55%  Sumerpark Frojesioin
Bak Asya L 1.706.957 1707 1065 g 28,23%  Sumerpark Frojesipin
Bank Asya i 1006338, 1006 1064 g " 27,95%  Sumerpuk Projesiigin
Bank Aaya TL 2205088 2205 1068 gin " 20674 Simerpuk Projesiigin
Bank Ay TL 4.000.000 4000 1064 g " 2700%  Siepask Projestigin
Bank Asya T 3.400.000 340 1070 g 27,55%  Sumerpark Projesipin
Baxk Asya ™ 6247869 6248 1063 gun 27,87 Sumerpark Projesiin
Bank iy ™ 2300.000 2300 1054 gin 26,920 Siunaspark Projesigin
ERehin, Ipotekve Teminatlara fligkin Aqklamalar :
Bix Gncekd Tabloya. Gire Degisidiker :
Ortakliga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yilldimliiliiklere flislin Bilgile:
PORTFGV SINIRLAMALART KONTROLLER{
1. %650 Konrolit.
4) GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROTELER VE GATRIMENKULE DAYALI HAKLAR 14715496
B) PARA VE SERMAVE PIYASASI ARACLARININ UC VILLIK GAYRIMENKUL GDEMELERI ICIN TUTULAN KISMI B
©) GAYRIMENKULLER VE 4R VESERUATE FIYASAS ATACLARININ ( YILLIK GAYSMENUL CDEMELER! (G TUTULAN KESHI (44 14715436 9%
DYi5TE 402218
) e AMA(;L! TUTULAN PARA VE SERMAYE FITASASI ARAGLA! 001
F) ISTIRAKLER VE YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE Fivaskn ARACLAFI (D+E) 402219 %
TOPLAM PORTFOY DECERI 15117715
2. Mevduat Kontrolii
) Varel  Vadesiz Dovia Teviiat -
E) Vadeli TL Mevduat -
C) Tophien ¥ st dsnagh Mavduat - 0%
TOFLAM FORTIOT “DECER 15117715
. Iptirake
) \iAvA TURIRLTD 402218
B- -
C) Igtiraklax Toplamu 402,18 %
TOPLAM PORTFOY DEGERE 15117715
4. Atal twrulan Asea | Avazi $1nama Kontro i
Beg Tal Gagms .
F— Tabls Tt %8 T2 Poutsy Dageri
an Projesi Arsest 200608 3009.10 Hayr 4.570,00 0%
Sumerpask Projesiiperisindek Ko, Otel, 051008 09,10 ey 40000
Hatunaye
T Vil Gegenlerin Portfoy Deger Toplar 0
TOPLAM PORTFOY DEGER! 151077,15
5. Keedi Samun Kontroli
A K] Bk hiya A 20243
B) Kreti 2 Dank Asya &S 401250
©) Kreti3 Bark Asya 4§, 1706,96
D) Buedid Bank hoya b 100634
) Keii5 Bank Asya A 220509
E) Kreti6 Bank Asya &S 400000
E) Kreti 7 Bank Asya A5 5340000
E) KustiB Bank oya b5 62787
E) Kedi® Bark Asya &S 330000
E) Krediler Toplamu 2754115 28%
HET AKTIF DECER. 5891554
NOTLAR:
(1) 2008 §ubat ayinda PERA Gayrimenkul ¥atunm Ottaldsis & § ve GLOBAL Vatarm Hold: Ven Belediyesi gikartden, Ver igyerlerinin bulundug caddede 16,611 n Hk arsaya en i De 0,06 2008 tasihinde Perdtnn arsa
izerindeks hisse si %25 dir. Arsalar igerisinde gériinen 4 131 750,03 TL %25 fik kavuma diigen degerdic. Thale frcesi Bol Gayrimentai De gerleme A . tarafindan hazlansn 0702 2008 taribli raporda ¥ an Projesine ars anim bitin degieri KDV harig 1,650,000 TL olarak tespit eclmiptir ve Pera' mun hiss esi oraninun
ekepertiz deieri 4662.500 TL' dir. Sz korasu arsa tizerine geliptisilecek olan gok bilegenti proje, yaklagik 20000 m? i alana sabip clacak i ve 150 — 200 oddak 4 yidizh otelden ofugmaktadss. Elit Gayrimeniul Degerleme A3. tarafindan hazdanan 2801 2010 teribl raporda Perd nan

s sesinin degeri KDV harig 4.570.000 TL, KDV dahil 539,000 TL' dir

) Stimerpark Projesi gok bilegeni bir projsdir. Komt, Hastane, Otel ve Aliyverls Merkezinden olusmalctad. Projeden gu an itibari le sadsos AVM igin gerskli inler dnrus obup ingasta baglantuy, 567 konusu bilegen, "Gayrimentoul Projeleri” bash alinda porifoy tablosunda gosterilme e dir. Denicli Stimerpark
[projestnin gergeldestirimesi ipin kurulan Kent sel Gayrimenioil Tatnm Danigmanik Planteta A 5. (Kentsel”) hisselerinin Peta tarafindan satinalma maliyeti 47 220 679 TL olmustuz. Proje igin arsa satin alindes taribte parselizasyonlar yapimads isin ilgili bilegenler igin ayngtima yapdamatg, 12 otania gote ahy
maligretleri hes aplanmugtir 6624 acl, 1nolu parsel "Korut Alani’ nun shs deger 16515085 TL, 6625 ada 1 nofu parsel "Hastane"nin abg deferi 2659514 TL, , 6627 ada | nos parsel "Otel we Turizm Alans” abs degeri ise 5155416 TL olarsk hesaplanmtug, 3 parselin toplam satmalma degzeri 24330 015 TL olagtur
Otel araisi tzetinde bufunan Milli Egitim Bakanli lehine tescill gerhin gered olatak ve gethin terkini amaciyla Ml Egitin Bakarig ils inzalanan protokol urennca seni okul yapimuna baglannag, b maliyet okl arsas: abis degerine eklennig boylece alg degeri 5307 221 TL olmugtur.

G3) Stz korusu arseler Kentsel tarafindan satmalinmug fekat girket SPK ya tabi olmach i igin s komsu arselarla ilgil hethangi bir degerleme galigmast iket, D Turlan ve i olan Kentsel e
gereldiiziniler alckktan sonea bidlegmistie. Kentsel ile il olarak Tiidkiye Sinai Kallunma Banksst & §. (“TSKB") tarsfindan hezwlansn 0110 2007 tasibli Sisket Deerdeme Reporunda Kentsel'in sirket defesi 67 792252 TL olarak tespit edilmigtie Sz konusu deger bilegenletin rsalanna gére ovanlama yapidtginda
[Komut parseliigin 23 709.861 TL, Hastene igin 3818127 TL ve Otel igin 7401 367 TL dmaktarks. 3 parselin toplam ekspertiz de geri 34929 355 TL! dir

it sl Degerleme A 5. tarafindan hezrlanen 14012010 tarihf rapozda Simerp ark Projesi kaps amnda bubunan Konut parseli igin 17,555 000 TL, Hastene igin 3380000 TL ve Otel igin 6.55.000 TL. arsa deferi tespit e dilmistir. 3 pars lin toplem ckspestiz degeri KDV harig 27.490000 TL, KDV dahil
32,438 200 TL' ki

(5) Elit Gayrimoniosl Dogerloms A . tarafindan haarlanan 1401 2010 tarihli raporda Stmerpark Projesinds bulunan Alyvetis Meticezing it projenin biteig degeri KDV harig 161260 000 TL olarak tespit sdilmistir Stmerpark Algvetis merkezi igin bugins kadar proje is ilgii 112299.963 TL lik harcama yapinustr
[Bu bakiyeyi, ayn raporda yer dlan atsa ekspetiz degeri (29.100.000 TL) ve ingast igin yeptlan harsamalar (32778 303 TL - 30.09 2010 i mizana gore) olugtunmaktady

(6) Tablodald ekspertiz degeri KDY harig degerdir. 6. ¥ alaf Han Bines: ekcsp ertiz degeri KDV dahil 3 298100 TL! dir. Bina 13 Eytal 2007 tarihinde devrabnmugtr. TL olarak imzalanan sodesme 30,09 2010 déviz el kun olan 1,434 den USD' @ gevrinigtir.

|7) KECTC'de suukion M aa Tusizm LD, sisihassran Tetliou Frojesini geligtinmel: izere kurulmus bulunan proje sirketi olup stz k dtin %350 hisee i 3.607.120 TL ketgthinnda Pera Gayrimenioul Yatemm Ortaldyin A 3. tarafindan 27.13.2007 tarihinde gisketin nalit it 415000
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EK-3

PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
YONETIM KURULU UYE LISTESI VE ADRESLERI:

MEHMET KUTMAN - YONETIM KURULU BASKANI
Rihtim Cad. No.51 Karakdy- istanbul
mehmetk@global.com.tr

Tel: 0 212 243 50 50

AYSEGUL BENSEL - YONETIM KURULU BSK.VK.- GENEL MUDUR
Rihtim Cad. No.51 Karakdy- istanbul

aysegula@global.com.tr

Tel: 0 212 243 44 50

SERDAR KIRMAZ - YONETIM KURULU UYESI
Rihtim Cad. No.51 Karakdy- istanbul
serdark@global.com.tr

Tel: 0 212 243 44 50

REFET ISITMAN- YONETIM KURULU UYESI
Rihtim Cad. No.51 Karakdy- Istanbul
Tel: 0 212 243 44 50

FUAT OZER ERENMAN - YONETIM KURULU UYESI
Meclis-i Mebusan Cad. No.24 Findikli - Istanbul
erenman@msu.edu.tr

Tel: 0 212 358 34 68
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