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A - Raporun dénemi: 01.01.2010 — 30.09.2010
B - Ortakligin Unvani: Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigr A.S.

C - Sirket Profili:

Sirket'in kurulusu, 21.01.1992 tarih ve 282974/230556 sicil numarasi ile istanbul Ticaret Sicil
Memurlugunca tescil edilmis olup, 24.01.1992 tarih ve 2952 sayili Tirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Sirketin Global Menkul Kiymetler Yatirrm Ortakhdi A.S. olan Gnvani 28.12.2004 tarihinde Pera
Menkul Kiymetler Yatirrm Ortakli§i A.S. olarak degismis ve tescil edilmis olup, bu degisiklik 6210
sayll ve 31.12.2004 Tdurkiye Ticaret Sicil Gazatesi'nde ilan edilmistir. Sirket'in Pera Menkul
Kiymetler Yatinm Ortakligi A.S. olan unvani Pera Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S. olmasi ve
Sirket'in gayrimenkul yatirim ortakhgina dénusmesi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 14.07.2006 ve
31/895 sayili karari ile kabul edilmis ve 06.09.2006 tarihinde tescil edilmis olup, Sirket 11.09.2006
tarih ve 6639 sayili Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

D - Kurulug Amaci (Faaliyet Konusu):

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazil amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasas! araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmak uzere ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka agik anonim ortaklktir.

E - Yonetim Kurulu:

10.06.2010 tarihinde Sirket merkezinde yapilan Olagan Genel Kurulda, Sirket Yonetim Kurulu
Uyeliklerine gelecek Olagan Genel Kurul toplantisina kadar;

Baskan: Mehmet KUTMAN
Baskan Vekili: Aysegul BENSEL
Uye: Serdar KIRMAZ

Uye: Refet ISITMAN

Uye: Fuat Ozer ERENMAN

olarak goérevlerini ifa etmelerine karar verilmigtir.

Denetgi : Sahin Ugar

F - Dénem iginde Yapilan Ana Sézlesme Degisiklikleri:
Yoktur.
G - Kurumsal Yénetim ilkeleri Uyum Raporu:

Sirketimiz; menfaat sahiplerini ve Yo6netim Kurulu’'nu ilgilendiren karar ve islemlerde Kurumsal
Yoénetim ilkelerine uygun calismalarin hayata geciriimesini ve bunu hissedarlar ile
gerceklestirmeyi hedefler. Bu dogrultuda tim hissedarlarin esitligi, bilgilendirme sorumlulugu ve
kurumsal ydnetim prensiplerine bagl olarak, s6z konusu ilkelerin uygulamaya gegiriimesi ve
yuritilmesi hedeflenmektedir. Sirketimize ait “Kurumsal Yénetim llkeleri Beyani ve Uyum
Raporlari” internet sitemiz www.peragyo.com  da yayinlanmaktadir.



http://www.peragyo.com/
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H - Ekonomik Geligsmeler:

Ocak ayinda tiiketici fiyatlari yizde 1,85 oraninda yikselmis, yillik enflasyon 1,66 puan artarak
yuzde 8,19 olmustur. Ocak ayinda mal ve hizmet gruplarinda fiyatlar sirasiyla yiizde 2,23 ve ylizde
0,79 oraninda yukselmistir. Boylelikle, yillik enflasyon mal grubunda yiizde 9,20, hizmet grubunda
ise yuzde 5,35 olarak gercgeklesmistir. Hizmet grubu yillik enflasyonu Ocak ayinda sinirli bir
yikselis kaydetmistir. Ozellikle, kira kaleminin yillik artis oraninin asagi yénli hareketini devam
ettirmesi ve endeks tarihindeki en disik seviye olan yizde 4,91’e gerilemesi dikkat gekmektedir.

Subat ayinda tiketici fiyatlar yuzde 1,45 oraninda yukselmis, yillik enflasyon 1,94 puan artarak
yluzde 10,13 olmustur. Subat ayinda mal ve hizmet gruplarinda fiyatlar sirasiyla yizde 1,79 ve
yiuzde 0,48 oraninda yukselmigstir. Boylelikle, yillik enflasyon mal grubunda ylizde 11,64, hizmet
grubunda ise yuzde 5,91 olarak gergeklesmistir. Kira kaleminin yillik artis oranindaki istikrarli azals
egilimi bu dénemde de slirmis ve ylzde 4,75 olarak gergeklesmistir.

Mart ayinda tiketici fiyatlar yizde 0,58 oraninda yiikselmis, yillik enflasyon 0,57 puan azalarak
yuzde 9,56 olmustur. Mart ayinda mal ve hizmet gruplarinda fiyatlar sirasiyla yiizde 0,43 ve ylzde
1,03 oraninda artmigtir. Boylelikle, yillik enflasyon mal grubunda yizde 10,47’ye gerilerken, hizmet
grubunda ylzde 7,01’e yukselmistir. Kira kaleminin yilik artis oranindaki gerileme egilimi
yavaslamakla birlikte bu dénemde de sirmus, yillik yizde 4,72 ile yuzde 7,01 olan hizmet
grubunun altinda kalmistir. (Kaynak: TCMB)

Nisan ayinda tlketici fiyatlar yizde 0,60 oraninda yikselmis, yillik enflasyon 0,63 puan artarak
yuzde 10,19 olmustur. Kira kaleminin yillik artis oranindaki gerilemenin Nisan ayinda da slrmesi
hizmet grubu enflasyonunu sinirlayan bir diger gelisme olmustur. ( Yillik yizde degisim kira igin
4,62)

Mayis ayinda tiiketici fiyatlari yizde 0,36 oraninda gerilemis, yillik enflasyon 1,09 puan azalarak
yuzde 9,10 olmustur. Mayis ayinda hizmet grubu yillik enflasyonu yaklasik 0,2 puan gerilemistir.
Kira yillik enflasyonunda ise istikrarli yavaglama egilimi devam etmistir. Bu gelismeler paralelinde,
mevsimsel etkilerden arindiriimis verilere gére hizmet fiyatlarinin ortalama artis hizi yavaslamaya
devam etmistir.

Haziran ayinda tuketici fiyatlar ylizde 0,56 oraninda gerilemis, yillik enflasyon 0,73 puan azalarak
yuzde 8,37 olmustur. Haziran ayinda mal grubu fiyatlari yizde 0,83 oraninda azalirken, hizmet
grubu fiyatlari yizde 0,20 oraninda artmigtir. Boylelikle, yillik enflasyon mal grubunda ytzde 9,39'a,
hizmet grubunda ise ylzde 5,48e gerilemistir. Hizmet grubu yillik enflasyonundaki gerileme
Haziran ayinda belirginleserek stirmustir. Ozellikle kira kaleminin yillik enflasyonunda gézlenen
istikrarli azalis egilimi strmustdr. (Kira %4,21, Hizmetler grubu:%5,48) (Kaynak: TCMB)

Temmuz ayinda tuketici fiyatlari yizde 0,48 oraninda gerilemis, yillik enflasyon 0,79 puan azalarak
yuzde 7,58 olmustur. Temmuz ayinda mal grubu fiyatlari ylizde 0,79 oraninda azalirken, hizmet
grubu fiyatlar yizde 0,38 oraninda artmistir. Boylelikle, yillik enflasyon mal grubunda yiizde 8,4’e,
hizmet grubunda ise yuzde 5,24’e gerilemigtir. Hizmet grubu yillik enflasyonundaki gerileme
surmastir kira kaleminin yillik enflasyonunda goézlenen istikrarli azalis egilimi sdrmustir. (Kira
%4,18)

Agustos ayinda tuketici fiyatlar ylizde 0,40 oraninda artmig, yillik enflasyon 0,75 puan yikselerek
yuzde 8,33 olmustur. Agustos ayinda mal grubu fiyatlari yizde 0,50, hizmet grubu fiyatlan ise
yuzde 0,11 oraninda artmistir. Boylelikle, yillik enflasyon mal grubunda ytzde 9,57’ye ylkselirken,
hizmet grubunda ylzde 4,85’e gerilemistir. Hizmet grubu yillik enflasyonundaki yavaslama devam
etmistir. BOylelikle, Agustos ayinda grup yillik enflasyonu endeks tarihindeki en dusik seviyesine
gerilemistir. (Kira %4,07)

Eylll ayinda tuketici fiyatlar ylizde 1,23 oraninda artmis, yillik enflasyon 0,91 puan yikselerek
yuzde 9,24 olmustur., Eylil ayinda mal grubu fiyatlar yizde 1,58, hizmet grubu fiyatlari ise ylizde
0,23 oraninda artmistir. Boylelikle, yilik enflasyon mal grubunda yizde 11,06’ya yukselirken,
hizmet grubunda yuzde 4,20’ye gerilemigtir. (Kira %4,08) (Kaynak: TCMB)



PERA

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

Kiresel krizin etkisi ile birlikte 2009 yilinda U¢ ¢eyrek kigulen Turkiye ekonomisi 2009 yilinin son
ceyreginde %6 ile yeniden buyimdastir. Turkiye, 2010 yihinin ilk yarisinda %10,5 oraninda giglu
bir biyime gerceklestirerek OECD lkeleri arasinda en fazla blytyen (lkelerden olmustur. Bu
durum yatinmci ve tiketici algisi Gzerinde olumlu bir etki yaratmistir. Pozitif blylime oranlari
gercevesinde, 2009’ un son ¢eyredi, hane halki tiketim harcamasinda, 2008 ‘ in ikinci yarisindan
bu yana ilk defa %4,7’ lik pozitif bir biyime gergeklesmistir. Hanehalki tiiketim harcamasinda
yasanan pozitif biyime, 2010 yilinin ilk geyreginde devam ederek %9,9 oraninda gerceklesmistir.
Diger yandan ekonominin genelinde gorilen olumlu havanin etkisiyle, tiketici gliven endeksi 2010
yllinin basindan itibaren ylkselmeye baglamistir. 2010 yilinin ilk ¢eyrek déneminde 6nemli
sigrama gosteren reel kesim beklenti endeksi ve tiketici gliven endeksi ikinci ¢geyrek donemde en
yuksek seviyelerine yukselmistir. Beklenti ve given endeksleri kriz dncesinin oldukga Uzerinde
seviyelere ulasmistir. Yilin ilk yarisinda yasanan ekonomik biyume ile endeks uyum
gostermektedir. TUketici giiven endeksi, 2009 Aralik ayinda %78,8 iken, 2010 Haziran ayinda kriz
Oncesi seviyenin Uzerine gikarak %88 oranina ulasmistir. (Kaynak: TCMB)

Dinyanin buylk ekonomilerinden birine sahip olan Turkiye, turizm ve gayrimenkul gelistirme
konusunda yabanci yatirimcilarin ilgisini ¢cekmektedir. Enflasyondaki disis, gayrisafi yurtici
hasilanin biylime orani ve faizlerdeki diistsler gayrimenkule olan talebi arttirmistir. Diger yandan
gen¢ nufusa ve dinamik ekonomiye sahip olmak hem Tirkiye’ yi hem de Istanbul’ u ¢ok cazip hale
getirmektedir. PricewaterhouseCoopers ile Urban Land Institute (ULI) ortak yaptigi "Emerging
Trends in Real Estate Europe 2010" ( Avrupa Gayrimenkul Pazarinda Yukselen Egilimler ) adh
arastirmaya gore istanbul gayrimenkul gelistrme pazarinda Avrupa' da en ustte bulunmaktadir.

Yabancilarin gayrimenkul alimi yilin ikinci ¢eyredinde 916 milyon dolar ile 6nemli bir artis
go6stermistir. Yilin ilk ¢eyreginde 566 milyon dolar olan alimlar ikinci ¢eyrekte onemli odlglide
genislemistir ve 2010 yili igin toplam rakam 1.422 milyon USD olmustur. (Kaynak: TC Bagbakanlk
Hazine Mustesarligi)

Aligveris Merkezleri ve Perakendeciler Dernedi (AMPD) hazirlamis oldugu “Perakende Endeksi
Raporu’na gdre organize perakende sektorl cirolari Eylul ayinda da buyiume trendini strdirmugstar.
Yil basindan bu yana gegen 9 aylik dénem, gegen yilin ayni dénemi ile kiyaslandiginda, ciro
artisinin %6 oraninda oldugu goérilmektedir. 12 aylik degisim incelendiginde ise organize
perakende cirolari %8 artmistir. Eylul ayinda 12 aylik ciro gelisimi %3 idi. Dolayisiyla 2010 yilinda
sektor, 2009 performansinin Ustline gikmistir.

Organize perakende sektorinin satis alani metrekare gelisimine bakildiginda, dnceki aya gére
%1, yillik bazda ise %15 artis goérilmektedir. Sektér, 2009 yil sonuna kiyasla, 9 ayda %10
metrekare artisi kaydetmigtir. Yeni acilan AVMlerin yani sira, cadde yatinmlari da bu artisa katkida
bulunmustur. Magaza sayilari aylik %1 artarken, yillik bazda artis %20 olmusgtur.

Metrekare basina cirolar incelendiginde organize perakende sektdrinin aylik %2 artisa karsin,
yilhik bazda %6 oraninda dusus yasadigi gorulmektedir. Gegen yilin ayni déneminde yillik degisim
%1 daralma seklinde gerceklesmistir. Bunda artan m2’ lerin etkisi oldugu distnilmektedir.

| - Sirket Portfoyii

30.09.2010 itibariyle Sirket portféyinin detaylari agagidaki gibidir.

Van Projesi Arsasi:

Subat 2008’ de PERA Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S ve GLOBAL Yatirim Holding A.$. Van
Belediyesi tarafindan ihaleye g¢ikartilan Van merkezde, isyerlerinin bulundugu caddede, Serefiye
Mahallesi, Kinali Mevkii'nde, 24 Pafta, 1475 Ada, Nolu 16 nolu parsel 16.611,65 m2 yizolgimli
arsaya en iyi teklifi vererek almistir. Arazi lizerine gelistirilecek olan ¢ok bilesenli proje 20.140 m?*
lik kiralanabilir alana sahip olacak alisveris merkezi ve 150 — 200 odali 4 yildizli otelden olugmasi


http://www.ampd.org/
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planlanmaktadir. Devir islemleri 20.06.2008 tarihinde gerceklesmistir. Pera' nin arsa Uzerindeki
hissesi %25'dir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 28.01.2010 tarihli raporda Van Projesine ait
arsanin batin degeri KDV hari¢ 18.275.000 TL olarak tespit edilmistir ve Pera' nin hissesi oraninin
ekspertiz degeri ise 4.570.000 TL' dir.

Projeye ait insaat ruhsati 22.07.2009 tarihinde alinmistir. VAN Alisveris Merkezi insaati ihalesi ile
ilgili 6n yeterlilik ilani verilmis ve mateahhit firmalardan gelen bagvurular incelenmektedir.

Siuimerpark Projesi igerisindeki Konut, Otel, Hastaneye ait Arsalar:

Sumerpark; Denizli merkezde bulunan ¢ok bilesenli bir projedir. Konut, Hastane, Otel ve Aligveris
Merkezinden olusmaktadir. Projeden su an itibari ile sadece AVM igin gerekli izinler alinmis olup
ingaata baslanmis, s6z konusu bilesen, "Sumerpark AVM" baghdi altinda agiklanmaktadir.

Proje; 316 unitelik Konut/Daire, 12.000 m2’ lik hastane kompleksi, 180 odali sehir oteli, 50.500 m2’
lik kiralanabilir alana sahip alisveris merkezinden olusmaktadir. Proje tasarimini dinya ¢apinda
mimari, i¢c dizayn ve 0zel tasarim alanlarinda uzmanlasmis “Concept International Design”
yapmaktadir.

Denizli ili, Merkez ilge, 2. Bolge, Simer mahallesi, Dolapalti mevkii, 71 pafta, 612 ada, 7 parselde
kayith 148.957 m? yuzoélgimine sahip “Bahcgeli Simerbank Fabrikasi ve Mdustemilati” vasifli
gayrimenkul, imar uygulamasi sirasinda 46.984 m? alan D.O.P orani olarak alinarak 101.973 m?
alanli parsel 6223 ada 2 parsel, 6224 ada 1 parsel, 6225 ada 1 parsel, 6226 ada 1 parsel, 6227
ada 1 parsel ve 6228 ada 1 parsel olarak tescil edilmistir. 6624 ada, 1nolu parsel "Konut Alani",
6625 ada 1 nolu parsel "Hastane", 6627 ada 1 nolu parsel "Turizm Alani" olarak imar planinda
g6zikmektedir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 14.01.2010 tarihli raporda Sumerpark
Projesi kapsaminda bulunan Konut parseli i¢in 17.555.000 TL, Hastane icin 3.380.000 TL ve Otel
icin 6.555.000 TL deger tespit edilmistir. 3 parselin toplam ekspertiz dederi KDV hari¢ 27.490.000
TL' dir.

Projedeki birimler i¢in sektoriiniin 6nde gelen kuruluslari ile gérismeler ve proje ¢alismalari devam
etmektedir.

Siimerpark AVM:

Sumerpark Projesi kapsamindaki aligveris merkezi insaati igin ruhsat basvurusu yapilmig,
10.09.2007 tarihinde ruhsat alinmistir. Projede, insaatlara Subat 2008 tarihinde baslanmis olup,
Kasim 2010 yilinda tamamlanmasi planlanmaktadir. Proje tamamlandiktan sonra, proje alanin
bulundugu yerde, otel, 6zel hastane konut projeleri Uretilerek, AVM projesi ile buitlnlesik bir
kompleks olusturulmasi planlanmaktadir. Concept-i Design Mimarlik tarafindan tasarlanan projede,
3. bodrum, 2. bodrumda konumlanmak tzere toplam yaklasik 1.650 araglik otopark alani, 1 buyuk
hipermarket, 1 buylk yapi market, magaza ve anchor magazalar, food -court alanlari ile birlikte
toplam 33.500 m2 kiralanabilir alan yer almaktadir. is hacmi ve marka taninirh@ agisindan Ege
bdlgesindeki bir numarali hipermarket isletmecisi olan Tesco Kipa ile ana kiraci olarak s6zlesme
imzalanmistir. Diger yandan AVM’ deki kiralama hizmetleri igin AK’ s Perakende Danismanlk A.S.
ile anlasiimig, kiraci adaylari ile gérismeler son hizla devam etmektedir.

6226 ada, 1 no’lu parsel (47.709 m?) lzerinde projenin ingaasi A blok ve B blok etaplarinda, 4
asamada gerceklesmektedir. Ara verilen AVM ingaatinin tamamlanmasi igin Kasim ayinda ihaleye
cikilmis, 2010 Subat ayinda ise miteahhit firma ile s6zlesme imzalanmigtir. Mart ayinda ingaata
baslanmis ve Kasim ayinda ingsaatin tamamlanmasi dngorulmektedir

EylUl ayi sonu itibari ile genel is ilerleme ;
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insaat imalatlari: Cevre diizenlemesi kot ayarlari ve alt yapi calismalari kuzey cephesinde devam
etmektedir, peyzaj calismalar %25 seviyesindedir. B3 B4 Blok kuzey cephesinde mantolama ve
mantolama Uzeri izolasyon file siva imalatlari tamamlanmistir. B6 Blok 2. Bodrum kat endustriyel
beton tesviyesi imalatlari tamamlanmistir. A3 Blok 3. Bodrum kat endistriyel beton tesviyesi
imalatlari tamamlanmigtir. A1 Blok ve A2 Blok Dilatasyon Gegislerindeki Aliminyum dilatasyon
profilleri yerlestirilerek endustriyel beton tesviyesi imalati tamamlanmistir. B6 Blok merdivenlerde
siva imalati tamamlanmistir. Tim bloklarda merdivenlerde traverten imalati tamamlanmigstir.B6
Blok rampa platform déseme donati imalati tamamlanarak beton dokumu yapilmistir. B6 Blok
rampa platform parapet siva imalatlari tamamlanmistir. A1 Blok ve A2 Blok depolarda boya imalati
tamamlanmistir. Tim bloklarda 349.50 kotu WC seramik imalati tamamlanmistir. B6 Blok 344.00
kotu duvar imalatlari tamamlanmistir. B2 Blok Gliney Cephesi otopark giris-gikis tzeri 349.50 -
354.50 kot dis cephe izolasyon Uzeri file siva imalatlari tamamlanmistir. A3 Blok-A4 Blok
Hipermarket Onu Asma Tavan imalatlarina devam edilmektedir. B6 Blok 340.50 kotunda duvar
imalatlari tamamlanmistir. B2 Blok ylriyen rampa c¢elik konstriiksiyon imalatlari tamamlanmigtir.
B6 Blok gelik ¢ati kolon ve kiris montaji tamamlanmis ve kaplamasi yapilmistir. B6 Blok 349.50-B2
Blok 344.00 kotu cigeklik imalatlari tamamlanmis, bitkilendirmesine gegilmistir. Tim bloklar ve
kotlarda magaza cepheleri kaplama ve c¢elik imalatlari tamamlanmistir. Tim bloklarda depo
mahalleri imalatlari tamamlanmistir. 1. bodrum ve zemin katlarda genel mahallerde déseme
kaplama imalatlari %82 seviyesindedir. 1. bodrum ve zemin katlarda yer alan ahsap pergola ve
sacgak imalatlari %85 seviyesindedir.

Mekanik tesisat isleri: Bodrum 2 ve bodrum 3, bodrum 1 Isitma tesisati borulamasi
tamamlanmistir. Bodrum 3 ve bodrum 2 - Bodrum 1, Zemin kat yangin tesisati borulamasi
tamamlanmistir. Bodrum 3 ve bodrum 2 sprink montajina ve Bodrum 1 ve Zemin kat havalandirma
tesisati montaji tamamlanmistir. Bodrum 3 ve bodrum 2 - Bodrum 1 — Zemin kat Kullanma suyu
borulamasi ( galvaniz ) tamamlanmistir. Bodrum 3, bodrum 2,bodrum 1 ve zemin kat pis su tesisati
tamamlanmistir. Isitma sistemi merkezi imalatlari, zemin kat ve bodrum 1 duikkan i¢i yangin
tesisatlari tamamlanmigtir. Isitma — sodutma boru test ve izolasyonuna ve dis saha hidrant
borulamasi tamamlanmistir. Genel mahaller sifonik sizge¢ basliklarinin montajina baglanmistir.
Saha yagmur suyu borulama tamamlanmistir. Keson kuyu pompa imalatina baslanmistir.

Elektrik tesisat igleri: Yangin ihbar tesisati ve kablolamasi, Bodrum3 ve Bodrum2 aydinlatma
armatir montajlari tamamlanmistir AG Pano odalarinda yukseltiimis déseme alti kablo kanal
imalatlari tamamlanmigtir. 2.Bodrum JETFAN lari igin kablo kanal tesisati isleri tamamlanmistir. B6
blok ve B3 ylurtuyen merdivenleri yerlerine konulmus, ince ayarlari yapilmigtir. AVM OG hucreleri ve
Trafolari yerlerine konulmustur. AVM OG Kablo kazi ve XLPE Kablo Cekimi c¢alismalar
tamamlanmigtir. AVM Hducreleri ile Hipermarket arasi XLPE Guzergahi icin g¢alismalari
tamamlanmigtir. Peyzaj aydinlatma hatti c¢ekilimesine ve genel mahal aydinlatma armaturleri
montajina baglanmigtir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 14.01.2010 tarihli raporda Simerpark
Projesinde bulunan Aligveris Merkezine ait projenin bitmis degeri KDV hari¢ 161.260.000 TL olarak
tespit edilmistir. Simerpark Aligveris merkezi rapor tarihine kadar proje ile ilgili 98.299.681 TL' lik
harcama yapilmistir. Bu bakiyeyi, ayni raporda yer alan arsa ekspertiz degeri (29.100.000 TL) ve
insaat icin yapilan harcamalar (69.119.681 TL - 30.06.2010 tarihli mizana goére) olusturmaktadir

6.Vakif Han Binasi:

istanbul ili Beyoglu ilgesi Kemankes Kara Mustafa Pasa Mahallesi, Galata Sarap Iskelesi Sokak
No: 10’ da konumlu olan 6. Vakif Han binasi 1870 yilinda yapilmig, 1 Subat 2005 tarihinde “restore
et/ islet/ devret” sistemi ile Global Altyapi Hizmetleri ve Isletmecilik A.S. ile AOG ingaat Sanayi ve
Ticaret A.S’ ye tarafindan 15 yilligina Vakiflar Genel Mudurligi’nden kiralanmistir. Binanin
Restorasyon isleri Agustos 2006’da bitmistir. Bina; zemin kat + 6 normal kat ve terastan
olusmaktadir ve brit 1.619 m2 alana sahiptir.
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VI. Vakif Han binasi; merkezi konumu, ulagim rahathgi, tarihi 6zelligi ve tagididi yiksek ticari
potansiyel neticesinde is merkezi olarak kullanilacagi ve kira geliri saglayacagi igin; Vakiflar Genel
Miidirliigi'nden izin alinmasina miiteakip Global Altyapi Hizmetleri ve Isletmecilik A.S. ile AOG
insaat Sanayi ve Ticaret A.S’ den 13 Eylil 2007 tarihinde devralinmistir. Mevcut kiracilarla
sdzlesmeler yenilenmistir.

Sirket istirakleri:
Maya Turizm Ltd:

KKTC'de mukim Maya Turizm LTD. miinhasiran Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi'ni
gelistirmek Uzere kurulmus bulunan proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in %50 hissesi Pera
Gayrimenkul Yatirim Ortakh@r A.S. tarafindan devralinmistir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Turk Cumbhuriyeti, Gazimagosa
kazasi, Tathsu bdlgesi sahil seridinde yaklasik 300 donim arazi Uzerinde gerceklestirilecektir.
Proje arazisi Girne kentinin 30 km dogusunda, yaklasik 1,5 km’lik sahil seridinde yer almaktadir.

Arazi, KKTC ¢ Isleri Bakanligi ve imar Planlama Dairesinin hazirlamis oldugu “Tathsu —
Buyukkonuk Emirnamesi” sinirlari igerisinde yer almaktadir. 25.10.2004 tarih ve 157 sayill KKTC
Resmi Gazetesi'nde yayinlanarak yirirlige giren Emirname’de “sari bdlge” olarak adlandirilan
alanda yer alan proje arazisi Uzerinde turizm kompleksi, konut, gtintbirlik tesis ve ticari gayrimenkul
yatirimlari gerceklestirme imkani bulunmaktadir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, ¢cok amagcl konferans salonu, casino,
spor tesisleri, apartmanlar ve mdustakil konutlari icerecek sekilde tasarlanmaktadir. Liks tatil
anlayisina yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi is, tatil ve
eglence hayatinin gereklerine farkli ve kaliteli alternatiflerin sunuldugu 300 odadan olusan 5*Ii bir
oteli de kapsayacaktir. Aqua Dolce’ nin énemli bir unsuru olan casino ¢ok gesitli oyun imkanlari
sunacaktir. Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilari ve seminerlere hizmet edebilecek
sekilde planlanmis konferans salonu, gunlik sehir yasantisinin stresini hafifletecek sekilde dizayn
edilmis bir SPA merkezi, ¢cok cesitli ekipmanlarla donatiimis bir spor merkezi, ¢cok sayida acgik
yuzme havuzlari, cafeler, restaurantlar, barlar bulunmaktadir. Aqua Dolce Turizm ve Eglence
Merkezi insaatinin 2011’ de baglamasi ve tesisin 2013 yilinda isletmeye alinmasi planlanmaktadir.
KKTC Turizm Bakanhgdina Agustos 2008’ de yatirim tesviki icin bagvuru yapilmigtir.

J - Hisse Senedi Performansi
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Ocak — Eylil dénemde genellikle yatay bir seyir izleyen Pera GYO hisse senetleri 30 Eylul 2010
seansinda Portfdy degerine gore 41% dusuk islem gérmustur.

K - DIGER
Olagan Genel Kurul

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin 2009 yilina ait Olagan Genel Kurul
Toplantisi 10.06.2010 tarihinde, saat:15.00’da, sirket merkezi olan Rihtim Caddesi No.51 Karakdy-
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istanbul adresinde, istanbul il Sanayi ve Ticaret Mudurligi'niin 09.06.2010 tarih ve 37073 sayili
yazilariyla gérevlendirilen Bakanlik Komiseri Handan Tatar gézetiminde yapilmigtir.

Sirketin pay sahiplerinin Olagan Genel Kurul Toplantisina daveti ile ilgili olarak; 26.05.2010 tarihli
ve 7571 sayil Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi (sayfa 1284), 25.05.2010 tarihli Hirses ve Diinya
Gazeteleri ile ilanla ¢agri yapiimistir.

Hazirun cetvelinin tetkikinden, Sirketin toplam 96.000.000.-TL'hk sermayesinin 26.019.704,-TL’hk
sermayeye tekabll eden 2.601.970.400 adet hissenin vekaleten olmak Uzere toplantida toplam
26.019.704,-TL’hk sermayeye tekabil eden 2.601.970.400 adet hissenin temsil edildigi, bu toplam
adede tekabll eden ilgili giris kartlarinin tanzim edildidi, boylece Turk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasasi Kanunu ve Anasdzlesme’de oOngoérilen asgari toplanti nisabinin mevcut oldugu
anlagilimigtir. Toplanti Yénetim Kurulu Uyesi Aysegil BENSEL tarafindan agilarak giindemin
goristlmesine gegilmistir.

Toplantida;

Baskanlik Divaninin teskili ile ilgili yapilan secim sonucu Aysegul BENSEL'in Toplanti
Baskanligr'na, Hale KARLIDAG Oy Toplama Memurlugu’na ve Kaan GOK Toplanti Yazmanhgina
oybirligi ile segildiler.

Toplanti Tutanaklarinin pay sahipleri adina Bagskanlik Divanini olusturanlarca imzalanmasi
hususunda Baskanlik Divanina yetki verilmesine oybirligi ile karar verildi.

Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu Yénetim Kurulu
uyeleri tarafindan okundu, muzakere edildi ve oybirligi ile kabul edildi. Murakip Raporu ise Murakip
tarafindan okundu, miizakere edildi ve oybirligi ile kabul edildi.

2009 yih faaliyet ve hesaplarina iligkin Bilanco ve Kar Zarar hesaplari Yonetim Kurulu Gyeleri
tarafindan okundu. Yapilan mizakereler sonucunda 2009 yili faaliyet ve hesaplarina iliskin Bilango
ve Kar Zarar hesaplari oybirligi ile tasdik edildi. 2009 yili faaliyetleri sonucunda elde edilen
2.181.282,18-TL karin tamaminin gecmis yillar zararlarindan mahsup edilmesine oybirligi ile karar
verildi.

2009 yili 2009 faaliyetleri ve hesaplarindan dolayr Yénetim Kurulu Uyeleri ile Sirket Murakibi ayri
ayri yapilan oylama sonucunda oybirligi ile ibra edildiler. Yoénetim Kurulu Uyelerinin ibrasinda
Uyeler, sahibi olduklari paylardan dodan oy haklarini kullanmadilar.

Sirketin Yénetim Kurulu Uye sayisinin 5 (bes) olarak belirlenmesine ve Yonetim Kurulu Gyeliklerine
Mehmet KUTMAN, Serdar KIRMAZ, Aysegil BENSEL, Haluk Refet ISITMAN, Fuat Ozer
ERENMAN’ In gelecek olagan genel kurul toplantisina kadar gérev yapmak Uzere secilmelerine
oybirligi ile karar verildi.

Denetgi sayisinin 1 (bir) olarak belirlenmesine ve denetgilige toplantida hazir bulunan $ahin UCAR’
in gelecek olagan genel kurul toplantisina kadar gorev yapmak Uzere segilmesine oybirligi ile karar
verildi.

2010 ve 2011 mali yillarinin bagimsiz dis denetimini yapmak Uzere YOnetim Kurulu tarafindan
secilmis bulunan Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali Misavirlik A.S$'nin
seciminin onanmasina oybirligi ile karar verildi.

Yoénetim Kurulu uyelerine, Turk Ticaret Kanununun 334. ve 335. maddelerinde anilan hak ve
yetkilerin timUdnidn taninmasina oybirligiyle karar verildi.



