Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Eyliil 2010 Tarihinde Sona Eren Altt Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolar1 Tamamlayict Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”))

Sirketin Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligi A.S., 2499 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak iizere 20 Ocak 1992 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili’ne tescil edilip, 24 Ocak 1992 tarih ve 2952 sayili Tiirk Ticaret Sicili
Gazetesi’ne ilan edilerek kurulmustur. Sirket bir menkul kiymet yatirim ortakligi olarak faaliyette
bulunurken gayrimenkul yatirim ortakligina doniismek iizere Sermaye Piyasast Kurulu'na (“SPK”)
bagvurmus ve SPK’nin 11 Agustos 2006 tarihli izni sonrasi, 6 Eyliil 2006 tarihli Olaganiistii Genel
Kurulu’nda onaylandigi iizere unvanim “Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” (“Sirket”) olarak
ve faaliyet konusunu degistirmistir. Sirket’in faaliyet konusu ve unvani ile ilgili degisiklikler 11
Eyliil 2006 tarihli, 6639 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayimlanmis ve tescil edilmistir.

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklara iliskin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy
yatirim politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket’in kayitl adresi; “Rihtim Caddesi No:51 Karakdy / Istanbul”’dur. Sirket biinyesinde idari
personel olarak 8 kisi (31 Aralik 2009: 8) ¢alismaktadir.

Sirket faaliyetlerini tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul
portfoyii olusturmak ve gelistirmek) yiritmektedir.

Sirket’in (Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligi olarak) hisseleri 1992 yilinda halka arz olunmus
olup, 30 Eyliil 2010 tarihi itibartyla %100’ii Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda (“IMKB”)
islem gormektedir.

30 Eylil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, Sirket’in hisselerini elinde bulunduran
hissedarlar ve hisse oranlari asagidaki gibidir (Not 17):

30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009
Pay % Tutar Pay % Tutar
Global Yatirnm Holding AS 2543 24.419.704 25,96 24.921.169
Diger (halka agik) 74,57  71.580.296 74,04 71.078.831
Toplam 100,00  96.000.000 100,00 96.000.000

Sirket’in hisselerinin tamam adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyaz hakki
bulunmamaktadir.
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Sirketin Organizasyonu ve Faaliyet Konusu (devamt)

Sirket’in miisterek yonetime tabi diger ortakligi Maya Turizm Limited (“Maya”) Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyeti’nde (“KKTC”) kurulmus bir sirkettir. Maya, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi
Projesi’ni gelistirmek iizere kurulmus olup Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel,
SPA, ¢ok amagli konferans salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil konutlar1 igerecek
sekilde tasarlanmaktadir. Ekli konsolide finansal tablolarda, Maya oransal konsolidasyon yontemi
kullanilarak muhasebelestirilmistir.

Sirket ve miisterek yonetime tabi ortaklig1 “Grup” olarak adlandirilmstir.
Konsolide Finansal Tablolarim Sunumuna Iliskin Esaslar
Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlar

Sirket, muhasebe kayitlarim1 Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlari’na uygun olarak
tutmakta ve yasal finansal tablolarin1 da buna uygun olarak TL bazinda hazirlamaktadir. Maya,
muhasebe kayitlarin1 faaliyette bulundugu iilkenin mevzuatina uygun olarak tutmakta ve yasal
finansal tablolarin1 da buna uygun olarak hazirlamaktadir.

Ilisikteki konsolide finansal tablolar, Sirket yasal kayitlar1 {izerine yapilan siniflama ve diizeltmeler
ile finansal tablolarin gergegi yansitmasi ilkesi dogrultusunda SPK tarafindan yayimlanan muhasebe
ve raporlama ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir. Sirket, 30 Eyliil 2010 tarih itibariyla, finansal
tablolarin1 9 Nisan 2008 tarih ve 26842 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak 1 Ocak 2008
tarihinden itibaren yiirlirlige giren SPK’nin Seri: XI, No: 29, “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”ne (“Teblig XI-29”) gére hazirlamistir. SPK Muhasebe
Standartlari’na gore raporlama yapan sirketler finansal tablolarin1 Teblig XI-29 kapsaminda Avrupa
Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararas1 Muhasebe Standartlarina (“UMS”)/ Uluslararasi
Finansal Raporlama Standartlarina (“UFRS”) gore hazirlayacaklardir. Ancak Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK)
tarafindan yayimlanan UMS/UFRS’den farklar1 Tirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMSK)
tarafindan ilan edilinceye kadar finansal tablolarin hazirlanmasinda UMSK tarafindan yayimlanan
UMS/UFRS’ler ile birebir ayni olan ve TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe
Standartlart (“TMS”) / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) esas alinmaktadir.
Ilisikteki konsolide finansal tablolar ve dipnotlar Teblig XI-29°da belirlenen raporlama formatina
uygun olarak sunulmustur.

Sirket’in Teblig X1-29’a gore hazirlanmig 30 Eyliil 2010 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal durum
tablosu ve bu tarihte sona eren dokuz aylik ara hesap donemine ait kapsamli gelir tablosu 11 Kasim
2010 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal
kuruluslarin yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal tablolari tashih etme
hakki vardir.
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2.1.3

Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Grup’un isglevsel para birimi ve raporlama para birimi Tiirk Liras1 (“TL”)’dr.
Konsolidasyona ligkin Esaslar

Konsolidasyona dahil edilen misterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolar ilisikteki konsolide
finansal tablolarin tarihi itibariyla hazirlanmigtir. Misterek yoOnetime tabi ortakligin finansal
tablolarinin hazirlanmas: sirasinda, tarihsel maliyet esasina gore tutulan kayitlarina Sirket tarafindan
uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bi¢imlerine uyumluluk agisindan gerekli diizeltme ve
siiflandirmalar yapilmistir.

2.1.3.1 Miisterek Yonetime Tabi Ortakiik

Miisterek yonetime tabi ortaklik, bir projeyi gelistirmek i¢in sézlesme ile kurulan ve Sirket’in
islemleri iizerinde miisterek kontrol yetkisine sahip oldugu isletmedir.

Asagidaki tablo, 30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla Sirket’in miisterek yonetime
tabi ortakliktaki pay oranimi gostermektedir:

Sirket 30 Eyliil 2010 (%) 31 Aralik 2009 (%)

Maya Turizm Limited 50 50

Mlisikteki konsolide finansal tablolarda Maya Turizm Limited adiyla teskil edilen miisterek yonetime
tabi ortakligin finansal tablolarinda yer alan varlik, borg, 6zkaynaklar, gelir ve giderler Sirket’in
sahip oldugu %50 pay ile konsolidasyona alimmis ve buna uygun konsolidasyon diizeltmeleri
yapilarak konsolide finansal tablolar hazirlanmistir.

2.1.3.2 Konsolidasyonda Diizeltme Islemleri

214

2.15

Konsolidasyona dahil edilen sirketin (Maya) bilango ve gelir tablosu orantisal konsolidasyon
yontemi kullanilarak konsolide edilmis ve Sirket’in aktifinde yer alan kayith degerleri ile
Ozsermayelerindeki paylar1 karsilikli olarak netlestirilmistir. Konsolide finansal tablolar, Maya ve
Sirket arasindaki islemlerden dolay1 olusan tiim bakiyelerden arindirilmigtir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler
Sirket muhasebe politikalari bir 6nceki yil ile tutarl olarak uygulamistir.
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. 30 Eyliil 2010 tarihinde
sona eren dokuz aylik ara hesap doneminde muhasebe tahminlerinde bir degisiklik yoktur.
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Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam:)

30 Eyliil 2010 Tarihi Itibariyla Heniiz Yiiriirliiliikte Olmayan Standartlar ve Yorumlar
2010 yilinda yiiriirliige giren standartlar ve yorumlar

Grup, 30 Eyliil 2010 tarihinde gegerli ve uygulanmasi zorunlu olan UMSK tarafindan ¢ikarilan tiim
standartlart ve UMSK’nin Uluslararas1 Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi’nin (“UFRYK”)
tliim yorumlar1 uygulamistir.

30 Eyliil 2010 tarihinde heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar

30 Eylil 2010 tarihi itibariyla heniiz yiiriirliige girmemis olan ve ilisikteki finansal tablolarin
hazirlanmasinda uygulanmamis olunan yeni standartlar, standartlara ve yorumlara yapilan bir takim
giincellemeler bulunmaktadir. TMSK tarafindan 27 Nisan 2010 tarih ve 27564 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan ve asagida kisaca 6zetlenen TFRS 9 — Finansal Araglar Standard: haricinde,
bu diizenlemelerin konsolide finansal tablolar {izerinde Onemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TFRS 9 — Finansal Araclar, TMS 39 — Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Ol¢cme standardi
yerine yeni diizenlemeler getirilmesini hedefleyen genis bir projenin bir pargasi olarak Uluslararasi
Muhasebe Standartlart Kurulu tarafindan Kasim 2009’da yayimlanmustir.

Projenin birinci fazi olan TFRS 9 ile finansal varliklarin raporlanmasi ile ilgili prensiplerin
olusturularak, finansal tablo okuyucularmin isletmelerin gelecekteki nakit akimlari hakkindaki
belirsizlikleri, zamanlamalar1 ve tutarlar1 konusunda kendi degerlendirmelerini olusturabilmeleri i¢in
ilgili ve faydali bilgilerin saglanmasi amaglanmistir. TFRS 9 finansal varliklar i¢in gergege uygun
degerleri lizerinden oOl¢iilen finansal varliklar ve itfa edilmis maliyet bedelleri {izerinden 6Sl¢iilen
finansal varliklar olmak iizere iki ana miiteakip 6l¢lim siniflandirmasi getirmektedir. Bu siniflamanin
temeli isletmenin is modeline ve finansal varliklarin sozlesmeye dayali nakit akimlarinin
niteliklerine dayanmaktadir. Finansal varliklarin deger disiikliigiine ve riskten korunma
muhasebesine iligkin TMS 39 igerisindeki diizenlemelerin devam edecegi belirtilmistir.

TFRS 9, 1 Ocak 2013 tarihi itibariyla veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin yiiriirliige
girecek olup, bu standardin erken uygulanmasina izin verilmektedir. 1 Ocak 2012 o6ncesinde
baglayan raporlama donemlerinde bu standardi uygulamaya baslayan igletmeler i¢in gegmis donem
finansal tablolarmin yeniden diizenlenmesi sarti aranmamaktadir.

Heniiz yiiriirlikte olmayan ve finansal tablolara bir etkisinin olmasi beklenmeyen standart ve
yorumlar:

o TMS 32 — Finansal Ara¢lar Sunum standardin da haklarin smiflandirilmasina iliskin
giincellemeler,

o TMS 24 — [liskili Taraf A¢iklamalar: standardinda iliskili kurulus taniminin giincellenmesi,

o TFRS 1 —Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarimin Ik Uygulamas: standardinda,

Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlarini ilk defa uygulayan isletmelere saglanan
TFRS 7 — Finansal Araglar: A¢iklamalar standardina iliskin karsilagtirmali bilgi verilmesi
ile ilgili simrh istisnalar,

° TFRS Yorum 14 — TMS 19 — Tammlanmis Fayda Varligimin Swri, Asgari Fonlama
Kosullart ve Bu Kosullarin Birbiri ile Etkilesimi standardina iligkin goniilli pesin 6denmis
katkilarla ilgili giincellemeler,

o TFRS Yorum 19 — Finansal Yiikiimliiliiklerin Ozkaynak Araclart Kullamlarak Odenmesi.
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Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Sans Gelirleri

Sirket’in satig gelirleri gayrimenkul satigina iligkin gelirlerden olugmaktadir.
Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyla enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren alinan kalemler i¢in satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalict deger
kayiplar diisiilerek yansitilir.

Sonradan ortaya ¢ikan giderler

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim
maliyetleri ile birlikte aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya c¢ikan diger harcamalar s6z konusu
varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger giderler
olustukea gelir tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi duran varliklarin tahmini faydali 6miirleri asagidaki gibidir:

Tagitlar Syil
Makine, tesis ve cihazlar 5yil
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari 4-10 y1l

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydali 6miirlerine gore aktife giris veya
montaj tarihleri esas alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmustir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, Vakif Han (Not 12) kullanim hakkindan ve bilgi islem ve yazilim
haklarindan olugmaktadir. Vakif Han kullanim hakkina iliskin itfa paylari, s6zlesme siiresince esit
tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir. Bilgi islem ve yazilim haklarina iliskin
itfa paylari, satin alimdan itibaren 5 yili agmamak kaydiyla tahmini faydali 6miirlerine gore esit
tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir.

Serefiye

Serefiye, satin alinan varliklarin satin alma maliyetleriyle, s6z konusu varliklarin net olarak
ayristirtlabilen makul degerleri arasindaki farki temsil etmektedir. Serefiye, enflasyonun etkilerine
gore diizeltilmis maliyetlerinden kalic1 deger kayiplan diisiilmiis olarak gosterilir.

Serefiye parasal kazang elde edilen birimler {izerine dagitilmistir ve amortismana tabi degildir. Fakat
yillik olarak deger diisiikliigii testine tabi tutulmaktadir.

Sirket birlesmesinden kaynaklan serefiye deger diisiikliigii olabilecegini gosteren bir durum ya da
sartlarda bir degisiklik olursa TMS 36 “Varliklarin Deger Diisiikliigli Standardi” geregince bir yildan
daha sik degilse yillik olarak deger dusiikliigii testlerine tabi tutulmaktadir.



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Eyliil 2010 Tarihinde Sona Eren Altt Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolar1 Tamamlayict Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”))

2
2.2
2.2.5

2.2.6

227

Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam:)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Varhiklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge
olup olmadigim degerlendirir. Boyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutarn
tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayitl
degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana
gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani
secilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin siirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda
elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir.
Deger diisiikliigii kayiplar1 gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger diisiikliigii
kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artisin, deger diisiikliigiiniin kayitlara
almmalarini izleyen donemlerde ortaya c¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha once
deger diisiikliigii ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde geri cevrilir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde ya da tedarikinde veya idari amacla kullanilmak veya iglerin normal
seyri esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde
etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama s6zlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan arsa
veya bina ya da binanin bir kismi1 veya her ikisi yatirim amagh gayrimenkuller olarak siniflandirilir.

Muhasebelestirme sirasinda él¢me

Yatirrm amacli gayrimenkuller baslangigta maliyeti ile dlgiiliir. Islem maliyetleri de baslangig
Ol¢limiine dahil edilir.

Yatirim amaglhi gayrimenkuller muhasebelestirme sonrasinda gergege uygun deger yontemi veya
maliyet yontemi ile dlgiiliir. Segilen yontem tiim yatirim amagli gayrimenkullere uygulanir.

Gergege uygun deger yontemi

Yatirim amagh bir gayrimenkuliin gergege uygun degeri; karsilikli pazarlik ortaminda, bilgili ve
istekli gruplar arasinda bir varligin el degistirmesi ya da bir borcun édenmesi durumunda ortaya
cikmast gereken tutardir. Sirket yatirim amach gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemiyle
Ol¢mektedir.

Yapimakta Olan Yatirim Amach Gayrimenkuller

Yatinm amaglt gayrimenkuliin gergege uygun degerinin daima giivenilir bir sekilde tespit
edilebilecegi konusunda aksi ispat edilene kadar hukuken gegerli bir 6ngérii vardir. Ancak, bazi
istisnai durumlarda, isletmenin yatirim amagli bir gayrimenkulii elde etmesi sirasinda gergege uygun
degerinin siirekli olarak giivenilir bir bigimde tespit edilmesinin miimkiin olmadigina dair ortada
kanit bulunur. Bu durum, ancak ve ancak, karsilastirilabilir piyasa islemlerinin ¢ok az oldugu ve
gercege uygun degerin baska tiir giivenilir yollarla tahmininin miimkiin olmadig1 durumlarda ortaya
¢ikar. Isletmenin inga edilmekte olan yatinm amagli gayrimenkuliin gergee uygun degerinin
giivenilir bir bi¢cimde tespit edilmesinin miimkiin olmadigini, ancak s6z konusu gayrimenkuliin
ingaat1 tamamlandiginda gercege uygun degerinin de giivenilir bir sekilde belirlenebilecegini tahmin
ettigi durumlarda, ger¢ege uygun degeri giivenilir bir bicimde tespit edilinceye veya insaati
tamamlanincaya kadar (hangi durum oOnce gergeklesirse), soz konusu insa edilmekte olan yatirim
amagli gayrimenkul, maliyeti {izerinden 6l¢iiliir.

10
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Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Yapilmakta Olan Yatirim Amach Gayrimenkuller (devami)

Yapilmakta olan yatinm amaghi gayrimenkuller, finansal tablolara maliyet bedelleri ile
yansitilmaktadir. Bu varliklar, insas1 tamamlanana kadar yapilmakta olan yatinm amaglh
gayrimenkuller icerisinde izlenmeye devam edilmekte, insas1 tamamlandiginda ise yatirim amacl
gayrimenkullere smiflandirilip, yatinm amagli gayrimenkuller kaleminde belirtilen degerleme
standartlarina gére muhasebelestirilmektedir. Transfer tarihindeki makul deger ile maliyet arasindaki
fark, kapsamli gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Bu varliklarin satin alma ve insa siirecindeki olusan tiim maliyetler ile sonradan ortaya ¢ikan diger
masraflar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasimi arttirici  nitelikte ise
aktiflestirilmektedir.

Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri,
ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin ve
finansman giderlerinin olusmaya basladigi andan, varliklarmm nihai kullamimina hazir hale
getirilmesine kadar siirdiiriilmektedir. Eger yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkullerin defter
degeri, bu varliklarin geri kazanilabilir tutarindan diigiik ise, bu varliklar i¢in deger diistikligii
karsiligi ayrilmaktadir. Aktiflestirme orani, yapilmakta olan gayrimenkul vyatirimlar: ile
iligkilendirilen finansal borglarin giincel faiz oranlar1 veya bu gayrimenkuller i¢in yapilan genel
fonlamanin ortalama oranidir.

Finansal Araclar
(i) Tiirev enstriimant olmayan finansal araclar

Grup’un tiirev enstriiman1 olmayan finansal araglari, finansal yatinmlar, alacaklar, nakit ve nakit
benzeri degerler, finansal borglar, ticari ve diger borglar ve diger yiikiimliiliiklerden olugmaktadir.

Tiirev enstriiman1 olmayan finansal araglar ilk defa finansal tablolara asagida bahsedilenler harig,
dogrudan iliskilendirilebilir islem maliyetleri ile birlikte makul degerleri iizerinden alinir. Tiirev
enstriimant olmayan finansal araglarin ilk defa finansal tablolara alinmasina miiteakiben
degerlenmesi ile ilgili hususlar asagida agiklanmustir.

Grup bir finansal araci ancak ve ancak o finansal araca iligskin s6zlesme hiikiimlerine taraf oldugunda
kayda alir. Finansal varliklar, Grup bu varliklardan kaynaklanan nakit akimlar1 {izerindeki
sozlesmeye bagli haklarmi kaybettigi zaman muhasebe kayitlarindan g¢ikarilir. Bu olay finansal
varliklar satildigi, siiresi doldugu veya haklarindan feragat edildikleri zaman gergeklesir. Olagan
durumlardaki finansal varlik alim ve satimlari, Grup’un bu varliklar1 alma veya satma taahhiidiinde
bulundugu tarihte muhasebelestirilir. Finansal borglar ise, yiikiimliiliikler yerine getirildigi, iptal
edildigi veya siiresi doldugunda kayitlardan ¢ikarilir.

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve bankalardaki mevduat hesaplarindan olugsmakta olup ilgili
maliyet degerleri tizerinden degerlenir.
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Finansal Araglar (devami)
(i) Tiirev enstriitmant olmayan finansal araclar (devami)
Alim satim amagh finansal varliklar

Alim satim amacl menkul degerler, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen menkul degerlerdir. Alim satim amagh finansal
varliklarin alim ve satim islemleri “Islem tarihi”ne gore kayitlara alinmakta ve kayitlardan
¢ikarilmaktadir. Alim satim amagli finansal varliklar, bilangoya ilk olarak islem maliyetleri de dahil
olmak {izere maliyet degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarini miiteakiben gercege uygun
degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar
kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Finansal bor¢lar

Finansal borglar, alindiklar1 tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, miiteakip tarihlerde, etkin faiz yontemiyle hesaplanmig
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. Alinan kredi tutar1 (islem giderleri
harig) ile geri 6deme degeri arasindaki fark, konsolide kapsamli gelir tablosunda kredi siiresince
muhasebelestirilir. Yatirim amagli gayrimenkullerin ve bunlar gibi 6zellikli bir varligin elde edilmesi
ya da insasi ile dogrudan iliskilendirilebilen bor¢lanma maliyetleri, 6zellikli varligin maliyetinin bir
parcasi olarak aktiflestirilir.

Diger

Diger finansal varlik ve yiikiimliiliikler, kisa vadeli olmalari sebebiyle maliyet degerleri {izerinden
degerlenir.

(i) Sermaye

Adi hisse senetleri

Adi hisse senedi ve hisse senedi opsiyon satiglariyla iliskilendirilebilir ek maliyetler 6zsermayeden
indirim olarak kayitlara alinir. Mevcut ortaklardan olan sermaye artiglari yillik genel kurullarda
onaylanip tescil olunan nominal degerleri iizerinden muhasebelestirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabancit para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye
cevrilmektedir. Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gecerli kur iizerinden
donem sonunda TL’ye c¢evrilmektedir. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Makul degerleri ile gosterilen yabanci para birimi bazindaki parasal olmayan
varliklar ve borglar makul degerlerinin belirlendigi giniin kurundan TL’ye cevrilerek ifade
edilmektedir.

Sirket tarafindan kullanilan 30 Eyliill 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihlerindeki kur bilgileri agsagidaki
gibidir;

30 Eyliil 2010 31 Arahik 2009
Amerikan Dolar1 1,4512 1,5057
Avro 1,9754 2,1603
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2.2.10 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin
es zamanl olarak ger¢eklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degerleri ile gosterilirler.

2.2.11 Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, igletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylar ifade eder. Bilango tarihi itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin
yeni deliller olmas1 veya ilgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu
olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektiriyorsa, Grup konsolide finansal tablolarini yeni
duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar konsolide finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmiyorsa Grup s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.2.12 [liskili Taraflar

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan yada
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulus
olarak tanimlanirlar. iliskili kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir.
Iliskili kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya
bedelsiz olarak transfer edilmesini icermektedir.

2.2.13 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Cari donem vergi ylikiimliliigli, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden ve bilango
tarihinde gegerli olan vergi oranlari ile hesaplanan vergi ylikiimliliigiini igermektedir.

Ertelenen vergi yiikiimliliigli veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliikklerin finansal tablolarda
gosterilen degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gecici
farkliliklarin  bilango yontemine gore vergi etkilerinin yasal vergi oranlart dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenen vergi yikiimliligi veya varhigi, s6z konusu gecici farkliliklarin ortadan kalkacagi
ilerideki donemlerde Odenecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalig
oranlarinda finansal tablolara yansitilir. Ertelenen vergi varligi, gelecek donemlerde vergi
avantajinin saglanmasi olasi durumlarda ayrilir. Bu varliktan artik yararlanilamayacagi anlagildigi
oranda ilgili varliktan silinir.
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Calisanlara Saglanan Faydalar/Kidem Tazminati Karsiligi

Tirkiye’deki mevcut is kanunu geregince, Sirket emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve
kotii davranig disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirlenen miktarda 6deme yapmakla
yilikiimlidiir.

Ilisikteki konsolide finansal tablolarda, Sirket aktiieryal metot kullanarak bir yiikiimliiliik olusturmus
ve bilango tarihi itibartyla devlet tahvillerinin cari piyasa getirileri kullanilarak iskonto etmistir.

30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla kullanilan baglica istatiksel tahminler soyledir;

30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009
Iskonto orani %5,92 %5,92
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani %100 %7100

Kidem tazminati karsiligi hesaplamasi, hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina
dayanmaktadir. 30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, kidem tazminati tavan tutarlart
sirastyla 2.517 TL ve 2.365 TL’dir. Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle, bu
ylikiimliiliik i¢in herhangi bir fon tahsis edilmemistir.

Giderler
Giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir.
Nakit Akvm Tablosu

Grup, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akimlarin tutar ve zamanlamasin
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek
tizere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akim tablolarini diizenlemektedir.

Nakit akim tablosunda, doneme iligskin nakit akimlar isletme, yatirnm ve finansman faaliyetlerine
dayal1 bir bicimde siniflandirilarak raporlamr. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari,
Sirket’in faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akimlar1 gosterir. Yatirim
faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi yatirim faaliyetlerinden nakit akimlarimi gosterir. Finansman
faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri ddemelerini gosterir.

30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakde
esdeger varliklar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009
Nakit ve nakit benzerleri 225.072 135.459
Bloke mevduat (141.622) -
Nakit akim tablosundaki nakit ve nakde
esdeger varhklar 83.450 135.459
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2.2

2.2.18

2.2.19

Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam:)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Hisse Basina Kar/(Zarar)

Hisse basina kazang/(kayip), net donem kar1 veya zararindan adi hisse senedi sahiplerine isabet eden
kismin dénem i¢indeki agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisina boliinmesi sonucu hesaplanir.

Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlart

Konsolide finansal tablolarin Teblig XI-29’a uygun olarak hazirlanmasini, yonetimin, politikalarin
uygulanmasini ve raporlanan varlik, yiikiimliiliikk, gelir ve gider tutarlarimi etkileyen kararlar
almasmi, tahminler ve varsayimlar yapmasimi gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu
tahminlerden farklilik gdsterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki  giincellemeler, gilincellemenin  yapildigi donemde ve bu
giincellemelerden etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir.

Tahminlerin kullanildig1 baglica notlar asagidaki gibidir:

Not 9 — Yatirim Amacgh Gayrimenkuller

Not 10 — Yapilmakta Olan Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Not 11 — Maddi Duran Varliklar

Not 12 — Maddi Olmayan Duran Varliklar

Not 14 — Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler
Not 15 — Kidem Tazminat1 Kargilig

Not 28 — Finansal Araglarin Gergege Uygun Degerleri

Boliimlere Gore Raporlama

Sirket bir is kolunda ve bir cografi bolgede faaliyet gosterdiginden finansal bilgilerin boliimlere gore
raporlanmasi kapsaminda islemi bulunmamaktadir.

30 Eylil 2010 tarihi itibariyla miisterek yonetime tabi ortaklik olan Maya Turizm Limited
Sirketi’nin toplam varliklar1 konsolide finansal tablolarin %0,5’ini (31 Aralik 2009: %0,5); donem
zarar1 ise konsolide finansal tablolardaki zarar tutarinin %2' sini olusturmaktadir (31 Aralik 2009:
dénem kar1 konsolide finansal tablolarin %1,9’unu olusturmaktadir). Maya Turizm Limited
Sirketi’nin tutarlarinin 6nemlilik arz etmemesi nedeniyle boliimlere gore raporlanma yapilmasina
gerek duyulmamustir.
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Nakit ve Nakit Benzerleri
30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009

Bankalar-vadeli 141.622 533.026
Bankalar-vadesiz 83.412 124.787
Nakit 38 10
Diger hazir degerler - 3.499
Toplam 225,072 661.322

30 Eylil 2010 tarihi itibariyla bankalar mevduati iizerinde 141.622 TL tutarinda blokaj
bulunmaktadir (31 Aralik 2009: 124.079 TL).

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyla, Grup’a ait vadeli Tiirk Liras1t mevduatin faiz oran1 %6,5 olup gecelik
mevduat olarak tutulmustur (31 Aralik 2009: %6.5 — 2 Ocak 2010 vadeli).

Finansal Yatirimlar

30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibartyla, Sirket’in tamami gergege uygun degerleriyle
ilisikteki konsolide finansal tablolara yansitilan alim satim amagli menkul kiymetlerden olusan
finansal yatirimlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009

Hisse senetleri 9 10

Toplam 9 10

Finansal Borg¢lar
30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, Grup’un finansal borglar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009
Orijinal para Orijinal
birimi TL para birimi TL
Banka Kredileri ~ TL 29.043.511 29.043.511 6.119.904 6.119.904
29.043.511 6.119.904

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyla, banka kredilerinin tamami Sirket’in temin ettigi 3 yil vadeli, ilk yili
geri 6demesiz kredilerden olusmaktadir (31 Aralik 2009: 1 yildan az vadeli). Kredilerin faiz oranlart
%13.28-14.12 arasindadir (31 Aralik 2009: %10-19).

30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, Sirket’in banka kredilerinin teminati olarak
Denizli’deki ve Van’daki arazileri iizerinde sirasiyla 30.000.000 TL ve 22.000.000 TL bedelle
ipotek bulunmaktadir. Ayrica,30 Eyliil 2010 tarihi itibariyla Pera’nin Denizli’deki AVM ingaatina
istinaden kullanmis oldugu banka kredilerinin teminati olarak 1. dereceden sirasiyla 100.000.000 TL
ve 2. dereceden 50.000.000-TL bedelle ipotek bulunmaktadir.

Ticari Borglar

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyla, 61.269 TL tutarindaki ticari bor¢lar Sirket’in Denizli arazisi {izerinde
ingaat1 devam eden yatirimlarla ilgili olan borglardan olusmaktadir (31 Aralik 2009: 3.294.943 TL).
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Diger Alacaklar ve Borg¢lar
Diger Alacaklar

30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik 20009 tarihleri itibariyla, diger alacaklar asagidaki gibidir:

Miskili taraflardan alacaklar (Not 26)
Kira alacaklar

Personelden alacaklar

Diger

Toplam

Diger Borglar

30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, diger borglar asagidaki gibidir:

Mliskili taraflara borglar (*) (Not 26)
Diger
Toplam

30 Eyliil 2010 31 Arahk 2009
491.255 177
57.077 59.470

21.700 5.300
145.482 4.167
715.514 69.114

30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009
36.375.072 21.461.355
16.884 15.714
36.391.956 21.477.069

31 Aralik 2009 tarihi itibariyla, iligkili taraflara borglar icerisinde yer alan 18.264.188 TL
bedelindeki GES Enerji AS’ye olan borca istinaden 16.500.000 TL bedelle ipotek verilmistir. 30

Eyliil 2010 tarihi itibariyla, s6z konusu ipotek kalkmistir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

30 Eylul 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemlerine ait, yatirrm amagh

gayrimenkuller hareketleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009
Donem basi 61.160.000 59.763.000
Girigler - -
Deger artist - -
Doénem sonu 61.160.000 59.763.000

30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, yatirim amaclh gayrimenkullerin rayi¢ degerleri

asagidaki gibidir:
Degerleme Gercege Uygun
Raporu Tarihi Maliyet Degeri
Denizli arazisi 14 Ocak 2010 57.620.912 56.590.000
Van arazisi 28 Ocak 2010 4.769.957 4.570.000
62.390.869 61.160.000
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Yatirom Amach Gayrimenkuller (devami)

Sirket’in 30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihlerindeki yatirim amagli gayrimenkullerinin gercege
uygun degeri, bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde
edilmistir. Degerleme sirketi, Tiirkiye Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir
bagimsiz ekspertiz olup, s6z konusu ekspertiz raporlarina goére yapilan degerlemeler, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans alinmasiyla tespit edilmistir.

Denizli arazisi

Sirket’in, Denizli’deki toplam 148.958 m? yiizdl¢iimlii arazisinin 98.418 m*’si imar alamdir. Ilgili
arazinin imar durumlar1 kesinlesmis ve projeye baslanmistir. Gergeklestirilecek projede 47.709 m?
alana haiz bir aligveris merkezi yapilmakta olup, 34.421 m? alana haiz konut bloklar1, 10.745 m?
alana haiz otel ve 5.543 m? alana sahip hastane insa edilmesi 6ngoriillmektedir.

3 Eyliil 2008 tarihli 2008/83 no’lu yonetim kurulu kararina istinaden Sirket’in miilkiyetinde bulunan
Denizli ili merkez ilgesi Siimer Mahallesi M22A22B2D Pafta 6226 Ada 1 Parsel iizerinde
yapilmakta olan aligveris merkezinde Tesco Kipa’nin kiraci olarak bulunmasina dair serh
verilmesine oy birligi ile karar verilmistir.

Sirket’in Denizli’deki arazisi krediyi kullandiran banka lehine 1. dereceden 30.000.000 TL bedelle
ipoteklidir.
Van arazisi

Sirket’in, 20 Haziran 2008 tarihinde Van’da satin aldigi ve iizerinden sermaye kazanci elde etme
amact ile tuttugu arazisi bulunmaktadir. Sirket’in Van’daki arazisi 16.611,65 m? olup, Sirket’in bu
arazi lizerinde 1/4 oraninda miilkiyeti vardir.

Sirket’in Van’daki arazisi krediyi kullandiran banka lehine 1. dereceden 22.000.000 TL tutarinda
ipoteklidir.

Yapilmakta Olan Yatirnm Amach Gayrimenkuller

30 Eyliil 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla, yapilmakta olan yatirim amacgli gayrimenkuller, Denizli
arazisi iizerinde insaat1 devam eden yatirimlardan olusmaktadir.

30 Eylul 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren dokuz aylik hesap donemlerine ait, yapilmakta olan
yatirim amagli gayrimenkullerin hareketleri agsagidaki gibidir:

30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009
Donem basi 50.653.440 38.087.586
Girigler * 27.220.012 6.511.973
Donem sonu 77.873.452 44 .599.559

(*) 30 Eyliil 2010 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemine ait girigler i¢cinde 4.895.526
TL (31 Aralik 2009: 2.534.916 TL) tutarinda aktiflestirilen finansman maliyeti bulunmaktadir.
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Maddi Duran Varliklar

30 Eylil 2010 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemindeki maddi duran varliklar

hareketleri asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2010 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2010
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 - - 32.600
Tasitlar 152.975 - - 152.975
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari 162.529 - - 162.529
Toplam 348.104 - - 348.104
Cari Donem
Birikmis amortismanlar 1Ocak 2010  Amortismam Cikislar 30 Eyliil 2010
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) - - (32.600)
Tasitlar (152.975) - - (152.975)
Demirbaglar ve ofis ekipmanlar (111.671) (24.400) - (136.071)
Toplam (297.246) (24.310) - (321.646)
Net maddi duran varhklar 50.858 26.458

30 Eyliil 2009 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varliklar hareketleri agsagidaki

gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2009 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2009
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 - - 32.600
Tagitlar 152.975 - - 152.975
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari 162.529 - - 162.529
Toplam 348.104 - - 348.104

Cari Donem

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2009 Amortismam  Cikislar 30 Eyliil 2009
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) - - (32.600)
Tasgitlar (152.975) - - (152.975)
Demirbaglar ve ofis ekipmanlar (79.138) (24.400) - (103.538)
Toplam (264.713) (24.400) - (289.113)
Net maddi duran varhiklar 83.391 58.991

19



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Eyliil 2010 Tarihinde Sona Eren Altt Aylik Ara Hesap Donemine Ait
Konsolide Finansal Tablolar1 Tamamlayict Notlar
(Para birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”))

12

Maddi Olmayan Duran Varhklar

30 Eylil 2010 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemindeki maddi olmayan duran
varliklar hareketleri asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2010 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2010

Haklar (*) 2.695.619 - - 2.695.619

Diger Maddi Olmayan

Duran Varliklar 51.459 - - 51.459

Toplam 2.747.078 - - 2.747.078
Cari donem

Birikmis itfa paylari 1 Ocak 2010 itfa pay1 Cikislar 30 Eyliil 2010

Haklar (*) (499.028) (156.249) - (654.705)

Diger Maddi Olmayan

Duran Varliklar (51.459) - - (51.459)

Toplam (550.487) (156.249) - (706.164)

Net maddi olmayan

varhklar 2.196.591 2.040.342

(*) 1870 yilinda yapilan 6. Vakif Han binasi, 1 Subat 2005 tarihinde 15 yilligina "restore
et/islet/devret" sistemi ile Vakiflar Genel Miidiirliigii'nden kiralanmistir. Bina is merkezi olarak
kullanilmakta olup, kira geliri saglanmaktadir. Sirket, ilisikteki finansal tablolarda Vakif Han
kullanim hakkini maddi olmayan duran varliklara siniflamaktadir.

30 Eylil 2009 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi olmayan duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2009 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2009
Haklar 2.594.618 152.460 - 2.747.078
Diger Maddi Olmayan Duran

Varliklar - - - -
Toplam 2.594.618 152.460 - 2.747.078

Cari donem

Birikmis itfa paylari 1 Ocak 2009 itfa pay1 Cikislar 30 Eyliil 2009
Haklar (329.235) (156.248) - (485.483)
Diger Maddi Olmayan Duran

Varliklar - - - -
Toplam (329.235) (156.248) - (485.483)
Net maddi olmayan

varhklar 2.265.383 2.261.595
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Serefiye

Sirket’in, hisselerinin %50’sini satin aldigi Maya’nin, satin alindigi tarih itibariyla hazirlanmig
finansal tablolarindaki net varliklarinin rayi¢ degerleri agsagidaki gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri 190.363
Ticari alacaklar 509.917
Diger alacaklar 2.817
Diger donen varliklar 251.382
Maddi olmayan duran varliklar 86.318
Ticari borglar (38.868)
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler (1.929)
Net varliklarin degeri 1.000.000
Satin alinan hisse orani %50
Net varliklarin Sirket tarafindan satin alinan kismi 500.000
Toplam nakit satin alma maliyeti 4.022.181
Net varliklarin Sirket tarafindan satin alinan rayi¢ degeri 500.000
Serefiye 3.522.181

Sirket, Maya’nin satin alinmasi esnasinda ortaya c¢ikan 3.522.181 TL tutarindaki serefiye ile ilgili
olarak gergeklestirdigi deger diistikliigli ¢aligmasinda konsolide finansal tablolarda tasiman serefiye
tutarin1 Maya’nin gercege uygun degeri ile karsilastirmis ve bir deger diisiikliigii olmadig1 sonucuna
ulasmigtir. Maya, KKTC Hiikiimeti ile yaptig1 sdzlesmeler uyarinca Tatlisu Magosa’da tahsis edilen
arazi lizerinde otel, villa ve apart bulunan tatil koyli projesi yapacaktir. Rapor tarihi itibariyla arazi
iizerinde istimlak ¢aligmalar1 heniiz tamamlanmadig1 i¢in insaata basglanmamistir. 03 Subat 2010
tarihi itibariyla, s6z konusu gayrimenkuliin gercege uygun degeri bagimsiz bir ekspertiz sirketi
tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Degerleme sirketi, Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz sirketi olup, s6z konusu ekspertiz raporuna
gore yapilan degerlemeler, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans
alinmasiyla tespit edilmistir ve tutar1 8.145.000 TL dir. Sirket'in %50 pay ile miisterek yonetime tabi
ortaklig1 olan Maya'nin oransal konsolidasyon yontemi ile konsolide edilmesinden &tiirii, bu tutarin
Sirket'in payina diisen kismi olan 4.072.500 TL, Sirket'in Maya’daki yatiriminin {izerinde oldugu
icin deger diisiikligl olugsmamustir.
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Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliilikler

Davalar

Denizli arazisi ile ilgili dava

Denizli idare Mahkemesi’nin 2007/824 E. Sayili Dosyasi: Sirket’e ait Denizli Siimer Mahallesindeki

tasinmazlara iliskin Denizli idare Mahkemesinde goriilmekte olan imar plami degisikliginin iptali
talepli davaya iliskin devam etmekte olan hukuki olaylar agsagidaki sekildedir:

Denizli Belediye Meclisi’nin 11 Ekim 2006 tarihli ve 640 sayili karar ile degistirilen imar planina
kars1 kanuni aski siiresi i¢inde yapilan itirazlarin reddedilmesine iliskin Denizli Belediyesi
Bayindirlik Komisyonunun raporu, 9 Ocak 2007 tarihli ve 54 sayili Denizli Belediyesi Meclis karar1
ile kabul edilmistir.

Tiirk Mimar Miihendis Odalar1 Birligi Mimarlar Odas1 Denizli Subesi tarafindan Denizli Idare
Mahkemesi’nde Denizli Belediye meclis kararinin iptali ve yiiriitmenin durdurulmasi istemiyle
Denizli Belediyesi’ne karsi dava acilmistir. Sirket’in davaya Denizli Belediyesi yaninda miidahil
olma talebi, Mahkeme tarafindan kabul edilmistir.

Mahkeme 01.04.2009 tarihinde davanin Grup lehine reddine karar vermistir. Kararin Oda vekilleri
tarafindan temyiz edilmesi tlizerine, Danistayca kararin onanmasina karar verilmistir. Oda Vekilleri
karara karg1 “Karar Diizeltme” isteminde bulunmuslardir. Dosya karar diizeltme incelemesi igin
Danigtay’dadir.

Denizli 1. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2009/108E. Sayili Dosyasi: Komsu parsel maliki olan
davact Osman Canberi’nin tarafindan arsasina dokiilen molozlarla ilgili olarak actigi, 36.000-TL
tazminat talepli davadir.

Dava fazlaya iliskin haklar sakl: tutularak 36,000 TL iizerinden agilmis olmasi sebebiyle, Davaci’nin
davasini 1slah ederek tazminat talebinin miktarini yiikseltme hakki bulunmaktadir.

Dava devam etmekte olup, Ata Makine Ltd. Sti. ile imzalanan 20.07.2009 tarihli sdzlesme geregi,
dava sonucunda Pera GYO’nun herhangi bir meblag 6deme ihtimaline karsin, Pera GYO, Ata
Makine’den 200.000 USD bedelli senet alinmugtir.

17.09.2010 tarihinde s6z konusu arazide kesif yapilmis, dosya Bilirkisiye gonderilmistir.

Van arazisi ile ilgili dava

Van 1. idare Mahkemesi 2008/946 E. sayili Dava Dosyasi: Eski Belediye enciimeni iiyesi olan
Cevdet ALTINDAG, Zeki YILDIZ ve Halit HANAY isimli sahislar tarafindan, Van Belediyesi
aleyhine Van 1. idare Mahkemesi nezdinde agilan 2008/946 E. sayili dava olup, Van Belediye
Meclisinin 09.01.2008 tarih ve 013 sayili karar1 ile miilkiyeti o donem Van Belediyesine ait bulunan
ve daha sonra agilan ihale sonucu % 25 oranindaki hissesi Sirketimiz tarafindan iktisap edilen Van
ili Serefiye Mahallesi, Kinalik Sokak Mevkii, 8 pafta, 1475 ada, 16 parselde kayith tasinmazin imar
planina iligkin tadil kararinin iptali ve yiiriitmenin durdurulmasi talebidir.

Miivekkil Sirket dava konusu tasinmazin maliki olmasi sebebiyle, dava sonucunda verilecek
karardan dogrudan etkilenecegi igin, Miivekkil Sirket adina ilgili Mahkeme nezdinde “Davaya
Miidahale” talebinde bulunulmustur. Davaya miidahale talebi ile ilgili Mahkemenin kabul karari
tarafimiza teblig edilmistir.

Mahkeme 30.06.2010 tarihli karari ile imar planmin iptaline karar vermistir. Karar Sirketimiz
tarafindan Danistay nezdinde temyiz edilmistir. Dosya temyiz incelemesi i¢in Danistay’dadir.
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Dava imar planina etki edebilecek nitelikte oldugundan, dava sonucunda imar planinin degismesi
durumunda, sirketin yapacagi insaat alaninda menfi-miispet degisiklik olmasi s6z konusu
olabilecektir.

Van 1. idare Mahkemesi 2008/945 E. sayili Dava Dosyasi: Miilkiyeti Van Belediyesine ait Van ili,
Serefiye Mahallesi, Kinalik Sokak Mevkii, 8 Pafta, 1475 Ada, 16 Parselde bulunan arsanin satigina
iligkin Miivekkil Sirket ile Global Yatirim Holding A.S.’nin ortak girisim olarak kazandig: ihalenin
iptali talebiyle acilmis davadir.

Davacilar tarafindan acilmigs bulunan davanin Miivekkilimiz Sirketi ilgilendirmesi, nedeniyle
miidahale talebinde bulunulmustur.

S6z konusu “Miidahale” talebi Mahkeme tarafindan degerlendirme asamasinda olup, Sirketimiz’in
miidahale talebine iliskin olarak herhangi bir karar tarafimiza teblig edilmemistir.

Dava’da ihalenin iptali ile sonu¢lanma ihtimali bulunmasi sebebiyle, Portfoy’deki arsanin tapusunun
iptal edilerek Belediye’ye iadesi imkan dahilindedir. Dava’nin bdyle sonuglanmasi durumunda,
Belediye’ye riicu edilerek ihale bedelinin faizi ile birlikte iadesi ve zarar-ziyan talebi hakkimiz
bulunmaktadir..

Vergi davasi
l. Vergi davast (BSMV’ne Iliskin)

Maliye Bakanligi, yatinm ortakliklarimin Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi (“BSMV”)
kapsamina alimmasina karar vermesine istinaden 4 Agustos 2008 tarihinde Sirket’e Ocak 2003-Eyliil
2006 donemine iligkin toplam 2.773.585 TL BSMV tutarinin 6denmesine istinaden aylik beyanname
gondermistir. Sirket, Maliye Bakanligi’na Istanbul Bolge Mahkemesi’nde 6denecek BSMV tutarina
istinaden her y1l igin ayr1 dava agmistir. Sirket, ilgili mahkemeye menkul kiymet yatirim fonlar1 ve
menkul kiymet yatirim ortakliklarinin Sermaye Piyasas1 Mevzuati geregi sadece menkul kiymet
kazanci elde edebilecegi "portfoy isletmeciligi" faaliyetlerinde bulundugunu belirterek, ana faaliyet
alanlart bankerlik tanimina girmedigi i¢in menkul kiymet yatirim ortakliklarinin Kurumlar
Vergisi'nden istisna edildiklerini belirtmistir. Ac¢ilan davalar Sirket lehine sonuclanmistir. Davali
vergi dairesi kararlar1 temyiz etmis olup, yapilan temyiz incelemeleri sonucunda kararlar Danistay
tarafindan bozulmustur. Danistay’in bu kararina karsi Sirket tarafindan “Karar Diizeltme” yoluna
bagvurulmustur. Dosya karar diizeltme incelemesi i¢cin Danistay’dadir. Bu sebepten, ilisikteki
konsolide finansal tablolarda herhangi bir karsilik ayrilmamistir.

Il.  Vergi davast (Gelir Vergisi ve Stopaj’a Iliskin)

Istanbul 7.Vergi Mahkemesi’nin 2010/461E. Sayil1 Dosyast:

Bogazi¢i Kurumlar Vergi Dairesi Miidiirliigii'ne karst agilan ve Sirket Personeli ig¢in O6denen
maaglara fazladan ve haksiz yere tahakkuk ettirilen 5.000.- TL tutarindaki gelir vergisi stopajinin
terkini ve faizi ile birlikte iadesi talepli davadir.

Dava dilekgesine karst Vergi Dairesi tarafindan dosyaya beyanda bulunulmus olup, davaya konu
edilen talep ile ilgili Anayasa Mahkemesi tarafindan verilen iptal kararmin geriye yiiriitmesinin

miimkiin olmamasi iddiasiyla davanin reddi talep edilmistir.

Dava ile ilgili yargilama devam etmektedir.
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Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler (devami)

30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla bilanco dis1 yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009
Verilen Teminat Mektuplari:
Vergi dairelerine verilen teminat mektuplari 402.657 402.657
Devlet Emlak Malzemesi Dairesi 126.096 120.984
Ozellestirme idaresine verilen teminat mektuplari 43.200 43.200
Toplam verilen teminat mektuplari 571.953 566.841

Grup’un 30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla vermis oldugu ve yukarida verildgi

kurum bilgisi gosterilen Teminat, Rehin ve Ipotekler (“TRI”)’ler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2010

31 Aralik 2009

A Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TR1i'ler (i) 445,857

B Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen 126.096
ortakliklar ve oransal konsolidasyon yontemiyle
konsolide edilen miisterek yonetime tabi ortakliklart
lehine vermis oldugu TRi'ler

- Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen -
ortakliklar lehine vermis oldugu TRI'ler

- Miisterek yonetime tabi ortakliklar: lehine vermis 126.096
oldugu TRI'ler (ii)
C Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla -
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis
oldugu TRi'ler
D Diger verilen TRi'ler -

- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'ler -

- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup -
sirketleri lehine vermis oldugu TRI'ler

- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine -
vermis oldugu TRI'ler

445.857
120.984

120.984

Toplam 571.953

566.841
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Grup'un vermis oldugu diger TRi’lerin Grup'un 6zkaynaklarina oram 30 Eyliil 2010 itibariyle
%0’d1r (31 Aralik 2009 itibariyle %0).

(i) Ana ortakhigin kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'leri kapsamakatadir. 30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik
2009 itibariyle s6z konusu TRI'lerin tamami TL cinsindendir.

(ii) Grup'un oransal konsolidasyon yontemiyle konsolide edilen miigterek yonetime tabi ortakliklari lehine
vermis oldugu TRi'leri (Grup'un s6z konusu ortakliklardaki kontrol orani nispetinde) kapsamaktadir. 30 Eyliil
2010 itibariyle s6z konusu TRI'lerin 80.000 ABD Dolar1 karsiligi 116.096 TL tutarindaki kism1 ABD Dolar1
cinsinden olup kalan kismi TL cinsindendir (31 Aralik 2009 itibariyle s6z konusu TRI’lerin tamami ABD
Dolari cinsindendir).

Kidem Tazminati Karsihgi

Yiiriirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen
davranislar disindaki sebeplerle istihdami sona eren g¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yikiimlidiir. Bu yiikiimliilik ¢alisilan her yil igin, 30 Eyliil 2010 tarihi itibariyla, azami 2.517 TL
(31 Aralik 2009: 2.365 TL) olmak tizere, 30 giinliik toplam briit ticret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir. Toplam yiikiimliiliikk hesaplanirken kullanilan temel varsayim hizmet saglanan her
yil igin azami yiikiimliiliigiin enflasyon oraninda her alt1 ayda bir artmasi olarak kabul edilmistir.

Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle, bu yiikiimliiliik i¢in herhangi bir fon
tahsis edilmemistir.

TMS 19 “Caligsanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin mevcut emeklilik planlarma bagh
yikiimliligini tahmin etmekte istatiksel degerleme metotlar1 kullanilmasim gerekli kilar. Kidem
tazminat karsiligi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliiliik tutarlarinin
net bugiinkii degerine gore hesaplanmus ve ilisikteki konsolide finansal tablolarda yansitilmustir.

Kidem tazminati karsiliginin donem igindeki hareketleri agsagidaki gibidir:

30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009
Donem basindaki kidem tazminati karsiligi 66.885 9.267
Faiz maliyeti 805 1.076
Hizmet maliyeti 12.738 12.386
Donem i¢i 6demeler -
Aktiieryal fark (5.633) 29.470
Kidem tazminati karsihg 74.795 52.199
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17

Diger Varlik ve Yiikiimliiliikler
Diger Donen Varhklar

30 Eylil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, diger donen varliklar ve diger kisa vadeli
yiikiimliiliikler agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2010 31 Arahk 2009
Indirilecek KDV 9.291.809 4.727.698
Verilen avanslar 2.086.862 399.371
Is avanslari 305.780 285.612
Pesin 6denen giderler 18.159 5.548
Pesin 6denen vergiler 3.437 3.208
Diger 203.484 205.632
Toplam 11.909.531 5.627.069
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009
Odenecek vergi, resim ve harclar 199.058 117.672
Odenecek maaslar 56.070 53.179
Toplam 255.128 170.851
Ozkaynaklar
Sermaye

30 Eyliil 2010 tarihi itibartyla, Sirket’in kayitl sermayesi 96.000.000 TL’dir (31 Aralik 2009:
96.000.000 TL). 30 Eylil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, Sirket’in sermayesi, ihrag
edilmis ve her biri 0,01 TL nominal degerde 9.600.000.000 adet hisseden meydana gelmistir.

Sirket’in hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyazli hakki
bulunmamaktadir.

Sermaye enflasyon diizeltmesi fark:

Sirket ortaklar1 tarafindan yapilan toplam sermaye artirimlart Teblig X1-29 uyarica 31 Aralik 2004
tarihine kadar siiregelmis olan enflasyonun etkisini yansitacak sekilde diizeltildiginde, 2.481.981 TL
tutarinda sermaye enflasyon diizeltmesi farki olusmaktadir.

Kardan ayrian kisitlanmis yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedek akgeler; birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulasicaya kadar,
kanuni dénem karinin %5’i oraminda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedek akgeler, sirket
sermayesinin %5’ini asan tim kar pay1 dagitimlarinin %10’u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve
ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini agsmadig1 siirece dagitilamazlar; ancak
ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarm karsilanmasinda kullanilabilirler.

30 Eylil 2010 tarihi itibartyla Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekler hesabi 1.187.526 TL (31
Aralik 2009: 1.187.526 TL) tutarinda yasal yedeklerden olugmaktadir.
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17

Ozkaynaklar (devami)
Kardan ayrian kisitlanmig yedekler (devami)

Hisseleri IMKB’de islem goren sirketler, SPK tarafindan getirilen temettii sartina asagidaki sekilde
tabidir:

25 Subat 2009 tarih ve 7/242 sayili SPK karar1 uyarinca; SPK’nin diizenlemelerine gére bulunan net
dagitilabilir kar {izerinden, SPK’nin asgari kar dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca
hesaplanan tutarin tamaminin yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir kardan karsilanabilmesi
durumunda, bu tutarin tamaminin, karsilanamamasi1 durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net
dagitilabilir karin tamaminin dagitilmasi, SPK’nin diizenlemelerine gore, hazirlanan finansal
tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde, donem zarari olmasi halinde kar dagitimi
yapilmamasi esastir.

SPK’nin 2010/4 sayili haftalik biilteni, duyuru 1 bdliimiinde halka a¢ik anonim ortakliklarin 2009
yili faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dagitim esaslarinin belirlenmesi ile ilgili olarak;

* Paylann borsada islem goren halka agik anonim ortakliklar igin yapilacak temettii dagitimu
konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine; bu kapsamda, kar
dagittminin  SPK’nin  Seri:IV, No:27 sayili Tebligi'nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim
politikalari ¢ergevesinde gergeklestirilmesi,

* Konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigli bulunan sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan
kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarini, SPK’nin Seri:XI No:29 sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” cercevesinde hazirlayip
kamuya ilan edecekleri konsolide finansal tablolarinda yer alan net donem karlarimi dikkate alarak
hesaplanmasina imkan taninmasina karar vermistir.

* Sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan ge¢mis yil zararlarimin diisiilmesinden sonra kalan dénem
kar1 ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutarina, SPK’nin Seri:XI No:29
Tebligi ¢ergevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablo dipnotlarinda yer verilmesi,

* Paylar1 bir borsada islem goren halka agik anonim ortakliklarin yonetim kurullarinca, genel
kurulun onayma sunulacak kar dagitim oOnerisine iliskin karar alinmasi ve/veya dogrudan
ortakliklarin genel kurullarinda kar dagitiminin karara baglanmasi: durumunda, s6z konusu kararlara
iliskin Seri:VIII, No:54 sayili “Ozel Durumlarin Kamuya Agiklanmasia iliskin Esaslar Tebligi”
uyarinca yapilacak 6zel durum agiklamasinin ekinde Kar Dagitim Tablosu Hazirlama Kilavuzunda
yer alan tablolarin da hazirlanarak kamuya duyurulmasi gerekmektedir.

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarih ve 02/51 sayili karar1 geregince halka agik anonim ortakliklarin elde
ettikleri karlarin dagitim konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemistir. Kar
dagitim yapmaya karar veren anonim ortakliklar i¢in ise bu dagitimin Sirket’in genel kurulunda
alacaklar1 karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek
paylarm bedelsiz olarak dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi
suretiyle gergeklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin mevcut édenmis/gikarilmis
sermayenin yiizde 5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin dagitilmadan ortaklik
bilinyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir dnceki doneme iliskin temettii dagitimini
gerceklestirmeden sermaye artirimui yapan ve bu nedenle paylan “eski” ve “yeni” seklinde ayrilan
anonim ortakliklardan, faaliyet sonucunda elde ettikleri donem karindan temettii dagitacaklari,
hesaplayacaklari birinci temettiiyli nakden dagitmalar1 zorunlulugu getirilmistir.

31 Aralik 2009 tarihi itibariyla, Sirket’in yasal kayitlarindaki net donem kar1 2.182.282 TL olup soz
konusu karin tamami ge¢mis Villar zararlarindan mahsup edilmis oldugundan kar dagitimi
yapilmamstir.
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17 Ozkaynaklar (devam:)

Gegmis yil karlari/(zararlary)

30 Eylil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, gecmis yilar karlari/zararlart asagidaki
kalemlerden olusmaktadir:

30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009
Olaganiistii yedekler 38.638 38.638
Gegmis y1l zararlari (7.010.143) (9.564.962)
Toplam (6.971.505) (9.526.324)

18 Satislar ve Satislarin Maliyeti

Grup’un, 30 Eylil tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemlerine ait satig gelirleri ve
satiglarin maliyeti agsagidaki gibidir:

30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2009

tarihinde tarihinde tarihinde tarihinde
sonaeren9 sona eren 3 sonaeren9 sonaeren 3
ayhk donem ayhk donem ayhk donem ayhk donem
Satig amaglt
gayrimenkul satiglar -- -- 20.500.000 --
-- -- 20.500.000 --
30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2009
tarihinde tarihinde tarihinde tarihinde
sonaeren 9 sonaeren 3 sonaeren 9 sona eren 3
ayhk donem ayhik donem ayhk donem ayhk donem
Satig amaglt
gayrimenkul
satiglarinin maliyeti - -- (17.434.416) --
-- -- (17.434.416) --

11 Subat 2009 tarihinde, Grup’un Balikesir Giimiisggesme Mah. 20 M pafta, 7522 ada, 1 sayili
parselde kayith 31.937,43 m*’lik arazisi 21.500.000 TL bedelle Tesco Kipa’ya satilmistir. Elde
edilen satis kar1 3.065.584 TL dir.

28



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg1 Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:

30 Eyliil 2010 Tarihinde Sona Eren Altt Aylik Ara Hesap Donemine Ait
Konsolide Finansal Tablolar1 Tamamlayict Notlar
(Para birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”))

19  Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri, Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama, safis ve dagitim giderleri

30 Eyliil tarihlerinde sona eren dokuz aylik ve ii¢ aylik ara hesap dénemlerine ait pazarlama, satig ve

dagitim giderleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2009
tarihinde sona tarihinde sona tarihinde sona tarihinde sona
eren 9 ayhk eren 3 ayhk eren 9 ayhk eren 3 ayhk
donem donem donem donem
Reklam ilan ve tanitim
giderleri 15.701 540 7.179 783
Hisse borsa pay1 24.000 -- 24.688 --
Diger 5 - 535 --
Toplam 39.706 540 32.402 783

Genel yonetim giderleri

30 Eyliil tarihlerinde sona eren dokuz aylik ve ii¢ aylik ara hesap donemlerine ait genel yonetim

giderleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2009
tarihinde sona tarihinde sona tarihinde sona tarihinde sona
eren 9 ayhk eren 3 ayhk eren 9 ayhik eren 3 ayhk
donem donem donem donem

Personel giderleri 807.268 279.715 996.317 382.181
Amortisman ve itfa
paylari 180.649 60.216 180.648 60.215
Danigmanlik giderleri 138.488 42.348 129.698 58.539
Vergi, resim ve harclar 74.079 6.214 110.641 5.956
Kira giderleri 44477 14.457 42.423 24.501
Bina yonetim giderleri 37.971 14.304 15.974 1.778
Seyahat giderleri 39.772 21.208 16.318 5.565
Haberlesme giderleri 16.844 5.610 6.182 1.899
Tasit arac1 giderleri 5.954 574 34.675 4,922
Bilgi islem giderleri 2.984 1.651 2.78 1.753
Diger 116.094 70.919 178.915 79.173
Toplam 1.464.578 517.216 1.714.571 626.482
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Hesap Donemine Ait

20  Niteliklerine Gore Giderler
Grup, konsolide finansal tablolarinda giderleri fonksiyon esasina gore siiflamigtir. Dokuz aylik ve
son ti¢ aylik dénemlerde olusan amortisman ve itfa giderleri sirasiyla 180.649 TL ve 59.554 TL (30
Eyliil 2009: Dokuz aylik 180.649 TL ve son 3 aylik 60.217 )’dir. 30 Eyliil 2010 tarihinde sona eren
dokuz aylik ve son {i¢ aylik donemlerde kidem tazminati karsilik giderleri 7.910 TL ve 1.702 TL (30
Eyliil 2009: Dokuz aylik 42.932 ve son ti¢ aylik 40.149 TL) dir.
21  Diger Faaliyetlerden Gelir/ Giderler
30 Eyliil tarihlerinde sona eren dokuz aylik ve {i¢ aylik ara hesap donemlerine ait, diger faaliyetlerden
gelirler asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2009
tarihinde sona tarihinde sona tarihinde sona tarihinde sona
eren 9 ayhk eren 3 ayhk eren 6 ayhk eren 3 ayhk
donem donem donem donem
Kira gelirleri (*) 240.904 108.020 215.263 72.313
Diger 42.753 11.017 2.086 -
Toplam 283.657 119.037 217.349 72.313
(*) Sirket’in 30 Eyliil tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerinde elde ettigi kira geliri lgiincii
kisiden kiraladig1 bir gayrimenkulii bagka bir iigiincii kisiye kiralamasindan elde ettigi gelirdir.
22 Finansal Gelirler

30 Eyliil tarihlerinde sona eren dokuz aylik ve ii¢ aylik ara hesap donemlerine ait finansal gelirler

asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2010
tarihinde sona
eren 9 ayhk

30 Eyliil 2010
tarihinde sona
eren 3 ayhik

30 Eyliil 2009
tarihinde sona
eren 9 ayhk

30 Eyliil 2009
tarihinde sona
eren 3 ayhk

donem donem donem donem
Kambiyo karlar 49.231 -- 333.867 24.469
Itfa ve faiz gelirleri 37.827 380 116.705 10.778
Toplam 87.058 380 450.572 35.247
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23

24

25

Net donem kar1/ (zarar)
Hisselerin agirlikli ortalama
sayist

Agirlikli ortalama hisse miktar1
Hisse bagina kar/ (zarar)

Finansal Giderler

30 Eyliil tarihlerinde sona eren dokuz aylik ve ii¢ aylik ara hesap donemlerine ait finansal giderler

asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2010
tarihinde sona
eren 9 ayhk

30 Eyliil 2010

tarihinde sona

eren 3 ayhk

30 Eyliil 2009
tarihinde sona
eren 9 ayhik

30 Eyliil 2009
tarihinde sona
eren 3 ayhk

donem donem donem donem

Kredi faiz giderleri 6.229 6,229 763.101 --
Kambiyo zararlar 3.481 -- 788.405 136.361
Menkul kiymet

alim satim zararlari -- - 29.945 --
Diger 21.753 (1.185) 62.909 17.652
Toplam 31.463 5.044 1.644.360 154.013

Vergiler

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5°nci maddesi (1) d bendi uyarinca gayrimenkul yatirim
ortakliklar1 kurumlar vergisinden muaftir. Aym1 Kanun’un 15 inci maddesi uyarinca gayrimenkul
yatirnm ortakliklariin kazanglart dagitilmasa dahi %15 oraninda stopaja tabii olmakla beraber,
Kanun’un uygulanacak oran i¢in verdigi yetki kapsaminda Bakanlar Kurulu’nun 2003/6577 sayili

karar1 ile uygulanacak stopaj orani sifir olarak belirlenmistir.

Kibris’ta kurulu olan miisterek yonetime tabi ortaklik olan Maya %2 oraninda kurumlar vergisine
tabidir. 30 Eyliil 2010 tarihinde sona erene hesap doneminde Maya’nin herhangi bir kurumlar vergisi

geliri / gideri bulunmamaktadir.

Hisse Basina Kar / (Zarar)

Hisse basina kar / (zarar) tutar1 net donem karinin / (zararinin) Sirket hisselerinin cari donem igindeki
agirlikli ortalama hisse adedine béliinmesiyle hesaplanir. Hesaplamasi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2009
tarihinde sona tarihinde sona tarihinde sona tarihinde sona
eren 9 ayhk eren 3 ayhk eren 9 ayhk eren 3 ayhk
donem donem donem donem

-1.165.032 -403.382 339.738 -676.152
9.600.000.000 9.600.000.000 9.600.000.000 9.600.000.000
(0,000121) (0,000042) 0,000035 (0,000070)
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26 Iliskili Taraf Aciklamalar:

Grup’un iligkili taraflar1 Global Yatinm Holding AS ile dogrudan ve dolayl istirakleri ve Grup
biinyesindeki personel ve iist diizey yoneticilerdir.

Iliskili taraflardan alacak ve bor¢lar
Grup’un. 30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, ilgili taraflarla olan alacak bakiyeleri

asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009
Iliskili taraflardan alacaklar:
Maya 491.078 --
Diger 177 177
Toplam 491.255 177
Iliskili taraflara bor¢lar:
Global Yatirnrm Holding AS 36.330.212 3.180.223
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri AS 27.540 5.480
Ges Enerji AS -- 18.264.188
Diger 17.320 11.464
Toplam 36.375.072 21.461.355

Iliskili kuruluslar ile islemler

Grup’un 30 Eylul tarihlerinde sona eren dokuz aylik ve ii¢ aylik ara hesap dénemlerinde iligkili
taraflarla olan islemler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2009
tarihinde sona tarihinde tarihinde sona tarihinde sona
eren 6 ayhik sona eren 3 eren 9 ayhk eren 3 ayhik
donem aylik donem donem donem
Diger giderler
Global Yatirnm Holding AS - - 23.751 22.910
Faiz gideri
Global Yatirim Holding AS (**) 2.887.704 1.211.000 667.007 --
GES Enerji AS (*) 730.568 -- 199.180 160.293
Kira giderleri
Global Yatirrm Holding AS 15.697 5.100 -- --
Kira geliri
Giiney Maden Isletmeciligi AS 450 150 450 150
Kuzey Maden Isletmeciligi AS 450 150 450 150
Dogu Maden lsletmeciligi AS 450 150 450 150
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(*) GES Enerji AS’ye yapilmig olan 730.568 TL tutarindaki faiz gideri yapilmakta olan yatirimlar
(**) Global Yatirrm Holding AS’ye yapilmis olan 2.887.704 TL tutarindaki faiz gideri yapilmakta
30 Eyliil 2010 tarihinde sona eren yila ait {ist yonetime yapilan 6demelerin toplam tutar1 299.591 TL’

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

26  Iliskili Taraf Aciklamalar (devami)
Iliskili kuruluslar ile islemler (devami)
igerisinde aktiflestirilmistir.
olan yatirimlar icerisinde aktiflestirilmistir.
dir.

27

27.1. Kredi riski

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu Sermaye Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyetleri
devam eden gayrimenkul projelerinden olugsmaktadir. Heniiz bitmis bir projesi ve buna iligkin alacagi
bulunmamaktadir.

30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki
varliklar asagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili  Diger iliskili Diger Bankalardaki  Finansal
30 Eyliil 2010 Taraf  Taraf Taraf Taraf Mevduat Yatirimlar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - 491.255 224.259 83.412 9
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi -- -- -- -- -- --
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigline
ugramamis finansal varliklar net defter degeri -- -- 491.255 224.259 83.412 9

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi gegmis veya deger diigiikliigiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin net defter
degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi1

C. Vadesi gegmis anacak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri

D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net
defter degeri

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar
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27 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

27.1. Kredi Riski (devamz)

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Diger  iliskili Diger Bankalardaki  Finansal
31 Arahk 2009 iligkili Taraf  Taraf Taraf Taraf Mevduat Yatirimlar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) -- -- 177 68.937 657.813 10
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alimig kismi -- -- -- -- -- --
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine
ugramamis finansal varliklar net defter degeri -- -- 177 68.937 657.813 10

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi gegmis veya deger diigiikliigiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin net defter
degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi1

C. Vadesi gegmis anacak deger diisiikliigiine
ugramamus varliklarin net defter degeri

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degeri

E. Bilango dis1 kredi riski i¢geren unsurlar

27.2. Likidite Riski

30 Eylul 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, parasal yiikiimliilikklerin kalan vadelerine goére

dagilimi agagidaki tablodaki gibidir:

Briit
nominal 0-1ay 3-6 6-12 ay 1 yildan
30 Eyliil 2010 Defter degeri cikis arasi 1-3 ay arasi ay arasi arasi fazla
Finansal borglar 29.043.511 35.992.611 - - - 3.072.414 32.920.196
Ticari borglar 61.269 61.269 61.269 -- -- -- --
Diger borglar 36.647.084 36.647.084 272.012 - 36.375.072 - -
Toplam 65.751.864 72.700.964 333.281 -- 36.375.072 3.072.414 32.920.196

Briit

nominal 0-1ay 1-3 ay 3-6 6-12ay 1 yildan
31 Arahik 2009 Defter degeri cikis arasi arasl ay arasi arasl fazla
Finansal borglar 6.119.904 6.295.492  2.618.237 - 3.677.255 - -
Ticari borglar 3.294.943  3.294.943  3.294.943 - - - -
Diger borglar 21.477.069 21.477.069 21.477.069 - - - -
Toplam 30.891.916 31.067.504 27.390.249 - 3.677.255 - -
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27 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
27.2. Likidite Riski (devami)

30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla Grup’un likidite yiikiimliliigi asagidaki gibidir:

Doénen Varliklar (A) 12.886.879 6.151.883
Kisa Vadeli Borglar (B) 39.549.163 31.062.767
Donen Varhiklar/Kisa Vadeli Borglar (A/B) 0,33 0,20

27.3. Piyasa Riski
Doviz kuru riski

30 Evliil 2010 31 Arahk 2009

Grup, yabanci para cinsinden varliklarimi TL’ye cevirirken islem tarihindeki kur ile bilango
tarihindeki kurlardaki degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir.

30 Eylil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, Sirket’in yabanci para pozisyonu asagidaki

gibidir:
30 Eyliil 2010 31 Arahlik 2009
Doviz Doviz Doviz Doviz
Cinsi Tutar TL Tutar Cinsi Tutar TL Tutar
Varliklar
Nakit ve Nakit ABD ABD
Benzerleri Dolari 90.036 130.660 Dolar1 164.017 248.158
ABD
Diger Donen varliklar Dolart -- -- GBP 125.000 219.688
Yiikiimliiliikler
ABD ABD
Finansal Borglar Dolar1 -- -- Dolar1 (2.157.089)  (3.247.929)
Toplam 130.660 (2.780.083)
Kisa pozisyon 130.660 (2.780.083)
Doviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu
30 Eyliil 2010
Kar/Zarar
Yabanci Paranin deger Yabanci paranin
kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari'min TL karsisinda %10 Degerlenmesi halinde;
1-ABD Dolar1 net varhik/yiikiimliiligii 13.066 (13.066)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 Net Etki ( 1+ 2) 13.066 (13.066)
Diger doviz kurlarimin TL karsisinda ortalama %10 Degerlenmesi halinde;
4-Diger doviz net varlik/yikimliligi - -
5-Diger d6viz riskinden korunan kisim (-) - -
6-Diger doviz Net Etki (4+5) - -
TOPLAM (3+6) 13.066 (13.066)
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27 Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
27.3. Piyasa Risk (devami)

Doviz kuru riski (devami)

Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

31 Aralik 2009

Kar/Zarar
Yabanci Paranin deger Yabanci paranin
kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 Degerlenmesi halinde;
1-ABD Dolari net varlik/ylikiimliiligii (278.008) 278.008
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- --
3-ABD Dolar1 Net Etki ( 1+ 2) (278.008) 278.008

Diger dovig kurlarinin TL kargisinda ortalama %10 Degerlenmesi halinde;

4-Diger doviz net varlik/yiikiimliligii --

5-Diger doviz riskinden korunan kisim (-) --

6-Diger dioviz Net Etki (4+5) - -

TOPLAM (3+6) (278.008) 278.008

Faiz orani riski

Faiz Pozisyonu Tablosu

Sabit faizli finansal araclar 30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009
Finansal varliklar ~ (Bankalardaki vadeli mevduat) 152.583 533.026
Finansal borglar (65.435.467) (27.596.973)

(65.282.884) (27.063.947)

Degisken faizli finansal araclar
Finansal varliklar --
Finansal borglar --

(65.282.884) (27.063.947)

Sirket, sahip oldugu nakdi giiniin kosullarma gore menkul kiymet veya banka mevduati olarak
degerlendirmektedir.
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28

29

Finansal Araclarin Gerg¢ege Uygun Degerleri

Sirket, finansal araglarin tahmini rayi¢c degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yoOntemlerini kullanarak belirlemistir. Fakat piyasa bilgilerini degerlendirip rayi¢
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirir. Sonug olarak burada sunulan tahminler,
Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olmayabilir. Rayig
degerleri tahmin edilebilir finansal enstriimanlarin, degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve
varsayimlar kullanilmigtir;

Finansal Varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolayr nakit ve nakit benzeri
varliklar ile tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin tasman degerlerinin rayic
degerlerine yakin oldugu diistintilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal ylikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tagidiklar1 degere yaklagtigi diisiiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir
ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar1 degisen piyasa
kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi i¢in kredilerin rayi¢ degerlerinin tasidiklari degeri ifade
ettigi disliniilmektedir. Kisa vadeli olmalari sebebiyle ticari borglarin rayi¢ degerlerinin tasidiklar
degere yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Bilang¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Sirket tarafindan yapilmak istenen sermaye artirimi nedeniyle artirilacak sermayeyi temsil eden
paylari Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) kaydina alinmasina iliskin bagvuru ¢ercevesinde, SPK’nin
23.07.2010 tarihli ve 21/638 sayili toplantisinda alinan karar uyarinca bagvuru uygun bulunmustur.

Bu karar takiben Sirket, 2009 yili mali tablolarii esas alarak 35.900.000 TL tutarinda sermaye
azaltimi ve eszamanli olarak 29.000.000 TL tutarinda bedelli sermaye artirimi yapilmasina izin
verilmesi amaciyla SPK nezdinde bagvuruda bulunmus ve anilan bagvuru SPK’nin 01.10.2010
tarihli ve 2010/40 sayil1 haftalik biilteninde ilan edilmistir.”

37



