PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. PORTFOY TABLOSU Tablo Tarihi: 31/12/10
(BinTL)
GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI Alis Ekspertiz Toplam Port KiraEkspartiz IR EkpertlZ it o b (Aviik
R ENROTE S v T AR Yeri ve Ozellikleri Alis Tarihi AlisMaliyeti Alis Ekspertiz Tarihi e Ekspertiz Tarihi  Ekspertiz Degeri Portioy Degeri ST Sigorta Degeri R Degel]sj()Ayllk Uty Kired KiraBasiangic Donemi Kira Sires
|Arsalar ve Araziler 19,105.00 13%
6624 ada, 1nolu parss imar planinda"Konut Alani”
Projesi igerisindeki Konutaait arsa (1) gozikmektegir ve proje kapsaminda yaklasik 600 06/10/06 1651500 01102007 (2) 2370086 13122010 (3) 19,105.00 19,105.00 13%
{nitelik Konut/Daire planianmaktair.
Bindar 00 %
.. 0 0.0 0%
Diger Gayrimenkuller 00 %
.. 0 0.0 0%
Projeli 123,456.40 82%
Denizli merkezde, yaklasik 33,500 m2 kiralanabilir
danaait, kapali otoparkli AVM. Insaet ruhsati
AVM (4) 10.09.2007 tarihinde alinmisiir. Subat 2010 sonunda 06/10/06 2280062 01.10.2007(2) 3286290 20122010 165,150.00 123,456.40 82%
bestanmis olan insaatin Ocek 2011 ifibariyla
tamamlanmas planlanmektadi.
Dayali Haklar 3,515.00 2%
6.Vakif Han Binasinin kullanim hakki Galata Sarap Iskelesi Sok. No: 10, Karekdy 13/09/07 2500 22/08/07 381500  30.12.2010 (5) 351500 3,515.00 2% 1,827 30.12.2010 (5) 21,179 26,015
(2019 tarihine kadar)
6. Vakifhan - Tim Bina 26,015 Ada Yiyecek Icecek A.S. 15/07/2010 9yil
[GAYRIMENKULLER TOPLAMI 146,076.40 97%
- S Toplam Port.
ISTIRAKLER Fadliyet Konusu Alis Tarihi AlisMaliyet Portioy Degeri ST
MAYA TURIZM LTD (6) Gayrimenkullere liskin her tiirlii islemler 14/03/07 4,022.18 4,022.18 3%
ISTIRAKLER TOPLAMI 4,022.18 3%
PARA VE SERMAYE PIYASAS| ARAGLARI ParaBirimi Alis Tarihi AlisMaliyet Miktari Bilesik Feiz Orani Vade Birim Degeri (TL) P""'?’rg"ga‘ T“g:g'"opr‘:;
[Hisse Senedi 0.0 0%
[AKBNK i 2611006 873 102 870 0 %
JANSGR TL 28/11/06 199 0.43 137 0 0%
Tawil ve Bonolar 0 %
.. 0 0%
Y atirim Fonlari 0 %
.. 0 0%
Vadei / Vadesiz Doviz Tevdiat 0 %
.. 0 0%
Ve TL Mevduat 0 %
.. 0 0%
TersRepo 0 %
0 0%
P 0 %
.. 0 0%
Diger Parave Sermaye Piyasasi Araglari 0 %
.. 0 0%
PARA VE SERMAYE PIYASASI ARAGLARI TOPLAMI 00 %
[TOPLAM PORTFOY DEGERI 150,098.59 100%
HAZIR DEGERLER 410.90
ALACAKLAR 12213.46
DIGER AKTIFLER 14897
BORGLAR 60,861.91
NET AKTIF DEGER 101,980.01
PAY SAYISI 96,000.00
PAYBASI NET AKTIF DEGERI (TL) 106
ORTAKLIK HISSE SENEDININ IMKB SON SEANS or
[AGIRLIKLI ORTALAMA FIYATI g
DIGER BILGILER
Portfoydeki Projelere liskin Olarak Yillar Itibariyle Planianan Odeme Tutarlari 20 20 208 20 20 2u 2z =
Projes
[Alinan Kredilere lliskin Agiklamalar
Kredi Tutari (1lgili Para Birimi .
Kredi Alinan Kurulus ParaBirimi Girsinden) <" TU11 @inTL) Vades FazOrn  AgKamaa
Bak Asya T 2,022,429 2022 1067 gin 2763%  Simerpark Projes igin




Rehin, | potek ve Teminatlara lliskin Aciklamalar :

Bir Onceki Tabloya Gore Degisiklikler ©

Ortakliga Verilmis Olan Ek Sureler veDiger Yasal Yukumluliiklerelliskin Bilgiler :

Bank Asya T 4,012,500 4,013 1067 gin 2655%  Simerpark Projesi icin
Bank Asya TL 1,706,957 1,707 1068 giin 28.23% Simerpark Projesi igin
Bank Asya T 1,006,338 1,006 1064 gin 2795%  Simerpark Projesi icin
Bank Asya TL 2,245,088 2,245 1068 gin 27,67% Simerpark Projesi igin
Bank Asya T 4,000,000 4,000 1064 gin 27,70%  Simerpark Projesi icin
Bank Asya TL 3,400,000 3,400 1070 gin 27.55% Simerpark Projesi igin
Bank Asya T 6,247,869 6,248 1063 giin 27.87%  Simerpark Projesi icin
Bank Asya TL 3,300,000 3,300 1064 gin 26.92% Simerpark Projesi igin
Bank Asya T 4,326,170 4326 1060 gin 27.27%  Simerpark Projesi icin
Bank Asya TL 3,485,123 3485 1065 giin 26.96% Simerpark Projesi igin
Bank Asya T 429,451 429 1065 gin 2696%  Simerpark Projesi icin
Bank Asya TL 749,041 749 1067 giin 25.23% Simerpark Projesi igin
Bank Asya T 860,000 860 1096 gin 27.16%  Simerpark Projesi icin

[PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

1. 950 Kontrolii

A) GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR 146,076.40
B) PARA VE SERMAYE PIYASAS| ARAGLARININ UG YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELER! IGIN TUTULAN KISMI -
C) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PIYASAS ARACLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI ICIN TUTULAN KISMI (A+B) 146,076.40 97%
D) ISTIRAKLER 402218
E) YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI 0.01
F) ISTIRAKLER VE YATIRIM AMAGLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASAS| ARAGLARI (D+E) 402219 3%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 150,098.59
2. Mevduat Kontroli
A) Vadeli/ Vadesiz Doviz Tevdiat
B) Vaddli TL Mevduat
) Toplam Yatirim Amagli Mevduat - 0%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 150,008.59
3. 1stirak Siniri Kontrol
A)MAYA TURIZM LTD 402218
B)- .
©) Istirekler Toplami 402218 3%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 150,098.59
4. Atil tutulan Arsa/ Arazi Siniri Kontroli
AlisTaiti Tablo Tarihi BEY:LI‘;’W“‘S Portfiy Degeri
3112710 0.00 %
Sumerpark Projes igerisindeki Konutaait arsalar 06/10/06  3V12/10 Hayir 19,105.00
Ug Yili Gegenlerin Portfy Degeri Toplami 0
TOPLAM PORTFOY DEGERI 150,098.59
5. Kredi Siniri Kontrolii
A) Kredi 1 Bak AsjaA.S. 2,02243
B) Kredi 2 Bak AsyaA S. 4,012.50
O Kredi 3 Bak AsjaA.S. 1,706.96
D) Kredi 4 Bak AsyaAS. 1,006.34
£) Kredi 5 Bak AsjaA.S. 2,245.09
F) Kredi 6 Bak AsyaAS. 4,000.00
G) Kredi 7 Bak AsjaA.S. 3,400.00
H) Kredi 8 Bank AsyaA.S. 6,247.87
1) Kredi Bak AsjaA.S. 3,300.00
J) Kredi 10 Bank AsyaA.S. 4,326.17
K) Kredi 11 Bak AsjaA.S. 348512
L) Kredi 12 Bak AsyaAS. 429.45
M) Kredi 13 Bak AsjaA.S. 749.04
N) Kredi 14 Bak AsyaAS. 860.00
€) Krediler Toplami 37,790.97 37%
NET AKTIF DEGER 101,990.01

NOTLAR:

(1) Stimerpark Projesi ok bilesenli bir projedir. Konut, Hastane, Otel ve Alisveris Merkezinden olusmaktadir. Projeden su an itibari ile sadece AVM igin gerekli izinler alinmis olup insaatin Ocak 2011 sonu itibariyle tamamlanmasi ve AVM'nin Subat 2011 tarihinde acilmasi planlanmistir . S6z konusu bilesen, "Gayrimenkul Projeleri”

basligi atinda portfdy tablosunda gosterilmektedir. Denizli Stimerpark projesi‘nin gergeklestiriimesi igin kurulan Kentsel Gayrimenkul Y atirim Danismanlik PlanlamaA.S. (“Kentsel”) hisselerinin Pera tarafindan satinalma maliyeti 47.220.639 TL olmustur. Projeicin arsa satin alindigi tarihte parselizasyonlar yapilmadigi icin ilgili bilesenler|
icin ayristirma yapilamamis, m2 oranina gore ais maliyetleri hesaplanmistir. 6624 ada, 1nolu parsel "Konut Alani"nin ais degeri 16.515.085 TL olmustur. 30-09-2010 tarihli portfoy tablosunda bulunan 6625 ada 1 nolu parsel “Hastane"nin (30-09-2010 tarihi itibariyle portfdy degeri 3.380.000 TL), 6627 ada 1 nolu parsel "Otel ve Turizm
Alani* (30-09-2010 tarihi itibariyle portf6y degeri 6.555.000 TL) 30-12-2010 tarihinde Global Y atirim Holding'e 13-12-2010 tarihinde yaptirilan ekspertiz degeri tizerinden 6225 no'lu parsel 3.630.000 TL+KDV; 6227 no'lu parsel 7.040.000TL+KDV bedelle satilmistir. 2 arsanin KDV dahi toplam satis bedeli 12.590.600 TL olmustur.

(2) Soz konusu arsalar Kentsel tarafindan satinalinmis fakat sirket SPK" yatabii olmadigi icin soz konusu arsalarlailgili herhangi bir degerleme calismasi yaptirmamistir. Sirket, Denizli Stimerpark projesi‘'nin gerceklestirilmesi icin kurulan ve sbzkonusu projenin gelistirilecegi gayrimenkul(in sahibi olan Kentsel ile gerekli izinler aldiktan
sonra birlesmistir. Kentsel ileilgili olarak Ttirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. (“TSKB") tarafindan hazirlanan 01.10.2007 tarihli Sirket Degerleme Raporunda Kentsel'in sirket degeri 67.792.252 TL olarak tespit edilmistir. S6z konusu deger bilesenlerin arsalarina gére oranlama yapildiginda Konut parseli icin 23.709.861 TL,
Gikmaktadir.

(3) Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 13.12.2010 tarihli raporda Stimerpark Projesi kapsaminda bulunan Konut parseli iin 19.105.000 TL arsadegeri tespit edilmistir. Ekspertiz degeri, KDV dahil 22.543.900 TL" dir.

(4) Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 20.12.2010 tarihli raporda Stimerpark Projesinde bulunan Alisveris Merkezine ait projenin bitmis degeri KDV hari¢ 165.150.000 TL olarak tespit edilmistir. Simerpark Alisveris merkezi igin bugtine kadar projeileilgili 123.456.400 TL' lik harcama yapilmistir. Bu bakiyeyi,
ayni raporda yer alan arsa ekspertiz degeri (31.490.000 TL) ve insaat igin yapilan harcamalar (91.966.400 TL - 31.12.2010 tarihli mizana gore) olusturmaktadir.

(5) Tablodaki ekspertiz degeri KDV harig degerdir. 6. Vakif Han Binasi ekspertiz degeri KDV dahil 4.147.700 TL' dir. Bina 13 Eylil 2007 tarihinde devralinmistir. TL olarak imzalanan sozlesme 31.12.2010 déviz alis kuru olan 1,5376' den USD' a gevrilmistir.

(6) KKTC'de mukim Maya Turizm LTD. miinhasiran Tatlisu Projesi'ni gelistirmek tizere kurulmus bulunan proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in %50 hissesi 3.607.180 TL karsiliginda Pera Gayrimenkul Y atirim Ortakligi A.S. tarafindan devralinmistir. 27.12.2007 tarihinde sirketin nakit ihtiyacini karsilamak icin 415.000 TL sermaye
artisi yapilmistir.




