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flgi:  (a)03.11.2010 tarihli yazimz
(b) 24.01.2011 tarih ve 86-928 sayih yazimiz.
(c) 15.02.2011 tarihli yaziniz.

llgi (ayda kayith yazimza konu, Kurulumuzun 2009/18 sayili Haftalik Biilien’i ile
kamuya duyurulan, “Halka Acik Anonim Ortakliklarin Fon Cikigi Gerektirmeyen Sermaye
Azalum Islemlerinde Uyacaklan flke ve Esaslar” cercevesinde, Sirketinizin cikanlmis
sermayesinin  96.000.000 TL’den, 60.100.000 TL’ye azaltlmasi ve es zamanli olarak
89.000.000 TL’ye cikarilmas: islemlerine izin verilmesi talebiniz Kurulumuzun 20.01.2011
tarih ve 3/75 sayilit toplantisinda olumlu karsilanmig; sz konusu toplantida alinan kararlar
Sirlcetinize ilgi (b) yazimzla iletilmistir.

Bu defa, ilgi (c)’de kayith yazimz ile sermaye azaltimina iliskin genel kurul evraklar
Kurvlumuoza iletilerek Sirketinizin 250,000,000 TL tutanndaki kayith sermaye tavam
icerisinde, sermaye azaltimi sonucu ulasilan 60.100.000 TL. tutarindaki ¢ikarlmis sermayesinin
tamami nakden karsilanmak tizere yeniden 89.000.000 TL’ye artinlacak olmasi nedeniyle ihrac
ve halka arz edecefi toplam 29.000.000 TL nominal degerli paylanmin Kurulumuz kaydina
alinmasina iliskin kayda alma belgesi talep edilmekte ve artinma iliskin izahname ve sirkiiler
Kuralumuoz onayina sunulmalktadsr.

Yaprlan incelemede, sermaye azaltim islemlerinin - usuliine uygun olarak
sonuclandirinug  oldugn  anlagiims olup bu  asamada, sermaye artrinu  islemlerinin
tamamianabilmesi icin gerekli belgeler ilisiktedir,

Bu cercevede, Kurul kaydina alinan Sirketiniz paylanimn halka arz islemi ile ilgili
olarak, Sirketinizce,

a) Izahnamenin, kayit belgesi tarihinden itibaren en gec 15 giin iginde Sirketinizin
bulundugu yer Ticaret Siciline tescil ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
(TTSG) ilan ettirilmesi,

b} Yeni pay alma sirkiilerinin ilam ve yeni pay alma haklarinin kullaniimasiyla ilgili
islemlerin Seri:I, No:40 sayill Paylann Kurul Kaydina Alinmasma ve Satisina
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iligkin Esaslar Tebligi'nin {Teblig) 18. ve 24. maddelerindeki siireler ve esaslar
cercevesinde gergeklestirilmesi,

¢) Taniim ve reklam amach ilanlar yapilmasi planlamyorsa, bunlarin Teblif’in 26.
maddesi cergevesinde yapilmasi,

d) Halka agiklanan konularda degisiklikler olmasi durumunda ise Teblig'in 25,
maddesi gergevesinde hareket edilmesi,

e) Sirketiniz ortaklarindan Global Yatinm Holding A.S.nin  vermis oldupu
taahhiidiin yerine getirilmesinin gerekli olmasi durumunda; taahhiitnamede yer
aldifr iizere, yeni pay alma haklannmn kullamlmasindan sonra kalan hisselerin
halka arz siiresinin bitiminden itibaren satin alinmas: hususunda Teblif’in 22,
maddesinde yer alan siire ve esaslara uyulmast,

f) Satis sonuglarina iliskin elarak Kurolumuza yapilacak bildirimlerde Tebligin 29,
maddesinde yer alan siire ve esaslar cergevesinde hareket edilmesi,

g) Sermaye azaltim ve es zamanh artinm iglemlerinin Kurulumuz diizenlemeleri
cergevesinde  yiiriitiilerek MKK ve IMKB nezdindeki gerekli islemlerin
tamamlanmasi

gerelcmelktedir.

Bilgi edinilmesini ve gerefini rica ederim.

Daire Badgkani

Ek: . Kayda Alma Belgesi
. [zahname
. Yeni pay alma sirkiileri

. Tasarruf sahipleri sirkiileri
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Sermaye Piyasasi Kurulu

ANONIM ORTAKLIKLARIN
SERMAYE ARTIRIMI DOLAYISIYLA iHRAC EDECEKLER]
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Bu belge ile Pera Gayrimenkul Yaurnm Ortaklign A.S.’nin  250.000.000,-
(ikiyiizellimilyon) — TL'lik  kayith sermaye  tavani  igerisinde  60.100.000,-
(Altmigmilyonyiizbin) TL alan cikarilmig sermayesinin 89.100.000,-
(Seksendokuzmilyonyiizbin) TL’ye artiilmasi nedeniyle, meveut ortaklarnn yeni pay
alma haklarmmn  kullamlmas: suretiyle halka arz edilecek olan  29.000.000 -
(Yirmidokuzmilyon) TL nominal degerli paylar 2499 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu
hiikiimlerine gére Kurul kaydina alinmistir.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Anonim Sirketi’nden

Ortakhfimzin ¢ikarilmig sermayesinin  96,000.000 TL’den, 60.100.000 TE’ye
azalhlmas: ve ey anh olarak bedelli artirim yapilarak 89.100.000 TL’ye artiriimasi
nedeniyle ihra¢ edilecek 29.000.000 TL nominal degerli paylarin halka arzmna iligkin
izahnamedir.,

Siz komusu paylar, Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)'nun 4’iincii maddesi
uyarmea Sermaye Piyasast Kurulu (Kurul)'nca LU30.242011 tarih ve GY0.78/75 say1 ile
kayda almmigtir. Ancak kayda alinma ortaklifimizin ve paylarnmn Kurul veya kamuca
tekeffiilii anlamina gelmez,

SPKn uyarmca, izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin gergepi diiriist bir
bicimde yansitmasindan ihragcilar sorumludur. Ancak, kendilerinden beklenen &zeni
gostermeyen araci kuruluglara da zararn ihragedara tazmin ettirilemeyen lkismu icin
miiracaat edilebilir. Bagimsiz denetim kuruluglam ise, denetledikleri finansal tablo ve
raporlara iligkin olarak hazirladiklar: raporlardaki yanhs ve yamlticr bilgi ve kanaatler
nedeniyle dogabilecek zararlardan hukuken sorumludur.

Izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin gercegi diiriist bir bicimde
yansitmasmdan agagida unvanlan belirtilen kuruluglar ile bu kuruluglan temsile yetkili
kigiler sorumludur:

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhii A.S.

Global Menkul Deperler A.S.

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S. ve Global Menkul Degerler A.S.
bu izahnamenin tamamindan, izahname icerisinde yer alan finansal n
kaynagi olan 31.12.2007, 31.12.2008, 31.12.2009 ve 30.06.2010 tarihli finh ns:ﬁ g
tablolar ile bunlara iliskin finansal raporlardan Akis Bagimsiz Denetim ve §
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. sorumludur.

R\

“Bu izahname, “digiintiilmektedir”, “planlanmaktadir” “hedeflenmektedir”, %
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege
yonelik aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermg
sadece / izahnamenin  yayim  tarihindeki ongortileri  ve %




gdstermektedir. Bircok faktor, ortakligimizin gelecege vonelik aciklamalartmn
dngdriilenden cok daha farkli sonuclanmasina yol acabileceltir.”

I. BORSA GORUSU: Yokiur.

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR: Yoktur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltma Tanimlar

Ortaklik/Sirket Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
TTK Tiirk Ticaret Kanunu

SPK veya Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi
GYO Gayrimenkul Yatrim Ortaklif
AVM Aligverig Merkezi

TL Tiirk Liras:

MEKK Merkezi Kayit Kurulugu

IMKB Istanbul Menkul Kiymetler Borsas:
1. OZET

Bu béliim izahnamenin &zeti olup, sermaye piyasasi araclarma iliskin yatirim
kararlart izahnamenin biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

a) Ortaklik Haklanda Bilgiler

Pera Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S., (Eski dinvam1 Global Menkul Kiymetler Yatirim
Ortaklig1 A.S ve sonrasinda Pera Menkul Kiymetler Yatinm Ortakligt A.S.) ("Sirket™) 2499
sayili SPK ve ilgili mevzuat hilkiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde
bulunmak iizere 20 Ocak 1992 tarihinde Istanbul Ticaret Sicilime tescil edilip, 24 Ocak 1992
tarih ve 2952 sayili TTSG'ne ilan edilerek kurulmustur. Sirket bir yatinm ortakhg olarak
faaliyette bulunurken gayrimenkul yatiim ortaklifina doniismek iizere SPK'na bagvurmus ve
SPK'nun 11 Agustos 2006 tarihli izni sonrasi, 06 Eyliil 2006 tarihli Sirket Olaganiistil Genel
Kurulu'nda onaylandify iizere faaliyet konusu ve {invamini degistirmigtir. S6z konusu
degisiklikler 11 Eyliil 2006 tarihli, 6639 sayili TTSG 'nde yayimlanmig ve tescil edilmistir,

Sirketin ana faaliyet konusu, SPK ‘'nun gayrimenkul vyatirim ortakliklarma iliskin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konular dogrultusunda gayrimenkul portfSyii olusturmak ve
portfoyiindeki gayrimenkulleri gelistirmek ve gayrimenkule dayalt sermaye piyasas: araglarma
yatirim yapmakiir. Buna gore Sirket, faaliyet esaslar, portfy yatinm politikalan ve y@netim
smirlamalarinda SPK nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimliidiir.

Sirketin hisseleri 1992 yilinda halka arz clunmus olup, % 100 'd Istanbul Menkul Kiymetler a
Borsasi'nda (IMKB) islem gérmektedir.

b) Risk Faktirleri

Faaliyetimiz Tirkiye’de ticari, konut, karma-kullamm amagh gayrimenkul projeleri ile difetey,_, 5
gayrimenkul projelerinin gelistirilmesinden ibarettir. Tirk gayrimenkul piyasasi déngiisel bir
yapiya sahiptir ve pek cofu makrockonomik nitelikte olan ve kontroliimiiz diginda bulunan
say1siz fakttrden etkilenmektedir. Bu faktorler arasinda ekonomik kosullarda meydana gelen
olumsuz degigikliklerin etkisi, genel olarak gayrimenkul piyasasinin kosullan, titketicilerin satin
almig) giicli ve harcama duzeylen perakendecllerm ve konut alicilarmin mah dur mlari, faxz




gevreyle ilgili yasa ve yonetmelikler, imar, insaat ve iskan yasalari ve ySnetmelikleri ve benzeri
faktrler yer almaktadir. Bu faktérlerden herhangi biri, tahmin edilenden daha fazla harcama
yapmamiza veya beklenen kira gelirlerini veya konut satis hasilatlarini tahsil edemememiz veya
gayrimenkul satiglarini gergeklestiremememiz neticesinde beklenenden daha az gelir elde
etmemize neden olabilir. Bu faktorier aym: zamanda gayrimenkullerimizin degerlerini
diisiirebilir ve beklenenden daha diisiik yatirim karhlifma yol agabilir. Neticede, faaliyetimiz,
faaliyetlerimizin sonuglari, hisselerimizin fiyatt ve hissedarlanmiza dagitimda bulunma
kabiliyetimiz olumsuz bir gekilde etkilenebilir. Kredi, likidite, kur ve faiz riskine iligkin bilgiler
denetlenmis finansal tablolarin ilgili dipnotunda sunulmugstur. Sitketin paylart IMKB’de
iglem gormekte olup piyasa kosullarma gére piyasa fiyatimin diismesinden
kaynaklanabilecek risk bulunmaktadir.

¢) Ortakhgmn Yénetim Kurulu, Denetim Kuruln iiyeleri ve iist yoneticileri ile ilgili bilgiler

Adi Soyadh Gorevi Meslegi

Aysegiill BENSEL Yon.KurBsk. Yonetici (Igletmeci)
Serdar KIRMAZ Yoén.KurBsk. Vi. Isletmeci

Mehmet KUTMAN Yon.Kur.Uyesi Yonetici

F.Ozer ERENMAN Yn.Kur.Uyesi Mimar

Haluk Refet ISTTMAN Yon.Kur.Uyesi Yonetici

Sahin UCAR Denetci Mali Miigavir

Can Kartag Genel Md. Yrd. Yonetici

d) ihraca Iliskin Ozet Veriler ve Halka Arz Takvimi

07.12.2010 tarih ve 123 sayili Yonetim Kurulu karar uyarmca, Sirketimizin 2009 yili mali
tablolarmda yer alan 6.900.000-TL tutarinda dénem ve gegmis yil zararlar dahil olmak iizere
toplam 35.900.000,-TL tutarinda sermaye azaltimi ve eszamanli olarak bilango agifm: asan
29.000.000,-TL tutarmda bedelli sermaye artirimina izin verilmesi ve artirilan sermaye tutarim
temsil eden hisse senetlerinin Kurul kaydma almmmasi: amaciyla SPK’ya bagvurulmustur,

Arttinlan 29.000.000.- TL sermaye mevcut ortaklara nominal deger lizerinden riighan
hakla kullandirilarak karsilanacaktir,

Paylarin satis fiyat;

a) Yeni pay alma hakkinin kullamlmasinda 1 TL nominal degerli bir payin satis fiyat: 1
TL’ dir.

IMKB’de olusacak fiyattir.

Paylarm satig siiresi;



e) Secilmis Finansal bilgiler, finansal tablolara iliskin Gzet veriler ve bunlara iliskin

onemli degigiklikler

Secilmis finansal veriler agagidaki tabloda verilmektedir.

(TL) 30.66.2010 31.12.2009 31.12.2008 | 31.12.2007
Donen Varliklar 11,602,933 6,357,515 27,801,773 | 2,067,990
Duran Varliklar 129,319,775 117,583,070 103,721,541 | 86,050,650
Yatim Amagl: 61,160,000 61,160,000 59,763,000 | 78,000,000
Gayrimenkuller

Yapilmakta Olan Yatuim 62,510,578 50,653,440 38,087.586{ 1,938,830
Amach Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar 34,591 50,858 83,391 115,924
Maddi Olmayan Duran 2,092,425 2,196,591 2,265,383 | 2,473,715
Varliklar

Serefiye 3,522,181 3,522,181 3,522,181 3,522,181
TOPLAM VARLIKLAR 140,922,708 123,940,585 131,523,314 88,118,640
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 48,800,332 31,062,767 41,257,934 | 15,278,252
Uzun Vadeli Yiikiimliilitkler 73,093 66,885 9,267 76,104
Ozkaynaklar 02,049,283 92,810,933 90,256,113 | 72,764,284
Net Dnem Kar/(Zarar1) (761,650) 2,554,820 (10,110,743)| 4,240,369
Azinlik Paylar - - - 18,340
Briit Kar - 4,065,584 - -
FAALIYET (821,909 2,853,670 (5,765,661)| 3,778,686
KAR/(ZARARI)
VERGI ONCESI (761,650) 2,554,820 (10,110,743)| 4,240,369
KAR/(ZARAR)

DONEM KARI/(ZARARI) (761,650) 2,554,820 (10,110,743)| 4,240,369
TOPLAM KAPSAMLI (761,650) 2,554,820 (10,110,743)| 4,240,369
GELIR ‘

HISSE BASINA KAZANC (0,0001) 0,000266 (0,00105) 0.0009

Pera GYO'nun 31/12/2009 tarihi itibariyle finansman yapisi1 ve borgluluk durumu agagidaki

gibidir;

Finansman Yapisi ve Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)
Kisa Vadeli Yiik#imliiliikler 31,062,767
Garantili 18,264,188
Teminath 6,119,904 |4
Garantisiz/Teminatsiz 6,678,67?
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 66,885
Garantili ----\é&
Teminatl .Y
Garantisiz/Teminatsiz 66,885

Ozkaynaklar 92,810,933

Odenmis Sermaye

96,000,000




Yasal Yedekler 1,187,526

Diger Yedekler (4,376,593)
TOPLAM 123,940,585
Net Bor¢luluk Duramu Tutar(TL)
A Nakit 10
B.Nakit Benzerleri 661,312
C.Alim Satim Amagl: Finansal Varliklar 10
D.Likidite (A+B+C) 661,332
E.Kisa Vadeli Finansal Alacaklar _
F Kisa Vadeli Banka Kredileri 6,119,904
G.Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli
Kism -
H.Diger Finansal Borglar -
L.Kisa Vadeli Finansal Borglar(F+G+H) 6,119,904
J.Kisa Vadeli Net Finansal Borgluluk (I-E-D) 5,458,572
K.Uzun Vadeli Banka Kredileri "
L.Tahviller --
M.Diger Uzun Vadeli Krediler --
N.Uzun Vadeli Finansal Borgluluk (K+L+M) -
O.Net Finansal Borcluluk (J+N) 5,458,572

f) Halka arzin gerekcesi ve ortalhfin saglayacagi tahmini net nakit girisi ile kullamim
yerleri; tahmini nakit girigi belirtilen kullanim yerleri i¢in yeterli degil ise, gereken diger
fonlarin tutar ve kaynag haldanda detayl: bilgi:

Thra¢ i¢in yapilan giderler sonrasi, 28.884.400,-TL nakit girisi olacag: tahmin edilmektedir.
Nakit girigler girketin devam eden gayrimenkul projelerinde &zkaynak katkist olarak
kullanilacaktr.

g) Finansal duram ve faaliyet sonuglart hakkinda bilgiler

Van Projesi Arsasy;

Subat 2008° de Pera Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.§ ve Global Yatirnm Holding A.S. Van
Belediyesi tarafindan ihaleye cikartilan Van merkezde, isyerlerinin bulundugu caddede,
Serefiye Mahallesi, Kinali Mevkii'nde, 24 Pafta, 1475 Ada, Nolu 16 nolu parsel 16.611,65 m2
yiizblglimlii arsaya en iyi teklifi vererek almigtir. Devir islemleri 20.06.2008 tarihinde
gergeklesmistir. Pera' nin arsa iizerinde bulunan %25 hissesi 24.12.2010 tarihinde 4,570,000 TL
bedelle Global Yatirim Holding A.$’ne devredilmistir.

Siimerpark Projesi icerisindeki Konut, Otel, Hastaneye ait Arsalar:

Siimerpark; Denizli merkezde bulunan bir projedir. Konut ve Aligveris Merkezinqé
olusmaktadir. Projeden su an itibari ile sadece AVM igin gerekli izinler alinmis olup ingaﬂ,ta 3
baslanmisg, stz konusu bilesen, "Sumerpark AVM" bashifi altinda agiklanmaktadir. \

Proje; 644 iinitelik Konut/Daire ve 33.500 m2’ lik kiralanabilir alana sahip aligveris — ams=
merkezinden olugmaktadir. Proje tasarimin: diinya ¢apinda mimari, i¢ dizayn ve 8zel tasarim
alanlarinda uzmanlasmig “Concept International Design® yapmaktadir.




Stimerpark projesi kapsaminda bulunan konut arsasi; Denizli ili, Merkez ilgesi, Stimer
Mahallesi M22a.22b.2a/2d-M22a.22b.1b/1c pafta, 6224 ada, 34,421 m2 yiizélciimlii 1 no’lu
parsel olarak tapu bilgilerinde yer almaktadir,

Elit Gayrimenkul Degerleme A.§. tarafindan hazirlanan 13.12.2010 tarihli raporda Stimerpark
Projesi kapsaminda bulunan Konut parseli i¢in 19.105.000 TL deger tespit edilmistir.

Projedeki birimler igin sekttriiniin énde gelen kuruluglar: ile goriigmeler ve proje calismalar
devam etmelktedir.

Siimerpark AVM:

Stimerpark Projesi kapsamindaki aligveris merkezi ingaatinin gegici kabulii 31.12,2010 tarihinde
yapilmis olup gegici kabul eksikliklerinin tamamlanmasi ¢alismalar siirmektedir. 07.02.2011
tarihinde iskan ruhsati alinmistir. Proje tamamlandiktan sonra, proje alanin bulundugu yerde,
konut projeleri (retilerek, AVM projesi ile biitiinlesik bir kompleks olusturulmasi
planlanmaktadir. Concept-I Design Mimarlik tarafindan tasarlanan AVM projesinde, 3. bodrum,
2. bodrumda konumlanmak iizere toplam yaklagik 1.650 araglik otopark alami, 1 biiyiik
hipermarket, 1 bityiik yapi market, magaza ve anchor magazalar, food -court alanlan ile birlikte
toplam 33.500 m2 kiralanabilir alan yer almaktadir. I3 hacmi ve marka taninirhg agisindan Ege
bolgesindeki bir numarali hipermarket isletmecisi olan Tesco Kipa ile ana kiraci olarak
stzlesme imzalanmmstir. Tekzen, Electroworld ve C&A diger ana kiracilari olusturmaktadir
Diger yandan AVM’ deki kiralama hizmetleri igin AK’ s Perakende Danigmanlik A.S.
yiiriitmekte olup, kiraci adaylar1 ile gériismeler son hizla devam etmektedir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 20.12.2010 tarihli raporda Stimerpark
Projesinde bulunan Ahgveris Merkezine ait projenin bitmis degeri KDV hari¢ 165.150.000 TL
olarak tespit edilmistir, Siimerpark Aligveris merkezi rapor tarihine kadar proje ile ilgili
124,077,085 TL' lik harcama yapilmigtir. Bu bakiyeyi, aym raporda yer alan arsa ekspertiz
degeri (31.490.000 TL) ve ingaat i¢in yapilan harcamalar (92.587.085 TL - 20.12.2010 tarihli
mizana gire) olugturmaktadar.

6. Yalaf Han Binasi:

Istanbul ili Beyoglu ilgesi Kemankes Kara Mustafa Pasa Mahallesi, Galata Sarap [skelesi Sokak
No: 10° da konumlu olan 6. Vakif Han binas1 1870 yilinda yapilnus, 1 Subat 2005 tarihinde
“restore et/ islet/ devret” sistemi ile Global Altyap1 Hizmetleri ve Igletmecilik A.S. ile AOG
Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S’ ye tarafindan 15 yilligma Vakiflar Genel Miidiirliigii’nden
kiralanmigtir. Binanin Restorasyon igleri Agustos 2006°da bitmistir. Bina; zemin kat -+ 6 normal
kat ve terastan olugmaktadir ve briit 1.619 m?2 alana sahiptir.

V1. Vakif Han binasi; merkezi konumu, ulagim rahathg, tarihi 6zelligi ve tasidifn yiiksek ti
potansiyel neticesinde i merkezi olarak kullamlacag ve kira geliri saglayacag icin; Valifl
*®

Genel Miidiirliigii’'nden izin alinmasina miiteakip Global Altyapr Hizmetleri ve Isletm ciliE

A.S. ile AOG Insaat Sanayi ve Ticaret A.S’ den 13 Eyliil 2007 tarihinde devralmmugtir \Adg4, 223 ;
Yiyecek Igecek ve Tic. A.S. ile tiim binay: kapsayan 15.07.2010 tarihli bir kira sﬁzlesé e ;’;’Asﬁ‘ v 7
akdedilmistir. N




Maya Turizm Litd:

KKTC'de mukim Maya Turizm LTD. miinhasiran Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi
Projesi'ni geligtirmek iizere kurulmusg bulunan proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in %50
hissesi Pera Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn A.S. tarafindan devralinmistir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti, Gazimagosa
kazasi, Tathisu bolgesi sahil seridinde yaklagik 300 déniim arazi iizerinde gerceklestirilecektir.
Proje arazisi Girne kentinin 30 km dofusunda, yaklasik 1,5 km’lik sahil geridinde yer
almaktadir.

Arazi, KKTC I¢ Isleri Bakanlifi ve Imar Planlama Dairesi’nin hazirlamis oldugu “Tathisu —
Bityiikkonuk Emirnamesi” simrlar igerisinde yer almaktadir. 25.10.2004 tarih ve 157 sayili
KKTC Resmi Gazetesi'nde yaymlanarak yiiriirliige giren Emirname’de “sar1 bilge” olarak
adlandinlan alanda yer alan proje arazisi iizerinde turizm kompleksi, konut, giiniibirlik tesis ve
ticari gayrimenkul yatirimlart gerceklestirme imkfm bulunmaktadir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, cok amacgh konferans salonu,
casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil konutlar igerecek sekilde tasarlanmaktadir. Liiks
tatil anlayizina yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce Turizm ve Eflence Merkezi is,
tatil ve eglence hayatinin gereklerine farkli ve kaliteli alternatiflerin sunuldugu 300 odadan
olusan 5*'h bir oteli de kapsayacaktir. Aqua Dolce’ nin 6nemli bir unsuru olan casino ¢ok
gesitli oyun imkanlar1 sunacaktir. Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilari ve seminerlere
hizmet edebilecek sekilde planlanmis konferans salonu, giinlitk sehir yasantismmn stresini
hafifletecek sekilde dizayn edilmis bir SPA merkezi, ¢ok c¢esitli ekipmanlarla donatilmis bir
spor merkezi, ¢ok sayida agik yiizme havuzlari, cafeler, restaurantiar, barlar bulunmaktadir,
Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi ingaatinin 2011° de baglamas: ve tesisin 2013 yilinda
isletmeye alinmasi1 planlanmaktadir, KKTC Turizm Bakanlifina Agustos 2008° de yatirim
tesviki icin bagvuru yapilmigtir,

h) Personel ile ilgili bilgiler
15 Subat 2011 itibariyle sirketimizde 11 kisi calismaktadir.

i) Ortaklik yamsi ve Diskili taraflar ile ilgili bilgiler

Ortagin Sermaye Pay1
Ticaret Unvani/ Adi Soyadi 12/02/2011

(TL) (%)
Global Yatirim Holding A.S. 32.069.704 33.40
Aysegiil BENSEL 135.000 0.14
Diger(Halka Aqik) 63.795.296 66.46
TOPLAM 96.000.000 100

Grup’un iligkili taraflar Global Yatirim Holding AS ile dogrudan ve dolayh istirakleri ve
biinyesindeli personel ve iist diizey yGneticilerdir.

i) Thraca ve borsada islem gérmeye iliskin bilgiler

Pay Nama/Hamiline |Bir Payin Nominal |Pay Nominal
Grubu Oldugu Degeri {TL) Sayis1 Degerleri
Toplam




YOKTUR Hamiline 0,01 2,900,000,000 | 25,000,000

TOPLAM 2,900,000,000 |29,000,000

k) Ek bilgiler (sermaye tutar, ana sozleymenin 6nemli hiikiimleri, incelemeye agik
belgeler)

Sirketin Ana S&zlesmesi’nin 8. maddesi asagidaki gibidir:

Sirket, Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimlerine gire kayitli sermaye sisteminde olup, kayitl
sermaye tavam 250.000.000- TL (iki yiiz elli milyon Tiirk Lirasi) dir.

Bu sermaye her biri 1 Kr ( Bir Kurug) nominal degerde 25.000.000.000 (yirmi bes milyar) adet
paya béliinmiistiir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayith sermaye tavan izni, 2008-2012 yillari (5 yil) igin
gegerlidir. 2012 y1li sonunda izin verilen kayitl: sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, 2012
yilindan sonra Yonetim Kurulunun sermaye artirim karar alabilmesi i¢in; daha &nce izin verilen
tavan ya da yeni bir tavan tutart igin Sermaye Piyasasi Kurulundan izin almak suretiyle genel
kuruldan yeni bir siire i¢gin yetki almas1 zorunludur. Stz konusu yetkinin alinmamas: durumunda
Sirket kayith sermaye sisteminden cikimis sayilir.

Sirketin ¢ikaninug sermayesi, sermaye azaltuni iglemi sonucunda tamam §denmis 60.100.000,-
TL*dir.

2. RISK FAKTORLERI
2.1. Ortakliga ve I¢inde Bulundugu Sektére Iliskin Riskler:
2.1.1 Gayrimenkul Yatinmlarina fliskin Riskler

Faaliyetimiz Tiirkiye’de ticari, konut, karma-kullamm amagh gayrimenkul projeleri ile diger
gayrimenkul projelerinin geligtirilmesinden ibarettir. Tiirk gayrimenkul piyasas: déngiisel bir
yapiya sahiptir ve pek ¢ofu makroekonomik nitelikte olan ve kontroliimiiz diginda bulunan
sayisiz faktorden etkilenmektedir. Bu faktdrler arasinda ekonomik kogullarda meydana gelen
olumsuz degisikliklerin etkisi, genel olarak gayrimenkul piyasasmn kosullar, tiiketicilerin satin
alma giicli ve harcama diizeyleri, perakendecilerin ve konut alicilannm mali durumlan, faiz
oranlarmdaki degisiklikler, enflasyon oranlan, finansman olanaklarinin yeterlilii ve maliyeti,
¢evreyle ilgili yasa ve yonetmelikler, imar, insaat ve iskan yasalar1 ve ydnetmelikleri ve benzeri
faktdrler yer almaktadir. Bu faktérlerden herhangi biri, tahmin edilenden daha fazla harcama
yapmamiza veya beklenen kira gelirlerini veya konut satig hasilatlarim tahsil edemememiz veya 7 "%ﬁ\
gayrimenkul satiglarini gergeklestiremememiz neticesinde beklenenden daha az gein‘ &
etmemize neden olabilir. Bu fakitrler aym1 zamanda gayrimenkullerimizin dcgerl m1 o @ o
diigiirebilir ve beklenenden daha diigitk yatinm karlilifina yol agabilir. Neticede, faaliyetifhiz, 5 S w 5"
faaliyetlerimizin sonuglar,, hisselerimizin fiyati ve hissedarlarimza dafiimda bulunipa. 22
kabiliyetimiz olumsuz bir sekilde etkilenebilir.
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2.1.2 Ahgveris merkezleri ve diger ticari gayrimenkul projeleriyle ilgili




Ana faaliyetimiz, Tirkiye’de ahgveris merkezi projeleri gelistiriimesi ve bu aligveris

merkezlerinin - miilkiyetidir. Ticari amaghh gayrimenkul gelistirme faaliyeti, mali

performansimiz1 ve gayrimenkullerimizin degerini etkileyebilecek riskleri icermektedir. Bu risk

faktérleri arasinda sunlar yer almaiktadir:

 Tiirkiye’nin ulusal, bolgesel ve yerel ekonomik kosullarinda meydana gelen degisiklikler,

» Arsa fiyatlarindaki artig,

* Gayrimenkul piyasasinin dongiisel yapis: dahil olmak iizere sekttrdeki genel egilimler,

* Yerel piyasa kogullari, gayrimenkul talebinde diisiis veya projelerimizin kabul gérmemesi,

+ Hiikiimetin politikalari, faiz oranlan ve enflasyon nedeniyle yeni ingaatlara yonelik talepteki
bityiimenin kisitlanmasi,

* Biitgelenen maliyetin agilmasi,

« [lave finansman maliyetlerinden dolay: projede gecikme olmas,

» Projelerimizle ilgili izin ve onaylarin alinmasi,

» Faaliyette olan ticari gayrimenkullerde kiralanan alanin beklenenden diisitk olmasi,

» Kiralarin beklenenden diisiik clmas:,

» Kiracilarin kaybedilmesi ve yerine yeni kiraci bulmakta gecikme veya zorluk yasanmasi,

s Perakende kiracilardan elde edilen gelirlerde genel bir azalma olmasi,

* Birden fazla énemli sabit kiracinin iflas etmesi veya aciz haline diigmesi,

» Imar, finansman, sigorta ve vergi ile ilgili olanlar dahil olmak tizere kamu kurumlarinin
kanun, kural ve yonetmelikleri, ve

* Gelistirme projelerimize zarar verebilecek veya bu projelerin ilerlemesinde gecikmeye yol
agabilecek, deprem gibi dogal afetler.

Gelirimizin biiyiik bir kismini aligveris merkezi projelerinin gelistirilmesi ve bunlar iizerindeki
miilkiyetimizden elde etmekteyiz ve yukarida belirtilen genel faktorlerden bir ya da daha
fazlasinda meydana gelebilecek olumsuz bir degisiklik, faaliyetimizi, faaliyetlerimizin
sonuglari ve mali durumumuzu olumsuz bir sekilde etkileyebilir.

2.1.3 Gayrimenkul piyasasindaki likidite azhifindan olumsuz bir sekilde etkilenebiliriz
Gayrimenkul yatirimlari, 6zellikle de aligveris merkezi ve biiyiik $lgekli karma kullanim amagh
projeler gibi ticari amagli gayrimenkullere yapilan yatirimlarda likidite sinrhidir, Bu likidite
azlg1, gayrimenkul portfyiimiiziin yapisinda gesitlilik elde etme, veya ekonomik ya da diger
kosullardaki degigiklikler karsisinda portfoylimitziin  bir kismuini  paraya déniistiirme
kabilivetimizi kasitlayabilir.

2.1.4 Gerekli imar, ingaat, cevre ve diger izinlerin veya ruhsatlarin alinmamasi ya da tabi
oldugumuz, yiiriirliikteki kanun ve yonetmeliklerde degisiklikler yapilmas1 devam eden
projelerimizi tamamlama ya da ileride yeni projeler geligtirme kabiliyetimizi olumsuz bir
sekilde etkileyebilir.

Gayrimenkul projeleri gelistirme faaliyetlerimiz, belediyenin kapsamh imar, insaat, iskan ve %,
gevre diizenlemelerine ve ulusal ¢evre diizenlemelerine tabidir. Proje insaatinin baslamasmdaf
projenin tamamlanmasimna kadar gegen siire genellikle 24 ay olup bir projeden gelir elde etmef
baslamadan &nce, arazinin satin alinmasi, gerekli izin ve onaylarin alinmasi ve projenin i
edilmesi i¢in 6nemli harcamalar yapilmasi1 gerekmektedir. Ayrica, gerekli izin ve onayla
alinmas1 igin gereken siire degisebilir ve bu da baslangigtaki kesif bedelleriyle kiyaslandiginda
proje maliyetlerinin daha yitksek ya da daha diigiik olmasina yol agabilir. Devam eden
projelerimiz ya da pelecekteki gelistirme projelerimizle ilgili olarak yetkili dilzenleyici
kuruluglardan alinmas: gereken tiim onaylarm, olurlarin veya ruhsatlarm, beklenen sijreler
icerisinde ya da herhangi bir siirede adimiza diizenlenecegi ya da verilecegi garanti edilgmez.




Ayrica, farkli belediyelerdeki kamu yetkililerinin izin, olur ya da onay bagvurularma cevap
verme siireleri degisebilir. Bu ve diger faktdrler maliyetleri arttirabilir ya da gelistirme
projelerinin tamamlanmasim  geciktirebilir, bu durum da gelir kaybma ya da yatirilan
sermayenin kaybina yol acabilir ve bunlardan herhangi birinin meydana gelmesi
faaliyetlerimizi, faaliyetlerimizin sonuglarin1 ve mali durumumuzu &nemli éiciide ve olumsuz
bir sekilde etkileyebilir.

Projenin ingaatt basladiktan sonra, yeni imar kanunlarinin vygulanmasi sonucunda, projelerin
ozellikleri ve izin verilen ingaat alanlarindaki degisiklikler de dahil olmak iizere gelistirme
planlarimizda degisiklik yapmak zorunda kalma riskimiz bulunmaktadir, Kanun degisiklikleri,
bu degisikliklere uymak igin ilave maliyetlere maruz kalmamiza yol agabilir ve bu durum da
faaliyetimizi, faaliyetlerimizin sonuglarm: ve mali durumumuzu olumsuz bir sekilde
etkileyebilir.

Gerekli izinlerin, olurlarin veya onaylarin alinmasinda gecikme olmasi ya da séz konusu izin,
olur veya onaylarin alinmamasi, ya da daha 6nce verilen izin, olur ya da onaylarm geri alinmasi,
devam eden projelerimizi ya da gelecekteki gelistirme projelerimizi tahmini siireler igerisinde
tamamlama kabiliyetimizi etkileyebilir ya da hi¢ tamamlayamamamiza yol agabilir ve bu durum
da faaliyetlerimizin sonuglarini ve mali durumumuzu olumsuz bir sekilde etkileyebilir.

2.1.5 Teminat kapsamina girmeyen zararlara maruz kalabiliriz.

Iginde bulunulan kogullara gére yeterli ve uygun oldugunu ditsiindiigiimiiz police dzellikleri ve
teminat limitleri dahilinde varliklarimizi ve ¢aliganlarimizi kapsayan sigorta poligeleri satn
almay1 planlamaktayrz. Sigortalanan riskler arasinda genellikle yangin, yangin nedeniyle kira
kaybi, makinenin bozulmasi, sel, hirsizlik, isveren mali sorumlulugu, terér olaylan ve iigiineii
sahis sorumluluklar1 yer almaktadir. Bununla birlikte, genellikle teminat kapsamina girmeyen
ve sigortalanabilir nitelikte olmamalari ya da ekonomik ag¢indan sigortalanamamalar: nedeniyle
sadece kismi olarak teminat kapsamia alinan bazi risk tiirleri de (6rnegin savasta ugranan
kayiplar) bulunmaktadir. Teminat kapsaminda olmayan bir kaybin ya da teminat kapsamindaki
limitleri asan bir kaybin olugmas: halinde, bir gayrimenkule yatirdigimiz sermayenin tamamini
ya da bir kismim1 veya gayrimenkulden ileride elde edilmesi beklenen geliri kaybedebiliriz.
Boyle bir kayip, faaliyetimizi, faaliyetimizin sonuglarim ve mali durumumuzu Snemli 6lgiide ve
olumsuz bir sekilde etkileyebilir.

2.1.6 Finansal Riskler

Sirketimiz faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasas: fiyatlarindaki, déviz kurlar ile faiz
oranlanndaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirketimizin
risk yOnetim programi, mali piyasalann &ngorillemezligine odaklanmakta olup, mali
performansimz  {izerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesi

amaglamugtir Kredi, likidite, kur ve faiz riskine iligkin bilgiler denetlenmis finansal tabiolam]! g
: ) 3
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ilgili dipnotunda sunulmustur.

2.2. Thrag Edilen Paylara iliskin Rislder:
Ortakhik hisselerinin degeri Ortakligin kontrolii disinda geligebilecek olan, sermaye piyasas
beklentileri ile finansal sonuglar arasindaki aykiriliklar, analistlerce yapilan kar tahminlerindeki
degisiklikler, diger sektorlerdeki yatirnm olanaklannin daha karh olacagina iliskin 6n gdriiler,
genel ekonomik durum, Ortaklifm tabii oldugu yasal mevzuatta olabilecek degisiklikler gityi
pek ¢ok gesitli faktore bagl olarak dalgalanmalar yagayabilir.

_—




2.2.1 Temettii ile Tlgili Riskler:

Ortakligin temettit 6demek igin dagitilabilir yeterli kart olmayabilir. Kar dagrimi yapilirken,
TTK ve SPK’num ilgili hiikiimlerine uygun davranilir. Prensip olarak; SPK mevzuati
kapsaminda hazirlanan finansal tablolar dikkate alinarak hesaplanan “net dagitilabilir dénem
kan” ile TTK ve Vergi Yasalar kapsaminda hazirlanan finansal tablolara gére hesaplanan “net
dagrtiabilir dénem kar1” dan diigiik olan “net dagiilabilir dénem kan™ olarak dikkate alinir,
SPK mevzuati dahilinde temettii dagitim islemleri gergeklesir.

3. ORTAKLIK HAKKINDA BiLGILER

3.1. Tamticr Bilgiler
Ticaret Unvam:
Merkez Adresi

Fiili Yonetim Adresi
Bagh Bulundugun
Memurlugu

Tiecaret Sicil Numarasi
Ticaret Siciline Tescil Tarihi

Siireli Olarak Kuruldu ise Siiresi

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat

Isas Sdzlesmeye Giire Amag ve Faaliyet
Konusu

Ticaret Sicili

Telefon ve Faks Numaralan

Internet Adresi
Bilinen Ortak Sayst

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortaklhig A.S
Rihtim Cad. No 51 Karakéy-istanbul
Rihtim Cad. No 51 Karakéy-istanbul

Istanbul

282974

21,01.1992

Stiresiz

T.C Kanunlan

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Gayrimenku] Yatirim Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla
istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi
araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmak {izere ve kayitli sermayeli olarak
kurulmusg halka acik anonim ortakliktir

0212 243 44 50

0212243 8179

WWW.peragyo.com

Hisse senetlerinin borsada iglem gormesi

nedeniyle ortak sayisi  tam  olarak "0,
bilinmemektedir. P L P
3.2. Ortakligin Tarihcesi ve Geligimi
Tarihge: %,

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S., (Eski iinvan1 Global Menkul Kiymetler Yatrim =
Ortaklign A.S ve sonrasinda Pera Menkul Kiymetler Yatinm Ortakhift A.S.) ("Sirket™) 2499

sayth SPK ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak sermaye piyasas1 faaliyetlerinde
bulunmak tizere 20 Ocak 1992 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili'ne tescil edilip, 24 Ocak 1992
tarih ve 2952 sayii TTSG'ne ilan edilerek kurulmustur. Sirket bir yatim ortakligi olarak
faaliyette bulunurken gayrimenkul yatinm ortakh@ma déniismek iizere SPK'na bagvurmus ve
SPK'nun 11 Agustos 2006 tarihli izni sonrasi, 06 Eyliill 2006 tarihli Olaganiisti Gene




Kurulu'nda onaylandifn iizere faaliyet konusu ve {invamm degistirmistir. Séz konusu
degigiklikler 11 Eyliil 2006 tarihli, 6639 sayili TTSG 'nde yayimlannus ve tescil edilmistir.

Sirket'in ana faaliyet konusu, SPK 'nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konular dogrultusunda gayrimenkul portfdyll olusturmak ve
portfdyiindeki gayrimenkulleri geligtirmek ve gayrimenkule dayal: sermaye piyasas: araglarina
yatirrm yapmaktir, Buna gore Sirket, faaliyet esaslari, portfdy yatinm politikalar1 ve y&netim
smirlamalarnda S SPK nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimliidiir,

Sirketin hisseleri 1992 yihinda halka arz olunmug olup, % 100 'ii Istanbul Menkul Kiymetler
Borsasr'nda (IMKB) islem gormektedir.

3.3. Esas Sizlesmeye Iliskin Bilgiler

Tam metni www.kap.gov.tr’de yer alan esas sozlesmeye iliskin &zet bilgiler agagida
verilmektedir.

3.3.1. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyaziar, baglam ve simirlamalar hakkinda
bilgi:

Sirket sermayesinde imtiyazl: hisse senedi bulunmarnaktadir.

3.3.2. Paylarn devrine iligkin esaslar:

Esas stizlegmenin 8.maddesi geregince;

Halka arzdan &nce ortaklik paylarimin devri herhangi bir orana bakilmaksizin Kurul iznine
tabidir. Bu madde kapsamindaki pay devirlerinde, ortaklikta pay edinecek yeni ortaklar igin de

kurucularda aranan sartlar aranacaktir.

Sirket Anastzlesmesinde, paylarin devrini kisitlayicn baskaca herhangi bir hilkiim
bulunmamaktadir.

3.3.3. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar:
YOKTUR

3.3.4. Olagan ve olaganiistii genel kurulun toplantiya ¢agrilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katihm kogullar haklunda bilgi:

Sirketin Ana Sézlesmesinin ilgili hitkiimleri agafidaki gibidir:
GENEL KURUL TOPLANTILARI

MADDE 24, Genel kurul, olagan ve olaganiistii olarak toplanr.

Olagan genel kurul, Sirket'in hesap devresinin sonundan itibaren il ay icinde ve yilda en az bir
defa toplanw ve Tirk Ticaret Kanumu'nun 369. maddesi hitkmii giz éniine almarak yénetim
wulu tarafindan hazirlanan giindemdeki konwlart goriigiip karara baglar.

1




Olaganiistii genel kanrul, Sirket islerinin gerektirdigi hallerde kanun ve bu esas sizlesmede yazily
hitkiimlere gore toplanr ve gerekli kararlart alir. Olaganiistii genel kurulun toplanma yeri ve
zaman usuliine gdre ilan olunur.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy halda vard.
TOPLANTI YERI

MADDE 25 Genel kurul toplantilary, Sirket merkezinde veya sirket merkezinin bulundugu miilki
idare biriminde yonetim lwrulumm uygum gorecegi yerlerde yapilir. Genel kwrul toplantistnmn
yonetim kanrulu karariyla Sirket merkezi diginda bir yerde yapimast halinde, bu yerin toplantiya
ait davette belirtilmesi zorunludur.

TOPLANTIDA KOMISER BULUNMASI

MADDE 26. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda Sanayi ve Ticaret Bakanlig
Komiserinin hazir bulunimast sarttir. Komiserin yoldugunda yapilacak genel kurul toplantismda
almacak karariar gecersizdir.

TEMSILCI TAYINT

MADDE 27, Genel kurul toplantilarmmda pay sahipleri kendi aralarmdan veya harigten tayin
edecekleri vekil vasutasiyla temsil olunabilivier. Sirkette pay sahibi olan temsilciler kendi
oylarmdon baska temsil ettikleri ortaklarm sahip oldugu oylar: da kullanmaya yetkilidirler.

Yetki belgesinin yeklini Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemeleri gercevesinde yonetim kwrulu
belirler. Yetki belgesinin yazili olmas: yarttir.

Temsilci, yetki devreden ortagin yetki belgesinde belirtilmiy olmasi kaydiyla, oyu, devredenin
istegi dogrultusunda kullanmok zorundadir. Vekdleten oy kullamimas: konusunda Sermaye
Piyasasy Kurulu'mum ilgili diizenlemelerine uyulur.

OYLARIN KULLANILMA SEKLI

MADDE 28, Genel kurul toplantilormda oylar, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri
cercevesinde vekdleten kullmulanlar: da belirleyen belgeler gosterilerek el kaldimilmak suretiyle
verilir. Ancak hazir bulunan pay sahiplerinin temsil ettikleri sermayenin onda birine sahtp
olanlarm istegi fizerine gizli oya bagvurmak gerekir.

ILANLAR

MADDE 29. Sirkete ait ilanlar, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ve Sirket merkezinin
bulundugu yerde ¢ikan bir gazete ile Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas: Mevzuati'nda
belirtilen siirelere wymak kaydiyla yapir.

Genel kurulun toplantiya cagrilmasma ait ilanlarm Tiirk Ticaret Kanunu'nun 368. maddesi

ikimleri geregince, ilan ve toplanti giinleri haric olmak iizere en az 2 h a evvel apiimeas
geregi o gt ¢ BEST J’ o
s '(5‘,;1 1 e e



zorunludur. Tirk Ticaret Kanunu'ndan ve Sermaye Piyasast mevzuatindan kaynaklanan diger
ilan yiikdimlilikleri saklidur.

3.3.5. Ortakhgm ytnetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler haklanda bilgi:

YOKTUR

3.3.6. Sermayenin artilmasina veya azaltilmasma iliskin esas sizlesmede ngbriilen
kogullarin yasanmm gerektirdiginden daha agir olmast halinde séz konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

YOKTUR
3.3.7. Yonetim ve denetim kurullarina iliskin hiikiimlerin dzetleri:

Esas stzlesmenin 12. ve devami maddeleri geregince; Sirketin idaresi, {igiincii kisilere kars:
temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri cercevesinde gene! kurul tarafindan bir yil icin
segilen Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas: Mevzuati’nda belirtilen sartlar: haiz 5 iiyeden
olugan bir yénetim kuruluna aittir.

Esas Sozlesmenin 14.maddesi geregince; Y&netim Kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli
gbrillen zamanlarda, bagkan veya bagkan vekilinin ¢agrisi ile toplanir. Toplantilarda her iiyenin
bir oy hakk vardir. Oy hakki sahsen lullanilir. Yénetim kurulu 3 kisi ile toplanir ve kararlarini
toplantiya katilanlarin ¢oguniugu ile alir. Oylarda egitlik olmasi halinde o konu gelecek
toplantiya birakilir, Bu toplantida da esit oy alan 6neri reddedilmis sayilir,

Esas stzlesmenin 20.maddesi geregince; Sirkette gorev alacak denetgilerin Tiirk Ticaret Kanunu
ve Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda belirtilen gartlar1 haiz olmasi zorunludur. Genel kurul,
gorev siiresi 1 yil olmak iizere, pay sahipleri arasindan veya disandan 1 denetgi seger.
Denetgiler, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 353-357. maddelerinde sayilan g@revleri yapmakla
yiikiimliidiirler.

3.4. Faaliyet Hakkinda Bilgiler

3.4.1. Son ii¢ y1l ve ilgili ara dénem itibariyle ana iiriin/hizmet kategorilerini de icereceld
sekilde ortakhk faaliyetleri haklanda bilgi: '

Sirket, SPK’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarna iligkin diizenlemeleri ile belirlenmis usul v&, @ e
esaslar dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarma, R D
gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim

yapabilen, belirli projeleri gergeklestirmek {izere adi ortaklik kurabilen ve SPK
diizenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasasi kurumudur.

Sirket’in faaliyet esaslari, yatirim faaliyetleri, portféy simirlamalari, yapamayacag islemler v.b

benzeri hususlarda GYO Teblig hiikiimlerine ve ilgili diger mevzuata uyulur. Sirketin amaci ve

faaliyet konusuna iliskin esaslar sirketin Esas S6zlesmesi’nin 5.maddesinde yer almaktadir.




Sirket Portfayii: 31.12.2010 itibariyle Sirket’ in gayrimenkulleri agagidaki gibidir:

Siimerpark Projesi icerisindeki Konuta ait Arsa:

Siimerpark; Denizli merkezde bulunan bir projedir. Konut ve Aligveris Merkezinden
olusmaktadir. Projeden su an itibari ile sadece AVM igin gerekli izinler almms ve insaati
devam etmektedir. Séz konusu bilegen, "Siimerpark AVM" baghif1 altinda agiklanmaktadir.

Proje; 644 iinitelik Konut/Daire ve aligveris merkezinden olugmaktadir. Proje tasarimini diinya
capmda mimari, i¢ dizayn ve 6zel tasarim alanlarmmda uzmanlagmmg “Concept — I Design”
yapmaktadir,

Projedeki birimler igin sektoriiniin 6nde gelen kuruluslar: ile gériismeler ve proje ¢aligmalan
devam etmektedir

Stimerpark projesi kapsammda bulunan konut arsasy; Denizli ili, Merkez ilgesi, Siimer
Mahallesi M22a.22b.2a/2d-M22a.22b.1b/1c pafta, 6224 ada, 34,421 m2 yiiz6lgimli 1 no’lu
parsel olarak tapu bilgilerinde yer almaktadir,

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 13.12.2010 tarihli raporda Siimerpark
Projesi kapsaminda bulunan Konut parseli igin 19.105.000 TL deger tespit edilmistir.

6. Valaf Han Binas::

Istanbul ili Beyoglu ilgesi Kemankes Kara Mustafa Paga Mahallesi, Galata Sarap iskelesi Sokak
No: 10° da konumlu olan 6. Vakif Han binas1 1870 yilinda yapilmis, 1 Subat 2005 tarihinde
“restore et/ iglet/ devret” sistemi ile Global Altyapr Hizmetleri ve Isletmecilik A.S. ile AOG
Insaat Sanayi ve Ticaret A.S$’ ye tarafindan 15 yiligma Vakiflar Genel Miidiirliigi’nden
kiralanmuistir. Binanin Restorasyon isleri Agustos 2006’da bitmigtir. Bina; zemin kat + 6 normal
kat ve terastan olugmaktadir ve briit 1.619 m2 alana sahiptir.

2007 yilinda yapilan y&netim kurulu toplantisinda; VI. Valuf Han binasi; merkezi konumu,

ulagim rahatligy, tarihi dzelligi ve tasidif yitksek ticari potansiyel neticesinde is merkezi olarak

kullamlacag ve kira geliri saglayacagi igin Vakiflar Genel Miidiirliigii’nden izin alinmasina

miiteakip olarak Global Altyapt Hizmetleri ve Isletmecilik A.S. ile AOG insaat Sanayi ve

Ticaret A.3" den devralinmasma karar verilmistir. Bina 13 Eyliil 2007 tarihinde devralmmig ,ﬁ"’;“\,
olup meveut kiracilarla sézlesmeler yenilenmigtir. Subat 2011 itibariyle binanmn 100%°{# ‘ﬁ'jfl{: ‘“\
doludur. /

Stimerpark AVM: ‘&
Stimerpark Projesi kapsamindaki AVM igin 07.02.2011 tarihinde iskan ruhsati alinmistir, = A‘:’Ms;ﬁ‘:q,
AVM’ nin gecici kabulii 31.12.2010 tarihinde yapilmis olup Mart 2011 tarihinde agiliss f“ LY
yapilacaktir, et

Siimerpark Projesi tamamlandiktan sonra, proje alanin bulundugn yerde, konut projesi
tiretilerek, AVM projesi ile biitiinlesik bir kompleks olusturulmas: planlanmaktadir. Concept-I
Design Mimarlik tarafindan tasarlanan AVM tamamlanmis olup; 3. Bodrum, 2. bodrumda
konumlanmak iizere toplam yaklagik 1.650 araglik otopark alani, 1 biiyiik hipermarket, 1 bityiik
yapt market, magaza ve anchor magazalar, food - court alanlan ile birlikte toplam 33.500 m2




numarali hipermarket isletmecisi olan Tesco Kipa ile ana kiraci olarak sézlesme imzalanmistir.
Tekzen, Electroworld ve C&A diger ana kiracilar1 olugturmaktadir Diger yandan AVM® deki
kiralama hizmetleri i¢in AK’ s Perakende Danismanhk A.S. yiiriitmekte olup, kirac: adaylart ile
goriismeler son hizla devam etmektedir. Subat 2011 tarihi itibari ile toplam kiralanabilir alanin
%78’ inin kiralama s6zlesmeleri imzalanmis durumdadir

Sirket’in 31.12.2010 tarihli portfy tablosuna agagida yer verilmistir.
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3.4.2. Faaliyet gosterilen sektirler/pazarlar ve ortakligin bu sektérlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar hakkinda bilgi:

Tiirkiye’de Gayrimenkul Sektoriine Genel Bakis:

70 milyon asan niifusu ve yaklagik 400 milyar USD’hk gayrisafi milli hasilas: ile diinyanin en
bityiik ekonomilerinden birine sahip olan Tiirkiye, yabanc: yatinmeilarin ilgisini gekmektedir.

Ihtiyatl: makro ekonomik politikalar ve yapisal reformlar, son dért yilda makro ekonomik
ortamin siiratli ve giiglii bir sekilde iyilesmesine neden olmustur. Ekonomik gelismeler sonucu
nominal ve reel faizler diisits gostermistir. Uygulanan siki mali politikalarla faizler 2001
yilindaki %90 lar seviyesinden %20’ lere diismiis, enflasyon rakamlan ise tekli rakamlara
inmistir,

Tiirkiye Avrupa Ortadofu ve Asya’ nin en Snemli gecis yoludur. Tarihte, killtiir ve politikada
merkez rolil oynamugtir. Tiirkiye endiistriyel altyapisi ve finansal pazan ile gelismekte olan bir
pazardir. Avrupa Toplulugunun yas ortalamasma gore (38) geng bir niifusa sahiptir (27). Tarima
dayal1 ekonomiden endiistriyel ve hizmet sektdriine gecis niifus artisi ile sonuglanmgtir.

Avrupa’ da gayrimenkul getirilerinin diisiik olmas:1 yatirimeilart tatmin etmemekte bu yiizden
getirisi yiiksek olan iilkelere yatinm yapmaktadirlar. Tiirkiye'deki ekonomik gelismeye ve
istikrara duyulmaya baslanan giiven artmasi, Avrupa Birlifi {iyelik siirecinin devam etmesi,
ekonomik, sosyal, hukuki ve politik reformlar yapilmasi, Irak savagindan sonra Ortadofu'da
istikrarh ve bilylik bagka bir devlet olmamas: ve bu bélgenin diinyanin ekonomik gelecegi
hakkida onemli bir stz hakkina sahip olmasi, Tiirkiye’ nin diinyadaki yeri ve Sneminin
artmasina neden olmustur. Ayrica uluslararas: karsilagtirmalara gore Tiirkiye'nin hala ucuz bir
iilke olmasi, petrol iireten iilkelerin yatrimecilarimin Tiirkiye® ye olan ilgisi ve ozellikle
Istanbul'un biiyiik bir kisminin kentsel déniisiime konu olabilecegi de gayrimenkul sektriinii
cazip hale getirmektedir.

Avrupa Birligine giris bilylimeyi diizenleyen difer etkendir ve aym zamanda yabanc
yatiricimlara da giiven saglamaktadir.

Kent niifusu artis beklentileri gayrimenkul pazarmnmn biiyiimesini etkilemektedir. Bu bask: ve
kisith araziler saticilanin pazarm giclendirmekte ve gelecekteki yatiim iizerindeki geri
doniigiin artisint saglamaktadar,

Gelisen ekonomi ve artan niifusa bagh olarak daha gok ofis, konut ve alis veris merkezlerinin

yapilmasma ihtiyag dofacaktir. Mart 2007°de baglayan mortgage yasasimn giris siireci, = "

gayrimenkul ve ingaat sektoriiniin, hali hazirda patlama géstermis, itici giicii olacaktir, / * T {:
g

Ekonomik bilylime devam etmis, siyasi istikrar, artan kisi bagi gelir ile iilkede giiven 'rta@_gu @*
saglanmugtir. Tiirkiye’de ekonomik istikrar devam etmesine ragmen, yurtdis: piyashlerda 27 45’
ozellikle 2008 yii ikinci yarist sonrasi yaganan gelismeler Tiirkiye’de hissedi Sy ;

baslanmistir. ABD’de subprime mortgage krizi olarak baglayan, likitide sikintis1 kaynakl

Mart ayinda ABD’nin en ¢nemli yatirim bankalarimin ve sigorta firmalarmm iflas etmesi ile
kendini gstermis ve domino etkisiyle kisa zamanda Avrupa’ya sigramigtir.




Bu silre¢ Tiirkiye agisindan incelendiginde; iilkemizdeki bankacilik sisteminde konut
kredilerinin paymm diisiik olmasi, krizin etkilerini hafifletse de Tiirkiye’de diinyada olup biten
tiim bu gelismelerden 2008 yili 3.geyreginden itibaren etkilenmeye baglamistir. Ekonomik
durguniuk, talep daralmasi, kredi faizlerinin artmas: gayrimenkul piyasasinin da krizi
hissetmesine sebep olmustur. Pek gok yatimlar ertelenmis, finansman kaynaklarn daralmus,
sektér durgun bir déneme baglamistir. Krizin etkileri 2008 yili sonu itibariyle reel sekttrde
hissedilmeye baglamis, sanayi tiretimi ve istihdamda diisiigler yaganmustir. Tiim diinyada alinan
ekonomik &nlemler, zellikle 2009 y1h iigiincii geyregi ile olumlu bir atmosfer yaratmustir. Bu
gelismelere dayanarak gayrimenkul sektoriinde ekonomik talep ve fiyat istikrari ile birlikte yerli
ve yabanci yatinmcilarin Tirkiye’ye olan ilgisini devam edecegi, ingaat sektriiniin
toparlanmas: ile ekonominin de geligecefi 6ngoriilmektedir.

Sirket’in GYO Sektiriinde Konumlandinlmasi:

Pera Gayreminkul Yatinm Ortakligi A.S. Ekim 2010 itibariyle 18 GYO iginde portfoy
bityiikliizii ile 10. sirada yer almakta olup, net aktif bilyiikliizii ile sekttrde 11.sirada yer

almaktadir,

13,700,000

818,319,183

i

805,421,712

681,575,000

10,650,794 262,441,907 254,560,015 190,862,228
84,000,000 193,095,092 194,961,485 119,280,000
93,780,000 164,834,857 172,009,705 135,043,200
10,000,000 39,681,051 21,647,667 18,500,000
50,000,000 9,511,000 9,514,600 34,300,000
450,000,000 1,311,380,298 1,271,264,336 778,500,000
110,000,000 230,536,783 244,551,395 137,500,000
10,000,000 59,093,320 59,047,892 57,100,000
25,800,000 77,497,000 27,078,000 31,476,000
96,000,000 151,177,150 98,918,940 58,560,000
170,000,000 240,305,000 283,887,681 149,600,000
56,000,000 124,778,014 73,519,149 50,960,000
400,000,000 1,650,008,047 1,192,156,623 973,532,000
150,000,000 308,067,871 221,064,571 130,500,000
20,800,000 104,225,773 105,015,320 72,592,000
13,730,702 14,931,280 20,232,275 51,925,336
40,000,000 105,838,888 92,950,768 71,200,000

araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasas: araglarma
yatinm yapabilen, belirli projeleri gergeklestirmek iizere adi ortaklik kurabilen ve bu Teblig’de
izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumlandir.

1995 yilunda Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yasal diizenlemeleri tamamlanarak hayata
gegirilen GYO sirketleri ilk kez 1997 yilinda Borsada iglem gérmeye baslamugtr.




GYO’larin Amaclan:

Getiri potansiyeli yiksek “Gayrimenkul” lere ve Gayrimenkule dayali “proje” lere yatinm
yaparak, Portfoyiindeki pgayrimenkullerden “kira geliri” ve Gayrimenkul “alm satim”
kazanglar elde etmektir.

Sektire Yonelik Beklentiler:

Tiirkiye sahip oldugu geng niifusu, gelismekte olan ekonomisi ve artan kisi bas1 gelir oranlar: ile
pek ¢ok sekttrde oldugu gibi gayrimenkul sektériinde yatirimlarin uzun vadede potansiyel
getiriler saglayacag: bir iilkedir. Gelismig iilkelerdeki GYO piyasas: ilke karsilagtirldiginda,
Tiirkiye’nin oldukea kiigiik kaldifi yabanci yatirimetlarin ilgisini Tiirkiye’ye yoneltmektedir.

Plananan halka arzlann tamamlanmasiyla, 6niimiizdeki yillarda Tiirkiye’deki GYO sayisinda ve
GYO’larm portfdy bityiikliiklerinde artig olacag: tahmin edilmektedir. Oniimiizdeki dénemde
kurumsal kimlikleri ile planh gayrimenkul yatirimlarint tesvik edecek GYO’lar ile hem
sektordeki likidite, giivenlik, seffafhik ve performans artacak hemde finansmn problemi yagayan
gayrimenkul sektoriine kaynak yaratilacaktir.

Diger yandan, 6niimiizdeki yillarda gayrimenkul sekttriinde yasanmasi beklenen bilyiimenin de,
GYO sektérit tizerinde olumlu yonde bir etkisinin olmas1 beklenmektedir. Alisveris Merkezi,
Ofis, Turizm Tesisleri ve Hastane gibi belli alt sektérlere yonelik GYQ’larin kurulmasi ile de
GYO sektoriiniin ciddi bir gelismesi gistermesi beklenmektedir.

3.4.3. Son ii¢ yil ve ilgili ara dénem itibariyle ortaklifin net ciro tutarinin faaliyet alanina
ve pazarin cografi yapisina gére dagilhimi haklanda bilgi:

Ortaklifin net ciro tutarinin son i yil itibariyle dagilhimmn: gosteren tablo asagida VBl'lhlll$tlI'
Ciro gelirin tamam Istanbul’da yer alan gayrimenkuiden elde edilmistir.

TL 2009 2008 2007
6.Vakif Han Binasi1 | 291.434 254.702 34.780,
(Kira geliri)

Bahkesir arazisi * 4.065.584

Toplam Net Ciro 4.357.018 254.702 34.780

* 11 Subat 2009 tarthinde, Grup’un Balikesir Giimiiggesme Mah. 20 M pafta, 7522 ada, 1 sayih
parselde kayitl: 31.937,43 m*lik arazisi 21.500.000 TL bedelle Tesco Kipa’ya satilmistir. Elde
edilen satis kar1 4.065,584 TL dir.

3.4.4. Son ii¢ yil ve ilgili ara donem itibariyle ortakligin tamamlanmig énemli yatirnmlar
ve bu yatinmlarin finansman gekilleri hakkinda bilgi:

Stimerpark Projesi kapsamindaki AVM igin 07.02.2011 tarihinde iskan ruhsatt al 15t1r
AVM’ nin gegici kabuli 31.12.2010 tarihinde yapilmig olup Mart 2011 tarihindg/ ag:r‘l?fslx/
yapilacaktir. Yatirimin finansman banka kredisi yoluyla yapilmistir.
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3.4.5, Ortakhk tarafindan yapilmakta olan yatirmmlarmin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilim1 ve finansman sekli haklunda bilgi:

Proje Niteligi Tamamlanma Cofirafi Finansman
Derecesi Dagilimy Sekli

Sumerpark AVM %100 * Denizli, Merkez | Bank Asya

Projesi Kredi

(Mart  2011°de

acilacaktir)

*Subat 2011 tarihi itibariyle
3.4.6. Ortakhkla ilgili tegvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kogullar1 hakkinda bilgi:

Kurumlar Vergisi Kanunv’nun 5. Maddesi'ne gére gayrimenkul yatirim ortakliklarinm
kazanglari, kurumlar vergisinden miistesnadir.

3.4.7. Ortakh@in yénetim orgam tarafindan gelecege yonelik ¢nemli yatirnmlar haklanda
ortakh@ baglayiex olarak ahman kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler
haklkanda bilgi: Sirketimiz 21.12.2010 tarihli ve 124 sayili yonetim kurulu karan ile;
Sirketimizin malik bulundugu Van ili, Merkez ilgesi, Serefiyve Mahallesi, Kinali Mevkii, 24
Pafta, 1475 Ada, 16 Parselde kain arsanin % hissesinin 4.570.000,-TL bedelle Global Yatirim
Holding devredilmesine oybirligi ile karar verilmistir. .

Stimerpark projesi kapsaminda yapilacak olan konutlarin miisavirlik ve damismaniik hizmetleri
igin Tirsum firmas1 ile 31/01/2011 tarihli stzlesme imzalanmstir. Siimerpark AVM’nin
temizlik ve giivenlik hizmetleri igin 09-02-2011 tarihli sézlesme imzalanmistir.

3.4.8. Son ii¢ y1l ve ilgili ara dénem itibariyle ortaklhifin araghirma ve gelistirme politikalar:
ile sponsorluk yapti1 aragtirma ve gelistirme etkinlikleri icin harcanan tutarlar da dabhil
olmak iizere bu etkinlikler icin yapilan 6demeler hakkinda bilgi:

YOKTUR
3.4.9. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden nemli nitelilte iiriin ve hizmetler ile séz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin araghrma ve gelistirme siirecinde gelinen asama

haklanda ticari sirm agiga cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

YOKTUR

bu anlasmalara bagh olduguna iliskin &zet bilgi:

2011/053389 | 24.01.2011 siimerpark alisveris merkezi

P .l

pera gayrimenkul yatirm PERA GAYRIMENKUL YATIRIM
2010/66384 | 18102000 lorakiiisekil  |ORTAKLIGI ANONIM SIRKETE /35
/ PERA GAYRIMENKUL YATIRIM
gc.no. 45212 . __09'07'2010 » _F?ré 9.‘./9 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI , 367371
PERA GAYRIMENKUL YATIRI 99/

ORTAKLIGI ANONIM SIR}ﬂ:—I'I




RA0/AS208 |09.072000 | simerprkshverts merken |t T oniv smkert | %5/ 37/
201084757 |07.07:2000 | simerpar av CRTAKIE MoNN SiRcer |36/ 37
200869561 |01.12.2008 | simerpark evierisekil ggﬁKﬁéﬁmaﬁgﬁFgM s/
2008/69560 |01.12.2008 s.i.'lrru_ar.park sekil ggﬁKﬁéﬁmgwﬁLsﬁF;éM 41/44/

3.4.11. Son hesap ddnemi itibariyle ortakhgin finansal kiralama yolu ile edinilmis
bulunaniar dahil olmak iizere sahip oldugu veya yiénetim kurulu karar uyarinca
ortaldike¢a edinilmesi planlanan énemli maddi varhklara iligkin bilgi:

Sahip Olunan Maddi Varhklara iliskin Bilgiler

Cinsi Edinildigi Mevkii | Defter Kullapi | Kiraya | Yilhk
Yil Degeri (TL) | m Verildi | Kira
Amaci ise Tutar
Kiralay | (TL)
an Kisi-
Kurum
Bina: 2005* 1.619 Beyoglu, | 2.500.000 Restoran | Ada 400.000
6.Vakif Han Istanbul + Ofis Yiyecek
Tgecek
ve Tic.
AS.
Bina: 2007 47.709 Merkez- | 22.890,620 AVM {Mart
Stimerpark Denizli 2011°de
AVM agiacakt
Ir.
Arsalar: 2007 148.957 Merkez- | 16.515,085%* | Konnt - -
Stimerpark Denizli
Projesi
icerisindeki
Konuta ait

*1 Subat 2005 tarihinde “restore et/ iglet/ devret” sistemi ile Global Altyapr Hizmetleri ve
Isletmecilik A.S. ile AOG Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S’ ye tarafindan 15 yilligma Vakiflar
Genel Miidiirliigii’nden kiralanmistir. 2007 yilinda yapilan y&netim kurulu toplantisinda; VI.
Vakif Han binasi; merkezi konumu, ulasim rahathg, tarihi zellifi ve tasidiga yiiksek ticari
potansiyel neticesinde is merkezi olarak kullanilacag ve kira geliri saglayacag igin Vakiflar
Genel Miidiirliigii’nden izin alinmasma miiteakip olarak Global Altyap: Hizmetleri ve

Isletmecilik A.S. ile AOG Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S’ den devralinmasina karar verilmistir. e

f

Sirket tarafindan Bina 13 Eyliil 2007 tarihinde devralinmistir.
**Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 13.12.2010 tarihli rgbords

Stimerpark Projesi kapsamuinda bulunan Konut parseli igin 19.105.000 TL deger tesp

edilmisgtir,

=
1
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Tasmmazlara iliskin degerleme raporlart Elit Gayrimenkul Degerleme A.S tarafindan
hazirlanmis olup, EK 1°de yer almaktadir.

3.4.13. Maddi varhklar iizerinde yer alan lisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlan
hakkinda bilgi:

30/06/2010 ve 31/12/2009 tarihleri itibariyle;
Ipotek/ Ipotek Ne ipotek Fek
Teminat | ise Kime icin Tescil Edilecegi | Déviz | Tutan
/T Derecesi | Verildigi | Verildigi Tarihi Tarih Cinsi
I 1 Asya Kredi 12.05.2010 { --er TL 100.000.000
(Denizli) Katihm | Teminati
Bankas1
AS
I 2 Asya Kredi 12.05.2010 | - TL 50.000.000
(Denizli) Katihm | Teminatt
Bankas:
AS
I 1 Asya Kredi 20.06.2008 | - TL
(Van) Katiim | Teminati 22.000.000*
Bankas:
AS
TOPLAM ————- 172.000.000

*Stz konusu arsamn ¥ i Sirket’e, kalan %’ Global Yatmm Holding A.$.’ye ait olup, Ipotek
22.000.000. - TL tizerinden arsanin tiimii {izerine tesis edilmigtir.

3.4.14. Ortakhgm maddi varhldarinin kullanimim etkileyecek gevre ile ilgili tiim hususlar
haklkinda bilgi:

Sirketin tiretim faaliyetinde bulunmamas: sebebiyle dogrudan gevreye zarar veren bir faaliyet
icinde degildir, dolayisiyla Sirketin maddi varliklarinin kullanunim etkileyecek gevre ile ilgili
herhangi bir hosus bulunmamaktadir. Ayrica $irketin maddi varliklarinda bulunan tiim
gayrimenkullere iligkin gerekli imar ve iskan izinleri alinmistir.

3.4.15. Son ii¢c wil, ilgili ara dénem ve son durum itibariyle, ortaklipin veya grup
sirketlerinden herhangi birinin taraf oldugu, olagan ticari faaliyetler nedeniyle imzalan
stzlesmeler hari¢ olmak iizere, ortaklifin ilgili oldugn 6nemli sézlesmelerin tzeti:

YOKTUR

faaliyet alanlar ve cografi bilge itibariyle dagihm ile bu sayida giriilen dnemli
degisiklikler haklanda aciklama:

Son Durum{
2007 | 2008 | 2009 30/06/2010 15/02/20;'1‘(
Dinem \bag /toplam| 10| 10 8 8 . 1\9

PERA GAYRRE O
ZFRIM CGRRNLIG NS
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personel
idari personel
10 10 8 8

(sendikasiz) 1
1dari personel (sendikals) 0 0 0 0 0
Diger Personel

0 0 0
(sendikalr) 0 0
Diger Personel

0 0 0 0
{sendikasiz) 0
Dénem sonu toplam 9 9 8 8 1
personel
Idari personel
(sendikasiz) ? ? 8 8 1
Idari personel (sendikal) 0 0 0 0 0
Diger Personel

0 0 0 0
(sendikah) 0
Diger Personel

0 0 0 ]
{sendikasiz) 0

3.4.17. Personelin ortakhga fon saglamasm miimkiin kilan her tiirlii anlasma haklanda

bilgi:

YOKTUR

3.4.18. Son 12 ayda mali durumu Gnemli élgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara

verme haline iligkin bilgi:

YOKTUR

3.4.19. Ortalhgmn ve grubun som hesap donemi ve son durum itibariyle finansal
durumunu ya da faaliyetlerini onemli derecede etkileyen ya da etkileyebilecek
wyusmazhklar ile bunlann niteligi haklkinda izet bilgi:

actif, 36.000-TL tazminat talepli dava.

1 Denizli 1. Asliye | Osman CANBER] Sirket
Hukuk 2009/108 E.
Mahkemesi
u-‘*ﬂ‘.:",:.“
A« }15 "’:"'\"\‘,
Konu: Davacinin komsu parsel maliki tarafindan arsasina dokiilen molozlarla ilgili o] ak g

<

Dava fazlaya iliskin haklar sakli tutularak 36,000 TL tizerinden agilmis oln¥adi) “Pasas *
sebebiyle, Davaci’'nin davasin 1slah ederek tazminat talebinin miktarin: yiikseltm !
hakki bulunmaktadir.

= Y Wy
D ~
A
H®)
%
9@
’F‘o'cu #
2

durum: | Dava devam etmekte olup, Ata Makine Ltd. $ti. ile imzalanan 20.07.2009 tarihli
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sozlesme geregi, dava sonucunda Pera GYO’nun herhangi bir meblag odeme
ihtimaline kargin, Pera GYO, Ata Makine’den 200.000 USD bedelli senet alinmustr.

17.09.2010 tarihinde s6z konusu arazi iizerinde bilirkigi incelemesi yapilmigtir.
03.12.2010 tarihli oturumda dosyanin bilirkisiden déniisiiniin beklenmesine karar
verilmig ve durusma 18.02.2011 tarihine ertelenmistir.

Denizli Idare | Tirk Miihendis ve | Denizli Belediye | 2007/824

2 Mahkemesi Mimar Odalar1 | Bagkanlifi
Birligi Denizli | Sirket (Miidahil
Subesi olarak)
Konu: Sirketimiz’e ait olan ve Denizli’de halen ingaati devam eden Stimerpark Alsveris

Merkezi’nin de iizerinde insa edildigi arsalar ile ilgili olarak Denizli Belediye
Meclisi’nin 09.01.2007 tarihli, 54 karar no.lu plan degisikligine dair kararinin iptali
talebi

Son Davada, Denizli Idare Mahkemesi tarafindan davanin reddine karar verilmistir.
durum: | Karar davaci tarafindan temyiz edilmis, Damstay tarafindan onama karan
verilmigtir. Onama kararina karsi davaci tarafindan karar diizeltme isteminde
bulunulmustur

3 Van 1. Idare | Cevdet ALTINDAG | Van Belediye | 2008/946 E,
Mahkemesi Zeki YILDIZ Bagkanlif
Halit HANAY Pera GYO AS.
(Miidahil Olarak)

Konu: Van Belediye Meclisinin 09.01.2008 tarih ve 013 say1h karan ile miilkiyeti o ddnem
Van Belediyesine ait bulunan Van ili Serefiye Mahallesi, Kmalik Sokak Mevkii, 8
pafta, 1475 ada, 16 parselde kayith tasinmazin imar planma iliskin tadil kararmm
iptali ve yiiriitmenin durdurulmasi talebidir,

Son Davacilarn Yiiriitmeyi Durdurma talebi 29.05.2008 tarihinde reddedilmistir.
durum:

Miivekkil Sirket dava konusu taginmazin maliki olmas1 sebebiyle, dava sonucunda
verilecek karardan dogrudan etkilenecefii igin, Mivekkil Sirket adina ilgili
Mahkeme nezdinde ‘“Davaya Miidahale” talebinde bulunulmustur. Davaya
miidahale talebimiz kabul edilmistir, Mahkeme 30.06.2010 tarihli karar: ile imar
plaminin iptaline karar vermistir. Karar $irketimiz tarafindan Damstay nezdinde
temyiz edilmistir. A
S8z konusu dava konusu olan tasinmazin Miivekkil Sirket’e ait olan Y pay1 It Y
24.12.2010 tarihinde Van Tapu Sicil Miidiirliigii’nde 4.570.000,00 TL quehr' !{,7;:‘:—.-:\\\\ Y
ile Global Yatirim Holding A.$ ne devredilmistir. N '

Istanbul 7. Vergi 2010/461 E.

Mahkemesi

Bogazici
Kurumlar Vergi
Dairesi
Miidiirliigii

_—
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Konu Miivekkil Personeli igin 6denen maaslara fazladan ve haksiz yere tahakkuk ettirilen
gelir vergisi stopajinin terkini ve faizi ile birlikte iadesi talepli davadr.
Dava’nin mali boyutu 5,000.- TL dir.
Son Dava dilekgesine karsi Vergi Dairesi tarafindan dosyaya beyanda bulunulmug olup,
Durum | davaya konu edilen talep ile ilgili Anayasa Mahkemesi tarafindan verilen iptal

kararmm geriye ylirlimesinin miimkiin olmamas: iddiastyla davanin reddi talep
edilmisgtir.

Dava ile ilgili yargilama devam etmektedir.

5 Van 1. Idare | Cevdet ALTINDAG | Van Belediye | 2008/945 E,
Mahkemesi Zeki YILDIZ Baglkanhg
Halit HANAY Sirket (Miidahil
Olarak)
Konu: Miilkiyeti Van Belediyesine ait Van ili, Serefiye Mahallesi, Kinalik Sokak Mevkii,
8 Pafta, 1475 Ada, 16 Parselde bulunan arsanin satigma iligkin Miivekkil Sirket ile
Global Yatrim Holding A.$.'nin ortak girisim olarak kazandigi ihalenin iptali
talebiyle agilmig davadir.
Son Davacilar tarafindan agilmms bulunan davanin Miivekkilimiz Sirketi ilgilendirmesi,
durum: | nedeniyle miidahale talebinde bulunulmugtur.

Stz konusu “Miidahale™ talebi Mahkeme tarafindan degerlendirme asamasinda
olup, Sirketimiz’in miidahale talebine iligkin olarak herhangi bir karar tarafimiza
teblig edilmemistir.

01.12.2010 tarihinde Van Adliyesinde yapilan incelemelerde, séz konusu
davanin kabulii ile dava konusu ihalenin iptaline karar verilmisgtir.

S6z konusu dava konusu olan taginmazin Miivekkil Sirket’e ait olan Y pay1
24.12.2010 tarihinde Van Tapu Sicil Miidiirligii’nde 4.570.000,00 TL bedeli
ile Global Yatimm Holding A.$’ne devredilmistir.

6 Istanbul 4. Vergi | Pera GYO A.S Maliye Bakanh@ | 2008/3040-3043
Mahkemesi E.
Konu: Banka muameleleri vergisi ve vergi ziyai cezasi
)
Son Sirket’in bir “menkul kiymetler yatuim ortakligr” olarak faaliyette bulundugu 'gakq
durum: | 2003-Eylil 2006 déneminde pgergeklestirdifi hisse senedi ve repo isl Iexﬁ'

dolayisiyla BSMV miikellefi oldugu saviyla Gelir Idaresi Bagkanlig: bu déne dgl»‘%
her bir ay igin muhtelif tutarlarda vergi ve ceza tarh ettirmistir. Her bir yil ig:in-‘yn ur
ayn olmak fiizere stz konusu Vergi/Ceza Ihbarnamelerinin iptali amacr

03.09.2008 tarihinde Istanbul 4. Vergi Mahkemesi nezdinde 2008/3040-3043 E.
say1li dosyalar ile iptal davalar agilmistir. Davalar Sirketimiz lehine sonuglanmistif.
Davali Vergi Dairesinin kararlari temyiz etmesi iizerine, Danigtay tar_afknda{;




25.05.2010 tarihinde bozma karan verilmigs olup, dosyalar Istanbul Vergi
Mahkemesine geri gonderilmesine karar verilmistir. Damstay kararina karsi: Sirket
vekilleri tarafindan karar diizeltme istemiyle Danigtaya basvurulmustur.

3.4.20. Son ii¢ yildaki finansal yatirum politikalar:

Ortakligm son ii¢ yil iginde diger sirketlerin paylart ve borglanma araglarina yaptig1 finansal
yatirim bulunmamaktadir. Bunu diginda dénemsel olarak elde tutulan likidite GYO tebligi
esaslari uyarinca kamu borglanma kagitlar, repo ve mevduat gibi piyasa araglariyla
degerlendirilmektedir.

Ortakhifin portfoyiinde yer alan para ve sermaye piyasast araglarma iligkin bilgilere
www.kap.pov.tr’sw yayimlanan 3 aylik portfdy tablolarinda yer verilmektedir.

3.5. Egilim Bilgileri

3.5.1. Uretim, sats, stoklar, maliyetler ve satig fiyatlarinda goriilen 6nemli en son egilimler
haklanda bilgi:

Sirket’in gayrimeniul portfdytine sahip olup gelirlerini de protfiyiindeki gayrimenkullerden
saglamaktadir. Sirket’in portfdyiinde yer alan Sumerpark AVM Mart 2011 tarihinde hizmete
agilacaktir. Agilacag tarihte kiralanmighk oram % 80’1 iizerinde olmasi, AVMnin 2011 yih
sonuna kadar doluluk oram % 100 seviyesine yaklasmas1 beklenmektedir. AVM’nin doluluk
oramim arttirmaya yonelik olarak pazarlama faaliyetleri siirdiiriiimektedir.

6. Vakif Han binasi; merkezi konumu, ulasim rahathg, tarihi 6zelligi ve tasidign yiiksek ticari
potansiyel neticesinde is merkezi olarak kullanilmakta ve 2011 yih itibariyle binanin %100’
doludur.

Portfoyde yer alan gayrimenkullerin  diginda gesitli yatrim  alternatifleri  de
degerlendirilmektedir. Halen Tiirkiye ¢apinda ihtiya¢ bulunan bélgelerde AVM, otel ve konut
projeleri incelenmektedir.

3.5.2. Ortakhgn finansal durumunu ve faaliyetlerini dnemli dlciide etkileyebilecek
egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahname 2.1 maddesinde belirtilen Sirket’e ve gayrimenkul se]dﬁrﬁne iliskin ris

talepler, yiikiimliiliikler veya olaylar yoktur.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER %
gi

Duran varhldardaki artisgin ana nedeni Denizli'deki Sitmerpark AVM insaati ile il l%&‘: M
giderlerden kaynaklanmaktadr. R

(TL) 30.06.2010| 31.12.2009 31.12.2008 | 31.12.2007
Déonen Varliklar 11,602,933 6,357,515 27,801,773 | 2,067,990
Duran Varliklar 129,319,775 | 117,583,070 103,721,541 | 86,050,650
Yatirim Amach 61,160,000 61,160,000 59,763,000 | 780001000
Gayrimenkuller
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(TL) 30.06.2010 31.12.2009 31.12.2008 | 31.12.2007
Yapilmakta Olan Yatirim 62,510,578 50,653,440 38,087,586 1,938,830
Amagcli Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar 34,591 50,858 83,391 115,924
Maddi Olmayan Duran 2,092,425 2,196,591 2,265,383 | 2,473,715
Varliklar

Serefiye 3,522,181 3,522,181 3,522,181 3,522,181
TOPLAM VARLIKLAR 140,922,708 | 123,940,585 131,523,314 88,118,640
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 48,800,332 31,062,767 41,257,934 15,278,252
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 73,093 66,885 9,267 76,104
Ozkaynaklar 92,049,283 92,810,933 00,256,113 | 72,764,284
Net Donem Karr/(Zarar:) (761,650) 2,554,820 (10,110,743} | 4,240,369
Azmlik Paylar - - - 18,340
Briit Kar - 4,065,584 - -
FAALIYET KARAZARARJ) (821,909 2,853,670 (5,765,661)| 3,778,686
VERGI ONCESI (761,650) 2,554,820 (10,110,743) | 4,240,369
KAR/(ZARAR)

DONEM KARI/{ZARARI) (761,650) 2,554,820 (10,110,743) | 4,240,369
TOPLAM KAPSAMLI (761,650) 2,554,820 (10,110,743) | 4,240,369
GELIR

HISSE BASINA KAZANC (0,0001) 0.000266 (0,00105) 0,0009

5. MEVCUT SERMAYE VE SERMAYE PiYASASI ARACLART HAKKINDA

BILGILER

5.1 Kayith Sermaye Tavani : 250.000.000.-TL

Odenmis / Cikarlmis Sermayesi  :  60.100.000.- TL* ta ' \

+Sirket’in 15°0220N totU: ‘am(\'a.u-uﬂ Voplerhsinde dinga bopr 'fg@ - ),

2009 yilt mali tablolarinda yer alan 6.900.000-TL tutarinda donem v \ggﬁpﬁq@i‘_‘ ,i; S

zararlan dahil olmak {izere toplam 35.900.000,-TL tutarinda sermay,f:, —.az‘ta"ﬂnq;qs\"‘ y
: o Ry, Y Ay \::L e

yapilmasi sonucu olugan sermayesi ! '"_//

Son genel kurul toplﬁmtm ve son durum itibariyle sermayedeki veya toplam 3}'

halda icindeki paylarr' dogrudan veya dolayh olarak %5 ve fazlasi olan gercgek ve

tiizel kigiler ayn olarak gisterilmek kaydiyla ortakhk yapsi:

o

5.2

Ortagm

Ticaret Unvany/
Ad1 Soyad:
Global
Holding
Diger(Halka Acik}

Sermaye Pay1
03/0%/2009
(TL)

24.021.169

10/06/2010
(TL)
26.019.704

30/06/2010
(TL)
24.419.704

(%)
25.02

(%)
27.11

()
25.44

Yatirim

71.978.831| 74.98 | 69.980.296 72.89| 71.580.296] 74.56

53 Sermayedeki veya toplam oy hakla igindeki paylarn %S5 ve fazlas: olan ger¢

kisi ortaklarm birbiriyle akrabalik iliskileri: YOKTUR

5.4

Ortakligin yﬁnti/ﬁni" hakimiyetine sahip olanlarm adi, soyadi, ticaret unvani,
yinetim hakipriyetinin kaynaf ve bu giiciin kitiiye kullamlmasint engellemek
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icin ahnan tedbirler:

Global Yatiim Holding A.S, Sirket’in sermayesi payi1 24.419.704 TL tutarmda ve
%25.44 oram ile hakim hissedaridir. Sirket ortaklarimin ydnetim hikimiyetinden
dogan giiciinii k&tilye kullanilmasimi engellemek {izere $irket’in Esas Sézlesmesi’nde
yer alan tedbirler; 12. maddeye gore;

Yonetim kurulu’nda gérev alacak iiyelerin en az 1/37ii ile;

- ortakhikta % 10 veya lizerinde pay sahibi veya bu oranda oy hakk: olan diger
ortaklar,

- damgmanhik hizmeti alinan sirket,

- isletmeci sirketler,

- ortaklikta %10 veya {izerinde pay sahibi veya bu oranda oy hakki olan ortaklar,

- ortakligin istirakleri

arasinda son iki yil igerisinde istihdam, sermaye veya ticari anlamda dogrudan veya
dolayl bir iligki kurulmamis olmali ve eg dahil {igiincii dereceye kadar kan veya sihri
histmbik  bulunmamalidir. 1/3’lin hesaplanmasmda kiisuratli say1 ortaya ciktif
takdirde en yakin tam say1 esas alimir,

55 Sermayeyi temsil eden paylara iligkin bilgi:
Grubn Imtiyaz |Nama/Hamiline |Pay Toplam Sermayeye
Tiirii Oldugu Nominal (TL) Oram (%)
Degeri (TL)
YOKTUR 0,01 96,000,000 | 100
TOPLAM |96.000.000 | 100

5.6 Ortakligan paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adima
tutulan veya bagh ortakhklarmmn sahip olduklari ortalkhk paylarimn adedi,
defter degeri ve nominal degeri: YOKTUR

5.7 Ortakhgm yonetim hakimiyetinde degisikliSe yol acabilecek anlasmalar
hakkanda bilgi: YOKTUR
5.8 Son ii¢c yi icinde yapilan sermaye artirimlari ve kaynaklan ile sermaye

azaltumlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve pay saymisinda degisiklige yol
acan diger islemlere iligkin bilgi:

Sirketimiz Y&netim Kurulunun aldigi 22.04.2010 tarihli ve 112 sayili karar uyarinca

sermaye artirrmina izin verilmesi ve artirilacak sermayeyi temsil eden paylarin Kurulf‘;"‘“mkx_‘%\
i %y

kaydina alinmasi bagvorumuzun, SPK’mn 23.07.2010 tarihli ve 21/638 sa
toplantisinda alian karar uyarmnca uygun bulunmas: iizerine, isbu defa, Sirketimi
Kurulunuz diizenlemelerine gore hazirlanmis 2009 yili mali tablolarinda yer
6.900.000,-TL tutarinda donem ve gegmis yil zararlan dahil olmak iizere toply

35.900.000,-TL tutarmda sermaye azaltim: ve eszamanh olarak bilango agiini ag; ¢, fragash N
29.000.000,-TL tutarinda bedelli sermaye artirtmi yapilmasina karar verilmistir. \g:}f g

5.9 Son 3 yilda sermayenin % 10’undan fazlasi ayni olarak Gdenmisse konu

hakkinda bilgi: YOKTUR
5.10 Ortakhfin son on iki ay icinde halka arz veya tahsgsll satig suretiyle
\ L ERA Gavpik.,

\ﬂRfﬁ‘ulf ]



5.11

512

5.13

5.14

5.15

5.16

ihracinmm bulunmasi halinde, bu iglemlerin niteligine, bu islemlere konu elan
paylarin say1 ve niteliklerine ve tahsisli satis yapilan gergek ve/veya tiizel kisilere
iligkin agiklamalar: YOKTUR

Varanth sermaye piyasasi araclari, oydan yoksun paylar, hisse senedine
diniigtiiriilebilir tahvil, hisse senedi ile degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasas:
araclarmmin miktar: ve doniistiirme, degigim veya talep edilme esaslarna iliskin
bilgi: YOKTUR

Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma
ile opsiyona konu olmasi kararlagtirtlmig sermaye piyasasi araglan ve siz
konusu opsiyon halkdanda iligkili kigileri de iceren bilgi: YOKTUR

Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve infifa senetleri vb. paylarm saysi ve niteligi
haklanda bilgi: YOKTUR

Ortakhgin aym grup paylarmin borsaya Kote olup olmadigina/borsada islem
goriip girmedigine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup
bulunmadigma iligkin bilgi: YOKTUR

Borsada islem girmesi amaclanan sermaye piyasasi araclariyla es zamanlh
olarak,

- Stz konusu araclarla aym grupta yer alanlarm tahsisli satisa konu edilmesi
veya satin ahnmasimn taahhiit edilinesi veya,

- 86z konusu araclarin bagka bir grubunun tahsisli satiga ya da halka arza konu
edilmesi durumunda bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye
piyasasi araclarimin saysi ve dzellikleri haklanda ayrinteh bilgi: YOKTUR

izahnamenin hazirlandi# yil ve bir onceki yilda eper ortaklik halihazirda halka
a¢tk bir ortaklik ise;

- Ortakhgin paylan iizerinde iiciincii kisiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri,

- 86z konusu teldiflerin fiyat ve sonuclan
haklanda bilgi: YOKTUR
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6. YONETIM VE ORGANIZASYON YAPISINA ILiSKIN BILGILER

6.1 Ortakhgin genel organizasyon gemasi:

x

6.2 Ortakligm yénetim kurulu iiyelerine iliskin bilgi:

Adi Soyadi | Gorevi Mesleii | Adresi Son 5 Yilda|Sermaye
Ortakhkta Payy/Temsil Ettigi
Ustlendigi Tiizel Kisilik
Girevler
(TL) (*4)
Aysegiil Yon.Kur.Bsk. Yomnetici | Rihtim Cd. | Yén.Kur. Bsk, Global -
BENSEL (Isletmeci) | No 51 Yatirim
Karakdy Holding
A8 yi
temsilen
Serdar Yon.Kur.Bgk.Vk. | {sletmeci |Rihtim Cd.|Y6n.Kur.Bsk.Vk. | Global -
KIRMAZ No 51| Genel Md. Yatirun
Karakd Holding
ARyl
temsilen
Mehmet YonKur.Uyesi | Yonetici |Rihtim Cd. Global |-
KUTMAN Ne 51 Yatinm
Karakoy Holding
AS yi
temsilen
F.Ozer Yon.Kur.Uyesi | Mimar Meclisi Yon.Kur.Uye 10
ERENMAN Mebusan
Cad. No 24
Findilkls-
{stanbul
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Haluk Refet | Yon.Kur.Uyesi | Yénetici Yon.Kur.Uye - -
ISITMAN Baltalimam
caddesi,
Hisar Palas
31/14
Rumeli
Hisari,
Sariyer,
Istanbul
6.3 Ydinetim kuruln iiyelerinin ortakhlk paylarina yonelik sahip olduklari1 opsiyonlar
hakkinda hilgi:
YOKTUR

6.4 Onemli olmasi durumunda yonetim kurulu iiyelerinin son bes yilda yiénetim ve
denetim kurullarinda bulundugu veya ortag: oldugu biitiin girketlerin unvanlan, bu
sirketlerdeki sermaye paylar1 ve bu yénetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin
veya ortakhfimn halen devam edip etmedigine dair bilgi:

Son Durum Itibariyle

Adi Soyadi Ortakhk Disinda Aldigr Girevler

Mehmet KUTMAN Yon.Kur.Bagkanlhigi-Global Yatirim Holding A.S.
Aysgegiil BENSEL Yo6n.Kur.Uyeligi- Global Yatinm Holding A.S.
Serdar KIRMAZ Yon.Kur,Uyeligi- Global Yatirim Holding A.S.

F.Ozer ERENMAN Mimar-Serbest
H.Refet ISITMAN Yonetim Kurulu Bagkanlifin - TGM Tasit Giivenlik Merkezi
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi

6.5 Ortakligin denetim kuruln iiyelerine iligkin bilgi:
Adi Soyadn | Gorevi |Meslegi |Adresi |[Son 5 Yilda|Sermaye Payy/Temsil
Ortakhkta Ettigi Tiizel Kisilik

Ustlendigi
Girevler
(TL) (%)
Sahin UCAR |Denet¢i | Mali Ciftkurt |Denetci - -
Miisavir |Apt. No:
368/28
Sigli
6.6 Denetim kurulu iiyelerinin ortakhk paylarma yinelik sahip olduklara opsiyonlar
haldanda bilgi:
YOKTUR

6.7 (")nemli olmas1 durumunda denetim lcurulu iiyelerinin son bes,i yllda yonet

bu yonetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakh@inin halen devam ¥
etmedigine dair bilgi:




6.8

6.9

6.10

6.11

Yinetimde stz sahibi olan personele iligkin bilgi:
Adr Girevi | Meslegi | Adresi |Son 5 Yilda| Son Durum | Sermaye
Soyadi Ortakhkta iﬁbariyle Pan
Ustlendigi Ortakhk
Girevler hsinda Aldi;

Giireler
(TL) | (%)

Aysegtil |Genel |Ydnetici|Rihtim | Yon.Kur.Bsk. | Yon.Kur.Uyeligi | 135.000 | 0.14
Bensel |Md. Cd. No

51

Karaksy
Can Genel |Yoénetici | Rihitim -
Kartag | Md. Caddesi

Yrd. No:51
Karakoéy

Onemli olmasi durumunda yiénetimde séz sahibi olan personelin son bes yilda
yinetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagy oldugu biitiin sirketlerin
unvanlart ve bu yonetim ve denetim kurullarmdaki iiyeliginin veya ortakhimn
halen devam edip etmedigine dair bilgi:

Son Durum Itibariyle

Adi Soyad: Ortaklik Disinda Aldipz Gorevier

Aysegiil BENSEL Y6n.Kur.Uyelifi- Global Yatirim Holding A.S.
Yinetimde soz sahibi olan personelin ortaklik paylarma yénelik sahip olduklar
opsiyonlar haklanda bilgi: YOKTUR

Ortaklifin yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetinde sz sahibi olan
personelin yénetim ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Ad1 Soyads Gorevi/Unvami | Ogrenim | Meslegi | Varsa Sermaye
Durumu Piyasas1  Lisans
Tiirii
Aysegiil Bensel Yénetim Kurulu | Universite | Yénetici
Bagkam

Pera GYO Ydnetim Kurulu Bagkam ve Genel Miidiirii Aysegiil Bensel; Hacettepe
Universitesi [sletme bolimiinden mezun olmustur. Buna ilaveten, Florida
Universitesi’nde yiiksek lisansim tamamlamistir. 1993-1998 tarihleri arasinda Glob “;E N
Menkul Degerler Anonim Sirketinde Arastirma Boliimii Direktorii olarak, 1999-{ 3

tarihleri arasinda Global Menkul Degerler Anonim Sirketinde Yénetim Kurulu Uyggi v& Py
Bagkan Vekili olarak, 2003-2007 tarihleri arasinda Global Hayat Sigorta A\ignll‘}; “l )
Sirketi’nde Finans ve Mali Isler Grup Bagkani olarak, 2007 tarihinden bu yana G pbaT ~-L.1-. :-

Yatirim Holdmg Anomm Slrketl nde Yonetim Kurulu Uyesi olarak ve 2008 tarihinderNgd U 4 4‘ “:':’ o
o



Adr Soyadt Girevi/Unvam | Ogrenim Meslegi | Varsa  Sermaye

Durumn Piyasasi  Lisans
Tiiri
Serdar Kirmaz Yonetim Kurulu | Universite | Yonetici
Bagkan1 Vekili —
Genel Miidiir

Pera GYO Ydnetim Kurulu Bagkan Vekili Serdar Kirmaz; Ortadogu Teknik Universite’si
Isletme bolimiinden mezun olmustur. 1988-1997 tarihleri arasinda Coopers&Lybrand
(PWC) Sirketinde Sorumlu Ortak olarak, 1997-1999 tarihleri arasinda Finart Damismanlik
Sirketinde S$irket Sahibi olarak, 199-2005 tarihleri arasinda STFA Holding’de Mali
Islerden Sorumlu fera Kurulu Uyesi olarak, 2005-2007 tarihleri arasinda Global Yatirim
Holding’de Finans Direktorii olarak, 2007-2010 tarihleri arasinda Dogan Sirketler Grubu
Holding’de Finans ve Mali Isler Grup Baskani olarak, 2010 tarihinden bu yana Global
Yatimm Holding Anonim Sirketi'nde ve Pera GYO°da Yanetim Kurulu Uyesi olarak

olarak calismaktadir,.
Adr Soyad Gorevi/Unvam1 | Oprenim | Meslegi | Varsa  Sermaye
Durumu Piyasast  Lisans
Tiirii
Mehmet Kutman Yonetim Kurulu | Universite | Yonetici
Uyesi ve
Denetim

Komitesi Uyesi

Pera GYO Yonetim Kurulu Uyesi Mehmet Kutman; Bogazigi Universitesi’den mezun
olmustur.Buna ilaveten, University of Texas’ta yiiksek lisansim1 tamamlamrs, Southern
Methodist University’de doktorasim1 tamamliamistir.1982-1984 tarihleri arasinda Philip
Busch and Associates (Texas-USA)Sirketinde Baskan Yardumc: olarak, 1984-1987
taribleri arasinda Dallas Sexton Inc. (Texas, USA) Sirketinde Baskan Yardimeis:
olarak,1987-1988tarihleri arasinda North Carolina National Bank’daBaskan Yardimicisi
olarak, 1988-1989 tarihleri arasinda Net Holding Anonim Sirketi’nde Proje Miidiirii
olarak, 1990-2004 tarihleri arasmda Global Menkul Degerler Anonim Sirketi’nde
Yonetim Kurulu Bagkam olarak calismistir. 2004 tarihinden bu yana Global Yatirim
Holding Anonim Sirket’inde ve Pera GYO’da Yonetim Kurulu Baskam: olarak

calismalktadir.
——= — — i
Adi Soyadi Gorevi/Unvam Ogrenim | Meslegi | Varsa  Sermay ‘;{i‘:’.‘,‘ﬁ s, 22
Durumu Piyasasi  Lisgns ) Q:‘. .-,c\

F. Ozer Erenman Yénetim  Kurulu | Universite
Uyesi ve Denetim
Komitesi Uyesi

Tiirii £ .‘ @ \:‘
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Universitesi'nde Rektdr Yardimcis: olarak galigmistir. 2008 tarihinden bu yana Pera
GYO’da Yonetim Kurulu Uyesi olarak ¢alismaktadr.

Adi Soyad: Gérevi/Unvam Ofrenim | Meslegi | Varsa  Sermaye
Durumu Piyasas1  Lisans
Tiirii
Haluk Refet | Yénetim  Kurulu | Universite | Yonetici
Isitman Uyesi

Pera GYO Yonetim Kurulu Uyesi Haluk Refet Isitman; University of Wisconsin®den
mezun olmustur. 1986-1989 tarihleri arasinda Siimerbank Holding’de Ihracat Miidiirii
olarak, 1990-1996 tarihleri arasinda Alfa Tema’da Ortak- Genel Miidiir olarak, 1996-
1998 tarihleri arasinda Metemteks Sirketi’nde Dig Ticaret Miidiirii olarak, 1998-2008
tarihleri arasinda Berman Dig Ticaret Sirketi’nde Ortak olarak ¢galigmistir. 2008 tarihinden
bu yana TGM Tasit Giivenlik Merkezi Sirketi’'nde Ortak- Genel Miidiir ve 2010
tarihinden bu yana PERA GYO’da Y&netim Kurulu Uyesi olarak gahismaktadir.

Ad1 Soyadi Gérevi/Unvam Ofrenim | Meslegi | Varsa  Sermaye
Duromu Piyasasi  Lisans
Tiiri
Can Kartag Genel Miidiir | Universite | Yonetici
Yardimeist

Pera GYO Genel Miidiir Yardimcisi Can Kartag; Istanbul Universitesi Isletme
béliimiinden mezun olmugtur, 1996-2004 tarihleri arasinda Gima Tas’da Genel Miidiir
Yardimcisi olarak, 2006-2008 tarihleri arasinda Electrowolrd’de Satis Direktérii olarak
calismigtir. 2009 tarihinden bu yana PERA GYO’da Genel Miidiir Yardimeis: olarak
caligmaktadir.

6.12 Ortakhk son 5 yil igerisinde kurulmus ise ortakhfin kurucularmma iliskin bilgi:
YOKTUR

6.13 Ortalkhgin mevcut yonetim, denetim kurulu iiyeleri ve yonetimde sz sahibi olan
personel ile ortakltk son 3 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle
alcrabalik iligkileri haklanda bilgi:

Yonetim Kurulu Bagkani Mehmet Kutman ile Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Aysegiil
Bensel kardestir.

6.14 Son 5 yilda, ortakhfin mevcut yénetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yénetimde si
sahibi olan personel hakkinda yiiz lazartien suglardan dolayt almmg cgZai
kovugturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortaklk isleri ile ilgili olarak taraf ol naﬁ?
dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmig hiikiim bulunup bulunm dlé; b
hakkinda bilgi: YOKTUR N

i ‘**‘i
6.15 Son 5 yilda, ortakhfin mevcut yénetim ve denetim kurulu iiyeleri ile y6netimde s:'}\;_’
sahibi olan personelin, yinetim ve denetim kurulu iiyesi veya yonetimde stz sahibi
oldugu girketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri haklanda ayrintih bilgi:
YOKTUR

6.16 Son 5 yilda, ortakhifin mevcut yénetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yénetim




sahibi olan personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek
kuruluslarmea kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular: ve yaptirnmlar hakkinda
bilgi: YOKTUR

6.17 Son 5 yilda, ortaklifin mevcut yénetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yinetimde siz
sahibi olan personelin yinetim ve denetim organlarindaki iiyeliklerine veya
ortakhktaki ybnetim gérevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrintili bilgi: YOKTUR

6.18 - Yo6netim ve denetim kurulu iiyeleri, yonetimde sz sahibi personel ile ortaklik son 5
vil icerisinde kurulmug ise kurucularim ortakhga kargt gérevleri ile sahsi ¢ikarlan
arasindaki ¢ikar ¢catigmalarina iligkin bilgi: YOKTUR
- Bu kisilerin yonetim veya denetim kurullarinda veya iist ydnetimde girev almalan
icin, ana hissedarlar, miigteriler, tedarikgiler veya baska kigilerle yapilan anlasmalar
hakkanda bilgi: YOKTUR
- Bu kigilere belirli bir siire ortakiifin sermaye piyasasi arag¢larinin satis1 konusundza
getirilmis sinirlamalar haklkonda ayrinaih bilgi: YOKTUR

6.19 Ortakhgin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyadi
ve bu komitelerin gérev tammlar:

Adi Gorevi |Meslegi |Adresi Son 5 Yilda |Sermaye Payy/Temsil
Soyadi Ortakhkta |Ettipi Tiizel Kisilik
Ustlendigi
Giirevler
(TL) (%)
F.  Ozer|Yonetim |Mimar |Meclisi Yonetim - -
Erenman |Kurulu Mebusan | Kurulu Uyesi
Uyesi Cad. No 24
Findikli-
Istanbul

Haluk Yonetim | Yonetici |Baltalimam | YOKTUR - -
Refet Kurulu Cad. Hisar
Isitman Uyesi Palas
31/14
Rumeli
Hisar,
Sartyer
Istanbul

6.20 Seri:1V, No:41 sayth “Sermaye Piyasasi Kanunu’na Tabi Olan Anoni
Ortakhklarin Uyacaklar1 Esaslar Haklanda Tebligi” uyarmeca kurulmas: zorunlu
olan ortakhgm pay sahipleri ile iliskiler birimi yoneticisi haldanda bilgi: EDA
ERGENE

6.21 Seri:IV, No:41

sayhi  “Sermaye Piyasasi Kanunu’na Tabi




6.22

6.23

6.24

piyasas1i mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesinde ve
kurumsal yinetim uygulamalarinda koordinasyonu saglayan gérevli personelin adi,
soyad1 ve iletisim bilgileri ve sermaye piyasasi faaliyet lisanslarmmn tiirii: EDA
ERGENE

Son hesap donemi itibariyle ortakligin yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile
yinetimde s6z sahibi personeline;

- Ortaklik ve bagh ortakliklarina verdikleri her tiirlii hizmet icin 6denen ve saglanan
sarta bagh veya ertelenmis ddemeler de dahil olmak iizere her tiirlii iicret ve
faydalann tutar ve tiirii: 227.945 TL

- Emeklilik ayhg, ladem tazminati veya benzeri faydalar édeyebilmek icin ortakhk
veya bagh ortakhklarmmin dedigi veya tahakkuk ettirdilderi toplam tutarlar: Ust
diizey ydnetime ait 46.951 TL’lik kidem tazminat: karsili1 ayriimustir,

Son hesap dénemi itibariyle ortakhk ve bagh ortakhklar tarafindan, yonetim ve
denetim kurulu iiyelerine ve yiinetici personele, is iliskisi sonma erdirildiginde
yapilacak &demeler/saglanacak faydalara iligkin sbzlesmeler haklanda bilgi:
YOKTUR

Ortakhfin kurumsal yénetim ilkelerine uygun hareket edip etmedifine dair
aciklama, kurumsal yonetim ilkeleri karmisindalki durumu ve kurumsal yiinetim
ilkkelerine uynlmuyorsa bunun nedenine iliskin gerelceli aciklama:

Uluslararas: platformda Tiirkiye’yi ve Tiirk Gayrimenlkul Yatirimm Selktériinii en iyi
gekilde tanitmayi, giivenilirligi ve gseffaflif: ilke edinmig Sirket’imizin 31.12.2009
faaliyet dtnemine iliskin SPK benimsemis oldugu Kurumsal Yonetim ilkelerine
iliskin Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu Ek 3*de sunulmaktadir.

7. GRUP HAKKINDA BILGILER

7.1

Ortakligin dahil oldugu grup haklinda dzet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konular, ortakhikla olan iliskileri ve ortaklifin grup icindelki yeri:

1990 yilinda Global Menkul Degerler A.S adi ile kurulan Sirket, 1 Ekim 2004
tarthinde Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’ne tescil, 6 Ekim 2004 tarihinde ise ilan
edilmek suretiyle ticaret iinvanm: ve faaliyet alanmi degigtirerek, mevecut tiizel
kisiligini Global Yatinm Holding A.§ (“Sirket™) olarak bir holding seklinde yeniden
yapilandirilmigtir. Bu gergevede 2 Ekim 2004 tarihinde Tiirk Ticaret Kanunu
hitkiimlerine uygun olarak kismi béliinme suretiyle hisselerin %99,99 Sirket’e ai
Global Menkul Deger]er A $ adinda yeni bir sirket kurularak tiim araclllk faahyet!lérl P

organizasyon ve yoOnetim meselelerini topls bir biinye igerisinde ekonomik
dalgalanmalara kars1 yatirim giivenirligini arttirmak ve béylece bu sirketlerin saglikli
bir sekilde ve milli ekonominin pgereklerine uygun olarak geligmelerini ve
devamliliklarim1 teminat altina almak ve bu amaca uygun ticari, sinai ve pnali
girisimlerde bulunmaktir.
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7.2

7.3

Unvani, merkezi, istirak ve oy hakla oran ve tutarlar gibi bilgiler dahil olmak
iizere ortakhgin dogrudan ya da dolayh tiim bagh ortakliklarmm dékiimii:
Maya Turizm Ltd, 5.

Adres: Ertugrul Kumcuoglu Sk. No 1 Girne

Sirket Sermaye 30 Haziran 2010 (%)
Maya Turizm Limited 1.000.000 TL 50
Maya Turizm Ltd. Sti.

Adres: Ertugrul Kumcuoglu Sk. No 1 Girne
KKTC'de mukim Maya Turizm LTD. miinhasiran Aqua Dolce Turizm ve Eglence
Merkezi Projesi'ni geligtirmek iizere kurulmug bulunan proje girketi olup; stz konusu
Sirket'in %50 hissesi Sirket tarafindan devralimmistir

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyeti,
Gazimagosa kazasi, Tathsu bdlgesi sahil seridinde yaklagik 300 déniim arazi
fizerinde gergeklestirilecektir. Proje arazisi Girne kentinin 30 km dogusunda,
yaklagik 1,5 km’lik sahil seridinde yer almaltadir.

Arazi, KKTC I¢ Isleri Bakanhg ve Imar Planlama Dairesi’nin hazirlamis oldugu
“Tathisu — Biiyiikkonuk Emirnamesi” simrlan igerisinde yer almaktadir. 25.10.2004
tarih ve 157 sayili KKTC Resmi Gazetesi’nde yaymlanarak yiiriirlige giren
Emirname’de “sar1 bolge™ olarak adlandulan alanda yer alan proje arazisi tizerinde
turizm kompleksi, konut, giiniibirlik tesis ve ticari gayrimenkul yatirimlar:
gergeklestirme imkéni bulunmalktadir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, cok amagh konferans
salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil konutlar1 igerecek sekilde
tasarlanmaktadir.

Litks tatil anlayigma yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce Turizm ve
Eglence Merkezi is, tatil ve eglence hayatinin gereklerine farkli ve kaliteli
alternatiflerin sunuldugu 300 odadan olugan Sy1idizli bir oteli de kapsayacaktir. Aqua
Dolce’ nin énemli bir unsuru olan casino ¢ok cesitli oyun imkénlari sunacaktir,
Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilar1 ve seminerlere hizmet edebilecek
sekilde planlanmis konferans salonu, giinliik sehir yasantisinm stresini hafifletecek
sekilde dizayn edilmis bir SPA merkezi, ¢ok gesitli ekipmanlarla donatilmig bir spor
merkezi, c¢ok sayida acgik yiizme havuzlari, cafeler, restaurantiar, barlar
bulunmaktadir.

Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ortakhgin finansal yatir
haklunda bilgi:

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, Sirket’in tamami gergege
uygun degerleriyle ilisikteki konsolide finansal tablolara yansitifan alim satim amagh
menkul kiymetlerden olusan finansal yatinimlar: asagidaki gibidir:

(Milyon TL) 30 Haziran 2010 31 Aralik 2009
Hisse senetleri 9 10
9 10




8. ILISKILI TARAF VE ILISKILi TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER HAKKINDA

BILGILER

Grup’un iligkili taraflari Global Yatinnm Holding A.S. ile dogrudan ve dolayl: istirakleri ve Grup

biinyesindeki personel ve tist diizey yoneticilerdir.

Tligkili taraflardan alacak ve borelar

Grap’un. 30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, ilgili taraflarla olan alacak

bakiyeleri asagidaki gibidir:

Tliskili taraflardan alacaklar:
Maya

Diger

Toplam

Itigkili tarafiara borclar:

Global Yatirim Holding A.S.

Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.
Global Menkul DegerlerA.S.

Ges Enerji A.S.

Diger

Toplam

Hligkili kuruluglar ile islemler

30 Haziran 2010 31 Aralk 2009
520.281 399,371

177 177

520.458 399.548
32.925.403 3.180.223
13.796 5.480

3.912 -

- 18.264.188

11.464 11.464
32.954.574 21.461.355

Grup’un 30 Haziran tarihlerinde sona eren alt1 aylik ve ii¢ aylik ara hesap donemlerinde iligkili

taraflarla olan islemler agagidaki gibidir:

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2010 2010 2009 2009
tarihinde tarihinde tarihinde tarihinde

sonza eren 6§ sona eren 3 sona eren & sona eren 3
ayhk dénem ayhk dénem ayltk donem ayhk diinem

Diger giderler

Global Yatirim Holding A.S. -- - 841 841

Faiz gideri

Global Yatinm Holding A.S.

(**) 1.499.770 1.217.299 38.887 38.387

GES Enerji AS (*) 730.568 - - --

Kira giderleri

Global Yatirim Holding A.S. 11.558 6.298 -- -

Kira geliri

Giiney Maden Isletmeciligi

A.S. ) 300 150

Kuzey Maden Isletmeciligi

A.S. ) 300 150

Dogu Maden Isletmeciligi

AS, 300 150




(*) GES Enerji A.S.’ye yapilmig olan 730.568 TL tutarmdaki faiz gideri yamlmakta olan
yatirnmlar icerisinde aktiflegtirilmigtir.

(**) Global Yatinm Holding A.S.’ye yapilmis olan 1.499.770 TL tutarmdaki faiz gideri
yapilmakta olan yatirnmlar icerisinde aktiflegtirilmigtir.

30 Haziran 2010 tarihinde sona eren yila ait iist yénetime yapilan Gdemelerin toplam
tutar1 227.945 TL (30 Haziran 2009: 230.924 TL)"dir.

9. HALKA ARZA ILiSKiN BILGILER

2.1 Yetkili organ kararlar::
07.12.2010 tarih ve 123 sayih Yonetim Kurulu karan wyarinca, Sirketimizin 2009 yih
mali tablolarinda yer alan 6.900.000-TL tutarinda dénem ve gegmis yi1l zararlar dahil
olmak iizere toplam 35.900.000,-TL tutarinda sermaye azaltimi ve eszamanl: olarak
bilango agigmi agan 29.000.000,-TL tutannda bedelli sermaye artirimma izin verilmesi
ve artirilan sermaye tutarin temsil eden hisse senetlerinin Kurul kaydmna almmas:
amaciyla SPK’ya bagvurulmusgtur.

9.2 Satis1 yapilacak paylar ile ilgili bilgi:

Pay Nama/Hamiline | Bir Paymn Nominal |Pay Nominal
Grubu Oldugu Degeri (TL) Sayisi Degerleri
Toplam (TL)
YOKTUR |Hamiline 6,01 2,900,000,000 | 29,000,000
TOPLAM 2,900,000,000 | 29,000,000

9.3.  Paylarim satacak olan ortak/ortaklar hakknda bilgi: YOKTUR

94 a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artinminin kaynaklar hakkinda bilgi:
YOKTUR
b) i¢c kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevent ortaklara dagitlacak paylar
ile ilgili bilgi: YOKTUR

c) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslar: YOKTUR
i) Ortaklarmn Gdenmis/ctkarilmis sermayede meveut paylarina gére bedelsiz pay
alma oram: YOKTUR.

9.5 Satisi yapilacak paylarin yatirimeilara sagladig haklar:

Kérdan pay alma hakki (SPKn md.15), tasfiyeden pay alma hakki (TTK md. 455),
bedelsiz pay edinme hakki (SPKn md. 15), yeni pay alma hakki (TTK md. 394, kayith
sermaye sistemindeki ortakliklar icin SPKn md. 12), genel kurula katilma hakki (TTKn
md. 360), genel kurulda miizakerelere katilma hakki (TTKn md. 375, md. 369),

hakk: (TTK md.373,374), bilgi alma hakki (SPKn md. 16, TTK md. 362), incelemefve
denetleme haklk: (TTK md. 363), iptal davasi agma hakk: {TTK md. 381-384, ka}hth
sermaye sistemindeki ortakliklar igin SPKn md. 12). \ e

Diger taraftan, TTK md. 341, 348, 356, 359, 366, 367 ve 376. maddelerinde gegen

“azinlik haklar1”, 8denmig sermayenin en az yirmide birini temsil eden pay sahipleri
tarafindan kollamilir (SPK md. 11).

9.6  Kardan Pay Alma Haklkana Tliskin Bilgi:
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a) Hak kazamlan tarih: Thrag edilen paylar; sermaye artiriminin tescil edildigi/yeni pay
alma hakkina iligkin sirkiilerin yayimlandifi hesap donemi itibariyle temettiie hak
kazanir, kar elde edilmesi ve kar dagitimina genel kurulca karar verilmis olmasi halinde
ilk kez 2011 yilinin karindan temettii hakki elde eder. Ancak paylarin satig siiresi iginde
yeni pay alma hakkina iligkin sirkiilerin yayimlandig hesap dénemi sona ererse, hesap
déneminin son gliniinii takip eden tarihten sonra satilan paylar 2010 yilmin kdrindan
temettli alabilecektir/ Mevcut paylarm satisinda halka arza katilarak pay alan
yatirimcilar kar elde edilmesi ve kar dagitumina genel kurulca karar verilmis olmas
halinde ilk kez 2010 yilinin karindan temettii hakia elde eder.

b) Zamanagmm: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar
pay1 bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen temettit avansi bedelleri dagitim
tarihinden itibaren bes yilda zaman asimina ugrar. Zaman agimina ufrayan temettii ve
temettii avans1 bedelleri hakkinda 2308 sayil Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan
Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun
hitkiimleri uygulanr.

¢) Haklan kullammina iligkin simirlamalar ve bu haklan yurt disinda yerlesik pay
sahipleri tarafindan kullanim prosediirii: YOKTUR

d) Kar payr oram veya hesaplanma yintemi, ddemelerin dénemleri ve kiimiilatif
mabhiyette olup olmadif:

Kar pay: hesaplanirken SPK’mn Seri:IV No:27 “Sermaye Piyasas1 Kanununa Tabi Olan
Halka Agik Anonim Ortakliklarin Temettii ve Temettii Avans1 Dagitiminda Uyacaklart
Esaslar Hakkinda Teblig’ine ve Sermaye Piyasas:1 Kurulw’nun kar ve dagitimina iliskin
olarak aldifi1 kararlara uyulacaktir,

9.7 a) Bu artinmda ihra¢ edilecek paylara iliskin zorunlu ¢agr, satin alma ve/veya

satma haldarina iligkin kurallar hakkinda bilgi:

Istegge bagl olarak yapilan kismi gagri, blok veya miinferit alimlar ya da diger herhangi
bir yontemle, tek basina veya birlikte hareket ettikleri kisilerle beraber, dogrudan veya
dolayli olarak bir ortaklifin yGnetim kontroliinii saglayan paylarm iktisap edenler, diger
ortaklara ait paylart da satin almak iizere ¢agrida bulunmak zorunda olup, halka agik
anonim ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak ¢agriya iliskin esaslar Kurul’un Seri:IV,
No:44 sayili Cagr: Yoluyla Ortaklik Paylarimin Toplanmasma Iligkin Esaslar
Tebligi’nde diizenlenmisgtir.

b) Son yil hesap dénemi ve cari hesap yih icinde yapilan ¢agr yoluyla ortakhgin
paylarim toplama teklifleri, bu teldiflerle ilgili fiyat veya degistirme sartlar ve
tekliflerin sonucu haldanda bilgi: YOKTUR

9.8  Yeni Pay Alma Hakkmna iligkin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarmin kisitlamp ksitlanmadipy, kasitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iligkin bilgi: YOKTUR

b) Belli kisilere tahsis edilen paylarm ayr ayn tutar ve sayisi: YOKTUR




almp ahinmadigi: YOKTUR

d) Yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi: 15 giindiir. Bu siirenin baslangig ve
bitig tarihi ilan edilecek sirkiilerde belirtilecektir. Yeni pay alma hakki kullamm siiresi,
bitig tarihinin resmi tatile rastlamasi halinde, izleyen isgiinii aksam: sona erecektir.

¢) Ortaklarin 6denmis/cikarilmg sermayede meveut paylarina gére yeni pay alma
orani:

Ortaklarin ¢ikarilmis sermayede sahip olduklari mevcut pay tutarmin % 48.25°i
oraninda yeni pay alma haklar: vardir,

f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iligkin bilgi : Garanti Bankasi, Karakdy
Subesi IBAN TR 21 0006 2000 4000 0006 2960 68

g) Basvuru gekli ve paylarin dagihm zamani ve yeri:

Bagvuru Sekli:

a) Kaydilestirilmemis Paylara Iliskin Esaslar

i) Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ortaklarimiz (e) bendinde belirtilen
yere/yerlere bagvurarak sahip olduklari hisse senetlerinin 11 Nolu yeni pay alma
kuponlarini (sahip olduklar1 hisse senetlerini) ibraz edeceklerdir. Ortaklarimizin sahip
olduklarr hisse senetleri Sermaye Piyasast Mevzuatinin kaydi sisteme iliskin
diizenlemeleri gergevesinde Merkezi Kayit Kurvlusu nezdinde kayden izlenmeye
baslandifindan, ortaklarimizin halen ellerinde bulunan hisse senetlerini teslim etmeleri
durumunda, teslim alman, bu hisse senetlerinin Merkezi Kayit Kurulusu nezdinde
kayden izlenecegine iliskin Sirketimiz tarafindan bir tutanak verilecektir.

Yeni pay alma haklarini kullanacak ortaklarimiz $irketle de mutabik kalinan yeni pay
tutarim yukarida belirtilen banka subesinde agilan TR 21 0006 2000 4000 0006 2960 68
IBAN numaral hesaba yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak
yatiracaklar ve 6demeye iligkin makbuzun bir 6rnegini Sirket’e tevdi edeceklerdir.

ii) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin denmemesi
halinde, dnceden yapilmig islemler iptal edilecektir.

iif) Bu sermaye artirminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz,
ilgili kaponu yeni pay alma hakki kullanmm siiresi iginde satabilirler,

Bundan sonra yapiacak pay ihraglarinda fiziki olarak basilmis hisse senedi
verilmeyecekdtir.

31 Aralik 2007 tarihine kadar teslim edilmeyen hisse senetlerine bagli mali haklar, bu
tarihten sonra MKK’da kayden izlenecek ve yonetime iligkin haklar da MKK tarafindan
kullamlacaktir. Hak sahiplerinin 31 Aralik 2007 tarihinden sonra hisse senetlerini ilgili
diizenlemelerdeki esaslara gore teslim etmeleri halinde, MKK’da kayden izlenmekte
olan mali haklar1 hesaplarina aktarilacaktir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasma devam edilen kaydilestirilmemis hisse senetleri, = '";;,?"\\
borsada iglem poremeyecektir. Bunlarin yeniden borsada iglem gorebilmesi HE o

kaydilestirilmeleri amaciyla teslim edilerek, MKK’da hak sahipliklerine iliski
kayitlarin olusturulmasma baghdir.

b) Kaydilestirilmis Paylara iliskin Esaslar
i) Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ortaklarimz Sirketle de mutabik
jalinan yeni pay tutarini yukarida belirtilen banka subesinde agilan TR 21 0§06 200
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4000 0006 2960 68 IBAN numarali hesaba yeni pay alma hakki kullanm siiresi iginde
tam ve nakit olarak yatiracaklar ve &demeye iligkin makbuzun bir rnegini Sirket’e tevdi
edeceklerdir.

if) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin ddenmemesi
halinde, nceden yapilmis islemler iptal edilecektir.

iii) Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklam kullanmak istemeyen ortaklarimiz,
veni pay alma hakla kullamim siiresi iginde bu hakkim satabilirler,

Dagitim yeri ve zamanx: Tiim ortaklarimizin sahip olduklar paylar Sermaye Piyasasi
Mevzuati gergevesinde, MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenecektir

h) Yeni pay alma sirkiilerinin ilan edilecegi yerler: HURSES, DUNYA, SIRKET
INTERNET SITESI (www.peragyo.com)

Sirket ortaklarindan Global Yatinm Holding A.S (fGlobal”), 20.12.2010 tarih ve 749
saytll Yonetim Kuruly karan ile; $irket tarafindan sermaye azaltum ile es zamanli
yapilacak sermaye artinmina katiliminin yeterli oimamasi halinde, hedeflenen sermaye
artirrmi tutarina ulagana kadar kalan paylarin Global tarafindan satin alimacagina,

Global tarafindan satin alimacak hisseleri ve Sirket’in mevcur sermayesini temsil eden
hislerinden halen miilkiyetinde bulunanlar, Sirket’in sermaye artirimi nedeniyle ihrag
edilecek hisselerinin SPK kaydina alindifi tarihten itibaren 6 ay siireyle IMKB’de
satmayacaklarim ve/veya bu sonucu dofuracak herhangi bir devir iglemine konu
etmeyeceklerine dair taahhiitnamenin Global adina imzalanarak SPK’ya sunulmasina
oybirligi ile karar verilmigtir.

9.9 Satin alma taahhiidiinde bulunan gercgek ve/veya tiizel kigilerin adr, is adresleri ve
bir paym satin alma fiyati: Sirketin ana hissedar: Global Yatinm Holding A.S.’nin
20.12.2010 tarihli ve 749 sayili Yonetim Kurulu karan ile, Pera Gayrimenkul Yatirim
Ortaklifn A.$.’nin  96.000.000,-TL tutarindaki ¢ikariloms sermayesinden SPK
diizenlemelerine gre hazirlanmis 2009 yilh mali tablolarinda yer alan 6.900.000,-TL,
tutarinda dénem ve gegmis yil zararlar dahil olmak {izere toplam 35.900.000,-TL
tutarinda sermaye azaltimi1 ve eszamanli olarak bilango agigini asan 29.000.000,-TL
tutarinda bedelli sermaye artinmm yapilmasmna ve sonugta Pera’nin sermayesinin
89.100.000,-TL olarak belirlenmesine iliskin olarak SPK nezdinde yapmig izin
bagvurusu cergevesinde, SPK ' nn talebi uyarinca:

Pera’min sermaye azaltimi sirasinda her bir yatinme: hesabindan diisiilecek bakiye igin
asafl yuvarlama ydnteminin kuilanilmas: sonucunda ortaya ¢ikacak azalthm tutan ile
Pera tarafindan Ongoriilen azaltm tutann arasindaki farkin yatinmeilarn  zarar
gérmemesi adina Sirket tarafindan kargilanacagina;

Pera tarafindan sermaye azaltimi ile es zamanl: yapilacak sermaye artinmina katithmm &
yeterli olmamas: halinde, hedeflenen sermaye artirimi tutarina ulagana kadar kalan
paylarin Sirket tarafindan satin alinacagina; l

Sirket tarafindan satin alinacak hisseleri ve Pera’nin mevcut sermayesini temsil eden \
hisselerinden halen Sirketin miilkiyetinde bulunanlar;, Pera’nin sermaye artirmm WI
nedeniyle ihrag edilecek hisselerinin Sermaye Piyasasi Kurulu kaydina alindij tarihten M
itibaren 6 ay siireyle Istanbul Menkul Kiymetier Borsasi’nda satmayacagina ve/veya bu

sonucu doguracak herhangi bir devir iglemine konu etmeyecegine;

dair taahhiitnamenin Sirket adina imzalanarak SPK’ya sunulmasma oybirligi ile
TERA Gay
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verildi.

9.10 Halka arz tutari: 29.000.000.-TL
9.11 Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi: 15 giindiir. Bu siirenin baslangic ve
bitig tarihleri ilén edilecek sirkiilerde belirtilecektir.

9.12 1 Kurug nominal degerli bir paym satiy fiyat ile soz konusu fiyatin tespitinde
kollamlan yéntemler: Yeni pay alma haklart 1 Kurus nominal deger iizerinden
gerceklestirilecek, kalan paylanin satigmda 1 Kurus nominal degerden az olmamak
iizere IMKB’de olusacak fiyatlar esas alinacaktir.

9.13 Yinetim veya denetim kurulu iiyeleri ile iist diizey yineticilerin veya iligkili
kigilerin (bunlarm esleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlarr) son yil
icerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkina sahip olduklar halka arz konusu
paylar icin &dedikleri veya GOdeyecekleri fiyat ile halka arz fiyatmin
karsilagtirilmasi: YOKTUR

9.14  Satig yontemi ve basvuru sekli:
Satig yontemi: Borsada satig
Bagvuru Yéntemi: Bu sermaye artimminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen
tasarruf sahiplerinin satis siiresi iginde Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem
yapmaya yetkili bankalar ve aract kurumlardan olusan borsa iiyelerinden birine
bagvurmalan gerekmektedir,
Pay bedelleri satis islemlerini yiiriiten borsa iiyesi Global Menkul Degerler A.S.
tarafindan tahsil edildik¢e 6zel banka hesabina yatirilacaktir

9.15 Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlan haklanda bilgi:

9.16  Pay bedellerinin 6denme yeri ve gekline iliskin bilgi:
Yatirmmeilar, talep ettikleri tutarin tamami igin agagidaki kendi yatirimer gruplarina hak
taninan Sdeme segeneklerinden sadece birini segerek talepte bulunabilirler.
Nakden Odeme: Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar talep ettikleri pay adedine iliskin
bedelleri 9.12°de belirtilen fiyat aralifmum tavanmdan nakden yatiracaktm. Yurt Igi
Kurumsal Yatimeillar ve Yurt Dist Kurumsal Yatirimeilar bedelleri nakden
Odeyecektir.

Kiymet Blokesi Yontemiyle Talepte Bulunma: Yurt fgi Bireysel Yatmmeilar yatirim
hesaplarinda meveut olan Devlet I Borglanma Senetleri (“DIBS”) ve likit fonlar

teminat gdstermek suretiyle pay talep edebileceklerdir.

Pay talep bedeli karsiifinda alimacak blokaj tutarlar: asagida gosterilen sekild

hesaplanacaktir: K
Likit Fon Blokaji: Odenmesi gereken bedel/ %98 F
TL DIBS Blokaji: Odenmesi gereken bedel/%90 { o

Déviz Cinsinden ve Dévize Endeksli DIBS Blokaji: Odenmesi gereken bedel /%90 \\ <

\ & \Afl .
Blokaj islemlerinde likit fonlarda o giin i¢in fon kurucusu tarafindan agiklanan alig W
fiyat, DIBS’lerde her bir konsorsiyum iiyesinin galistigi bankamn sabah ilk agikladig
gosterge fiyat dikkate alinacaktir.




kurn alimacaktir.

Teminat gisterilen kiymetlerin bozudurulmasinda her bir konsorsiyum iiyesinin galistig
bankanin anlik gosterge fiyati veya IMKB Tahvil ve Bono Piyasas’'mn olusan cari
piyasa fiyati uygulanacaktir.

Teminat tutarlarinin hesaplanmasinda, kullamilan menkul kiymetin asgari adet, adet
katlari ve birim tutarlar: dikkate alinarak, teminat gisterilen menkul krymet adedi asgari
adedin altinda kalmayacak ve kesirli ve/veya ilgili menkul kiymet i¢in belirtilen katlarin
diginda bir adet olusmayacak sekilde yukari yuvarlama yapilabilecektir.

Yatinmeilarin taleplerini kargilayacak miktarda tek bir teminat tiiriiniin tek basina yeterli
olmamas1 durumunda aymi yatrim hesabmda bulunan likit fon, TL DIBS, Déviz
cinsinden ve Dévize Endeksli DIBS’ler ayn1 anda teminata alinabilecektir.

9.17 Basvuru yerleri:

Rihtim Cad. No:51
Karakay / Istanbul
Merkez Tel: 0.212.244.5566
Faks: 0.212.244 5567
Posta Kodu: 34425
Ankara

Iran caddesi33/4 Gaziosmanpasa/Cankaya/ Ankara
Tel: 0.312.457.3300

Fax: 0.312.468.6032

Posta Kodu: 06680

Bursa

Atatiirk Cad. Iskender Is Merkezi

K:6 No:43 Heykel / Bursa

Tel: 0.224.223.7091

Fax: 0.224.223.0795

Posta Kodu: 16010

Izmir

Cumhuriyet Bulvar: No:99

Mahmutriza Is Merkezi K:1

Alsancak / Izmir

Tel: 0.232.445.7982 / 89

Fax: 0.232.445.7981

Posta Kodu: 35210

Levent

Nispetiye Cad. Sehit Albay Nail Génenli SK.
No:6 Etiler/istanbul

Tel: 0.212.362.0700

Fax: 0.212.287.6352

Posta Kodu: 34337

Antalya

Deniz Mah. Konyaalt: Cad.

Antmarin Is Merkezi
No: 24 Kat: 6 Antalya

Subeler

Irtibat Biirolar




9.18

9.19

Tel: 0.242.244.8585

Fax: 0.242.248.4188

Posta Kodu: 07050

Giiztepe

Bagdat Cad. Huzur Apt. 342/ A K:4 D:11
Erenkdy / Istanbul

Tel: 0.216.386.8881

Fax: 0.216.411.7782

Posta Kodu: 34728

Kayseri

Gavremoglu Mah. Sivas Cad. Ak Plaza
K:2 No:8/17 / Kayseri

Tel: 0.352.222.2420

Fax: 0.352.222.7754

Posta Kodu: 38030

Mersin

Ismet Inénii Bulvar

Anadolu Hayat Sigorta Ishani
No: 101-102 K:1 / Mersin
Tel: 0.324.237.6622

Fax: 0.324.237.6626

Posta Kodu: 33100

Nisantas

Halaskargazi Mah.
Rumeli Cad. Bereket Apt.
No:55 Kat:1 B:l
Nisantas1/Sisli/Istanbul
Tel : +90 212 23036 36
Fax: +90 212 230 36 38
Gebze

Hacihalil Mah.

Hiikiimet Cad.

No:78 Kat:2
Gebze/Kocaeli

Tel: +90 262 643 43 03
Fax:-+90 262 643 43 04
Halka arz sonuclarimin ne sekilde kamuya duyurulacag haklkinda bilgi: Halka arz

sonuglan, Seri:VII, No:22 sayih “Sermaye Piyasasi Araglarinin Halka Arzinda Satis
Yontemlerine iligkin Esaslar Tebligi"nde yer alan esaslar cergevesinde dagty

actklanmasma iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

Aracilik ve yiiklenim haklanda bilgi: RN Y 4"' Asazt o 7
Satisa aracihk edecek ve/veya yiiklenimde bulunacak lcuruluykurulnslarwf
(konsersiyum lider/liderleri ayrica belirtilecektir), aracihfin niteligi ve yiiklenimde

bulunulan paylarn tutar ile satisa sunulan toplam paylara oram:

| | Yiikienimde Bulunulan |




9.20

9.21

9.22

Arac Kurulus Aracihfim Niteligi Pay Tutan (TL) Pay Oram
(%)
Global Menkul En iyi gayret —— -
Degerler A.S aracilifit

Araa kurulug/kuruluglara ve gise hizmeti veren kuruluglara &denecek toplam
iicret tutar1 ve bunun toplam ihra¢ maliyeti icindeki payi: Araci kuruma 5.000,- TL
net aracilik komisyonu ddenecektir.

¢) Yiiklenimde bulunulmayan paylarm tutarn: YOKTUR

d) Aracilik s6zlegsmesinin tarihi ve bu sozlesmede yer alan énemli hususlar:

Aracihk Sézlegme tarihi 25.10.2010°dur. Stzlegmenin konusu, Sirket’in 96.000.000 TL
tutarindaki ¢ikarilmis sermayesinin TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu ve SPK Tebligleri
cercevesinde Oncelikle 35.900.000.TL azaltilip, sonrasinda ortaklara riichan haklan
kullandiriimak suretiyle nakit karsilign 29.000.000.-TL artirifarak 89.100.000 TL’na
yiikseltilmesi nedeniyle nakit karsihi§i artirllan sermaye paymm temsil eden hisse
senetleri, riichan haklarimin kullandiriimasi suretiyle mevcut ortaklara varsa fiziki olarak
hisse senetlerini ibraz edip amlan hisse senetlerinin kaydilestirilmesinden veya
kaydilestirilmig olan hisse senetlerine bagh olarak hisse senetleri bedellerini nakden
odemeleri kaydiyla satilacak ve satig bedeli Sirket’e 6denmesidir. Bu alim satim
isleminde Araci Kurulus “en iyi gayret aracilifi” hizmetini sunacaktir.

Yeni pay alma haklart Yeni Pay Alma Sirkiileri’nin ilanindan itibaren 15 giinliik siire
igerisinde kullanilacaktir. Kesin siireler, Sirkiilerde baslangig ve bitig tarihleriyle birlikte
belirilecektir. Elinde fiziki hisse senedi ve yeni pay alma kuponu olup da, anilan hisse
senetlerini heniiz kaydilestirilmeyen hissedarlarin hisse senetleri de, aym tarihler
igerisinde Araci Kurum aracitlifiyla kaydilestirilecektir. Mevcut hissedarlarin, riighan
haklarim kullanmak suretiyle satin aldiklan Hisse senetlerinin bedelleri ya Aract
Kurum’un hesabina ya da dofrudan Sirket tarafindan belirlenmis olan bir bankanm ilgili
hesabimna &denecek ve igbu halde 6deme dekontu Araci Kurum’a ibraz edilecektir.
Paylarin dagittm zaman: ve yeri: Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra
kalan paylarin halka arzinda pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylari, Sermaye
Piyasas1 mevzuati gercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye
baslanacaktir.

Halka arza iligkin olarak ortakhgm Gdemesi gereken toplam maliyet ile halka arz
edilecek pay basina maliyet:

Thraca iligkin tahmini toplam maliyetin 115.600-TL ve 1 TL nominal degerli pay bagina
maliyetin ise 0,0012-KR olacagi tahmin ediimektedir,

Sirket paylarinin Kurul kaydina alinma tiereti : 58.000-TL
Kotasyon Ucreii : 29.000-TL
Aracilik Komisyonu : 35.000-TL
flan Gideri : 12.000-TL
Rekabet Kurumu’na édenecek {icret : 11.600-TL
TOPLAM : 115.600-TL

Talepte bulunan yatirnmennn katlanacag maliyetler haklinda bilgi:

49 ’

Talepte bulunan yatinmcilar, talepte bulunduklari Konsorsiyum Uyesi arac1 kurumyar
bazjnda azami olarak, asafida detaylar:i verildigi iizere hesap agma iicreti, sqs



piyasasi aracinin MKK’ya virman iicreti, yatrimeinm bagka araci kurulustaki hesabina
virman ficreti, EFT ficreti ve Konsorsiyum iiyesi her bir aract kurum tarafindan detay:
verilen difier giderleri 6deyeceklerdir.

ARACI Hesap | Sermaye | Yatirnmcinmn | EFT Damga | Diger
KURULUS | Acma | Piyasas1 | Baska Araci | Ucreti Vergisi
Ucreti | aracmn | Kurulustaki
MKK'’ya | Hesabma
Virman | Virman
Ucreti Ucreti
Global 0 TL 0TL 0TL 0 TL 0 TL 0 TL
Menkul
Degerler
Anonim
Sirketi
923 Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecesi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigmma dair
aciklama;
Halka arz, SPK tarafindan paylarin hakla arzina izin verilmemesi veya IMKB kotuna
ahnamamasi halinde veya Ortakhgmn halka arza konu paylan SPK kaydina alinmadan
dnce halka arzdan vazge¢mesi ile kendiliginden sona erer.
9.24 Yatmmmecilar tarafindan satig fiyatinin iizerinde Gdenen tutarlarin iade esaslan
hakkinda bilgi: YOKTUR
9.25 Halka arzin gerekgesi ve ortakhifin saglayacag tahmini net nakit girisi ile kullanim
yerleri; tahmini nakit girigi belirtilen kullamm yerleri i¢in yeterli degil ise, gereken
diger fonlarin tutar1 ve kaynag: haklunda detayl bilgi: : Thra¢ icin yapilan giderler
sonrasi, 28.884.400,-TL nakit girigi olacagi tahmin edilmektedir. Nakit girisler sirketin
devam eden gayrimenkul projelerinde 8zkaynak katkis: olarak kullanilacaktir,
9.26 Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihp nemalandirilmayacag,
nemalandirlacaksa esaslari: Nemalandirilmayacaktir,
9.27 Yatirmcilarin satin alma taleplerinden vazgegme haklarina iligkin bilgi: YOKTUR
9.28 Halka arzda icsel bilgiye ulagabilecek konumdalki kisilerin listesi:
GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S
Erol GOKER Yan.Kur.Bsk.
Aysegiil BENSEL Yon.Kur.Bsk.Vk
Feyzullah Tahsin BENSEL Yén Kur. Uyesi
Gokhan OZER Y&n.Kur,Uyesi-Gn. Md.
Saban ERDIKLER Yén.Kur. Uyesi
Mehmet SAGIROGLU Yon.Kur.Uyesi
Gaye BRAIDA FERNANDEZ Yon Kur.Uyesi
Hasan Tahsin TURAN Direktdr
Baris HOCAOGLU Direktér
Reha CETIN Direktor
Emre YIGIT Direktor

Onur AKSOY_
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9.29

9.30

9.31

9.32

9.33

9.34

9.35
9.36

9.37

9.38

10. FINANSAL DURUM VE FAALIYET SONUCLARI

Sahin UCAR Denetgi

PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Aysegiil BENSEL Ydn.Kur.Bsk. -Genel Md.

Serdar KIRMAZ Yén.Kur.Bsk. Vk.-

Mehmet KUTMAN Yon.Kur.Uyesi

F.Ozer ERENMAN Yén.Kur.Uyesi

Haluk Refet ISTTMAN Yon.Kur.Uyesi

Can KARTAC Genel Md. Yrd.

Hale KARLIDAG Muhasebe Yetkilisi

Sahin Ugar Denetei

Eda Ergene Yatirimer ligkileri Birimi Sorumlusu

Halka arzda yatirimcilara tahsis ve dagitim esaslarr:

Herhangi bir yatinmer grubuna ayricalik yoktur,

Satisin birden fazla iilkede aym anda yapildifi durumlarda, bu iilkelerden birine
belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi: YOKTUR

Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarm devir ve tedaviiliinii kisitlayier veya
pay sahibinin haklarim kuollanmasmma engel olacak kayitlannn  bulunup
bulunmadiina iliskin bilgi:

Sirketin hamiline yazilh hisse senetlerinin devri Tiirk Ticaret Kanunu’nun hiikiimlerine
ve SPK’nin diizenlemelerine tabidir.

Borsada iglem gérme: Halka arz edilen paylarin satiz tamamlandiktan sonra borsada
islem gorebilmesi borsa mevzuatinm ilgili hiikiimleri gergevesinde borsanmn verecegi
olumlu karara baghdir.

Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin artirdlmamasina  iligkin
taahhiitler; YOKTUR

Halka arz sirkiilerinin ilan edilecegi yerler: HURSES, DUNYA, SIRKET
INTERNET SITESI (www.peragyo.com)

Elk satig islemlerine iligkin bilgi: YOKTUR

Piyasa yapic1 ve piyasa yapicihgin esaslan ile fiyat istikrarina iliskin islemler:

a) Fiyat istikrarimin gerceklestirilmesinin planlamp planlanmadi::
Planlamamaktadir

Sulanma Etkisi YOKTUR

Halka arz ile ilgili menfaatler ile s6z konusu menfaatlerin niteligi vef
menfaatlerden yararlanacak kisiler haklanda bilgi: YOKTUR ,‘(




durumunda yildan yila meydana gelen degigiklikler ve bu degisikliklerin nedenleri:

Ortakligin toplam aktifleri 2007 yih sonunda 88,118,640 TL iken, 2009 yih sonu
itibariyle 123,940,585 TL’ye yiikselmigtir. Stz konusu artista amlan dénem iginde
baglanarak halen devam etmekte olan Siimerpark AVM yatirimi en Snemli paya
sahiptir.Ortaklifin toplam aktiflerinin 117,583,070 TL.lik bolimii, diger bir deyisle %
95’1 yatrim amagh gayrimenkullerden olusmaktadir. Ortaklifin finansal borglarimin
toplam aktiflere oram 2007 yili sonu itibariyle % 17, 2008°de % 31, 2009 sonu itibariyle
de % 25 seviyesindedir. 2008 yilindan itibaren goriilen artis Siimerpark AVM yatirinm
nedeniyle kullamlan yatinm kredilerinden kaynaklanmaktadir. Ortaklik 6denmis
sermayesini 2007 yilinda 32 milyon TL.’den 48 milyon TL’ye, 2008 yilinda ise 48 milyon
TL’den, 96 milyon TL’ye yiikseltmistir.

10.2  Ortakhgmn son ii¢ yil ve ilgili ara dinem itibariyle faaliyet sonuclarna iliskin bilgi:
- Olaganiistii olaylar ve/veya gelismeler dahil olmak iizere ortakligin gelirlerini ve
net satiglarim énemli Glgiide etkilemis olan faktirler ile séz konusu faktirlerin geliri
ve net satiglan etkileme derecesi haklunda bilgi:

Ortakhifin ana faaliyet konusu gayrimenkullere ve gayrimenkullere dayali varliklara
yatirim yapmak olup, yatirimlar kargilifinda uzun vadeli ve siirdiiriilebilir kira gelirlerine
dayanan bir nakit akiginin saglanmasi hedeftir.

Ortaklik 2007 yilinda biinyesina kattifi 6.Vakithan Binasindan 2007, 2008 ve 2009
yillarinda sirastyla 34.780 TL, 254.702 TL ve 292.434 TL kira geliri elde etmistir.

Sirket 2009 yihinda Balikesir’deki arazisini 21.500.000 TL. bedelle Tesco Kipa’ya
satmigtir. Elde edilen tutar 2009 yil1 satis gelirleri iginde yer almaktadir,

Ortakhgin faaliyetlerini dogrudan veya dolayl olarak énemli derecede etkilemis
veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, mali veya parasal politikalar haklanda
bilgi:

Ortakhgin faaliyetlerini dogrudan veya dolayli olarak Snemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, mali veya parasal politikalar yoktur.

10.3 Ortakhfin isletme sermayesinin yeterli olup clmadify ve yeterli degilse gerekli ek
isletme sermayesinin nasil temin edilecegi haklanda bilgi:
2009 yil sonu itibariyle Ortaklik dénen varliklar1 toplam 6.357.515 TL, kisa vadeli
borglar ise 31.062.767 TL diizeyinde olup, net isletme sermayesi ihtiyaci 24.705,
TL’dir. By, 2010 y1li icinde elde edilecefi tahmin edilen yaklagik 361.054 TL tut
kira gelirleri ve 29.000.000 TL nominal bedelli hisse senetlerinin halka arzindan b
halka arz geliri ile kargilanacaktir.

10.4 Ortakhgm son durum itibariyle finansman yamsi ve borgluluk (garai“i‘titii.':

yiikiimliiliikler dahil) durumu haklanda bilgi: 30/06/2010
Finansman Yapisi ve Borcluluk Durumu Tutar {TL) r
Kisa vadeli yiikitmliiliikler 48,800,332




Garantili

Teminath

15,409,854

Garantisiz/Teminatsiz

33,390,478

Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli
borclarin kisa vadeli kisimlar harig)

Garantili

Teminath

Garantisiz/Teminatsiz

73,093

Ozkaynaklar

02,049,283

Odenmis/gikarilmis sermaye

96,000,000

Yasal yedekler

1,187,526

Diger vedekler

(5,138,243)

TOPLAM

Net Bor¢luluk Durumu

Tutar (TL)

A. Nakit

266

B. Nakit Benzerleri

302,160

C. Alim Satim Amach Finansal Varhklar

9

D. Likidite (A+B+C)

302,435

E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri

15,409,854

G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismm

H. Diger Finansal Borclar

1. Kisa Vadeli Finansal Borclar (F+G+H)

15,409,854

J. Kisa Vadeli Net Finansal Borgluluk (I-E-D)

15,107,419

K. Uzun Vadeli Banka Kredileri

L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Krediler

N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) -
0. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) 15,107,419

11. ORTAKLIGIN FON KAYNAKLARI

11.1 Ortakhgin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklan haklanda bilgi:

gibidir:
30 Haziran 2010 31 Aralik 2609
Orijinal para Qrijinal
birimi TL para birimi
Banka Kredileri 15.409.854 15.409.854 6.119.904 6.119.904
15.409.854 6.119.904

30 Haziran 2010 tarihi itibariyla, banka kredilerinin tamamu Sirket’in temin ettigi
vadeli, ilk yih geri ddemesiz kredilerden olu$JaMdrr &{'ﬁ,]s ,Aralﬂc 2009; 1
AHRJ‘M GER b
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vadeli). Kredilerin faiz oranlars %13.28-14.12 arasindadir (31 Aralik 2009: %10-19).

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibartyla, Sirket’in banka kredilerinin
teminati olarak Denizli’deki ve Van’daki arazileri iizerinde sirasiyla 30.000.000 TL ve
22.000.000 TL bedelle ipotek bulunmaktadir. Ayrica,30 Haziran 2010 tarihi itibariyla
Pera’min Denizli’deki AVM insaatina istinaden kullanmis oldugu banka kredilerinin
teminat1 olarak 1. dereceden sirasiyla 100.000.000 TL ve 2. dereceden 50.000.000 TL
bedelle ipotek bulunmaktadir.

11.2 Nakit akimlarma iligkin degerlendirme:

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhig Anonim Sirketi ve Milsterck Yiinetime Tabi Ortakhg
30 Haziran 2010 Tarjhinde Sona Eren Alti Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Konsolide Nakit Akim Tablosu

(Para Birimi:Tiirk Lirast ("TL"))

Incelemeden  Incelemeden
Gegmiy Gegmiy

30 Haziran 30 Haziran
2010 2009

A. ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLAR!Y

Vergi tncesi kar/(zarar) (761.650) 1.015.890

Diizeltmeler:

Amortisman ve itfi paylan 120.433 120.433
Kidem tazminat kargilifindaki degisim 6.208 2783
Isletme sermnyesindeki defigikliklerden Gnceki faalivet kar1 / (zarari) {635.009) 1.13%.106
Alim satim amach menkul kiymetlerdeki degigim 1 695.125
Diger alacaklardaki degisim (3.494.324) 209.268
Bloke mevduatlardaki degisim (11.897) (674.209)
Diger dénen varliklardaki degisim (2.109.991) 3.639.514
Satiy amach gayrimenkullerdeki dejisim } 17.185.979

Ticari borglardaki degisim
Diger borglardaki ve ytikitmlitlttklerdeki degigim

(3.213.156) (3.165.267)
11.660.771 (5.768.789)
Esas faaliyetlerden saglanan net nakit girigi 2.196.395 13.260.727

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARI
Maddi elmayan duran varfrk satin alimlari

- (152.460)
Yatirim amagh gayrimenkullere girisler (11.857.138) (2.624.29 ey,
Yatirim faaliyetlerinden kaynaldanan net nakit gilag: (11.857.138) (2.776757 w \:,’:;? -u.;s
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARI - .f; { M
Finansal borglarla ile ilgili nakit girigleri 15.409.854 ﬂ???qué\ﬁ_‘gv
Finansal borglarla ile ilgili nakit cikiglan (6.119.804) (1 9.63'4\866): i1
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit girisi/{cikis) 9.289.950 (11.732:3%0 .
Nakit ve nakit benzerlerinde meydana gelen net azahs (370.793) (1.248.070)
Dionem bagindaki nakit ve nakit benzerleri mevendu 537.243 1.379.0132

Diinem sonundaki nakit ve nakit benzerleri meveudu T 166.450
o



Ortakltk 2007 yihindaki Vakiflar Genel Miidiirliigii'nden izin alinmasina miiteakip olarak
Global Altyap: Hizmetleri ve [sletmecilik A.S. ile AOG Insaat Sanayi ve Ticaret A.S’ den
devr almigtir. Binanmn devir bedeli sirket kaynaklarindan karsilanmistir. Sirket 2007
yilinda sermayesini 32 milyon TL.’den, 48 milyon TL.’ye yiikseltmistir. Siimerpark AVM
yatirnmina iligkin harcamalar ise Asya Katilim Bankasi’ndan kullanilan kredi ile

kargilanmagtir.
6.Vakithan Binasi 2007 Yili NetKira 2008 Yili Net Kira 2009 Y1l1 Net Kira
Geliri (TL) Geliri (TL) Geliri (TL)

Ocak 15.624 24.307
Subat 15.699 25.119
Mart 22,519 20,528
Nisan 22.532 23.643
Mayis 21.595 20.258
Haziran 21.820 20.094
Temmuz 20.122 22.823
Agustos 22,458 24,141
Eyliil 22.925 25.349
Ekim 26.424 25.351
Kasun 19.203 25352
Aralik 34.780 23.781 25.470
TOPLAM 34.780 254,702 291.435

11.3 Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkimda degerlendirme:

Ortaklik, halen %100 doluluk ile igletmekte oldugu Vakifhan projesi yaninda, 2011 yih
baginda faaliyete gececek olan AVM projesi yoluyla aylik ve diizenli olarak kira geliri
elde edecektir. Yaratilan bu fonlar kisa vadeli igletme sermayesi ihtiyacinin kargilanmasi
ve ve borg geri ddemesinde kullanilacaktir. Ortaklik portfoyiinde yer alan aligveris
merkezi ve konut projeleri i¢in ihtiyag duyacagi finansmani biiyiik 6lciide bankalardan
saglayacafi uzun vadeli proje kredileri yolu ile saglamayi planlamaktadir. Sermaye
artigindan elde edilecek kaynaklar oncelikle Sirket’in portféylinde bulunan ticari
projelerin gelistirmesinde ihtiya¢ duyulacak Szkaynak katkis: olarak kullanilacaktir. Buna
ek olarak, halka arzdan elde edilecek kaynagin diger bir kismi ise Sirket’in kisa vadelj#* /’ﬁ
*
borglarmin  yeniden yapilandinlmas: ve isletme sermayesini desteklemek amaci a

llanil a7
kullamlacaktir. e (,7:\
{ ::. (“n\
A\ :‘.:.m.’.' A":i"' l‘-]—-v
P
30 Haziran 2010 3 Aratk2009 N\ * AR
Orijinal para Orijinal T
birimi TL para birimi TL
Banka Kredileri 15.409.854 15.409.854 6.119.904 6.1191904
15.409.854 6.1_19504 N

Haziran 2010 tarihi itibariyla, banka kredilerinin tamam Sirket’lq temin, btk 3

Pf’ = {2 AN BRI
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11.5

vadeli, ilk yili geri Gdemesiz kredilerden olusmaktadir (31 Aralik 2009: 1 yildan az
vadeli). Kredilerin faiz oranlan %13.28-14.12 arasindadir (31 Aralik 2009: %10-19).

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyla, Sirket’in banka kredilerinin
teminatit olarak Denizli’deki arazileri fizerinde sirasiyla 30.000.000 TL TL bedelle ipotek
bulunmaktadir. Ayrica,30 Haziran 2010 tarihi itibaniyla Pera’mn Denizli’deki AVM
insaatma istinaden kullanmig oldugu banka kredilerinin teminati olarak 1. dereceden
sirastyla 100.000.000 TL ve 2. dereceden 50.000.000 TL bedelle ipotek bulunmaktadir

Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak omemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarimin kullanimina iligkin simrlamalar hakkinda bilgi:

Ortaklifin faaliyetlerini dogrudan veya dolayli olarak dnemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarimin kullammmna iligkin bir smirlama bulunmamaktadir,
Bununla birlikte GYO tebliginin 35. maddesi uyarinca, gayrimenkul yatirim ortakiiklarina
kisa siireli fon ihtiyaglarini veya portfSyleri ile ilgili maliyetlerini kargilamak amaciyla
hesap dnemi sonunda hazirlayip kamuya agikladiklan son li¢ ayhk portféy tablosunda
yer alan net aktif degerlerinin ii¢ katina kadar kredi kullanabilme simir1 getirilmistir. Soz
konusu krediler i¢in portfdyde yer alan varliklar iizerine ipotek tesis edilmesi hususu, yine
tebligin 34. maddesi uyarinca diizenlenmistir. Buna gore gayrimenkullerin gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayall haklarm satin alinmasi swasinda yalmizea bu
islemlerin finansmanina iligkin olarak ya da yatirimlar igin kredi temini amaciyla
portféydeki varliklar iizerinde rehin ve diger sinirlt ayni haklar tesis edilebilir,

- Yonetim kurulunca karara baglannug olan planlanan yatinmlar,

- Finansal kiralama yolu ile edinilmiy bulunanlar dahil olmak iizere meveut ve
edinilmesi planlanan énemli maddi varhiklar

icin 6ngdriilen fon kaynaklan hakkinda bilgi:

YOKTUR

12. GECMIS DONEM FINANSAL TABLO VE BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI

12.1

Ortakhgin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlan uyarmea
hazirlanan son ii¢ yil ve son ara dionem finansal tablolar: ile bunlara iliskin
bagimsiz denetim raporlar::

Ortaklifin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar: uyarinca hazirlanan son

ii¢ yil ve son ara donem finansal tablolar: ile bunlara iliskin bagimsiz denetlm

) mAn ST,

raporlan ekte veya kap.gov.tr’de yer almaktadir.
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12.2 Son ii¢ yil ve ilgili ara déinemde bagimsiz denetimi gerceklestiren kuruluslarin
unvanlari, bagimsiz denetci goriigii ve denetim kurulugunun/sorumlu ortak bag
denetcinin degismis olmasi halinde nedenleri haklanda bilgi:

30/06/2010 tarthine iligkin Seri:XI No:20 / Seri:XI No:21 /Seri:XI No:25 /UFRS
hiikiimlerine gbre hazirlanmig ara mali tablolar AKIS BAGIMSIZ DENETIM VE
SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S. tarafindan denetlenmis ve
olumlu rapor diizenlenmistir,

2009 yili hesap dénemine iligkin iligkin tarihi maliyetli mali tablolar AXIS
BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK
A.S. tarafindan denetlenmis ve olumlu rapor diizenlenmistir.

2008 yil hesap démemine iligkin Seri:XI No:20 / Seri:XI No:21 /Seri:XI No:25
/UFRS hiikiimlerine gdre hazirlanmis mali tablolar AKIS BAGIMSIZ DENETIM
VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S. tarafindan
denetlenmis ve olumlu rapor diizenlenmigtir.

2007 yih hesap donemine iligkin Seri:XI No:20 / Seri:XI Ne:21 /Seri:XI No:25
/UFRS hiikiimlerine  gére hazirlanmis mali tablolar REHBER BAGIMSIZ
DENETIM VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S. tarafindan denetlenmis ve
olumlu rapor diizenlenmisgtir.

12.3 Son 12 ayda ortakligin ve/veya grubun finansal duromu veya karlihf iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde eikili olabilecek davalar
(Ortakhgn bilgisi dahilinde olan heniiz a¢gilmamis, ancak acilabilecek davalar
dahil olmak iizere):

Izahnamenin 3.4.19 maddesinin 3. ve 5. Bentleri diginda, Sirketin finansal durumunu
etkileyecek dava bulunmamaktadir.

12.4 Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ortakhfin ve grubun
finansal durumu veya ticari komumu iizerinde etkili olabilecek @nemli
degisiklikler:

Son finansal tablo tarihi olan 30 Haziran 2010°dan sonra meydana gelen ortakligm finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek énemli bir degisiklik olmamistir.

13. ORTAKLIGIN PROFORMA FiINANSAL BILGILERI' YOKTUR

13.1 Proforma finansal bilgiler: Proforma finansal tablo diizenlenmesini gerektirir e —

bir durum bulunmamaktadir.

13.2 Proforma finansal bilgilere iliskin 6zel ama¢h bagimsiz denetim ra
YOKTUR.

14. KAR PAYI DAGITIM ESASLARI

Ortakhgm esas siizlesmesi ile kamuya acikladigr diger bilgi ve belgelerde yer alan kar pay

1

Proforma Finansal Bilgi: Toplam varliklar, satislar gibi ortakhigin faaliyetleri ve finansal
durumu igin 6nemli gostergelerde %25 veya daha fazla oranda Snemli bir degisikligin séz konusu olmasi
durumda, bu degisikligin finansal tablo dénemi bagindan itibaren veya finansal tablo déneminin son giinti
itibariyle oldugu varsayilarak sz konusu degisikligin ortaklifin briit geliri, toplam aktifi ve kari/zarari
tizerindeki etkisine iliskin finansal bilgi,

¢
RAERY
VAT I URTAK
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dagitun esaslan ile son 3 yl icerisinde kar dagitimi konusunda alms oldugu kararlara
iliskin bilgi:

Sirket Ana Sozlesmesinin 32. ve 33. Maddesinde Karm dagitimm agafidaki sekilde
diizenlenmigtir: Sirket, kar dagitimi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar.

MADDE 32. KARIN DAGITIMI.

Sirket'in genel masraflart ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
wparmea Sirket'ce ddenmesi ve ayrimas: zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kigiligi
tarafindan ddenmesi gereken zorunlu vergiler ve mali miikiillefiyetler icin ayrilan karsiliklar,
hesap yili sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda
gortilen safi (net) kardan varsa gegmis yil zararlarmmm diisiilmesinden sonrva kalan miktar
asagidaki swra ve esaslar dahilinde dagitilir,

Birinci Tertip Kammi Yedek Akce

a) Kalanm %3'i, Tirk Ticaret Kanunu'nun 466. maddesi uyarmca ddenmis sertmayenin
%620 sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Birinci Temeitii

b) Kalandan, Sermaye Piyasas: Kurulu 'nca saptanan oran ve miktarda bivinci temettii ayrilir,
Tkinci Temettii

c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar disiildilkien sonra kalan kismi genel
kurul kismen veya tamamen ikinci temettii payr olarak dagiumaya, donem sonu kar olarak
bilomgoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganiistii yedek
akge olarak aywmaya yetkilidir.

Tinci Tertip Kanuni Yedek Akee

d) Tiirk Ticaret Kanunu'nun 466. maddesinin 2. fikrasi 3. bendi geregince; pay sahipleri ile
kara istirak eden diger kimselere dagiilmas: kararlastiridnug olan kasindan cikarilmis
sermayenin %3t orammnda kar payi diisilldiiften sonra bulunan tutarin onda biri ikinci tertip
kammi yedek akge olarak ayrilir.

e) Yasa hitkmil ile ayrdmas: gereken yedek akceler ile bu esas sozlegmede pay sahipleri icin
belirlenen birinci temettii ayrimadikga, baska yedek akge ayrilmasma, ertesi yila kar
aktaridmasma ve yonetim kurulu dlyeleri ile memur, miistahdem ve igcilere kardan pay
dagitdmasma karar verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temettii ddenmedikce bu kisilere
kardan pay dagitilamaz.

f) Sermaye Piyvasast Kanunu’nun 13, maddesindeki dizenlemeler cercevesinde ortaklara temettii
avanst dagutilabilir.

MADDE 33. KAR DAGITIMI ZAMANI ¢
Yillik karm pay sahiplerine hangi tarilite ne sekilde verilecegi, Sermaye Pivasas: Kurulu' n‘tm ‘;"
konuya iliskin diizenlemeleri dikkate almarak yinetim kurulunun teklifi iizerine genel lamg 2
tarafindan kararlagtiriir. Bu ana sozlesme hilldimlerine uygun olarak dagitiian karlar
almmaz.

Asafida Sirket tarafindan kar dagitimina iliskin alinmis kararlar verilmektedir:
o 02.06.2008 tarthinde gergeklesen Olagan Genel Kurul toplantist ile 2007 yih faaliyetleri
sonucunda kar elde edilmediginden kar dagitimi konusunda bir karar alinmamasina




¢ 10.06.2010 tarihinde gergeklesen Olagan Genel Kurul toplantis: ile 2009 yili faaliyetleri
sonucunda elde edilen 2.181.282,18- TL karin tamaminin ge¢mis yillar zarariarmdan
mahsup edilmesine

aybirligi ile karar verildi.

Kurulca belirlenen formatlara gére hazirlanms son 3 yillik kar dagitim tablolar: ekte yer
almaktadir.

15. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERi?

Ortaklifin bagimsiz denetimden geciritmis kar tahmini bulunmamaktadir
16. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

16.1. Gayrimenkul yatirim ortakhklan kazanclarmin vergilendirilmesi
a) Kurumlar Vergisi Diizenlemesi Acisindan

5520 sayih Kuumlar Vergisi Kanunu’nun 5°inci maddesinin 1 no’lu fikrasimn (d) bendi
uyarinca, gayrimenkul yatim ortakbklarmin  kazanglarnn kurumlar vergisinden
istisnadir. KVK’nun 15%inci maddesinin 3 no’lu fikrasinda gayrimenkul yatirim
ortaklifr kazanglarindan, dagitilsin veya dagitilmasin, kurum biinyesinde % 15 oraninda
vergi kesintisi yapilacag hitkme baglanmis olmakla birlikte, 2009/14594 sayili
Bakanlar Kurulu Karan ile bu kazanglar iizerinden yapilacak olan ( bu kazanclar
dagrtilsin dagitilmasin} stopajin oram da %0 olarak belirlenmistir.

b) Gelir Vergisi Diizenlemesi A¢isindan

Her ne kadar yiirlirlikteki Gelir Vergisi Kanunu’nun 94-6/a maddesi uyarinca
gayrimenkul yatirim ortakliklarmin portféy igletmecilifi kazanglar: {izerinden gelir
vergisi stopaji yapilacagi belirtilmis ve bu oran % 0 olarak belirlenmis olsa da sz
konusu hiikiim daha sonra ¢ikarlan ve halihazirda yiiriirliikkte bulunan KVK’nun Gegici
1. maddesmm 1 numarali fikras1 geregince herhangi bir uygulama giiciine sahip
degildir’. Ayrica GVK’mun Gegici 67. maddesi uyarinca, gayrimenkul yatiim
onakllklan portfdylerine yapilan hisse senedi alim satimlarindan elde edilen kazanclar
% 0* oraninda, diger menkul kiymet ve sermaye piyassasi araci islemlerine iliskin
olarak elde edilen kazanglar ise % 10 oraninda tevkifata tabidir.

2, Gayrimenkul yatirmm ortakligy pay: satin alanlarm vergilendirilmesi

L Paylarmm  elden  ¢ikardmasi  karsihfinda  salanan  kazan a"mﬁﬁ -
b

vergilendirilmesi ![ >

* Kar tahmini: Cari ve/veya takip eden hesap dénemleri igin muhtemel kar veya zarar seviyesine iligkin
bir rakamn veya asgari veya azami bir rakamimn agik¢a ya da dolayli olarak veya gelecekte elde
edilebilecek kar veya ugranabilecek zararlarin hesaplanabilecegi verilerin belirtilmesidir.

Kar beklentisi: Sona ermis, ancak sonuglart heniiz yayinlanmarms olan bir hesap dénemi igin kar ya

da zarar rakammin tahmin edilmesidir.
TKVK gegici L, madde 1. fikras: “Bu kanun uyarinca vergi kesintisine tabi tutulmug kazang ve iratiar 0zerinden, Gelir Wergisi
Kanunu’nyn 9. maddesi uyarinca ayricn kesinti yapilmaz”™.

* Biz. 20081 (31 sayth Bakanlar Kurulu Karan,




1. Almm satimma aracihk ettikleri hisse senetlerinin alis ve satis bedelleri
arasindaki fark,

i. Aracihik ettikleri hisse senetlerinin 8diing iglemlerinden safilanan gelirler
iizerinden %0° oraminda vergi teviikat yapacaklardir. Dar miikellef
gercek kisi ve kurumlar i¢in bu oran %0 olarak uygulamrﬁ.

Hisse senetleri degigik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarlmas: halinde
tevkifat matrahimin tespitinde dikkate alinacak ali bedelinin belirlenmesinde ilk giren
ilk ¢ikar metodu esas almacaktir. Hisse senetlerinin alimmdan énce elden ¢ikarilmas
durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak
iizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Aym giin iginde birden fazla alim satim
yapilmas: halinde o giin igindeki alis maliyetinin tespitinde aguhkli ortalama yéntemi
uygulanabilecektir. Ahs ve satig iglemleri dolayisiyla $denen komisyonlar Banka ve
Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrabinin tespitinde dikkate alimr.

User ayhk donem icerisinde birden fazla hisse senedi alm satim islemi yapilmasi
halinde tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate alinir.
Hisse senedi alim satimindan dogan zararlar takvim yili agilmamak kaydiyla izleyen
dénemlerin tevkifat matralundan mahsup edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait lup, Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda (IMKB) islem
goren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden cikarilmasinda
tevkifat uygulanmaz, Ayrica, tam miikellef kurumlara ait olup, IMKB’de islem goiren ve
1 (bir) yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden gikarilmasindan elde
edilen gelirler igcin Gelir Vergisi Kanunu'nun (GVK) Miikerrer 80’inci maddesi
hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi ahm satim kazanclari i¢in gergek kisilerce yillik veya
miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye
bu gelirler dahil edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazanc
hiiktimleri cergevesinde kazancin tespitinde dikkate alimir ve tevkif suretiyle 6denmis
olan vergiler, GVK madde 94 madde kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu
hitkiimler gergevesinde tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

Ote yandan, dileyen gelir vergisi miikellefleri aym takvim yili icinde ticer aylik
donemlerde olugan kar ve zararlar igin yilhk beyanname verebileceklerdir. Bu
gergevede, beyan edilen gelirlerden yil iginde olusan zararlarin tamamu mahsup edilir.
Beyan edilen gelirler tizerinden %107 oraminda vergi hesaplanir, Hesaplanan vergiden
yil icerisinde tevkif edilen vergiler mahsup edilir, mahsup edilemeyen tutar genel
hitkiimler ¢ergevesinde red ve iade edilir. Ancak, mahsup edilemeen zararlar izleyen

takvim yillarina devredilemeyecektir. s,
i .&I -}'\\
Hisse senetleri yaninda diger menkul kuymet ve sermaye piyasasi araglarimn ficer ay} .3:."3’ ff
dénemler itibariyle tevkifata tabi tutulacak alim satim kazanglarmin tespitinde a ;2’ ‘ @
LR S

Y, SLSE
IR

* Yasada yer alan %15lik oran verilen yetki percevesinee 2006/10731 seyil Bakantar Kurnlu Karar ile 8nce %10 deha soora ise \\. TR s
2009/14580 say1l: Karar’la %0'a indirilmistir, Bkz, 2006/10731 ve 2006/14580 suyili Bokanlar Kurelu Karorlar,

® Anaynsa Mahkemesi'nin 8 Ocak 2010 tarih ve 27456 sayth Resmi Gozete'de yaynlanan 13.10.2009 tarihli 2009/145 soyih karan
ile dar mitkelleflere ifigkin olarak yasada yer alan % "Ik stopaj oranini jgeren hitkttm iptal edilmis, s6z konusu iptalin ytrorgge
pirmesi igin Karar'in Resmi Gazete’e yayimndan itiberen 9 aylik stre verilmistir, Maliye Bakanhj'ndan yapilan aciffamalar stz
konusu siire dolmadan gerekli yeni duzenlemenin yapilacagi ve yamilan bu yeni diizenlemenin dar makelleflere ek bir verziva da
islem yki getirmeyecegi yonOndedir, Bkz 2009/145 sayih Anayasa Mahkemesi Karar,
7 Biz, 2006/1073) sayilt Bakonlar Korulu Karan,




satim konusu islemlerin aym tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar bu tiirlere
gore ayn ayr tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktir,

Gecici Madde 67°nin (5) numarali bendi uyarmeca, gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi
ya da dar veya tam miikellef olasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden
muaf olup olmamas: ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamas: yukarmda
aynntilar: verilen vergilendirme uygulamasim etkilememektedir.

16.2. Hisse senetlerinin elden c¢tkarilmasi kargihginda saglanan kazanclarmn
vergilendirilmesi

16.2.1. 61.01.2006 Tarihinden Itibaren iktisap Edilen ve Borsada islem Giren
Hisse Senetleri':

Bankalar ve araci kurumlar takvim yilinin tiger aylik dénemleri itibariyle;

I Alim satimina aracilik ettikleri hisse senetlerinin alis ve satig bedelleri arasindaki
fark,

ii. Aracihik ettikleri hisse senetlerinin 6diing islemlerinden saglanan gelirler
iizerinden %0’ oraminda vergi tevkifati yapacaklardir. Dar miikellef
kurumlar igin bu oran %0 olarak uygulanir.

Hisse senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarnlmas: halinde
tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren
ilk ¢ikar metodu esas alinacaktir, Hisse senetlerinin almindan tnce elden ¢ikariimasi
durumunda, elden cikarilma tarihinden sonra yapilan ilk ahm islemi esas alinarak
iizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Aym: giin icinde birden fazla alim satim
yapilmasi halinde o giin i¢indeki abis maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yéntemi
uygulanabilecektir. Alis ve satis islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve
Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

Uger aylik dénem igerisinde birden fazla hisse senedi alim satim islemi yapiimas
halinde tevkifatin gerceklestiriimesinde bu islemler tek bir iglem olarak dikkate alinir.
Hisse senedi alim satmindan dofan zararlar takvim yili agilmamak kaydiyla izleyen
dénemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda (IMKB)
islem géren ve 1 (bir) yidan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden
¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica, tam miikellef kurumlara ait olup, IMKB’de
islem géren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden

* 193 suyils Gelir Vergisi Kununu'na 01.01.2006 tarikinden itibaren gegerli olmak Ozere Gegici Madde 67°nin cklenmesi suretj
menkul kiymetlerin vergilendirilmesinde 01.01.2006-31.12.2015 tarihteri arnsinda uygulenmak tzere degisiklik yapan 5281 s
*Vergi Knnunlanmn Yeni Tork Lirasina Uyumu ile Bezi Kanunlarda Degisiklik Yapimas Hakkinda Kanun® 31.12.2004 tari
23687 sayili Resmi Gazete'de yayimianarak ytriirloge girmistit, Ote yandan, 22.12.2005 tarihli ve 5436 sayilh “Kamu Mali =
Yonetimi ve Kontrol Kanunu ile Bazi Kanun ve Kamm Hilkminde Kerarmmamelerde Degisiklik Yopilmas: Hakkinda Kmmi‘l}_’llﬁ;_’" .
Gegici 67'nei madde ile yapilan dizenlemelerde baz: degisiklikler ve ilaveler yapilis ve stz konusu Konun, 24.12.2005 terihli%e” ',* Fizaih wf .
26033 sayiht Resmi Gazele’de yayimianmstir. Aynica, 27.06.2006 tarhli ve 5527 sayih “Celir Vergisi Kanununda Degisikhfé’o";\ﬂ o} ,,g,“;}. j
Yapilmastna {ligkin Kanun” ile Gegici 67'nei maddede bazi degigiklikler yapilmig ve degigiklikler 07,07.2006 tarikli ve 26221 soyill Sdgissms— oo
Resmi Gazete'de yayimlanmgtr. Bu konuda, aynca 257, 258, 259, 268, 266 ve 270 Seri No'lu Gelir Vergisi Kanunu Genel

Tebliglerine de bakilabilir,

¥ 23.07.2006 terihli ve 26237 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 2006/10731 sayilt Bakanlar Kurulu Karari ile yerli yatirimerlara

uygulanan gelir vergisi stopaj oram %15'ten %!10"a indirilicken, %10 olaruk uygulanen kar dafiim slopaj
cikarilmugtir. 13.11.2008 tarihli ve 27053 sayil: Resmi Gozete’de yayimlanan 2008/14272 sayili Bakanfar Kurulu Kar,
tnm mittkellef gergek kisi ve kurumlar tarafindan hisse senctlerine iligkin olarok elde edilen kagunelar jcin 9
uygulanmaktadr,
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¢ikarilmasindan elde edilen gelirler i¢in 193 sayihi Gelir Vergisi Kanunu’nun (GVK)
Miikerrer 80°inci maddesi hiikiimleri uygulanmayacaldr.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satun kazanglan igin gergek kisilerce yillik veya
miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye
bu gelirler dahil edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazanc
hiikiimleri ¢ergevesinde kazancin tespitinde dikkate almir ve tevkif suretiyle 6denmis
olan vergiler, GVK 94. Madde kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu
hiikiimler gergevesinde tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

Ote yandan, dileyen gelir vergisi miikellefleri aym takvim yili icinde iicer ayhk
doénemlerde olusan kar ve zararlar i¢in yillik beyanname verebileceklerdir. Bu
cercevede, beyan edilen gelirden yil iginde olusan zararlarin tamami mahsup edilebilir.
Beyan edilen gelir iizerinden %15 (2006/10731 sayili BKK ile bu oran % 10 olarak
uygulanirken, 2008/14272 sayih BKK ile bu oran % 0 olarak uygulanir) oramnda vergi
hesaplamr. Hesaplanan vergiden y1l iginde tevkif edilen vergiler mahsup edilir, mahsup
edilemeyen tutar genel hiikiimler gergevesinde red ve iade edilir. Ancak, mahsup
edilemeyen zararlar izleyen takvim yillarina devredilemeyecektir.

Hisse senetleri yamnda diger menkul kiymet ve sermaye piyasas: araglarmn tiger aylik
donemler itibariyle tevkifata tabi tutulacak alim satim kazanglarmn tespitinde alim
satim konusu iglemlerin aym tiirden olmasma dikkat edilecektir. Kazanglar bu tiirlere
gbre ayr ayn tespit edilip tevkifata tabi tutulacakdir.

01.08.2010 tarihinde Resmi gazetede yayunlanan 6009 Sayili Kanun'un 4. Maddesi ile;
193 sayih Kanunun pgegici 67 nci maddesinin (1) numarali fikrasiun birinei
paragrafinda yer alan "Dar miikellef gergek kisi ve kurumlar icin bu oran % 0 olarak
uygulamr." ciimlesi "5520 sayil: Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin birinei
fikras1 kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve difer sermaye
piyasasl araci getirileri ile deger artis1 kazanglan elde etmek ve bunlara bagli haklan
kullanmak amactyla faaliyette bulunan miikelleflerden 2499 sayili Sermaye Piyasasi
Kanununa gore kurulan yatirim fonlan ve yatirim ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu
Maliye Bakanhginca belirlenenler igin bu oran % 0 olarak uygulamzr." seklinde ve (17)
numaral fikrasinda yer alan "her bir kazang" ibaresi "her bir sermaye piyasas: araci,
kazang" seklinde degistirilmigtir.

16.2.2. 01.01.2006 Tarihinden Once iktisap Edilen ve IMKB’de islem Goren ve
Girmeyen Hisse Senetleri:

01.01.2006 tarihinden 6nce'® iktisap edilip de daha sonra satilan tam miikellef fﬁ‘”““ N
sirketlerine ait hisse senetlerinin alim satim kazanglar: tevkifata tabi olmayacaltir. £ wi Lo

nl

Iy
[
' 01.01.2006 tarihinden sonra iktisap edilen hisse senetlerinde durum: Hissc senedi alim satim kazanglar:, GVK'nun 5281 sgihh ; \‘( b ]
Kanun'un 27'nei maddesi ile degiyik Mikerrer 807inci maddest uyarinen gelir vergisine tabi olocaktie. Ancak, anilan matlde 3‘_., N ; |
uyannca, 01.01.2006 tarihinden itibaren elde edilen gelirlere uygulanmak Ozere, ivazsiz olarak iktisap edilenler ile tam mokelef = ¥ \..3.' &
kurumlara ait olan ve iki (7) yildan fazla sareyle elde tutulan hisse senetlerinin™ elden gikanimas durumunda elde edilen knzung:l“\, - 'f‘11. w "
vergiye tabi olmayacaktir™, & :.;;}3
Hisse senetlerinin elden grkartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldufu gibi, GVK'nun Muokerrer 80'inci maddesi L
uyarincs fktisap bedeli, elden gikanldipy ay harig olmak tizere TUIK (DIE) tarafindan belislenen toptan esyn fiyat artiy oranmnda
artinlerak dikkste alinabilecektir.

GVK’nun Mttkerrer 80"inci maddesine gore, indirim orani ddgtldikten (endeks oram wygulandikien) sonra kalon tutarm 2006 yilt
icin 6,000,-TL'yi (2007 yih igin 6.400,-TL-259 sayth GVK Genel Tebligi- 2008 yilt igin 6.800,- TL - 266 sayili GVK Genel
Tebligi. 2009 v)l igin, 7,600 TL-270 sayth GVK Genel Teblii) agan kismi beyanname verilmesini gerektirecektir. Bungfpore, alim
tarihinden itibgren 2 yilhik stre iginde satilanlardan elde edilen kazang, “defer artig kazangyy' olarak gelir vergis] beydpnamesine
dahil edilee k r. Alim satrm sOresi iki y1l1 aganlar vergiden istisna olacaktir.

&
)
r
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16.2.2.1. Gercek Kisiler
16.2.2.1.1. Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler:

Hisse senedi alim satim kazancglari, GVK’ nun 4842 sayili Kanun ile degisik Milkerrer
80’inci maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir. Ancak anilan madde uyarinca,
“ivazs1iz olarak iktisap edilen hisse senetleri, Tiirkiye'de kurulu menkul kiymet
borsalarinda islem géren ve 3 (ii¢) aydan fazla siireyle elde tutulan hisse senetleri ile
tam miikellef kurumlara ait olan ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse
senetlerinin” elden cikarlmasi durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi
olmayacaktir. Hisse senetlerinin elden ¢ikartilmasimnda da kamu menkul kiymetlerinin
satiginda oldugu gibi, GVK’nun Miikerrer 80’inci maddesi uyarinca iktisap bedeli,
elden gikarildin ay harig olmak iizere DIE tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis
oraninda artirilarak dikkate alinabilecektir.

GVK’nun Miikerrer 80’inci maddesine gére, indirim oram diisiildiikten (endeks oram
uygulandiktan) sonra kalan tutarmn 2010 yili i¢in 18.000.-TL’yi (2004/8295 say1ih BKK)
asan kism beyanname verilmesini gerektirecektir, Buna gore, alim tarihinden itibaren
li¢ aylik siire iginde satilanlardan elde edilen kazang, “deger artis kazanc1” olarak gelir
vergisi beyannamesine dahil edilecektir. Alm satim siiresi ii¢ ay1 asanlar vergiden
istisna olacaktir.

16.2.2.2. Dar Miikellef Gerc¢ek Kigiler:

Tam miikellef gercek kisilerde oldugu gibidir. Ancak, GVK madde (86/2) gergevesinde
dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami Tirkiye'de tevkif suretiyle
vergilendirilmis olan {icretler, serbest meslek kazanclari, menkul ve gayrimenkul
sermaye iratlan ile diger kazang ve iratlardan oluguyorsa ve stopaja tabi kazanglan
yoksa yillikk beyannameye tabi degildir, stopaja tabi kazanglari varsa yillik
beyannameye tabidir. GVK madde (101/2) uyarinca, dar miikellef gergek kisiler menkul
mallarin ve haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang ve iratlarim: mal ve haklarin
Tiirkiye’de elden ¢ikarildifii yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirmek
zorundadirlar,

16.2.2.3. Kurumlar

16.2.2.3.1. Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Hisse Senetlerinin
Elden Cikarilmasindan Saglanan Kazanclar:

Ticari faaliyete bagh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar: ticari

kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir, /ﬂ:wf-“‘zh
v . -%[
&
16.2.2.4. Dar Miikellef Kurumlar: & 72N %
.11' CK‘* 3 }
GVK madde (37/5) uyarinca dar miikellef kurum, Tiirkiye’de bir i 1$yer1 ag:mak suretiyley & \3_:__'\ &

veya daimi temsilei vasitasiyla devamh menkul kiymet alim satimi isi yapan kurum \ ;‘Sﬂ“:’ jf
statiistinde ise alum satim kazanclar ticari kazang olarak vergiye tabi olacaktir. \\\..:i_;;,;/
GVK’nun Miikerrer 81°inci maddesi uyarinca, dar miikellef kurumun alim satult ile

0l 01 7006 tﬁrlhmden sonra iktisap edilen hisse senctlannden ’I'ilrluye de!u banka veyd aract kururnlm- araciligiyly elde adilen veva




devamli olarak ugragmasi halinde kur farklarindan dogan kazanclar ticari kazancin
tespitinde dikkate alinir.

16.2.3. Gergek Kisilerce 01.01.2006 Tarihinden Sonra iktisap Edilen ve IMKB’de
Islem Gérmeyen Hisse Senetleri:

5281 sayilhi Kanunla yapilan degisiklik ile birlikte, IMKB disindaki tam miikellef
girketlerine ait hisse senetlerinin 2 yil gectikten sonra satilmasi halinde alim satmm
kazanc: vergiden istisna tutulmaktadir. Bu tiir senedin 2 yil dolmadan satilmas: halinde
elde edilen kazang yilhk beyanname ile beyan edilecektir.

16.3. Hisse senetleri kar paylarmin ve temettii avanslarinin vergilendirilmesi

01.01.2006 tarihinden sonra elde edilecek hisse senedi kar paylan igin GVK Gegici
madde 67 kapsammda tevkifat yapilmamasi dismda, vergilendirme bakimindan
2005 yilinda gecerli olan esaslar aynen gegerli olmaya devam edecektir. Hisse senedi
kar paylarmn ve temettii avanslarmn vergilendirilmesinde 31.12.2005 ve o&ncesi
diizenlemeler ise asagidaki gibi olacaktir.

16.3.1. Ger¢ek Kigiler
16.3.1.1. Tam Miikellef Gerg¢ek Kisiler:

GVK’nun (86/1-c) maddesi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve
gayrisafi tutarlari; 4842 sayih Kanun‘un 9’uncu maddesine gire 2005 yih gelirleri
igin 15.000.-TL’yi'! (gelir vergisinin ikinei dilimi} agan menkul sermaye iratlan dahil
kurumlardan elde edilen kar paylar beyanname verilmesini gerektirecelktir'>.

GVK’nun 94’iincii maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali bendinin (b) alt bendinde
4842 sayih Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat karmn dagitilmasi asamasina
birakalmistir. GVK’nun 4842 sayili Kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam
miikellef kurumlarca; “tam miikellef ger¢ek kigilere, gelir ve kurumlar vergisi
miikellefi olmayanlara ve bu vergiden muaf olanlara, dar miikellef gergek kisilere, dar
miikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan dar miikelleflere”
“dagitilan kar paylan iizerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat'®
(%15) yapilacaktir.

GVK‘ya 4842 sayih Kanunla eklenen 22’nci maddenin ikinci fikrasina gore tam
miikellef kurumlardan elde edilen, GVK’mn 75’inci maddesinin ikinci fikrasimin (1),
(2) ve (3) numaral bentlerinde yazili “kir paylarmmn yaris1” gelir vergisinden
miistesnadir. Istisna edilen bu tutar iizerinden GVK’mn 94’tincii maddesi uyarinca
tevkifat yapilir ve tevkif edilen verginin tamamu, kir paymm yillik beyanname ile beyan

edilmesi durumunda yilhik beyanname iizerinden hesaplanan vergiden mahsup edilir. _ ::Ll\
Ayrnica, gergek kisi ortaklar tarafindan karin sermayeye ilavesi suretiyle edinﬂ?‘ v '; \
" R R

% G
¥ By tutar 2006 igin 18.000,-TL, 2007 igin 19.000,-TL, 2008 igin 19.800,- TL; 2009 igin 22.000,- TL'dir. - N~
® Kar paylannm vergilendirilmesi konusundn 4842 sayil Konunia yapilon deBigiklikle “vergi alncaf sistemi” kaldirlmg ve SRR
kurum binyesinde yapilan vergi tevkifatimin tamaminin ker paymm yillik beyanname ile beyan edilmesi halinde yithk beyanname
Ozerinden hesnplanan vergiden mahsup edilmesine olanak saglanmstir,
Y Kar psylanndr tevkifat orant, 22.07.2006 tarihli ve 2006/10731 sayih Bakenlar Kurulu Karan (BKK) gerefined 23.07.2006
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bedelsiz hisse senetlerinin “menkul sermaye iradi” olarak beyan edilmesi
gerekmemektedir'
Temettit avanslari da kar paylar ile ayn: kapsamda vergilendirilmektedir.

16.3.1.2. Dar Miikellef Gerc¢ek Kigiler:

GVK'nun 4842 sayih Kanunia degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef
kurumlarca; tam miikellef gercek kisilere, geiir ve kurumlar vergisi miikellefi
olmayanlara ve bu vergiden muaf olanlara, dar miikellef gercek kisilere, dar miikelief
kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan dar miikelleflere “dagitilan kar
paylari iizerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir™.

GVK madde (86/2) uyarinca; dar miikellefiyette tamam Tiirkiye’de tevkif suretiyle
vergilendirilmis olan Ucretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul
sermaye iratlar1 ile dier kazan¢ ve iratlardan olusuyorsa yillik beyannameye tabi
degildir.

Ancak GVK madde (101/5) gergevesinde, gergek usulde vergiye tabi dar miikelleflerin
terk ettikleri igleri ile ilgili olarak sonradan elde ettikleri diger kazang ve iratlar, ticari,
zirai veya mesleki bir faaliyete hi¢ girisilmemesi veya ihale artirma ve eksiltmelere
istirak edilmemesi karsihginda elde ettikleri diger kazang ve iratlarn, vergisi tevkif
suretiyle alinmnamig menkul sermaye iratlarim ve her tiirlii kazang ve iratin Tiirkiye’de
yapildig) yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi gerekmektedir.

16.3.2. Kurumlar

16.3.2.1. Ticari isletmeler ve bir ticari isletmenin aktifine kayith hisse senetleri
dolayisiyla elde edilen kar paylan

GVK’'nun 4842 sayili Kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef
kurumlarca; tam miikellef gercek kigilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi
olmayanlara ve bu vergiden muaf olanlara, dar miikellef gergek kisilere, dar miikellef
kurumiara ve gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan dar miikelleflere “dagitilan kar
paylan iizerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir.
Ticari faaliyete bagli olarak ticari igletme biinyesinde elde edilmesi halinde sz konusu
gelirler ticari kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir. 5520 sayih Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun (KVK) 6’nci maddesine gore kurum kazanci, GVK’nun ticari
kazang hiikiimlerine gfre saptandifindan, ticari isletme igin gecerli olacak ve bu
kazanglar kurum kazancina dahil edilecektir, Ancak, KVK madde (5/1) uyarinca, tag#f 'j:’ g
miikellef bagka bir kuruma igtirak nedeniyle elde edilen kar paylar, yatiim fonlar; " g

Gelir Vergm Genel Tebligi uyarinen, pergek kisi ortaklar tarafindan karmn sermayeye ilavesi suretiyle edinilen bedelsi shi‘bsa"‘
senctlerinin “menkul sermaye iradi™ olurak Gelir Vergisi Kanunu'nun 85 ve 86'nci maddeleri hitkimleri cercevesinde Geyeh

edilmesi gerekmekte idi. Ancak konuya iliskin olarak Domstay 4. Dairesi, 06.12.2000 turih ve Esas No: 2000/1307, o ’ISM“'&M
No:2000/5053 sayili kararr ile GVK'nun 94’ inclt maddesinin birinei fikensimin (6/b-1) numarali bendinde karin sermayeye ilavesini 41N
kar doptimu sayilmayacagindan behisle orinklar agisindan da elde edilmls bir kar payindan stz edilemeyecefi belirlilerek bu

gelirlerin beyanma iligkin 231 seri numarah tebligin iptaline karar vermis olup, bu karar Vergi Dava Daireleri Genel Kurulunun
08/06/2001 tarih ve Esas No: 2001/180, Karar No: 2001/224 sayilt karan ile kesinlesmis bulunmaktadir.

¥ Diger yandan, GVK'yn 4842 sayilh Kanun ile eklenen Gegici Madde 62've gore; kuromlar vergisi mitkelleflerinin 31.12.1998
veya daha Onceki {arihlerde sona eren hesap donemlerinde elde ettikleri kazanglarinin dagitim hatinde gergek kisilerce elde edilen
kér paylant gelir vergisinden mistesnacir. Kurumlar vergisi mukelleflerinin 31.12.1998 veya daha brceki tarihlerde sona eren hesap
donemlerinde elde ettikleri knznnglonmn diginda kalan ve 33.12.2002 veyn dahn brceki tarihlerde sona eren hesap donemplerinde
elde edilen, kurumlar vergisinden istisna edilinis knzunglanmin dafitim halinde, gergek kisilerce elde edilen kér paylariun net
tutarna elde edilen kér payimin (1/9)"n eklendikten sonra, bulunan tutarin yans: vergiye tabi gelir olarak dikkate alimr. Bu gelicler
ile ilgili olarak yilktk beyanname verilmesi halinde, beysnnameye intikal etlirilen tulsnin (1/5)% beysnname tizerindegn hesohlanan
gelir vergisinden mahsuop edilir.

 Bu konunun esasi g0yledir; Maliye Bakanlig'nm 06/02/2000 torih ve 23956 sayili Resmi Gazete’de yayrmlanan 231 seri n maraiI, ) )
9 3 ” ‘::’
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katilim belgeleri ile yatinm ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen kar paylan
harig, kurumlar vergisinden miistesnadir.®

16.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar:

Tam miikellef kurumlara iliskin agiklamalar aynen gecerlidir. Diger taraftan, KVK
uyarmca yillik veya dzel beyanname veren dar miikellef kurumlarin, GVK'nun 75’inci
maddesinin ikinci fikrasmimn (4) numarali bendinde yazili menkul sermaye iradinin, ana
merkeze aktarilan tutar tizerinden tevkifat yapilacaktir.

16.4. Vergi stopajmm ihraccr tarafindan kesilmesi sorumluluguna iliskin agiklama

Vergi mevzuati uyarinca 2005 yili ve Oncesi igin bu boliim kapsaminda kesilmesi
gereken tevkifatlarin tiimii ilgili ortakhk tarafindan; 01.01.2006-31.12,2015 déneminde
ise hisse senetlerinin elden gikartilmas: kargthfinda elde edilen kazanglar igin tevkifat
bankalar ve araci kuwrumlarca, hisse senedi kar paylarnda tevkifat ilgili ortaklik
tarafindan kesilecektir.

17. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER

Gayrimenkuilerin  degerlemesi ELIT GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S tarafindan
gerceklestirilmigtir. Degerleme raporlant www.peragyo.com’da verilmektedir.

18. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Rihtim Caddesi No:51 Kat:3 Karakdy-Istanbul adresindeki ortakhgm
merkezi ve 9. Béliimde belirtilen bagvuru yerlerinde tasarruf sahiplerinin incelemesine agik
tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olugturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme
ve goriigler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile araci kuruluglarca
hazirlanan raporlar, esas s6zlesme, vb.)

2) Ortaklifin ve konsolidasyon kapsamindaki sirketlerin son 3 yil ve son ara dénem itibariyle
finansal tablolan

19. iIZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

L Sy
: PR EEN
Kanuni yetki ve sorumluluklarmmz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu izahname vy Y
. . . J; | - &
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda yer alan bilgilerin ve verilerin gergege uygﬁn .
i§00w
et

.'\

'* Diger yandan, GVK'ya 4842 sayili Konun ile eklenen Gegici Mudde 62°ye gore; g\ e

1. Kurumlar vergisi mlikelleflerinin; Y

) 31.12.1998 veyn daha dnceki tarihlerde sona eren hesap dénemlerinde elde ettikleri knzanglanmmn, \-‘_ : *
b) (z) bendi kopsami digmda kalan ve 31.12.2002 veyo deha Gnceki tarihlerde sona eren hesap donemlerinde elde edilen, kurumlar e

vergisinden istisne edilmis kazanglarinm,

Dagitim halinde GVK mndde 94 uyannca tevkifat yapilmaz.
2. Gergek kisilerce (1) numaral: fikranm (g} bendi kapsammda elde edilen kir paylan pelir vergisinden milsiesnadir.

3. Gergek kigilerce (1) numaraly fikranin (b) bendi kapsaminda elde edilen kir paylarinie net tutarma elde edilen kir payimin (1/9)u
eklendikien sonry, bulunen tutarm yorisi vergiye 14bi gelir olurak dikkate alimr, Bu gelirler ile ilgili olarak willik beygmname
verilmesi halinde, beyannameye intikal ettirilen tutann {1/5)] beyanname iizerinden hessplanan gelir vergisinden mahsup edilir.

4, Kurumlar vergisi mikelleflerinin dogrudan veya istirakleri aractfifiyle, bu maddenin (1} numarah fikrasinda belirtilen nltelikte
kitr payt elde etmeleri halinde, bu kér paylartnin dagitim ve kir pay: elde eden gergek kisilerce bu kir paylarnm beyun 18 ilgili
olarak (13, (2) ve (3) numaral fikes hiktmleri uygulanir,

5. Bumndde kapsamndaki kir paylar igin GVK madde 22 hitkiimleri uygulanmaz.
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oldugunu ve izahnamenin bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi
i¢in her tiirlit makul 6zenin g@sterilmis oldugunu beyan ederiz.

Pera Gayrimenkul Y:ftfr.lm Ortakhg A.S, Sorumlu Oldugu Kisim:
Yetkilisi ('
R

Ady, Soyady, Gorevi, Imza

IZAHNAMENIN TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Aracit Kurulus’un
Ticaret Unvani ve Yetkilisi’nin Sorumlu Oldugu Kisim:
Ad, Soyad:, Girevi, imza

IZAHNAMENIN TAMAMI

20. EKLER

-~ 31 Arahk 2010 Portféy Tablosu
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WOTLAR:
(L} Sumerpark Prujesi ¢k bilesenit bir projedi. Konut, Hzatane, Otef ve Alisveris Metkezinden alusmaktadir, Pojeden s an itihart ile dadece AVM igin gerekli izinler aliomiz st inssatin Ocak 201 L aan itibatiyle tasmanidznmai ve AVMuin Subst 2001 taribinds sgilmasi planlanminie . Saz ki bifesen, *Gayrimenk] Projelesi
bazligh altinda pastfoy . ilmeliedir. Dengali § patk projesinin Klestinibmesi igin kurular Kentscl Gzyrimentnl Yatisin Dantamanlik Planlares A5, (“Kentsel™} hisselerinin Pers tamfind: inalma maliyeti 47.220.639 TL slmustur. Proje igin eoea salin alindigi tarilite parsetizzsyonlar yapilmadigi igin ilgili bilesenter
igin ayristinma yapianuni, m2 etznina gace ki maliyetleri hessplanmistis. £624 ada, Lnwly patec] "Kenut Alani*nin alia degesi 16.515805 TL almusiur, 30-09-2010 trifili partfuy tablstinda bulonan 6625 ads | nolu parsel "astansa™nin 30-09-2070 tarihi itibariyls panfoy degeri 3380000 TL), 6627 ada 1 polis parse] "Oiel ve Tuzizm
Aluni® {31-09-20§0 tarihi itibariy | portfy deyerd 6.355.000 TL} 30-12-2010 tariliine Glubal Yatinim Holling'e 13122010 tarihindz yaptirilan ekapertiz deger toerinden 6225 no'tu panel 3.630.000 TLAKDY; 6227 no'lu parset 7.040,U00TLARDIV bedelle satilmistis, 2 nrsanin £DV datd toplam satis bedeli 12.590.604 T1, almusiur.
(2) S0z kottuay arsaler Kenteel tralindan atinalimis (akat sipket STR va sabil olsadigd iyin o6 ket emalods i Yir degeriome pxfiamasi yaptinmamisir. Sicket, Denizk Stmerpark grojesinin gerpeklestinilmeai g kumlas ve szt frrvjenia elistirilecegi payEmenkulin saild alan Kenisel ile gerekit izinler aldikzan
aanza birlesmistir. Kentacl ilc arak Tkiys Sinad Kalkinta Bepitasi A8, (“THKD) tarafindar; beigfanan 01, 19,2007 tarilli Sitkel Degetleme Raporsada Kentoel'in sizket deperi 67.492.252 TL olarak Lespil cdilmiatis. Snz konusu deger bilesenlerd lazing pire aranlama yapildiginda Konot parseli igin 23709861 TL,
pikmakiadir,
(3) EhiL Gayrimenkul Degerl AS, Titulan hszicl 13122010 tarshli raponda Sermerpark Prajesi kapsamitda bultmen Kooot paraeli igiz 19 105,000 TL. arsa degeri teapit edilmistir. Eksprntiz degerd, KDV dahil 22543 300 TL! dir.
(4) EHt Gaytimenkal Degerl A8, findan hazirl 20.12.2040 saxibli sopurda Sumerpark Projesinds bulunan Aliaveris Metkezine alt projecin bitmia degen KDV harig 165, 150.00¢ T olamk teapit edilminir. Snucrpark Alisveris merkezd ivin buglne kadar proje ile ilgili 123.456.406 TL' ik horama vagpilmistir. Bu hakiyeyi,
i raporda yer alan arss ekapentiz degeri (31.490.000 TL) ve iszesat igin yapilan harcsmalar {91.966.400 TL = 31,122,280 tarihi mizana irc) alustormaktadir,
(5) Tabludaki chapentiz degeri KDV harig degerdir, 6. Vakif Haw Binasi ckapertz degerd KDV dabil 4. L7200 TL dir. Rina 13 Eylal 2007 taribinde devralinmistir, TL olarak imealenan sogesrme 31,12.2010 dovie st Lusu olan 1,5376' den USD' 2 gevrilmistis,
(6) KETC'e mukim Maya Turizm LTD. mtediasirn Talliss Projesiini gelistizmek narre kurnlmus bulinan pije aitketi olup; s0z kontsu Sicketin 350 hisacai 3,607,160 L, kamiliginda Pera Gayrimenku] Yetirim Ortakligi A8 taralindan devralinmistir. 27.12.2007 tarihindo sitketin nakit dtiyacini kersilamek igin $15.000 TL, sermaye
artiai yapilmistic.




