PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
3 AYLIK RAPOR

Bu rapor Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S'nin 01 Ocak 2010 - 31 Aralik
2010 doénemine iliskin gelismelerin, Yoénetim Kurulu tarafindan hazirlanan faaliyet
raporunun, ortakhgin ilgili doneme ait portféy tablosunun, portfoyde yer alan varlklara ve
haklara iliskin bilgilerin, varsa projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orani ve
sliresi, ongorulerin gergeklesme durumu, sorunlar v.b. bilgilerin, ortakhdin bir Gnceki
dénemle karsilastirmal olarak hazirlanmis G¢ aylik bilanco ve gelir tablolarinin

yatirimcilara sunulmasi amaciyla dizenlenmistir.

BOLUM A: PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’yi TANITICI BiLGILER

Merkez Adresi Rihtim Caddesi, No:51, Karakdéy-Beyoglu/ Istanbul
Telefon No (212) 243 44 50

Faks No (212) 243 81 79

Internet Adresi WWW.peragyo.com

Elektronik Posta
Adresi info@peragyo.com

BOLUM B: 01.01.2010 - 31.12.2010 DONEMiININ DEGERLENDiIiRiLMESi

Ekim ayinda tiketici fiyatlarn ylizde 1,83 oraninda artmis, yillik enflasyon 0,62 puan
azalarak yuzde 8,62 olmustur. Ekim ayinda mal grubu fiyatlarn yizde 2,36; hizmet grubu
fiyatlar ise ylzde 0,30 oraninda artmistir. Boylelikle yillik enflasyon mal grubunda ylzde
10,37'ye; hizmet grubunda ise vylzde 3,73’e gerilemistir. Hizmet grubu vyillik
enflasyonunda grup geneline yayilan istikrarli yavaslama Ekim ayinda da devam etmistir,
kira kaleminin yillik enflasyonunda gozlenen istikrarli azahs egilimi strmustir. (Kira
%4,01)

Kasim ayinda tlketici fiyatlar ylzde 0,03 oraninda artmis, yilik enflasyon 1,33 puan
azalarak ylzde 7,29 olmustur. Kasim ayinda mal grubu fiyatlan yizde 0,08 oraninda
gerilerken hizmet grubu fiyatlan ise ylzde 0,35 oraninda artmistir. Boylelikle, yillik
enflasyon mal grubunda ylzde 8,47'ye gerilemis, hizmet grubunda vylzde 3,98'e
yukselmistir. Hizmet grubu yillik enflasyonu Kasim ayinda sinirh bir oranda yulkselmistir.



http://www.peragyo.com/
mailto:info@peragyo.com

Bu gelismede, gida ve akaryakit fiyatlarina duyarlihdi yiksek olan yemek ve ulastirma
hizmetleri etkili olurken, diger hizmet kalemlerinin fiyatlarn son (¢ ayda oldugu gibi bu
dénemde de sabit bir seyir izlemistir. (Kira %4,02)

Aralik ayinda tiketici fiyatlar yizde 0,30 oraninda dismdus, yillik enflasyon 0,89 puan
azalarak ylzde 6,40'a gerilemistir. Hizmet fiyatlari aralik ayinda yizde 0,65 oraninda
artarken, grup yillik enflasyonu ylizde 4,24’e yikselmistir. (Kira %3,96) (Kaynak: TCMB)

2010 yilinda finansal piyasalarda olusan givene badli olarak artan sermaye girisleriyle
birlikte likidite kosullarinda iyilesme olmus ve Tlrk lirasi giglenmistir. 2010 yili Eylul ayi
itibartyla Turk lirasi 2009 yil sonuna goére TUFE bazli endekse gére yizde 10,4, UFE bazli
endekse gore ise yluzde 11,8 dederlenmistir. Gayri safi yurt ici hasila 2010 yilinin ilk
ceyreginde yillik ylzde 11,7, ikinci ceyredginde ylizde 10,3 artmistir. Boylece 2009 yilinin
ilk yarisinda ytzde 11,1 kigllen milli gelir, 2010 yilinin ayni déneminde ylizde 11
blylimduastir. (Kaynak: TCMB)

Tlketici Fiyat Endeksi (TUFE) ile hesaplanan Tirkiye'nin enflasyon orani, 1993-2002
donemindeki ortalama %70,4'den, 2010 yilinda son 41 yilin en dusuk dederi olan %6,4'e
diismistir. 2009 Aralik ayinda %6,53 olan TUFE, 2010 Aralik ayinda %6,40'a diismustir.
Yil boyunca, enflasyondaki artisin en blylk kaynagi alkolll icecekler ve tiitin grubundaki
artis olmustur. Bir onceki yilin ayni ayi ile karsilastirildiinda endeksteki en biyuk
ylukselis %?24,66 ile alkolli icecekler ve titin grubunda gergeklesmistir. Lokanta ve
oteller (%9,76), gida ve alkolsliz icecekler (%7,02) ve ulastirma (%6,78) artisin ylksek
oldugu diger harcama gruplandir. 2010 yili Aralik ayinda endekste kapsanan 446
maddeden; 74 maddenin ortalama fiyatlarinda dedisim olmazken, 225 maddenin
ortalama fiyatlarinda artis, 147 maddenin ortalama fiyatlarinda ise dlsis gergeklesmistir.
(Kaynak: Hazine Mustesarhigr)

Dinyanin bliyldk ekonomilerinden birine sahip olan Tirkiye, turizm ve gayrimenkul
gelistirme konusunda yabanci yatirnmcilarin ilgisini gekmektedir. Enflasyondaki disus,
gayrisafi yurtici hasilanin biylime orani ve faizlerdeki disisler gayrimenkule olan talebi
arttirmistir. Diger yandan geng nifusa ve dinamik ekonomiye sahip olmak hem Turkiye’
yi hem de Istanbul’ u ¢cok cazip hale getirmektedir. PricewaterhouseCoopers ile Urban
Land Institute (ULI) ortak yaptigi "Emerging Trends in Real Estate Europe 2011" ( Avrupa
Gayrimenkul Pazarinda Yikselen Egilimler ) adli arastirmaya gére Istanbul gayrimenkul
gelistirme pazarinda Avrupa' da 2. sirada bulunmaktadir.

Uluslararasi dogrudan yatirim kaleminde yer alan net gayrimenkul girisleri 2009 yilinda
1,782 mn USD iken 2010 yilinda 2,494 mn USD’a yukselerek %40 artis gdstermistir.
(Kaynak: Hazine Mustesarhidi)



Alisveris Merkezleri ve Perakendeciler Dernedgi (AMPD) hazirlamis oldugu “Perakende
Endeksi Aralik 2010 Raporu”na goére organize perakende sektorl cirolar Aralik ayinda
aylik %6, 12 aylik dedisim incelendiginde ise %4 artmistir.

Organize perakende sektoriinin satis alani metrekare gelisimine bakildiginda, 6nceki aya
gbre %1, yillik bazda ise %15 artis gorilmektedir. Aralik ayi itibariyla AVM sayisinin
263’e  ylkselmesinin, metrekare artislarinda dodal bir yansimasi olmustur.
Madaza sayllari aylik %2 artarken, yillik bazda artis %18 olmustur.

Metrekare artis hizi gegen vyil ile ayni olurken, madgaza sayisi artis hizi 2009’un
Ustliindedir. 2009 yilsonunda 236 olan Tirkiye genelindeki toplam AVM sayisi, 2010
sonunda 263’e yiikselmistir. Ozellikle gida disi perakende, blylimesini AVM yatirmlari ile
stirdirmektedir.

Metrekare basina cirolar incelendiginde organize perakende sektoriiniin Aralik 2010°da
aylhk %13 artis yasarken, yillik bazda ise %8 oraninda dislis gergeklesmistir. (Kaynak:
AMPD)

BOLUM C: YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU ILE iLGiLi BILGILER

Sirketimizin 2010 yilina ait ydénetim kurulu faaliyet raporu hazirlanmakta olup, yakin
gelecekte yapilmasi planlanan olagan genel kurul toplantisi 6ncesinde aciklanacaktir.

BOLUM D: MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) Seri: XI No:29 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebliine uygun olarak
hazirlanmaktadir.

30.09.2010 itibari ile bagimsiz denetimden gegmis mali tablolarla EK - 1’ de
sunulmustur.

BOLUM E: PORTFOY TABLOSU

31.12.2010 tarihli portfoy deder tablosuna gore, sirketin toplam portfoy dederi 150,099
Bin TL, toplam net aktif dederi ise 101.990 Bin TL, pay basi net aktif dederi ise 1,06 TL,
rapor tarihi itibariyle hisse senedinin son seans agirlikli ortalama fiyati 0,72 TL’ dir.

(EK- 2)



http://www.ampd.org/

BOLUM F: PORTFOYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

Van Projesi Arsasi:

Subat 2008’ de PERA Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S ve GLOBAL Yatirim Holding A.S.
Van Belediyesi tarafindan ihaleye cikartilan Van merkezde, isyerlerinin bulundugu
caddede, Serefiye Mahallesi, Kinali Mevkii'nde, 24 Pafta, 1475 Ada, Nolu 16 nolu parsel
16.611,65 m2 yuzdlgimlli arsaya en iyi teklifi vererek almistir. Devir islemleri
20.06.2008 tarihinde gercgeklesmistir. Pera' nin arsa Uzerinde bulunan %25 hissesi
24.12.2010 tarihinde 4,570,000 TL bedelle Global Yatirrm Holding A.S'ne devredilmistir.

Siumerpark Projesi icerisindeki Konuta ait Arsa:

SUumerpark; Denizli merkezde bulunan bir projedir. Konut ve Alisveris Merkezinden
olusmaktadir. Projede AVM projesi tamamlanmis olup, s6z konusu bilesen, "Stimerpark
AVM" baslidi altinda agiklanmaktadir.

Proje; 644 unitelik Konut/Daire ve 33.500 m2’ lik kiralanabilir alana sahip alisveris
merkezinden olusmaktadir. Alisveris merkezi proje tasarimini dinya g¢apinda mimari, ig
dizayn ve 0zel tasarim alanlarinda uzmanlasmis “Concept International Design”
yapmaktadir.

Sumerpark projesi kapsaminda bulunan konut arsasi; Denizli ili, Merkez ilgesi, Simer
Mahallesi M22a.22b.2a/2d-M22a.22b.1b/1c pafta, 6224 ada, 34,421 m2 yuzolcimli 1
no’lu parsel olarak tapu bilgilerinde yer almaktadir.

Elit Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan 13.12.2010 tarihli raporda
Sumerpark Projesi kapsaminda bulunan Konut parseli icin 19.105.000 TL deder tespit
edilmistir.

Konut projesi igin ilgili kurumlardan 6n olur alinmis olup islemler devam etmektedir.

6.Vakif Han Binasi:

Istanbul ili Beyoglu ilgesi Kemankes Kara Mustafa Pasa Mahallesi, Galata Sarap iskelesi
Sokak No: 10’ da konumlu olan 6. Vakif Han binasi 1870 yilinda yapilmis, 1 Subat 2005
tarihinde “restore et/ islet/ devret” sistemi ile Global Altyapi Hizmetleri ve Isletmecilik
A.S. ile AOG Insaat Sanayi ve Ticaret A.S’ ye tarafindan 15 yilidina Vakiflar Genel
Mudurliga’nden kiralanmistir. Binanin Restorasyon isleri Agustos 2006’da bitmistir. Bina;
zemin kat + 6 normal kat ve terastan olusmaktadir ve brit 1.619 m2 alana sahiptir.

2007 yilinda yapilan yénetim kurulu toplantisinda; VI. Vakif Han binasi; merkezi konumu,
ulasim rahathgi, tarihi 6zelligi ve tasidigi yiksek ticari potansiyel neticesinde is merkezi




olarak kullanilacadi ve kira geliri sadglayacadi igin Vakiflar Genel Madirligi’nden izin
alinmasina miteakip olarak Global Altyapi Hizmetleri ve Isletmecilik A.S. ile AOG Insaat
Sanayi ve Ticaret A.S’ den devralinmasina karar verilmistir. Bina 13 Eylil 2007 tarihinde
devralinmis olup mevcut kiracilarla sézlesmeler yenilenmistir. Mart 2011 itibariyle binanin
100%'0 doludur.

Siimerpark AVM:

Stmerpark Projesi kapsamindaki AVM igin 07.02.2011 tarihinde iskan ruhsati alinmistir.
AVM’ nin gegici kabuli 31.12.2010 tarihinde yapilmis olup Mart 2011 tarihinde agilis
yapilacaktir.

Slumerpark Projesi tamamlandiktan sonra, proje alanin bulundugu yerde, konut projesi
Uretilerek, AVM projesi ile buatlnlesik bir kompleks olusturulmasi planlanmaktadir.
Concept-I Design Mimarlik tarafindan tasarlanan AVM tamamlanmis olup; 3. Bodrum, 2.
bodrumda konumlanmak Uzere toplam yaklasik 1.650 araglhk otopark alani, 1 blylk
hipermarket, 1 blytk yapi market, madaza ve anchor madazalar, food - court alanlari ile
birlikte toplam 33.500 m2 kiralanabilir alana sahiptir. Is hacmi ve marka taninirhg
acisindan Ege boélgesindeki bir numarali hipermarket isletmecisi olan Tesco Kipa ile ana
kiraci olarak sozlesme imzalanmistir. Tekzen, Electroworld ve C&A dider ana kiracilari
olusturmaktadir Diger yandan AVM’ deki kiralama hizmetlerini AK’ s Perakende
Danismanlik A.S. yilritmekte olup, kiraci adaylari ile goérlismeler son hizla devam
etmektedir. Mart 2011 tarihi itibari ile toplam kiralanabilir alanin %80’ inin kiralama
s6zlesmeleri imzalanmis durumdadir

Aralik ayi sonu itibari ile genel is ilerleme ;

Simerpark Projesi kapsamindaki AVM igin 07.02.2011 tarihinde iskan ruhsati alinmistir.
AVM’ nin gecici kabuli 31.12.2010 tarihinde yapilmis olup Mart 2011 tarihinde acilisi
yapilacaktir. Yatinnmin finansmani banka kredisi yoluyla yapilmistir.

Elit Gayrimenkul Dedgerleme A.S. tarafindan hazirlanan 20.12.2010 tarihli raporda
Sumerpark Projesinde bulunan Alisveris Merkezine ait projenin bitmis dederi KDV harig
165.150.000 TL olarak tespit edilmistir. Ayni raporda arsa ekspertiz dederi 31.490.000 TL
olarak tespit edilmistir.



BOLUM G: ORTAKLIK ISTIRAKLERINE ILISKIN BILGILER

MAYA TURizZM LTD:

KKTC'de mukim Maya Turizm LTD. minhasiran Aqua Dolce Turizm ve Edlence Merkezi
Projesi'ni gelistirmek lzere kurulmus bulunan proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in
%50 hissesi Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. tarafindan devralinmistir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti,
Gazimagosa kazasi, Tatlisu bélgesi sahil seridinde yaklasik 300 dénim arazi Uzerinde
gerceklestirilecektir. Proje arazisi Girne kentinin 30 km dodusunda, yaklasik 1,5 km'lik
sahil seridinde yer almaktadir.

Arazi, KKTC Ig Isleri Bakanhg ve imar Planlama Dairesi'nin hazirlamis oldugu “Tatlisu -
Buyukkonuk Emirnamesi” sinirlari icerisinde yer almaktadir. 25.10.2004 tarih ve 157
sayll KKTC Resmi Gazetesi'nde yayinlanarak yurtrltide giren Emirname’de “sari boélge”
olarak adlandirilan alanda yer alan proje arazisi Uzerinde turizm kompleksi, konut,
glinlbirlik tesis ve ticari gayrimenkul yatirimlari gergeklestirme imkani bulunmaktadir.
Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, cok amagli konferans salonu,
casino, spor tesisleri, apartmanlar ve mustakil konutlari icerecek sekilde
tasarlanmaktadir. Liks tatil anlayisina yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce
Turizm ve Edlence Merkezi is, tatil ve edlence hayatinin gereklerine farkh ve kaliteli
alternatiflerin sunuldugu 300 odadan olusan 5*’li bir oteli de kapsayacaktir. Aqua Dolce’
nin dnemli bir unsuru olan casino gok gesitli oyun imkanlari sunacaktir.

Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilari ve seminerlere hizmet edebilecek sekilde
planlanmis konferans salonu, giinlik sehir yasantisinin stresini hafifletecek sekilde dizayn
edilmis bir SPA merkezi, cok cesitli ekipmanlarla donatilmis bir spor merkezi, cok sayida
acik yizme havuzlari, cafeler, restaurantlar, barlar bulunmaktadir. Aqua Dolce Turizm ve
Eglence Merkezi ingaatinin 2011’ de baslamasi ve tesisin 2013 yilinda isletmeye alinmasi
planlanmaktadir. KKTC Turizm Bakanhdina Agustos 2008’ de yatinm tesviki icin basvuru
yapimistir.




BOLUM H: ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIzZMET
VEREN DANISMAN SIiRKET, ISLETMECi SiRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME
SIRKETI, PORTFOY YONETIM SIRKETI ve SAKLAMA KURULUSUNA ILISKIN
BILGILER

Sirketimiz faaliyetleri ile ilgili olarak asadida belirtilen kurum ve sahislardan hizmetleri
almaktadir.

Denetim Hizmetleri S6zlesmesi

Sirket: KMPG - Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Mali Mlsavirlik A.S.
Sdzlesme Tarihi:03.05.2010

Tutari: 15.000 USD + KDV (Yillik)

Tam Tasdik S6zlesmesi

Sirket: Sahin Ugar YMM ve Denetim A.S.
Sézlesme Tarihi: 30.01.2010

Tutari: 25.200 TL + KDV (Yilhk)

Hukuk Hizmetleri

Sirket: Bagpinar Hukuk Blrosu
Soézlesme Tarihi: 01.04.2010
Tutari: 4.000 TL + KDV (Aylik)

Araci Kurum Hizmetleri

Sirket: Global Menkul Degerler A.S.

Sdézlesme Tarihi:30.12.2003

Soézlesme Tutari: Alim satim islemlerinin 2/1.000’ si.




BOLUM I: ORTAKLIK HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

PERA GYO
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Ocak - Aralik dénemde genellikle yatay bir seyir izleyen Pera GYO hisse senetleri 31
Aralik 2010 seansinda Portfoy dederine gére 32% disulk islem gormiustur.



BOLUM J: ORTAKLIK HARCAMALARI iLE ILGILI BILGILER

Rapor déneminde herhangi bir gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule dayall
hak allm ve satimina bagh olarak komisyon 6denmemistir. 01.01.2010 - 31.12.2010
déneminde toplam 2.236.127 TL' lik Genel Yonetim Gideri olusmus ve asadida
detaylandiriimistir.

Hesap Adi Bakiye (TL)
Personel Giderleri 1,116,119
Bina Yonetim Giderleri 0
Amortisman ve itfa Paylar 256,369
Vergi, Resim ve Harglar 325,183
Danismanlik Giderleri 184,403
Tasit araci Giderleri 6,710
Kira Giderleri 56,902
Seyahat Giderleri 47,755
Haberlesme Giderleri 9,062
Bilgi Islem Giderleri 3,959
Diger 229,664
Genel Yonetim Giderleri 2,236,126

BOLUM K: ORTAKLIGIN PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

GYO’lar gayrimenkullere, gayrimenkule dayal haklara ve gayrimenkul projelerine portfoy
dederlerinin en az %50’si oraninda yatinm yapmak zorundadir. Bunlar disinda kalan
varliklara (sermaye piyasasi araglari ve nakit varliklara) portfoy degerinin en fazla %50’si
tutarinda yatinm yapabilirler. (Mad.27/a) S6z konusu dizenlemeye uyumlu olarak,
portfoyimuzin %97'lik kismi gayrimenkullerden, %3 lik kismi istiraklerden
olusmaktadir.

Bu dliizenleme cercevesinde, sirket %50 oranindaki asgari gayrimenkul yatirnmi sinirina
uyumlu bir portfoy yonetmektedir. Ek - 2’ de bulunan 31.12.2010 tarihli portfoy deger
tablomuz, Tebligde yer alan portféy sinirlamalarina uygun olup, s6z konusu sinirlamalara
aykiri bir durum bulunmadigini géstermektedir.

BOLUM L: ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESI GEREKLI GORULEN DIGER
HUSUSLAR

Olagan Genel Kurul

Pera Gayrimenkul Yatirirm Ortakhdi Anonim Sirketi’nin 2009 yilina ait Olagan Genel Kurul
Toplantisi 10.06.2010 tarihinde, saat:15.00’da, sirket merkezi olan Rihtim Caddesi No.51
Karakdy-Istanbul adresinde, Istanbul il Sanayi ve Ticaret Mudirligiu’niin 09.06.2010
tarih ve 37073 saylli yazilariyla géreviendirilen Bakanlk Komiseri Handan Tatar
gbdzetiminde yapilmistir.




Sirketin pay sahiplerinin Olagan Genel Kurul Toplantisina daveti ile ilgili olarak;
26.05.2010 tarihli ve 7571 sayil Tlrkiye Ticaret Sicili Gazetesi (sayfa 1284), 25.05.2010
tarihli Hlrses ve Dinya Gazeteleri ile ilanla cagri yapilmistir.

Hazirun cetvelinin tetkikinden, Sirketin toplam 96.000.000.-TL'hk sermayesinin
26.019.704,-TL'hik sermayeye tekabll eden 2.601.970.400 adet hissenin vekaleten olmak
Uzere toplantida toplam 26.019.704,-TL'lik sermayeye tekabll eden 2.601.970.400 adet
hissenin temsil edildigi, bu toplam adede tekabll eden ilgili giris kartlarinin tanzim
edildigi, boylece Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve AnasOzlesme’'de
ongorilen asgari toplanti nisabinin mevcut oldugu anlasiimistir. Toplanti Yonetim Kurulu
Uyesi Aysegiil BENSEL tarafindan acilarak giindemin gérisilmesine gecilmistir.

Toplantida;

Baskanlhk Divaninin teskili ile ilgili yapilan secim sonucu Aysegil BENSEL’in Toplanti
Baskanhdi'na, Hale KARLIDAG Oy Toplama Memurluu'na ve Kaan GOK Toplanti
Yazmanhgina oybirligi ile segildiler.

Toplanti Tutanaklarinin pay sahipleri adina Baskanlk Divanini olusturanlarca imzalanmasi
hususunda Baskanlik Divanina yetki verilmesine oybirligi ile karar verildi.

Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum Raporu Yénetim
Kurulu Uyeleri tarafindan okundu, muizakere edildi ve oybirligi ile kabul edildi. Murakip
Raporu ise Murakip tarafindan okundu, mizakere edildi ve oybirligi ile kabul edildi.

2009 yili faaliyet ve hesaplarina iliskin Bilanco ve Kar Zarar hesaplan Yénetim Kurulu
Uyeleri tarafindan okundu. Yapilan miizakereler sonucunda 2009 yili faaliyet ve
hesaplarina iliskin Bilanco ve Kar Zarar hesaplari oybirligi ile tasdik edildi. 2009 yili
faaliyetleri sonucunda elde edilen 2.181.282,18-TL karin tamaminin gegmis vyillar
zararlarindan mahsup edilmesine oybirligi ile karar verildi.

2009 yili 2009 faaliyetleri ve hesaplarindan dolayr Yoénetim Kurulu Uyeleri ile Sirket
Murakibi ayri ayri yapilan oylama sonucunda oybirligi ile ibra edildiler. Yonetim Kurulu
Gyelerinin ibrasinda Uyeler, sahibi olduklar paylardan dogan oy haklarini kullanmadilar.

Sirketin Yonetim Kurulu Uye sayisinin 5 (bes) olarak belirlenmesine ve Ydnetim Kurulu
Uyeliklerine Mehmet KUTMAN, Serdar KIRMAZ, Aysegil BENSEL, Haluk Refet ISITMAN,
Fuat Ozer ERENMAN’ In gelecek olagan genel kurul toplantisina kadar gérev yapmak
Uzere secilmelerine oybirligi ile karar verildi.

Denetgi sayisinin 1 (bir) olarak belirlenmesine ve denetgilie toplantida hazir bulunan

Sahin UCAR’In gelecek olagan genel kurul toplantisina kadar gérev yapmak (zere
segilmesine oybirligi ile karar verildi.
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2010 faaliyet donemi ile ilgili olarak Yonetim Kurulu Gyelerine aylik net 2.500,-TL huzur
hakki ve Denetgiye aylk net 750,- TL lcret 6denmesine oybirligi ile karar verildi.

2010 ve 2011 mali yillarinin bagimsiz dis denetimini yapmak Uzere Yonetim Kurulu
tarafindan secilmis bulunan Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali
Misavirlik A.S’nin segiminin onanmasina oybirligi ile karar verildi.

Ydnetim Kurulu tyelerine, Tlrk Ticaret Kanununun 334. ve 335. maddelerinde anilan hak
ve yetkilerin timunin taninmasina oybirlidiyle karar verildi.

Sermaye Artirimi igin Basvuru

Pera Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S, 22/09/2010 tarihinde 2009 yili mali tablolarini
esas alarak 35.900.000,-TL tutarinda sermaye azaltimi ve eszamanl olarak 29.000.000,-
TL tutarinda bedelli sermaye artirimi yapilmasina izin verilmesi amaciyla SPK nezdinde
basvuruda bulunmus ve anilan basvuru SPK'nin 21.01.2011 tarihli ve 2011/3 sayili
haftalik bilteninde ilan edilen karar uyarinca, uygun bulunmustur.

Sirketin c¢ikarilmis sermayesinin 35.900.000,- TL tutarinda azaltilmasina ve es zamanli
olarak 29.000.000,-TL tutarinda artirm yapilmak suretiyle 89.100.000,-TL'na artilmasina
yonelik islemler gercevesinde, Anasdzlesmenin 8. maddesinin degistirilmesi hususunun
gorisildigl Olaganisti Genel Kurul Toplantisi, 15-02-2011 tarihinde Istanbul'da
akdedilmistir. Toplanti sonucunda; Sermaye Piyasasi Kurulu izinleri cercevesinde Sirket
Ana Sozlesmesi'nin "Sermaye ve Hisse Senetleri" baslikli 8.maddesinin degistirilmesi
hususu oybirligi ile onaylanmistir.

Sermaye artirimi ile ilgili izahname ve sirkiler 23-02-2011 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda yayinlanmistir.

Bu islem cercevesinde 01.03.2011-15.03.2011 tarihleri arasinda richan haklari kullanimi
gerceklesecektir.
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EKLER:
1. Bir dnceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmis son (¢ aylik bilango ve gelir
tablolan
2. 31.12.2010 tarihi itibariyle portféy tablosu
3. Son durum itibariyle ortaklik yoénetim kurulu Uyeleri ile genel midirine iliskin
bilgiler
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EK - 1-A

Bilango

Finansal Tablo Tl
Dinern
Raporlarna Birimi

VAR LIKLAR
DOMEM WARLIKLAR

Makit ve Benzerleri
Finansal ¥ atimlar

Ticari Alacaklar

Finans Sektdri Faalivetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar

~lligkili taraflardan alacaklar
-Dider alacaklar

Stoklar

Canh Warlklar

Cider Dinen Yarhklar

(Ara Toplarm)
Satig Amaciyla Elde Tutulan Duran Yarlklar

DURAM WARLIKLAR

Ticari Alacaklar

Finans Sektdri Faalyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar

Finansal Y atirnlar

Ozkaynak Yentemiyle Dederlenen Yatmmlar
Canh Warhklar

Yatinm Amach Gayrirmenkuller

Yapimakta Olan Yatinm Amach Gayrirmenkuler
Madddi Duran Warlklar

Maddi Olmayan Duran Yarlklar

Serefiye

Ertelenmis Wergi Yarld

Diger Duran Warlklar

TOPLAM VARLIKLAR

Kay NAKLAR

KISA WADELT vUKUMLULUKLER
Finansal Borglar

Didler Finansal yukumilikler
Ticari Borglar

Diger Borglar

-lligkili taraflara diger barglar
-Diger borglar

Finans Sektdri Faalivetlerinden Borglar
Devlet Tesvik ve Yardmlan
DiEnern Kar Wergi YOkOmioiGgi
Eorc Kargiklan

Diger Kisa Vadeli rukirlolikler

(Ara Toplarm)

Satig Amaciyla Elde Tutulan Duran Yarlklara Tligkin ¥ OkOrnlGlokler

UZUMN W ADELT UK UMLULUKLER
Finansal Borglar

Dider Finansal yukimmiilikler

Ticari Borglar

Dider Borglar

Finans Sektorl Faalivetlerinden Borglar
Devlet Tegvik ve Yardmlan

Eorg Karsiiklan

Kidern Tazrninat) Karsihi

Ertelenmiz Wergi YUkOmIDlGga

Diger Uzun Wadel yOkormlaliikler
OZKAYNAKLAR

AMA ORTAKLIGS AIT OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye

Sermaye Enflasyon Dizeltresi Fark
Kargilikh Istirak Sermaye Dizeltmesi (-]
Hisse Senedi thrac Pirimleri

Deder Artiz Fonlan

‘vabanci Para Cevrim Farklan

Kardarn Ayrilan Kisitlanmig Yedekler
Gegmig illar KarjZararlan

Met Donemn KarifZarar

AZIMLIK PAYLARI

TOPLAM KAYNAKLAR

Dipnot Referanslar

16

10
11
12
13

16

15

17
17

17
17

13

Cari Dinem
Konsolide
30.09.2010
TL

12,850,126
225,072
g

715,514
491,255
224,250

11,909,531

144,622,433

61,160,000
77,873,452
26,458
2,040,342
3,522,181

157,472,559
39,512,410
2,804,057
1,260
36,391,956

36,375,072
16,854

255,128

26,314,249
26,239,454

74,795

91,645,900
91,645,900
96,000,000

2,481,981

112,930

1,187,526
-6,071,505
-1,165,032

157,472,559

Onceki DBnem

Konsolide
31.12.2009
TL

£,357,515
61,322
10

£9,114
177
£8,937

5,627,069

117,583,070

61,160,000
50,653,440
50,858
2,196,591
3,522,181

123,940,585
31,062,767
£,119,904
3,294,943
21,477,069

21,461,355
15,714

170,851

66,585

6,855

92,810,933
92,810,933
96,000,000

2,481,931

112,920
1,187,526
-0,526,324
2,554,320

123,940,535



EK - 1-B

Finansal Tablo Trd
Direm
Raporlarna Birimni

SURDURLULEM FAALTYETLER

Satig Gelirleri

Satiglann Maliveti (-)

Ticati Faaliyetlerden Brit Kar (Zarar)

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Dider Gelifler

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-}

Finans Sektdrl Fadlivetlerinden Brit Kar (Zarar)

BRUT KAR/ZARAR

Pazarlamna, Satig ve Daditim Giderleri (-)

Genel Yionetim Giderleri (-

Arastrrna ve Gelistirrne Giderleri (-)

Diger Faaliyet Gelirleri

Dider Faaliyet Giderleri {-)

FAALIYET KARIJZARARI

Ozkaynak ventemiyle Dederlenen Yatmmlann Kar/Zararlanndaki Paylar
Finansal Gelirler

Finansal Giderler (-)

SURDURULEM FAALIYETLER WVERGE OMCESE KARIJZARART
Strdurilen Faalivetler vergi GelirfGideri

- Dinern Wergi Gelirf/Gideri

- Ertelenmis Yergi Gelir/Gideri

SURDURILEN FAALIYETLER DONEM KARI/ ZARART

Dipnot Referanslar

14

18
18

19
19

21
21

22
23

24
24

Cari Dinem
Konsolide
01.01.2010 -30.09,2010
TL

-39, 706
-1,464,578

283,657
-1,220,627
87,058

-31,463
-1,165,052

-1,165,032

Onceki DBnem
Konsalide
01.01.2009 - 30,09,2000
TL

20,500,000
-17,434,416

3,065,554
-32,402
-1,714,571

217,349
2,434
1,533,526

450,572

-1,644,3260
339,733

339,738



EK -2

PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$. PORTFOY TABLOSU Tablo Tarihi: 31/12/10
(Bin TL)
- - Eira
GAYRIMENEULLER, GATRIMENEUL Toplam Kira
PROJELEFRI, GAYRIMENKULE DAYALIL Teri ve Ozellikleri Al Taribi  Abg Malipeti 0% Ek“_’:".’z. A Eks]’;“,“z Ekspertiz Taxihi Ek”:'f’z. Fortfoy Degeri Port. De3.  Sigorta Degeri  Ekspertiz Ekg’efh? (f']‘:kB;:E; Kiract DK"“ B Kira Siivesi
HAKLAR it se= e Oram Tarihi = ¥ Sne
(Ayll USD)
hsalar ve Avaziler 19,105.00 135
6524 ads, Inoh parsel fmar planmnda
“Komat Alam” ghoikmeltedi ve proje .
Swmerpark Projest igerisindski Komata ait asa (11| 207 S S8 POt T 05/10/06 16,5150 01.10.2007 (2) 23,709.86 | 13.12.2010 (3) 19,105.00 19,105.00 139
Komt/Daire planlanmaktad.
Binalar 0.0 0%
0.0 0%
Diger Gayvimenralle 0.0 0%
0.0 0%
Gayrimenkul Projelezi 123,456.40 82%
Dienizli mevkeade, yaklask 33.500 m2
Irivalanabiliv slans ait, kapal stoparkl
AWM. Ingaat ruhsaty 10,09 2007 tarihinde N
Surmerpark AVM (4) mstes, Suhat 2010 rormmda has Lo 05/10/06 22,8902 01.10.2007 (2) 32,8620 20122010 165,150.00 123,456 40 82%
olan ingaatin Ocak 2011 itbariyla
tamarmlanmass planlanmalktadr
Gayzimenkuls Dayal Haklar : 3,515.00 294
&.Valaf Han Binasuun Jullamm halo Galata Savap Iskelesi Sok. e 10, N 30.12.2010
219 tasibine hadar) i 130907 2,500 220807 3,815.00 | 30.12.2010 (S) 3,515.00 3,515.00 2% 1827 o 21,179 26,015
6. Valafhan - Tim Bina 26,015 Ada Viyecek Igecek 4.5 150772010 9 3l
GAYRIMENKULLER TOPLAMI 148,076.40 7%
Toplam
I§TIRAKLER Faaliyet Komm Abg Tarihi  Ahs Maliyeti Portfiy Degeri Port. Ded.
Oram
MATA TURIZM LTD (&) Gayrimenlcallere iliskin her tirki slemler Tamam7 a.02z.18 202218 B
I$TIRAKLER TOPLAMI 4,022.18 3%
i T . ot o Toplam
PARA VE SERMAYE PI¥ASAS] ARAGLARL Para Birim: Al Tarihy Ahs Maliyeti  Miktan i D Fade e Sy
Cram (TL) (TL)
Oram
Hisee Semedi 0.0 (23
AKENK TL 2611006 8.73 1.02 270 [ 0%
ANSGR TL 28/11/06 199 043 137 [ 0%
Tahvil ve Bonolar [i 0%
.. 0 0%
¥ atunm Fonlan [ 0%
0 0%
Vadeli / Vadesiz Déviz Tevdiat [i 0%
.. 0 0%
Vadeli TL Mawdust [ 0%
[ 0%
Tes Repo [i 0%
[i 0%
Bowsa Para Piypasas 0 0%
.. [ 0%
Digar Para va Sermays Pivasas draglan [ 0%
0 0%
PARA VE SERMAYE PIY ASAS] ARACLARI oo -
TOPLAMI N
TOFLAM PORTFOY DEGERI 150,098.59 100%
HAZIR DEGERLER 41050
ALACAKLARE 12,213.46
DIGER AKTIFLER 14597
BORCLAR 50,551.91
NET 4KTIF DESER 101,990.01
PAY SAYII 96.000.00
PAYEAS] NET AKTIF DEGERI (TL) 108
CRTAKLIK HISSE SENEDININ IMKE SO -

SEANS AGIRLIELI ORTALAMA FIVATI
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DiCER BiLGILER
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Porifiydals Projelere ilislin Olarak Yillar i : Sdama . -
Stmerpark Projesi

Alinan Kredilere flisltin Agaldamalar =
Eredi Tutan (Ilsili Para | Kredi Tutan

Eredi Aliman Kunahay Para Birimi Biriami Cinsinder) (Bin TL) Vadesi Faiz Ozamy  7TKlamalar
Banle hsya TL 2,022,429 2022 1067 zun 278325 Swwmerpark Projesiizin
Banle hsya TL 4.012.300 4013 1067 zun 26.55%%  Swwmerpark Projesiizin
Banle hsya TL 1,708,957 1707 1068 zun 283325 Swwmerpark Projesiizin
Banle hsya TL 1.008.338 1.00& 1064 zun 27,9525 Swwmerpark Projesiizin
Banle hsya TL 2.245.088 2245 1068 zun 27,675 Stmmerparke Projesi igin
Banle hsya TL 4,000,000 4000 1064 zun 27,7055 Stwmerpark Projesiizin
Banle hsya TL 3,400,000 =400 1070 zun 27.55%%  Swwmerpark Projesiizin
Banle hsya TL 5,247,369 5248 1063 zun 27 875 Stmmerparke Projesi igin
Banle hsya TL 3,300,000 =300 1064 zun 269205 Swwmerpark Projesiizin
Banle hsya TL 4,326,170 4326 1060 zun 273705 Swwerpark Projesi izin
Banle hsya TL 3.485.123 EXEL 1065 zun 26 D855 Simmerparle Projesi igin
Banle hsya TL 420,451 429 1065 zun 25062 Swwmerpark Projesiizin
Banle hsya TL 749,041 749 1067 zun 253325 Swwmerpark Projesiizin
Banle hsya TL 520,000 =80 1096 zun 27.16%%  Swwmerpark Projesiizin
Rehin, fpotek ve Teminatlara fliskin Acaklamalar :
Bir Onceld Tabloya Cire Degipildilder :
& ilmis Olan Fl Diger Yasal Viildiimliiliiklere iliskin Bilgiler =
PORTFGV SINIRLAMALARI KONTEOLLERT
1. 2650 Kontralii
A) GAYRIMENEULLER, GAYRIMENKUL PROJELER] VE GAYRIMENEULE DAYALI HAKLAR 14,078 40
E) PARA VE SEEMAYE PIVASASI ARACLARININ UC YILLIK GAYRIMENEUL ODEMELERI ICIN TUTULAN KISMI -
) GAYRIMENKULLEE VE PARA VE SERMAYVE Pi¥ ASAS] ARACLARININ UC ¥ILLIK GAYRIMENKUL GDEMELERI ICIN TUTULAN KISMI CA+E) 145,078 40 7%
D) STIRAKLER 402218
E) YATIRIM AMACLI TUTULAN FARA VE SERMAYE PIYASAS] ARACLARI o.o1
F) ISTIRAKLER VE YATIRIM AMACLI TUTULAN FARA VE SERMAYE FIT ASAS] ARACLARI (D+E) 402219 3%
TOPLAM FORTFOY DEGERT 150,098.5%
2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Dévis Tevdiat -
E) Vadeli TL Mewdat -
) Toplam ¥ atunm smagh Mevdnat - 0%
TOFPLAM FORTFOY DEGERT 150,098.5%
3. istirak Sz Kenitrelii
A)MATA TURIZM LTD 402218
E)- -
©) Istirakler Toplarm 402218 3%
TOFLAM FORTFOY DEGERT 150,098 5%

4. Anl tutulan Arsa f Arazi Sinir Kontroli

Tabla Tarihi

Bes Y11 Gagmis .
-, Portfoy Degeri

Abs Tarihi
31210 o.00 0%

j‘:“em‘”k Frojesi igerisindeli Komita ait 08/10/06 | 51412710 Hayar 12,105.00

1ig ¥1h Gegenlerin Partfoy Degeri Toplam o

TOPLAM FPORTFOY DEGERD 150,098 .59
5. Kredi Sanar Kontrolid

A) Kredi 1 Bawk Asya &5 2,022.43

E) Kvedi 2 Bawk Asya &5 4.012.50

O Exedi® Bawk Asya &5 1,708 95

D) Kredi 4 Bawk Asya &5 1,008 34

E) Kvedi 5 Bawk Asya &5 2.245.09

) Kredi 5 Bawk Asya &5 4,000.00

G Kvedi T Bavk Asya &5 3.400.00

H) Kredi® Bavk Asya &5 524787

D Eredio Bavk Asya &5 3.300.00

I Kxedi 10 Bavk Asya &5 432617

) Kredi 11 Bawk Asya &5 348512

L) Kvedi12 Bawk Asya &5 42945

1) Kxedi 13 Bark Asya &5 74904

M) Kxedi 14 Bark Asys &5 =s0.00

E) Evediler Toplam 57,7907 7%

WET AKTIF DEGER 10199001
HOTLAR:
(1) Stimerp ark Projesi gok bile penli bir projediv. Kanut, Hastans, Otel ve slipveris M 3] 12 an dtibariils sadece AV igin gereldi izinler alinmug alup ingastin Ocak 2011 sonu itibariyle tamamlanmas: ve AVM'nin §ubat 2011 tarihinds aglmas planlannuste . S8z konusy bilegen,
"Gayrimenloal Projelesi’ baghis altnda portfoy Drenizli i iigin kurulan Kentsel Y atarum O A5 “Hentsel™ Fera maliyeti 47 220639 TL olmugtur. Proje igin arsa satin alnchifs tarihte

nlar igin ilgili igin 3 2 oramna gore ahg malivetleri hesaplanmgtir. 6624 ada, 1nolu parsel "Eonut Slam"mn ahg degeri 16.515.085 TL olmugtur. 30-09-2010 tarihli portfoy tablosunda bulunan 6625 ada 1 nolu parsel "Hastane " nin (30-09-2010 taribi itib ariyle

portfay defes 3.380.000 TL), 6627 ada 1 nolu parsel "Otel ve Turizm Alsu® (30-00-2010 tarihi itib ariyle portfay defes 6555000 TL) 30-12-2010 tarihinds Global ¥atiww Haolding's 13-12-2010 " degeri 6223 no'lu parsel 3.630.000 TLHCDV; 6227 no'lu pars el 7.040 000 TLHCDY
bedelle satdmugtir. 2 arsanin KDV dahi toplam satis bedeli 12.590.600 TL olmustur.
(D Sez konusu arsslar Kentssl tarafindan satinalmmg fakat girket SPE ya tabil obnadi@y igin 5z konusu arsalarla ilgili bir deg Firket, Denizli igin lawulan ve - E sahibi olan Kentsel ile
Sexelli iminiles alddetan somra birle pmigtis. Konteel le {gili slarak Tikiye Sinai Kallunma Bankas: & 5, (“TSEE") tarafmdan hezlenan 01 10,2007 terhii Sidot D egetlome Faponnde Kenteelin pirket dogor 67 792,252 TL alaralk tespit cdilmiptis. S8z koo deger gore &
Fonut parseli igin 23 709 861 TL, gikmalktachs
(3 Etit Deg %=} 13.12.2010 tarihli rap orda Stmerp ark Projesi kap sanunda bulunan Konut parseli igin 19.105.000 TL arsa deZeri tespit edilmistir. Ekspertiz de Zeri, KDV dahil 22.543.900 TL' dir
(D ELtG Deg A 20.12.2010 taribli rapords Stumerpark Projesinde bulunan Shgveris Metlkezine it projenin bitmis deZeri KDV harig 165.130.000 TL olarsk tespit sdibmigtiv. Stmerp ark A lgveris merkeni igin bugine kadar proje ile ilgili 123,456,400 TL' lik harcama yapilmagtir

Bubekiyeyi, ayni raporda yer alen arsa ckepertiz deeri (31.490.000 TL) e ingast igin yapilan harcameler (91.966.400 TL - 21.12.2010 tarihli mizana gére) olugtarmaktad.

(5) Tablodaki skspertiz degeri KDV hatig deZerdir 6. Valaf Han Binas: skepertiz deZeri KDV dahil 4.147.700 TL' dir. Bina 13 Exlal 2007 TL olarak 31.12.2010 déviz alip lawu alan 1.3376' den USDY a gevrilmigtiv

(@) KETC de muldim M aya Tutizm LTD. minhasiran Tathsu Projesind gelistitmelk tzere kurulmag bulinan proje sirketi olup: sz komasu Sirket'in %650 hissesi 3.607.180 TL karpihfinda Pera Gayrimentol Yatim Ortakhi & F. tarafindan devralinnugte. 27 12,2007 tarihinde pirketin nakit ihtiyactm karglamak igin 415,000
TL sermaye artigs yrapimagte. 0
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PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
YONETIM KURULU UYE LISTESI VE ADRESLERI:

MEHMET KUTMAN - YONETIM KURULU BASKANI
Rihtim Cad. No.51 Karakdy- Istanbul
mehmetk@global.com.tr

Tel: 0 212 243 50 50

AYSEGUL BENSEL - YONETIM KURULU UYESI- GENEL MUDUR
Rihtim Cad. No.51 Karakdy- Istanbul

aysegula@global.com.tr

Tel: 0 212 243 44 50

SERDAR KIRMAZ - YONETIM KURULU UYESI
Rihtim Cad. No.51 Karakdy- Istanbul
serdark@global.com.tr

Tel: 0212 243 44 50

REFET ISITMAN- YONETIM KURULU UYESI
Rihtim Cad. No.51 Karakdéy- Istanbul
Tel: 0212 243 44 50

FUAT OZER ERENMAN - YONETIM KURULU UYESI
Meclis-i Mebusan Cad. No.24 Findikli — Istanbul
erenman@msu.edu.tr

Tel: 0 212 358 34 68
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