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A - Raporun dénemi: 01.01.2010 — 31.12.2010
B - Ortakligin Unvani: Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhgr A.S.

C - Sirket Profili:

Sirket'in kurulusu, 21.01.1992 tarih ve 282974/230556 sicil numarasi ile istanbul Ticaret Sicil
Memurlugunca tescil edilmis olup, 24.01.1992 tarih ve 2952 sayili Turkiye Ticaret Sicil
Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Sirketin Global Menkul Kiymetler Yatirrm Ortakhgi A.S. olan tnvani 28.12.2004 tarihinde Pera
Menkul Kiymetler Yatirrm Ortakligi A.S. olarak degismis ve tescil edilmis olup, bu degisiklik 6210
sayili ve 31.12.2004 Turkiye Ticaret Sicil Gazatesi'nde ilan edilmigtir. Sirket'in Pera Menkul
Kiymetler Yatirrm Ortakhdi A.S. olan unvani Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S. olmasi ve
Sirket’in gayrimenkul yatirnm ortakhigina dénugmesi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 14.07.2006 ve
31/895 sayil karar ile kabul edilmis ve 06.09.2006 tarihinde tescil edilmis olup, Sirket 11.09.2006
tarih ve 6639 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edilmistir.

D - Kurulug Amaci (Faaliyet Konusu):

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin duzenlemelerinde
yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasasl araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmak Uzere ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka acik anonim ortakliktir.

E - Yonetim Kurulu:

10.06.2010 tarihinde Sirket merkezinde yapilan Olagan Genel Kurulda, Sirket Yonetim Kurulu
Uyeliklerine gelecek Olagan Genel Kurul toplantisina kadar;

Baskan: Mehmet KUTMAN
Baskan Vekili: Aysegul BENSEL
Uye: Serdar KIRMAZ

Uye: Refet ISITMAN

Uye: Fuat Ozer ERENMAN

olarak gorevlerini ifa etmelerine karar verilmistir.

Denetgi : Sahin Ucar

F - Dénem iginde Yapilan Ana Sézlesme Degisiklikleri:

Yoktur.
G - Kurumsal Yonetim ilkeleri Uyum Raporu:

Sirketimiz; menfaat sahiplerini ve Yoénetim Kurulu'nu ilgilendiren karar ve islemlerde Kurumsal
Yonetim ilkeler’ne uygun g¢alismalarin hayata gegirilmesini ve bunu hissedarlar ile
gerceklestirmeyi hedefler. Bu dogrultuda tim hissedarlarin esitligi, bilgilendirme sorumlulugu ve
kurumsal yonetim prensiplerine bagl olarak, s6z konusu ilkelerin uygulamaya gegcirilmesi ve
yuritilmesi hedeflenmektedir. Sirketimize ait “Kurumsal Yoénetim ilkeleri Beyani ve Uyum
Raporlari” internet sitemiz www.peragyo.com ‘ da yayinlanmaktadir.
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H - Ekonomik Geligmeler:

Ocak ayinda tuketici fiyatlar yizde 1,85 oraninda yikselmis, yillik enflasyon 1,66 puan artarak
yuzde 8,19 olmustur. Ocak ayinda mal ve hizmet gruplarinda fiyatlar sirasiyla yliizde 2,23 ve ylzde
0,79 oraninda ylkselmistir. Boylelikle, yilhk enflasyon mal grubunda yuzde 9,20, hizmet grubunda
ise ylzde 5,35 olarak gergeklesmistir. Hizmet grubu yillik enflasyonu Ocak ayinda sinirli bir
yikselis kaydetmigtir. Ozellikle, kira kaleminin yillik artis oraninin asagi yoénli hareketini devam
ettirmesi ve endeks tarihindeki en duguk seviye olan yuzde 4,91’e gerilemesi dikkat cekmektedir.

Subat ayinda tiketici fiyatlari ylzde 1,45 oraninda yukselmis, yillik enflasyon 1,94 puan artarak
yuzde 10,13 olmustur. Subat ayinda mal ve hizmet gruplarinda fiyatlar sirasiyla yizde 1,79 ve
yuzde 0,48 oraninda yukselmistir. Boylelikle, yillik enflasyon mal grubunda yiizde 11,64, hizmet
grubunda ise ylzde 5,91 olarak gerceklesmistir. Kira kaleminin yillik artis oranindaki istikrarli azalis
egilimi bu dénemde de sirmus ve yuzde 4,75 olarak gergeklesmistir.

Mart ayinda tiketici fiyatlari ylizde 0,58 oraninda yukselmis, yillik enflasyon 0,57 puan azalarak
yuzde 9,56 olmustur. Mart ayinda mal ve hizmet gruplarinda fiyatlar sirasiyla yiizde 0,43 ve ylzde
1,03 oraninda artmistir. Boylelikle, yillik enflasyon mal grubunda yizde 10,47’ye gerilerken, hizmet
grubunda yuzde 7,01’e ylkselmistir. Kira kaleminin yillik artis oranindaki gerileme egilimi
yavaglamakla birlikte bu dénemde de surmuis, yillik ylzde 4,72 ile yuzde 7,01 olan hizmet
grubunun altinda kalmigtir. (Kaynak: TCMB)

Nisan ayinda tuketici fiyatlar yizde 0,60 oraninda yukselmis, yillik enflasyon 0,63 puan artarak
yuzde 10,19 olmustur. Kira kaleminin yillik artis oranindaki gerilemenin Nisan ayinda da surmesi
hizmet grubu enflasyonunu sinirlayan bir diger gelisme olmustur. ( Yillik yizde degisim kira igin
4,62)

Mayis ayinda tuketici fiyatlari ylizde 0,36 oraninda gerilemis, yillik enflasyon 1,09 puan azalarak
yuzde 9,10 olmustur. Mayis ayinda hizmet grubu yillik enflasyonu yaklasik 0,2 puan gerilemistir.
Kira yillik enflasyonunda ise istikrarli yavaslama egilimi devam etmistir. Bu gelismeler paralelinde,
mevsimsel etkilerden arindiriimis verilere gore hizmet fiyatlarinin ortalama artis hizi yavaslamaya
devam etmisgtir.

Haziran ayinda tiketici fiyatlari yizde 0,56 oraninda gerilemis, yillik enflasyon 0,73 puan azalarak
yuzde 8,37 olmustur. Haziran ayinda mal grubu fiyatlar ylizde 0,83 oraninda azalirken, hizmet
grubu fiyatlari yiizde 0,20 oraninda artmigtir. Boylelikle, yillik enflasyon mal grubunda yiizde 9,393,
hizmet grubunda ise ylzde 5,48’e gerilemistir. Hizmet grubu yillik enflasyonundaki gerileme
Haziran ayinda belirginleserek strmustir. Ozellikle kira kaleminin yillik enflasyonunda gézlenen
istikrarli azalis egilimi sirmistur. (Kira %4,21, Hizmetler grubu:%5,48) (Kaynak: TCMB)

Temmuz ayinda tiiketici fiyatlar yizde 0,48 oraninda gerilemis, yillik enflasyon 0,79 puan azalarak
yluzde 7,58 olmustur. Temmuz ayinda mal grubu fiyatlan yizde 0,79 oraninda azalirken, hizmet
grubu fiyatlar yizde 0,38 oraninda artmistir. Béylelikle, yillik enflasyon mal grubunda ylizde 8,4’e,
hizmet grubunda ise ylzde 5,24’e gerilemistir. Hizmet grubu yillik enflasyonundaki gerileme
surmustir kira kaleminin yillik enflasyonunda goézlenen istikrarli azals egilimi surmuistir. (Kira
%4,18)

Adustos ayinda tuketici fiyatlari yizde 0,40 oraninda artmis, yillik enflasyon 0,75 puan yikselerek
yuzde 8,33 olmustur. Agustos ayinda mal grubu fiyatlar yizde 0,50, hizmet grubu fiyatlar ise
yuzde 0,11 oraninda artmistir. Boylelikle, yillik enflasyon mal grubunda ylzde 9,57’ye yikselirken,
hizmet grubunda yiizde 4,85’e gerilemistir. Hizmet grubu yillik enflasyonundaki yavaslama devam
etmistir. Boylelikle, Agustos ayinda grup yillik enflasyonu endeks tarihindeki en disilik seviyesine
gerilemistir. (Kira %4,07)

Eylul ayinda tiketici fiyatlari ylzde 1,23 oraninda artmis, yillik enflasyon 0,91 puan yukselerek
yuzde 9,24 olmustur., Eylll ayinda mal grubu fiyatlar yizde 1,58, hizmet grubu fiyatlari ise ylzde
0,23 oraninda artmistir. Boylelikle, yillik enflasyon mal grubunda ylizde 11,06’ya yukselirken,
hizmet grubunda yuzde 4,20’ye gerilemistir. (Kira %4,08) (Kaynak: TCMB)
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Ekim ayinda tiketici fiyatlari yizde 1,83 oraninda artmis, yillik enflasyon 0,62 puan azalarak ylzde
8,62 olmustur. Ekim ayinda mal grubu fiyatlari yiizde 2,36; hizmet grubu fiyatlan ise yizde 0,30
oraninda artmistir. Boylelikle yillik enflasyon mal grubunda ylizde 10,37’ye; hizmet grubunda ise
yuzde 3,73’e gerilemistir. Hizmet grubu yillik enflasyonunda grup geneline yayilan istikrarh
yavaslama Ekim ayinda da devam etmistir, kira kaleminin yillik enflasyonunda gézlenen istikrarl
azalis egilimi sirmustur. (Kira %4,01)

Kasim ayinda tiketici fiyatlari yizde 0,03 oraninda artmis, yillik enflasyon 1,33 puan azalarak
yuzde 7,29 olmustur. Kasim ayinda mal grubu fiyatlari ylizde 0,08 oraninda gerilerken hizmet
grubu fiyatlan ise yluzde 0,35 oraninda artmigtir. Bdylelikle, yillik enflasyon mal grubunda yuzde
8,47’ye gerilemis, hizmet grubunda yizde 3,98’e ylkselmistir. Hizmet grubu yillik enflasyonu
Kasim ayinda sinirli bir oranda yukselmistir. Bu gelismede, gida ve akaryakit fiyatlarina duyarlihgi
yuksek olan yemek ve ulastirma hizmetleri etkili olurken, diger hizmet kalemlerinin fiyatlari son (g
ayda oldugu gibi bu dénemde de sabit bir seyir izlemistir. (Kira %4,02)

Aralik ayinda tuketici fiyatlar yuzde 0,30 oraninda dismus, yillik enflasyon 0,89 puan azalarak
yuzde 6,40’'a gerilemistir. Hizmet fiyatlar aralik ayinda yizde 0,65 oraninda artarken, grup yillik
enflasyonu yuzde 4,24’e yiikselmistir. (Kira %3,96) (Kaynak: TCMB)

2010 yihnda finansal piyasalarda olusan givene bagli olarak artan sermaye girisleriyle birlikte
likidite kosullarinda iyilesme olmus ve Turk lirasi guglenmistir. 2010 yili EylUl ayi itibariyla Tirk
lirasi 2009 yil sonuna gére TUFE bazli endekse gére yiizde 10,4, UFE bazli endekse gére ise
yuzde 11,8 degerlenmistir. Gayri safi yurt ici hasila 2010 yilinin ilk ¢ceyreginde yillik yizde 11,7,
ikinci ceyreginde yizde 10,3 artmistir. Boylece 2009 yilinin ilk yarisinda yuzde 11,1 kagulen milli
gelir, 2010 yihnin ayni déneminde ytzde 11 buyumdastir. (Kaynak: TCMB)

Tiketici Fiyat Endeksi (TUFE) ile hesaplanan Tiirkiye'nin enflasyon orani, 1993—-2002 dénemindeki
ortalama %?70,4'den, 2010 yilinda son 41 yilin en disik degeri olan %6,4'e dismustir. 2009 Aralik
ayinda %6,53 olan TUFE, 2010 Aralik ayinda %6,40'a dligmustur.

Yil boyunca, enflasyondaki artisin en blyik kaynadi alkolli icecekler ve titin grubundaki artis
olmustur. Bir 6nceki yilin ayni ayi ile karsilastinldiginda endeksteki en blylk ylkselis %24,66 ile
alkollti icecekler ve tutiin grubunda gerceklesmistir. Lokanta ve oteller (%9,76), gida ve alkolsiz
icecekler (%7,02) ve ulastirma (%6,78) artisin ylksek oldugu diger harcama gruplaridir. 2010 yili
Aralik ayinda endekste kapsanan 446 maddeden; 74 maddenin ortalama fiyatlarinda degisim
olmazken, 225 maddenin ortalama fiyatlarinda artis, 147 maddenin ortalama fiyatlarinda ise disus
gerceklesmistir. (Kaynak: Hazine Mistesarligi)

Dunyanin buyuk ekonomilerinden birine sahip olan Turkiye, turizm ve gayrimenkul gelistirme
konusunda yabanci yatirimcilarin ilgisini ¢cekmektedir. Enflasyondaki dusls, gayrisafi yurtici
hasilanin biylime orani ve faizlerdeki disusler gayrimenkule olan talebi arttirmistir. Diger yandan
geng niifusa ve dinamik ekonomiye sahip olmak hem Tirkiye’ yi hem de istanbul’ u ¢cok cazip hale
getirmektedir. PricewaterhouseCoopers ile Urban Land Institute (ULI) ortak yaptigi "Emerging
Trends in Real Estate Europe 2011" ( Avrupa Gayrimenkul Pazarinda Yukselen Egilimler ) adh
arastirmaya gore Istanbul gayrimenkul gelistirme pazarinda Avrupa' da 2. sirada bulunmaktadir.

Uluslararasi dogrudan yatirim kaleminde yer alan net gayrimenkul girigleri 2009 yilinda 1,782 mn
USD iken 2010 yilinda 2,494 mn USD’a yukselerek %40 artis gdstermistir. (Kaynak: Hazine
Mustesarligi)

Alisveris Merkezleri ve Perakendeciler Dernedi (AMPD) hazirlamis oldugu “Perakende Endeksi
Aralik 2010 Raporu’na gore organize perakende sektorl cirolari Aralik ayinda aylk %6, 12 aylk
degisim incelendiginde ise %4 artmistir.

Organize perakende sektorinin satis alani metrekare gelisimine bakildiginda, énceki aya gore
%1, yillik bazda ise %15 artis gOrlimektedir. Aralik ayi itibariyla AVM sayisinin 263’e
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yukselmesinin, metrekare artiglarinda dogal bir yansimasi olmustur.
Magaza sayilari aylik %2 artarken, yillik bazda artis %18 olmustur.

Metrekare artis hizi gegen yil ile ayni olurken, magaza sayisi artis hizi 2009’un Ustiindedir. 2009
yllsonunda 236 olan Turkiye genelindeki toplam AVM sayisi, 2010 sonunda 263'e yukselmistir.
Ozellikle gida disI perakende, bliiyimesini AVM yatirimlari ile stirdirmektedir.

Metrekare basina cirolar incelendiginde organize perakende sektérinin Aralik 2010’da aylik %13
artis yasarken, yillik bazda ise %8 oraninda dusus gerceklesmistir. (Kaynak: AMPD)

| - Sirket Portfoyu

31.12.2010 itibariyle Sirket portfoyliniin detaylari asagidaki gibidir.

Van Projesi Arsasi:

Subat 2008’ de PERA Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdr A.S ve GLOBAL Yatirim Holding A.$. Van
Belediyesi tarafindan ihaleye cikartilan Van merkezde, isyerlerinin bulundugu caddede, Serefiye
Mahallesi, Kinali Mevkii'nde, 24 Pafta, 1475 Ada, Nolu 16 nolu parsel 16.611,65 m2 yizolgimli
arsaya en iyi teklifi vererek almistir. Devir iglemleri 20.06.2008 tarihinde gergeklesmistir. Pera’ nin
arsa Uzerinde bulunan %25 hissesi 24.12.2010 tarihinde 4,570,000 TL bedelle Global Yatirim
Holding A.$’ne devredilmistir.

Siimerpark Projesi icerisindeki Konuta ait Arsa:

Sumerpark; Denizli merkezde bulunan bir projedir. Konut ve Alisveris Merkezinden olugmaktadir.
Projede AVM projesi tamamlanmis olup, s6z konusu bilesen, "Simerpark AVM" basligi altinda
aciklanmaktadir.

Proje; 644 unitelik Konut/Daire ve 34.500 m2’ lik kiralanabilir alana sahip aligveris merkezinden
olusmaktadir. Alisveris merkezi proje tasarimini dinya ¢apinda mimari, i¢ dizayn ve 6zel tasarim
alanlarinda uzmanlasmis “Concept International Design” yapmaktadir.

Siumerpark projesi kapsaminda bulunan konut arsasi; Denizli ili, Merkez ilgesi, SUmer Mahallesi
M22a.22b.2a/2d-M22a.22b.1b/1¢c pafta, 6224 ada, 34,421 m2 yuzOlgimli 1 no’lu parsel olarak
tapu bilgilerinde yer almaktadir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 13.12.2010 tarihli raporda Sumerpark
Projesi kapsaminda bulunan Konut parseli i¢cin 19.105.000 TL deger tespit edilmigtir.

Konut projesi i¢gin ilgili kurumlardan 6n olur alinmis olup islemler devam etmektedir.

Siimerpark AVM:

Simerpark Projesi kapsamindaki AVM icin 07.02.2011 tarihinde iskan ruhsati alinmistir. AVM’ nin
gegici kabulli 31.12.2010 tarihinde yapilmis olup 10 Mart 2011 tarihinde acilisi yapilmistir. AVM'nin
acilig tarihi itibariyle doluluk orani %85 tir.

Sumerpark Projesi tamamlandiktan sonra, proje alanin bulundugu yerde, konut projesi Uretilerek,
AVM projesi ile buttnlesik bir kompleks olusturulmasi planlanmaktadir. Concept-I Design Mimarhk
tarafindan tasarlanan AVM tamamlanmis olup; 3. Bodrum, 2. bodrumda konumlanmak Uzere
toplam yaklasik 1.650 araglik otopark alani, 1 biylk hipermarket, 1 biylk yapi market, magaza ve
anchor magazalar, food - court alanlari ile birlikte toplam 34.500 m2 kiralanabilir alana sahiptir. is
hacmi ve marka taninirhidi agisindan Ege bdlgesindeki bir numarali hipermarket isletmecisi olan
Tesco Kipa ile ana kiraci olarak stzlesme imzalanmistir. Tekzen, Electroworld ve C&A diger ana
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kiracilari olugturmaktadir Diger yandan AVM’ deki kiralama hizmetlerini AK’ s Perakende
Danismanlik A.S. yuriitmekte olup, kiraci adaylari ile gérismeler son hizla devam etmektedir. Mart
2011 tarihi itibari ile toplam kiralanabilir alanin %85’ inin kiralama sozlesmeleri imzalanmis
durumdadir.

Aralik ayi sonu itibari ile genel is ilerleme ;

Simerpark Projesi kapsamindaki AVM igin 07.02.2011 tarihinde iskan ruhsati alinmigtir. AVM’ nin
gegcici kabulti 31.12.2010 tarihinde yapilmis olup Mart 2011 tarihinde acilisi yapilmigtir. Yatirimin
finansmani banka kredisi yoluyla yapilmistir.

Elit Gayrimenkul Degderleme A.S. tarafindan hazirlanan 20.12.2010 tarihli raporda Sumerpark
Projesinde bulunan Aligveris Merkezine ait projenin bitmis degeri KDV hari¢ 165.150.000 TL olarak
tespit edilmistir. Ayni raporda arsa ekspertiz degeri 31.490.000 TL olarak tespit edilmigtir.

6.Vakif Han Binasi:

istanbul ili Beyoglu ilcesi Kemankes Kara Mustafa Pasa Mahallesi, Galata Sarap iskelesi Sokak
No: 10’ da konumlu olan 6. Vakif Han binasi 1870 yilinda yapilmig, 1 Subat 2005 tarihinde “restore
et/ islet/ devret” sistemi ile Global Altyapi Hizmetleri ve isletmecilik A.S. ile AOG ingaat Sanayi ve
Ticaret A.S' ye tarafindan 15 yiligina Vakiflar Genel Mudurligi'nden kiralanmistir. Binanin
Restorasyon igleri AJustos 2006'da bitmistir. Bina; zemin kat + 6 normal kat ve terastan
olusmaktadir ve briit 1.619 m2 alana sahiptir.

2007 yilinda yapilan yoénetim kurulu toplantisinda; VI. Vakif Han binasi; merkezi konumu, ulasim
rahathgi, tarihi Ozelligi ve tasidigi yuksek ticari potansiyel neticesinde is merkezi olarak
kullanilacag ve kira geliri saglayacagi icin Vakiflar Genel Mudurligu’nden izin alinmasina miteakip
olarak Global Altyapi Hizmetleri ve isletmecilik A.S. ile AOG insaat Sanayi ve Ticaret A.S’ den
devralinmasina karar verilmistir. Bina 13 Eylul 2007 tarihinde devralinmis olup mevcut kiracilarla
s6zlesmeler yenilenmistir. Mart 2011 itibariyle binanin 100%’u doludur.

Sirket istirakleri:
Maya Turizm Ltd:

KKTC'de mukim Maya Turizm LTD. miinhasiran Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi'ni
gelistirmek Uzere kurulmus bulunan proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in %50 hissesi Pera
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan devralinmigtir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Turk Cumbhuriyeti, Gazimagosa
kazasi, Tathsu bdlgesi sahil seridinde yaklasik 300 dénim arazi Uzerinde gergeklestirilecektir.
Proje arazisi Girne kentinin 30 km dogusunda, yaklasik 1,5 kn?’lik sahil seridinde yer almaktadir.

Arazi, KKTC ¢ Igleri Bakanligi ve Iimar Planlama Dairesi’'nin hazirlamis oldugu “Tatlisu —
Buyikkonuk Emirnamesi” sinirlar igerisinde yer almaktadir. 25.10.2004 tarih ve 157 sayili KKTC
Resmi Gazetesi'nde yayinlanarak yirirlige giren Emirname’de “sari bolge” olarak adlandirilan
alanda yer alan proje arazisi Uzerinde turizm kompleksi, konut, gunubirlik tesis ve ticari gayrimenkul
yatinmlari gergeklestirme imkani bulunmaktadir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, ¢ok amagh konferans salonu, casino,
spor tesisleri, apartmanlar ve mustakil konutlari icerecek sekilde tasarlanmaktadir. Liks tatil
anlayisina yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi ig, tatil ve
edlence hayatinin gereklerine farkli ve kaliteli alternatiflerin sunuldugu 300 odadan olusan 5*' bir
oteli de kapsayacaktir. Aqua Dolce’ nin dnemli bir unsuru olan casino ¢ok ¢esitli oyun imkénlari
sunacaktir.

Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilari ve seminerlere hizmet edebilecek sekilde
planlanmis konferans salonu, gunlik sehir yasantisinin stresini hafifletecek sekilde dizayn edilmis



P=ERA

bir SPA merkezi, ¢cok gesitli ekipmanlarla donatilmis bir spor merkezi, gok sayida agik ylizme
havuzlari, cafeler, restaurantlar, barlar bulunmaktadir. Aqua Dolce Turizm ve Egdlence Merkezi
insaatinin 2011’ de baslamasi ve tesisin 2013 yilinda isletmeye alinmasi planlanmaktadir. KKTC
Turizm Bakanligina Agustos 2008’ de yatirim tesviki icin bagvuru yapilmistir.

J - Hisse Senedi Performansi
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Ocak — Aralik donemde genellikle yatay bir seyir izleyen Pera GYO hisse senetleri 31 Aralik 2010
seansinda Portfdy degerine gore 32% dusuk islem gérmustur.
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K - DIGER

Olagan Genel Kurul

Pera Gayrimenkul Yatirirm Ortakhdi Anonim Sirketi'nin 2009 yilina ait Olagan Genel Kurul
Toplantisi 10.06.2010 tarihinde, saat:15.00’da, sirket merkezi olan Rihtim Caddesi No.51 Karakdy-
istanbul adresinde, istanbul il Sanayi ve Ticaret Midiirligi'niin 09.06.2010 tarih ve 37073 sayili
yazilariyla gérevlendirilen Bakanlik Komiseri Handan Tatar gézetiminde yapilmigtir.

Sirketin pay sahiplerinin Olagan Genel Kurul Toplantisina daveti ile ilgili olarak; 26.05.2010 tarihli
ve 7571 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi (sayfa 1284), 25.05.2010 tarihli Hirses ve Diinya
Gazeteleri ile ilanla ¢agri yapilmistir.

Hazirun cetvelinin tetkikinden, Sirketin toplam 96.000.000.-TL'lik sermayesinin 26.019.704,-TL’lik
sermayeye tekabil eden 2.601.970.400 adet hissenin vekaleten olmak Uzere toplantida toplam
26.019.704,-TL’lik sermayeye tekabul eden 2.601.970.400 adet hissenin temsil edildidi, bu toplam
adede tekabul eden ilgili giris kartlarinin tanzim edildigi, boylece Turk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasasi Kanunu ve Anasdzlesme’de &6ngoérilen asgari toplanti nisabinin mevcut oldugu
anlasiimistir. Toplanti Yoénetim Kurulu Uyesi Ayseglil BENSEL tarafindan agilarak giindemin
gorisiimesine gegilmistir.

Toplantida;

Baskanlik Divaninin teskili ile ilgili yapilan se¢im sonucu Aysegul BENSEL'in Toplanti
Baskanligrna, Hale KARLIDAG Oy Toplama Memurlugu'na ve Kaan GOK Toplanti Yazmanligina
oybirligi ile segildiler.

Toplanti Tutanaklarinin pay sahipleri adina Baskanlik Divanini olusturanlarca imzalanmasi
hususunda Bagkanlik Divanina yetki veriimesine oybirlidi ile karar verildi.

Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu Yénetim Kurulu
Uyeleri tarafindan okundu, mizakere edildi ve oybirligi ile kabul edildi. Murakip Raporu ise Murakip
tarafindan okundu, mizakere edildi ve oybirligi ile kabul edildi.

2009 yil faaliyet ve hesaplarina iliskin Bilango ve Kar Zarar hesaplar Yonetim Kurulu Gyeleri
tarafindan okundu. Yapilan miizakereler sonucunda 2009 yil faaliyet ve hesaplarina iligkin Bilango
ve Kar Zarar hesaplari oybirligi ile tasdik edildi. 2009 yih faaliyetleri sonucunda elde edilen
2.181.282,18-TL karin tamaminin gecmis yillar zararlarindan mahsup edilmesine oybirligi ile karar
verildi.

2009 yili 2009 faaliyetleri ve hesaplarindan dolayi Yonetim Kurulu Gyeleri ile Sirket Murakibi ayri
ayri yapilan oylama sonucunda oybirligi ile ibra edildiler. Yénetim Kurulu Uyelerinin ibrasinda
Uyeler, sahibi olduklari paylardan dogan oy haklarini kullanmadilar.

Sirketin Yonetim Kurulu Gye sayisinin 5 (bes) olarak belirlenmesine ve Yénetim Kurulu Gyeliklerine
Mehmet KUTMAN, Serdar KIRMAZ, Aysegll BENSEL, Haluk Refet ISITMAN, Fuat Ozer
ERENMAN'’ in gelecek olagan genel kurul toplantisina kadar goérev yapmak uzere secilmelerine
oybirligi ile karar verildi.

Denetci sayisinin 1 (bir) olarak belirlenmesine ve denetcilije toplantida hazir bulunan $ahin
UCAR’In gelecek olagan genel kurul toplantisina kadar gérev yapmak lzere segilmesine oybirligi
ile karar verildi.

2010 faaliyet donemi ile ilgili olarak Yoénetim Kurulu Gyelerine aylk net 2.500,-TL huzur hakki ve
Denetgiye aylik net 750,- TL Ucret 6denmesine oybirligi ile karar verildi.

2010 ve 2011 mali yillarinin bagimsiz dis denetimini yapmak Uzere Ydnetim Kurulu tarafindan
secilmis bulunan Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali Musavirlik A.$’nin
secgiminin onanmasina oybirligi ile karar verildi.
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Yonetim Kurulu Gyelerine, Turk Ticaret Kanununun 334. ve 335. maddelerinde anilan hak ve
yetkilerin timundn taninmasina oybirligiyle karar verildi.

Sermaye Artirnmi igin Basvuru

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.$, 22/09/2010 tarihinde 2009 yili mali tablolarini esas alarak
35.900.000,-TL tutarinda sermaye azaltimi ve eszamanl olarak 29.000.000,-TL tutarinda bedelli
sermaye artirimi yapilmasina izin verilmesi amaciyla SPK nezdinde basvuruda bulunmus ve anilan
basvuru SPK'nin 21.01.2011 tarihli ve 2011/3 sayili haftalik bilteninde ilan edilen karar uyarinca,
uygun bulunmustur.

Sirketin ¢ikariimis sermayesinin 35.900.000,- TL tutarinda azaltiimasina ve es zamanl olarak
29.000.000,-TL tutarinda artirm yapilmak suretiyle 89.100.000,-TL'na artilmasina yonelik islemler
cercevesinde, Anasozlesmenin 8. maddesinin degistiriimesi hususunun goérisuldigu Olaganusti
Genel Kurul Toplantisi, 15-02—2011 tarihinde Istanbul'da akdedilmistir. Toplanti sonucunda;
Sermaye Piyasasi Kurulu izinleri gergevesinde Sirket Ana Sézlesmesi'nin "Sermaye ve Hisse
Senetleri" baslkli 8. maddesinin degistiriimesi hususu oybirligi ile onaylanmistir.

Sermaye artinmi ile ilgili izahname ve sirkiler 23-02-2011 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda yayinlanmistir.



