PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$. PORTFOY TABLOSU Tablo Tarihi: 31/03/11
(Bin TL)
|GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI, Al Ekspertiz Toplam Port. Ekspertiz I EKSPEIUZ peir, b el (Ayhik
T T L AR Yeri ve Ozellikleri Alis Tarihi Alis Maliyeti Alis Ekspertiz Tarihi o Ekspertiz Taribi  Ekspertiz Degeri Porfoy Degeri L 5H0 Sigorta Degeri it Dege;;s D()Ayhk Uy Kirer Kira Baslangi Dénemi Kira Siirest
[ Arsalar ve Araziler SEoooooooooonssnnnnnnEREEREEE 19,105.00 10%
6624 ada, Inolu parsel imar planinda "Konut Alani"
Sumerpark Projesi icerisindeki Konuta ait arsa (1) o Ve proje i 06/10/06 16.515.09 01.10.2007 (2) 2370986 13.12.2010 (3) 19.105.00 19,105.00 10%
Evleri) 644 iinitelik Konu/Daire planlanmistr. (8)
Binalar HHEERERIEEE 165.150.0 86%
Denizli merkezde, yaklasik 34.500 m2 kiralanabilir
alana ait, kapali otoparkli AVM. Insaat ruhsat
Sumerpark AVM (4) 10.09.2007 tarihinde alinmistir. Subat 2010 sonunda 06/10/06 22.890.62 01.10.2007 (2) 3286290 20.122010 165.150.00 165,150.00 86%
ingaatia baslanmis olan AVMnin 07-02-2011
tarihinde yapi kullanma izin belgesi alinmistir.
Diger Gayrimenkuller 00 0%
00 0%
Gayrimenkul Projeleri 0.00 0%
| Gayrimenkule Dayal Haklar 3.515.00 2%
6.Vakif Han Binasinin kullanim hakki .
Galata Sarap Iskelesi Sok. No: 10, Karaky 13/09/07 2,500 22/08/07 381500 30.12.2010(5) 3,515.00 3.515.00 2% 2,010 30.122010 (5) 21,197 26,037
(2019 tarihine kadar)
6. Vakifhan - Tiim Bina 26,037 Ada Yiyecek Igecck A.S. 15/07/2010 9 yil
| GAYRIMENKULLER TOPLAMI 187.770.00 98%
b ) - _— . Toplam Port.
[ISTIRAKLER Faaliyet Konusu Alis Tarihi Abis Maliyeti Portfoy Degeri 2T O
MAYA TURIZM LTD (6) ‘Gayrimenkullere iliskin her trld islemler 14/03/07 402218 202218 2%
ISTIRAKLER TOPLAMI 4,022.18 2%
[PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI Para Birimi Als Tarihi Alis Maliyeti Miktari Bilesik Faiz Oram Vade BirmDegeri (TL)  ~° ";’%L[;ege“ T"[‘;;‘g" P"“;
— L L L L B L P B - o
AKBNK L 26/10/06 8.73 102 7.55 0 0%
ANSGR L 28/11/06 199 043 119 0 0%
Tahvil ve Bonolar B 0 0%
0 %
Yatirim Fonlar: 0 %
0 %
Vadeli / Vadesiz Déviz Tevdiat AR 0 0%
0 0%
Vadeli TL Mevduat 0 0%
0 0%
Ters Repo s 0 0%
. 0 0%
Borsa Para Piyasast 0 0%
0 0%
Diger Para ve Sermaye Piyasast Araglart 0 0%
0 0%
sEEER
PARA VE SERMAYE PIYASASI ARAGLARI TOPLAMI G 00 0%
[TOPLAM PORTFOY DEGERI 191.792.19 100%
HAZIR DEGERLER 485.98
[ALACAKLAR 10,439.62
DIGER AKTIFLER 17378
BORCLAR 62,283.00
NET AKTIF DEGER 140,608.57
PAY SAYISI (7) 60,100.00
PAYBASI NET AKTIF DEGERI (TL) 234
[ORTAKLIK HISSE SENEDININ IMKB SON SEANS 101
[AGIRLIKLI ORTALAMA FIYATI .
DIGER BILGILER
Portfoydeki Projelere iliskin Olarak Yillar Itibariyle Plantanan Odeme Tutarlar: : e 07 2808 80 a0 ou ae =
Siimerpark Projesi
[ Alinan Kredilere iliskin Aiklamalar :
Kredi Tutan (ilgili Para Birimi ’
Kredi Alinan Kurulug Para Birimi Cinsinden) Credi Tutart (Bin TL) Vadesi Faiz Oramy  A9Klamalar
Bank Asya i 2022429 2,022 1067 giin 27.63% Siimerpark Projesi icin
Bank Asya i 4,012,500 4,013 1067 giin 26.55% Siimerpark Projesi icin
Bank Asya i 1,706,957 1,707 1068 giin 28.23% Siimerpark Projesi icin
Bank Asya i 1,006,338 1,006 1064 giin 27.95% Siimerpark Projesi icin




Bank Asya TL 2,245,088 2245 1068 giin 27,67% Siimerpark Projesi igin

Bank Asya TL 4,000,000 4,000 1064 giin 27,70% Siimerpark Projesi igin
Bank Asya TL 3,400,000 3,400 1070 giin 27.55% Siimerpark Projesi igin
Bank Asya TL 6,247,869 6,248 1063 giin 27.87% Siimerpark Projesi igin
Bank Asya TL 3,300,000 3,300 1064 giin 26.92% Siimerpark Projesi igin
Bank Asya TL 4,326,170 4326 1060 giin 27.27% Siimerpark Projesi igin
Bank Asya TL 3485,123 3485 1065 giin 26.96% Siimerpark Projesi igin
Bank Asya TL 429451 429 1065 giin 26.96% Siimerpark Projesi igin
Bank Asya TL 749,041 749 1067 giin 25.23% Siimerpark Projesi igin
Bank Asya TL 860,000 860 1096 giin 27.16% Siimerpark Projesi igin
Bank Asya TL 1,700,000 1,700 1078 giin 27.12% Siimerpark Projesi igin
Bank Asya TL 315,000 315 1078 giin 27.20% Siimerpark Projesi igin
Bank Asya TL 2,123,998 2,124 1089 giin 27.43% Siimerpark Projesi igin

Rehin, ipotek ve Teminatlara iliskin Aciklamalar :
Bir Onceki Tabloya Gore Degisiklikler :

Ortakiiga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere liskin Bilgiler :

PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

1. %50 Kontrolii

A) GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR 187.770.00
B) PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UG YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI ICIN TUTULAN KISMI -
€) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI ICIN TUTULAN KISMI (A+B) 187.770.00 98%
D) ISTIRAKLER 402218
E) YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI 001
F) ISTIRAKLER VE YATIRIM AMAGLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARAGLARI (D+E) 402219 2%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 191,792.19

2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat
B) Vadeli TL Mevduat

C) Toplam Yatirim Amagh Mevduat - 0%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 191,792.19
3. istirak Simri Kontrolii
A) MAYA TURIZM LTD 402218
B)- -
€) ltirakler Toplam 402218 2%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 191,792.19
4. At tutulan Arsa / Arazi Sinn Kontrolii
Tablo Taribi  D°¥ Y1} Gegmis Portfy Degeri
Alis Tarihi mi?
31/03/11 0.00 0%
Sumerpark Projesi igerisindeki Konuta ait arsalar 06/10/06  31/03/11 Hayr 19,105.00
Ug Yih Gegenlerin Portfoy Degeri Toplami 0
TOPLAM PORTFOY DEGERI 191,792.19
5. Kredi Simn Kontrolii
A) Kredi 1 Bank Asya A.S. 202243
B) Kredi 2 Bank Asya A.S. 401250
) Kredi 3 Bank Asya A.S. 1,706.96
D) Kredi 4 Bank Asya A.S. 100634
E)Kredi 5 Bank Asya A.S. 2,245.09
F) Kredi 6 Bank Asya A.S. 4,000.00
G) Kredi 7 Bank Asya A.S. 3,400.00
H) Kredi 8 Bank Asya A.S. 6,247.87
1) Kredi 9 Bank Asya A.S. 3,300.00
1) Kredi 10 Bank Asya A.S. 432617
K) Kredi 11 Bank Asya A.S. 3485.12
L) Kredi 12 Bank Asya A.S. 42945
M) Kredi 13 Bank Asya A.S. 749.04
N) Kredi 14 Bank Asya A.S. 860.00
0) Kredi 15 Bank Asya A.S. 1,700.00
P) Kredi 16 Bank Asya A.S. 315.00
R) Kredi 17 Bank Asya A.S. 2,124.00
E) Krediler Toplam: 41,929.96 30%
NET AKTIF DEGER 140,608.57
NOTLAR:

(1) Sumerpark Projesi ¢ok bilesenli bir projedir. Konut, Hastane, Otel ve Aligveris Merkezinden olusmaktadir. Denizli Siimerpark projesi'nin gergeklestirilmesi i¢in kurulan Kentsel Gayrimenkul Yatirim Danismanlik Planlama A.S. (“Kentsel”) hisselerinin Pera tarafindan satinalma maliyeti 47.220.639 TL olmustur. Proje i¢in arsa satin alindig1 tarihte
par g1 igin ilgili bilesenler i¢in ayristirma yapilamamis, m2 oranina gére alis maliyetleri hesaplanmistir. 6624 ada, Inolu parsel "Konut Alani"nin ahs degeri 16.515.085 TL olmustur. 30-09-2010 tarihli portfoy tablosunda bulunan 6625 ada 1 nolu parsel "Hastane"nin (30-09-2010 tarihi itibariyle portfoy degeri 3.380.000 TL), 6627ada

1 nolu parsel "Otel ve Turizm Alani" (30-09-2010 tarihi itibariyle portfoy degeri 6.555.000 TL) 30-12-2010 tarihinde Global Yatirim Holding'e 13-12-2010 tarihinde yaptirilan ekspertiz degeri lizerinden 6225 no'lu parsel 3.630.000 TL+KDV; 6227 no'lu parsel 7.040.000TL+KDV bedelle satilmistir. 2 arsanin KDV dahi toplam satis bedeli 12.590.600 TL
olmustur.

(2) Soz konusu arsalar Kentsel tarafindan satmalinmis fakat sirket SPK' ya tabii olmadig1 igin soz konusu arsalarla ilgili herhangi bir degerleme galismast yaptirmanustir. Sirket, Denizli Siimerpark projesi'in gergeklestirilmesi igin kurulan ve sézkonusu projenin gelistirilecegi gayrimenkuliin sahibi olan Kentsel ile gerekli izinler aldiktan sonra birlesmifti
Kentsel ile ilgili olarak Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankast A.$. (“TSKB™) tarafindan hazirlanan 01.10.2007 tarihli Sirket Degerleme Raporunda Kentsel’in sirket degeri 67.792.252 TL olarak tespit edilmistir. S6z konusu deger bil lerin arsalarina gore 1l 1diginda Konut parseli i¢in 23.709.861 TL, gikmaktadir.

(3) Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 13.12.2010arihli raporda Siimerpark Projesi kapsaminda bulunan Konut parseli i¢inl9.105.000 TL arsa degeri tespit edilmistir. Ekspertiz degeri, KDV dahil 22.543.900 TL' dir.

(4) Siimerpark Projesi kapsamindaki AVM igin 07.02.2011 tarihinde yapt kullanma izin belgesi alinmistir. AVM’ nin gegici kabulii 29.12.2010 tarihinde yapilmis olup 10 Mart 2011 tarihinde agilist yapilmistir. AVM nin agihis tarihi itibariyle doluluk orant %8S tir. Elit Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan hazirlanani 22010 tarihli raporda

Siimerpark Projesinde bulunan Aligveris Merkezine ait projenin bitmis degeri KDV harig 165.150.000 TL olarak tespit edilmistir. Siimerpark Aligveris merkezi i¢in bugiine kadar proje ile ilgili 126.738.59TL' lik harcama yapilmistir. Bu bakiyeyi, aymi raporda yer alan arsa ekspertiz degeri (31.490.000 TL) ve insaat igin yapilan harcamalar (95.248.59
TL - 31.03.2010 tarihli mizana gore) olusturmaktadr.

(5) Tablodaki ekspertiz degeri KDV hari¢ degerdir. 6. Vakif Han Binasi ekspertiz degeri KDV dahi#.147.700 TL'dir. Bina 13 Eyliil 2007 tarihinde . TL olarak i sozlesme 31.12.2010 déviz ahs kuru olan 1,5363' den USD' a gevrilmistir.

(6) KKTC'de mukim Maya Turizm LTD. miinhasiran Tathsu Projesi'ni gelistirmek tizere kurulmus bulunan proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in %50 hissesi 3.607.180 TL karsiliginda Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan devralinmustir. 27.12.2007 tarihinde sirketin nakit ihtiyacini karsilamak igin 415.000 TL sermaye artisi yapilmustir}

(7) Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakiigi A.$.'nin 2009 yili mali tablolarini esas alarak 35.900.000,-TL tutarinda sermaye azaltumi ve eszamanli olarak 29.000.000.-TL tutaninda bedelli sermaye artinmi yapilmasina izin verilmesi amactyla yapmis oldugu bagvury, SPK'nin 24.01.201 1 tarih ve B.02.1.SPK.0.15-325.04.02-86-928 sayils yazasi uyarnea uygu
Bu de Anasi 8. inin degistirilmesi hususunun gériisiildigi 15.02.2011 tarihli Olaganiistii Genel Kurul T alinan karar uyarinca; sirketin ¢ikanilmis sermayesi 60.100.000,-TL’ye inmistir. Sermaye artirimi 31-03-2011 tarihi itibariyle devam etmekte olup, sermayedarlarin 01.03.2011-15.03.2011 tarihleri

riighan haklart irketimizin ¢ikarilmis pay adedi 6.919.724.279'a ulagmustir.

arasinda |

(8) Stimerpark Evleri 8 blok olarak planlanmis olup, ilk 2 blok igin insaat ruhsati 29/04/2011 tarihinde alinmistir.




