PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
3 AYLIK RAPOR

Bu rapor Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S'nin 01 Ocak 2011 - 31 Mart 2011
ddénemine iliskin gelismelerin, Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan faaliyet raporunun,
ortakligin ilgili doneme ait portféy tablosunun, portfoyde yer alan varliklara ve haklara
iliskin bilgilerin, varsa projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orani ve silresi,
ongorulerin gerceklesme durumu, sorunlar v.b. bilgilerin, ortakligin bir 6nceki donemle
karsilagstirmali olarak hazirlanmis (¢ aylik bilango ve gelir tablolarinin yatirimcilara
sunulmasi amaciyla dizenlenmistir.

BOLUM A: PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’yi TANITICI BiLGILER

Merkez Adresi Rihtim Caddesi, No:51, Karakdy-Beyoglu/ Istanbul
Telefon No (212) 243 44 50

Faks No (212) 243 81 79

Internet Adresi WWW.peragyo.com

Elektronik Posta
Adresi info@peragyo.com

BOLUM B: 01.01.2011 - 31.03.2011 DONEMiININ DEGERLENDiIiRiLMESi

Ocak ayinda tiketici fiyatlan yuzde 0,41 oraninda artmis ve yillik enflasyon 1,5 puan
azalarak ylizde 4,9’a gerilemistir. Hizmet fiyatlari Ocak ayinda yizde 0,88 oraninda
artarken, grup yillik enflasyonu sinirli bir artisla ylzde 4,32'ye ylkselmistir. Diger
taraftan, kira yillk enflasyonu tarihi distk dizeydeki seyrini strdirmis, lokanta-otel
grubu yillik enflasyonu son dénemde gida fiyatlarindaki olumlu goérinimin de etkisiyle
ylzde 9,38'e gerilemistir. (Kira: % 3,94)

Subat ayinda tlketici fiyatlar ylzde 0,73 oraninda artmis ve yillik enflasyon 0,74 puan
azalarak ylzde 4,16'ya gerilemistir. Hizmet fiyatlari Subat ayinda ylizde 0,38 oraninda
artarken, grup yillik enflasyonu ylzde 4,22'ye gerilemistir. Son dénemde akaryakit
fiyatlarinda goérilen artislarin ulastirma hizmetleri fiyatlarina yansimalar slirerken kira
yillik enflasyonu distk dizeydeki seyrini korumustur. (Kira: %4 )



http://www.peragyo.com/
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Mart ayinda tiketici fiyatlar ylizde 0,42 oraninda artmis ve yillik enflasyon 0,17 puan
azalarak yuzde 3,99'a gerilemistir. Hizmet fiyatlar Mart ayinda yizde 0,40 artarken grup
yillik enflasyonu 0,65 puan azalarak ylzde 3,57'ye gerilemistir. (Kira: %4,08 )

(Kaynak: TCMB)

2011 yili Ocak-Subat déneminde ihracat 6nceki yilin ayni dénemine goére ylzde 22,1
oraninda artmistir. 2010 yilinda ylzde 61,4 seviyesinde gergeklesen ihracatin ithalati
karsilama orani, 2011 yilinin ilk iki ayinda ylzde 57,1 dlzeyinde gerceklesmistir. Bu
gelismeler sonucunda, dis ticaret acigi 2010 yili Ocak-Subat déneminde 7,4 milyar dolar
iken 2011 yilinin ayni déneminde 14,8 milyar dolara yikselmistir. Ihracatci Birliklerinin
(TIM) kayitlarina gére 2011 yili Mart ayinda ihracat bir énceki yilin ayni dénemine gére
yluzde 22,8 oraninda artarak 11,7 milyar dolar olmustur. Boéylece, 2011 yilinin ilk g
ayinda toplam ihracat, bir énceki yilin ayni dénemine gore ylizde 20,7 oraninda artarak
31,4 milyar dolar olarak gergeklesmistir.

Kriz sonrasinda yurtici talebin hizla toparlanmasi sonucunda, ithalatta da hizh bir artis
gozlenmistir. 2011 yihinin ilk iki ayhk déneminde ithalatin artis trendi devam etmis ve
gecen yilin ayni dénemine goére yuzde 46,6 oraninda artarak 34,4 milyar dolar seviyesine
ylkselmistir. S6z konusu donemde en cok ithalat yapilan (lkeler sirasiyla Rusya
Federasyonu, Cin, Almanya ve ABD olmustur.

2010 yihinin tamaminda 7,8 milyar dolar net gikis kaydeden gelir dengesi kaleminde 2011
yili Ocak-Subat déneminde 1,1 milyar dolarlhk net gikis gerceklesmistir. Bu dénemde
yatinnm geliri basligi altinda yer alan dogrudan yatinmlar, portfoy yatinmlan ve diger
yatirnmlar kaleminde goértlen net gikislar sirasiyla 184 milyon dolar, 396 milyon dolar ve
486 milyon dolar olmustur.

2011 yih Mart ayi sonu itibariyla IMKB 100 endeksi aylik bazda yiizde 5,1, yillik bazda
ylzde 14 oraninda artmistir. Reel bazda getiri incelendiginde, TUFE’ye gére yillik ylzde
9,6 seviyesinde reel getiri gerceklestigi goéruliirken, UFE rakamlarinin yiiksekligi nedeniyle
UFE’ye goére yillik bazda reel getiri yiizde 3,5 olarak gerceklesmistir. IMKB 100 endeksi
dolar bazinda aylik ylizde 9 oraninda, yillik ise ylizde 12,4 oraninda artmistir.

2011 yih Mart ayi itibariyla toplam mevduat (bankalar arasi harig), bir énceki aya gore
ylzde 2, 2010 yili sonuna gore yizde 4,6, 2010 yilinin ayni ayina gore ise ylzde 19,4
oraninda artis géstermistir. 2011 yilinin Mart ayinda bir 6énceki aya ve 2010 yilsonuna
gbre YP mevduatlar daha hizli artis gdéstermesine karsin, 2010 yilinin Mart ayina gére TL
mevduatlardaki artis gok daha ylUksek oranda gergeklesmistir.

Kredilerde gorilen artis egilimi 2011 yilinin ilk geyredinde de devam etmistir. 2011 vyili
Mart ayi itibariyla toplam krediler bir énceki aya gore yizde 2,1, 2010 yili sonuna gore
ise ylzde 6,8 oraninda ylUkselmistir.



2011 yili Mart ayi itibariyla yurtici kredilerin tlrleri itibariyla gelisimine bakildiginda, bir
onceki yil sonuna gore en hizli artisin ticari kredilerde gerceklestigi gorilmektedir. Bu
dénemde ticari kredilerde ylzde 7,9 ve tiketici kredilerinde ylzde 7,6 oraninda artis
gbrudlmustir. (Kaynak: Devlet Planlama Teskilati)

Gayrimenkul Piyasasi

2010 yilinda insaat hizmetlerinden elde edilen déviz geliri 2011 yilinin ilk iki ayinda bir
6nceki yilin ayni dbénemine goére yuzde 53,6 oraninda azalarak 58 milyon dolara
gerilemistir.

2011 yihinin ocak-subat déneminde yurt disinda yerlesik Kisilerin yurt icinde yaptiklar net
dogrudan yatirnmlar bir énceki yilin ayni donemine gore ylizde 4,0 oraninda artarak 1,0
milyar dolar olarak gergeklesmistir. Bu dénemde yurt disinda yerlesik kisilerin net
gayrimenkul alimlari 308 milyon dolar olarak kaydedilmistir.

Uluslararasi dogrudan yatinnm kaleminde yer alan net gayrimenkul girigleri Ocak 2011'de
140 milyon dolar, Subat 2011’de ise 168 milyon dolar olarak kaydedilmistir. Yillik bazda
bakildidinda Ocak-Subat 2010 déneminde 302 milyon dolar olan net gayrimenkul girisleri,
2011’'in ayni déneminde 308 milyon dolara ylkselerek %2 artis gostermistir.

2010 yili Ocak-Subat doneminde 646 milyon dolar olan uluslararasi dogrudan yatirim
girisinin 38 milyon dolari gayrimenkul kiralama ve is faaliyetleri ile ilgiliyken, 2011 yih
ocak-subat déneminde 741 milyon dolarlik uluslararasi dogrudan yatirim girisinin 65
milyon dolari gayrimenkul kiralama ve is faaliyetleri ile ilgilidir. (Kaynak: Hazine
Mistesarligi)

Alisveris Merkezleri ve Perakendeciler Dernedgi (AMPD) hazirlamis oldugu “Perakende
Endeksi Mart 2011 Raporu”na gdre Organize perakende sektdrl cirolari Mart 2011'de
aylik %5 artis gostermistir. Gegen yil ayni déneme goére %12 artis yakalanirken 12 aylik
bazdaki dedisim %5 olmustur. 2011‘in ilk 3 ayindaki gerceklesen ciro incelendiginde,
2010 ilk Gg aya gore %10 artis gézlenmektedir.

Organize perakende sektortnin satis alani metrekare gelisimine bakildiginda Subat
2011’e goOre %1 artis yasanirken, yillik bazda da %15 artis gercgeklestigi gortilmektedir.
Madaza sayllari aylk bazda blylk oranda dedismezken, yillik bazda artis %15 olmustur.

Metrekare basina cirolar incelendiginde, organize perakende sektorli Mart 2011'de aylik
%5 artis yasamis, yillik bazda da %2 oraninda artis gergeklestirmistir. (Kaynak: AMPD)



BOLUM C: YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU ILE iLGiLi BILGILER

Sirketimizin 2010 yilina ait yonetim kurulu faaliyet raporu hazirlanmakta olup, yakin
gelecekte yapilmasi planlanan olagan genel kurul toplantisi 6ncesinde aciklanacaktir.

BOLUM D: MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) Seri: XI No:29 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligine uygun olarak
hazirlanmaktadir.

31.12.2010 itibari ile bagimsiz denetimden gegmis mali tablolarla EK - 1’ de
sunulmustur.

BOLUM E: PORTFOY TABLOSU

31.03.2011 tarihli portfoy deder tablosuna gore, sirketin toplam portfoy dederi 191,792
Bin TL, toplam net aktif dederi ise 140.609 Bin TL, pay bas! net aktif dederi ise 2,34 TL,
rapor tarihi itibariyle hisse senedinin son seans agirlikli ortalama fiyati 1,01 TL’ dir.
(EK-2)

BOLUM F: PORTFOYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

Siimerpark Projesi icerisindeki Konuta ait Arsa:

Sumerpark; Denizli merkezde bulunan bir projedir. Konut ve Alisveris Merkezinden
olusmaktadir. Projede AVM projesi tamamlanmis olup, s6z konusu bilesen, "Simerpark
AVM" basligi altinda agiklanmaktadir.

Proje; 644 Unitelik Konut/Daire ve 34.500 m2’ lik kiralanabilir alana sahip aligveris
merkezinden olusmaktadir.

Sumerpark projesi kapsaminda bulunan konut arsasi; Denizli ili, Merkez ilgesi, Simer
Mahallesi M22a.22b.2a/2d-M22a.22b.1b/1c pafta, 6224 ada, 34,421 m2 yizdlcimli 1
no’lu parsel olarak tapu bilgilerinde yer almaktadir.

Elit Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan 13.12.2010 tarihli raporda
Sumerpark Projesi kapsaminda bulunan Konut parseli icin 19.105.000 TL deder tespit
edilmigtir.




Sirketimizin maliki oldugu Denizli Simerpark Karma Projesinin ikinci fazini olusturan ve
toplam 644 konuttan olusmasi planlanan Simerpark Evleri konut projesi ilk etap insaati
icin, en uygun fiyat teklifini veren talipli firma D.A.B. Mihendislik Hizmetleri Mimarhk
Insaat Taahhut Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ile 28-04-2011 tarihinde ingaat
sbzlesmesi imzalanmistir. Simerpark Evleri 8 blok olarak planlanmis olup, ilk 2 blok icin
insaat ruhsati 29/04/2011 tarihinde alinmistir.

6.Vakif Han Binasi:

Istanbul ili Beyoglu ilgesi Kemankes Kara Mustafa Pasa Mahallesi, Galata Sarap Iskelesi
Sokak No: 10’ da konumlu olan 6. Vakif Han binasi 1870 yilinda yapilmis, 1 Subat 2005
tarihinde “restore et/ islet/ devret” sistemi ile Global Altyapi Hizmetleri ve Isletmecilik
A.S. ile AOG Insaat Sanayi ve Ticaret A.S’ ye tarafindan 15 yilidina Vakiflar Genel
Mudurligia’nden kiralanmistir. Binanin Restorasyon isleri Agustos 2006’da bitmistir. Bina;
zemin kat + 6 normal kat ve terastan olusmaktadir ve brit 1.619 m2 alana sahiptir.

2007 yilinda yapilan yonetim kurulu toplantisinda; VI. Vakif Han binasi; merkezi konumu,
ulasim rahathgi, tarihi 6zelligi ve tasidigi yiksek ticari potansiyel neticesinde is merkezi
olarak kullanilacagi ve kira geliri saglayacagd igin Vakiflar Genel Mudirligid’nden izin
alinmasina miiteakip olarak Global Altyapi Hizmetleri ve isletmecilik A.S. ile AOG insaat
Sanayi ve Ticaret A.S’ den devralinmasina karar verilmistir. Bina 13 Eyltl 2007 tarihinde
devralinmis olup mevcut kiracilarla sézlesmeler yenilenmistir. Mayis 2011 itibariyle
binanin 100% U doludur.

Siimerpark AVM:

Sumerpark projesi kapsaminda bulunan alisveris merkezi arsasi Denizli ili, Merkez ilgesi,
SUimer mahellesi, M22a.22b.2d pafta, 6226 ada, 47,709 m2 ylizolgimli 1 no.lu parsel
olarak tapu bilgilerinde yer almaktadir.

Sirketimizin Denizli'deki AVM yatirnmi tamamlanmis olup, 29-12-2010 tarihinde gegici
kabull gerceklesmis, 07-02-2011 tarihinde iskan ruhsati alinmistir. Simerpark AVM'nin
10 Mart 2011 tarihinde halka acilisi yapilmistir. AVM’'nin acgilis tarihi itibariyle doluluk
orani %85 tir. Concept-I Design Mimarlik tarafindan tasarlanan AVM; 3. Bodrum ve 2.
bodrumda konumlanmak (zere toplam yaklasik 1.650 aracglik otopark alani, 1 blylk
hipermarket, 1 blylk yapi market, magaza, anchor magazalar, food - court ve cocuk
oyun alanlari ile birlikte toplam 34.500 m2 kiralanabilir alana sahiptir. I3 hacmi ve marka
taninirlidi agisindan Ege bdlgesindeki bir numarali hipermarket isletmecisi olan Tesco Kipa
ile ana kiraci olarak sbdzlesme imzalanmistir. Tekzen, Electroworld ve C&A diger ana
kiracilari olusturmaktadir. AVM’ deki kiralama hizmetleri AK’ s Perakende Danismanlik A.S
tarafindan yaratdlmastir. Yatirmin finansmani banka kredisi yoluyla yapiimistir. AVM



insaati'nin toplam yatirrm maliyeti 86.854.482 TL olarak gergeklesmistir ve bu tutarin
36.465.037 TL'si 2010 yilinda yapilmistir.

Elit Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan 20.12.2010 tarihli raporda
SUmerpark Projesinde bulunan Alisveris Merkezine ait projenin bitmis dederi KDV harig
165.150.000 TL olarak tespit edilmistir. Ayni raporda arsa ekspertiz degeri 31.490.000 TL
olarak tespit edilmistir.

BOLUM G: ORTAKLIK ISTIRAKLERINE ILISKIN BILGILER

MAYA TURizZM LTD:

KKTC'de mukim Maya Turizm LTD. minhasiran Aqua Dolce Turizm ve Edlence Merkezi
Projesi'ni gelistirmek lzere kurulmus bulunan proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in
%50 hissesi Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. tarafindan devralinmistir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti,
Gazimagosa kazasi, Tatlisu bélgesi sahil seridinde yaklasik 300 dénim arazi Uzerinde
gerceklestirilecektir. Proje arazisi Girne kentinin 30 km dodusunda, yaklasik 1,5 km'lik
sahil seridinde yer almaktadir.

Arazi, KKTC I¢ Isleri Bakanhg: ve imar Planlama Dairesi'nin hazirlamis oldugu “Tatlisu -
Buylukkonuk Emirnamesi” sinirlari icerisinde yer almaktadir. 25.10.2004 tarih ve 157
sayll KKTC Resmi Gazetesi'nde yayinlanarak yurtrltide giren Emirname’de “sari boélge”
olarak adlandirilan alanda yer alan proje arazisi Uzerinde turizm kompleksi, konut,
glinlbirlik tesis ve ticari gayrimenkul yatirimlari gergeklestirme imkani bulunmaktadir.
Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, ¢ok amagli konferans salonu,
casino, spor tesisleri, apartmanlar ve mustakil konutlari icerecek sekilde
tasarlanmaktadir. Liks tatil anlayisina yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce
Turizm ve Eglence Merkezi is, tatil ve edlence hayatinin gereklerine farkh ve kaliteli
alternatiflerin sunuldugu 300 odadan olusan 5*’li bir oteli de kapsayacaktir. Aqua Dolce’
nin énemli bir unsuru olan casino gok gesitli oyun imkanlari sunacaktir.

Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilari ve seminerlere hizmet edebilecek sekilde
planlanmis konferans salonu, giinlik sehir yasantisinin stresini hafifletecek sekilde dizayn
edilmis bir SPA merkezi, cok cesitli ekipmanlarla donatilmis bir spor merkezi, cok sayida
acik yizme havuzlari, cafeler, restaurantlar, barlar bulunmaktadir. Aqua Dolce Turizm ve
Eglence Merkezi ingaatinin 2011’ de baslamasi ve tesisin 2013 yilinda isletmeye alinmasi
planlanmaktadir. KKTC Turizm Bakanhdina Agustos 2008’ de yatinm tesviki icin basvuru
yapimistir.




BOLUM H: ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIzZMET
VEREN DANISMAN SIiRKET, ISLETMECI SiRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME
SIRKETI, PORTFOY YONETIM SIRKETI ve SAKLAMA KURULUSUNA ILISKIN
BILGILER

Sirketimiz faaliyetleri ile ilgili olarak asadida belirtilen kurum ve sahislardan hizmetleri
almaktadir.

Denetim Hizmetleri S6zlesmesi

Sirket: KMPG - Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Mali Musavirlik A.S.
Sézlesme Tarihi:03.05.2010

Tutari: 15.000 USD + KDV (Yillik)

Tam Tasdik Sozlesmesi

Sirket: Sahin Ugar YMM ve Denetim A.S.
Soézlesme Tarihi: 30.01.2011

Tutari: 36.000 TL + KDV (Yilhk)

Hukuk Hizmetleri

Sirket: Baspinar Hukuk Blrosu
Sdézlesme Tarihi: 01.04.2010
Tutari: 4.000 TL + KDV (Aylik)

Araci Kurum Hizmetleri

Sirket: Global Menkul Degerler A.S.

Soézlesme Tarihi:30.12.2003

Soézlesme Tutari: Alim satim islemlerinin 2/1.000° si.




BOLUM I: ORTAKLIK HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILiSKIN BILGILER

PERA GYO
01.01.2011 - 31.03.2011
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PEGYO hisseleri 31 Mart 2011 seansinda Portfoy dederine gore 57% dlslk islem
goérmustar.
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BOLUM J: ORTAKLIK HARCAMALARI ILE iLGIiLi BILGILER

Rapor déneminde herhangi bir gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule dayall
hak alim ve satimina bagl olarak komisyon édenmemistir. 01.01.2011 - 31.03.2011
doneminde toplam 675,093 TL' lik Genel Yonetim Gideri olusmus ve asadida
detaylandiriimistir.

Personel Giderleri 334,137
Bina Yonetim Giderleri 3,717
Amortisman ve itfa Paylari 64,092
Vergi, Resim ve Harglar 2,663
Danismanlik Giderleri 108,427
Noter, Dava Takip ve Bilirkisi Giderleri 75,008
Tasit araci Giderleri 788
Kira Giderleri 15,159
Seyahat Giderleri 16,651
Haberlesme Giderleri 4,248
Bilgi Islem Giderleri 7,651
Sigorta Giderleri 33,522
Diger 9,031
Genel Yonetim Giderleri 675,094

BOLUM K: ORTAKLIGIN PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

GYO’lar gayrimenkullere, gayrimenkule dayal haklara ve gayrimenkul projelerine portfoy
dederlerinin en az %50'si oraninda yatirirm yapmak zorundadir. Bunlar disinda kalan
varliklara (sermaye piyasasi araglari ve nakit varliklara) portfoy dederinin en fazla %50’si
tutarinda yatinm vyapabilirler. (Mad.27/a) S6z konusu dizenlemeye uyumlu olarak,
portfoyimuizin %98’lik kismi gayrimenkullerden, %2 lik kismi istiraklerden
olusmaktadir.

Bu dlizenleme cercevesinde, sirket %50 oranindaki asgari gayrimenkul yatirrmi sinirina
uyumlu bir portfoy yonetmektedir. Ek - 2’ de bulunan 31.03.2011 tarihli portfoy deger
tablomuz, Tebligde yer alan portféy sinirlamalarina uygun olup, s6z konusu sinirlamalara
aykiri bir durum bulunmadigini géstermektedir.

BOLUM L: ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESIi GEREKLI GORULEN DIGER
HUSUSLAR

Sermaye Artirimi

Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S, 22/09/2010 tarihinde 2009 yili mali tablolarini
esas alarak 35.900.000,-TL tutarinda sermaye azaltimi ve eszamanli olarak 29.000.000,-
TL tutarinda bedelli sermaye artirnmi yapilmasina izin verilmesi amaciyla SPK nezdinde
basvuruda bulunmus ve anilan basvuru SPK'nin 21.01.2011 tarihli ve 2011/3 sayil
haftalik bilteninde ilan edilen karar uyarinca, uygun bulunmustur.
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Sirketin c¢ikarilmis sermayesinin 35.900.000,- TL tutarinda azaltilmasina ve es zamanli
olarak 29.000.000,-TL tutarinda artinm yapilmak suretiyle 89.100.000,-TL'na artilmasina
yonelik islemler cercevesinde, AnasOzlesmenin 8. maddesinin degistirilmesi hususunun
gorisildigu Oladanisti Genel Kurul Toplantisi, 15-02-2011 tarihinde Istanbul'da
akdedilmistir. Bu cercevede AnasOzlesmenin 8. maddesinin degistiriimesi hususunun
gOrtsuldigu 15.02.2011 tarihli Oladanlsti Genel Kurul Toplantisinda alinan karar
uyarinca; sirketin cikarilmis sermayesi 60.100.000,-TL'ye inmistir. 29,000,000 TL.lik
sermaye artisinin SPK kurul kayit belgesi 03-05-2011 tarihinde alinmis olup, sirketin
sermayesi bu tarih itibariyla 89,100,000 TL olmustur.

Sermaye artirimi ile ilgili izahname ve sirkller 23-02-2011 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda yayinlanmistir.

EKLER:
1. Bir 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmis son bilango ve gelir tablosu
2. 31.03.2011 tarihi itibariyle portfoy tablosu
3. Son durum itibariyle ortaklik yonetim kurulu Uyeleri ile genel midirine iliskin
bilgiler
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Fimans Selktdrd Faalivetlerinden Alacalklar
Dider alacaklar &
-iliskili Taraflardan Dider alacaklar

-Diger alacaklar

Stoklar

Zanh Yarhklar

Diger Ddnen Yarhklar 17

Coara Toplam)

SZatis Amacivla Elde Tutulan Duran Yarhklar

DUR AR WARLIKLAR

Ticar Alacaklar

Finans Seltdrd Faalivetlerinden Alacalklar
Digjer alacaklar

Finansal vatirimlar

Ozkaynak Yantemivle Dederlenen
ratinmlar

Zanh Yarhklar

Tapilmalkta olan vatrnim amacgh

Sayrimenkuller i0
Tatirim Armach Sayrimmenkuller Q

Maddi Duran Yarhklar 11
rMaddi Olmmavan Duran Yarhklar 1z
Serefive 135

Ertelenmis Yergi vwarhd
Dider Duran Yarhklar
TOPLAM VARLIKLAR

KA~ MAKLAR

KISaA YAaDELD vUKUOMLOLUKLER

Fimnansal Borglar =)
Dider Finansal valkarmilaliakler

Ticari Borglar T
-iliskili Taraflara Ticari Borclar

-Dijer Ticari Borglar

Dider Borglar =]
-Ilizkili Taraflara Diger Borglar 27
-Diger Borglar

Finans Seltidrd Faalivetlerinden Borglar

Devlet Tesvilkk wve Tardimlan

Doanem Kar Yergi vOkamlalaga

Borg Karsihklar 1<
Dider Kisa Yadeli vokamlalakler 17

CAara Toplam)

Satiz Amacivla Elde Tutulan Duran
warhklara fliskin viakomloliokler

UZUM YADELD vUROMLOLUKLER

Finansal Barglar =)
Dider Finansal viakdrmldlakler

Ticari Borglar

Digjer Borglar

Finans Seltidrd Faalivetlerinden Borglar

Dewvlet Teswile we vardimlan

Borg Karsihklarn 1<
Eidern Tazminat Karsihd ia
Ertelenmis Yergi vokdrmldlago

Dider Uzun Yadeli vOkdmlalakler

S ZKAYMNAKLAR

AMA ORTAKLIGA AIT OZKavHakLAR 1=
Gdenmis Sermave

Sermave Enflasyon Didzeltrme Farklan

Karsihkh Istirak Sermaye Dhzeltmesi (-3

Hisse Senedi Ihrac Pirimleri

Deder Artis Fonlarn

Tabanct Para Cewrim Farklan

Kardan Avyrilan Kisitlanmig vedekler

SGegrmiz Tillar KarsZararlan

Met Déanem Kari/Zarar

AZIMNLIK PATLART

TOPLAM KK AYTRAKLAR

12

Cari Donenn
Konsolide
F1.1z.2010
TL

10.474 456
547,155
i0

47 .91z

47.91z2

Q.879,.379

156 .473.346

1561.355.086
19.105.000
135.324
1.972.755
3.522.181

196.947.802

27.097.115
6.077.053

F15.709

o

F15.709
19.925 443
19.714.202
211.241

289.518
S9.092

34,987 .831
33.897.018

1.014 .56
TS.649

134.362.856
134 .362.856
96.000.000
Z.451.951

11z.930

1.1587.526

-6.971.504

42.051.923

196.947.802

Onceki Donem

Konsolide
ZF1.1z.z2009
TL

0. 357.515
661,322
10

69,114
177
08,937

S.627.069

117.553.070

S0.653.440
a&l.1&s0.000
S0.858
2.1956.591
3.522.181

123.940.585

31.062.767
6.119.904

3,294,943
o

3.294 .94 3
21 477,069
21 451,355
15.714

170.851

0o, 885

0o, 885

Q2.810.933
92.810.933
96 .000.000
Z.451.951

112,930

1.1587.526

-9.926.324

2.554.820

123,940,585



EK-1-B

Gelir Tablosu
Finansal Tahla Tiri

Dénern

Raporlama Birimi

SURDUORULEN FAALIYETLER
Satis Gelirleri

Satislarin Maliyveti {-)

Ticari Faalivetlerden Brit Kar
(Zarar)

Faiz, Ucret, Prirn, Kaomisyon ve
Diger Gelirler

Faiz, Ucret, Primn, Komisyon ve
Diger Giderler (-]

Finans Sektdrd Faalivetlerinden
Brit Kar (Zarar)

BROT KAR/ZARAR

Pazarlama, Satis ve Daditim
Giderleri (-}

Genel vanetirm Giderleri -}

Arastirma ve Gelistirme Giderleri -}
Dider Faalivet Gelirleri
Diger Faalivet Giderleri (-}

FAALITET kKARI/ZARARI

Qzlkavnalk Yéntemivle Dederlenen
vatirmlann Kar/Zararlanndaki
Paylar

Finansal Gelirler

Finansal Giderler (-}

SURDURULEN FAALIVETLER WERGI
GONCESI KARI/ZARARI

Sdrddrilen Faalivetler Werai
Gelir/Gideri

- Dianem Vergi Gelir/Gideri

- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri

SURDURULEN FAALIVETLER DOMEM
KARI/ZARARI

Dipnot
Referanslar

19
19

20
20

2z
2z

23
24

25

13

Cari Donem

Kaonsalide

01.01.z2010 -
31.12.2010

TL

15.240.000

-14.529.524

410.176

-3585.216
-2.236.126

47,811,958
-3.466.357
42,134 .4355

131.238
-213.75

47.051.923

47.051.923

Onceki Donem

Kaonsalide

01.01.z2009 -
31.12.z2009

TL

21.500.000
-17.434 416

4.065.554

-46.577
-2.182.530

1.019.639
-2.446
2.853.670

996.652
-895.532

Z£.5954.820

Z£.5954.820



EK -2

PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.8. PORTFOY TABLOSUT Tablo Tarihi: 31/03/11
(Bin TL)
Flira
GAYRIMENEULLER, GAYVRIMENEUL Toplam Kira
PROJELERI, GATRIMENKULE DATALT Teri ve Ozsllikleri Aly Tarihi  Als Maliyeti 207 Elepertiz AbyElopertiz o) o 0 R o Brgen Tedl Bre SomeeBrge Shpns | 0o e - Em e Kiva Sitresi
Taribi Degeri Degeri Degeri (4wl USD) Dénermi
HAKLAR Oram Tarihi
(Aylk USD)
Arsalar ve Araziler 19,105.00 10%.
5624 ada, Lnoh parsel imar planunda
"Kommt Alam” shzikmektedir ve proje
Sumerpark Projesi igerisindeki Komata ait arsa (1 0&51100s 15,515.09 01.10.2007 (2, 23,709.86 13122010 (3 19,105 00 12,105.00 10%
" e ta sit a2 (1) |y psammida (Stumerpark Evleri) 544 - @ - © . -
snitelik Komt/Daire planlanmagtiy. ()
Binalax 165,150.0 g6t
Denizli mevkesds, yaklagk 34.500 m2
Lizalansbilir alana ait, kapal otoparkh
ATM. Ingaat rahsats 10,09 2007 tarihinde
Sumexpark AVM (4 shrumster. Subat 2010 somunda ingastma 06110008 22,890.62  01.10.2007 (2) 32,862.90, 20122010 165,150.00 165,150.00 2
‘bazlannuy olan AWR'nin 07-02-2011
tarihinde yap1 kullanma izin belgesi
ahrunagtr
Diger Gayrimenloullex i oo o
.. oo o
Gayrimenlol Projelexi 0.00 o
Gayrimenkule Dayal Haklar i : i 3,515.00 2%
6. Valaf Han Binasyoun kullamm hakk 30.12.2010
130907 2,500 220807 3,815.00  30.12.2010 (5 3,515.00 3,515.00 2% 2,010 21,197 25,037
( 2019 tarihine kadar) Karskéy ®
. ¥akafhan - Tim Bina 36,037 | 4da Yirecek Igecek &.5. 1507/2010 (8 w1
GATRIMENKULLER TOPLAMI 187.770.00 98%
Toplam
ISTIRAKLER Faaliyet Komsu Abg Tarihi  Abg Maliyeti Portfiy Degeri  Fort. Deg
Ozam.
MAYA TURIZM LTD (5) Gayrimenkullers iliskin her tirki iylemler 140307 4,02218 4,02218 2%
ISTIRAKLER TOPLAMI 4,02218 2%
B N Toplam
PARA VE SERMATE PITASASI ARACLARL  Para Biimi Abs Tavihi Ay Malipeti  Miktan Bilesik Faiz  yrg, B““‘Tieg“‘ P“'ﬂ“_;'LDEgE“ Fort. Deg.
ran (TL} (TL) Ozam.
Hisse Senedi T T i) 0%
AKBNE 261008 o 0%
ANSGR o 0%,
Tahvil we Bonolar o 0%,
o 0%
Yatumm Fonlan o o
. o o
Vadeli / Vadesiz Dévis Tevdiat o o
o 0%
Vadeli TL Mevduat o [
o [
Ters Repo o [
o 0%,
Borsa Para Piyasas, [} 0%
o 0%,
Diger Para ve Sermay= Piyasan Araglan o 0%
.. o o
PARA VE SERMATE FITASASI ARACLARL oo o
TOPLAMI N
TOPLAM PORTFSY DESERT 191,792.19 100%
HAZIR DESERLER 45595
ALACAKLAR 10,439.62
DISER AKTIFLER 173.78
BORGLAR &2,283.00
WET LETIF DEGER 140,508.57
PAT SAYISI(T) 60,100.00
PAYBASI NET AKTIF DESERI (TL) 2.34
ORTAKLIK HISSE SENEDININ IMKE SON 101

SEANS AGIRLIKL] ORTALAMA FITATI
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DIGER BILGILER

Poxtydets Projelere Hiskin O e tear Saeme . 2008 2007 2008 2000 2010 2011 2012
Svmerparks Prnjesi
Eoredi Tutan (ligili Para Birimi Hxedi Tutan PURT——
Para Birimi Cimsinderd Bin TL) Vadesi Faiz O
TL 2,022,425 2,022 1057 gim 27.53%  Shmerpark Projesiisin
TL 4,012 500 2,013 1057 gim 25.55%%  Simerpark Projesiicin
T 1708357 1,707 1068 gin 2823%%  Stimespask Projesiicin
TL 1008538 1005 1054 gim 27.95%  Stmerpark Projesiicin
TL 2.245.08% 2,245 1058 gim 27.57%%  Simerpark Projesi icin
T 4.000.000 2.000 1054 gum 27.70%  Stmerpark Projesi ic
T 5,400,000 3,400 1070 gim 27.55%%  Simerpark Projesiicin
TL 5,247 355 5,243 1053 gim 2787%%  Simerpark Projesi icin
T 3,300,000 3,300 1054 gim 2552%%  Stmerpark Projesiicin
TC a325.170 2,325 1050 gim 2727%%  Stmerpark Projesiicin
TL 3.a85123 3,485 1055 gim 2555%  Simerpark Projesiicin
TL 439,451 429 1055 gim 2555%  Simerpark Projesiicin
T 743091 7az 1067 gin 2520%%  Stimespask Projesiicin
TL ss0,000 =50 1055 gim 2715%  Stmerpark Projesiicin
TL 1,700,000 1,700 1078 gim 27.12%%  Stmerpark Projesiicin
T 515.000 315 1075 i 2720%  Stmerpark Projesiic
T 2.123.90= 2124 1059 gim 2743%  Stmerpark Projesi icin
k1 Bislcin Bilgiler =
PORTFSY STNIRLAMALART KONTROLLERT
1. 2650 Kontroli
45 A ¥ RIMENKULLER, CAYRIMENKUL DROJELER] VE CAYRIMENKULE DAY ALT SAKLAR 157,730.00
B) PARA WE SERMAYE PIVASASI ARACLARININ Ug YILLIK GAYRIMENKUL SDEMELERI ICIN TUTULAN KISMI B
C) GAYRIMENKIILLER VE PARA VE SERMAYE PIYASAST ARACLARININ UG YILLIK GA ¥ RIMENKUL SDEMELER] fCIH TUTIL AN KISMI CA+E) 157,770.00 £
L) ISTIRAKLER 4,022.1
E) YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASAS] ARACLARI o001
F) STIRAKLER VE ¥ATIRIM AMAGLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PITASASI ARACLARL (D+E) 4,022.1 254
TOPLAM PORTFOY DESERI 19179219
= Fontro1u
A3 Wadeli f Vadesiz Déviz Tevdiat -
) Vadeli TL Me z
G Toplam Tatim & magh Madnat - o
TOPLAM PORTFOY DESERD 191,792,198
3. Eptirale & 16
43 MAYA TURIZN 1TD 4,022.18
O3 rtieaicier Topiams 4,022.18 254
TOPLAM PORTFOY DESERD 19179219

4. Al tutulan Arsa / Arari Szmars Kontrolll

Table Tariki

Bar Yl Gegemis Portay Degeri

b Tt
s1mani aon 0%

Sumerp ask Projest isarisindali Kot st csnoms| s1mani Ha 15.105.00

152 Fah Gasarlarin Portfoy, Dageri Toplans o

TOPLAM PORTFOY DEGERD 191.792.19
5. Knas Fimas Roomrrat

PRy Bt s 5.5 202243

B3 s 2 Bori: Arya &8 To1a5a

B, Sou AT s

£5 Toved 5 B Arva A E Vhosza

E3 st < Bori: Arva &8 224508

) Tonedi & Erenpwiyy Taoo.00

S B Aa RS Etr

B Tovedi & Bori: Arva &8 Siaran

b B Arva &S EEra

2 rreas 10 B Ava nE i)

) Frei 11 B arva &8 Tasal

£ it 12 Bori: Arva &8 15542

e 12 Aok o 4 8 Saana

NS Fores 14 o Ay &5 200

S5 fovedi 13 Bori: Arva &8 150000

B3 it 15 Bori: Arva &5 1500

R i 17 B aanE 2330

£ Soedilex Toplams 4192595 2004

T ARTIE BESER 130505 57
SoTLAR
<1 Samorp arks Frojesi golk bilegeni bi proje di. Komu, Hastans, Otel ve Aligvers M E— igin foacusian Konteol Fatuim D % CHenteat’ Fora mtiyroti 47 320,535 TL oimugtu. Frofe
iz area oot sl tasinte o sies s irins 1 cxamia mote sl maliy etler hes aplamimagtin. G634 ada, 1m0t fare ol "K ot Alani" i why e Ger 16,515,055 TL. olmagbus. S0-05-2010 tarib porifoy tablasumnts ubmman S525 ada | non paree] "H astams min
0055010 tarii it arizle porifos defor 3550 000 TL, 6557 ada 1 ot pareel "Otel e Turim flan" (o009 2010 tarita s arizle portfoy deger 5555000 T13 30-13. 9010 tasihinde Clat el ¥t Holdig « 13.12.2010 - dogont 5335 ot prasee] 3. 650,000 TLAKDY 6327 mon
asool 7 040 D00 TLAKI Y badetle 2 atilmst. 2 araamn KDV dati tonlam st medels 13590 500 TL. ol s
2 56 komuen assalar Kentoe! tarafindan eatimaimms fakat it SPEC 7a tabil olmads@ igin #6z komss areslara dgil ir Sirkeet, Domints i toaratan vo - . catibi olen Kenteel e
oreldi miniler aldiditan e birle pmigti. Kemteel e li olarak T irkisro Ssmai K alkuma B amkass 5. (TSI tarafundan bamsianan 1 .10.3007 taril: Skt DeGerlome Rapormnia Kentool i sirket degeon 57 753 255 TL olarak toopit sdiimistis. Sos homes deer Zore :

1 onut parsels 1gin L3.AUD B6l TL, glanaktadir.

o Elit Dez ] 13.12.2010 tarihli raporda Stimerp ark Projesi kaps aminda bulunan Konut parseli igin 19.105.000 TL arsa deZeri tespit edilmistir. Ekspertiz de Seri, KDV dahil 22.543 900 TL' dir.

(D Stimerpark Projesi kapsamundaki AV igin 07.02 2011 ap1 izmin belgesi AV nin gegici kabuli 20.12 2010 tarihinde yapilmig olup 10 Liart 2011 tarihinde agiigs yapilmistr. AV nin agiliy tarihi itibariyle doluhik orani 9685 tir. Elit -]
20.12.2010 tarihli rap orda Stimerpark Projesinde bulanan shsverig Iesmeninie ot projenin bitmis degeri KDV harig 165.150.000 TL olarak tespit edilmigtir. Stimerp ark Aligvers merkes igin bugine kadar proje ile ilgili 126 73%.591 TL' lik harcama yapilmigtsr. Bu bakiyeyi, ayni raporda srer alan arsa ekspertiz degeri
(31.490.000 TL) e ingaat igin yapilan harcamaler (25.248.591 TL - 31032010 tarihli mizana gére) olusturmaktadsr,

(%) Tablodald ekspertiz degeri KDV harig degerdir. 6. ¥ alaf Han Binasi: ekspertiz degeri KDV dahil 4.147.700 TL' dir. Bina 13 Exlal 2007 TL olarak 31.12.2010 déviz alis kura olan 1,536% den USD' a gevrilmigtir,

e FICTCM o srealdisn M agra Trsizm LTD Tatliau e Lralunan proje gileoti olup; @82 konsen Silotin 9550 hicsesi 2.607.120 TL Larpihgmda Pora Gaysimenloal Watiwsm Ortaldig 5§ 27.12 2007 gisleotin naldt igin 415.000
TL sermaye artigs yapilmagtar

72 Pera Gagmimentoal Vatimm Ortakdign 4.5.'0in 2009 5 mali tablalasios osas alarak 35900000, TL tutannds semaye azaltum ve eszamant: alarale 25 000 000, TL tutaznda bedelli semmaye artinm izin, yapnug oldufu bagvuny, SPK'nin 2401 2011 tarh ve B.02.1.SPK.0.15-325 04.02-85-928
Prtetp——— aygun 15.02.2011 tarihi Crenel Kl T aliman karar - sirketin &0.100.000,-TL ye inmigtir. Sermaye arteurma 31-03-2011 tarihi itibariyle devam
etmelkte olup, sermayedarlann 01.03201 1,15 5 5011 taxities: atasmdn ku.llandxg) riaghan haklan pay adedi 6.919.724 279 a ulagmagter

<25 Somnerp ark Evieni 8 bluk ularsk planlanmay ulop, ik 2 Glok iyio oy ael sl el 2904201 1 Lasibinde shoogls
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PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
YONETIM KURULU UYE LISTESI VE ADRESLERI:

AYSEGUL BENSEL - YONETIM KURULU BASKANI - GENEL MUDUR
Rihtim Cad. No.51 Karakdy- Istanbul

aysegula@global.com.tr

Tel: 0 212 243 44 50

SERDAR KIRMAZ - YONETIM KURULU BASKAN VEKILI
Rihtim Cad. No.51 Karakdy- Istanbul
serdark@global.com.tr

Tel: 0 212 243 44 50

MEHMET KUTMAN - YONETIM KURULU UYESI
Rihtim Cad. No.51 Karakdy- Istanbul
mehmetk@global.com.tr

Tel: 0212 243 50 50

HALUK REFET ISITMAN- YONETIM KURULU UYESI
Rihtim Cad. No.51 Karakdéy- Istanbul
Tel: 0212 243 44 50

FUAT OZER ERENMAN - YONETIM KURULU UYESI
Meclis-i Mebusan Cad. No.24 Findikli — Istanbul
erenman@msu.edu.tr

Tel: 0 212 358 34 68
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