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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhgi

31 Mart 2011 Tarihi Itibaryla
Konsolide Bilanco
(Para birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasit (TL))

Bagimsiz
incelemeden denetimden
VARLIKLAR gecmenmis gecmis
Notlar 31 Mart 2011 31 Aralik 2010
DONEN VARLIKLAR 12.024.914 10.474.456
Nakit ve nakit benzerleri 4 622.235 547.155
Finansal yatirimlar 5 8 10
Ticari alacaklar 6 640.684 -
- Iliskili taraflardan diger alacaklar - -
- Diger alacaklar 640.684 -
Diger alacaklar 9 327.757 47912
- Iliskili taraflardan diger alacaklar 34.397 -
- Diger alacaklar 293.360 47.912
Diger donen varliklar 18 10.434.230 9.879.379
DURAN VARLIKLAR 189.883.579 186.473.346
Yatirim amagli gayrimenkuller 10 184.255.000 19.105.000
Yapilmakta olan yatirim amagl gayrimenkuller 11 179.411 161.855.086
Maddi duran varliklar 12 10.191 18.324
Maddi olmayan duran varliklar 13 1.916.796 1.972.755
Serefiye 14 3.522.181 3.522.181
TOPLAM VARLIKLAR 201.908.493 196.947.802

[lisikteki notlar, bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhgi

31 Mart 2011 Tarihi Itibaryla
Konsolide Bilanco
(Para birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasit (TL))

Bagimsiz

incelemeden denetimden

KAYNAKLAR gecmenmis gecmis
Notlar 31 Mart 2011 31 Arahik 2010

KISA VADELI YUKUMLULUKLER 23.756.695 27.097.115
Finansal borglar 7 10.910.639 6.077.053
Ticari borglar 8 1.288.843 715.709
- lliskili taraflara ticari borglar - -
- Diger ticari borglar 1.288.843 715.709
Diger borg¢lar 9 9.606.118 19.925.443
- lliskili taraflara diger bor¢lar 28 9.334.874 19.714.202
- Diger borg¢lar 271.244 211.241
Borg karsiliklart 15 289.818 289.818
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler 18 1.661.277 89.092
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 35.283.678 34.987.831
Finansal borglar 7 34.190.166 33.897.618
Borg karsiliklart 15 1.014.364 1.014.364
Kidem tazminati karsilig1 17 79.148 75.849
OZKAYNAKLAR 19 142.868.120 134.862.856
Odenmis sermaye 69.197.243 96.000.000
Sermaye enflasyon diizeltme farklar1 2.481.981 2.481.981
Hisse senetleri ihrag primleri 112.935 112.930
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1.187.526 1.187.526
Ozel fon 29.000.000 -
Gecmis yi1l zararlart 41.980.419 (6.971.504)
Net donem kar1 (1.091.984) 42.051.923
TOPLAM KAYNAKLAR 201.908.493 196.947.802

Ilisikteki notlar, bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
31 Mart 2011 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Konsolide Kapsamli Gelir Tablosu

(Para birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL))

incelemeden gecmemis

Notlar 2011 2010

Satig gelirleri 20 243.967 -
Satiglarin maliyeti 20 (146.448) -
BRUT KAR 97.519 -
Pazarlama, satig, dagitim giderleri 21 (31.268) (24.005)
Genel yonetim giderleri 21 (675.092) (436.751)
Diger faaliyet gelirleri 23 135.334 86.057
Diger faaliyet giderleri 23 (5.085) -
FAALIYET ZARARI (478.592) (374.699)
Finansal gelirler 24 342.776 76.489
Finansal giderler 25 (956.168) (36.3006)
VERGI ONCESi KAR (1.091.984) (334.516)
Vergi geliri / (gideri) 26 - -
- Donem vergi gideri - -
- Ertelenen vergi geliri /( gideri) - -
NET DONEM KARI (1.091.984) (334.516)
Diger Kapsamh Gelir/(Gider) - -
DIGER KAPSAMLI GELIR/(GIDER),

VERGI SONRASI - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (1.091.984) (334.516)
HiSSE BASINA ZARAR 27 (0,021) (0,003)

[lisikteki notlar, bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhig

31 Mart 2011 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Konsolide Ozkaynak Degisim Tablosu
(Para birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL))

) Sermaye enflasyon Kardan ayrilan Gegmis Net
Odenmis diizeltmesi Hisse senetleri ) kisitlanmis yil donem
Notlar sermaye farklarn ihra¢ primleri Ozel fon yedekler zararlar1  kari/(zarari) Toplam

1 Ocak 2010 tarihi itibariyla bakiyeler 96.000.000 2.481.981 112.930 1.187.526 (9.526.324) 2.554.820 92.810.933
Toplam kapsamh gelir
Net donem kar1 - - - - - - (334.516) (334.516)
Diger kapsaml1 gelir - - - - - - - -
Kapsamh gelir toplam - - - - - - (334.516) (334.516)
Ozkaynaklarda muhasebelestirilen
ortaklarla gerceklegen islemler
Transferler - - - - - 2.554.820 (2.554.820) -

Ortaklarla yapilan islemler toplam 96.000.000 2.481.981 112.930 - 1.187.526 (6.971.504) (334.516) 92.476.417
31 Mart 2010 tarihi itibariyla bakiyeler 96.000.000 2.481.981 112.930 - 1.187.526 (6.971.504) (334.516) 92.476.417
1 Ocak 2011 tarihi itibariyla bakiyeler 96.000.000 2.481.981 112.930 - 1.187.526 (6.971.504) 42.051.923 134.862.856
Toplam kapsamh gelir
Net dénem kari - - - - - - (1.091.984) (1.091.984)
Diger kapsaml gelir - - - - - - -
Kapsamh gelir toplam - - - - - - (1.091.984) (1.091.984)
Ozkaynaklarda muhasebelestirilen
ortaklarla gerceklesen islemler
Transferler - - - - - 42.051.923  (42.051.923) -
Sermaye artirimi 9.097.243 - 5 - - - - 9.097.248
Sermaye azatlimi (35.900.000) - - 29.000.000 - 6.900.000 - -
Ortaklarla yapilan islemler toplam 69.197.243 2.481.981 112.935 29.000.000 1.187.526 41.980.419 (1.091.984) 142.868.120
31 Mart 2011 tarihi itibariyla bakiyeler 19 69.197.243 2.481.981 112.935 29.000.000 1.187.526 41.980.419 (1.091.984) 142.868.120

[lisikteki notlar, bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
31 Mart 2011 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Konsolide Nakit Akislar: Tablosu

(Para birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL))

incelemeden incelemeden
gecmenmis gecmenmis
Notlar 2011 2010
A. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari
Net donem kari (1.091.984) (334.516)
Diizeltmeler:
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 12,13 64.092 60.217
Kidem tazminati karsiligindaki degisim 17 3.299 1.609
isletme sermayesindeki degisikliklerden énceki faaliyet zarar (1.024.593) (272.690)
Alim satim amagli menkul kiymetlerdeki degisim 2 (1)
Bloke mevduatlardaki degisim - (7.641)
Ticari alacaklardaki degisim (640.684) -
Diger alacaklardaki degisim (279.845) 54.722
Diger donen ve duran varliklardaki degisim (554.851) (806.036)
Satig amagli gayrimenkullerdeki degigim - -
Ticari borglardaki degisim 573.134 (3.280.120)
Kidem tazminati1 6demesi - -
Diger borg¢lar ve yiikiimliiliiklerdeki degisim (8.747.140) 7.007.633
Esas faaliyetlerden saglanan net nakit (10.673.977) 2.695.867
B. Yatirim faaliyetlerinde kullanilan nakit akislar
Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkullere girisler 11 (3.474.325) -
Yatirim amagh gayrimenkullere girigler 10 - (7.630.117)
Yatirim faaliyetlerinde kullamlan net nakit (3.474.325) (7.630.117)
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari
Nakit sermaye artigt 19 9.097.248 -
Finansal borglardan saglanan nakit girigleri 7 5.126.134 10.529.300
Finansal borg¢larla ilgili nakit ¢ikiglart 7 - (6.119.904)
Finansman faaliyetlerinden saglanan /(kaynaklanan) net nakit 14.223.382 (4.409.396)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net azahs 2.2.21 75.080 (524.854)
Do6nem basi nakit ve nakit benzerleri 2221 422.326 537.243
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 2.2.21 497.406 12.389

[lisikteki notlar, bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



Pera Gayrimenkul Yatirinm Ortakh@ Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:

31 Mart 2011 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolar1 Tamamlayict Notlar
(Para birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL))

Sirketin Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligi AS 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak iizere 20 Ocak 1992 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili'ne tescil edilip, 24 Ocak 1992 tarih ve 2952 sayili Tiirk Ticaret Sicili
Gazetesi’'ne ilan edilerek kurulmustur. Sirket bir menkul kiymet yatirim ortaklig1 olarak faaliyette
bulunurken gayrimenkul yatirim ortakligina doniismek iizere Sermaye Piyasasi Kurulu’na (“SPK™)
bagvurmus ve SPK’nin 11 Agustos 2006 tarihli izni sonrasi, 6 Eyliil 2006 tarihli Olaganiistii Genel
Kurulu’nda onaylandigi iizere Sirket “Gayrimenkul Yatirim Ortakligi”na doniigerek tinvanini “Pera
Gayrimenkul Yatirim Ortakligt AS” (“Sirket”) olarak degistirmistir. Gayrimenkul yatirim ortakligi
iinvaninin alinmasi ve faaliyet konusu degisikligi 11 Eyliil 2006 tarih, ve 6639 sayili Tiirkiye

Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanmis ve tescil edilmistir.

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy
yatirim politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket’in kayith adresi; “Rihtim Caddesi No:51 Karakdy / Istanbul’dur. Sirket biinyesinde idari
personel olarak 9 kisi (31 Aralik 2010: 9) ¢aligmaktadir.

Sirket faaliyetlerini tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve tek bir endiistriyel boéliimde (gayrimenkul
portfoyl olusturmak ve gelistirmek) yiiriitmektedir.

Sirket’in (Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortaklig1 olarak) hisseleri 1992 yilinda halka arz olunmus
olup, 31 Mart 2011 tarihi itibartyla %100’{i Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda (“IMKB”)
islem gormektedir.

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, Sirket’in hisselerini elinde bulunduran
hissedarlar ve hisse oranlar1 agagidaki gibidir (Not 19):

2011 2010
Pay % Tutar Pay % Tutar
Global Yatirnm Holding AS (“Global
Holding”) 39,16  27.097.640 31,64  30.374.400
Diger (halka acik) 00,84  42.099.603 68,36 65.625.600
Toplam 100,00  69.197.243 100,00  96.000.000

Sirket’in hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyaz hakki
bulunmamaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi diger ortakligi olan Maya Turizm Limited (“Maya”) Kuzey Kibris
Tiirk Cumhuriyeti’'nde (“KKTC”) kurulmus bir sirkettir. Maya, Aqua Dolce Turizm ve Eglence
Merkezi Projesi’ni gelistirmek iizere kurulmus olup Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi,
Resort Otel, SPA, ¢ok amach konferans salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil
konutlar icerecek sekilde tasarlanmaktadir. Ilisikteki konsolide finansal tablolarda, Maya oransal
konsolidasyon yontemi kullanilarak muhasebelestirilmistir.

Sirket ve miisterek yonetime tabi ortaklig1 “Grup” olarak adlandirilmistir.



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
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Konsolide Finansal Tablolar1 Tamamlayict Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL))

2
2.1
2.1.1

2.1.2

Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar
Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Uygunluk Beyani

Sirket, muhasebe kayitlarin1 Maliye Bakanlig1 tarafindan yayimlanmis Tek Diizen Hesap Plani,
Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlari’na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal
tablolarm1 da buna uygun olarak TL bazinda hazirlamaktadir. Maya, muhasebe kayitlarimi
KKTC’nin kabul ettigi ticaret mevzuatina uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarin1 da
buna uygun hazirlamaktadir.

[lisikteki konsolide finansal tablolar, Sirket yasal kayitlari iizerine yapilan siniflama ve diizeltmeler
ile finansal tablolarin ger¢egi yansitmasi ilkesi dogrultusunda SPK tarafindan yayimlanan
muhasebe ve raporlama ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir. Sirket, 31 Mart 2011 tarihi
itibartyla, konsolide finansal tablolarim1 9 Nisan 2008 tarih ve 26842 sayili Resmi Gazete'de
yaymmlanarak 1 Ocak 2008 tarihinden itibaren yiiriirliige giren SPK’nin Seri: XI, No: 29, “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”ne (Teblig XI-29) gore hazirlamustir.
SPK Muhasebe Standartlari’na gore raporlama yapan sirketler finansal tablolarimi Teblig XI-29
kapsaminda Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararas1 Muhasebe Standartlarina
(UMS)/ Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarina (UFRS) gore hazirlayacaklardir. Ancak
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(UMSK) tarafindan yayimlanan UMS/UFRS’ den farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(TMSK) tarafindan ilan edilinceye kadar ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda UMSK
tarafindan yayimlanan UMS/UFRS’ler ile birebir aym1 olan ve TMSK tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS) /Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS) esas
almarak hazirlanmis olup ilisikteki konsolide finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan
yayimlanan raporlama formatina uygun olarak sunulmustur.

Sirket’in Teblig XI1-29’a gore hazirlanmig 31 Mart 2011 tarihi itibariyla diizenlenmis konsolide
bilancosu ve bu tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide kapsamli gelir tablosu 13 Mayis
2011 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan yayimlanmak {izere onaylanmistir. Béyle bir niyet
olmamakla beraber, Genel Kurul ve bazi diizenleyici organlarin yasal finansal tablolan
yayimlandiktan sonra degistirme yetkileri vardir.

31 Mart 2011 tarihi itibariyla konsolide finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 17
Nisan 2008 tarih ve 11/467 sayili karari ile agiklanan “SPK Seri:XI, No:29 Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi Uyarinca Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot
Formatlar1 Hakkinda Duyuru”da belirtilen esaslar kullanilmistir.

Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Grup’un iglevsel para birimi ve raporlama para birimi Tiirk Liras1 (“TL”)’dur.
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Konsolide Finansal Tablolar1 Tamamlayict Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL))

2
2.1
213

2.1.3.1

2132

2.14

2.1.5

Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam:)
Konsolidasyona Iliskin Esaslar

Konsolidasyona dahil edilen miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolar ilisikteki konsolide
finansal tablolarin tarihi itibariyla hazirlanmistir. Miisterek yonetime tabi ortakligin finansal
tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, tarihsel maliyet esasina gore tutulan kayitlarina Sirket
tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bigimlerine uyumluluk acisindan gerekli
diizeltme ve simniflandirmalar yapilmistir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik

Miisterek yonetime tabi ortakliklar, Sirket’in ortak kontroliine tabi, bir projeyi gelistirmek igin
sozlesme ile kurulan ve Sirket’in islemleri {izerinde miisterek kontrol yetkisine sahip oldugu
isletmedir.

Asagidaki tablo, 31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla Sirket’in miigterek yonetime
tabi ortakliktaki pay oranini1 gostermektedir:

Sirket 31 Mart 2011 (%) 31 Aralk 2010 (%)

Maya 50 50

Sirket miisterek yonetime tabi ortaklik {izerindeki etkinligini oransal konsolidasyon yontemine gore
raporlamaktadir. ilisikteki konsolide finansal tablolarda Maya Turizm Limited adiyla teskil edilen
miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolarinda yer alan varlik, borg, 6zkaynaklar, gelir ve
giderleri her kalem bazinda Sirket’in sahip oldugu %50 pay ile konsolidasyona alinmis ve buna
uygun konsolidasyon diizeltmeleri yapilarak konsolide finansal tablolar hazirlanmistir.

Konsolidasyonda Diizeltme Islemleri

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda, grup i¢i islemlerden dolayr olusan tiim bakiye ve
islemler ile gerceklesmemis her tiirlii gelir elimine edilmistir. Miigterek yonetime tabi ortakliklarla
yapilan islemlerden dogan gerceklesmemis gelirler, Sirket’in s6z konusu ortak girisimdeki etkin
orani kadar arimdirilmastir.

Karsilastrmal bilgiler

Ilisikteki konsolide finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki
egilimleri belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Muhasebe
ilkeleri, Sirket tarafindan siirekli olarak uygulanmakta ve daha onceki donemlerde uygulanan
muhasebe ilkeleri tutarlilik gostermektedir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari, sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde
tutarlt bir sekilde uygulanmustir. Sirket benzer nitelikteki islemleri, diger olaylar1 ve durumlar
tutarli olarak finansal tablolarina alir, degerler ve sunar. Muhasebe politikalarinda yapilan dnemli
degisiklikler ve tespit edilen onemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.
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Konsolide Finansal Tablolar1 Tamamlayict Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL))

2
2.1
2.1.6

2.1.7
2.1.7.1

2.1.7.2

Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam:)
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. 31 Mart 2011 tarihinde
sona eren hesap doneminde muhasebe tahminlerinde bir degisiklik yoktur.

Konsolide finansal tablolarin Seri: XI No: 29 numarali Teblig’e uygun olarak hazirlanmasi,
yoOnetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliilik, gelir ve gider tutarlarini
etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Ger¢eklesen sonuglar bu
tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gdzden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki  gilincellemeler, giincellemenin  yapildigi dénemde ve bu
giincellemelerden etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir.

Tahminlerin kullanildig1 baglica notlar asagidaki gibidir:

Not 10 — Yatirim Amagli Gayrimenkuller

Not 11 — Yapilmakta Olan Yatirnm Amacl Gayrimenkuller
Not 12 — Maddi Duran Varliklar

Not 13 — Maddi Olmayan Duran Varliklar

Not 15 — Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler
Not 17 — Kidem Tazminat1 Karsilig1

Not 30 — Finansal Araglarin Gergege Uygun Degerleri

31 Mart 2011 tarihi itibarwyla uygulanan ve heniiz yiiriirliiliitkte olmayan standartlar ve yorumlar
2011 Yilinda Yiiriirliige Giren Standartlar ve Yorumlar

Sirket, 31 Mart 2011 tarihinde gecerli ve uygulanmasi zorunlu olan TMSK tarafindan ¢ikarilan tiim
standartlar1 ve TMSK’nin tiim yorumlarimi uygulamustir.

31 Mart 2011 Tarihi Itibariyla Heniiz Yiiriirliikte Olmayan Standartlar ve Yorumlar

31 Mart 2011 tarihi itibariyla, heniiz yiiriirliige girmemis olan ve ilisikteki finansal tablolarin
hazirlanmasinda uygulanmamis yeni standartlar ve standartlara ve yorumlara yapilan bir takim
giincellemeler bulunmaktadir. Bu diizenlemelerin ilisikteki finansal tablolar {izerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi1 beklenmemektedir.
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2.2
2.2.1

2.2.2

2.2.3

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Sang Gelirleri

Sirket’in satig gelirleri portfoylinde yer alan gayrimenkullerin satisina iliskin gelirlerden
olusmaktadir.

Kira gelirleri

Maddi olmayan duran varliklardan edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.
Gelir, alinan veya alinabilecek bedelin gergege uygun degeri ile dlgiiliir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla kullanilmak veya islerin normal
seyri esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde
etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama sézlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan arsa
veya bina ya da binanin bir kism1 veya her ikisi yatirim amagh gayrimenkuller olarak siniflandirilir.

Muhasebelestirme sirasinda 6l¢me

Yatirrm amagl gayrimenkuller baslangigta maliyeti ile dlgiiliir. Islem maliyetleri de baslangig
Olgiimiine dahil edilir.

Yatirim amagl gayrimenkuller muhasebelestirme sonrasinda gercege uygun deger yontemi veya
maliyet yontemi ile dlgiiliir. Segilen yontem tiim yatirim amagli gayrimenkullere uygulanir.

Gergege uygun deger yontemi

Yatirim amacgh gayrimenkuller, ger¢ege uygun deger ile muhasebelestirilmektedir. Konuyla ilgili
yetkiye ve gerekli mesleki birikime sahip ve s6z konusu yatirnm amagli gayrimenkullerin sinif ve
yeri hakkinda giincel bilgisi bulunan bagimsiz bir degerleme sirketi her yil bu gayrimenkulleri
degerlendirmektedir. Gergege uygun deger, degerleme tarihinde, bilgili ve istekli bir alici ile satici
arasinda s6z konusu varligin piyasa kosullarinda el degistirmesi sonucunda ortaya ¢ikmasi beklenen
tahmini piyasa degeridir.

Arazilerin gergege uygun degeri ise emsal bedel ile belirlenir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir.

Yapumakta Olan Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye kazanci veya her
ikisini birden elde etmek i¢in yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkullerdir.

Yatirim amagl gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerinin daima giivenilir bir sekilde tespit
edilebilecegi konusunda aksi ispat edilene kadar hukuken gecerli bir 6ngorii vardir. Ancak, bazi
istisnai durumlarda, isletmenin yatirim amach bir gayrimenkulii elde etmesi sirasinda gercege
uygun degerinin siirekli olarak giivenilir bir bigimde tespit edilmesinin miimkiin olmadigia dair
ortada kanit bulunur. Bu durum, ancak ve ancak, karsilastirilabilir piyasa islemlerinin ¢ok az oldugu
ve gercege uygun degerin baska tiir giivenilir yollarla tahmininin miimkiin olmadigi durumlarda
ortaya cikar.
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2
2.2
2.2.3

Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)
Yapimakta Olan Yatirim Amach Gayrimenkuller (devami)

Isletmenin inga edilmekte olan yatirim amagl gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerinin giivenilir bir
bicimde tespit edilmesinin miimkiin olmadigini, ancak s6z konusu gayrimenkuliin ingaati
tamamlandiginda gercege uygun degerinin de giivenilir bir sekilde belirlenebilecegini tahmin ettigi
durumlarda, gercege uygun degeri giivenilir bir bi¢imde tespit edilinceye veya insaati
tamamlanincaya kadar (hangi durum 6nce gerceklesirse), sz konusu insa edilmekte olan yatirim
amagli gayrimenkul, maliyeti {izerinden 6l¢iliir.

Bu varliklarin satin alma ve insa siirecindeki olusan tiim maliyetler ile sonradan ortaya ¢ikan diger
masraflar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirict nitelikte ise
aktiflestirilmektedir.

Yapilmakta olan yatirirm amagli gayrimenkuller ile dogrudan iligskilendirilen bor¢glanma maliyetleri,
ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin ve
finansman giderlerinin olusmaya basladigi andan, varliklarin nihai kullanimina hazir hale
getirilmesine kadar siirdiiriilmektedir. Eger yapilmakta olan yatirim amacgh gayrimenkullerin defter
degeri, bu varliklarin geri kazanilabilir tutarindan diisiik ise, bu varliklar i¢in deger diigiikliigii
karsiligi ayrilmaktadir. Aktiflestirme orani, yapilmakta olan gayrimenkul yatirimlar ile
iligskilendirilen finansal bor¢larin giincel faiz oranlar1 veya bu gayrimenkuller i¢in yapilan genel
fonlamanin ortalama oranidir.

Isletme, daha dnceden maliyeti iizerinden 6l¢iilmiis bulunan insa edilmekte olan bir yatirim amach
gayrimenkul gercege uygun degeri lizerinden giivenilir bicimde dlgebilecek duruma geldiginde, s6z
konusu gayrimenkul gergege uygun degeri iizerinden Olgiiliir. S6zii edilen gayrimenkuliin ingaati
tamamlandiginda, gergcege uygun degerin giivenilir bir bigimde dlgiilebilecegi kabul edilir.

Insa edilmekte olan yatirim amagli bir gayrimenkul, insaati tamamlanmas: halinde tespit edilecek
olan gercege uygun degeri iizerinden insaatin tamamlanmasina kadar gegecek siirede gerceklesmesi
tahmin edilen insaat ve borglanma maliyetlerinin ¢ikarilmasi suretiyle muhasebelestirilir.

31 Mart 2011 tarihi itibariyla, yapilmakta olan yatirim amagl gayrimenkuller, finansal tablolara
maliyet bedelleri ile yansitilmaktadir. Bu varliklar, ingasi tamamlanana kadar yapilmakta olan
yatirim amagh gayrimenkuller igerisinde izlenmeye devam edilmekte, insas1 tamamlandiginda ise
yatirim amaclh gayrimenkullere siniflandirilmaktadir.

2010 y1il1 sonunda, yapilmakta olan yatirim amagl gayrimenkuliin insaatinin tamamlanmasi halinde
tespit edilecek olan gercege uygun degeri giivenilir bir bigimde SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek {iizere yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hesaplanmistir. Bu
nedenle 31 Aralik 2010 tarihi itibartyla, Stimerpark Aligveris Merkezi (“Siimerpark AVM”) gercege
uygun degerinden ingaatin tamamlanmasina kadar gececek siirede gergeklesmesi tahmin edilen
insaat ve bor¢clanma maliyetlerinin ¢ikarilmasi sonucu hesaplanan deger ile finansal tablolarda
gosterilmektedir. Siimerpark AVM’nin ingaatinin tamamlanmast durumunda gercege uygun degeri,
gayrimenkuliin gelecek yillarda iiretecegi serbest nakit akislarinin bugiinkii degerleri toplanarak
belirlenmistir.

Gergege uygun degerleme calismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet 6demelerini
yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatirim amacgl gayrimenkullerin bakim ve sigortalarinin
kiralayan ve kirac1 arasindaki dagilimi ve yatinm amacgh gayrimenkullerin ekonomik Omiirleri
dikkate alinarak yapilmustir.
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2
2.2
2.24

2.2.5

2.2.6

Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)
Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden Once satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyla enflasyonun etkilerine goére diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren alinan kalemler i¢in satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalic1 deger
kayiplar1 diisiilerek yansitilir.

Sonradan ortaya ¢ikan giderler

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasini degistirmekten dolay1 olusan giderler, temel bakim
ve onarim giderleri de dahil olmak iizere, aktiflestirilebilir. Sonradan ortaya g¢ikan diger masraflar
s6z konusu maddi duran varligin gelecekteki ekonomik faydasimi arttirict nitelikte ise
aktiflestirilebilir. Tiim diger giderler olustuklar tarihte kar veya zararda muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi sonucu olusan kayip veya kazanglar, satigtan elde edilen
hasilat ile ilgili duran varligin defter degerinin karsilagtirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde
ilgili gelir veya gider hesaplarina yansitilir.

Amortisman

Maddi duran varliklarin tahmini faydali dmiirleri agsagidaki gibidir:

Makine, tesis ve cihazlar Syil
Tasitlar Syl
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari 4-10 y1l

Maddi duran varliklara iligkin amortismanlar, varliklarin faydali 6miirlerine gore aktife giris veya
montaj tarihleri esas alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, Vakif Han (Not 13) kullanim hakkindan ve bilgi islem ve yazilim
haklarindan olugmaktadir. Vakif Han kullanim hakkina iligkin itfa paylari, s6zlesme siiresince esit
tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmustir. Bilgi islem ve yazilim haklarina
iligkin itfa paylari, satin alimdan itibaren 5 yili asmamak kaydiyla tahmini faydali 6miirlerine gore
esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir.

Serefiye

Serefiye, satin alinan varliklarin satin alma maliyetleriyle, s6z konusu varliklarin net olarak
ayrigtirilabilen gercege uygun degerleri arasindaki farki temsil etmektedir. Serefiye, enflasyonun
etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden kalic1 deger kayiplar diisiilmiis olarak gosterilir.

Serefiye parasal kazang elde edilen birimler {izerine dagitilmistir ve amortismana tabi degildir.
Serefiye, maliyet degerinden kalic1 deger kayiplari diisiilerek olgiiliir.

Sirket birlesmesinden kaynaklan serefiye deger diisiikliigii olabilecegini gosteren bir durum ya da
sartlarda bir degisiklik olursa TMS 36 “Varliklarin Deger Diisiikliigi Standardi” geregince bir
yildan daha sik degilse yillik olarak deger diisiikliigii testlerine tabi tutulmaktadir.
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2
2.2
2.2.7

2.2.8

Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)
Varliklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her raporlama donemi sonunda, yatirim amagh gayrimenkuller hari¢ (bakiniz muhasebe
politikas1 2.2.2) varliklarinin bulunan defter degerine iligkin deger kaybinin olduguna dair herhangi
bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, deger diisiikliigii
tutarim belirleyebilmek i¢in o varligi geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Varligin tek bagma geri
kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin miimkiin olmadig1 durumlarda, o varligin ait oldugu nakit
iireten biriminin geri kazanilabilir tutar1 hesaplanir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diigiildiikten sonra elde edilen ger¢ege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akislari, paranin zaman degeri ve varlia 6zgii riskleri yansitan vergi Oncesi bir 1skonto orani
kullanilarak bugiinkii degerine indirilir.

Varligin (veya nakit iireten birimin) geri kazanilabilir tutarinin, defter degerinden daha az olmasi
durumunda, varhigin (veya nakit lireten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir. Bu
durumda olusan deger diisiikliigli kayiplari kar veya zararda muhasebelestirilir.

Deger diisiikliigliniin iptali nedeniyle varligin (veya nakit iireten birimin) kayith degerinde meydana
gelen artis, onceki yillarda deger diisiikliigiiniin finansal tablolara alinmamis olmasi halinde
olusacak olan defter degerini (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) agmamalidir.
Deger diisiikliigliniin iptali kar veya zarara kaydedilir.

Finansal Araclar
(i) Tiirev olmayan finansal araclar

Tiirev olmayan finansal araglar, finansal yatirimlar, alacaklar, nakit degerler, bankalar, finansal
borg¢lar, ticari ve diger borglar ve diger yiikiimliiliikklerden olusmaktadir.

Tiirev olmayan finansal araglar ilk defa finansal tablolara asagida bahsedilenler hari¢, dogrudan
iliskilendirilebilir islem maliyetleri ile birlikte gercege uygun degerleri iizerinden alinir. Tiirev
olmayan finansal araglarin ilk defa finansal tablolara alinmasina miiteakiben degerlenmesi ile ilgili
hususlar asagida agiklanmistir.

Grup bir finansal araci ancak ve ancak o finansal araca iligkin s6zlesme hiikiimlerine taraf
oldugunda kayda alir. Finansal varliklar, Grup, bu varliklardan kaynaklanan nakit akislari
iizerindeki sozlesmeye bagli haklarin1 kaybettigi zaman muhasebe kayitlarindan ¢ikarilir. Bu olay
finansal varliklar satildigi, siiresi doldugu veya haklarindan feragat edildikleri zaman gergeklesir.
Olagan durumlardaki finansal varlik alim ve satimlari, Grup’un bu varliklar1 alma veya satma
taahhiidiinde bulundugu tarihte muhasebelestirilir. Finansal borglar ise, yiikiimliiliikler yerine
getirildigi, iptal edildigi veya siiresi doldugunda kayitlardan ¢ikarilir.

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit, bankalardaki vadesiz mevduat hesaplar1 ve 3 aydan az
vadeye sahip vadeli mevduatlardan olugmaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gercege uygun
degerine yakindir.

13



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
31 Mart 2011 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Konsolide Finansal Tablolar1 Tamamlayict Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL))

2
2.2
2.2.8

2.2.9

Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)

Finansal Araclar (devami)

Alim satim amagh finansal variliklar

Alim satim amagli menkul degerler, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen menkul degerlerdir. Alim satim amagli finansal
varliklarin alim ve satim islemleri islem tarihine gore kayitlara alinmakta ve kayitlardan
cikarilmaktadir. Alim satim amacgh finansal varliklar, bilangoya ilk olarak maliyet degerleri ile
yansitilmakta ve kayda alinmalarini miiteakiben gercege uygun degerleri ile degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarma dahil
edilmektedir.

Finansal bor¢lar

Finansal borglar, alindiklar1 tarihlerde, ilk maliyet degerleri iizerinden islem maliyetleri ile
netlestirilmis tutarlan ile kaydedilir. Finansal borglar, miiteakip tarihlerde, etkin faiz yontemiyle
hesaplanmis 1skonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. Alinan kredi tutar
(islem giderleri harig) ile geri 6deme degeri arasindaki fark, konsolide kapsamli gelir tablosunda
kredi siiresince muhasebelestirilir. Yatirim amach gayrimenkullerde ve bunlar gibi 6zellikli bir
varligin elde edilmesi ya da ingas1 ile dogrudan iligkilendirilebilen bor¢lanma maliyetleri, 6zellikli
varligin maliyetinin bir pargasi olarak aktiflestirilir.

Diger

Diger finansal varlik ve yukiimliiliikler, kisa vadeli olmalar1 sebebiyle maliyet degerleri {izerinden
degerlenir.

(ii) Sermaye

Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglar1 ve hisse senedi opsiyonlarinin
ihraci ile dogrudan iligkili ek maliyetler vergi etkisi diisiildiikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak
kayitlara alinir. Mevcut ortaklardan olan sermaye artiglari yonetim kurulu tarafindan onaylanip
tescil olunan nominal degerleri lizerinden muhasebelestirilir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli Olgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya liretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri,
ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 donemlerde kar veya zarara kaydedilmektedir.
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2 Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)
2.2.10 Yabanci Para Islemler

Yabancit para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye
cevrilmektedir. Yabanci para parasal varliklar ve borglar, raporlama déneminde gegerli kur
iizerinden donem sonunda TL’ye ¢evrilmektedir. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, gelir
tablosuna yansitilmaktadir. Gergege uygun degerleri ile gosterilen yabanci para birimi bazindaki
parasal olmayan varliklar ve borglar gercege uygun degerlerinin belirlendigi gliniin kurundan TL’ ye
cevrilerek ifade edilmektedir.

Sirket tarafindan kullanilan 31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerindeki kur bilgileri asagidaki

gibidir;
31 Mart 2011 31 Arahk 2010
Amerikan Dolar1 1,5483 1,5460
Avro 2,1816 2,0491

2.2.11 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
O0denmesi veya net olarak tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin
yerine getirilmesinin es zamanh olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal tablolarda net degerleri
ile gosterilirler.

2.2.12 Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Raporlama donemi sonu ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine
veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade eder. TMS 10 “Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar”,
hiikiimleri uyarinca raporlama dénemi sonu itibartyla séz konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni
deliller olmasi veya ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu
olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektiriyorsa, Sirket finansal tablolarin1 yeni duruma
uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyorsa
Sirket s6z konusu hususlart ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.2.13 Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Baglh Varhklar

Herhangi bir karsilik tutarmin finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Grup’un ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigiin bulunmasi, bu yiikiimliiliiglin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yiikiimliliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamissa, Grup s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagli varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.
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Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kisminin kiractya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak siniflandirilir. Diger biitiin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir.

Kiralayan olarak Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile kapsamli gelir tablosuna
kaydedilir.

Kiraci olarak Sirket

Faaliyet kiralama giderleri, kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna
kaydedilmektedir. Kiralamanin gerceklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan
baslangi¢c maliyetleri de ayn1 sekilde kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem
ile kira siiresi boyunca itfa edilmektedir.

Iligkili Taraflar

TMS 24 “iliskili Taraf Aciklamalar1”; hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya
benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya onemli
derecede etkileyebilen kuruluslari, iliskili kurulus olarak tanimlar. Iliskili kuruluslara ayn1 zamanda
sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. Iliskili kurulus islemleri, kaynaklarin ve
yilikiimliiliiklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini
icermektedir.

Bu finansal tablolar agisindan Sirket’in ortaklar1 ve Sirket ile dolayli sermaye iligkisinde olan grup
sirketleri ve yonetim kurulu iiyeleri ile genel miidiir gibi iist diizey yoneticiler “iligkili taraflar”
olarak tanimlanmaktadir (Not 28).

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde % 15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki ¢ergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina
kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde {igiincii fikrada belirtilen kazanglar ig¢in fon veya
ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya
yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi
ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla tanman yetkiler
cergevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak
yaymlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal
siirlart agmamak tizere gegerliligini koruyacagi belirtilmistir.
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Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler(devam)

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarihli ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yiriirliige girmistir. Bu nedenle,
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt
bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclar1 dagitilsin veya dagitilmasin %0
oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

KVK’nin 13’iinci maddesinin transfer fiyatlandirmasi yoluyla “ortiilii kazang dagitimi” bagligi
altinda transfer fiyatlandirmasi konusu islenmektedir. 18 Kasim 2007 tarihinde yayimlanan
“Transfer Fiyatlandirmas1 Yoluyla Ortiili Kazang Dagitimi Hakkinda Genel Teblig”inde
uygulamadaki detaylar belirlenmistir.

Eger vergi miikellefleri ilgili kuruluslarla (kisilerle), fiyatlandirmalar1 emsallere uygunluk ilkesi
cercevesinde yapilmayan hizmet, iirliin veya mal alim ve satim islemlerine giriyorlarsa, o zaman
ilgili karlar transfer fiyatlamasi yoluyla ortiilii bir sekilde dagitildig: kanaatine varilacaktir. Bu tarz
transfer fiyatlamasi yoluyla Ortiilii kar dagitimlart kurumlar vergisi agisindan vergi matrahindan
indirilemeyecektir.

Kidem Tazminati Karsiligi

Kidem tazminat1 karsiligi, Sirket calisanlarinin emekliliginden dogan ve Tiirk Is Kanunu’na gére
hesaplanan muhtemel yiikiimliliigiin bugiinkii degerine indirgenmis tutarina goére ayrilmaktadir.
Calisanlar tarafindan hak edildik¢e tahakkuk esasmna gore hesaplanir ve finansal tablolarda
muhasebelestirilir. Yiikiimliiliikk tutar1 devlet tarafindan duyurulan kidem tazminati tavani baz
alinarak hesaplanmaktadir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” sirketlerin istatistiksel degerleme yontemleri kullanarak
olas1 ytikiimliiliiklerinin bugilinkii degerinin hesaplanmasini dngérmektedir. Dolayisiyla Sirket’in
muhtemel yiikiimliliigiiniin bugilinkii degeri asagidaki tabloda yer alan varsayimlar kullanilarak
hesaplanmustir.

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla kullanilan baglica istatiksel tahminler sdyledir;

31 Mart 2011 31 Arahk 2010
Iskonto orani %4,66 %4,66
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani %100 % 100

Kidem tazminati karsilifi hesaplamasi, hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina
dayanmaktadir. 31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, kidem tazminati tavan tutarlar
sirasiyla 2.623 TL ve 2.517 TL’dir. Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle,
bu yiikiimliiliik i¢in herhangi bir fon tahsis edilmemistir.
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Giderler

Giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir.

Faiz Gelir ve Giderleri

Faiz gelir ve giderleri kapsaml1 gelir tablosunda, ilgili varliga ait etkin faiz orani veya uygulanabilir
degisken bir faiz orani dikkate alinarak tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir. Faiz gelir ve
giderleri, faiz doguran bir enstriimanin ilk kayith degeri ile etkin faiz oram1 ydntemine gore
hesaplanan vade tarihindeki degeri arasindaki fark veya prim veya iskontonun bugiinkii degere
indirgenmis tutarlarindan meydana gelmektedir.

Nakit Akis Tablosu

Grup, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek
iizere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akis tablolarini diizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglar1 isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bigimde smiflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari,
Sirket’in faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akislar1 gosterir. Yatirim
faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi yatinm faaliyetlerinden nakit akiglarini gosterir. Finansman
faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

31 Mart 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait nakit akis tablosunda yer alan
nakit ve nakde esdeger varliklar asagidaki gibidir:

2011 2010
Nakit ve nakit benzerleri 622.235 144.109
Bloke mevduat (Not 4) (124.829) (131.720)
Nakit akis tablosundaki nakit ve nakde
esdeger varhklar 497.406 12.389
Hisse Basina Kazancg

Kapsamli gelir tablosunda gosterilen hisse basina kazang, net karin dénem boyunca islem goren
agirlikli ortalama hisse sayisina boliinmesiyle bulunur. Dénem boyunca ortalama hisse sayisi
donem bas1 mevcut hisse sayisiyla donem iginde ihrag edilen hisse sayisinin zaman bagh agirlikli
ortalama bir faktorle ¢arpilmasiyla bulunur (Not 27).
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Boliimlere Gore Raporlama

Grup Yonetimi’nin performansi degerlendirdigi ve kaynak dagilimina karar vermek i¢in kullandigi
bilgileri iceren iki faaliyet boliimii bulunmaktadir. Bu stratejik boliimler ayni servisin hizmetini
vermesine ragmen, farkli ekonomik durumlardan ve farkli cografi konumlardan etkilendikleri i¢in
kaynak tahsisi ve performanslarina gore Sirket yonetimi tarafindan diizenli olarak godzden
gecirilmektedir.

Grup’un faaliyet boliimleri Tiirkiye ve KKTC’de bulunan gayrimenkul yatirimlardir.

31 Mart 2011 tarihi itibartyla miisterek yonetime tabi ortaklik olan Maya’nin toplam varliklari
konsolide toplam varliklarin %0,41’ini (31 Aralik 2010: %0,42); donem zarari ise konsolide donem
karinin%2,37'ini olugturmaktadir (31 Mart 2010: donem zarar1 konsolide donem zararinin %9’unu
olusturmaktadir). Maya’nin tutarlarmin o6nemlilik arz etmemesi nedeniyle boliimlere gore
raporlanma yapilmasina gerek duyulmamustir.

Nakit ve Nakit Benzerleri
31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

2011 2010
Bankalar-vadeli 11.302 421.732
Bankalar-vadesiz 610.585 125.340
Nakit 348 83
Toplam 622.235 547.155

31 Mart 2011 tarihi itibariyla, bankalar mevduati iizerinde 124.829 TL tutarinda blokaj
bulunmaktadir (31 Aralik 2010: 124.829 TL).

31 Mart 2011 tarihi itibartyla, Grup’a ait vadeli Tiirk Liras1t mevduatin faiz oran1 %6 olup gecelik
mevduat olarak tutulmustur (31 Aralik 2010: %6).

Finansal Yatirnmlar

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla, Sirket’in tamami gercege uygun degerleriyle
ilisikteki konsolide finansal tablolara yansitilan alim satim amacli menkul kiymetlerden olusan
finansal yatirimlar agagidaki gibidir:

2011 2010
Hisse senetleri 8 10
Toplam 8 10

Ticari Alacaklar

Sirket, kiraya veren sifatiyla yatirim amacl gayrimenkullerinde gosterilen Stimerpark AVM
kiracilan ile faaliyet kiralama anlagsmalari imzalamistir. Sirket’in 31 Mart 2011 tarihi itibariyla
640.684 TL tutarindaki ticari alacaklar, bu so6zlesmelere dayanan kiralama alacaklarindan
olusmaktadir. (31 Aralik 2010: Yoktur.)
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Finansal Borglar
31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal borg¢lar1 agagidaki gibidir:

31 Mart 2011 31 Aralik 2010
Orijinal Orijinal
para birimi TL para birimi TL
Uzun vadeli kredilerin kisa
vadeli kisimlari TL 10.910.639 10.910.639 6.077.053 6.077.053
Uzun vadeli banka kredileri TL 34.190.166 34.190.166 33.897.618  33.897.618
Toplam finansal borg¢lar 45.100.805 39.974.671

Kredilerin faiz oranlar1 %12-14 arasindadir (2010: %12-14).
31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla finansal borglarin geri 6deme plani agagidaki

gibidir:
31 Mart 2011 31 Aralik 2010
1 yildan kisa 10.910.639 6.077.053
1 —2 yil arast 25.735.172 22.519.374
2 — 3 yil arast 8.454.994 11.378.244
45.100.805 39.974.671

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, Sirket’in banka kredilerinin teminati olarak
yatirim amagli gayrimenkullerinde bulunan Denizli’deki arazisi ve 2011 yili igerisinde insasi
tamamlanan ve hizmete agilan aligveris merkezi, kredileri kullandiran banka lehine, 1. dereceden
sirastyla 26.800.000 TL ve 150.000.000 TL bedelle ipoteklidir.

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, banka kredilerinin teminati olarak Global
Holding’in sahip oldugu Van arazisi ve Denizli’deki diger bir arazi sirasiyla 22.000.000 TL ve
3.200.000 TL bedelle ipoteklidir.

Ticari Borglar

31 Mart 2011 tarihi itibariyla, 1.288.843 TL tutarindaki ticari bor¢larin 1.286.228 TL tutarindaki
kismi1 Sirket’in Denizli arazisi iizerinde insasi tamamlanan aligveris merkezi ile ilgili olan
bor¢lardan olusmaktadir (31 Aralik 2010: 715.709 TL tutarindaki ticari borglarin 710.366 TL
tutarindaki kismu).
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9 Diger Alacaklar ve Borclar
Diger Alacaklar

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, diger alacaklar asagidaki gibidir:

Verilen depozito ve teminatlar

Kira alacaklari

[liskili taraflardan alacaklar (Not 28)
Personelden alacaklar

Diger

Toplam

Diger Bor¢lar

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla, diger bor¢lar asagidaki gibidir:

[liskili taraflara borglar (Not 28)
Alinan depozito ve teminatlar
Diger
Toplam
10  Yatirnm Amach Gayrimenkuller

31 Mart 2011

31 Aralik 2010

189.195 -
47.200 47.377
34.397 -

9.465 535
47.500 -
327.757 47.912

31 Mart 2011

31 Aralik 2010

9.334.874 19.714.202
35.251 -
235.993 211.241
9.606.118 19.925.443

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait yatirim amacl

gayrimenkuller hareket tablosu asagidaki gibidir:

Donem basi

Yapilmakta olan yatirim amach

gayrimenkullerden transfer (Not 11)

Yapilmakta olan yatirim amach
gayrimenkullere transfer (Not 11)

Cikiglar

Deger artis1

Donem sonu
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31 Mart 2011

31 Aralik 2010

19.105.000 61.160.000
165.150.000 -
- (29.100.000)
- (14.505.000)
- 1.550.000
184.255.000 19.105.000
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10

Yatirnm Amac¢h Gayrimenkuller (devami)

31 Aralik 2010 tarihi itibartyla deger artisi, yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degeri
tizerinden hesaplanmstir. Sirket’in sahip oldugu yatirim amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun
degeri SPK’ya kayith ve SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmig bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hesaplanmistir. Arazilerin gercege uygun degeri emsal
bedel ile belirlenmistir. Denizli arazisi i¢in degerleme raporlarina gore yapilan degerlemeler benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans alinmasiyla tespit edilmistir.

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla yatirirm amagli gayrimenkullerin gergege uygun
degerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2011 31 Aralik 2010
Degerleme Gercege Uygun Degerleme Gergege Uygun
Raporu Tarihi Degeri Raporu Tarihi Degeri
Denizli arazisi 13 Aralik 2010 19.105.000 14 Ocak 2010 19.105.000
Denizli Stimerpark AVM 20 Aralik 2010 165.150.000 28 Ocak 2010 -
184.255.000 19.105.000

Denizli arazisi

Sirket, 12 Haziran 2008 tarihinde satin aldig1 ve ilizerinden sermaye kazanci elde etme amaci ile
tuttugu Denizli ili, Merkez ilgesi, Siimer Mahallesi, M22A22B2D Pafta, 6225 Ada, 1 Parsel ve
6227 Ada, 1 Parselde bulunan arazilerini 10.670.000 TL bedelle 30 Aralik 2010 tarihinde Global
Holding’e satmustir.

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla Sirket’in Denizli’deki arazisi krediyi kullandiran
banka lehine 1. dereceden 26.800.000 TL bedelle ipoteklidir.

Van arazisi

Sirket, 20 Haziran 2008 tarihinde satin aldig1 ve ilizerinden sermaye kazanci elde etme amaci ile
tuttugu Van ili, Merkez Ilcesi, Serefiye Mahallesi, Kinali Mevkii, 24 Pafta, 1475 Ada, 16 Parselde
bulunan arazisi iizerinde sahip oldugu Y2 oranindaki miilkiyet payin1 4.570.000 TL bedelle 24
Aralik 2010 tarihinde Global Holding’e satmuigtir.

Denizli Siimerpark AVM

31 Mart 2011 tarihi itibariyla, Stimerpark AVM’nin gercege uygun degeri yetkilendirilmis bir
gayrimenkul sirketi tarafindan giivenilir bigimde tespit edilmistir. Bu deger iizerinde projenin
gelistirildigi arsanin gercege uygun degeriyle birlikte biitiin olarak tespit edilebilmektedir. donem
icerisinde ingasi tamamlanan ve 12 Mart 2011 tarihi itibariyla hizmete agilan Siimerpark AVM
yapilmakta olan yatirirm amagli gayrimenkullerden yatirim amagli gayrimenkullere transfer
edilmistir.

31 Mart 2011 tarihi itibariyla Siimerpark AVM’nin gercege uygun degeri yetkilendirilmis bir
gayrimenkul sirketi tarafindan giivenilir bicimde tespit edilmistir. Siimerpark AVM’nin gercege
uygun degeri aligveris merkezinin gelecek yillarda iiretecegi serbest nakit akislarinin bugilinkii
degerlerini toplayarak belirlenmistir. Degerlemelerde, ilgili gayrimenkuliin kiralanma siiresini
kapsayan bir projeksiyon donemi esas alinmistir. Projeksiyonlardan elde edilen nakit akiglari
ekonominin, sektoriin ve isletmenin tasidigi risk seviyesine uygun bir 1skonto orani ile bugiine
indirgenmis ve Sumerpark AVM’nin ger¢ege uygun degeri hesaplanmigtir. Bu deger lzerinde
projenin gelistirildigi arsanin ger¢cege uygun degeriyle birlikte biitiin olarak tespit edilebilmektedir.

31 Mart 2011 tarihi itibartyla, Stimerpark AVM, banka kredilerinin teminati olarak 1. dereceden ve
2. dereceden, sirasiyla, 100.000.000 TL ve 50.000.000 TL bedelle ipoteklidir.

31 Mart 2011 tarihi itibariyla, ilgili aligveris merkezinde yer alan hipermarketin yirmi yilligina
kiract olarak bulunmasina dair serhi bulunmaktadir.
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11

Yapilmakta Olan Yatirnm Amac¢h Gayrimenkuller

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait yapilmakta olan
yatirim amagli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Mart 2011 31 Aralik 2010

Doénem bagt 161.855.086 50.653.440
Girigler 3.474.325 36.525.866
Cikiglar - (324.824)
Deger artis1 - 45.900.604
Yatirim amagli gayrimenkullere transfer (Not 10) (165.150.000)

Yatirim amagli gayrimenkullerden transfer (Not 10) - 29.100.000
Donem sonu 179.411 161.855.086

31 Mart 2011 tarihinde sona eren hesap dénemine ait girisler i¢inde 314.020 TL (31 Aralik 2010:
4.401.191 TL) tutarinda aktiflestirilen finansman maliyeti bulunmaktadir.

31 Mart 2011 tarihi itibartyla, yapilmakta olan yatirnm amagli gayrimenkuller, Denizli arazisi
iizerinde insaat1 devam eden konut projesinden olusmaktadir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, yapilmakta olan yatirim amaglh gayrimenkuller, Denizli arazisi
tizerinde insaatt devam eden ve donem igerisinde faaliyete gecen Siimerpark AVM projesinden
olusmaktadir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, Siimerpark AVM’nin insaatinin tamamlanmasi halinde tespit
edilecek olan gercege uygun degeri yetkilendirilmis bir gayrimenkul sirketi tarafindan giivenilir
bicimde tespit edilmistir. 31 Aralik 2010 tarihi itibartyla gercege uygun degerinden insaatin
tamamlanmasima kadar gegecek siirede gerceklesmesi tahmin edilen ingaat ve borglanma
maliyetlerinin ¢ikarilmasi sonucu hesaplanan deger ile finansal tablolarda gosterilmistir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, Stimerpark AVM projesi, 20 Aralik 2010 tarihli degerleme
raporunda belirtilen ve o tarihte %95°i tamamlanmis olan projenin tamamlanmasi halinde gercege
uygun degeri olan 165.150.000 TL’den ingsaatin tamamlanmasina kadar gececek siirede
gergeklesmesi tahmin edilen 3.294.914 TL tutarindaki insaat ve bor¢lanma maliyetlerinin
c¢ikarilmasi sonucu olusan 161.855.086 TL {izerinden finansal tablolara yansitilmstir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, Siimerpark AVM, banka kredilerinin teminati olarak 1. dereceden
ve 2. dereceden, sirasiyla, 100.000.000 TL ve 50.000.000 TL bedelle ipoteklidir.

31 Aralik 2010 tarihi itibartyla, ilgili alisveris merkezinde yer alan hipermarketin yirmi yilligina
kiraci olarak bulunmasina dair serhi bulunmaktadir.
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Maddi Duran Varhklar
31 Mart 2011 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varliklar hareketleri asagidaki
gibidir:
Maliyet 1 Ocak 2011 Girisler Cikislar 31 Mart 2011
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 - - 32.600
Tagitlar 152.975 - - 152.975
Demirbaglar ve ofis ekipmanlar1 162.529 - - 162.529
Toplam 348.104 - - 348.104
Cari Donem
Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2011 Amortismam1  Cikislar 31 Mart 2011
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) - - (32.600)
Tagitlar (152.975) - - (152.975)
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari (144.205) (8.133) - (152.338)
Toplam (329.780) (8.133) - (337.913)
Net maddi duran varhklar 18.324 10.191

31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi duran varliklar hareketleri agagidaki

gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2010 Girisler Cikislar 31 Aralik 2010
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 - - 32.600
Tagitlar 152.975 - - 152.975
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari 162.529 - - 162.529
Toplam 348.104 - - 348.104

Cari Donem

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2010 Amortismam  Cikislar 31 Aralik 2010
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) - - (32.600)
Tasitlar (152.975) - - (152.975)
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari (111.671) (32.534) - (144.205)
Toplam (297.246) (32.534) - (329.780)
Net maddi duran varhiklar 50.858 18.324
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Maddi Olmayan Duran Varhklar

31 Mart 2011 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:

1 Ocak
Maliyet 2011 Girisler Cikislar 31 Mart 2011
Haklar 2.695.619 - - 2.695.619
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar 51.459 - - 51.459
Toplam 2.747.078 - - 2.747.078

Cari

1 Ocak Donem
Birikmis itfa paylar 2011 itfa payr Cikislar 31 Mart 2011
Haklar (722.864) (55.959) - (778.823)
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar (51.459) - (51.459)
Toplam (774.323) (55.959) - (830.282)
Net maddi olmayan duran
varhklar 1.972.755 1.916.796

1870 yilinda yapilan 6. Vakif Han binasi, 1 Subat 2005 tarihinde 15 yilligina "restore et/iglet/devret"
sistemi ile Vakiflar Genel Miidiirliigii'nden kiralanmistir. Bina is merkezi olarak kullanilmakta olup,
kira geliri saglanmaktadir. Sirket, ilisikteki konsolide finansal tablolarda Vakif Han kullanim hakkin1
maddi olmayan duran varliklara siniflamaktadir.

31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2010 Girisler Cikislar 31 Aralik 2010

Haklar 2.695.619 - - 2.695.619

Diger Maddi Olmayan Duran

Varliklar 51.459 - - 51.459

Toplam 2.747.078 - - 2.747.078

Cari

Birikmis itfa paylan 1 Ocak 2009 donem Cikislar 31 Aralik 2010
itfa pay

Haklar (499.028) (223.836) - (722.864)

Diger Maddi Olmayan Duran

Varliklar (51.459) - (51.459)

Toplam (550.487) (223.836) - (774.323)

Net maddi olmayan duran

varhklar 2.196.591 1.972.755
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14  Serefiye

Sirket’in, hisselerinin %50’sini satin aldig1t Maya’nin, satin alindig1 tarih itibartyla hazirlanmis
finansal tablolarindaki net varliklarinin gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri 190.363
Ticari alacaklar 509.917
Diger alacaklar 2.817
Diger donen varliklar 251.382
Maddi olmayan duran varliklar 86.318
Ticari borglar (38.868)
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler (1.929)
Net varliklarin degeri 1.000.000
Satin alian hisse orant %50
Net varliklarin Sirket tarafindan satin alinan kismi 500.000
Toplam nakit satin alma maliyeti 4.022.181
Net varliklarin Sirket tarafindan satin alinan gergege uygun degeri 500.000
Pozitif Serefiye 3.522.181

Sirket, Maya’nin satin alinmasi esnasinda ortaya ¢ikan 3.522.181 TL tutarindaki serefiye ile ilgili
olarak gerceklestirdigi deger diisiikliigii ¢alismasinda konsolide finansal tablolarda taginan serefiye
tutarin1 Maya’nin ger¢ege uygun degeri ile karsilagtirmis ve bir deger disiikliigii olmadigi sonucuna
ulagmistir. Maya KKTC Hiikiimeti ile yaptig1 s6zlesmeler uyarinca Tatlisu Magosa’da tahsis edilen
arazi lizerinde otel, villa ve apart bulunan tatil kdyii projesi yapacaktir. Rapor tarihi itibariyla arazi
tizerinde istimlak ¢aligmalar1 heniliz tamamlanmadig1 i¢in insaata baglanmamistir. 31 Mart 2011 ve
31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, s6z konusu gayrimenkuliin gercege uygun degeri bagimsiz bir
ekspertiz sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Degerleme sirketi,
SPK tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz sirketi olup, s6z konusu ekspertiz raporuna
gore yapilan degerlemeler, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans
almmasiyla tespit edilmistir ve tutar1 8.610.000 TL’dir (31 Aralik 2010: 8.610.000 TL). Sirket'in
%50 pay ile miisterek yonetime tabi ortakligi olan Maya'nin oransal konsolidasyon yontemi ile
konsolide edilmesinden 6tiirii, bu tutarin Sirket'in payina diisen kismi1 olan 4.305.000 TL (31 Aralik
2010: 4.305.000 TL), Sirket'in Maya’daki yatirimmin iizerinde oldugu icin deger disiikligi
olusmamustir.
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Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Davalar
Denizli arazisi ile ilgili dava

Sirket’e ait Denizli Siimer Mahallesindeki tasinmazlara iliskin Denizli idare Mahkemesi’nde
goriilmekte olan imar plani degisikliginin iptali talepli davaya iliskin devam etmekte olan hukuki
olaylar asagidaki sekildedir:

Denizli Belediye Meclisi’nin 11 Ekim 2006 tarih ve 640 sayili karari ile degistirilen imar planina
kargi kanuni aski siiresi iginde yapilan itirazlarin reddedilmesine iliskin Denizli Belediyesi
Bayindirlik Komisyonu’nun raporu 9 Ocak 2007 tarih ve 54 sayili Denizli Belediyesi Meclis karari
ile kabul edilmistir.

Tiirk Mimar Miihendis Odalar1 Birligi Mimarlar Odas1 Denizli Subesi tarafindan Denizli Idare
Mahkemesi’nde 29 Haziran 2007 tarihinde Denizli Belediye Meclis kararinin iptali ve yiiriitmenin
durdurulmasi istemiyle Denizli Belediyesi’ne kars1 dava agilmistir. Denizli idare Mahkemesi’nin 11
Eylil 2007 tarihli karar ile davacinin yiiriitmeyi durdurma talebi reddedilmistir. Sirket’in davaya
24 Temmuz 2008 tarihinde Denizli Belediyesi yaninda miidahil olma talebi, Mahkeme tarafindan
17 Eyliil 2008 tarihinde kabul edilmistir.

Mahkeme 1 Nisan 2009 tarihinde davanin Grup lehine reddine karar vermistir. Kararin Oda
vekilleri tarafindan temyiz edilmesi lizerine, Danistay’ca kararin onanmasina karar verilmistir. Oda
Vekilleri karara karst “Karar Diizeltme” isteminde bulunmuslardir. Dosya karar diizeltme
incelemesi i¢in Danigtay’dadir.

Vergi davasi

Maliye Bakanligi, yatinm ortakliklarimin Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi (“BSMV”)
kapsamina alinmasina karar vermesine istinaden 4 Agustos 2008 tarihinde Sirket’e Ocak 2003-
Eylil 2006 donemine iliskin toplam 2.773.585 TL BSMV tutarinin 6denmesine istinaden
beyanname gondermistir. Sirket, Maliye Bakanligi'na Istanbul Bblge Mahkemesi’'nde &denecek
BSMYV tutarina istinaden her yil i¢in ayr1 dava agmustir. Sirket, ilgili mahkemeye menkul kiymet
yatirim fonlar1 ve menkul kiymet yatirim ortakliklarinin Sermaye Piyasast Mevzuati geregi sadece
menkul kiymet kazanci elde edebilecegi "portfdy isletmeciligi" faaliyetlerinde bulundugunu
belirterek, ana faaliyet alanlar1 bankerlik tanimina girmedigi i¢in menkul kiymet yatirim
ortakliklarinin Kurumlar Vergisi'nden istisna edildiklerini belirtmistir. A¢ilan davalar Sirket lehine
sonuclanmistir. Davali vergi dairesi kararlar1 temyiz etmis olup, yapilan temyiz incelemeleri
sonucunda kararlar Danistay tarafindan bozulmustur. Danistay’in bu kararina kars1 Sirket tarafindan
“Karar Diizeltme” yoluna bagvurulmustur. Dosya karar diizeltme incelemesi i¢in Danistay’dadir.

6111 sayili “Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmas: ile Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik
Sigortas1 Kanunu ve Diger Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun” 25 Subat 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir.
Sirket yonetimi bu vergi ve ceza tarhiyatlarii gerekgesiz bulmakla birlikte, mevcut tarhiyatlarla
ilgili olarak s6z konusu kanundan yararlanmayi se¢cmektedir. Bu nedenle, Sirket yonetimi vade
farklar1 dahil 1.210.163 TL tutarindaki konuyla ilgili vergi karsiligini finansal tablolarina
yansitmigstir.
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16

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Davalar(devami)

Vergi davast (devami)

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla, borg karsiliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2011

31 Aralik 2010

Kisa vadeli borg kargiliklari 289.818 289.818
Uzun vadeli borg¢ karsiliklar 1.014.364 1.014.364
1.304.182 1.304.182

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, borg karsiliklarinin geri 6deme plani asagidaki

gibidir:

31 Mart 2011

31 Aralik 2010

1 yildan kisa 289.818 289.818
1 —2 y1l aras1 434.727 434.727
2 — 3 yil arast 434.727 434.727
3 —4 y1l aras1 144.910 144.910

1.304.182 1.304.182

Taahhiitler

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve

ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar: asagidaki gibidir:

Grup tarafindan verilen TRI'ler

31 Mart 2011

31 Arahk 2010

A Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar®
B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari
- Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI ler
- Miisterek yonetime tabi ortakliklari lehine vermis oldugu
TRI’ler™
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitilmesi Amaciyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TR1’lerin
Toplam Tutar1

D.Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutar1

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar1
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis
Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar
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Taahhiitler (devami)

@ Ana ortakligim kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'leri kapsamaktadir. 31 Mart 2011 ve 31 Aralik
2010 itibartyla s6z konusu TRi'lerin tamami TL cinsindendir.

@ Grup'un oransal konsolidasyon yontemiyle konsolide edilen miisterek yonetime tabi ortakligi lehine vermis
oldugu TRi'leri (Grup'un s6z konusu ortakliklardaki kontrol orani nispetinde) kapsamaktadir. 31 Mart 2011
ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla s6z konusu TRi'lerin 80.000 ABD Dolar1 karsiligi 123.864 TL
tutarindaki kismi ABD Dolari cinsinden olup kalan kismi TL cinsindendir (31 Aralik 2010: 80.000 ABD
Dolar1 karsilig1 123.680 TL tutarindaki kismi ABD Dolari cinsinden olup kalan kismi TL cinsindendir).

31 Mart 2011 tarihi itibartyla, Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Grup’un zkaynaklarina
orani %0°dir (31 Aralik 2010: %0).

Grup’un portfdyiinde yer alan arazi ve aligveris merkezi projesinin iizerindeki ipotekler Not 10 ve
Not 11°de agiklanmustir.

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, sona eren hesap donemlerine ait bilango dis1
yiikiimliilikler agagidaki gibidir:

31 Mart 2011 31 Aralik 2010
Verilen Teminat Mektuplari:
Vergi dairelerine verilen teminat mektuplari 402.657 402.657
Devlet Emlak Malzemesi Dairesi 143.864 143.680
Ozellestirme idaresine verilen teminat mektuplart 43.200 43.200
Elektrik dagitim sirketine verilen 130.000 130.000
Toplam verilen teminat mektuplari 719.721 719.537

Faaliyet kiralamalan
Faaliyet kiralamasi islemlerinde kiraci olarak Sirket

Sirket T.C. Bagbakanlik Vakiflar Genel Miidiirliigii ile 6. Vakif Han binasinin 15 yilligma
kiralanmasi igin bir anlasma imzalamustir. Sirket’in 31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri
itibariyla, sdzlesmelere dayanan faaliyet kiralamasi yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2011 31 Aralik 2010

1 yi1ldan az 43.272 42.216
1-5 yil aras1 330.528 434.532
5 yildan uzun 540.966 448.572
914.766 925.320

31 Mart 2011 tarihinde sona eren hesap doneminde faaliyet kiralamalar1 nedeniyle 15.159 TL (31
Mart 2010: 14.491 TL) kira gideri konsolide finansal tablolara yansitilmistir.
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Taahhiitler (devami)
Faaliyet kiralamalar (devami)
Faaliyet kiralamasi islemlerinde kiralayan olarak Sirket

Sirket, kiraya veren sifatiyla Siimerpark AVM ve Vakif Han kiracilar1 ile faaliyet kiralama
anlagmalar1 imzalamstir. Sirket’in 31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, sézlesmelere
dayanan asgari faaliyet kiralamasi alacaklari agagidaki gibidir:

31 Mart 2011 31 Arahk 2010

1 yildan az 7.313.502 5.838.593
1-5 yil aras1 33.469.813 31.054.639
5 yildan uzun 21.691.718 22.712.928
62.475.033 59.606.160

31 Mart 2011 tarihinde sona eren hesap doneminde, faaliyet kiralamalar1 kaynakli 363,967 TL (31
Mart 2010: 71.550 TL) kira geliri konsolide finansal tablolara yansitilmigtir.

Kidem Tazminati Karsihg:

Yiiriirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen
davraniglar disindaki sebeplerle istihdami sona eren ¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yukiimliidiir. Bu yiikiimliilik ¢alisilan her yil i¢in, 31 Mart 2011 tarihi itibariyla, azami 2.623 TL
(31 Aralik 2010: 2.517 TL) olmak iizere, 30 giinliik toplam briit iicret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir. Toplam yikiimliilik hesaplanirken kullanilan temel varsayim hizmet saglanan
her yil i¢in azami yiikiimliiliigiin enflasyon oraninda her alti ayda bir artmasi olarak kabul
edilmistir.

Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle, bu yiikiimliilik i¢in herhangi bir fon

tahsis edilmemigtir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin mevcut emeklilik planlarina baglh
ylikiimliiliigiini tahmin etmekte istatiksel degerleme metotlar1 kullanilmasini gerekli kilar. Kidem
tazminat karsilig1, tim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliiliik tutarlarinin
net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve ilisikteki konsolide finansal tablolarda yansitilmustir.

Kidem tazminati karsiliginin donem igindeki hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk

31 Mart 2011 2010

Donem bagindaki kidem tazminati karsiligi 75.849 66.885
Faiz maliyeti 3.365 1.076
Hizmet maliyeti 2.684 11.932
Donem i¢i 6demeler - (9.013)
Aktiieryal fark (2.750) 4.969
Kidem tazminati karsihg: 79.148 75.849
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18  Diger Varlk ve Yiikiimliiliikler
Diger Donen Varliklar

31 Mart 2011 31 Arahk 2010
Indirilecek KDV 8.414.755 8.181.521
Verilen siparis avanslar 877.337 910.946
Is avanslar 447.493 447.084
Ertelenmig giderler 384.659 -
Pesin 6denen giderler 99.966 130.650
Pesin 6denen vergiler 4.388 3.546
Diger 205.632 205.632
Toplam 10.434.230 9.879.379

) 31 Mart 2011 tarihi itibariyla 877,337 TL tutarindaki verilen siparis avanslarinm 554,011 TL
tutarindaki kismi Kibris’ta gelistirilecek proje i¢in Sirket tarafindan Maya’ya verilen avanslarin
oransal konsolidasyon yoOnteminin uygulanmasi sonunu Grup’un payma disen kismindan
olugmaktadir.( 31 Aralik 2010: 910.946 TL tutarindaki verilen siparis avanslarinin 541.136 TL
tutarindaki kismi

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

31 Mart 2011 31 Aralik 2010
Gelecek aylara ait gelirler 1.526.753 -
Odenecek vergi, resim ve harglar 84.762 86.911
Odenecek maaslar 49.762 2.181
Toplam 1.661.277 89.092

¢ 31 Mart 2011 tarihi itibartyla gelecek aylara ait gelirler tutar1 donem igerisinde Siimerpark
AVM’nin ana kiracilarindan Tesco Kipa Denizli Siimerpark Magazasi’nin pesin olarak ddedigi bir
yillik kira gelirinin doneme ait olamayan kiralama gelirlerinden dogan yiikiimliiliikklerdir (31 Aralik
2010: Yoktur).

19  Ozkaynak

Odenmis Sermaye

31 Mart 2011 tarihi itibariyla, Sirket’in kayith sermayesi 69.197.243 TL’dir (31 Aralik 2010:
96.000.000 TL). 31 Mart 2011 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi ihra¢ edilmis ve her biri 0,01 TL
nominal degerde 6.919.724.300 adet hisseden meydana gelmistir. (31 Aralik 2010: 0,01 TL
nominal degerde 9.600.000.000 adet hisse).

7 Aralik 2010 tarihli Yonetim Kurulu kararina istinaden Sirket’in sermaye artirimina iligkin SPK’ya
yaptig1 bagvuru sonucunda; Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 96.000.000 TL’den 60.100.000 TL’ye
azaltilmasi ve es anli olarak bedelli artirim yapilarak 89.100.000 TL’ye ¢ikarilmasi iglemlerine izin
verilmesi ve artirilacak olan 29.000.000 TL tutarindaki sermayeyi temsilen ihra¢ ve halka arz
edilecek paylarin SPK’nin kaydma alinmasina iligkin talebinin olumlu karsilanmasina karar
verilmistir.

Sirket 2011 yilinda s6z konusu es anli sermaye azaltilmasi ve artirimini gergeklestirmis olup 31
Mart 2011 tarihi itibariyle arttirilacak olan 29.000.000 TL tutarindaki sermayenin 9.097.243 TL’lik
kismini, yeni pay alma haklarinin kullanimi asamasinda ortaklara satilan hisse senetleri ile
gergeklestirmistir. Sirket sermaye azaltimina iligkin tutarin 29.000.000 TL tutarindaki kismini 6zel
fon olarak kaydetmistir.
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Ozkaynak (devami)

Odenmis Sermaye (devami)

15 Subat 2011 tarihinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’nda Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin
35.900.000 TL tutarinda azaltilmasina ve SPK izinleri sonucunda Sirket Ana Sozlesmesi’nin bu
yonde tadiline karar verilmistir. Sermaye azaltimmi tamamlayict iglem olarak sermayenin
29.000.000 TL artirilmasi islemi ¢ergevesinde, sermaye artirimi nedeniyle ¢ikarilacak paylar SPK
tarafindan 17 Subat 2011 tarih ve GYO.78/75 sayil1 karar ile kayda alinmistir.

Sirket’in 35.900.000 TL tutarindaki sermaye azaltimi 22 Subat 2011 tarihinde gergeklestirilmistir.
Sirket, hissedarlarina riighan haklarini 1-15 Mart 2011 tarihleri arasinda kullandirmis olup, riighan
haklarinin kullanilmasindan arta kalan paylar nedeniyle tasarruf sahiplerine satis islemi 1-15 Nisan
2011 arasinda gergeklestirilmistir.

Sirket’in hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyazli hakki
bulunmamaktadir.

Sermaye enflasyon diizeltmesi farki

Sirket ortaklar tarafindan 6denmis sermayeye yapilan nakit ilavelerinin TL’nin 31 Aralik 2004
tarihi itibariyla satin alma giicline gore enflasyon etkisini yansitacak sekilde diizeltildiginde
2.481.981 TL tutarinda sermaye enflasyon diizeltmesi farki olugsmaktadir.

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedek akgeler; birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar,
kanuni donem karmin %5’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedek akgeler, sirket
sermayesinin %5’ini asan tim kar pay1 dagitimlarinin %10’u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve
ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini agmadig1 siirece dagitilamazlar; ancak
ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarin karsilanmasinda kullanilabilirler.

31 Mart 2011 tarihi itibaryla Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekler hesab1 1.187.526 TL (31
Aralik 2010: 1.187.526 TL) tutarinda yasal yedeklerden olugsmaktadir.

Hisseleri IMKB’de islem goren sirketler, SPK tarafindan getirilen temettii sartina asagidaki sekilde
tabidir:

25 Subat 2009 tarih ve 7/242 sayili SPK karar1 uyarinca; SPK’nin diizenlemelerine gére bulunan
net dagitilabilir kar iizerinden, SPK’nin asgari kar dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri
uyarinca hesaplanan tutarin tamamiin yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir kardan
karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamaminin, karsilanamamasi durumunda ise yasal
kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamaminin dagitilmasi, SPK’nin diizenlemelerine gore,
hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde, donem zarar1 olmasi halinde
kar dagitimi yapilmamas1 esastir.

SPK’nin 2010/4 sayili haftalik biilteni, duyuru 1 boliimiinde halka ag¢ik anonim ortakliklarin 2009
yil1 faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dagitim esaslarinin belirlenmesi ile ilgili olarak;

* Paylar1 borsada islem goéren halka agik anonim ortakliklar i¢in yapilacak temettii dagitimi
konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine; bu kapsamda, kar
dagittminin  SPK’nin  Seri:IV, No:27 sayili Tebligi’nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmig olan kar dagitim
politikalari ¢ercevesinde gerceklestirilmesi,
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Ozkaynak (devami)

Kardan ayrilan kisitlanmus yedekler (devami)

* Konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigli bulunan sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan
kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarini, SPK’nin Seri:XI No:29 sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” cercevesinde hazirlayip
kamuya ilan edecekleri konsolide finansal tablolarinda yer alan net donem karlarii dikkate alarak
hesaplanmasina imkan taninmasina karar vermistir.

* Sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan ge¢mis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra kalan dénem
kar1 ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutarina, SPK’nin Seri:XI No:29
Tebligi ¢ercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablo dipnotlarinda yer verilmesi,

* Paylar1 bir borsada iglem goren halka acik anonim ortakliklarin yonetim kurullarinca, genel
kurulun onayma sunulacak kar dagitim Onerisine iligkin karar alinmasi ve/veya dogrudan
ortakliklarin genel kurullarinda kar dagitiminin karara baglanmasi durumunda, s6z konusu kararlara
iliskin Seri:VIII, No:54 sayil1 “Ozel Durumlarin Kamuya Aciklanmasina Iliskin Esaslar Tebligi”
uyarinca yapilacak 6zel durum agiklamasinin ekinde Kar Dagitim Tablosu Hazirlama Kilavuzunda
yer alan tablolarin da hazirlanarak kamuya duyurulmasi gerekmektedir.

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarih ve 02/51 sayili karar1 geregince halka acik anonim ortakliklarin 2009
yili faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dagitim konusunda herhangi bir asgari kar dagitim
zorunlulugu getirilmemistir (2008: %20). Kar dagitim yapmaya karar veren anonim ortakliklar i¢in
ise bu dagitimin Sirket’in genel kurulunda alacaklar karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin
sermayeye eklenmesi suretiyle ihrag edilecek paylarin bedelsiz olarak dagitilmasina ya da belli
oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmas: suretiyle gergeklestirilebilmesine; belirlenecek
birinci temettli tutarinin mevcut O6denmis/cikarilmis sermayenin yilizde 5’inden az olmasi
durumunda, s6z konusu tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakilabilmesine imkan verilmig
ancak bir dnceki doneme iliskin temettii dagitimini1 gergeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu
nedenle paylar1 “eski” ve “yeni” seklinde ayrilan anonim ortakliklardan, faaliyet sonucunda elde
ettikleri donem karindan temettii dagitacaklari, hesaplayacaklar1 birinci temettiiyii nakden
dagitmalar1 zorunlulugu getirilmistir.

31 Mart 2011 tarihi itibartyla, Sirket’in yasal kayitlarindaki net dénem kar1 484.000 TL (31 Mart
2010: 349.403 TL) gecmis y1l zararlar ise 4.699.104 TL (31 Aralik 2010: 11.599.104 TL).

Gecmis yu karlary/(zararlary)

2011 yilindaki sermaye azatlimi sirasinda azaltilan 35.900.000 TL’lik sermayenin 6.900.000 TL’lik
kismi gegmis yil zararlarindan mahsup edilmistir.

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, gegmis yil zararlar1 asagidaki kalemlerden
olusmaktadir:

31 Mart 2011 31 Arahk 2010
Olaganiistii yedekler 38.638 38.638
Gegmis y1l zararlar 41.941.781 (7.010.142)
Toplam 41.980.419 (6.971.504)
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Satislar ve Satislarin Maliyeti

Grup’un, 31 Mart tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait satig gelirleri ve satiglarin maliyeti
asagidaki gibidir:

2011 2010
Kira gelirleri 243.967 -
243.967 -

2010 2010
Kira gelirleri maliyeti (146.448) -
(146.448) -

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri, Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri

31 Mart tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait pazarlama, satis ve dagitim giderleri agagidaki
gibidir:

2011 2010
Hisse borsa pay1 24.011 24.000
Reklam ilan ve tanitim giderleri 7.257 -
Diger - 5
Toplam 31.268 24.005

Genel yonetim giderleri

31 Mart tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

2011 2010

Personel giderleri 334.137 244.513
Danigmanlik giderleri 108.427 69.749
Amortisman ve itfa paylar 64.092 60.217
Seyahat giderleri 16.651 5.042
Kira giderleri 15.159 14.491
Bilgi islem giderleri 7.651 50
Haberlesme giderleri 4.248 2.017
Vergi, resim ve harglar 2.663 674
Tasit araci giderleri 788 3.220
Diger 121.276 36.778
675.092 436.751
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22 Niteliklerine Gore Giderler

Grup, iligikteki konsolide finansal tablolarinda giderleri fonksiyon esasina gore simiflamistir.
Amortisman ve itfa giderleri 64.092 TL (2010: 60.217 TL) dir. 31 Mart 2011 tarihinde sona eren
hesap doneminde kidem tazminati karsilik giderleri 8.799 TL dir (2010: 6.205 TL)’dir.

23 Diger Faaliyetlerden Gelir/ Giderler
Diger faaliyetlerden gelirler

31 Mart tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait diger faaliyetlerden gelir ve giderler agagidaki

gibidir:
2011 2010
Kira gelirleri @ 120.000 71.550
Diger 15.334 14.507
Toplam 135.334 86.057

) 31 Mart tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait elde edilen kira geliri Sirket’in {igiincii

kisiden kiraladig1 bir gayrimenkulii bagka bir ii¢lincii kisiye kiralamasindan elde ettigi gelirdir.

24 Finansal Gelirler

31 Mart tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansal gelirler asagidaki gibidir:

2010 2010
Itfa ve faiz gelirleri 342.776 34.486
Kambiyo karlart - 42.003
Diger - -
Toplam 342.776 76.489

25  Finansal Giderler
31 Mart tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansal giderler agagidaki gibidir:

2011 2010
Kredi faiz giderleri 951.881 -
Kambiyo zararlar - 3.481
Diger 4.287 32.825
Toplam 956.168 36.306
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Vergiler

Sirket’in portfoy isletmeciliginden dogan kazanci 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun Sinci
maddesinin d bendi geregi kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica gayrimenkul yatirim
ortakliklarmin kazanglar1 gegici vergi uygulamasina da tabi degildir. Gayrimenkul yatirim
ortakliklarmin kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi kazanglari {izerinden
2003/6577 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 uyarinca %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
nedenle, 31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla, ertelenen vergi varlik ve ylkiimliligi
hesaplanmamugtir.

Kibris’ta kurulmus olan, miisterek yonetime tabi ortaklik olan Maya %2 oraninda kurumlar
vergisine tabidir. 31 Mart 2011 tarihinde sona eren hesap doneminde Maya’nin vergilendirilebilir
kar1 bulunmamaktadir.

Hisse Basina Kazang

Hisse basina kazang tutart net donem karmin Sirket hisselerinin cari donem igindeki agirlikli
ortalama hisse adedine bdliinmesiyle hesaplanir. 31 Mart tarihlerinde sona eren hesap donemlerine
ait hesaplamasi agagidaki gibidir:

2011 2010
Net donem zarari (1.091.984) (334.516)
Hisselerin agirlikly ortalama sayist
Agirlikli ortalama hisse miktari 53.135.803 96.000.000
Hisse bagina kazang (0,021) (0,003)

(*) Hisse basina kazang hesaplamasinda hisse miktari lot olarak gosterilmistir (1 lot = 100 hisse).

Iliskili Taraf Aciklamalar:

Grup’un, ana ortag1 ve kontrol eden taraf Global Holding’tir. Grup’un iliskili taraflar1 Global
Holding ile dogrudan ve dolayli istirakleri ve Grup biinyesindeki personel ve {iist diizey
yoneticilerdir.

Iliskili taraflardan alacak ve bor¢lar
Grup’un 31 Mart 2011 tarihi itibariyle iliskili taraflardan olan 34.397 TL’lik alacaklarinin 34.279

TL’si Kuzey Maden Isletmeleri’nden alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Grup’un, 31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla, ilgili taraflarla olan bor¢ bakiyeleri
asagidaki gibidir:

2011 2010
Iligkili taraflara diger bor¢lar:
Global Holding 9.158.184 19.531.077
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri AS 139.685 155.811
Diger 37.005 27.314
Toplam 9.334.874 19.714.202

31 Mart 2011 tarihi itibartyla, Global Holding’e olan diger borglar raporlama déneminden sonra
gerceklesen sermaye artinminda Global Holding tarafindan Sirket’e aktarilmasi planlanan sermaye
avansindan olugmaktadir.

31 Aralik 2010 tarihi itibartyla, Sirket portfdyiindeki Van ve Denizli arazilerinin Global Holding’e
satilmasindan kaynaklanan alacaklar Sirket’in Global Holding’e olan 29.000.000 TL tutarindaki

diger bor¢larindan mahsup edilmistir. 36
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Iliskili Taraf Aciklamalar: (devami)

Iliskili taraflardan alacak ve borclar (devamu)

31 Mart 2011 tarihi itibartyla diger donen varliklar igerisinde siniflanan 554.011 TL tutarindaki
verilen siparis avanslart Kibris’ta gelistirilecek proje igin Sirket tarafindan Maya’ya verilen
avanslardan olugmaktadir (31 Aralik 2010: 541.136 TL) (Not: 18).

Iliskili kuruluslar ile islemler

Grup’un, 31 Mart tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde iligkili taraflarla olan ve islemleri
asagidaki gibidir:

2011 2010
Kira giderleri
Global Holding 5.434 5.260
Kira geliri
Giiney Maden Isletmeciligi AS 150 150
Kuzey Maden Isletmeciligi AS 150 150
Dogu Maden Isletmeciligi AS 150 150
Faiz geliri
Global Holding " 340.121
Faiz gideri
Ges Enerji AS - 730.568
Global Holding " - 282.471
Sigorta giderleri
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri AS 17.396 -
Diger giderler
Global Holding 2.510 -
Global Menkul Degerler AS 8.803 -

31 Mart 2011 tarihinde sona eren hesap doneminde 314.020 TL tutarindaki faiz gideri yapilmakta
olan yatirimlar igerisinde aktiflestirilmistir.

) 31 Mart 2010 tarihinde sona eren hesap doneminde GES Enerji AS’ye yapilmis olan 730.471 TL
tutarindaki faiz gideri yapilmakta olan yatirimlar icerisinde aktiflestirilmistir.

)31 Mart 2010 tarihinde sona eren hesap déneminde Global Holding’e yapilmis olan 282.471 TL
tutarindaki faiz gideri yapilmakta olan yatirimlar igerisinde aktiflestirilmistir.

31 Mart 2011 tarihinde sona eren hesap doneminde iist yonetime yapilan 6demelerin toplam tutar
106.148 TL dir. (2010: 106.739 TL).
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29.1.

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk i¢in Grup’un maruz kaldig: riskler ve Grup’un bu risklerini
yonetmek ve 6lgmek icin belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin
kullanimindan kaynaklanan agagidaki risklere maruz kalmaktadir:

e  kredi riski,

e likidite riski,
e piyasa riski.
Kredi riski

Kredi riski, kargi tarafin {lizerinde mutabik kalinan so6zlegsme sartlarina uygun olarak
yikiimliiliklerini kismen ya da tamamen yerine getirememe olasiligi olarak tanimlanir. Bu risk,
kredi degerlendirmeleri ve tek bir kars1 taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularda istigal etmektir. Sirket’in
faaliyetleri devam eden gayrimenkul projelerinden olusmaktadir. 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla
Stimerpark AVM heniiz a¢ilmadigi i¢in Grup’un kira gelirlerinden dogan ticari alacaklar
bulunmamaktadir.

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, Grup’un kredi riskine maruz kredi niteligindeki
varliklar1 agagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili ~ Diger Tliskili Diger Bankalardaki
31 Mart 2011 Taraf Taraf  Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami Kkredi riski (A+B+C+D+E) - 640.684 34.397  293.360 621.887

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina

almmig kismi

A. Vadesi gegcmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamig finansal varliklar net defter degeri

640.684

34.397

293.360

621.887

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin net defter
degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi1

C. Vadesi gecmis anacak deger diisiikliigiine
ugramamug varliklarin net defter degeri

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degeri

E. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar
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29 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

29.1. Kredi riski (devami)

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Diger iliskili Diger Bankalardaki
31 Arahk 2010 iliskili Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - - 47.912 547.072
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
almmug kismi - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklar net defter degeri - - - 47.912 547.072

B. Kosullar1 yeniden goriistilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin net defter
degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

C. Vadesi ge¢mis anacak deger disiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degeri

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

29.2. Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un finansal bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliklerini yerine getirmekte
gliclik yasamasi riskidir. Sirket borglanmalarindan elde ettigi kaynaklar1 yatirim amagl

gayrimenkul proje gelistirmelerinde kullanmaktadir.

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla, parasal yiikiimliiliiklerin kalan vadelerine gore

dagilimi asagidaki tablodaki gibidir:

Sozlesme
uyarinca nakit 3-6 6-12 ay 1 yildan
31 Mart 2011 Defter degeri cikislar toplami  0-3 ay arasi ay arasi arasi fazla
Finansal borglar 45.100.805 53.694.143 895.518 1.913.296  9.006.364 41.878.965
Ticari borglar 1.288.843 1.288.843 1.288.843 - - -
Diger borglar 9.606.118 9.606.118  9.606.118 - - -
Toplam 55.995.766 64.589.104  11.790.479 1.913.296  9.006.364 41.878.965
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29 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
29.2. Likidite riski (devami)

Sozlesme
uyarinca nakit 3-6 6-12 ay 1 yildan
31 Aralik 2010 Defter degeri cikislar toplam 1-3 ay arasi ay arasl arasi fazla
Finansal borglar 39.974.671 48.632.090 - 1.161.646  5.450.448 42.019.996
Ticari borglar 715.709 715.709 715.709 - - -
Diger borglar 19.925.443 19.925.443 522.437 - 19.403.006 -
Toplam 60.615.823 69.273.242 1.238.146 1.161.646 24.853.454 42.019.996

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla, Grup’un likidite ylikiimliiliigii asagidaki gibidir:

2010 2009

Donen Varliklar (A) 12.024.914 10.474.456
Kisa Vadeli Borglar (B) 23.756.695 27.097.115
Donen Varhklar/Kisa Vadeli Borg¢lar (A/B) 0,51 0,39

29.3. Piyasa Riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlart ve kredi geniglikleri gibi piyasa
fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin
degerini etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yonetim programi, finansal piyasalarin 6éngdriilemezligine odaklanmakta olup,
Sirket’in finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amaglamistir.
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29
29.3.

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam1)

Piyasa Riski (devami)
Doviz kuru riski

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla Grup’un yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir:

31 Mart 2011

31 Arahk 2010

TL Karsihg
(Fonksiyonel
para birimi)

ABD Dolan

Avro

TL Karsihig
(Fonksiyonel
para birimi)

ABD Dolari

Avro

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa,Banka hesaplar1 dahil)

125.136

80.821

124.950

80.821

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

256.115

117.398

240.561

117.398

4. Donen Varliklar (1+2+3)

381.251

117.398

365.511

117.398

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

381.251

117.398

365.511

117.398

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan DigerYiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler(10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Bilan¢o Dis1 Tiirev Araglarin Net Varhk / (Yiikiimliiliik)

19a. Hedge Edilen Toplam Varhk Tutari***

19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutari***

20. Net Yabanc1 Para Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-
18+19)

381.251

80.821

117.398

365.511

80.821

117.398

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)

381.251

80.821

117.398

365.511

80.821

117.398

22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araclarin Toplam
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29 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

29.3. Piyasa Riski (devami)

Doviz kuru riski (devamt)

Doéviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

31 Mart 2011

Kar/Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 Degerlenmesi halinde;
1-ABD Dolar1 net varlik/ytikiimliliigii 12.514 (12.514)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 Net Etki ( 1+ 2) 12.514 (12.514)
Diger dioviz kurlarimin TL karsisinda ortalama %10 Degerlenmesi halinde;
4- Avro net varlik/ylukiimliligi 25.612 (25.612)
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Avro Net Etki (4+5) 25.612 (25.612)
TOPLAM (3+6) 38.126 (38.126)
Doéviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
31 Aralik 2010
Kar/Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 Degerlenmesi halinde;
1-ABD Dolar1 net varlik/ytikiimliliigii 12.495 (12.495)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 Net Etki ( 1+ 2) 12.495 (12.495)
Diger dioviz kurlarimin TL karsisinda ortalama %10 Degerlenmesi halinde;

4- Avro net varlik/ylukiimliligi 24.056 (24.056)
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Avro Net Etki (4+5) 24.056 (24.056)
TOPLAM (3+6) 36.551 (36.551)
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29
29.3.

29.3.

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
Piyasa Riski (devami)
Faiz orani riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve yilkiimliliklerine olan etkisinden
dolay1 faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

31 Mart 2011 ve 31 Aralk 2010 tarihleri itibariyla Grup’un faiz bilesenine sahip finansal
kalemlerinin rapor tarihindeki faiz yapis1 agagidaki gibidir: sekildedir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Sabit faizli finansal araclar 2011 2010
Finansal varliklar (Bankalardaki vadeli mevduat) 11.302 421.732
Finansal borglar (45.100.805) (39.974.671)

(45.089.503) (39.552.939)

Degisken faizli finansal araclar
Finansal varliklar -
Finansal borglar -

(45.089.503) (39.552.939)

Sirket, sahip oldugu nakdi giiniin kosullarina gére banka mevduati olarak degerlendirmektedir.
Sermaye Yonetimi

Sirket, sermayesini etkin portfoy yonetimiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirket’in amaci; gelir elde eden bir isletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay
sahiplerinin faydasmi goézetmek, ayni zamanda sermaye maliyetini gozeterek ve optimum net
yiikiimliiliik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Bu cer¢evede, sermaye yapisinin korunmasi ve yeniden diizenlenmesi gerektigi hallerde Sirket yeni
hisseler ¢ikarabilmekte, bor¢lanmay1 azaltma yoniine gidebilmektedir. Sirket pay sahiplerine kar
payt dagitiminda, yiirlirlikteki mevzuatin yam sira yeni yatirimlar i¢in etkin sermaye kullanimi
gereksinimini de dikkate almaktadir.
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30

31

Finansal Araclarin Gerg¢ege Uygun Degerleri

Gergege uygun deger, bir varligin cari bir iglemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan
fiyatini ifade eder.

Sirket’in finansal varlik ve yilikiimliliklerinin gercege uygun degerlerinin belirlenmesi hem
muhasebe politikast hem de dipnot sunumlari agisindan gereklidir.

Gergege uygun degerlerin hem degerlendirilmesi hem de dipnot sunum amagh belirlenmesi
asagidaki yontemlerle yapilmaktadir. Gercege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan
varsayimlar ilgili varlik veya yiikiimliiliikler ilgili dipnotlarda gerektiginde sunulur.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar gercege uygun degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda
her bir finansal aracin ger¢ege uygun degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal Varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri
varliklar ile tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin tasinan degerlerinin gergege uygun
degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalart nedeniyle gergcege uygun
degerlerinin tagidiklar1 degere yaklastig1 diistiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet
ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir. Banka kredilerinin alindigi
tarihler ile raporlama tarihleri arasinda faiz oranlarinda 6nemli bir degisiklik olmadigi i¢in kredilerin
gercege uygun degerlerinin tasidiklart degeri ifade ettigi diisliniilmektedir. Kisa vadeli olmalari
sebebiyle ticari borglarin gergege uygun degerlerinin tasidiklar1 degere yakin oldugu
ongoriilmektedir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Sirket’in 35.900.000,-TL tutarinda sermaye azaltimi ve eszamanli olarak bilango acigini asan
29.000.000,-TL tutarinda bedelli sermaye artirimi yapilmasina iligkin olarak, Sirket, hissedarlarina
richan haklarmi 1-15 Mart 2011 tarihleri arasinda kullandirmis olup, riichan haklarinin
kullanilmasindan arta kalan paylar nedeniyle tasarruf sahiplerine satis islemi 1-15 Nisan 2011
tarihleri arasinda tasarruf sahiplerine satisa sunulmustur. Tasarruf sahipleri tarafindan satin
almmamig bulunan ciizi miktarda yeni hisse de, Sirket’in ana hissedar1 Global Holding tarafindan
verilen taahhiit uyarinca satin alinarak Sirket sermayesinin 89.100.000,-TL’na ¢ikartilmasi islemi
tamamlanmigstir. SPK’dan da bu konuya iligkin olarak 3 Mayis 2011 tarihli ve 454 sayil1 Sermaye
Artirrminin Tamamlanmasina iliskin Belge almmustir.

Sirket’in yatirnm amagli gayrimenkuller portfdyiinde yer alan Siimerpark AVM’nin ayni proje
kapsaminda ikinci agsama olan Siimerpark Evleri konut projesinin ilk etap insaati yiiklenici firma ile
sO0zlesme imzalanmis ve insaat ruhsati da alinmstir.
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