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A - Raporun dénemi: 01.01.2011 — 31.03.2011
B - Ortakligin Unvani: Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigr A.S.

C - Sirket Profili:

Sirket'in kurulusu, 21.01.1992 tarih ve 282974/230556 sicil numarasi ile istanbul Ticaret Sicil
Memurlugunca tescil edilmis olup, 24.01.1992 tarih ve 2952 sayili Turkiye Ticaret Sicil
Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Sirketin Global Menkul Kiymetler Yatirrm Ortakhgi A.S. olan tnvani 28.12.2004 tarihinde Pera
Menkul Kiymetler Yatirrm Ortakligi A.S. olarak degismis ve tescil edilmis olup, bu degisiklik 6210
sayili ve 31.12.2004 Turkiye Ticaret Sicil Gazatesi'nde ilan edilmigtir. Sirket'in Pera Menkul
Kiymetler Yatirnm Ortakhdi A.S. olan unvani Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S. olmasi ve
Sirket’in gayrimenkul yatirnm ortakhgina dénugmesi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 14.07.2006 ve
31/895 sayil karar ile kabul edilmis ve 06.09.2006 tarihinde tescil edilmis olup, Sirket 11.09.2006
tarih ve 6639 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edilmistir.

D - Kurulug Amaci (Faaliyet Konusu):

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin duzenlemelerinde
yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasasl araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmak Uzere ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka acik anonim ortakliktir.

E - Yonetim Kurulu:

10.06.2010 tarihinde Sirket merkezinde yapilan Olagan Genel Kurulda, Sirket Yonetim Kurulu
Uyeliklerine; gelecek Olagan Genel Kurul toplantisina kadar; Mehmet Kutman, Serdar Kirmaz,
Aysegiil Bensel, Haluk Isitman ve Ozer Erenman’in yoénetim kurulu Uyesi olarak gérevlerini ifa
etmelerine karar verilmistir.

Denetgi : Sahin Ugar

F - Dénem iginde Yapilan Ana Sézlesme Degisiklikleri:

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 24.01.2011 tarih B.02.1.SPK.0.15.325.04.02- 86-928 sayil karari ile
Sirketimizin  “Halka Agik Anonim Ortakliklarin Fon Cikisi Gerektirmeyen Sermaye Azaltim
islemlerinde Uyulacak ilke ve Esaslar’ gercevesinde sermaye azaltimi ve es zamanl olarak
sermaye artinmi yapilmasina izin verilmesi Uzerine, Sirketin ¢ikarilmis sermayesinin 35.900.000,-
TL tutarinda azaltiimasina ve es zamanli olarak 29.000.000,-TL tutarinda artirim yapilmak suretiyle
89.100.000,-TL’na artilmasina ve istanbul 7.Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2010/635 E. Sayili dosya
nolu ve 26.10.2010 tarihli Bilirkisi Raporuna istinaden Sermaye Piyasasi Kurulu ile Sanayi ve
Ticaret Bakanligi il Ticaret Genel Miidiirligirniin izinleri gergevesinde Sirket Ana Sdzlesmesi'nin
“Sermaye ve Hisse Senetleri” baslkli 8.maddesinin 15.02.2011 tarihli Olaganiistii Genel Kurulda
degistiriimesine karar verilmistir.

G - Kurumsal Yénetim ilkeleri Uyum Raporu:

Sirketimiz; menfaat sahiplerini ve Ydénetim Kurulu'nu ilgilendiren karar ve islemlerde Kurumsal
Yoénetim ilkelerine uygun calismalarin hayata gegirilmesini ve bunu hissedarlari ile
gerceklestirmeyi hedefler. Bu dogrultuda tim hissedarlarin esitligi, bilgilendirme sorumlulugu ve
kurumsal yonetim prensiplerine bagl olarak, s6z konusu ilkelerin uygulamaya gecirilmesi ve
yuriitilmesi  hedeflenmektedir. Sirketimize ait “Kurumsal Yénetim ilkeleri Beyani ve Uyum
Raporlari” internet sitemiz www.peragyo.com ‘ da yayinlanmaktadir.



http://www.peragyo.com/
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H - Ekonomik Geligmeler:

Ocak ayinda tlketici fiyatlar yizde 0,41 oraninda artmis ve yillik enflasyon 1,5 puan azalarak
yuzde 4,9’a gerilemistir. Hizmet fiyatlari Ocak ayinda ytzde 0,88 oraninda artarken, grup yillik
enflasyonu sinirl bir artisla yizde 4,32’ye ylkselmistir. Diger taraftan, kira yillik enflasyonu tarihi
disUk duizeydeki seyrini surdirmis, lokanta-otel grubu yillik enflasyonu son dénemde gida
fiyatlarindaki olumlu gérinimun de etkisiyle ylizde 9,38’e gerilemistir. (Kira: % 3,94)

Subat ayinda tlketici fiyatlari ylzde 0,73 oraninda artmis ve yillik enflasyon 0,74 puan azalarak
yuzde 4,16’ya gerilemistir. Hizmet fiyatlari Subat ayinda yiizde 0,38 oraninda artarken, grup yillik
enflasyonu ylzde 4,22'ye gerilemistir. Son donemde akaryakit fiyatlarinda goérilen artislarin
ulastirma hizmetleri fiyatlarina yansimalari surerken kira yillik enflasyonu disuk dizeydeki seyrini
korumustur. (Kira: %4 )

Mart ayinda tuketici fiyatlari yizde 0,42 oraninda artmis ve yillik enflasyon 0,17 puan azalarak
yuzde 3,99’a gerilemistir. Hizmet fiyatlari Mart ayinda ytzde 0,40 artarken grup yillik enflasyonu
0,65 puan azalarak yuzde 3,57’ye gerilemistir. (Kira: %4,08 )

(Kaynak: TCMB)

2011 yih Ocak-Subat déneminde ihracat onceki yilin ayni dénemine goére yuzde 22,1 oraninda
artmistir. 2010 yilinda ylzde 61,4 seviyesinde gerceklesen ihracatin ithalati karsilama orani, 2011
yihnin ilk iki ayinda yuzde 57,1 diuzeyinde gerceklesmistir. Bu gelismeler sonucunda, dig ticaret
acigr 2010 yili Ocak-Subat déneminde 7,4 milyar dolar iken 2011 yihnin ayni déneminde 14,8
milyar dolara yiikselmistir. ihracatc Birliklerinin (TIM) kayitlarina gére 2011 yili Mart ayinda ihracat
bir 6nceki yilin ayni dénemine goére ylzde 22,8 oraninda artarak 11,7 milyar dolar olmustur.
Boylece, 2011 yilinin ilk G¢ ayinda toplam ihracat, bir 6nceki yilin ayni dénemine goére yluzde 20,7
oraninda artarak 31,4 milyar dolar olarak gergeklesmistir.

Kriz sonrasinda yurtigi talebin hizla toparlanmasi sonucunda, ithalatta da hizli bir artis gézlenmistir.
2011 yihnin ilk iki ayhk déneminde ithalatin artis trendi devam etmis ve gegen yilin ayni dénemine
gOre yuzde 46,6 oraninda artarak 34,4 milyar dolar seviyesine ylkselmistir. S6z konusu dénemde
en ¢ok ithalat yapilan Ulkeler sirasiyla Rusya Federasyonu, Cin, Almanya ve ABD olmustur.

2010 yihnin tamaminda 7,8 milyar dolar net ¢ikis kaydeden gelir dengesi kaleminde 2011 yili
Ocak-Subat déneminde 1,1 milyar dolarlik net ¢ikis gerceklesmistir. Bu donemde yatirim geliri
basligi altinda yer alan dogrudan yatirimlar, portfdéy yatirimlari ve diger yatirmlar kaleminde
gorilen net cikiglar sirasiyla 184 milyon dolar, 396 milyon dolar ve 486 milyon dolar olmustur.

2011 yil Mart ayi sonu itibariyla IMKB 100 endeksi aylik bazda yiizde 5,1, yillik bazda yizde 14
oraninda artmigtir. Reel bazda getiri incelendiginde, TUFE’ye gére yillik yiizde 9,6 seviyesinde reel
getiri gerceklestigi gorilirken, UFE rakamlarinin yiiksekligi nedeniyle UFE’ye gére yillik bazda reel
getiri ylizde 3,5 olarak gergeklesmistir. IMKB 100 endeksi dolar bazinda aylik yiizde 9 oraninda,
yillik ise yuzde 12,4 oraninda artmigtir.

2011 yih Mart ayi itibariyla toplam mevduat (bankalar arasi harig), bir 6nceki aya gore yuzde 2,
2010 yih sonuna goére ylzde 4,6, 2010 yihinin ayni ayina gore ise yuzde 19,4 oraninda artig
go6stermistir. 2011 yihnin Mart ayinda bir 6nceki aya ve 2010 yilsonuna gére YP mevduatlar daha
hizli artis gostermesine karsin, 2010 yilinin Mart ayina gére TL mevduatlardaki artis ¢ok daha
yuksek oranda gergeklesmistir.

Kredilerde gorilen artig egilimi 2011 yihnin ilk ¢eyreginde de devam etmistir. 2011 yili Mart ayi
itibariyla toplam krediler bir énceki aya goére yuzde 2,1, 2010 yili sonuna goére ise yluzde 6,8
oraninda yukselmigtir.

2011 yih Mart ayi itibariyla yurtici kredilerin turleri itibariyla gelisimine bakildiginda, bir énceki yil
sonuna gbére en hizli artisin ticari kredilerde gerceklestigi goértlmektedir. Bu dénemde ticari
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kredilerde ylzde 7,9 ve tuketici kredilerinde ylzde 7,6 oraninda artis gortulmistir. (Kaynak: Devlet
Planlama Teskilati)

Gayrimenkul Piyasasi

2010 yihinda insaat hizmetlerinden elde edilen déviz geliri 2011 yilinin ilk iki ayinda bir dnceki yilin
ayni dénemine gore ylizde 53,6 oraninda azalarak 58 milyon dolara gerilemistir.

2011 yihinin ocak-subat doneminde yurt disinda yerlesik kisilerin yurt icinde yaptiklari net dogrudan
yatirimlar bir 6énceki yilin ayni dénemine goére yuzde 4,0 oraninda artarak 1,0 milyar dolar olarak
gerceklesmistir. Bu dénemde yurt disinda yerlesik kisilerin net gayrimenkul alimlari 308 milyon
dolar olarak kaydedilmigtir.

Uluslararasi dogrudan yatirim kaleminde yer alan net gayrimenkul girigleri Ocak 2011’de 140
milyon dolar, Subat 2011’de ise 168 milyon dolar olarak kaydedilmistir. Yillik bazda bakildiginda
Ocak-Subat 2010 doneminde 302 milyon dolar olan net gayrimenkul girisleri, 2011’in ayni
déneminde 308 milyon dolara yiikselerek %2 artis gostermistir.

2010 yili Ocak-Subat déneminde 646 milyon dolar olan uluslararasi dogrudan yatirim girisinin 38
milyon dolari gayrimenkul kiralama ve is faaliyetleri ile ilgiliyken, 2011 yili ocak-subat déneminde
741 milyon dolarlik uluslararasi dogrudan yatirim girisinin 65 milyon dolari gayrimenkul kiralama ve
is faaliyetleri ile ilgilidir. (Kaynak: Hazine Mistesarligi)

Algveris Merkezleri ve Perakendeciler Dernedi (AMPD) hazirlamis oldugu “Perakende Endeksi
Mart 2011 Raporu”na goére Organize perakende sektori cirolari Mart 2011°de aylhk %5 artis
gOstermistir. Gegen yil ayni déneme gore %12 artis yakalanirken 12 aylik bazdaki degisim %5
olmustur. 2011’in ilk 3 ayindaki gerceklesen ciro incelendiginde, 2010 ilk ¢ aya goére %10 artis
g6zlenmektedir.

Organize perakende sektoriiniin satis alani metrekare gelisimine bakildiginda Subat 2011’e gore
%1 artis yasanirken, yillilk bazda da %15 artis gergeklestigi  gorulmektedir.
Magaza sayilari aylik bazda biyik oranda degismezken, yillik bazda artis %15 olmustur.
Metrekare basina cirolar incelendiginde, organize perakende sektéri Mart 2011°de aylik %5 artis
yasamis, yillik bazda da %2 oraninda artis gerceklestirmistir. (Kaynak: AMPD)

| - Sirket Portfoyu

31.03.2011 itibariyle Sirket portfoyliniin detaylari asagidaki gibidir.

Siuimerpark Projesi igerisindeki Konuta ait Arsa:

Simerpark; Denizli merkezde bulunan bir projedir. Konut ve Alisveris Merkezinden olusmaktadir.
Projede AVM projesi tamamlanmis olup, s6z konusu bilesen, "Simerpark AVM" basligi altinda
aciklanmaktadir.

Proje; 644 unitelik Konut/Daire ve 34.500 m2’ lik kiralanabilir alana sahip aligveris merkezinden
olusmaktadir.

Simerpark projesi kapsaminda bulunan konut arsasi; Denizli ili, Merkez ilgesi, Simer Mahallesi
M22a.22b.2a/2d-M22a.22b.1b/1¢c pafta, 6224 ada, 34,421 m2 yuzdlgimli 1 no’lu parsel olarak
tapu bilgilerinde yer almaktadir.

Elit Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan hazirlanan 13.12.2010 tarihli raporda Sumerpark
Projesi kapsaminda bulunan Konut parseli igin 19.105.000 TL deger tespit edilmigtir.
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Sirketimizin maliki oldugu Denizli Simerpark Karma Projesinin ikinci fazini olugturan ve toplam 644
konuttan olusmasi planlanan Stumerpark Evleri konut projesi ilk etap insaati icin, en uygun fiyat
teklifini veren talipli firma D.A.B. Miihendislik Hizmetleri Mimarlik ingaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret
Limited Sirketi ile 28-04-2011 tarihinde ingaat s6zlesmesi imzalanmistir. Stimerpark Evleri 8 blok
olarak planlanmis olup, ilk 2 blok igin insaat ruhsati 29/04/2011 tarihinde alinmistir.

Sumerpark AVM:

Simerpark projesi kapsaminda bulunan aligveris merkezi arsasi Denizli ili, Merkez ilgesi, Simer
mahellesi, M22a.22b.2d pafta, 6226 ada, 47,709 m2 yizOlgimli 1 no.lu parsel olarak tapu
bilgilerinde yer almaktadir.

Sirketimizin Denizli'deki AVM yatirmi tamamlanmis olup, 29-12-2010 tarihinde gegici kabull
gerceklesmis, 07-02-2011 tarihinde iskan ruhsati alinmistir. Simerpark AVM’'nin 10 Mart 2011
tarihinde halka agilisi yapilmistir. AVM’nin agilis tarihi itibariyle doluluk orani %85 tir. Concept-I
Design Mimarlik tarafindan tasarlanan AVM; 3. Bodrum ve 2. bodrumda konumlanmak Uzere
toplam yaklagik 1.650 araclik otopark alani, 1 buylk hipermarket, 1 buyuk yapi market, magaza,
anchor magazalar, food — court ve ¢ocuk oyun alanlari ile birlikte toplam 34.500 m2 kiralanabilir
alana sahiptir. is hacmi ve marka taninirhg agisindan Ege bélgesindeki bir numarali hipermarket
isletmecisi olan Tesco Kipa ile ana kiraci olarak sézlesme imzalanmistir. Tekzen, Electroworld ve
C&A diger ana kiracilari olusturmaktadir. AVM’ deki kiralama hizmetleri AK' s Perakende
Danigsmanlik A.S tarafindan yuratiimuastar. Yatinmin finansmani banka kredisi yoluyla yapiimigtir.
AVM ingaat’nin toplam yatinrm maliyeti 86.854.482 TL olarak gergeklesmistir ve bu tutarin
36.465.037 TL'si 2010 yilinda yapilmistir.

Elit Gayrimenkul Degderleme A.S. tarafindan hazirlanan 20.12.2010 tarihli raporda Sumerpark
Projesinde bulunan Alisveris Merkezine ait projenin bitmis degeri KDV hari¢ 165.150.000 TL olarak
tespit edilmistir. Ayni raporda arsa ekspertiz degeri 31.490.000 TL olarak tespit edilmigtir.

6.Vakif Han Binasi:

istanbul ili Beyoglu ilgesi Kemankes Kara Mustafa Pasa Mahallesi, Galata Sarap iskelesi Sokak
No: 10’ da konumlu olan 6. Vakif Han binasi 1870 yilinda yapilmig, 1 Subat 2005 tarihinde “restore
et/ islet/ devret” sistemi ile Global Altyapi Hizmetleri ve isletmecilik A.S. ile AOG insaat Sanayi ve
Ticaret A.$’ ye tarafindan 15 yilligina Vakiflar Genel Mudirligi’'nden kiralanmigtir. Binanin
Restorasyon isleri Adustos 2006°da bitmistir. Bina; zemin kat + 6 normal kat ve terastan
olugsmaktadir ve brit 1.619 m2 alana sahiptir.

2007 yilinda yapilan yénetim kurulu toplantisinda; VI. Vakif Han binasi; merkezi konumu, ulagim
rahathgi, tarihi o6zelligi ve tasidigi yuksek ticari potansiyel neticesinde is merkezi olarak
kullanilacag! ve kira geliri saglayacagi i¢in Vakiflar Genel Mudurligi’nden izin alinmasina muiteakip
olarak Global Altyapi Hizmetleri ve isletmecilik A.S. ile AOG ingaat Sanayi ve Ticaret A.S’ den
devralinmasina karar verilmistir. Bina 13 Eyltl 2007 tarihinde devralinmis olup mevcut kiracilarla
sOzlesmeler yenilenmistir. Mayis 2011 itibariyle binanin 100%’G doludur.
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Sirket istirakleri:
Maya Turizm Ltd:

KKTC'de mukim Maya Turizm LTD. minhasiran Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi'ni
gelistirmek Uzere kurulmus bulunan proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in %50 hissesi Pera
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan devralinmigtir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti, Gazimagosa
kazasi, Tathsu bdlgesi sahil seridinde yaklasik 300 dénUm arazi Uzerinde gergeklestirilecektir.
Proje arazisi Girne kentinin 30 km dogusunda, yaklasik 1,5 km’lik sahil seridinde yer almaktadir.

Arazi, KKTC ¢ Isleri Bakanligi ve Imar Planlama Dairesi’'nin hazirlamis oldugu “Tatlisu —
Blylkkonuk Emirnamesi” sinirlari igerisinde yer almaktadir. 25.10.2004 tarih ve 157 sayili KKTC
Resmi Gazetesi'nde yayinlanarak yururlige giren Emirname’de “sari bolge” olarak adlandirilan
alanda yer alan proje arazisi Uzerinde turizm kompleksi, konut, glintibirlik tesis ve ticari gayrimenkul
yatinnmlari gergeklestirme imkani bulunmaktadir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, ¢ok amagli konferans salonu, casino,
spor tesisleri, apartmanlar ve mustakil konutlari icerecek sekilde tasarlanmaktadir. Liks tatil
anlayigina yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi ig, tatil ve
eglence hayatinin gereklerine farkli ve kaliteli alternatiflerin sunuldugu 300 odadan olusan 5*'Ii bir
oteli de kapsayacaktir. Aqua Dolce’ nin dnemli bir unsuru olan casino ¢ok ¢esitli oyun imkénlar
sunacaktir.

Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilari ve seminerlere hizmet edebilecek sekilde
planlanmis konferans salonu, giinlik sehir yasantisinin stresini hafifletecek sekilde dizayn edilmis
bir SPA merkezi, ¢ok gesitli ekipmanlarla donatilmis bir spor merkezi, cok sayida agik ylizme
havuzlari, cafeler, restaurantlar, barlar bulunmaktadir. Aqua Dolce Turizm ve EJlence Merkezi
insaatinin 2011’ de baslamasi ve tesisin 2013 yilinda isletmeye alinmasi planlanmaktadir. KKTC
Turizm Bakanligina Agustos 2008’ de yatirim tesviki igin basvuru yapiimistir.

J - Hisse Senedi Performansi
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PEGYO hisseleri 31 Mart 2011 seansinda Portfdy degerine gore 57% dusulk islem gérmistir.
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Sermaye Artirimi

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S, 22/09/2010 tarihinde 2009 yili mali tablolarini esas alarak
35.900.000,-TL tutarinda sermaye azaltimi ve eszamanli olarak 29.000.000,-TL tutarinda bedelli
sermaye artirimi yapilmasina izin verilmesi amaciyla SPK nezdinde bagvuruda bulunmus ve anilan
bagvuru SPK'nin 21.01.2011 tarihli ve 2011/3 sayili haftalik bilteninde ilan edilen karar uyarinca,
uygun bulunmustur.

Sirketin ¢ikariimis sermayesinin 35.900.000,- TL tutarinda azaltiimasina ve es zamanl olarak
29.000.000,-TL tutarinda artirim yapilmak suretiyle 89.100.000,-TL'na artiimasina yonelik islemler
cergevesinde, AnasoOzlesmenin 8. maddesinin degistiriimesi hususunun gérisildigi Olaganisti
Genel Kurul Toplantisi, 15-02-2011 tarihinde Istanbul'da akdedilmistir. Bu gergevede
Anastzlesmenin 8. maddesinin degistiriimesi hususunun goérasuldigt  15.02.2011 tarihli
Olaganisti Genel Kurul Toplantisinda alinan karar uyarinca; sirketin c¢ikarilmis sermayesi
60.100.000,-TL’ye inmistir. 29,000,000 TL.lik sermaye artisinin SPK kurul kayit belgesi 03-05-2011
tarihinde alinmis olup, sirketin sermayesi bu tarih itibariyla 89,100,000 TL olmustur.

Sermaye artirimi ile ilgili izahname ve sirkiler 23-02-2011 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda yayinlanmistir.



