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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:

30 Eyliil 2011 Tarihi itibariyla
Bilanco
(Para birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL))

Bagimsiz
incelemeden denetimden
VARLIKLAR gecmemis gecmis
Notlar 30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
DONEN VARLIKLAR 19.662.727 10.474.456
Nakit ve nakit benzerleri 4 589.441 547.155
Finansal yatirimlar 5 3.213.302 10
Ticari alacaklar 6 1.242.413 -
Diger alacaklar 9 272.907 47912
- lliskili taraflardan diger alacaklar 531 177
- Diger alacaklar 272.376 47.735
Diger donen varliklar 18 14.344.664 9.879.379
DURAN VARLIKLAR 193.867.770 186.473.346
Yatirim amagh gayrimenkuller 10 184.481.517 19.105.000
Yapilmakta olan yatirim amacl gayrimenkuller 11 3.738.752 161.855.086
Maddi duran varliklar 12 292.116 18.324
Maddi olmayan duran varliklar 13 1.833.204 1.972.755
Serefiye 14 3.522.181 3.522.181
TOPLAM VARLIKLAR 213.530.497 196.947.802

Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridr.



Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakligi Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhgi
30 Eyliil 2011 Tarihi itibariyla

Bilanco

(Para birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL))

Bagimsiz
incelemeden denetimden
KAYNAKLAR gecmemis gecmis
Notlar 30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 25.280.548 27.097.115
Finansal borglar 7 22.654.841 6.077.053
Ticari borglar 8 832.539 715.709
Diger borglar 9 924.081 19.925.443
- lliskili taraflara diger bor¢lar 28 303.481 19.714.202
- Diger bor¢lar 620.600 211.241
Borg karsiliklar 15 - 289.818
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 18 869.087 89.092
UZUNVADELI
YUKUMLULUKLER 27.448.687 34.987.831
Finansal borglar 7 26.741.773 33.897.618
Diger borglar 9 621.884 -
Borg karsiliklart 15 - 1.014.364
Kidem tazminati karsiligi 17 85.030 75.849
OZKAYNAKLAR 19 160.801.262 134.862.856
Odenmis sermaye 89.100.000 96.000.000
Sermaye enflasyon diizeltme farklart 2.481.981 2.481.981
Hisse senetleri ihra¢ primleri 117.345 112.930
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1.187.526 1.187.526
Ozel fonlar 29.000.000 -
Gecgmis yil karlari/(zararlari) 41.980.419 (6.971.504)
Net donem kari/(zarar) (3.066.009) 42.051.923
TOPLAM KAYNAKLAR 213.530.497 196.947.802

Mlisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhgi
30 Eyliil 2011 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Kapsamh Gelir Tablosu

(Para birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL))

incelemeden  incelemeden  incelemeden  incelemeden

gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis
1 Temmuz — 1 Temmuz -
1 Ocak - 30 30 Eyliil 1 Ocak-30 30 Eyliil
Notlar  Eyliil 2011 2011 Eylil 2010 2010
Satig gelirleri 20 3.073.221 1.441.504 - -
Satiglarin maliyeti 20 (743.119) (209.893) - -
BRUT KAR 2.330.102 1.231.611 - -
Pazarlama, satig ve dagitim
giderleri 21 (314.566) (2.867) (39.706) (540)
Genel yonetim giderleri 21 (1.727.887) (481.867) (1.464.579) (517.216)
Diger faaliyet gelirleri 23 460.524 217.517 283.657 119.037
Diger faaliyet giderleri 23 (26.348) 49 - -
FAALIYET KARI/ (ZARARI) 721.825 964.443 (1.220.628) (398.719)
Finansal gelirler 24 521.558 122.671 87.058 380
Finansal giderler 25 (4.309.392) (1.676.909) (31.463) (5.044)
VERGI ONCESI ZARAR (3.066.009) (589.795) (1.165.033) (403.383)
Vergi geliri / (gideri) 26 - - - -
NET DONEM ZARARI (3.066.009) (589.795) (1.165.033) (403.383)
Diger Kapsamh Gelir/(Gider) - -
DiGER KAPSAMLI
GELIR/(GIDER), VERGI
SONRASI - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR (3.066.009) (589.795) (1.165.033) (403.383)
HiSSE BASINA ZARAR 27 (0,037) (0,007) (0, 0121) (0, 0042)

Mlisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Eyliil 2011 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozkaynak Degisim Tablosu
(Para birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL))

Sermaye
enflasyon Kardan ayrilan Gec¢mis Net
Notlar Odenmis diizeltmesi Hisse senetleri kisitlanmis yil karlary/ donem
sermaye farklari ihra¢ primleri yedekler Ozel fonlar (zararlar))  kary/(zarar) Toplam

1 Ocak 2010 tarihi itibariyla bakiyeler 96.000.000 2.481.981 112.930 1.187.526 - (9.526.324) 2.554.820 92.810.933
Toplam kapsamh gelir
Net donem zarari - - - - - - (1.165.033) (1.165.033)
Diger kapsaml1 gelir - - - - - - - -
Kapsamh gelir toplam - - - - - - (1.165.033) (1.165.033)
Ozkaynaklarda muhasebelestirilen ortaklarla
gercgeklegen islemler
Transferler - - - - - 2.554.820 (2.554.820) -

Ortaklarla yapilan islemler toplanu 96.000.000 2.481.981 112.930 1.187.526 - (6.971.504) (1.165.033) 91.645.900
30 Eyliil 2010 tarihi itibariyla bakiyeler 96.000.000 2.481.981 112.930 1.187.526 - (6.971.504) (1.165.033) 91.645.900
1 Ocak 2011 tarihi itibariyla bakiyeler 96.000.000 2.481.981 112.930 1.187.526 - (6.971.504) 42.051.923 134.862.856
Toplam kapsamh gelir
Net donem zarar1 - - - - - - (3.066.009) (3.066.009)
Diger kapsaml1 gelir - - - - - - - -
Kapsamh gelir toplam - - - - - - (3.066.009) (3.066.009)
Ozkaynaklarda muhasebelestirilen ortaklarla
gerceklesen islemler
Transferler - - - - - 42.051.923  (42.051.923) -
Sermaye artirimi 19 29.000.000 - 4.415 - - - - 29.004.415
Sermaye azaltimi 19 (35.900.000) - - - 29.000.000 6.900.000 - -
Ortaklarla yapilan islemler toplam 89.100.000 2.481.981 117.345 1.187.526 29.000.000 41.980.419 (3.066.009) 160.801.262
30 Eyliil 2011 tarihi itibariyla bakiyeler 19 89.100.000 2.481.981 117.345 1.187.526 29.000.000 41.980.419 (3.066.009) 160.801.262

Mlisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridr.



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Haziran 2011 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Nakit Akislar1 Tablosu

(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL))

incelemeden incelemeden
gecmemis gecmemis
1 Ocak-30 Eyliill 1 Ocak-30 Eyliil
Notlar 2011 2010
A. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari
Net donem zarari (3.066.009) (1.165.032)
Diizeltmeler:
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 12,13 184.229 180.649
Finansal varliklar deger diisiikliigii 25 486.351 -
Kidem tazminati karsilik gideri 17 27.492 7.910
Faiz gideri 4.167.199
Isletme sermayesindeki degisikliklerden énceki faaliyet zarar 1.799.262 (976.473)
Alim satim amagli menkul kiymetlerdeki degisim - 1
Bloke mevduatlardaki degisim (26.567) (17.543)
Ticari alacaklardaki degisim (1.242.413) -
Diger alacaklardaki degisim (224.995) (683.153)
Diger donen ve duran varliklardaki degisim (4.465.285) (6.245.709)
Ticari borglardaki degisim 108.124 (3.233.674)
Odenen kidem tazminati (18.311) -
Diger borglar ve yiikiimliiliiklerdeki degisim (18.903.665) 14.999.164
Esas faaliyetlerde(n) saglanan/(kullanilan) net nakit (22.973.850) 3.842.613
B. Yatirim faaliyetlerinde kullanilan nakit akislar
Finansal varlik alimi 5 (3.699.682) -
Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkullere girisler 11 (7.260.183) (27.220.012)
Maddi duran varlik alimlari 12 (318.470) -
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (11.278.335) (27.220.012)
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar:
Nakit sermaye artist 19 29.004.415 -
Finansal borglardan saglanan nakit girisleri 8.351.069 29.043.510
Finansal borglarla ilgili nakit ¢ikislari (3.087.580) (6.119.904)
Finansman faaliyetlerinden saglanan net nakit 34.267.904 22.923.606
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azals) 2.2.21 15.719 (453.793)
Donem basgi nakit ve nakit benzerleri 2.2.21 422.326 537.243
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 2.2.21 438.045 83.450

Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridr.



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Eyliil 2011 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (TL))

1

Grup’un Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligr AS, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak iizere 20 Ocak 1992 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili’ne tescil edilip, 24 Ocak 1992 tarih ve 2952 sayili Tiirk Ticaret Sicili
Gazetesi’ne ilan edilerek kurulmustur. Sirket bir menkul kiymet yatirim ortakligi olarak faaliyette
bulunurken gayrimenkul yatirim ortakligina doniismek iizere Sermaye Piyasasi Kurulu’na (“SPK”)
bagvurmus ve SPK’nin 11 Agustos 2006 tarihli izni sonrasi, 6 Eyliil 2006 tarihli Olaganiistii Genel
Kurulu'nda onaylandigi iizere “Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniiserek unvanini “Pera
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS” (“Sirket”) olarak degistirmistir. Gayrimenkul yatirim ortakligi
unvaninin alinmasi ve faaliyet konusu degisikligi 11 Eyliil 2006 tarih ve 6639 sayil Tiirkiye Ticaret

Sicil Gazetesi’nde yayimlanmis ve tescil edilmistir.

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklaria iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy
yatirim politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket’in kayith adresi; “Rihtim Caddesi No:51 Karakdy / Istanbul’dur. Sirket biinyesinde 23 kisi
(31 Aralik 2010: 9) calismaktadir.

Sirket faaliyetlerini tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul
portfoyi olusturmak ve gelistirmek) yiiriitmektedir.

Sirket’in (Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortaklig1 olarak) hisseleri 1992 yilinda halka arz olunmus
olup, 30 Eyliil 2011 tarihi itibartyla %100’ Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda (“IMKB”)
islem gormektedir.

30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, Sirket’in hisselerini elinde bulunduran
hissedarlar ve hisse oranlar1 asagidaki gibidir (Not 19):

30 Eyliil 2011 31 Arahik 2010

Pay % Tutar Pay % Tutar
Global Yatirirm Holding AS (“Global
Holding”) 41,15  36.668.310 31,64  30.374.400
GES Enerji AS 2,04 1.820.563 - -
Global Financial Products 1,48 1.314.688 - -
Aysegiil Bensel 0,15 135.000 - -
Diger (halka agik) 55,18  49.161.439 68,36  65.625.600
Toplam 100,00  89.100.000 100,00  96.000.000

Sirket’in hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyaz hakki
bulunmamaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi diger ortakligi olan Maya Turizm Limited (“Maya”) Kuzey Kibris
Tirk Cumbhuriyeti’nde (“KKTC”) kurulmus bir sirkettir. Maya, Aqua Dolce Turizm ve Eglence
Merkezi Projesi’ni gelistirmek iizere kurulmus olup, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi,
Resort Otel, SPA, ¢ok amach konferans salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil
konutlar1 icerecek sekilde tasarlanmaktadir. Ilisikteki finansal tablolarda, Maya oransal
konsolidasyon yontemi kullanilarak muhasebelestirilmigtir.

Sirket ve miisterek yonetime tabi ortakligi “Grup” olarak adlandirilmstir.



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Eyliil 2011 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (TL))

2
2.1
211

212

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar
Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygunluk Beyam

Sirket, muhasebe kayitlarin1 Maliye Bakanligi tarafindan yayimlanmis Tek Diizen Hesap Plani,
Tirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlari’na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal
tablolarim1 da buna uygun olarak TL bazinda hazirlamaktadir. Maya, muhasebe kayitlarini
KKTC’nin kabul ettigi ticaret mevzuatina uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarini da
buna uygun hazirlamaktadir.

Mlisikteki finansal tablolar, SPK tarafindan yayimlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine uygun
olarak hazirlanmstir. Sirket, 30 Eyliil 2011 tarihi itibariyla, finansal tablolarin1 9 Nisan 2008 tarih
ve 26842 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak 1 Ocak 2008 tarihinden itibaren yiiriirliige giren
SPK’min Seri: XI, No: 29, “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’ne
(Teblig XI1-29) gore hazirlamistir. SPK Muhasebe Standartlari’na gore raporlama yapan sirketler
finansal tablolarmi Teblig XI-29 kapsaminda Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararas1 Muhasebe Standartlarina (UMS)/ Uluslararast Finansal Raporlama Standartlarina
(UFRS) gore hazirlayacaklardir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin
Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanan UMS/UFRS’ den
farklan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMSK) tarafindan ilan edilinceye kadar ilisikteki
finansal tablolarin hazirlanmasinda UMSK tarafindan yayimlanan UMS/UFRS’ler ile birebir ayni
olan ve TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS) /Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (TFRS) esas alinarak hazirlanmis olup finansal tablolar ve dipnotlar, SPK
tarafindan yayimlanan raporlama formatina uygun olarak sunulmustur.

Grup’un Teblig XI-29’a gore hazirlanmis 30 Eyliil 2011 tarihi itibartyla diizenlenmis bilangosu ve
bu tarihte sona eren dokuz aylik ara hesap donemine ait kapsamli gelir tablosu, 28 Ekim 2011
tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan yayimlanmak lizere onaylanmistir. Boyle bir niyet
olmamakla beraber, Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata gore diizenlenmis
finansal tablolar1 ve bu finansal tablolar1 tashih etme hakki vardir.

Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Grup’un iglevsel para birimi ve raporlama para birimi Tiirk Liras1 (“TL”)’dur.



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Eyliil 2011 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (TL))

2
2.1

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)

Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devam:)

2.1.3 Konsolidasyona Iliskin Esaslar

Konsolidasyona dahil edilen miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolar ilisikteki finansal
tablolarin tarihi itibariyla hazirlanmigtir. Miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolarinin
hazirlanmasi sirasinda, tarihsel maliyet esasina gore tutulan kayitlarina Grup tarafindan uygulanan
muhasebe politikalarina ve sunum bicimlerine uyumluluk agisindan gerekli diizeltme ve
siniflandirmalar yapilmistir.

2.1.3.1 Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik

Miisterek yonetime tabi ortakliklar, Sirket’in ortak kontroliine tabi, bir projeyi gelistirmek icin
sozlesme ile kurulan ve Sirket’in islemleri {lizerinde miisterek kontrol yetkisine sahip oldugu
isletmedir.

Asagidaki tablo, 30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla Sirket’in misterek yonetime
tabi ortakliktaki pay oranini gostermektedir:

Sirket 30 Eyliil 2011 (%) 31 Aralik 2010 (%)

Maya 50 50

Sirket miisterek yonetime tabi ortaklik {izerindeki etkinligini oransal konsolidasyon yontemine gore
raporlamaktadir. Ilisikteki finansal tablolarda Maya adiyla teskil edilen miisterek yonetime tabi
ortakligin finansal tablolarinda yer alan varlik, borg, 6zkaynaklar, gelir ve giderleri her kalem
bazinda Sirket’in sahip oldugu %50 pay ile konsolidasyona alinmis ve buna uygun konsolidasyon
diizeltmeleri yapilarak finansal tablolar hazirlanmistir.

2.1.3.2 Konsolidasyonda Diizeltme Islemleri

2.14

2.1.5

Finansal tablolarin hazirlanmasinda, grup ici islemlerden dolay1 olusan tiim bakiye ve islemler ile
gergeklesmemis her tiirlii gelir elimine edilmistir. Miisterek yonetime tabi ortakliklarla yapilan
islemlerden dogan gerceklesmemis gelirler, Sirket’in s6z konusu ortak girisimdeki etkin orani kadar
arindirilmstir.

Karsilastirmali bilgiler

Mlisikteki finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performansi ve nakit akislarindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, dnceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Muhasebe ilkeleri, Grup
tarafindan siirekli olarak uygulanmakta ve daha onceki donemlerde uygulanan muhasebe ilkeleri
tutarlilik gostermektedir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari, sunumu yapilan tim dénem bilgilerinde
tutarl bir sekilde uygulanmistir. Grup benzer nitelikteki islemleri, diger olaylar1 ve durumlari tutarh
olarak finansal tablolarina alir, degerler ve sunar. Muhasebe politikalarinda yapilan Snemli
degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Eyliil 2011 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (TL))

2

2.1
2.1.6

2.1.7
2.1.7.1

2.1.7.2

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)

Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devam:)
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. 30 Eyliil 2011 tarihinde
sona eren hesap doneminde muhasebe tahminlerinde bir degisiklik yoktur.

Finansal tablolarin Seri: XI No: 29 numarali Teblig’e uygun olarak hazirlanmasi, YOnetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarin1 etkileyen
kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu
tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gdzden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki gilincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu
giincellemelerden etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir.

Tahminlerin kullanildig1 baglica notlar asagidaki gibidir:

Not 10 — Yatirnm Amagli Gayrimenkuller

Not 11 — Yapilmakta Olan Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Not 12 — Maddi Duran Varliklar

Not 13 — Maddi Olmayan Duran Varliklar

Not 15 — Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler
Not 17 — Kidem Tazminat1 Karsilig1

Not 30 — Finansal Araglarin Gergege Uygun Degerleri

30 Eyliil 2011 Tarihi itibariyla Yeni ve Heniiz Yiiriirliiliikte Olmayan Standartlar ve Yorumlar
2011 Yilinda Yiiriirliige Giren Standartlar ve Yorumlar

Grup, 30 Eyliil 2011 tarihinde gegerli ve uygulanmasi zorunlu olan TMSK tarafindan ¢ikarilan tiim
standartlart ve TMSK nin tiim yorumlarint uygulamstir.

30 Eyliil 2011 Tarihi Itibariyla Heniiz Yiiriirliikte Olmayan Standartlar ve Yorumlar

30 Eylil 2011 tarihi itibartyla, heniiz yiiriirliige girmemis olan ve ilisikteki finansal tablolarin
hazirlanmasinda uygulanmamis yeni standartlar ve standartlara ve yorumlara yapilan bir takim
giincellemeler bulunmaktadir. Bu diizenlemelerin ilisikteki finansal tablolar {izerinde onemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.
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Sans Gelirleri

Kira gelirleri

Yatinm amacgh gayrimenkullerden ve maddi olmayan duran varliklardan edilen kira gelirleri
tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

Gayrimenkul satis gelirleri

Grup’un satig gelirleri portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin satisina iligkin gelirlerden
olusmaktadir.

Gelir, alinan veya alinabilecek bedelin gergege uygun degeri ile dl¢iiliir.
Yatirim Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla kullanilmak veya islerin normal
seyri esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde
etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama sézlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan
arsa veya bina ya da binanin bir kismi1 veya her ikisi yatinm amagli gayrimenkuller olarak
smiflandirilir.

Muhasebelestirme sirasinda ol¢me

Yatirim amagh gayrimenkuller baslangigta maliyeti ile dlgiiliir. Islem maliyetleri de baslangig
Ol¢limiine dahil edilir.

Yatirim amagh gayrimenkuller muhasebelestirme sonrasinda gergege uygun deger yontemi veya
maliyet yontemi ile dl¢iiliir. Secilen yontem tiim yatirim amaclh gayrimenkullere uygulanir.

Gergege uygun deger yontemi

Yatirim amacli gayrimenkuller, ger¢ege uygun deger ile muhasebelestirilmektedir. Konuyla ilgili
yetkiye ve gerekli mesleki birikime sahip ve s6z konusu yatirim amagli gayrimenkullerin siif ve
yeri hakkinda giincel bilgisi bulunan bagimsiz bir degerleme sirketi her yil bu gayrimenkulleri
degerlendirmektedir. Gergege uygun deger, degerleme tarihinde, bilgili ve istekli bir alic1 ile satici
arasinda s6z konusu varligin piyasa kosullarinda el degistirmesi sonucunda ortaya ¢ikmasi beklenen
tahmini piyasa degeridir.

Arazilerin gergege uygun degeri ise emsal bedel ile belirlenir.

Yatirnm amaclh gayrimenkullerin gergege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir.
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Yapimakta Olan Yatirim Amach Gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amacgli gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye kazanci veya her
ikisini birden elde etmek i¢in yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkullerdir.

Yatinm amach gayrimenkuliin gergege uygun degerinin daima giivenilir bir sekilde tespit
edilebilecegi konusunda aksi ispat edilene kadar hukuken gegerli bir 6ngorii vardir. Ancak, bazi
istisnai durumlarda, isletmenin yatirnm amaclh bir gayrimenkulii elde etmesi sirasinda gercege
uygun degerinin siirekli olarak giivenilir bir bi¢cimde tespit edilmesinin miimkiin olmadigina dair
ortada kanit bulunur. Bu durum, ancak ve ancak, karsilastirilabilir piyasa islemlerinin ¢ok az oldugu
ve gercege uygun degerin basgka tiir giivenilir yollarla tahmininin miimkiin olmadig1i durumlarda
ortaya gikar.

Isletmenin insa edilmekte olan yatirim amagli gayrimenkuliin gercege uygun degerinin giivenilir bir
bicimde tespit edilmesinin miimkiin olmadigini, ancak s6z konusu gayrimenkuliin insaati
tamamlandiginda gercege uygun degerinin de giivenilir bir sekilde belirlenebilecegini tahmin ettigi
durumlarda, gercege uygun degeri giivenilir bir bicimde tespit edilinceye veya insaati
tamamlanincaya kadar (hangi durum o6nce gerceklesirse), s6z konusu insa edilmekte olan yatirim
amagli gayrimenkul, maliyeti lizerinden Ol¢iiliir.

Bu varliklarin satin alma ve insa siirecindeki olusan tiim maliyetler ile sonradan ortaya ¢ikan diger
masraflar s6z konusu varhigin gelecekteki ekonomik faydasini arttirict nitelikte ise
aktiflestirilmektedir.

Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen bor¢clanma maliyetleri,
ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin ve
finansman giderlerinin olusmaya basladigi andan, varliklarin nihai kullanimina hazir hale
getirilmesine kadar siirdiiriilmektedir. Eger yapilmakta olan yatirim amacglh gayrimenkullerin defter
degeri, bu varliklarin geri kazanilabilir tutarindan diisiik ise, bu varliklar i¢cin deger disiikligii
karsihig1 ayrilmaktadir. Aktiflestirme orani, yapilmakta olan gayrimenkul yatirnmlarn ile
iligkilendirilen finansal borglarin giincel faiz oranlari veya bu gayrimenkuller icin yapilan genel
fonlamanin ortalama oranidir.

Isletme, daha dnceden maliyeti iizerinden Slciilmiis bulunan insa edilmekte olan bir yatirrm amacl
gayrimenkul gercege uygun degeri lizerinden gilivenilir bi¢imde dlgebilecek duruma geldiginde, s6z
konusu gayrimenkul ger¢ege uygun degeri iizerinden Ol¢iiliir. S6zli edilen gayrimenkuliin insaati
tamamlandiginda, gercege uygun degerin giivenilir bir bicimde dlciilebilecegi kabul edilir.

Insa edilmekte olan yatirim amagcli bir gayrimenkul, ingaati tamamlanmas: halinde tespit edilecek
olan gergege uygun degeri lizerinden ingaatin tamamlanmasina kadar gececek siirede gerceklesmesi
tahmin edilen insaat ve bor¢lanma maliyetlerinin ¢gikarilmasi suretiyle muhasebelestirilir.

30 Eyliil 2011 tarihi itibariyla, yapilmakta olan yatirim amacgh gayrimenkuller, finansal tablolara
maliyet bedelleri ile yansitilmaktadir. Bu varliklar, insas1 tamamlanana kadar yapilmakta olan
yatirim amagli gayrimenkuller icerisinde izlenmeye devam edilmekte, insas1 tamamlandiginda ise
yatirim amagh gayrimenkullere siniflandirilmaktadir.
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2010 yili sonunda, yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuliin insaatinin tamamlanmas1 halinde
tespit edilecek olan gergege uygun degeri giivenilir bir bigcimde SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek iizere yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hesaplanmistir. Bu
nedenle 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, Siimerpark Aligveris Merkezi (“Siimerpark AVM”)
gercege uygun degerinden insaatin tamamlanmasina kadar gececek siirede gerceklesmesi tahmin
edilen insaat ve bor¢lanma maliyetlerinin ¢ikarilmast sonucu hesaplanan deger ile finansal
tablolarda gosterilmektedir. Siimerpark AVM’nin insaatinin tamamlanmasi durumunda gercege
uygun degeri, gayrimenkuliin gelecek yillarda iiretecegi serbest nakit akiglarinin bugiinkii degerleri
toplanarak belirlenmistir.

Gergege uygun degerleme ¢alismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet demelerini
yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatirirm amagli gayrimenkullerin bakim ve sigortalarinin
kiralayan ve kiraci arasindaki dagilimi ve yatirnm amagli gayrimenkullerin ekonomik Omiirleri
dikkate alinarak yapilmstir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden Once satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyla enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren alinan kalemler i¢in satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalict deger
kayiplar diisiilerek yansitilir.

Sonradan ortaya ¢ikan giderler

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasini degistirmekten dolay1 olusan giderler, temel bakim
ve onarim giderleri de dahil olmak lizere, aktiflestirilebilir. Sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar
s0z konusu maddi duran varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirict nitelikte ise
aktiflestirilebilir. Tiim diger giderler olustuklar tarihte kar veya zararda muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi sonucu olusan kayip veya kazanglar, satistan elde edilen
hasilat ile ilgili duran varligin defter degerinin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde
ilgili gelir veya gider hesaplarina yansitilir.

Amortisman

Maddi duran varliklarin tahmini faydali dmiirleri agsagidaki gibidir:

Makine, tesis ve cihazlar Syl
Tagsitlar Syl
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari 4-10 y1l

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydali 6miirlerine gore aktife giris veya
montaj tarihleri esas alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, Vakif Han (Not 13) kullanim hakkindan ve bilgi islem ve yazilim
haklarindan olugmaktadir. Vakif Han kullanim hakkina iliskin itfa paylari, s6zlesme siiresince esit
tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir. Bilgi islem ve yazilim haklarina
iligkin itfa paylari, satin alimdan itibaren 5 yili agmamak kaydiyla tahmini faydali miirlerine gore
esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmigtir.
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Serefiye

Serefiye, satin almman varliklarin satin alma maliyetleriyle, s6z konusu varliklarin net olarak
ayristirilabilen gercege uygun degerleri arasindaki farki temsil etmektedir. Serefiye, enflasyonun
etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden kalic1 deger kayiplar diisiilmiis olarak gosterilir.

Serefiye parasal kazang elde edilen birimler {izerine dagitilmistir ve amortismana tabi degildir.
Serefiye, maliyet degerinden kalic1 deger kayiplari diisiilerek 6l¢iiliir.

Sirket birlesmesinden kaynaklan serefiye deger diigiikligii olabilecegini gosteren bir durum ya da
sartlarda bir degisiklik olursa TMS 36 “Varliklarin Deger Diistikliigii Standardi” geregince bir
yildan daha sik degilse yillik olarak deger diisiikliigii testlerine tabi tutulmaktadir.

Varhiklarda Deger Diisiikliigii

Grup, her raporlama donemi sonunda. yatirim amagli gayrimenkuller hari¢ (bakiniz muhasebe
politikas1 2.2.2) varliklarinin bulunan defter degerine iligkin deger kaybinin olduguna dair herhangi
bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, deger diisikligi
tutari belirleyebilmek i¢in o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Varligin tek basina geri
kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin miimkiin olmadig1r durumlarda, o varligin ait oldugu nakit
iireten biriminin geri kazanilabilir tutar1 hesaplanir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen ger¢ege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akislari, paranin zaman degeri ve varliga 0zgii riskleri yansitan vergi oncesi bir iskonto oram
kullanilarak bugiinkii degerine indirilir.

Varligin (veya nakit iireten birimin) geri kazanilabilir tutariin, defter degerinden daha az olmasi
durumunda, varligin (veya nakit iireten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir. Bu
durumda olusan deger diisiikliigii kayiplari kar veya zararda muhasebelestirilir.

Deger diisiikliigiiniin iptali nedeniyle varligin (veya nakit tireten birimin) kayith degerinde meydana
gelen artig, onceki yillarda deger diisiikliigiiniin finansal tablolara alinmamis olmasi halinde
olusacak olan defter degerini (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) agsmamalidir.
Deger diisiikliigiiniin iptali kar veya zarara kaydedilir.

Finansal Aracglar
(i) Tiirev olmayan finansal araglar

Tirev olmayan finansal araclar, finansal yatinmlar, ticari ve diger alacaklar, nakit degerler,
bankalar, finansal borglar, ticari ve diger borglar ve diger yiikiimliiliiklerden olusmaktadir.

Tirev olmayan finansal araglar ilk defa finansal tablolara asagida bahsedilenler harig, dogrudan
iligkilendirilebilir iglem maliyetleri ile birlikte gercege uygun degerleri {izerinden alinir. Tiirev
olmayan finansal araglarin ilk defa finansal tablolara alinmasina miiteakiben degerlenmesi ile ilgili
hususlar asagida agiklanmistir.

Grup bir finansal araci ancak ve ancak o finansal araca iligkin sézlesme hiikiimlerine taraf
oldugunda kayda alir. Finansal varliklar, Grup, bu varliklardan kaynaklanan nakit akislart
iizerindeki sozlesmeye bagli haklarimi kaybettigi zaman muhasebe kayitlarindan ¢ikarilir. Bu olay
finansal varliklar satildigi, siiresi doldugu veya haklarindan feragat edildikleri zaman gergeklesir.
Olagan durumlardaki finansal varlik alim ve satimlari, Grup’un bu varliklar1 alma veya satma
taahhiidiinde bulundugu tarihte muhasebelestirilir. Finansal bor¢lar ise, yiikiimliiliikler yerine
getirildigi, iptal edildigi veya siiresi doldugunda kayitlardan ¢ikarilir.
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(i) Tiirev olmayan finansal araglar (devami)

Ters repo islemlerinden alacaklar

Geri satim taahhiidi ile alinmis menkul kiymetler, ters repo islemlerinden alacaklar olarak
bilangoda nakit ve nakit benzerleri hesabi altinda gosterilmektedir. Ters repo ile alinmis menkul
kiymetlerin alim ve geri satim fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin faiz gelir
reeskontu hesaplanmaktadir.

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit, bankalardaki vadesiz mevduat hesaplar1 ve 3 aydan az
vadeye sahip vadeli mevduatlardan olusmaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gergege uygun
degerine yakindir.

Alim satim amagh finansal variiklar

Alim satim amagli menkul degerler, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen menkul degerlerdir. Alim satim amagh finansal
varliklarin alim ve satim islemleri islem tarihine gore kayitlara alinmakta ve kayitlardan
cikarilmaktadir. Alim satim amaclh finansal varliklar, bilangoya ilk olarak maliyet degerleri ile
yansitilmakta ve kayda alinmalarini miiteakiben gercege uygun degerleri ile degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplara dahil
edilmektedir.

Finansal bor¢lar

Finansal borglar, alindiklar1 tarihlerde, ilk maliyet degerleri iizerinden islem maliyetleri ile
netlestirilmis tutarlar1 ile kaydedilir. Finansal borg¢lar, miiteakip tarihlerde, etkin faiz yontemiyle
hesaplanmig 1skonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. Alinan kredi tutar
(islem giderleri harig) ile geri 6deme degeri arasindaki fark, kapsamli gelir tablosunda kredi
siiresince muhasebelestirilir. Yatirim amaclh gayrimenkullerde ve bunlar gibi 6zellikli bir varligin
elde edilmesi ya da insasi ile dogrudan iligkilendirilebilen bor¢lanma maliyetleri, 6zellikli varligin
maliyetinin bir parcasi olarak aktiflestirilir.

Diger

Diger finansal varlik ve yilikiimliilikler, kisa vadeli olmalar1 sebebiyle maliyet degerleri {izerinden
degerlenir.

(ii) Sermaye

Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak smiflandirilir. Adi hisse ihraglari ve hisse senedi opsiyonlarinin
ihract ile dogrudan iliskili ek maliyetler vergi etkisi diisiildiikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak
kayitlara alinir. Mevcut ortaklardan olan sermaye artiglar1 yonetim kurulu tarafindan onaylanip
tescil olunan nominal degerleri lizerinden muhasebelestirilir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi onemli Slgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri,
ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar: dénemlerde kar veya zarara kaydedilmektedir.
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Yabanci Para Islemler

Yabanct para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye
cevrilmektedir. Yabanci para parasal varliklar ve borglar, raporlama déneminde gegerli kur
iizerinden donem sonunda TL’ye cevrilmektedir. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari,
kapsamli gelir tablosuna yansitilmaktadir. Gergege uygun degerleri ile gosterilen yabanci para
birimi bazindaki parasal olmayan varliklar ve bor¢lar gergege uygun degerlerinin belirlendigi giiniin
kurundan TL’ye cevrilerek ifade edilmektedir.

Grup tarafindan kullanilan 30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerindeki kur bilgileri asagidaki
gibidir;

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Amerikan Dolar1 1,8453 1,5460
Avro 2,5157 2,0491

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
Odenmesi veya net olarak tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin
yerine getirilmesinin es zamanli olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal tablolarda net degerleri
ile gosterilirler.

Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Raporlama donemi sonu ile bilangonun yayimi icin yetkilendirme tarihi arasinda, igletme lehine
veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade eder. TMS 10 “Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar”,
hiikiimleri uyarinca raporlama dénemi sonu itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligskin yeni
deliller olmasi veya ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu
olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektiriyorsa, Grup finansal tablolarin1 yeni duruma
uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyorsa
Grup s6z konusu hususlart ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Karsiliklar. Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Grup’un geg¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yilikiimliiliigiin bulunmasi, bu yiikiimliliiglin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmas1 gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olugsmamigsa, Grup s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagl varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.
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Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam:)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak siniflandirilir. Diger biitiin kiralamalar faaliyet kiralamas1 olarak siniflanir.

Kiralayan olarak Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kapsamli gelir tablosuna
kaydedilir.

Kiraci olarak Sirket

Faaliyet kiralama giderleri, kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile kapsamli gelir tablosuna
kaydedilmektedir. Kiralamanin gerceklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan
baglangi¢ maliyetleri de aymi sekilde kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem
ile kira siiresi boyunca itfa edilmektedir.

Iliskili Taraflar

TMS 24 “iliskili Taraf Aciklamalar1”; hissedarlik, sdzlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya
benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya onemli
derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak tanimlar. Iliskili kuruluslara ayn1 zamanda
sermayedarlar ve Sirket ydnetimi de dahildir. Iliskili kurulus islemleri, kaynaklarin ve
yikimliiliiklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini
icermektedir.

Bu finansal tablolar agisindan Sirket’in ortaklar1 ve Sirket ile dolayli sermaye iliskisinde olan grup
sirketleri ve yonetim kurulu iiyeleri ile genel miidiir gibi {ist diizey yoneticiler “iliskili taraflar”
olarak tanimlanmaktadir (Not 28).

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki g¢ercevesinde. Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina
kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde iiclincii fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya
ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya
yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi
ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler
cercevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak
yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal
sinirlart agsmamak {izere gegerliligini koruyacagi belirtilmistir.

16



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Eyliil 2011 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (TL))

2
2.2

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

2.2.16 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler(devami)

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarihli ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve aym tarihte yiiriirliige girmistir. Bu nedenle,
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numaral alt
bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin %0
oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

KVK’nin 13’iincii maddesinin transfer fiyatlandirmasi yoluyla “ortiilii kazan¢ dagitimi” bashigi
altinda transfer fiyatlandirmasi konusu islenmektedir. 18 Kasim 2007 tarihinde yayimlanan
“Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiili Kazang Dagitimi Hakkinda Genel Teblig”inde
uygulamadaki detaylar belirlenmistir.

Eger vergi miikellefleri ilgili kuruluslarla (kisilerle), fiyatlandirmalar1 emsallere uygunluk ilkesi
cergevesinde yapilmayan hizmet, {iriin veya mal alim ve satim islemlerine giriyorlarsa, o zaman
ilgili karlar transfer fiyatlamasi yoluyla ortiilii bir sekilde dagitildig1 kanaatine varilacaktir. Bu tarz
transfer fiyatlamasi yoluyla ortiilii kar dagitimlart kurumlar vergisi agisindan vergi matrahindan
indirilemeyecektir.

2.2.17 Kidem Tazminati Karsiig

Kidem tazminati karsilig1, Sirket calisanlarinin emekliliginden dogan ve Tiirk Is Kanunu’na gére
hesaplanan muhtemel yiikiimliiliigiin bugiinkii degerine indirgenmis tutarina gore ayrilmaktadir.
Calisanlar tarafindan hak edildik¢e tahakkuk esasina gore hesaplanir ve finansal tablolarda
muhasebelestirilir. Yiikiimliilik tutar1 devlet tarafindan duyurulan kidem tazminati tavani baz
alinarak hesaplanmaktadir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” sirketlerin istatistiksel degerleme yontemleri kullanarak
olas1 yiikiimliiliikklerinin bugiinkii degerinin hesaplanmasimi 6ngdérmektedir. Dolayisiyla Sirket’in
muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugilinkii degeri asagidaki tabloda yer alan varsayimlar kullanilarak
hesaplanmustir.

30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, kullanilan baslica istatiksel tahminler soyledir;

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Iskonto orani %4,66 %4,66
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma
orani %100 %100

Kidem tazminati karsiligi hesaplamasi, hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina
dayanmaktadir. 30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, kidem tazminati tavan tutarlari
sirastyla 2.732 TL ve 2.517 TL’dir. Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle,
bu yiikiimliiliik i¢in herhangi bir fon tahsis edilmemistir.

17



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Eyliil 2011 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (TL))

2
2.2
2.2.18

2.2.19

2.2.20
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Finansal Tablolarin Sunumuna fliskin Esaslar (devam:)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Giderler

Giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir.

Faiz Gelir ve Giderleri

Faiz gelir ve giderleri kapsamli gelir tablosunda, ilgili varliga ait etkin faiz oram veya uygulanabilir
degisken bir faiz oram1 dikkate alinarak tahakkuk esasmna gdore muhasebelestirilir. Faiz gelir ve
giderleri, faiz doguran bir enstriimanin ilk kayithi degeri ile etkin faiz orani yOntemine gore
hesaplanan vade tarihindeki degeri arasindaki fark veya prim veya iskontonun bugiinkii degere
indirgenmis tutarlarindan meydana gelmektedir.

Nakit Akis Tablosu

Grup, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek
iizere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablolarini diizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglar isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bicimde smiflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari,
Grup’un faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akiglari gosterir. Yatirim
faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Grup’un yatirnm faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi yatirnm faaliyetlerinden nakit akiglarini gosterir. Finansman
faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

30 Eyliil 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait nakit akis tablosunda yer
alan nakit ve nakde esdeger varliklar agsagidaki gibidir:

2011 2010
Nakit ve nakit benzerleri 589.441 225.072
Bloke mevduat (Not 4) (151.396) (141.622)
Nakit akis tablosundaki nakit ve nakde
esdeger varhklar 438.045 83.450

Hisse Basina Kazang/ (Kayip)

Kapsamli gelir tablosunda gosterilen hisse basina kazang/ (kayip), net karin veya zararin dénem
boyunca islem goren agirlikli ortalama hisse sayisina boliinmesiyle bulunur. Dénem boyunca
ortalama hisse sayist donem basit mevcut hisse sayisiyla donem iginde ihrag¢ edilen hisse sayisinin
zaman bagli agirlikli ortalama bir faktorle ¢arpilmasiyla bulunur (Not 27).

Gayrimenkul yatirim ortakligi yatirum portfoyii kisitlamalart

“Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii” baslikli Not 31°de yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri:
XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 17.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: VI,
No: 11 sayih “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfoy
sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir. Ayrica Not 31°de
yer verilen bilgiler konsolide olmayan veriler oldugu icin, sézkonusu bilgiler finansal tablolarda yer
verilen bilgilerle 6rtiismeyebilir.
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3

Boliimlere Gore Raporlama

Grup Yonetimi’nin performansi degerlendirdigi ve kaynak dagilimina karar vermek i¢in kullandigi
bilgileri igeren iki faaliyet bolimii bulunmaktadir. Bu stratejik boliimler ayni servisin hizmetini
vermesine ragmen, farkli ekonomik durumlardan ve farkli cografi konumlardan etkilendikleri i¢in
kaynak tahsisi ve performanslarina gore Grup yonetimi tarafindan diizenli olarak gdzden
gecirilmektedir.

Grup’un faaliyet boliimleri Tiirkiye ve KKTC’de bulunan gayrimenkul yatirimlaridir.

30 Eyliil 2011 tarihi itibarryla miisterek yonetime tabi ortaklik olan Maya’nin toplam varliklar
konsolide toplam varliklarin %0,35ini (31 Aralik 2010: %0,42); donem zarar1 ise konsolide donem
zararinin %1,42'sini olusturmaktadir (30 Eyliil 2010: donem zarari1 konsolide donem zararmin
%?2’sini olusturmaktadir). Maya’nin tutarlarinin 6nemlilik arz etmemesi nedeniyle boliimlere gore
raporlanma yapilmasina gerek duyulmamustir.

Nakit ve Nakit Benzerleri
30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Kasa 7.395 83
Bankalar 324.297 547.072
- Vadesiz mevduat 312.591 125.340
- Vadeli mevduat 11.706 421.732
Ters repo islemlerinden alacaklar 190.095 -
Diger hazir degerler 67.654 -
Toplam 589.441 547.155

30 Eylil 2011 tarihi itibariyla, bankalar mevduati iizerinde 151.396 TL tutarinda blokaj
bulunmaktadir (31 Aralik 2010: 124.829 TL).

30 Eylil 2011 tarihi itibartyla, Grup’a ait vadeli Tiirk Lirasi mevduatin faiz orant %6 olup gecelik
mevduat olarak tutulmustur (31 Aralik 2010: %6).

30 Eyliil 2011 tarihi itibariyla, Grup’a ait ters repo islemlerinden alacaklarin faiz orani %6 olup, 3
Eyliil 2011 vadelidir.

Finansal Yatirnmlar

30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, Grup’un tamami gergege uygun degerleriyle
ilisikteki finansal tablolara yansitilan alim satim amacli menkul kiymetlerden olusan finansal
yatirimlar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Hisse senetleri 3.213.302 10
Toplam 3.213.302 10
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5 Finansal Yatirnmlar (devami)
30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, alim satim amagh finansal varliklarin detay1
asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2011 31 Arahk 2010
Gergege Gergege
uygun uygun
Maliyet degeri Maliyet degeri
Global Holding 3.699.682  3.213.294 - -
Diger 10 8 10 10
Toplam 3.699.692  3.213.302 10 10

6 Ticari Alacaklar

Sirket, kiraya veren sifatiyla yatirirm amagli gayrimenkullerinde gdsterilen Siimerpark AVM
kiracilar ile faaliyet kiralama anlagmalar1 imzalamistir. Sirket’in 30 Eyliil 2011 tarihi itibariyla,
1.242.413 TL tutarindaki ticari alacaklar, bu sozlesmelere dayanan kiralama alacaklarindan
olugmaktadir (31 Aralik 2010: Yoktur).

7 Finansal Borclar
30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, Sirket’in finansal borglar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Aralk 2010
Orijinal Orijinal
para birimi TL para birimi TL
Uzun vadeli kredilerin kisa
vadeli kisimlart TL 22.654.841 22.654.841 6.077.053 6.077.053
Uzun vadeli banka kredileri TL 26.741.773 26.741.773 33.897.618  33.897.618
Toplam finansal borc¢lar 49.396.614 39.974.671

Kredilerin faiz oranlar1 %12-16 arasindadir (31 Aralik 2010: %12-14).
30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, finansal bor¢larin geri 6deme plani asagidaki

gibidir:
30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
1 y1ldan kisa 22.654.841 6.077.053
1 —2 yil arast 21.195.609 22.519.374
2 —3 yil arast 5.546.164 11.378.244
49.396.614 39.974.671

30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, Sirket’in banka kredilerinin teminati olarak
yatirnm amagli gayrimenkullerinde gosterilen Denizli’deki arazisi ve 2011 yili igerisinde insasi
tamamlanan ve hizmete agilan aligveris merkezi, kredileri kullandiran banka lehine, sirasiyla
26.800.000 TL ve 150.000.000 TL bedelle ipoteklidir.

30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, ayrica banka kredilerinin teminati olarak
Global Holding’in sahip oldugu Van arazisi ve Denizli’deki diger bir arazi sirasiyla 22.000.000 TL
ve 3.200.000 TL bedelle ipoteklidir.
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30 Eyliil 2011 tarihi itibartyla, 832.539 TL tutarindaki ticari borglarin 829.453 TL tutarindaki kismi
Sirket’in Denizli arazisi iizerinde insasi tamamlanan aligveris merkezi ile ilgili olan bor¢lardan
olusmaktadir (31 Aralik 2010: 715.709 TL tutarindaki ticari borg¢larin 710.366 TL tutarindaki

8 Ticari Borglar
kismu).
9 Diger Alacaklar ve Borg¢lar

Diger Alacaklar
30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, diger alacaklar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Verilen depozito ve teminatlar 195.731 -
Kira alacaklari 47.266 47.200
Personelden alacaklar 29.379 535
Miskili taraflardan alacaklar (Not 28) 531 177
Toplam 272.907 47.912

Diger Borglar
30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, kisa vadeli diger borglar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Arahk 2010
Vergi barist borglart (Not 15) 417.521 -
[liskili taraflara borglar (Not 28) 303.481 19.714.202
Alman depozito ve teminatlar 44.636 -
Diger 158.443 211.241
Toplam 924.081 19.925.443

30 Eyliil 2011 tarihi itibariyla, 621.884 TL tutarindaki uzun vadeli diger borglarin tamami vergi
baris1 bor¢larindan olugmaktadir (31 Aralik 2010: Yoktur).

30 Eyliil 2011 tarihi itibariyla, vergi barist bor¢larinin 6deme plani asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011

1 y1ldan kisa 417.521
1 —2 y1l arast 414.589
2 —3 yil arasi 207.295
1.039.405
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10

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

30 Eylil 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait yatirim amagl
gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2011 2010
Donem bagi 19.105.000 61.160.000
Yapilmakta olan yatirim amaclh
gayrimenkullerden transfer (Not 11) 165.150.000 -
Donem girisleri 226.517 -
Doénem sonu 184.481.517 61.160.000

30 Eyliil 2011 tarihi itibariyla, yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerleri asagidaki
gibidir:

Degerleme Raporu Gercege Uygun

Tarihi Degeri

Denizli arazisi 13 Aralik 2010 19.105.000
Denizli Simerpark AVM 20 Aralik 2010 165.150.000
184.255.000

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyla, yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerleri asagidaki
gibidir:

Degerleme Raporu Gercege Uygun

Tarihi Degeri

Denizli arazisi 14 Ocak 2010 56.590.000
Van arazisi 28 Ocak 2010 4.570.000
61.160.000

Denizli arazisi

Sirket, 12 Haziran 2008 tarihinde satin aldig1 ve lizerinden sermaye kazanci elde etme amaci ile
tuttugu Denizli ili, Merkez ilcesi, Siimer Mahallesi, M22A22B2D Pafta, 6225 Ada, 1 Parsel ve
6227 Ada, 1 Parselde bulunan arazilerini 10.670.000 TL bedelle 30 Aralik 2010 tarihinde Global
Holding’e satmustir.

30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, Sirket’in Denizli’deki arazisi krediyi
kullandiran banka lehine 1. dereceden 26.800.000 TL bedelle ipoteklidir.

Denizli Siimerpark AVM

Donem igerisinde ingas1 tamamlanan ve 12 Mart 2011 tarihi itibartyla hizmete agilan Stimerpark
AVM yapilmakta olan yatirim amacglh gayrimenkullerden yatirim amacl gayrimenkullere transfer
edilmistir.

30 Eyliil 2011 tarihi itibariyla, Stimerpark AVM’nin gercege uygun degeri yetkilendirilmis bir
gayrimenkul sirketi tarafindan 20 Aralik 2010 tarihli degerleme raporunda belirtilen tutar {izerinden
tespit edilmistir. Simerpark AVM’nin gercege uygun degeri aligveris merkezinin gelecek yillarda
iiretecegi serbest nakit akiglarinin bugiinkii degerlerini toplayarak belirlenmistir. Degerlemelerde,
ilgili gayrimenkuliin kiralanma siiresini kapsayan bir projeksiyon donemi esas alinmustir.
Projeksiyonlardan elde edilen nakit akiglart ekonominin, sektdriin ve isletmenin tasidigr risk
seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugiine indirgenmis ve Siimerpark AVM’nin gergege uygun
degeri hesaplanmistir. Bu deger iizerinde projenin gelistirildigi arsanin gergege uygun degeriyle
birlikte biitiin olarak tespit edilebilmektedir.

30 Eyliil 2011 tarihi itibariyla, Stimerpark AVM, banka kredilerinin teminati olarak 1. dereceden ve
2. dereceden, sirasiyla, 100.000.000 TL ve 50.000.000 TL bedelle ipoteklidir.

30 Eyliil 2011 tarihi itibariyla, ilgili aligveris merkezinde yer alan hipermarketin yirmi yilligina
kirac1 olarak bulunmasina dair serhi bulunmaktadir.
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Yatirnm Amach Gayrimenkuller (devami)
Van arazisi

Sirket, 20 Haziran 2008 tarihinde satin aldig1 ve lizerinden sermaye kazanci elde etme amac ile
tuttugu Van ili, Merkez ilcesi, Serefiye Mahallesi, Kinali Mevkii, 24 Pafta, 1475 Ada, 16 Parselde
bulunan arazisi iizerinde sahip oldugu ' oranindaki miilkiyet payn1 4.570.000 TL bedelle 24
Aralik 2010 tarihinde Global Holding’e satmustir.

Yapilmakta Olan Yatirim Amach Gayrimenkuller

30 Eyliil 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait yapilmakta olan yatirim
amacli gayrimenkullerin hareket tablosu agagidaki gibidir:

30 Eyliil 30 Eyliil

2011 2010

Donem basi 161.855.086 50.653.440
Girigler © 7.033.666 11.857.138
Yatirim amagli gayrimenkullere transfer (Not 10) (165.150.000) -
Doénem sonu 3.738.752 62.510.578

30 Eyliil 2011 tarihinde sona eren hesap dénemine ait girisler icinde 365.951 TL (30 Eyliil 2010:
4.895.526 TL) tutarinda aktiflestirilen finansman maliyeti bulunmaktadir.

30 Eylill 2011 tarihi itibartyla, yapilmakta olan yatinm amagli gayrimenkuller, Denizli arazisi
iizerinde insaati devam eden “Siimerpark Evleri” konut projesinden olusmaktadir. Siimerpark Evleri
toplam 606 konuttan olugmasi planlanan konut projesinin 154 daire ve iki bloktan olusan ilk
etabinda kaba insaatin % 55'i tamamlanmis olup, raporlama tarihi itibariyla konutlarin satigina
baslanmustir. ilk etap konutlarin Haziran 2012'de konut sahiplerine teslim edilmesi planlanmaktadir.

30 Eylil 2010 tarihi itibariyla, yapilmakta olan yatirim amacgli gayrimenkuller, Denizli arazisi
iizerinde ingaati1 devam eden ve cari donem igerisinde faaliyete gegen Siimerpark AVM projesinden
olusmaktadir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, Stimerpark AVM’nin insaatinin tamamlanmasi halinde tespit
edilecek olan gercege uygun degeri yetkilendirilmis bir gayrimenkul sirketi tarafindan giivenilir
bicimde tespit edilmistir. 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, gergege uygun degerinden insaatin
tamamlanmasina kadar gegecek siirede gerceklesmesi tahmin edilen insaat ve borglanma
maliyetlerinin ¢ikarilmasi sonucu hesaplanan deger ile finansal tablolarda gosterilmistir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, Stimerpark AVM projesi, 20 Aralik 2010 tarihli degerleme
raporunda belirtilen ve o tarihte %95°1 tamamlanmis olan projenin tamamlanmasi halinde gergege
uygun degeri olan 165.150.000 TL’den insaatin tamamlanmasma kadar gegecek siirede
gergeklesmesi tahmin edilen 3.294.914 TL tutarindaki insaat ve bor¢lanma maliyetlerinin
¢ikarilmasi sonucu olusan 161.855.086 TL tizerinden finansal tablolara yansitilmustir.

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyla, Stimerpark AVM, banka kredilerinin teminati olarak 1. dereceden ve
2. dereceden, sirasiyla, 100.000.000 TL ve 50.000.000 TL bedelle ipoteklidir.

30 Eylil 2010 tarihi itibariyla, ilgili alisveris merkezinde yer alan hipermarketin yirmi yilligina
kirac1 olarak bulunmasina dair gserhi bulunmaktadir.
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Maddi Duran Varhklar
30 Eyliil 2011 tarihinde sona eren ara hesap donemindeki maddi duran varliklar hareketleri
asagidaki gibidir:
Maliyet 1 Ocak 2011 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2011
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 - - 32.600
Tagitlar 152.975 45.000 - 197.975
Demirbaglar ve ofis ekipmanlar 162.529 245.145 - 407.674
Toplam 348.104 290.145 - 638.249
Cari Donem
Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2011 Amortismam  Cikislar 30 Eyliil 2011
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) - - (32.600)
Tasitlar (152.975) (2.531) - (155.506)
Demirbaglar ve ofis ekipmanlari (144.205) (13.822) - (158.027)
Toplam (329.780) (16.353) - (346.133)
Net maddi duran varhklar 18.324 292.116

30 Eylil 2010 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2010 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2010
Makine, tesis ve cithazlar 32.600 - - 32.600
Tagitlar 152.975 - - 152.975
Demirbaslar ve ofis ekipmanlar 162.529 - - 162.529
Toplam 348.104 - - 348.104

Cari Donem

Birikmis amortismanlar 1 0cak 2010 Amortismam Cikislar 30 Eyliil 2010
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) - - (32.600)
Tasitlar (152.975) - - (152.975)
Demirbaglar ve ofis ekipmanlari (111.671) (24.400) - (136,071)
Toplam (297.246) (24.400) - (321.646)
Net maddi duran varhklar 50.858 26.458

24



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:

30 Eyliil 2011 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (TL))
Maddi Olmayan Duran Varhklar

30 Eylil 2011 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar

13

hareketleri agsagidaki gibidir:

1 Ocak
Maliyet 2011 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2011
Haklar 2.695.619 28.325 - 2.723.944
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar 51.459 - - 51.459
Toplam 2.747.078 28.325 - 2.775.403

Cari

1 Ocak Donem
Birikmis itfa paylari 2011 itfa pay1 Cikiglar 30 Eyliil 2011
Haklar (722.864) (167.876) - (890.740)
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar (51.459) - (51.459)
Toplam (774.323) (167.876) - (942.199)
Net maddi olmayan duran
varhklar 1.972.755 1.833.204

1870 yilinda yapilan 6. Vakif Han binasi, 1 Subat 2005 tarihinde 15 yilligina "restore et/iglet/devret"
sistemi ile Vakiflar Genel Miidiirliigli'nden kiralanmistir. Bina is merkezi olarak kullanilmakta olup,
kira geliri saglanmaktadir. Sirket, ilisikteki finansal tablolarda Vakif Han kullanim hakkini maddi
olmayan duran varliklara siniflamaktadir.

30 Eylil 2010 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar

hareketleri asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2010 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2010
Haklar 2.695.619 - - 2.695.619
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar 51.459 - - 51.459
Toplam 2.747.078 - - 2.747.078
Cari

_Donem
Birikmis itfa paylar 1 Ocak 2010 Itfa pay1 Cikislar 30 Eyliil 2010
Haklar (499.028) (156.249) - (655.277)
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar (51.459) - (51.459)
Toplam (550.487) (156.249) - (706.736)
Net maddi olmayan duran
varhklar 2.196.591 2.040.342
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Serefiye

Sirket, Maya’nin satin alinmasi esnasinda ortaya ¢ikan 3.522.181 TL tutarindaki serefiye ile ilgili
olarak gerceklestirdigi deger diisiikliigii ¢alismasinda finansal tablolarda tasinan serefiye tutarini
Maya’nin gercege uygun degeri ile karsilastirmis ve bir deger diisiikliigli olmadigi sonucuna
ulagmistir. Maya KKTC Hiikiimeti ile yaptigi sdzlesmeler uyarinca Tatlisu Magosa’da tahsis edilen
arazi iizerinde otel, villa ve apart bulunan tatil kdyii projesi yapacaktir. Rapor tarihi itibartyla arazi
iizerinde istimlak ¢aligsmalar1 heniiz tamamlanmadigi i¢in ingaata baglanmamstir. 30 Eyliil 2011 ve
31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, s6z konusu gayrimenkuliin gercege uygun degeri bagimsiz bir
ekspertiz sirketi tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Degerleme sirketi,
SPK tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz sirketi olup, s6z konusu ekspertiz raporuna
gore yapilan degerlemeler, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans
almmasiyla tespit edilmistir ve tutar1 8.610.000 TL’dir (31 Aralik 2010: 8.610.000 TL). Sirket'in
%50 pay ile miisterek yonetime tabi ortakligi olan Maya'nin oransal konsolidasyon yontemi ile
konsolide edilmesinden o6tiirii, bu tutarin Sirket'in payima diisen kismi olan 4.305.000 TL (31 Aralik
2010: 4.305.000 TL). Sirket'in Maya’daki yatiriminin iizerinde oldugu icin deger diisiikligi
olusmamustir.

Karsihiklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Davalar
Denizli arazisi ile ilgili dava

Sirket’e ait Denizli Siimer Mahallesindeki tasinmazlara iliskin Denizli Idare Mahkemesi’nde
gorlilmekte olan imar plant degisikliginin iptali talepli davaya iliskin devam etmekte olan hukuki
olaylar agagidaki sekildedir:

Denizli Belediye Meclisi’nin 11 Ekim 2006 tarih ve 640 sayili karart ile degistirilen imar planina
kars1 kanuni aski siiresi i¢inde yapilan itirazlarin reddedilmesine iliskin Denizli Belediyesi
Bayindirlik Komisyonu’nun raporu 9 Ocak 2007 tarih ve 54 sayili Denizli Belediyesi Meclis karari
ile kabul edilmistir.

Tiirk Mimar Miihendis Odalar1 Birligi Mimarlar Odas1 Denizli Subesi tarafindan Denizli idare
Mahkemesi’nde 29 Haziran 2007 tarihinde Denizli Belediye Meclis kararinin iptali ve yliriitmenin
durdurulmasi istemiyle Denizli Belediyesi’ne kars1 dava agilmustir. Denizli Idare Mahkemesi’nin 11
Eyliil 2007 tarihli karar1 ile davacinin yiiriitmeyi durdurma talebi reddedilmistir. Sirket’in davaya
24 Temmuz 2008 tarihinde Denizli Belediyesi yaninda miidahil olma talebi, Mahkeme tarafindan
17 Eyliil 2008 tarihinde kabul edilmistir.

Mahkeme 1 Nisan 2009 tarihinde davanin Grup lehine reddine karar vermistir. Kararin Oda
vekilleri tarafindan temyiz edilmesi {izerine. Danistayca kararin onanmasina karar verilmistir. Oda
Vekilleri karara karst “Karar Diizeltme” isteminde bulunmuslardir. Dosya karar diizeltme
incelemesi i¢in Danistay’a verilmistir.
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Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler (devamzi)

Vergi davasi

Maliye Bakanligi, yatinm ortakliklarmin Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi (“BSMV”)
kapsamina alinmasina karar vermesine istinaden 4 Agustos 2008 tarihinde Sirket’e Ocak 2003-
Eylil 2006 donemine iligskin toplam 2.773.585 TL BSMV tutarinin &denmesine istinaden
beyanname gdndermistir. Sirket, Maliye Bakanligi'na Istanbul Bolge Mahkemesi’nde ddenecek
BSMV tutarina istinaden her yil i¢in ayr1 dava agmustir. Sirket, ilgili mahkemeye menkul kiymet
yatirim fonlar1 ve menkul kiymet yatirim ortakliklarinin Sermaye Piyasast Mevzuati geregi sadece
menkul kiymet kazanci elde edebilecegi "portfoy isletmeciligi" faaliyetlerinde bulundugunu
belirterek, ana faaliyet alanlar1 bankerlik tanmimina girmedigi i¢in menkul kiymet yatirim
ortakliklarinin Kurumlar Vergisi'nden istisna edildiklerini belirtmistir. Acilan davalar Sirket lehine
sonuglanmistir. Davali vergi dairesi kararlar1 temyiz etmis olup, yapilan temyiz incelemeleri
sonucunda kararlar Danistay tarafindan bozulmustur. Danistay’in bu kararina kars1 Sirket tarafindan
“Karar Diizeltme” yoluna bagvurulmustur. Dosya Danistay’da karar diizeltme incelemesindeyken
Sirket’in 6111 sayili “Baz1 Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmas: ile Sosyal Sigortalar ve Genel
Saglik Sigortasi Kanunu ve Diger Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanun” (“6111 sayili Kanun”) kapsaminda vergi barisindan yararlanmasi
sonucu dosyalardan feragat edilerek davalar sona erdirilmistir.

6111 sayili Kanun 25 Subat 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir.
Sirket yonetimi bu vergi ve ceza tarhiyatlarim1 gerekgesiz bulmakla birlikte, mevcut tarhiyatlarla
ilgili olarak s6z konusu kanundan yararlanmay1 se¢mistir. Bu nedenle, 31 Aralik 2010 tarihi
itibariyla, Sirket yonetimi 1.304.182 TL tutarinda vergi karsiligini, 1.134.071 TL tutarinda vergi
cezasi giderini ve 170.111 TL tutarinda vade farki giderini finansal tablolarina yansitmistir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, bor¢ karsiliklarinin detayr asagidaki gibidir:

2010

Kisa vadeli borg karsiliklari 289.818
Uzun vadeli borg¢ karsiliklar1 1.014.364
1.304.182

Grup, s6z konusu kanunun olanaklarindan kurumlar vergisi, KDV ve BSMV igin yararlanmustir.
Ilgili kanun uyarmca 2003-2006 yillar1 arasinda matrah artiriminda bulunulan dénem ve vergilere
iliskin ileride herhangi bir tarhiyatta bulunulamayacaktir. Kanunun sagladigi imkanlar dahilinde
toplam 1.259.751 TL tutarinda vergi borcu 36 ay vade ile 6denecektir. Grup bu bakiyenin 220.346
TL tutarini 6demis, kalan 1.039.405 TL tutarinda bakiye kisa ve uzun vadeli “vergi baris1 borglar1”
olarak finansal tablolara yansitilmistir (Not 9).
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16 Taahhiitler

30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, Grup tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotek
(“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk
Grup tarafindan verilen TRI'ler 2011 2010
A.Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar1” 177.425.357 177.375.857

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 - -
- Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI ler - -
- Miisterek yonetime tabi ortakliklar: lehine vermis oldugu
TRIler™ 167.624 143.680
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiritiilmesi Amactyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutart - -

D.Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutari - -

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar1 - -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup

Sirketleri Lehine Vermis  Oldugu TR1’lerin Toplam Tutar1 - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis

Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 - -

177.592.981 177.519.537

@ Ana ortakligin kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'leri kapsamaktadir. 30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik
2010 itibartyla s6z konusu TRi'lerin tamami TL cinsindendir.

@ Grup'un oransal konsolidasyon yontemiyle konsolide edilen miisterek yonetime tabi ortakligi lehine vermis
oldugu TRi'leri (Grup'un séz konusu ortakliklardaki kontrol oram nispetinde) kapsamaktadir. 30 Eyliil 2011
ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla s6z konusu TRi'lerin 80.000 ABD Dolar1 karsiligi 147,624 TL
tutarindaki kismi ABD Dolari cinsinden olup kalan kismi TL cinsindendir (31 Aralik 2010: 80.000 ABD
Dolar1 karsiligi 123.680 TL tutarindaki kismi ABD Dolar1 cinsinden olup kalan kismi TL cinsindendir).

30 Eyliil 2011 tarihi itibartyla, Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Grup’un 6zkaynaklaria
orani %0°dir (31 Aralik 2010: %0).

Grup’un portfoylinde yer alan arazi ve alisveris merkezi projesinin iizerindeki ipotekler Not 10 ve
Not 11°de agiklanmustir.

30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, bilango dis1 ylikiimliiliikler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Arahk 2010
Verilen Teminat Mektuplari:
Vergi daireleri 402.657 402.657
Devlet Emlak Malzemesi Dairesi 167.624 143.680
Elektrik dagitim sirketi 130.000 130.000
Milli Piyango Idaresi 49.500 -
Ozellestirme Idaresi 43.200 43.200
Toplam 792.981 719.537
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Taahhiitler (devami)

Faaliyet kiralamalan
Faaliyet kiralamasi iglemlerinde kiract olarak Sirket

Sirket T.C. Bagbakanlik Vakiflar Genel Midiirliigii ile 6. Vakif Han binasmin 15 yilligina
kiralanmasi i¢in bir anlasma imzalamigtir. Sirket’in 30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri
itibariyla, sdzlesmelere dayanan faaliyet kiralamasi ylikiimliilikleri agsagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Arahik 2010

1 y1ldan az 45.384 42.216
1-5 y1l arasi 368.904 434.532
5 yildan uzun 479.370 448.572
893.658 925.320

30 Eyliil 2011 tarihinde sona eren ara hesap doneminde faaliyet kiralamalar1 nedeniyle 47.325 TL
(30 Eyliil 2010: 44.477 TL) kira gideri finansal tablolara yansitilmistir.

Faaliyet kiralamasi igslemlerinde kiralayan olarak Sirket

Sirket, kiraya veren sifatiyla Siimerpark AVM ve Vakif Han kiracilan ile faaliyet kiralama
anlagmalar1 imzalamigtir. Sirket’in 30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla,
sozlesmelere dayanan asgari faaliyet kiralamasi alacaklar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010

1 yildan az 7.563.283 5.838.593
1-5 y1l aras1 33.042.725 31.054.639
5 yildan uzun 20.538.014 22.712.928
61.144.022 59.606.160

30 Eyliil 2011 tarihinde sona eren ara hesap doneminde, faaliyet kiralamalar1 kaynakli 3.434.571
TL (30 Eyliil 2010: 240.904 TL) kira geliri finansal tablolara yansitilmstir.

Kidem Tazminati1 Karsihgi

Yiiriirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen
davraniglar disindaki sebeplerle istihdami sona eren ¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yilikiimliidiir. Bu yiikiimliiliik ¢alisilan her yil i¢in, 30 Eyliil 2011 tarihi itibartyla, azami 2.732 TL
(31 Aralik 2010: 2.517 TL) olmak iizere, 30 giinliik toplam briit {icret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir. Toplam yilikiimliilik hesaplanirken kullanilan temel varsayim hizmet saglanan
her yil i¢in azami yiikiimliiliiglin enflasyon oraninda her alti ayda bir artmasi olarak kabul
edilmistir.

Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle, bu yiikiimliiliik i¢in herhangi bir fon
tahsis edilmemistir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin mevcut emeklilik planlarma bagh
yiikiimliiligiinii tahmin etmekte istatiksel degerleme metotlart kullanilmasim gerekli kilar. Kidem
tazminat karsiligi, tim c¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliiliik tutarlarinin
net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve ilisikteki finansal tablolarda yansitilmistir.

29



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Eyliil 2011 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (TL))

17

18

Kidem Tazminat1 Karsihgi (devami)

30 Eyliil 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait kidem tazminati karsilig
hareket tablosu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010
Donem basindaki kidem tazminati karsiligi 75.849 66.885
Faiz maliyeti 2.259 805
Hizmet maliyeti 8.425 12.738
Nakit 6denen (18.311) -
Aktiieryal fark 16.808 (5.633)
Kidem tazminati karsihg 85.030 74.795
Diger Varhk ve Yiikiimliiliikler
Diger Donen Varliklar
30 Eyliil 2011 31 Arahk 2010
Indirilecek KDV 8.861.965 8.181.521
Verilen siparis avanslar: 3.926.604 910.946
Pesin 6denen giderler™ 923.434 130.650
Is avanslar 413.380 447.084
Pesin 6denen vergiler 13.649 3.546
Diger 205.632 205.632
Toplam 14.344.664 9.879.379

)30 Eyliil 2011 tarihi itibartyla, 3.926.604 TL tutarindaki verilen siparis avanslariin 631.235 TL
tutarindaki kismi Kibris’ta gelistirilecek proje icin Sirket tarafindan Maya’ya verilen avanslarin
oransal konsolidasyon yoOnteminin uygulanmasi sonunu Grup’un payimna diigen kismindan
olugmaktadir (31 Aralik 2010: 541.136 TL). Kalan tutarin 2.986.374 TL tutarindaki kismi 30 Eyliil
2011 tarihi itibariyla Denizli arazisi ilizerine insaati devam eden konut projesi igin verilen
avanslardan olusmaktadir.

30 Eylil 2011 tarihi itibariyla, 923.434 TL tutarindaki pesin 6denen giderlerin 878.554 TL
tutarindaki kismi Sirket tarafindan Denizli AVM kiracilarina kiralanan alana ait dekorasyon
islerinin kiraci tarafindan yapilmasi igin 6denen yardim bedelinden olusmaktadir. Bu tutar
sozlesmede belirlenen kiralama dénemi boyunca kira gelirlerinden mahsup edilecektir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

30 Eyliil 2011 31 Arahk 2010
Gelecek aylara ait gelirler 723.973 -
Odenecek vergi, resim ve harclar 78.903 86.911
Odenecek maaslar 66.211 2.181
Toplam 869.087 89.092

" 30 Eyliil 2011 tarihi itibariyla, gelecek aylara ait gelirler tutar1 dénem igerisinde Siimerpark
AVM’nin ana kiracilarindan Tesco Kipa Denizli Siimerpark Magazasi’nin pesin olarak 6dedigi bir
yillik kira gelirinin déneme ait olmayan kiralama gelirlerinden dogan yiikiimliiliikklerdir (31 Aralik
2010: Yoktur).
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Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

30 Eylil 2011 tarihi itibartyla, Sirket’in kayith sermayesi 89.100.000 TL’dir (31 Aralik 2010:
96.000.000 TL). 30 Eyliil 2011 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi ihra¢ edilmis ve her biri 0.01
TL nominal degerde 8.910.000.000 adet hisseden meydana gelmistir. (31 Aralik 2010: 0.01 TL
nominal degerde 9.600.000.000 adet hisse).

7 Aralik 2010 tarihli Yonetim Kurulu kararina istinaden Sirket’in sermaye artirimina iligkin SPK’ya
yaptig1 bagvuru sonucunda; Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 96.000.000 TL’den 60.100.000 TL’ye
azaltilmas1 ve es zamanli olarak bedelli artirim yapilarak 89.100.000 TL’ye ¢ikarilmasi islemlerine
izin verilmesi ve artirtlacak olan 29.000.000 TL tutarindaki sermayeyi temsilen ihrag¢ ve halka arz
edilecek paylarin SPK’nin kaydina alinmasina iligkin talebinin olumlu karsilanmasina karar
verilmistir.

Sirket 2011 yilinda s6z konusu es zamanli sermaye azaltilmasi ve artirrmini gergeklestirmis olup 30
Eyliil 2011 tarihi itibartyla arttirtlacak olan 29.000.000 TL tutarindaki sermayenin 9.097.243 TL’lik
kismini, yeni pay alma haklarinin kullanimi asamasinda ortaklara satilan hisse senetleri ile
gergeklestirmistir. Sirket sermaye azaltimina iliskin tutarin 29.000.000 TL tutarindaki kismini 6zel
fon olarak kaydetmistir.

15 Subat 2011 tarihinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’nda Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin
35.900.000 TL tutarinda azaltilmasina ve SPK ile Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin izinleri
sonucunda Sirket Ana Sozlesmesi’nin bu yonde tadiline karar verilmistir. Sermaye azaltimini
tamamlayici islem olarak sermayenin 29.000.000 TL artirilmasi islemi ger¢evesinde, sermaye
artirimi nedeniyle ¢ikarilacak paylar SPK tarafindan 17 Subat 2011 tarih ve GYO.78/75 sayili karar
ile kayda alinmustir.

Sirket’in 35.900.000 TL tutarindaki sermaye azaltimi 22 Subat 2011 tarihinde gergeklestirilmistir.
Sirket, hissedarlarina riighan haklarimi 1-15 Mart 2011 tarihleri arasinda kullandirmis olup, riighan
haklarmin kullanilmasindan arta kalan paylar nedeniyle tasarruf sahiplerine satis islemi 1-15 Nisan
2011 arasinda gergeklestirilmistir.

19 Nisan 2011 tarihli Yonetim Kurulu kararina istinaden Sirket’in 96.000.000 TL tutarindaki kayitl
sermayesinin 35.900.000 TL azaltilmasina ve es zamanli olarak 29.000.000 TL tutarinda bedelli
sermaye artirimi yapilarak 89.100.000 TL'ye ¢ikartilmasina karar verilmistir.

22 Subat 2011 tarihi itibartyla, Sirket’in 60.100.000 TL’ye azaltilan sermayenin 89.100.000 TL’ye
artirilmasi iglemi tamamlanmis olup, SPK'dan konuya iligskin olarak alman Sermaye Artiriminin
Tamamlanmasina Iliskin Belge, 13 Mayis 2011 tarihinde tescil edilmis ve 20 Mayis 2011 tarihli
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlanmistir.

2 Haziran 2011 tarihinde Sirket’in 2010 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisi
gergeklestirilmigtir. Sirket’in TTK ve VUK'a uygun olarak hazirlanan finansal tablolarinda gegmis
yillar zararlarinin donem karindan fazla olmasi nedeniyle SPK’nin kar dagitimina iliskin
diizenlemeleri dahilinde dagitilabilir donem kar1 ¢ikmadigi i¢in kar dagitimi yapilamayacagi
hissedarlara bildirilmistir.

Sirket’in hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyazli hakki
bulunmamaktadir.

Sermaye enflasyon diizeltmesi fark:

Sirket ortaklar1 tarafindan 6denmis sermayeye yapilan nakit ilavelerinin TL’nin 31 Aralhik 2004
tarihi itibartyla satin alma giicline gore enflasyon etkisini yansitacak sekilde diizeltildiginde
2.481.981 TL tutarinda sermaye enflasyon diizeltmesi farki olugmaktadir.
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Ozkaynaklar (devami)
Kardan ayrilan kisitlanmus yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedek akgeler; birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar,
kanuni donem karinin %5’i oraminda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedek akgeler, sirket
sermayesinin %5’ini asan tiim kar pay1 dagitimlarinin %10’u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve
ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini asmadigi siirece dagitilamazlar; ancak
ihtiyari yedek akgelerin tilkenmesi halinde zararlarin karsilanmasinda kullanilabilirler.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekler hesab1 1.187.526 TL
(31 Aralik 2009: 1.187.526 TL) tutarinda yasal yedeklerden olugsmaktadir.

Hisseleri IMKB’de islem goren sirketler, SPK tarafindan getirilen temettii sartina asagidaki sekilde
tabidir:

25 Subat 2009 tarih ve 7/242 sayili SPK karar1 uyarinca; SPK’nin diizenlemelerine gére bulunan
net dagitilabilir kar iizerinden, SPK’nin asgari kar dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri
uyarinca hesaplanan tutarin tamaminin yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir kardan
kargilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamaminin, karsilanamamasi durumunda ise yasal
kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamaminin dagitilmasi, SPK’nin diizenlemelerine gore,
hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde, donem zarar1 olmasi halinde
kar dagitimi yapilmamasi esastir.

SPK’nin 2010/4 sayili haftalik biilteni, duyuru 1 béliimiinde halka a¢ik anonim ortakliklarin 2009
yili faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dagitim esaslarinin belirlenmesi ile ilgili olarak;

e Paylar1 borsada islem goren halka agik anonim ortakliklar i¢in yapilacak temettii dagitimi
konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine; bu kapsamda, kar
dagitimmin SPK’nin Seri:IV, No:27 sayili Tebligi’nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmig olan kar dagitim
politikalar1 cercevesinde gerceklestirilmesi,

e Finansal tablo diizenleme yiikiimliligi bulunan sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan
kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarini, SPK’nin Seri:XI No:29
sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” g¢ercevesinde
hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablolarinda yer alan net donem karlarim dikkate
alarak hesaplanmasina imkan taninmasina karar vermistir.

o Sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan ge¢cmis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra kalan
donem kar1 ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutarina, SPK’nin
Seri:XI No:29 Tebligi ¢ercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablo
dipnotlarinda yer verilmesi,

e Paylar1 bir borsada islem goren halka acik anonim ortakliklarin yonetim kurullarinca, genel
kurulun onaymna sunulacak kar dagitim onerisine iliskin karar alimmasi ve/veya dogrudan
ortakliklarin genel kurullarinda kar dagitimmin karara baglanmasi durumunda, séz konusu
kararlara iliskin Seri:VIII, No:54 sayili “Ozel Durumlarin Kamuya Aciklanmasma iliskin
Esaslar Tebligi” uyarinca yapilacak 6zel durum acgiklamasinin ekinde Kar Dagitim Tablosu
Hazirlama Kilavuzunda yer alan tablolarin da hazirlanarak kamuya duyurulmasi gerekmektedir.

32



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Eyliil 2011 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (TL))

19

20

Ozkaynaklar (devami)
Kardan ayrian kisitlanmig yedekler (devami)

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarih ve 02/51 sayili karar1 geregince halka ag¢ik anonim ortakliklarin 2009
yili faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dagitim konusunda herhangi bir asgari kar dagitim
zorunlulugu getirilmemistir (2008: %20). Kar dagitim yapmaya karar veren anonim ortakliklar igin
ise bu dagitimin Sirket’in genel kurulunda alacaklar karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin
sermayeye eklenmesi suretiyle ihrag edilecek paylarin bedelsiz olarak dagitilmasina ya da belli
oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gergeklestirilebilmesine; belirlenecek
birinci temettii tutarinin mevcut O6denmis/cikarilmis sermayenin yiizde 5’inden az olmasi
durumunda, s6z konusu tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakilabilmesine imkan verilmis
ancak bir 6nceki doneme iliskin temettli dagitimin1 gergeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu
nedenle paylar “eski” ve “yeni” seklinde ayrilan anonim ortakliklardan, faaliyet sonucunda elde
ettikleri donem karindan temettii dagitacaklari, hesaplayacaklar1 birinci temettiiyii nakden
dagitmalar1 zorunlulugu getirilmistir.

30 Eyliil 2011 tarihi itibariyla, Sirket’in yasal kayitlarindaki net dénem zarar1 1.212.407 TL (30
Eyliil 2010: 2.182.282 TL kar) ge¢mis yil zararlar1 ise 4.699.104 TL (31 Aralik 2010: 11.599.104
TL) dir.

Gegmis yil karlari/(zararlary)

2011 yilindaki sermaye azatlimi sirasinda azaltilan 35.900.000 TL’lik sermayenin 6.900.000 TL’lik
kismi gegmis yil zararlarindan mahsup edilmistir.

30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, gegmis yil zararlar asagidaki kalemlerden
olusmaktadir:

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Olaganiistii yedekler 38.638 38.638
Gecmis yil karlari/(zararlarn) 41.941.781 (7.010.142)
Toplam 41.980.419 (6.971.504)

Satislar ve Satislarin Maliyeti

Grup’un, 30 Eylil 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren dokuz ve ii¢ aylik donemlere ait satis
gelirleri ve satiglarin maliyeti agagidaki gibidir:

1 Temmuz 1 Temmuz

1 Ocak - 30 =30 Eyliill 1 Ocak-30 —30 Eyliil

Eyliil 2011 2011 Eyliil 2010 2010

Kira gelirleri 3.073.221 1.441.504 - -

3.073.221 1.441.504 - -

10cak- 1 Temmuz 1 Temmuz —

30 Eyliil  -30 Eyliil 1 Ocak-30 30 Eyliil

2011 2011 Eyliil 2010 2010

Kira gelirleri maliyeti (743.119) (209.893) - -

(743.119) (209.893) - -
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Pazarlama, satig ve dagitim giderleri

30 Eyliil 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren dokuz ve {i¢ aylik donemlere ait pazarlama, satis ve

dagitim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz 1 Ocak - 1 Temmuz

30 Eyliil —-30 Eyliil 30 Eyliil —-30 Eyliil

2011 2011 2010 2010

Danigmanlik giderleri 243.775 - - -

Hisse borsa pay1 63.534 2.867 24.000 -
Reklam ilan ve tanitim

giderleri 7.257 - 15.701 540

Diger - - 5 -

Toplam 314.566 2.867 39.706 540

Genel yonetim giderleri

30 Eyliil 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren dokuz ve ii¢ aylik donemlere ait genel yonetim

giderleri agagidaki gibidir:

1 Temmuz — 1 Temmuz —
1 Ocak -30 30 Eyliil 1 Ocak -30 30 Eyliil
Eyliil 2011 2011 Eyliil 2010 2010
Personel giderleri 880.193 267.063 807.268 279.715
Danigmanlik giderleri 189.838 54.469 138.488 42.348
Amortisman ve itfa
giderleri 184.229 55.959 180.649 60.216
Seyahat giderleri 69.581 25.665 39.772 21.208
Vergi, resim ve harglar 52.141 832 74.079 6.214
Kira giderleri 47.325 16.070 44.477 14.457
Bilgi islem giderleri 27.107 10.987 2.984 1.651
Bina yonetim giderleri 15.755 550 37.971 14.304
Haberlesme giderleri 13.910 3.990 16.844 5.610
Tasit araci giderleri 8.613 651 5.954 574
Diger 239.195 45.631 116.093 70.919
Toplam 1.727.887 481.867 1.464.579 517.216

22 Niteliklerine Gore Giderler

Grup, finansal tablolarinda giderleri fonksiyon esasina goére siniflamistir. 30 Eyliil 2011 tarihinde
sona eren dokuz aylik ve ii¢ aylik donemlerde olusan amortisman ve itfa giderleri sirasiyla 184.229
TL ve 55.959 TL (30 Eyliil 2010: dokuz aylik 180.649 TL ve ii¢ aylik 60.216 TL)’dir. 30 Eyliil
2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ve son ii¢ aylik donemlerde kidem tazminati karsilik giderleri
27.492 TL ve 25.406 TL (30 Eyliil 2010: dokuz aylik 7.910 TL ve {i¢ aylik 1.702 TL)dir.
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Diger Faaliyetlerden Gelir/ Giderler
Diger faaliyetlerden gelirler

30 Eyliil 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren dokuz ve ii¢ aylik donemlere ait diger faaliyetlerden
gelirler asagidaki gibidir:

1 Temmuz — 1 Temmuz —

1 Ocak -30 30 Eyliil 1 Ocak -30 30 Eyliil

Eyliil 2011 2011 Eyliil 2010 2010

Kira gelirleri (*) 361.350 120.450 240.904 108.020
Diger 99.174 97.067 42.753 11.017
Toplam 460.524 217.517 283.657 119.037

30 Eyliil 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren dokuz ve ii¢ aylik doénemlere ait elde edilen kira
geliri Sirket’in {igiincii kisiden kiraladig1 bir gayrimenkulii baska bir {i¢iincii kisiye kiralamasindan
elde ettigi gelirdir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla sona eren donemde, Sirket’in 6111 sayili kanundan yararlanmay1
planlamasi sonucu finansal tablolarina kaydettigi vergi karsiligi ile cari donemde uzlasma sonucu

cikan vergi borcu arasindaki 33.767 TL tutarindaki fark finansal tablolarda diger faaliyetlerden
gelirler altinda gosterilmistir.

Diger faaliyetlerden giderler

30 Eyliil 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren dokuz ve {i¢ aylik donemlere ait diger faaliyetlerden
giderler asagidaki gibidir:

1 Temmuz - 1 Temmuz -

1 Ocak - 30 30 Eyliil 1 Ocak - 30 30 Eyliil

Eyliil 2011 2011 Eyliil 2010 2010

Acenta komisyon gideri 26.008 42 - -
Diger 340 91) - -
Toplam 26.348 (49) - -

Finansal Gelirler

30 Eyliil 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren dokuz ve ii¢ aylik donemlere ait finansal gelirler
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz — 1 Temmuz —
30 Eyliil 30 Eyliil 1 Ocak — 30 30 Eyliil
2011 2011 Eyliil 2010 2010
Miskili taraflardan faiz
gelirleri 388.609 48.488 34.607 -
Menkul kiymet reeskont
gelirleri 74.918 33.014 - 380
Banka faiz gelirleri 58.031 41.169 3.220 -
Kambiyo karlar - - 49.231 -
Toplam 521.558 122.671 87.058 380

)30 Eyliil 2011 tarihinde sona eren ara hesap déneminde iliskili taraflardan faiz gelirleri altinda
kaydedilen 340.121 TL tutar1 Global Holding’ten, 48.488 TL Maya’dan faiz gelirlerinden
olugmaktadir (30 Eyliil 2010: 34.607 TL tutarinda Maya’dan faiz geliri).
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Finansal Giderler

30 Eyliil 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren dokuz ve {i¢ aylik donemlere ait finansal giderler
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz — 1 Temmuz —

30 Eyliil 30 Eyliil 1 Ocak — 30 30 Eyliil

2011 2011 Eyliil 2010 2010

Kredi faiz giderleri 3.801.249 1.544.256 6.229 6.229
Menkul kiymet deger

diisiisleri 486.351 127.997 - -

Kambiyo zararlari - - 3.481 -

Diger 21.792 4.656 21.753 (1.185)

Toplam 4.309.392 1.676.909 31.463 5.044

Vergiler

Sirket’in portfoy isletmeciliginden dogan kazanci 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesinin (d) bendi geregi kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica gayrimenkul yatirim
ortakliklarmin kazanglar1 gecici vergi uygulamasina da tabi degildir. Gayrimenkul yatirim
ortakliklarmin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmecili§i kazanglari {izerinden
2003/6577 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 uyarinca %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
nedenle. 30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla, ertelenen vergi varlik ve yikimliligi
hesaplanmamugtir.

Kibris’ta kurulmus olan, miisterek yonetime tabi ortaklik, Maya, %2 oraninda kurumlar vergisine
tabidir. 30 Eyliil 2011 tarihinde sona eren ara hesap déneminde Maya’nin vergilendirilebilir kari
bulunmamaktadir. 30 Eyliil 2011 tarihi itibariyla Maya, ongoriilebilir gelecekte gerceklesebilirligi
kesin olmayan ertelenmis vergi varligini finansal tablolarina yansitmamustir.

Hisse Basina Kazanc¢/(Kayip)

Hisse bagina kazang tutar1 net donem karmin veya zararinin Sirket hisselerinin cari donem igindeki
agirlikli ortalama hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. 30 Eyliil 2011 ve 2010 tarihlerinde sona
eren dokuzve ii¢ aylik donemlere ait hisse basina kazang/(kayip) hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Temmuz — 1 Temmuz —
1 Ocak -30 30 Eyliil 1 Ocak -30 30 Eyliil
Eyliil 2011 2011 Eyliil 2010 2010
Net dénem zarar1 (3.066.009) (589.795) (1.165.033) (403.383)
Hisselerin agirlikl
ortalama sayist
Agirlikli ortalama hisse
miktar 83.989.331 89.100.000 96.000.000 96.000.000
Hisse basina kazang (0,037) (0,007) (0,0121) (0,0042)

(*) Hisse basina kazang hesaplamasinda hisse miktar1 lot olarak gosterilmistir (1 lot = 100 hisse).
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28

Iliskili Taraf Aciklamalar:

Grup’un, ana ortagi ve kontrol eden taraf Global Holding’tir. Grup’un iliskili taraflar1 Global
Holding ile dogrudan ve dolayli istirakleri ve Grup biinyesindeki personel ve iist diizey
yoneticilerdir.

Iliskili taraflardan alacak ve bor¢lar

Grup’un, 30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla, iliskili taraflardan diger alacaklari
Vakif Han’1n kiralanmasi sonucu olusmustur.

Grup’un, 30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, iliskili taraflarla olan borg bakiyeleri
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Iliskili taraflara diger bor¢lar:
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri AS 135.168 155.811
Global Holding 123.392 19.531.077
Diger 44.921 27.314
Toplam 303.481 19.714.202

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, Sirket portfdyiindeki Van ve Denizli arazilerinin Global Holding’e
satilmasindan kaynaklanan alacaklar Sirket’in Global Holding’e olan diger bor¢larindan mahsup
edilmistir.

30 Eylil 2011 tarihi itibariyla, diger donen varliklar icerisinde siiflanan 631.235 TL tutarindaki
verilen siparis avanslar1 Kibris’ta gelistirilecek proje icin Sirket tarafindan Maya’ya verilen
avanslardan olusmaktadir (31 Aralik 2010: 541.136 TL) (Not: 18).

37



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:

30 Eyliil 2011 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar
(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (TL))

28

Nliskili Taraf Aciklamalar (devami)
Iliskili kuruluglar ile islemler

Grup’un, 30 Eyliil 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren alt1 ve ii¢ aylik donemlerde iliskili taraflarla

olan islemleri asagidaki gibidir:

1 Temmuz 1 Ocak - 1 Temmuz
1 Ocak - 30 -30 Eyliil 30 Eyliil —30 Eyliil
Eyliil 2011 2011 2010 2010
Kira giderleri
Global Holding 16.927 6.050 15.697 5.100
Kira geliri
Giliney Maden Igletmeciligi
AS ' 450 150 450 150
Kuzey Maden Isletmeciligi
AS 450 150 450 150
Dogu Maden Isletmeciligi AS 450 150 450 150
Faiz geliri
Global Holding 340.121 - - -
Maya 48.488 48.488 - -
Faiz gideri
Global Holding “” - - 2.887.704 1.211.000
Ges Enerji AS - - 730.568 -
Sigorta giderleri
Global Sigorta Aracilik
Hizmetleri AS 70.635 33 - -
Diger giderler
Global Holding 16.475 (219) - -
Global Menkul Degerler AS 40.683 23.096 - -

)30 Eyliil 2010 tarihinde sona eren hesap doneminde GES Enerji AS’ye yapilmis olan 730.568 TL
tutarindaki faiz gideri yapilmakta olan yatirimlar icerisinde aktiflestirilmistir.

" 30 Eyliil 2010 tarihinde sona eren hesap déneminde Global Holding’e yapilmis olan 2.887.704
TL tutarindaki faiz gideri yapilmakta olan yatirimlar igerisinde aktiflestirilmistir.

30 Eylil 2011 tarihinde sona eren hesap doneminde iist yonetime yapilan 6demelerin toplam tutari

344.924 TL dir (30 Eyliil 2010: 299.591 TL).
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Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk i¢cin Grup’un maruz kaldig: riskler ve Grup’un bu risklerini
yonetmek ve 6lgmek icin belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir. Grup finansal araglarin
kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

29
o  kredi riski,
o likidite riski,
e piyasa riski
29.1. Kredi riski

Kredi riski, karst tarafin {izerinde mutabik kalinan so6zlesme sartlarina uygun olarak
yiikiimliiliiklerini kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig1 olarak tanimlanir. Bu risk,
kredi degerlendirmeleri ve tek bir kars1 taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklaria iliskin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyetleri devam eden
gayrimenkul projelerinden olusmaktadir. 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla Stimerpark AVM heniiz
acilmadigi i¢in Grup’un kira gelirlerinden dogan ticari alacaklar1 bulunmamaktadir.

30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla, Grup’un kredi riskine maruz kredi niteligindeki
varliklar agagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Mliskili Diger Iliskili Diger Bankalardaki
30 Eyliil 2011 Taraf Taraf  Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 1.242.413 531  272.376 324.297

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina

almmis kismi

A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklar net defter degeri

1.242.413

531

272.376

324.297

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan. aksi
takdirde vadesi gegmis veya deger diisiikligiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin net defter
degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

C. Vadesi gegmis anacak deger diisiikliigline
ugramamis varliklarin net defter degeri

D. Deger diisiikligiine ugrayan varliklarin net
defter degeri

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar
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29 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
29.1. Kredi riski (devami)

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Diger Mliskili Diger Bankalardaki
31 Arahk 2010 Qliskili Taraf  Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - 177 47.735 547.072

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alimmig kismi - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigiine
ugramamis finansal varliklar net defter degeri - - 177 47.735 547.072

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi gegmis veya deger diisiikligiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin net defter
degeri - - - - -

- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi1 - - - - -

C. Vadesi gecmis anacak deger diisiikliigiine
ugramamug varliklarin net defter degeri - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degeri - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar - - - - -

29.2. Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un finansal borglarindan kaynaklanan yiikiimliiliikklerini yerine getirmekte
giiclik yasamasi riskidir. Sirket borglanmalarindan elde ettigi kaynaklari yatirim amagh
gayrimenkul proje gelistirmelerinde kullanmaktadir.

30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla, parasal yiikiimliiliiklerin kalan vadelerine gore
dagilimi asagidaki tablodaki gibidir:

Sozlesme
uyarinca nakit 3-6 6-12 ay 1 yildan
30 Eyliil 2011 Defter degeri cikislar toplam  0-3 ay arasi ay arasl arasi fazla
Finansal borgclar 49.396.614 57.330.313 3.539.679 5.466.684 15.182.875 33.141.075
Ticari borglar 832.539 832.539 832.539 - - -
Diger borglar 1.545.965 1.545.965 924.081 - - 621.884
Toplam 51.775.118 59.708.817 5.296.299 5.466.684 15.182.875 33.762.959
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29 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
29.2. Likidite riski (devami)

Sozlesme
uyarinca nakit 3-6 6-12 ay 1 yildan
31 Aralik 2010 Defter degeri cikislar toplamn 1-3 ay arasi ay arasl arasi fazla
Finansal borglar 39.974.671 48.632.090 - 1.161.646  5.450.448 42.019.996
Ticari borglar 715.709 715.709 715.709 - - -
Diger borglar 19.925.443 19.925.443 522.437 - 19.403.006 -
Toplam 60.615.823 69.273.242 1.238.146 1.161.646 24.853.454 42.019.996

29.3. Piyasa Riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlart ve kredi geniglikleri gibi piyasa
fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin Grup’un gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin
degerini etkileme riskidir.

Grup’un toptan risk yonetim programi, finansal piyasalarin dngoriilemezligine odaklanmakta olup,
Grup’un finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amaglamistir.
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29
29.3.

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

Piyasa Riski (devami)
Doviz kuru riski

30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla Grup’un yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011

31 Arahk 2010

TL Karsihg
(Fonksiyonel
para birimi)

ABD Dolan

TL Karsihg
(Fonksiyonel
para birimi)

ABD Dolan

Avro

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa,Banka hesaplar1 dahil)

279.371

151.396

124.950

80.821

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

240.561

117.398

4. Donen Varhklar (1+2+3)

279.371

151.396

365.511

117.398

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

279.371

365.511

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan DigerYiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler(10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Bilanc¢o Dis1 Tiirev Araclarin Net Varhk / (Yiikiimliiliik)

19a. Hedge Edilen Toplam Varhik Tutari***

19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutari***

20. Net Yabanci Para Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-
18+19)

279.371

151.396

365.511

80.821

117.398

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)

279.371

151.396

365.511

80.821

117.398

22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araclarin Toplam
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29 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam1)

29.3. Piyasa Riski (devami)

Doviz kuru riski (devami)

Doviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

30 Eyliil 2011
Kar/Zarar
Yabanc1 paranin Yabanci1 paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari'min TL karsisinda %10 Degerlenmesi halinde;
1-ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiliigii 27.937 (27.937)
2-ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar Net Etki ( 1+ 2) 27.937 (27.937)
Avro’nun TL karsisinda ortalama %10 Degerlenmesi halinde;
4- Avro net varlik/ylikiimliligi - -
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Avro Net Etki (4+ 5) - -
TOPLAM (3+6) 27.937 (27.937)
Doviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu
31 Arahik 2010
Kar/Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 Degerlenmesi halinde;
1-ABD Dolar1 net varlik/ylikiimliliigi 12.495 (12.495)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 Net Etki ( 1+ 2) 12.495 (12.495)
Avro’nun TL karsisinda ortalama %10 Degerlenmesi halinde;

4- Avro net varlik/ylikiimliligi 24.056 (24.056)
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Avro Net Etki ( 4+ 5) 24.056 (24.056)
TOPLAM (3+6) 36.551 (36.551)
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29 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
29.3. Piyasa Riski (devami)
Faiz orani riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve yiikiimliiliiklerine olan etkisinden
dolay1 faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, Grup’un faiz bilesenine sahip finansal
kalemlerinin rapor tarihindeki faiz yapisi asagidaki gibidir:

Faiz Pozisvonu Tablosu

31 Arahk
Sabit faizli finansal araclar 30 Eyliil 2011 2010
Finansal varliklar (Bankalardaki vadeli mevduat) 11.706 421.732
Finansal borglar (49.396.614) (39.974.671)
(49.384.908) (39.552.939)
Degisken faizli finansal araclar
Finansal varliklar - -
Finansal borglar - -
(49.384.908) (39.552.939)

Sirket, sahip oldugu nakdi giiniin kosullarina gére banka mevduati olarak degerlendirmektedir.
29.4. Sermaye Yonetimi

Sirket, sermayesini etkin portfoy yonetimiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amact; gelir elde eden bir isletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay
sahiplerinin faydasim1 gozetmek, ayni zamanda sermaye maliyetini gdzeterek ve optimum net
yiikiimliiliik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Bu ¢gercevede, sermaye yapisinin korunmasi ve yeniden diizenlenmesi gerektigi hallerde Sirket yeni
hisseler ¢ikarabilmekte, bor¢lanmay1 azaltma yoniine gidebilmektedir. Sirket pay sahiplerine kar
pay1 dagitiminda, yiiriirlikteki mevzuatin yani sira yeni yatirimlar i¢in etkin sermaye kullanimi
gereksinimini de dikkate almaktadir.
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30

Finansal Araclarin Gerg¢ege Uygun Degerleri

Gergege uygun deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan
fiyatini ifade eder.

Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliikklerinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesi hem
muhasebe politikast hem de dipnot sunumlari agisindan gereklidir.

Gergege uygun degerlerin hem degerlendirilmesi hem de dipnot sunum amagh belirlenmesi
asagidaki yoOntemlerle yapilmaktadir. Gercege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan
varsayimlar ilgili varlik veya yiikiimliiliikler ilgili dipnotlarda gerektiginde sunulur.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar gercege uygun degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda
her bir finansal aracin ger¢ege uygun degerini tahmin etmekte kullanilmastir.

Finansal Varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve dénemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri
varliklar ile tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin tasinan degerlerinin gergege uygun
degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gergege uygun
degerlerinin tasidiklar1 degere yaklastigi diisiiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet
ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir. Banka kredilerinin alindig1
tarihler ile raporlama tarihleri arasinda faiz oranlarinda 6nemli bir degisiklik olmadig1 i¢in kredilerin
gergege uygun degerlerinin tasidiklart degeri ifade ettigi diisliniilmektedir. Kisa vadeli olmalari
sebebiyle ticari borglarmm ger¢ege uygun degerlerinin tasidiklart degere yakin oldugu
ongoriilmektedir.

Gergege uygun deger olgiimiiniin siniflandiriimasi

Asagidaki tabloda gercege uygun deger ile degerlenen finansal araglarin, degerleme yontemleri
verilmistir. Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmigtir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayl olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir
nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gbzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

30 Eyliil 2011 Seviyel | Seviye2 = Seviye3 @ Toplam
Alim satim amach finansal varliklar 3.213.294 - 8 3.213.302
Satilmaya hazir finansal varliklar - - - -
3.213.294 - 8 3.213.302
31 Aralik 2010 Seviyel | Seviye2 = Seviye3 = Toplam
IAlim satim amacli finansal varliklar - - 10 10

Satilmaya hazir finansal varliklar - - -
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31 PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
Sirket’in, SPK’nin Seri: VI, No: 11 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ne gére portfdy sinirlamalarma uyumun kontrolii

asgidaki gibidir:
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler Ilgili Diizenleme Cari Donem (TL) Onceki Dénem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Seri:VI, No:11, Md. 27 / (b) 3.564.592 410.830
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar ~ Seri:VI, No:11, Md. 27 / (a) 188.220.269 180.960.086
C Istirakler Seri:VI, No:11, Md. 27/ (b) - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md. 24 / (g) 531 -
Diger Varhklar 22.013.971 15.782.189
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Seri:VI, No:11, Md. 4/ (i) 213.799.363 197.153.105
E Finansal Borglar Seri:VI, No:11, Md. 35 49.396.614 39.974.671
F Diger Finansal Yiktimlilikler Seri:VI, No:11, Md. 35 - -
G Finansal Kiralama Borglari Seri:VI, No:11, Md. 35 - -
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri:VI, No:11, Md. 24 / (g) 182.683 19.572.249
I Ozkaynaklar Seri:VI, No:11, Md. 35 161.196.257 135.217.069
Diger Kaynaklar 3.023.809 2.389.116
D Toplam Kaynaklar Seri: VI, No:11, Md. 4/ (i) 213.799.363 197.153.105
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme Cari Donem (TL) Onceki Dénem (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin
Al Tutulan Kismi Seri:VI, No:11, Md. 27/ (b) - -
A2 Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz Seri:VI, No:11, Md. 27 / (b) 161.195 410.810
A3 Yabanci Sermaye Piyasast Araglari Seri: VI, No:11, Md. 27 / (c) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
B1 Haklar Seri:VI, No:11, Md. 27/ (¢) - -
B2 Atil Tutulan Arsa / Araziler Seri:VI, No:11, Md. 27/ (d) - -
C1 Yabanci Istirakler Seri:VI, No:11, Md. 27/ (¢) - -
C2 Isletmeci Sirkete istirak Seri:VI, No:11, Md. 32/ A - -
J Gayrinakdi Krediler Seri:VI, No:11, Md. 35 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
K Arsalarin ipotek Bedelleri Seri:VI, No:11, Md. 25/ (n) - -
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Haziran 2011 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL))

31 PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devam)

. Cari Dénem Onceki Asgari /
Portfoy Sinirlamalari Ilgili Diizenleme (TL) Donem (TL) Azami Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
1 Arsalarmn Ipotek Bedelleri Seri:VI, No:11, Md. 25/ (n) %0 %0 10%
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali1 Haklar Seri:VI, No:11, Md. 27 / (a),(b) %88 %92 50%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler Seri:VI, No:11, Md. 27 / (b) %0 %0 50%
4 Yabanci Gayrimenkuller ,Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araclar Seri:VI, No:11, Md. 27/ (¢) %0 %0 49%
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler Seri:VI, No:11, Md. 27/ (d) %0 %0 20%
6 Isletmeci Sirkete Istirak Seri:VI, No:11, Md. 32/ A %0 %0 10%
7 Borglanma Sinir1 Seri:VI, No:11, Md. 35 %31 %44 500%
8 Vadeli/ Vadesiz TL / Déviz Seri: VI, No:11, Md. 27/ (b) %0 %0 10%

32 Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar
Yoktur.
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