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Yonetim Kurulu Bagkani ve Genel Midiirden Mesaj

Pera Gayrimenkul Yatirirm Ortakhgi olarak 2011 yilinda; hedeflerimiz dogrultusunda, tohumlarini
daha onceki yillarda attigimiz yatirrm faaliyetlerimizin ilk meyvelerini toplamaya baslamis
bulunuyoruz.

Portfdyiimiizde bulunan en blylk proje olan Simerpark Projesi; Denizli gibi hizla blylyen ve
gelisen bir sehirde “konut—aligveris merkezi-turizm ve saglik hizmetleri’ni ayni c¢ati altinda
toplayacak ilk ve en kapsaml projedir.

2008 yiinda baglamis oldugumuz Denizli Stimerpark Cok Bilesenli Projesi'nin ilk etabi olan
Sumerpark AVM’yi 2011 yilinin Mart ayinda faaliyete gecirdik. Bu alanda Denizli'de sektorinin
Onde gelen pek ¢ok perakende grubuyla igbirlikleri olusturarak; giyim, ayakkabi, kozmetik, oyuncak
ve gida alanlarinda pek ¢ok magaza ile Denizlileri bulusturduk.

Acik ve kapal aligveris alanlarini bir arada sunmayl basaran mimari, yatayda ilerleyen rahat
koridorlar, havuzi, yesil alanlar ve az katli yapi ile sokakta aligveris keyfini bir aligveris merkezinde
toplayarak; aligsveris merkezi anlayisini degistiren bir proje yaratmayi basardik.

Sumerpark Alisveris Merkezi’'nin; lokasyonu, icerdigi magaza birlesimleri ile fark yaratmada sadece
Denizli sehri icin degil civar sehirler ve Ege Bolgesi icin de bir odak noktasi olmasi; Pera GYO
olarak kentsel donlsim projelerinde yer alma stratejimizi daha da glglendirmis oldu.

2011 yihnin; Sumerpark Cok Bilesenli Projesi'nin devami olan ve Denizli'de yeni bir yasam
anlayisinin 6nciliginid yapan Simerpark Evleri'nin de hayata gegcirildigi ddnem olmasi bizim icin
ayri bir gurur kaynagi oldu. Temelleri Mayis 2011’de atilmig olan Stimerpark Evleri'nde givenlikten
konfora, sosyal tesislerden dogal alanlara, aligveris merkezine kadar yasama deger katacak tim
unsurlar en ince ayrintisina kadar disunulerek tasarlandi.

Butln Denizli’yi ve cevresini ayaklar altina seren Stimerpark Evleri’nin; 16 ve 17 kath bloklarda,
toplamda 3 etap, 8 blok, 608 konuttan olusmasi planlandi. Eylil 2011’de ilk 2 blok satisina
bagladigimiz Sumerpark Evlerine gelen yogun ilgi ve talep ylzimizi guldirdd. ilk 2 blok
dairelerimizi Haziran 2012’de sahiplerine kavusturuyor olmanin heyecanini tagiyoruz.

Pera GYO olarak, Simerpark AVM ve Simerpark Konutlar’'nin devamini otel ve hastane
yatirnrmlarimizla devam ettirip; Denizli gibi hizla buylyen ve gelisen bir sehrin kalbinde yepyeni bir
yasam kompleksi yaratma galismalarimiz 2012 yilinda da tim hiziyla devam edecek.

Bu yolda destek ve guvenlerini bizden esirgemeyen tim paydaslarimiza en i¢ten tesekkirlerimi ve
saygilarimi sunuyorum.

Aysegul Bensel
Yoénetim Kurulu Bagkani & Genel Mudur
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Ortakhik Unvani: Pera Gayrimenkul Yatirinm Ortakhgi A.S.
Raporun Dénemi: 01.01.2011 - 31.12.2011

A - Kurulugs Amaci & Faaliyet Konusu:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde
yazill amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasasl araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmak Uzere ve kayitli sermayeli olarak kurulmus halka agik anonim ortakhktir.

B — ilke & Hedefler:

Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.$’'nin misyonu; stratejik partnerler ile konut, ticari ve turizm
gibi cesitli alanlarda getiri potansiyeli ylksek gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali projelere
yatirirm yapmaktir.

Vizyonu ise; yapmis oldugu yatinmlar ve Ornek teskil edecek projeler ile Turkiye’nin 6éncl
gayrimenkul yatirim ortakligi sirketleri arasinda yer almaktir.

Pera Gayrimenkul Yatinm Ortakligi; 2011 yilinda oldugu Uzere Anadolu’da kentsel dénisim
projeleri gergeklestirmeyi oncelikli strateji olarak belirlemistir.

C - Yonetim & Denetleme Kurulu:

02.06.2011 tarihinde Sirket merkezinde yapilan Olagan Genel Kurulda, Sirket Yoénetim Kurulu
Uyeliklerine; gelecek Olagan Genel Kurul toplantisina kadar; Aysegiil Bensel, Serdar Kirmaz
Mehmet Kutman, Haluk Refet Isitman ve Fuat Ozer Erenman’in ydnetim kurulu lyesi olarak
gOrevlerini ifa etmelerine karar verilmistir.

Adi ve Soyadi Gorevi

Aysegll Bensel Yoénetim Kurulu Baskani & Genel Mudur
Serdar Kirmaz Yénetim Kurulu Bagkan Vekili

Mehmet Kutman Yénetim Kurulu Uyesi

Haluk Refet Isitman Yénetim Kurulu Uyesi

Fuat Ozer Erenman Yénetim Kurulu Uyesi

Denetgi : Sahin Ugar
Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakh@i Yénetim Kurulu Uyelerinin 6zgegmisleri agagidaki gibidir:

Aysegul Bensel:

Pera GYO Yénetim Kurulu Baskani ve Genel Midiri Aysegil Bensel; Hacettepe Universitesi
isletme boéliminden mezun olmustur. Buna ilaveten, Florida Universitesinde ylksek lisansini
tamamlamistir. 1993-1998 tarihleri arasinda Global Menkul Degerler Anonim Sirketinde Arastirma
BolUmU Direktérd olarak, 1999-2003 tarihleri arasinda Global Menkul Degerler Anonim Sirketinde
Yénetim Kurulu Uyesi ve Bagkan Vekili olarak, 2003-2007 tarihleri arasinda Global Hayat Sigorta
Anonim Sirketi'nde Genel Mudur olarak, 2007 tarihinden bu yana Global Yatirrm Holding Anonim
Sirketi'nde Yénetim Kurulu Uyesi olarak ve 2008 tarihinden bu yana Pera GYO’'da Yénetim Kurulu
Baskani ve Genel Mudir olarak goérev yapmaktadir.
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Serdar Kirmaz:

Pera GYO Yénetim Kurulu Baskan Vekili Serdar Kirmaz; Ortadogu Teknik Universite’si Isletme
boliminden mezun olmustur. 1988-1997 tarihleri arasinda Coopers&Lybrand (PWC) Sirketinde
Sorumlu Ortak olarak, 1997-1999 tarihleri arasinda Finart Danismanlk Sirketinde Sirket Sahibi
olarak, 1999-2005 tarihleri arasinda STFA Holding’de Mali islerden Sorumlu icra Kurulu Uyesi
olarak, 2005-2007 tarihleri arasinda Global Yatirim Holding’de Finans Direktori olarak, 2007-2010
tarihleri arasinda Dogan Sirketler Grubu Holding'de Finans ve Mali isler Grup Baskani olarak, 2010
tarihinden bu yana Global Yatinm Holding Anonim Sirketi’nde ve Pera GYO’da Ydénetim Kurulu
Baskan Vekili olarak olarak gérev yapmaktadir.

Mehmet Kutman:

Pera GYO Yénetim Kurulu Uyesi Mehmet Kutman; Bogazici Universitesiden mezun olmustur.
Buna ilaveten, University of Texasta yuksek lisansini tamamlamig, Southern Methodist
University’de doktorasini tamamlamigtir. 1982-1984 tarihleri arasinda Philip Busch and Associates
(Texas-USA) Sirketinde Baskan Yardimcisi olarak, 1984-1987 tarihleri arasinda Dallas Sexton Inc.
(Texas, USA) Sirketinde Baskan Yardimcisi olarak,1987-1988 tarihleri arasinda North Carolina
National Bank’da Baskan Yardimicisi olarak, 1988-1989 tarihleri arasinda Net Holding Anonim
Sirketi'nde Proje Mudurl olarak, 1990-2004 tarihleri arasinda Global Menkul Degerler Anonim
Sirketinde Yonetim Kurulu Baskani olarak calismistir. 2004 tarihinden bu yana Global Yatirim
Holding Anonim Sirket'inde Yénetim Kurulu Bagkani ve Pera GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak
g6rev yapmaktadir.

Haluk Refet Isitman:

Pera GYO Yénetim Kurulu Uyesi Haluk Refet Isitman; University of Wisconsin’den mezun
olmustur. 1986-1989 tarihleri arasinda Siimerbank Holding’de ihracat Midiiri olarak, 1990-1996
tarihleri arasinda Alfa Tema'da Ortak-Genel Midir olarak, 1996-1998 tarihleri arasinda Metemteks
Sirketi'nde Dis Ticaret Muduri olarak, 1998-2008 tarihleri arasinda Berman Dig Ticaret Sirketi'nde
Ortak olarak caligmistir. 2008 tarihinden bu yana TGM Tasit Glvenlik Merkezi Sirketinde Ortak-
Genel Mudir ve 2010 tarihinden bu yana PERA GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorev
yapmaktadir..

Fuat Ozer Erenman:

Pera GYO Yoénetim Kurulu Uyesi F. Ozer Erenman; Giizel Sanatlar Akademisi Mimarlik
bélimiinden mezun olmustur. 1967-1998 tarihleri arasinda Mimar Sinan Universitesi’'nde Anabilim
Dali Boélum Bagkani olarak, 1998-2007 tarihleri arasinda Mimar Sinan Universitesinde Rektor
Yardimcisi olarak galigmistir. 2008 tarihinden bu yana Pera GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak
gOrev yapmaktadir..

D - Sirket Profili:

Merkez Adresi: Rihtim Caddesi, No:51, Karakdy-Beyoglu/ istanbul
Telefon No: (212) 243 44 50

Faks No: (212) 24381 79

Internet Adresi: WWW.peragyo.com

Elektronik Posta Adresi info@peragyo.com

Sirket'in kurulusu, 21.01.1992 tarih ve 282974/230556 sicil numarasi ile istanbul Ticaret Sicil
Memurlugunca tescil edilmis olup, 24.01.1992 tarih ve 2952 sayili Tulrkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’'nde ilan edilmigtir.

Sirketin Global Menkul Kiymetler Yatirm Ortakhdi A.S. olan tnvani 28.12.2004 tarihinde Pera
Menkul Kiymetler Yatinm Ortakligi A.S. olarak degismis ve tescil edilmis olup, bu degisiklik 6210
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saylh ve 31.12.2004 Tdurkiye Ticaret Sicil Gazatesi'nde ilan edilmistir. Sirket'in Pera Menkul
Kiymetler Yatinm Ortakhidi A.$. olan unvani Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olmasi ve
Sirket'in gayrimenkul yatirnm ortakligina donismesi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 14.07.2006 ve
31/895 sayil karari ile kabul edilmis ve 06.09.2006 tarihinde tescil edilmis olup, Sirket 11.09.2006
tarih ve 6639 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edilmistir.

E - Dénem iginde Yapilan Ana Sézlesme Degisiklikleri:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 24.01.2011 tarih B.02.1.SPK.0.15.325.04.02- 86-928 sayili karari ile
Sirketimizin  “Halka Agik Anonim Ortakliklarin Fon Cikisi Gerektirmeyen Sermaye Azaltim
islemlerinde Uyulacak ilke ve Esaslar’ cergevesinde sermaye azaltimi ve es zamanh olarak
sermaye artirrmi yapilmasina izin verilmesi tzerine, sirketin ¢ikariimis sermayesinin 35.900.000,-
TL tutarinda azaltiimasina ve es zamanli olarak 29.000.000,-TL tutarinda artirnm yapilmak suretiyle
89.100.000,-TL’na artilmasina ve Istanbul 7.Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2010/635 E. Sayili dosya
nolu ve 26.10.2010 tarihli Bilirkisi Raporuna istinaden Sermaye Piyasasi Kurulu ile Sanayi ve
Ticaret Bakanlidi il Ticaret Genel Midurliigi’niin izinleri gercevesinde Sirket Ana Sézlesmesi'nin
“Sermaye ve Hisse Senetleri” baslikli 8. maddesinin 15.02.2011 tarihli Olaganustu Genel Kurulda
degistiriimesine karar verilmistir.

F - Kurumsal Yonetim ilkeleri Uyum Raporu:

Sirketimiz; menfaat sahiplerini ve Yoénetim Kurulu’'nu ilgilendiren karar ve iglemlerde Kurumsal
Yénetim ilkelerine uygun calismalarin hayata gegirimesini ve bunu hissedarlari ile
gerceklestirmeyi hedefler. Bu dogrultuda tim hissedarlarin esitligi, bilgilendirme sorumlulugu ve
kurumsal yonetim prensiplerine bagl olarak, s6z konusu ilkelerin uygulamaya geciriimesi ve
yiritilmesi hedeflenmektedir. Sirketimize ait “Kurumsal Yénetim llkeleri Beyani ve Uyum
Raporlari” internet sitemiz www.peragyo.com  da yayinlanmaktadir.

G — Kar Dagitim Politikasi

Sirketimizin kar dagitim politikasi Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Anasdzlesmemiz gercevesinde
belirlenmektedir. Kar dagitimina iliskin olarak herhangi bir imtiyaz tesis edilmemigtir. 2011 yilina ait
dagitilacak kar gikmamistir.

H — Cikarilmisg Bulunan Sermaye Piyasasi Aracglarinin Nitelik ve Tutan

Sirketimizin giincel sermayesi 89,100,000 TL olarak 12.05.2011 tarihinde istanbul Ticaret
Sicili’ne tescil edilmigtir.

| — Personel Hareketleri

Grup’un personel sayisi 31 Aralik 2011 itibariyla 23’dur (2010: 9) 2010 yilinda genel merkezde
galisan 9 personele 14 Sumerpark AVM personeli eklenmisgtir.

J — 2011 Yili Ekonomik Gelismeler & GYO Sektorii & Sirketin Sektor icindeki Yeri:

2011 yilinin Uglincl geyreginde piyasa beklentilerinin Gzerinde GSYH ylzde 8,2 oraninda artis
kaydetmistir. BOylece Turkiye ekonomisi son sekiz ¢eyrek surekli bluyume kaydederek kuiresel
krizden hizla uzaklasmigtir. 2010 yilindan sonra 2011 yilinda da yuksek buyime hizlarina
ulasiimaktadir.

2011 yilinin dérdiinci ¢eyreginde, 2010 yilinin ayni ddnemine goére isgucundeki artis 1 milyon 31
bin kisi olurken, ayni dénemde istihdam edilenlerin sayisi 2010 yilinin dérdinci ¢eyregine goére 1
milyon 413 bin kisi artarak 24 milyon 267 bin kisiye ulasmistir. Buna gore igsiz sayisi 382 bin kisi
azalmistir.
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2011 yili Aralik ayi1 sonu itibariyla IMKB 100 endeksi aylik bazda ylizde 6 oraninda, yillik bazda
yluzde 22,3 oraninda azalmigtir. Reel bazda getiri incelendiginde, 2011 yili Aralik ay itibariyla,
TUFE’ye goére yillik yizde 29,7 seviyesinde reel kayip gerceklestigi gérilirken, UFE rakamlarinin
daha yiksek olmasi nedeniyle UFE'ye gére yilllk bazda reel kayip yiizde 31,5 olarak
gerceklesmistir. IMKB 100 endeksi dolar bazinda aylik yiizde 8,4 oraninda, yillik bazda 36,8
oraninda dismaustar.

2011 yili Aralik ayinda TUFE'de beklentilerin lizerinde yiizde 0,58 oraninda artis kaydedilmistir.
TUFE'de kaydedilen bu artista gida ve alkolsiiz igecekler sektériinde kaydedilen yiiksek fiyat
artiglari dikkat gekmektedir. TUFE’deki 12 aylik artis ise yiizde 10,45'e yiikselerek yiizde 5,5 olan
2011 yih hedefini belirgin bir sekilde agsmistir. Boylelikle yil sonu enflasyon G¢ yil aradan sonra gift
haneli deger almigtir.

Aralik ayinda UFE, yizde 1,00 oraninda artmistir. Bu ayda; UFE’nin ana alt kalemleri olan tarim
kesimi fiyatlari ylizde 3,18 oraninda, sanayi kesimi fiyatlari ise yiizde 0,57 oraninda artmistir.

2011 yilinda ihracat 2010 yilina gére ylzde 18,5 oraninda artarak 113,9 milyar dolardan 135 milyar
dolara ylUkselmistir. Ayni dénemde, imalat sanayii Urlnleri ihracati yizde 19,5 oraninda artarken,
madencilik Urlnleri ihracati ylzde 4,4, tarim ve ormancilik Urlinleri ihracati ise ylzde 4,8 oraninda
artmistir. S6z konusu artisa en fazla katkiyr yizde 28,5 artisla demir-gelik, yizde 22,8 artigla
kazan-makine ve cihazlar, ylizde 46,2 artigla mineral yakit-mineral yaglar ve yluzde 14,4 artigla
motorlu kara tasitlari sektoérleri ihracati olmustur.

2011 yilinda ithalat ylizde 29,8 oraninda artarak 240,8 milyar dolara ulagsmistir. Ayni yilda, ara mal
ithalati gegen yila gore yuzde 31,7 oraninda, sermaye mallari ithalati ylizde 29,3 oraninda, tliketim
mallari ithalati da ylzde 20 oraninda artmistir. 2011 yilinda enerji ithalati 54,1 milyar dolara
ulasmistir.

insaat hizmetlerinden elde edilen déviz geliri ise 2011 yilinda bir énceki yila gore yiizde 2,4
oraninda azalarak 838 milyon dolara gerilemistir. Bu gelismeler sonucunda, 2010 yilinda toplam
15,5 milyar dolar fazla veren hizmetler dengesi kalemi, 2011 yilinda ylizde 18,3 oraninda artis
gOstererek 18,3 milyar dolar fazla vermistir.

(Kaynak: DPT)
Gayrimenkul Piyasasi

2011 yilinda insaat sektéri %10 blylimuis olup, yil igerisinde gergceklesen Ozel sektdr insaat
harcamalari nin yaninda 1,9 milyon kisilik istihdam sayisi ile rekor seviyeye ulagmistir. 2012 yilinda
da % 5-6 oraninda blylimesi 6ngérilen ingaat sektériinde, kentsel donisimin belirleyici olmasi
ongorulmektedir. 2011 yilinda alinan konut ruhsat sayisinda %10luk artis 6ngdrisiine karsin
%25lik bir kiglilme yasanmistir. Bu kiglilmeye 2011 yili ilk geyrek donemde gergeklesmesi
ongorulen ruhsatlarin 2010 yih 4. Ceyrek ddéneminde alinmasi yol agmistir. Ticari gayrimenkul
yatirnmlarinda buyume de; 2011 yil igin %8-10 luk Ongoérinin dst sinin olan %10 olarak
gerceklesmigtir.

Konut sektdru icin; ekonomideki sogutma ¢abalari, konut kredileri genislemesinin kontrol edilmesi
hedefine ve konut kredileri faizlerindeki ylkselise ragmen yeni konut projeleri istahini korumus,
konut satiglari sirmis, yeni markali konutlarin arzi hizlanmis ve yeni konut baslangiglari
surmustur.

Ticari gayrimenkul sektorl icin ise; ekonomik biyime, tiketici gliveninde, ve perakende
harcamalarinda artis, yabanci ilgisi ve is dinyasinin beklentilerindeki iyilesme ile birlikte aligveris
merkezi ve ofis alt pazarlarinda buyiume hizlanmigtir.
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Turkiye Gayrimenkul Sektori genel istatistikler;

e Yapl ruhsatlar (Belediye kaynakl): 2009'da 527 bin adet, 2010'da 810 hin adet, 2011 ilk 9
ayinda 2010 ayni dénemine gore ylzde 9 azalis ile 427 bin adet,

e Konut satislari (Tapu kaynakh): 2010 yilinda 357 bin adet, 2011 yili ilk 9 ayinda 300 bin
adet satis, gegen yilin ayni dénemine goére yuzde 16 artis,

e Konut kredi faiz oranlari: 2011 yilinin genelinde aylik ortalama ylzde 1'in Uzerinde faiz
oranlart,

e Konut kredileri: 2010 yil sonunda 60.8 milyar TL, 2011 yill Kasim sonu itibariyle 74 milyar
TL, yUzde 22 artis,

e Yabancilarin gayrimenkul net alimlari: 2010 yilinda 2.5 milyar dolar, 2011 yil ilk 9 ayinda,
2010 ayni dénemine gore yuzde 19 gerileme ile 1.5 milyar dolar

olarak gergeklesmisgtir.

Konut talebinde; 2011 genelinde artis yasanmis olup, kredi faiz oranlarinda ylkselme yasanmistir.
2011 yilinda konut fiyatlari ve kiralar Tirkiye genelinde enflasyona paralel olarak sinirli artmis olup;
bu durum alim igin uygun olmustur. 2012 yilinda beklenen konut talebi ve yeni konut arzlari
cercevesinde konut fiyatlarinda artisin sinirli kalacagi beklenmektedir. 2011 yilinda yeni ve markali
konut arzi genisleyerek devam etmis olup, daha énce baslayan projelerin tamamlanmasi ile her
vasifta konut arzinin 2012 yilinda yavaslayarak sturmesi beklenmektedir.

Ofis talebi ile ilgili olarak; 2011 yiinda hizli ekonomik blylimeye bagli olarak yeni ofis kiralama
talebinde artis 6zellikle A sinifi ofislerde bosluk oranlarinda gerileme, kiralarda yeniden sinirh
Olgiide artis ve yabanci sirketlerin talebinde hissedilir artis ©6ngortilmektedir. 2012 igin ise
ekonomideki yavaslama beklentilere bagli olarak kiralama talebinde artisin yavaslayarak devam
etmesi beklenmektedir.

2011 yiinda 12 Aralik itibari ile 31 yeni AVM aciimis olup, kiralanabilir alan blyUkIigi 1.048.145
m? olmustur. 2011 yili sonunda AVM sayisi 292'ye toplam kiralanabilir alan blyUklugua 7.33 milyon
m?'ye, bin kisi basina disen kiralanabilir alan buyukligi ise 97 m?'ye ulagsmistir. 2011'de tiketici
guvenindeki artis ve perakende sektoriindeki hizli blyimeye paralel olarak kuvvetli AVM kiralama
talebi ile yabanci perakendecilerin artan Turkiye ilgisi AVM talebini de tetiklemistir. (Kaynak:
GYODER)

Aligveris Merkezleri ve Perakendeciler Dernegdi (AMPD) hazirlamis oldugu “Perakende Endeksi
Aralik 2011 Raporu’na gdre Organize perakende sektoru cirolari Aralik 2011°de aylik %8 artis
gOstermistir. 2010 yilinda %3 olarak gergeklesen ciro artisi 2011 yilinda %9 olarak gergeklesmistir.
Perakende sektoru cirolart 2011 yilini %9 buyume ile kapatirken, tiketici egilim endekslerinin hem
aylik hem de yillik bazda diists gOstermesi i¢ talepteki yavaglama egiliminin ¢ok glgli olmasa da
azalmaya devam ettigine isaret etmektedir. Organize gida perakendesi cirolarinda Aralik 2011’de
bir 6nceki aya gore %14 artis olurken, yillik degisim orani da %3 olarak gergeklesmistir.

2011 yihinda tim alt sektérler 2010 yili blyime oranlarinin Gzerinde bir ciro gerceklesmesi
yakalamistir.

Organize perakende sektoriiniin satisg alani metrekare gelisimine bakildiginda, Kasim 2011’e gére
%1, yillik bazda ise %14 artis gergeklestidi gortilmektedir. Magaza sayilari da ayni sekilde, aylik
bazda %1, yillik bazda ise %14 artmistir. Metrekare gelisimi madaza sayisi gelisimine paralel
seyretmis, 2010 yilinin Gzerinde bir artis yasanmigtir.

Metrekare bagina cirolar incelendiginde, organize perakende sektori Aralik 2011’de aylik %9, yillik
bazda ise %7 artis olmustur. (Kaynak: AMPD)

2011 yiinda 2 yeni GYO halka agilmis olup, 1 birlesme yasanmistir. Bu gelismeler sonrasi
IMKB'de kayith GYO sayisi, 23'e yukselmistir. 23 GYO’nun 9 Aralik itibari ile piyasa degeri 11.5
milyar TL etmektedir. (Kaynak: GYODER)
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Pera GYO, 30/09/2011 itibariyla 213,799,363 TL.lik aktif toplami ile 23 gayrimenkul yatirim
ortakhi@ arasinda aktif bayukligu agisindan 11. Sirada yer almaktadir.

K - Sirket Portfoyu
31.12.2011 itibariyle Sirket portféyunin detaylari agagidaki gibidir.
Siuimerpark Projesi igerisindeki Konuta ait Arsa:

Siumerpark; Denizli merkezde bulunan bir projedir. Konut ve Alisveris Merkezinden olusmaktadir.
Projede AVM projesi tamamlanmis olup, s6z konusu bilesen, "Stimerpark AVM" bashigi altinda
acgiklanmaktadir.

Proje; 608 Unitelik Konut/Daire ve 34.500 m2’ lik kiralanabilir alana sahip alisveris merkezinden
olusmaktadir.

Sumerpark projesi kapsaminda bulunan konut arsasi; Denizli ili, Merkez ilgesi, Simer Mahallesi
M22a.22b.2a/2d-M22a.22b.1b/1c pafta, 6224 ada, 34,421 m2 yizdlgimli 1 no’lu parsel olarak
tapu bilgilerinde yer almaktadir.

Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A.S. tarafindan hazirlanan 30.12.2011 tarihli
raporda Sumerpark Projesi kapsaminda bulunan konut parseli icin 29.950.000 TL (kdv harig)
deger tespit edilmistir. Ayni raporda dederleme konusu 6224 ada/1 no.lu parselin emsal deger
yaklasimi gergevesinde parsel degeri 20,652,600 TL olarak tespit edilmistir.

Sirketimizin maliki oldugu Denizli Simerpark Karma Projesinin ikinci fazini olusturan ve toplam 608
konuttan olusmasi planlanan Stumerpark Evleri konut projesi ilk etap insaati igin, en uygun fiyat
teklifini veren talipli firma D.A.B. Miihendislik Hizmetleri Mimarlik insaat Taahhit Sanayi ve Ticaret
Limited Sirketi ile 28.04.2011 tarihinde insaat s6zlesmesi imzalanmistir. Simerpark Evleri 8 blok
olarak planlanmis olup, ilk 2 blok igin insaat ruhsati 29/04/2011 tarihinde alinmistir; rapor tarihi
itibariyle ingaat calismalari devam etmektedir. Stimerpark Evleri konut projesinin 154 daire ve iki
bloktan olusan ilk etabinda kaba insaatin rapor tarihi itibariyla % 75'i tamamlanmis olup,
23.09.2011 tarihinde konutlarin satisina baglanmistir. ilk etap konutlarin Haziran 2012'de konut
sahiplerine teslim edilmesi planlanmaktadir.

Sumerpark AVM:

Siumerpark Projesi kapsaminda bulunan aligveris merkezi arsasi Denizli ili, Merkez ilgesi, Simer
mahellesi, M22a.22b.2d pafta, 6226 ada, 47,709 m2 yuzolgimli 1 no.lu parsel olarak tapu
bilgilerinde yer almaktadir.

Sirketimizin Denizli'deki AVM yatirnmi tamamlanmis olup, 29-12-2010 tarihinde gecici kabull
gerceklesmis, 07-02-2011 tarihinde iskan ruhsati alinmigtir. Simerpark AVM’nin 10 Mart 2011
tarihinde halka acilisi yapilmistir. AVM’nin acilig tarihi itibariyle doluluk orani %85, Aralik 2011
itibariyle ise %92dir. Concept-l Design Mimarlik tarafindan tasarlanan AVM; 3. Bodrum ve 2.
bodrumda konumlanmak Uzere toplam yaklasik 1.650 araclik otopark alani, 1 blyuk hipermarket, 1
blaylk yapr market, magaza, anchor magazalar, food — court ve ¢ocuk oyun alanlari ile birlikte
toplam 34.500 m2 kiralanabilir alana sahiptir. is hacmi ve marka taninirigi agisindan Ege
bdlgesindeki bir numarali hipermarket isletmecisi olan Tesco Kipa ile ana kiraci olarak sézlesme
imzalanmistir. Tekzen, Electroworld ve C&A dider ana kiracilari olusturmaktadir. AVM’ deki
kiralama hizmetleri AK’ s Perakende Danismanlik A.$ tarafindan yirutiimistar. Yatinmin
finansmani banka kredisi yoluyla yapiimistir.

Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A.S. tarafindan hazirlanan 30.12.2011 tarihli
raporda Sumerpark Projesinde bulunan Aligveris Merkezine ait proje degeri KDV harig
167.613.234 TL olarak tespit edilmistir. Ayni raporda arsa ekspertiz dederi 35.781.750 TL olarak
tespit edilmigtir.
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6.Vakif Han Binasi:

istanbul ili Beyoglu ilgesi Kemankes Kara Mustafa Pasa Mahallesi, Galata Sarap iskelesi Sokak
No: 10’ da konumlu olan 6. Vakif Han binasi 1870 yilinda yapilmig, 1 Subat 2005 tarihinde “restore
et/ islet/ devret” sistemi ile Global Altyapi Hizmetleri ve isletmecilik A.S. ile AOG Iingsaat Sanayi ve
Ticaret A.$’ ye tarafindan 15 yilhigina Vakiflar Genel Muadurligi’'nden kiralanmistir. Binanin
Restorasyon isleri Agustos 2006’da bitmistir. Bina; zemin kat + 6 normal kat ve terastan
olusmaktadir ve brit 1.619 m2 alana sahiptir.

2007 yilinda yapilan yoénetim kurulu toplantisinda; VI. Vakif Han binasi; merkezi konumu, ulasim
rahathgi, tarihi o6zelligi ve tasidigi yuksek ticari potansiyel neticesinde is merkezi olarak
kullanilacag: ve kira geliri saglayacagi i¢in Vakiflar Genel Mudurligi’nden izin alinmasina muteakip
kira sdzlesmesinin Global Altyapi Hizmetleri ve isletmecilik A.S. ile AOG ingaat Sanayi ve Ticaret
A.$’ den devralinmasina karar verilmistir. Binanin Vakiflardan kiralanmasina iligkin kira s6zlesmesi
13 Eylil 2007 tarihinde devralinmis olup mevcut alt kiracilarla sézlesmeler yenilenmistir. Aralik
2011 itibariyle binanin 100%’i doludur.

Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A.S. tarafindan hazirlanan 30.12.2011 tarihli
raporda, 6. Vakifhan binasi kullanim hakki dederi, takyidatlar dikkate alinmaksizin, pesin deger
esasina gore KDV hari¢ 3,068,507 TL olarak belirlenmistir.

Sirket istirakleri:
Maya Turizm Ltd:

KKTC'de yerlesik Maya Turizm LTD. Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi'ni gelistirmek
Uzere kurulmus bulunan bir proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in %50 hissesi Pera Gayrimenkul
Yatinnm Ortakhdi A.S. tarafindan 14-12-2006 tarihinde devralinmistir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti, Gazimagosa
kazasi, Tathsu bdlgesi sahil seridinde yaklasik 300 donim arazi Uzerinde gergeklestirilecektir.
Proje arazisi Girne kentinin 30 km dogusunda, yaklasik 1,5 km’lik sahil seridinde yer almaktadir.

Arazi, KKTC ¢ Isleri Bakanligi ve imar Planlama Dairesinin hazirlamis oldugu “Tathsu —
Buyukkonuk Emirnamesi” sinirlari icerisinde yer almaktadir. 25.10.2004 tarih ve 157 sayili KKTC
Resmi Gazetesi'nde yayinlanarak yurirlige giren Emirname’de “sari bolge” olarak adlandirilan
alanda yer alan proje arazisi Uzerinde turizm kompleksi, konut, glnubirlik tesis ve ticari gayrimenkul
yatirimlari gergeklestirme imkani bulunmaktadir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, ¢cok amagh konferans salonu, casino,
spor tesisleri, apartmanlar ve mdustakil konutlari icerecek sekilde tasarlanmaktadir. Liks tatil
anlayisina yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi is, tatil ve
eglence hayatinin gereklerine farkli ve kaliteli alternatiflerin sunuldugu 300 odadan olusan 5 yildizl
bir oteli de kapsayacaktir. Aqua Dolce’ nin dnemli bir unsuru olan casino ¢ok ¢esitli oyun imkanlari
sunacaktir.

Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilari ve seminerlere hizmet edebilecek sekilde
planlanmis konferans salonu, gunlik sehir yasantisinin stresini hafifletecek sekilde dizayn edilmis
bir SPA merkezi, ¢ok c¢esitli ekipmanlarla donatiimis bir spor merkezi, ¢cok sayida acgik ylizme
havuzlar, cafeler, restaurantlar, barlar bulunmaktadir. Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi
ingaatinin 6nimuzdeki ddnemlerde bagslamasi planlanmakadir. KKTC Turizm Bakanlhdina Agustos
2008’ de yatirim tesviki icin basvuru yapilmistir.

KKTC’de bulunan turizm arsasinin; 50/1, 51/2, 52/1 ve 53/1 numarali parselleri Maya Turizm Ltd.
Sirketi adina kayitli olup, hali hazirda parseller izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. S6z
konusu parsellerin yuzoélgimu 13,215.30 m2.dir.
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Ayrica, 46, 52/2, 53/2, 54, 86, 87, 89, 144, 145, 51/1, 88/1, 88/2 (Sahil) ve 88/2 (Kara) numaral
parseller 16.03.2007 tarih ve 2/UT, 2370-393; 2/UH, 2370-393 Dosya Numaralari ile Kuzey Kibris
Tark Cumbhuriyeti Maliye Bakanhgi Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi Bagkanhdindan kiralanmis
olup, yine hali hazirda lzerlerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. KKTC’den kiralanmis olan
bu parselleri ytzolumi toplami 264,975.60 m2.dir.

2007 yihinda Kibris Maliye Bakanlgindan kiralanan araziler ile ilgili kira s6zlesmeleri yapiimis olup
Kibris kanunlarina goére kira koganlarinin sirketimize verilmesi ve ingaat ruhsatinin alinmasi igin
araziye ulagim yolunun belirli olmasi gerekmektedir. Nitekim arazilere giden yol istimlak edilmis ve
imar planlarina islenmis oldugu halde istimlak isleri tamamlanmadigindan ve kira koganlarinin
sirketimize halen transfer olmamasi nedeniyle projeye baglanamamigtir. Kamulastirma surecinden
kaynaklanan ve projeye baslanmasini engelleyen burokratik engellerin asilmasi Uzerine derhal
projeye baslanacaktir.
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M- 31.12.2011 Tarihi itibariyla Bagimsiz Denetimden Ge¢mis Finansal Tablolar &
Temel Rasyolar

Mali tablolar SPK Seri Xl No:29’a gbre diizenlenmis ve bagimsiz denetimden gegmistir.

Pera Gayrimenkul Yatrim Ortakhg: Anonim $irketi ve Miisterek Yinetime Tabi Ortakhg
31 Arahk 2011 Tarihi Itibariyvla

Bilanco
(Para birtmi- Akst belire
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
VARLIKLAR gecmis gecmis
Notlar 31 Arahk 2011 31 Arahk 2010
DONEN VARLIKLAR 46.838.662 10.474.456
Wakit ve nakit benzerleni 4 373.669 547.155
Finansal vatrumlar ] 2.515.980 10
Ticari alacalklar ] 1.066.082 -
- Hligkili taraflardan ticari alacaklar 29 27.271
- Diger ticari alacaklar i} 1.038.811 -
Diger alacaklar 9 258.304 47912
- Hiskili taraflardan diger alacaklar & 177 177
- Diger alacaklar g 258127 47735
Stoklar 10 29603354 -
Diger dénen varliklar 19 13.021.273 9875379
DURAN VARLIKLAR 173.185.206 186.473.346
Yatirim amaglhi gavrimenkuller 11 167.613234 19.105.000
Yapimakta olan vatwrim amacls gavrimenkuller 12 - 161.855.086
Maddi duran varlidklar i3 279.706 18.324
Maddi olmavan duran varliklar 14 1.770.085 1.972.755
Serefive 13 3.522.181 3.522.181
TOPLAM VARIIKTLAR 220.023.868 106.947.802

31-12-2011 itibariyla, finansal yatirimlar kaleminin 2,515,970 TL.lik tutari Global Yatirnm Holding
hisse senetlerinden olusmaktadir.

Pera GYO; kiraya veren sifati ile yatirnmlari arasinda bulunan Sumerpark AVM kiracilari ile
kiralama anlagmalari imzalamistir. 31 Aralik 2011 tarihi itibariyla, 1,038.811 TL tutarindaki ticari
alacaklarin 261,321 TL tutari bu s6zlesmelere dayanan kiralama alacaklarindan; 777,490 TL. si
ise alacak ve gek senetlerinden olugmaktadir.

31 Aralik 2011 tarihi itibariyla alacak ¢ek ve senetlerin 64.477 TL tutarindaki kismi1 Simerpark AVM
kiracilar, 713.013 TL tutarindaki kismi ise Sirket’in Denizli arazisi lUzerinde insaati devam eden
“Sumerpark Evleri” konut projesi kapsaminda satis yaptigi daire sahipleri tarafindan verilmistir.

31 Aralik 2011 tarihi itibariyla, stoklar Denizli arazisi Uzerinde ingsaati devam eden “Sumerpark
Evleri” konut projesinden olusmaktadir. Simerpark Evleri toplam 608 konuttan olugsmasi planlanan
konut projesinin, 154 daire ve iki bloktan olusan ilk etabinda raporlama tarihi itibariyla kaba insaatin
% 75'i tamamlanmis olup, konutlarin satigina baslanmistir. ik etap konutlarin Haziran 2012'de
konut sahiplerine teslim edilmesi planlanmaktadir.

12
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Sirketin 2011 yih diger dénen varlik kalemindeki artisin belirleyici etkenini; avm yatirimi yaninda
2011 yih igerisinde baslanilan konut projesi yatirim harcamalarindan dogan indirilecek kdv
olusturmaktadir.

31 Aralik 2011 tarihi itibariyla yatirim amacglh gayrimenkullerden transfer edilen tutar, 31 Aralik
2010 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller igerisinde 19.105.000 TL gergcede uygun degeri
ile kayith Denizli konut arazisinden olugsmaktadir. 31 Aralik 2011 tarihi itibariyla, Simerpark
AVM'nin gercege uygun degeri yetkilendiriimis bir gayrimenkul sirketi tarafindan 30 Aralik 2011
tarihli degerleme raporunda belirtilen tutar zerinden 167,613,234 TL olarak tespit edilmistir.

Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim $irketi ve Miisterek Ydnetime Tabi Ortakhg:
31 Arahk 2011 Tarihi Itibariyla

Bilanco
(Para birimi- Aksi belirmilmedikge Tiirk Liras (TL))

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
KAYNAKLAR gecmis gecmis
Notlar 31 Arahk 2011 31 Arahk 2010
KISA VADELI YCKUMLULUKLER 35.500.627 27.097.115
Finansal borglar 7 26989802 6.077.053
Ticari borglar 8 2.076.431 715709
Diger borglar g 5.942.9%94 19925443
- fliskili taraflara diger borglar 29 1.113 569 19714202
- Diger borglar g 4.829. 425 211.241
Borg karsiliklan g - 285818
Diger kisa vadeli yitkiimliilitkler 19 590.400 85.092

UZUN VADELI
YUKTMLULUKLER 22.757.223 34.9087.831
Finansal borglar 7 22115137 33.897.618
Diger borglar g 552.786 -
Borg karsiliklan g 1.014.364
EKidem tazminati karsilag 18 89.300 75849
OZKAYNAKLAR 20 161.667.018 134.862.856
Odenmis sermaye 85.100.000 26.000.000
Sermave enflasvon diizeltme farklan 2.481.981 2.481.981
Hisse senetler ihrag primleni 117.345 112.530
Kardan ayridan kisitlanmag vedekler 1.187.526 1.187.526
Ozel fonlar 29.000.000 -
Gegmis vil karlari/(zararlars) 41.980.419 (6.971.504)
Net dénem kari/(zarari) (2,200,253) 42.051.923
TOPLAM KAVYVNAKTAR 220.023.868 196.947.802

Finansal borglar kalemi sirketin AVM ve konut yatirim harcamalari i¢in kullanmis oldugu kredilerden
kaynaklanmaktadir.

31 Aralik 2011 tarihi itibariyla bulunan 2,076,431 TL tutarindaki ticari bor¢larin 1.453.418 TL’si
muteahhit firmalara borglardan (31 Aralik 2010: 677.677 TL), 25.567 TL’si danismanlik hizmetlerine
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iliskin bor¢lardan (31 Aralik 2010: 32.689 TL), 354.249 TL'’si reklam hizmetlerine iliskin bor¢lardan,
210.651 TL’si guvenlik hizmetlerine iligkin bor¢lardan ve 32.545 TL’si ise diger borglardan (31
Aralik 2011: 5.343 TL) olusmaktadir.

31-12-2011 tarihi itibariyla 5,942,994 TL tutarindaki diger borglar kaleminin 4,054,777 TL.lik kismi
konut satislari nedeniyle alinan depozito ve teminatlardan, 1,113,569 TL.lik kismi iligkili taraflara
olan borglardan; 414,589 TL.lik kismi vergi barigi borglarindan, 222,497 TL.lik kismi dekorasyon
hizmetlerine iliskin borg¢lardan, 137,562 Tl.lik kismi ise diger bor¢lardan kaynaklanmaktadir.

31-12-2011 itibariyla diger kisa vadeli yukidmlulukler kaleminde bulunan 590,400 TL.nin 305,608
TL tutari, dénem icerisinde Sumerpark AVM’nin ana kiracilarindan Tesco Kipa Denizli Simerpark
Magazasi’nin pesin olarak 6dedigi bir yillik kira gelirinin doneme ait olmayan kiralama gelirlerinden
dogan yukumlaltklerdir. 31 Aralik 2010 itibariyla bdyle bir tutar yoktur.

“Odenmis Sermaye” ile ilgili detayl bilgiler, raporun “K — Kullanicilar igin Faydali Olacak Diger
Hususlar” boélimuande ayrintili olarak agiklanmaktadir.

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhig: Anonim Sirketi ve Miisterek Yinetime Tabi Ortakhg
31 Arahk 2011 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait

Kapsamh Gelir Tablosu

o i

(Para birimi: Aksi belirtilmedibge Tirk Liras: (TL))

Bagimsiz denetimden gecmis

Notlar 2011 2010
Satig gelirleri 21 4427 532 15.240.000
Satiglarin malivet 21 (1.057.714) (14.829.824)
BRUTKAR 3.369.818 410.176
Pazarlama, satig, dagitim giderleri 22 (1.165.584) (385.216)
Genel vonetim giderleri 22 (2.416.037) (2.236.126)
Diger faalivet gelirleri 24 3.049.785 47 811.958
Diger faalivet giderleri 24 (26.378) (3.466.357)
FAALIYET KARI 2.811.604 42.134.435
Finansal gelirler 25 6259596 131.238
Finansal giderler 26 (5.641.853) (213.750)
VERGI ONCESI KAR (2.200.253) 42.051.923
Vergi geliri / (gideri) 27
- Dénem vergi gideri
- Ertelenen vergi gelivi /( gideri)
NET DONEM KART/(ZARATRT) (2.200.253) 42.051.923
Diger Kapsamh Gelir/(Gider) - -
DiGER KAPSAMLI GELIR/(GIDER),
VERGI SONEASIT - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIDER) (2.200.253) 42.051.923
HISSE BASINA KAZANC/(KAYIP) 28 (0,0003) 0,0044

Sirketin 31 Aralik 2011 tarihinde sona eren hesap dénemine ait satis gelirleri ve satiglarin maliyeti
kalemleri; SUmerpark AVM kira gelirleri ve kira gelirleri maliyetinden olugsmaktadir. 2010 yilinda
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olusan satis geliri tutari ise: Denizli ili Merkez ilgesi Simer Mahallesi’ndeki 6225 ada, 1 nolu parsel
ve 6227 ada 1 nolu parselde kayith toplam 16.228 m?lik arazinin 10.670.000 TL bedelle ve
Sirket'in 1/4 hisse oraninda milkiyetinde bulunan Van ili merkez ilgesi Serefiye Mahallesi 24 pafta
1475 Ada 16 parselde kayith 16.612 m?lik arazisinin 4.570.000 TL bedelle Global Holding’e
satilmasindan dogmustur.

31-12-2010 tarihinde sona eren hesap ddnemine kiyasla 31-12-2011 tarihi itibariyla olugan
pazarlama, satig, reklam dagitim giderlerindeki artisin 6ncelikli sebebi; 2011 yili igerisinde
Denizl’de bulunan Sumerpark AVM’nin agilmasindan sonra olusan ve konut satislarinin
artirnlmasina ydnelik yapilan reklam-ilan ve tanitim giderlerinden olugmaktadir.

31-12-2010 ve 31-12-2011 tarihinde sona eren hesap donemlerinde bulunan diger faaliyet gelirleri
tutarlari; 2010 déneminde yatirrm amach gayrimenkul kaleminde takip edilen Simerpark AVM
deger artis gelirinden kaynaklanmaktadir.

31-12-2010 tarihinde sona eren hesap dénemine kiyasla 31-12-2011’de olusan finansal giderler
tutarindaki artisin belirleyici sebebi 4,941,178 TL.lik kredi faiz giderleri ile 653,672 TL.lik menkul
kiymet deger dususlerinden kaynaklanmaktadir.

Temel Rasyolar:

(%) 31/12/2011 31/12/2010
FAVOK 2,811,604 TL 42,134,435TL
Brit Kar Marji 76% 3%
Faaliyet Kar Marji 64% 276%

N — Kullanicilar igin Faydali Olacak Diger Hususlar
Sermaye Artirbmi

Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.$, 22.09.2010 tarihinde 2009 yili mali tablolarini esas alarak
35.900.000,-TL tutarinda sermaye azaltimi ve eszamanh olarak 29.000.000,-TL tutarinda bedelli
sermaye artirimi yapilmasina izin verilmesi amaciyla SPK nezdinde basvuruda bulunmus ve anilan
basvuru SPK'nin 21.01.2011 tarihli ve 2011/3 sayili haftalik bulteninde ilan edilen karar uyarinca,
uygun bulunmustur.

Sirketin c¢ikariimis sermayesinin 35.900.000,- TL tutarinda azaltiimasina ve es zamanl olarak
29.000.000,-TL tutarinda artirnm yapilmak suretiyle 89.100.000,-TL'na artiimasina yénelik islemler
cercevesinde, Anasdzlesmenin 8. maddesinin degistiriimesi hususunun gérasuldigu Olaganusti
Genel Kurul Toplantisi, 15.02.2011 tarihinde istanbul'da akdedilmisti. Bu ¢ercevede
Anasdzlesmenin 8. maddesinin degistiriimesi hususunun gérusuldigid 15.02.2011 tarihli
Olaganisti Genel Kurul Toplantisinda alinan karar uyarinca; sirketin gikarilmis sermayesi
60.100.000,-TL’ye inmigtir. 29,000,000 TL.lik sermaye artisinin SPK kurul kayit belgesi 03-05-2011
tarihinde alinmis olup, sirketin sermayesi 18.05.2011 itibariyla 89,100,000 TL olmustur. Sermaye
artinmi igslemlerinin tamamlanmasina iliskin 6zel durum agiklamasi 23.05.2011 tarihinde Kamuyu
Aydinlatma Platformunda yapilmigtir.

Sermaye artirrmi ile ilgili izahname ve sirkller 23.02.2011 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda yayinlanmigtir.
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG

Pera GYO 2010 Yilina Ait Olagan Genel Kurul Toplanti Notlari

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’'nin 2010 yilina ait Olagan Genel Kurul
Toplantisi 02.06.2011 tarihinde, saat:15.00°da, sirket merkezi olan Rihtim Caddesi No.51 Karakdy-
Istanbul adresinde gergeklestirilmistir.

Sirketin pay sahiplerinin Olagan Genel Kurul Toplantisina daveti ile ilgili olarak; 18.05.2011 tarihli
ve 7818 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi (sayfa 342), 18.05.2011 tarihli Hirses ve Diinya
Gazeteleri ile ilanla ¢agri yapiimistir.

Hazirun cetvelinin tetkikinden, Sirketin toplam 89.100.000.-TL’hk sermayesinin 36,753,012.10-
TL’hk sermayeye tekabul eden 3.675.301.210 adet hissenin asaleten olmak Uzere toplantida
toplam 36,753,012.10-TL'ik sermayeye tekabul eden 3.675.301.210- adet hissenin temsil edildigi,
bu toplam adede tekabul eden ilgili giris kartlarinin tanzim edildigi, béylece Tlrk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasasi Kanunu ve Anasodzlesme’de 6ngorilen asgari toplanti nisabinin mevcut oldugu
anlasildi.

Toplanti Yonetim Kurulu Baskani Aysegll BENSEL tarafindan agilarak giindemin gorisilmesine
gegilmistir.

1. Baskanlik Divaninin teskili ile ilgili yapilan segim sonucu Aysegul BENSEL’in Toplanti
Baskanligrna, Okay DURMAN Oy Toplama Memurlugu'na ve Seref CEVHERI Toplanti
Yazmanligina oybirligi ile segildiler.

2.Toplanti Tutanaklarinin pay sahipleri adina Baskanlik Divanini olusturanlarca imzalanmasi
hususunda Baskanlik Divanina yetki verilmesine oybirligi ile karar verildi.

3. Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu Yénetim Kurulu
Uyeleri tarafindan okundu, mizakere edildi ve oybirligi ile kabul edildi. Murakip Raporu ise Murakip
tarafindan okundu, miizakere edildi ve oybirligi ile kabul edildi.

4. 2010 yili faaliyet ve hesaplarina iliskin Bilango ve Kar Zarar hesaplari Yonetim Kurulu Gyeleri
tarafindan okundu. Yapilan miizakereler sonucunda 2010 yili faaliyet ve hesaplarina iliskin Bilango
ve Kar Zarar hesaplari oybirlidi ile tasdik edildi. Sirketimizin, Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK)
Seri:Xl No:29 sayili Tebli§g hikimleri cercevesinde diizenlenen badimsiz denetimden gecmis
01.01.2010-31.12.2010 hesap doénemine ait mali tablolarimizda yer alan net dénem Kkari
42.051.923 TL, ge¢mis yillar zararlar toplami 6.971.504 TL'dir. TTK ve Vergi Usul Kanunu
hikimleri gercevesinde dizenlenen 01.01.2010-31.12.2010 hesap donemine ait mali
tablolarimizda yer alan net dénem karimiz 4.777.751 TL ve gec¢mis yillar zararlar toplami ise
9.573.412 TL'dir. TTK ve Vergi Usul Kanunu hukimleri cgergevesinde hazirlanan mali
tablolarimizda yer alan gecmis vyillar zararlarinin dénem karindan daha fazla oldugu dikkate
alinarak, SPK’'nin kar dagitimina iliskin dizenlemeleri dahilinde “dagitilabilir dénem kar”
olusmadigi igin, karpayi dagitimi yapilamayacagi hususunda hissedarlara bilgi verildi.

5. 2010 yili faaliyetleri ve hesaplarindan dolayi Yonetim Kurulu Gyeleri ile Sirket Murakibi ayri ayri
yapilan oylama sonucunda oybirligi ile ibra edildiler. Yénetim Kurulu Gyelerinin ibrasinda uyeler,
sahibi olduklari paylardan dogan oy haklarini kullanmadilar.

6. Sirketin Yonetim Kurulu Uye sayisinin 5 (bes) olarak belirlenmesine ve Yénetim Kurulu
uyeliklerine Mehmet KUTMAN, Serdar KIRMAZ, Aysegul BENSEL, Haluk Refet ISITMAN,

Fuat Ozer ERENMAN'In 2011 yili faaliyet ve hesaplarinin gérusilecegdi olagan genel kurul
toplantisina kadar gérev yapmak Uzere segilmelerine oybirligi ile karar verildi.

7. Denetgi sayisinin 1 (bir) olarak belirlenmesine ve denetcilige toplantida hazir bulunan T.C. Kimlik
no.lu Sahin UCAR’In 2011 yili faaliyet ve hesaplarinin gérisuilecegi olagan genel kurul toplantisina
kadar gorev yapmak Uzere secilmesine oybirligi ile karar verildi.

8. 2011 faaliyet dénemi ile ilgili olarak Ydnetim Kurulu tyelerine aylik net 2.500,-TL huzur hakki ve
Denetciye aylik net 750,- TL Gcret 6denmesine oybirlidi ile karar verildi.

9. Yonetim Kurulu Baskani Aysegil BENSEL, 2010 yil igerisinde toplam 2.330.508,-TL tutarinda
okul yapildig1 hususunda hissedarlara bilgi verdi.

10. Yonetim Kurulu Uyelerine, Tlrk Ticaret Kanununun 334. ve 335. maddelerinde anilan hak ve
yetkilerin timUnin taninmasina oybirligiyle karar verildi.
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