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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

Ortaklik Unvanu: Pera Gayrimenkul Yatinnm Ortakhig: A.S.
Raporun Donemi: 01.01.2012 —31.03.2012

A - Kurulugs Amaci & Faaliyet Konusu:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde
yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasasl araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmak Uzere ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka agik anonim ortakhktir.

B — ilke & Hedefler:

Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.$'nin misyonu; stratejik partnerler ile konut, ticari ve turizm
gibi cesitli alanlarda getiri potansiyeli yliksek gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali projelere
yatirnm yapmaktir.

Vizyonu ise; yapmis oldugu yatirnmlar ve &rnek teskil edecek projeler ile Turkiye'nin 6nci
gayrimenkul yatirim ortakhdi sirketleri arasinda yer almaktir.

C - YOnetim & Denetleme Kurulu:

02.06.2011 tarihinde Sirket merkezinde yapilan Olagan Genel Kurulda, Sirket Yonetim Kurulu
Uyeliklerine; gelecek Olagan Genel Kurul toplantisina kadar; Aysegil Bensel, Serdar Kirmaz
Mehmet Kutman, Haluk Refet Isitman ve Fuat Ozer Erenman’in yénetim kurulu Uyesi olarak
gorevlerini ifa etmelerine karar verilmistir.

Adi ve Soyadi Gorevi

Aysegul Bensel Yo6netim Kurulu Bagkani & Genel Mudar
Serdar Kirmaz Yénetim Kurulu Baskan Vekili

Mehmet Kutman Yénetim Kurulu Uyesi

Haluk Refet Isitman Yénetim Kurulu Uyesi

Fuat Ozer Erenman Yénetim Kurulu Uyesi

Denetgi : Sahin Ugar
Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Yénetim Kurulu Uyelerinin 6zgegmisleri agagidaki gibidir:

Aysegiil Bensel:

Pera GYO Yénetim Kurulu Baskani ve Genel Midiri Aysegiil Bensel; Hacettepe Universitesi
isletme boéliminden mezun olmustur. Buna ilaveten, Florida Universitesinde yiiksek lisansini
tamamlamistir. 1993-1998 tarihleri arasinda Global Menkul Degerler Anonim Sirketinde Arastirma
BolimU Direktort olarak, 1999-2003 tarihleri arasinda Global Menkul Degerler Anonim Sirketinde
Yénetim Kurulu Uyesi ve Bagkan Vekili olarak, 2003-2007 tarihleri arasinda Global Hayat Sigorta
Anonim Sirketi’'nde Genel Mudir olarak, 2007 tarihinden bu yana Global Yatirim Holding Anonim
Sirketi'nde Yénetim Kurulu Uyesi olarak ve 2008 tarihinden bu yana Pera GYO'da Yénetim Kurulu
Baskani ve Genel Mudur olarak gérev yapmaktadir.

Serdar Kirmaz:

Pera GYO Yénetim Kurulu Baskan Vekili Serdar Kirmaz; Ortadogu Teknik Universite’si isletme
boliminden mezun olmustur. 1988-1997 tarihleri arasinda Coopers&Lybrand (PWC) Sirketinde
Sorumlu Ortak olarak, 1997-1999 tarihleri arasinda Finart Danigmanlik Sirketinde Sirket Sahibi
olarak, 1999-2005 tarihleri arasinda STFA Holding’de Mali islerden Sorumlu icra Kurulu Uyesi
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olarak, 2005-2007 tarihleri arasinda Global Yatirim Holding’de Finans Direktdri olarak, 2007-2010
tarihleri arasinda Dogan Sirketler Grubu Holding’de Finans ve Mali isler Grup Baskani olarak, 2010
tarihinden bu yana Global Yatirrm Holding Anonim Sirketi’nde ve Pera GYQO’da Yonetim Kurulu
Baskan Vekili olarak olarak gérev yapmaktadir.

Mehmet Kutman:

Pera GYO Yénetim Kurulu Uyesi Mehmet Kutman; Bogazigi Universitesi'den mezun olmustur.
Buna ilaveten, University of Texas'ta yiksek lisansini tamamlamis, Southern Methodist
University’de doktorasini tamamlamigtir. 1982-1984 tarihleri arasinda Philip Busch and Associates
(Texas-USA) Sirketinde Baskan Yardimcisi olarak, 1984-1987 tarihleri arasinda Dallas Sexton Inc.
(Texas, USA) Sirketinde Baskan Yardimcisi olarak,1987-1988 tarihleri arasinda North Carolina
National Bank’da Bagskan Yardimicisi olarak, 1988-1989 tarihleri arasinda Net Holding Anonim
Sirketi'nde Proje Mudurl olarak, 1990-2004 tarihleri arasinda Global Menkul Degerler Anonim
Sirketi'nde Yoénetim Kurulu Baskani olarak galismistir. 2004 tarihinden bu yana Global Yatirim
Holding Anonim Sirket'inde Yénetim Kurulu Baskani ve Pera GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak
gbrev yapmaktadir.

Haluk Refet Isitman:

Pera GYO Yénetim Kurulu Uyesi Haluk Refet Isitman; University of Wisconsin’den mezun
olmustur. 1986-1989 tarihleri arasinda Siimerbank Holding'de ihracat Miidirii olarak, 1990-1996
tarihleri arasinda Alfa Tema’da Ortak-Genel Mudur olarak, 1996-1998 tarihleri arasinda Metemteks
Sirketi'nde Dis Ticaret Muduri olarak, 1998-2008 tarihleri arasinda Berman Dis Ticaret Sirketi'nde
Ortak olarak ¢alismistir. 2008 tarihinden bu yana TGM Tasit Glvenlik Merkezi Sirketi’nde Ortak-
Genel Mudiir ve 2010 tarihinden bu yana PERA GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorev
yapmaktadir..

Fuat Ozer Erenman:

Pera GYO Yénetim Kurulu Uyesi F. Ozer Erenman; Giizel Sanatlar Akademisi Mimarlik
béliminden mezun olmustur. 1967-1998 tarihleri arasinda Mimar Sinan Universitesi'nde Anabilim
Dali Boliim Bagkani olarak, 1998-2007 tarihleri arasinda Mimar Sinan Universitesinde Rektdr
Yardimcisi olarak calismistir. 2008 tarihinden bu yana Pera GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak
gOrev yapmaktadir.

D - Qirket Profili:

Merkez Adresi: Rihtim Caddesi, No:51, Karakdy-Beyoglu/ istanbul
Telefon No: (212) 243 44 50

Faks No: (212) 24381 79

Internet Adresi: WwWw.peragyo.com

Elektronik Posta Adresi info@peragyo.com

Sirket'in kurulusu, 21.01.1992 tarih ve 282974/230556 sicil numarasi ile istanbul Ticaret Sicil
Memurlugunca tescil edilmis olup, 24.01.1992 tarih ve 2952 sayili Turkiye Ticaret Sicil
Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Sirketin Global Menkul Kiymetler Yatirm Ortakhdi A.S. olan lnvani 28.12.2004 tarihinde Pera
Menkul Kiymetler Yatinm Ortakligi A.S. olarak degismis ve tescil edilmis olup, bu degisiklik 6210
saylll ve 31.12.2004 Turkiye Ticaret Sicil Gazatesi'nde ilan edilmistir. Sirket'in Pera Menkul
Kiymetler Yatinm Ortakligi A.$. olan unvani Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olmasi ve
Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina donliismesi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 14.07.2006 ve
31/895 sayili karar ile kabul edilmis ve 06.09.2006 tarihinde tescil edilmis olup, Sirket 11.09.2006
tarih ve 6639 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edilmigtir.
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E - Dénem iginde Yapilan Ana Sézlegsme Degisiklikleri:
Yoktur.
F - Kurumsal Yonetim ilkeleri Uyum Raporu:

Sirketimiz; menfaat sahiplerini ve Yénetim Kurulu'nu ilgilendiren karar ve islemlerde Kurumsal
Yoénetim ilkelerine uygun calismalarin  hayata gegirilmesini ve bunu hissedarlari ile
gerceklestirmeyi hedefler. Bu dogrultuda tim hissedarlarin esitligi, bilgilendirme sorumlulugu ve
kurumsal yénetim prensiplerine bagh olarak, s6z konusu ilkelerin uygulamaya gegirilmesi ve
yiritilmesi hedeflenmektedir. Sirketimize ait “Kurumsal Yoénetim ilkeleri Beyani ve Uyum
Raporlari” internet sitemiz www.peragyo.com ‘ da yayinlanmaktadir.

G — Kar Dagitim Politikasi

Sirketimizin kar dagitim politikasi Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Anastzlesmemiz gergevesinde
belirlenmektedir. Kar dagitimina iliskin olarak herhangi bir imtiyaz tesis edilmemistir. 2011 yilina ait
dagitilacak kar gikmamistir.

H — Cikarilmis Bulunan Sermaye Piyasasi Araglarinin Nitelik ve Tutari

Sirketimizin gilincel sermayesi 89,100,000 TL olarak 12.05.2011 tarihinde istanbul Ticaret
Sicili'ne tescil edilmistir.

| — Personel Hareketleri

Grup’un personel sayisi 31 Mart 2012 itibariyla 23'dir (2011: 23) Calisan sayisi genel merkezde
calisan 9 personele ve 14 Siimerpark AVM personelinden olusmaktadir.

J —2012 Yiliilk Ceyrek Ekonomik Gelismeler & GYO Sektori:

Ocak ayinda tiketici fiyatlari yizde 0,56 oraninda artmis ve yillik enflasyon yizde 10,61e
yukselmistir. D6viz kuru hareketlerinin temel mal fiyatlar Gzerindeki gecikmeli yansimalari devam
ederken, hizmet fiyatlari genelde iimli seyrini korumustur. Ocak ayinda Uretici fiyatlari yizde 0,38
oraninda yukselirken, yillik enflasyon yizde 11,13’e gerilemistir. Kira fiyatlari Ocak 2011’den Ocak
2012’ye aylik bazda %5 azalirken, yillik bazda %19 artmgtir.

Subat ayinda tlketici fiyatlari yizde 0,56 oraninda artmis ve yillik enflasyon ylizde 10,43’e
gerilemistir. Hizmet fiyatlari Subat ayinda ylizde 0,32 oraninda artmis ve yillik enflasyon sinirh bir
oranda azalarak ylzde 6,27 olmustur. Subat ayinda Uretici fiyatlari yizde 0,09 oraninda gerilemis
ve yillik enflasyon yaklasik 2 puan azalarak yuzde 9,15 olmustur. Kira fiyatlari Subat 2011’den
Subat 2012’ye aylik bazda %3 artarken, yillik bazda %17 artmistir.

Mart ayinda tiketici fiyatlarn yizde 0,41 oraninda artmis ve yillik enflasyon bir dnceki aya gore
degismeyerek ylizde 10,43 seviyesinde gergeklesmistir. Temel enflasyon gostergeleri asagi yonlu
egilimini korurken hizmet fiyatlari ihmh seyrini stirdirmastar.

Hizmet fiyatlari Mart ayinda yizde 0,31 oraninda artmis ve yillik enflasyon ylzde 6,17’ye
gerilemistir. Ozellikle kiralar bu dénemde yiizde 0,19 ile endeks tarihindeki en disik artiglarindan
birini gostermis ve grup yillik enflasyonu yiizde 4,52 seviyesine gerilemistir. Mart ayinda Uretici
fiyatlan yizde 0,36 oraninda artarken, yillik enflasyon 0,93 puan azalarak yizde 8,22 olmustur.
Kira fiyatlari Mart 2011'den Mart 2012’ye aylik bazda %47 azalirken, yillik bazda %11 artmistir.

(Kaynak: TCMB)
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Gayrimenkul Piyasasi

2012 yih subat ayi sonu itibari ile 23 GYO islem gérmektedir. Yilbasina gore 23 GYO’nun piyasa

degerleri toplami yiikselmis ve 7.5 milyar dolar seviyesine ulasmistir. Net aktif verileri ise en son
2011 yili son Uglncl geyregine aittir. Buna gore 2011 yih Gglincl ceyregi itibari ile toplam net
aktifler 18.74 milyar Turk Lirasidir.

Konut kredileri 2011 yilinda ytzde 22.7 geniglerken son ceyrekte genisleme hizi yavaslamaya
baslamistir. Yeni yilin ilk ayinda ise konut kredileri sabit kalmigtir. Tuketici kredileri de hemen ayni
kalirken, toplam kredilerde gerileme yasanmistir. Konut kredileri artigi diger krediler ile birlikte yeni
yilda duraganlasmistir.

Mevcut konut fiyatlarinda istikrarli ve sinirli artis egilimi surmektedir. Turkiye genelinde mevcut
konut fiyatlari bu sinirli artis egilimi ile 2011 sonu itibari ile 2007 yili seviyelerine ulasabilmistir.
Sinirh ve istikrarli artis egilimi 2012 yili ilk aylarinda da surmektedir.

Yeni konut fiyatlari artis egilimini surdurmektedir. 2011 yili son ceyreginde yeni konut fiyat endeksi
5.3 puan artmistir. Yeni yilin ilk aylarinda da fiyat artis egilimi surmektedir. Fiyat artiglari tum konut
tiplerine yayginlasmis olmakla birlikte 2+1 daire fiyatlarinda artis goreceli daha yuksektir.

2011 yihnin son ceyregdinde tuketicilerin satin alma egiliminde gerileme yasanmistir. Gerileme tum
mal gruplari icin ortaya cikmigtir. 2012 yilinin ilk aylarinda ise tuketici guvenindeki genel ekonomik
duruma iliskin beklentilerdeki sinirli artisa bagl olarak tuketicilerin satin alma egilimi de duragan bir
seyir izlemektedir.

2011 yil sonu itibari ile acilan AVM sayisi 298, toplam kiralanabilir alan buyuklugu 7,56 milyon
m2’dir. Kapananlar sonrasi 2011 sonunda mevcut faal AVM sayisi ise 279 ve kiralanabilir alan
buyuklugu 7.33 milyon m2’dir. 2012 yili ilk ceyreginde toplam 155.300 m2 kiralanabilir alana sahip
5 AVM daha acilmig olup stok 7.48 milyon m2’ye ulagsmistir.

(Kaynak: GYODER)

Alisveris Merkezleri ve Perakendeciler Dernedi (AMPD) hazirlamis oldugu “Perakende Endeksi
Ocak-Subat 2012 Raporu’na gore Organize perakende sektorl cirolari Ocak 2012'de aylik %14;
Subat 2012'de aylik %3 disls gostermistir. 2012 Ocak ayinda yillik biyime %9, Subat ayinda
yillik blyime ise %8 olmustur. 2011 yilindaki yillik ciro gelisimi ise %4 olmustur.

Organize perakende sektoriiniin satis alani metrekare gelisimine bakildiginda, 2012 ocak ayinda
bir 6nceki aya gore degisim olmazken, yillik bazda ise %17 artis gergeklestigi goérilmustir. 2012
Subat ayinda ise bir 6nceki aya gore degisim olmazken, yillik bazda ise %12 artis olmustur.
Magaza sayilari ise, aylik bazda degismezken, yillik bazda ise %11 artmistir.

Metrekare basina cirolar incelendiginde, organize perakende sektori Ocak 2012'de aylik %14,
yillik bazda ise %3 disls gostermistir. Subat 2012'de ise aylik %2 disls yasamis, ancak yillik
bazda ise %1 artis géralmuastar.

2011 yil sonu itibariyle Turkiye'de faal AVM sayisi yeni 39 proje 302’ye yukselmistir. Metrekare
gelisimi magaza sayisi gelisimine paralel seyretmis, 2010 yilinin Uzerinde bir artis yasanmistir.
2012 yilinin ilk 2 ay! itibariyle Turkiye'de faal AVM sayisi yeni 7 proje ile 309'ye yukselmigtir.

(Kaynak: AMPD)
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K - Sirket Portfoyii
31.03.2012 itibariyle Sirket portfoyliniin detaylari asagidaki gibidir.
Siuimerpark Projesi igerisindeki Konuta ait Arsa:

Simerpark; Denizli merkezde bulunan bir projedir. Konut ve Aligsveris Merkezinden olugsmaktadir.
Projede AVM projesi tamamlanmis olup, s6z konusu bilesen, "Simerpark AVM" basligi altinda
acgiklanmaktadir.

Proje; 608 unitelik Konut/Daire ve 34.500 m2’ lik kiralanabilir alana sahip alisveris merkezinden
olugsmaktadir.

Sumerpark projesi kapsaminda bulunan konut arsasi; Denizli ili, Merkez ilgesi, SUmer Mahallesi
M22a.22b.2a/2d-M22a.22b.1b/1c pafta, 6224 ada, 34,421 m2 yiizolgimli 1 no’lu parsel olarak
tapu bilgilerinde yer almaktadir.

Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A.$. tarafindan hazirlanan 30.12.2011 tarihli
raporda Sumerpark Projesi kapsaminda bulunan konut parseli icin 29.950.000 TL (kdv harig)
deger tespit edilmigtir. Ayni raporda degerleme konusu 6224 ada/1 no.lu parselin emsal deger
yaklasimi gercevesinde parsel degeri 20,652,600 TL olarak tespit edilmigtir.

Sirketimizin maliki oldugu Denizli Simerpark Karma Projesinin ikinci fazini olusturan ve toplam 608
konuttan olusmasi planlanan Stmerpark Evleri konut projesi ilk etap insaati igin, en uygun fiyat
teklifini veren talipli firma D.A.B. Miihendislik Hizmetleri Mimarlik insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret
Limited Sirketi ile 28.04.2011 tarihinde ingaat s6zlesmesi imzalanmistir. Stimerpark Evleri 8 blok
olarak planlanmis olup, ilk 2 blok igin insaat ruhsati 29/04/2011 tarihinde alinmistir; rapor tarihi
itibariyle insaat galismalari devam etmektedir. Simerpark Evleri konut projesinin 154 daire ve iki
bloktan olusan ilk etabinda kaba insaatin rapor tarihi itibariyla % 87'si tamamlanmis olup,
23.09.2011 tarihinde konutlarin satisina baslanmistir. ilk etap konutlarin Haziran 2012'de konut
sahiplerine teslim edilmesi planlanmaktadir.

Sumerpark AVM:

Sumerpark Projesi kapsaminda bulunan aligveris merkezi arsasi Denizli ili, Merkez ilgesi, Siimer
mahellesi, M22a.22b.2d pafta, 6226 ada, 47,709 m2 yizo6lgimli 1 no.lu parsel olarak tapu
bilgilerinde yer almaktadir.

Sirketimizin Denizli'deki AVM yatirrmi tamamlanmis olup, 29-12-2010 tarihinde gegici kabull
gerceklesmis, 07-02-2011 tarihinde iskan ruhsati alinmistir. Simerpark AVM’nin 10 Mart 2011
tarihinde halka acilisi yapiimistir. AVM’nin aglilis tarihi itibariyle doluluk orani %85, Aralik 2011
itibariyle ise %91dir. Concept-l Design Mimarlik tarafindan tasarlanan AVM; 3. Bodrum ve 2.
bodrumda konumlanmak Uzere toplam yaklagik 1.650 araclik otopark alani, 1 buyuk hipermarket, 1
biylk yapr market, magaza, anchor magazalar, food — court ve gocuk oyun alanlar ile birlikte
toplam 34.500 m2 kiralanabilir alana sahiptir. is hacmi ve marka taninirhd agisindan Ege
bolgesindeki bir numaral hipermarket isletmecisi olan Tesco Kipa ile ana kiraci olarak sézlesme
imzalanmistir. Tekzen, Electroworld ve C&A diger ana kiracilari olusturmaktadir. Yatirimin
finansmani banka kredisi yoluyla yapilmistir.

Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalarn A.S. tarafindan hazirlanan 30.12.2011 tarihli
raporda Sumerpark Projesinde bulunan Aligveris Merkezine ait proje degeri KDV harig
167.613.234 TL olarak tespit edilmistir. Ayni raporda arsa ekspertiz degeri 35.781.750 TL olarak
tespit edilmistir.
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6.Vakif Han Binasi:

istanbul ili Beyoglu ilgesi Kemankes Kara Mustafa Pasa Mahallesi, Galata Sarap iskelesi Sokak
No: 10’ da konumlu olan 6. Vakif Han binasi 1870 yilinda yapilmis, 1 Subat 2005 tarihinde “restore
et/ islet/ devret” sistemi ile Global Altyapi Hizmetleri ve isletmecilik A.S. ile AOG Iinsaat Sanayi ve
Ticaret A.$' ye tarafindan 15 yiligina Vakiflar Genel Mudurligi'nden kiralanmistir. Binanin
Restorasyon isleri Agustos 2006’da bitmistir. Bina; zemin kat + 6 normal kat ve terastan
olugsmaktadir ve brit 1.619 m2 alana sahiptir.

2007 yilinda yapilan yoénetim kurulu toplantisinda; VI. Vakif Han binasi; merkezi konumu, ulasim
rahathdi, tarihi o6zelligi ve tasidigi yuksek ticari potansiyel neticesinde is merkezi olarak
kullanilacag ve kira geliri saglayacagi i¢in Vakiflar Genel Mudurligi’nden izin alinmasina muteakip
kira s6zlesmesinin Global Altyapi Hizmetleri ve isletmecilik A.S. ile AOG insaat Sanayi ve Ticaret
A.S’ den devralinmasina karar verilmistir. Binanin Vakiflardan kiralanmasina iligkin kira sdzlesmesi
13 Eylul 2007 tarihinde devralinmig olup mevcut alt kiracilarla s6zlesmeler yenilenmistir. Mart 2011
itibariyle binanin 100%’G doludur.

Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A.$. tarafindan hazirlanan 30.12.2011 tarihli
raporda, 6. Vakifhan binasi kullanim hakki degeri, takyidatlar dikkate alinmaksizin, pesin deger
esasina gore KDV harig 3,068,507 TL olarak belirlenmistir.

Sirket igtirakleri:
Maya Turizm Ltd:

KKTC'de yerlesik Maya Turizm LTD. Aqua Dolce Turizm ve EJlence Merkezi Projesi'ni gelistirmek
Uzere kurulmus bulunan bir proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in %50 hissesi Pera Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan 14-12-2006 tarihinde devralinmigtir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti, Gazimagosa
kazasi, Tathsu bdlgesi sahil seridinde yaklasik 300 donim arazi Uzerinde gergeklestirilecektir.
Proje arazisi Girne kentinin 30 km dogusunda, yaklasik 1,5 km’lik sahil seridinde yer almaktadir.

Arazi, KKTC ¢ Igleri Bakanligi ve imar Planlama Dairesi'nin hazirlamis oldugu “Tathisu —
Bilylkkonuk Emirnamesi” sinirlari igerisinde yer almaktadir. 25.10.2004 tarih ve 157 sayili KKTC
Resmi Gazetesi'nde yayinlanarak yirirlige giren Emirname’de “sari bdlge” olarak adlandirilan
alanda yer alan proje arazisi tUzerinde turizm kompleksi, konut, glinlbirlik tesis ve ticari gayrimenkul
yatirnmlari gergeklestirme imkani bulunmaktadir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, ¢ok amagh konferans salonu, casino,
spor tesisleri, apartmanlar ve mustakil konutlari igcerecek sekilde tasarlanmaktadir. Liks tatil
anlayisina yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi is, tatil ve
eglence hayatinin gereklerine farkli ve kaliteli alternatiflerin sunuldugu 300 odadan olusan 5 yildizli
bir oteli de kapsayacaktir. Aqua Dolce’ nin dnemli bir unsuru olan casino ¢ok ¢esitli oyun imkanlari
sunacaktir.

Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilari ve seminerlere hizmet edebilecek sekilde
planlanmis konferans salonu, gunlik sehir yasantisinin stresini hafifletecek sekilde dizayn edilmis
bir SPA merkezi, cok cesitli ekipmanlarla donatilmis bir spor merkezi, ¢ok sayida agik yizme
havuzlari, cafeler, restaurantlar, barlar bulunmaktadir. Aqua Dolce Turizm ve Egdlence Merkezi
insaatinin énimuizdeki dénemlerde baslamasi planlanmakadir. KKTC Turizm Bakanlgina Agustos
2008’ de yatirim tesviki igin bagvuru yapilmistir.

KKTC’de bulunan turizm arsasinin; 50/1, 51/2, 52/1 ve 53/1 numaral parselleri Maya Turizm Ltd.
Sirketi adina kayitli olup, hali hazirda parseller Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. S6z
konusu parsellerin ytuzdlgimi 13,215.30 m2.dir.

Ayrica, 46, 52/2, 53/2, 54, 86, 87, 89, 144, 145, 51/1, 88/1, 88/2 (Sahil) ve 88/2 (Kara) numarali
parseller 16.03.2007 tarih ve 2/UT, 2370-393; 2/UH, 2370-393 Dosya Numaralari ile Kuzey Kibris
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PERA

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

Tark Cumhuriyeti Maliye Bakanligi Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi Baskanligindan kiralanmis
olup, yine hali hazirda Uzerlerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. KKTC’den kiralanmis olan
bu parselleri yizolimu toplami 264,975.60 m2.dir.

2007 yihinda Kibris Maliye Bakanlhigindan kiralanan araziler ile ilgili kira s6zlesmeleri yapilmis olup
Kibris kanunlarina goére kira koganlarinin sirketimize verilmesi ve ingaat ruhsatinin alinmasi igin
araziye ulasim yolunun belirli olmasi gerekmektedir. Nitekim arazilere giden yol istimlak edilmis ve
imar planlarina islenmis oldugu halde istimlak igleri tamamlanmadigindan ve kira koganlarinin
sirketimize halen transfer olmamasi nedeniyle projeye baslanamamistir. Kamulastirma siirecinden
kaynaklanan ve projeye baslanmasini engelleyen birokratik engellerin asiimasi Uzerine derhal
projeye baslanacaktir.



GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

L - Hisse Senedi Performansi
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

M — Kullanicilar i¢in Faydali Olacak Diger Hususlar

Sirketimizin Ana s6zlesme degisikliklerinin ve 2011 yili faaliyet hesaplarinin géristlecedi Olagan
Genel Kurul Toplantisi 09 Mayis 2012 Carsamba glini saat 15.00’te sirket merkezi olan Rihtim
Caddesi No.51 Karakdy-istanbul adresinde asagidaki giindem dahilinde akdedilecektir. Faaliyet
raporu ile bilango ve kar/zarar tablolari sirket merkezinde hissedarlarin incelemesine agik
bulundurulmaktadir. Hissedarlarimizin hisse senetlerini veya bunlara mutasarrif olduklarini
gosteren vesikayl Tirk Ticaret Kanunu m.360/3 hikmiine uygun olarak toplanti gliniinden en geg
bir hafta dnce sirketimize tevdi ederek giris karti almalari zorunludur.

PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEMI
09.05.2012

1. Acilig ve Bagkanlik Divaninin tegkili

2. Toplanti tutanaklarinin imzalanmasi hakkinda Baskanlik Divanina yetki verilmesi

3. 2011 yih faaliyet hesaplarina iligkin Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Denet¢ci Raporunun
okunmasi ve muzakeresi

4. Bilango, Kar-Zarar Hesaplarinin okunmasi, mizakeresi, tasdiki, kar dagitimi hakkinda karar
alinmasi

5. Yénetim Kurulu Uyelerinin ve Denetginin ibra edilmeleri

6. YOnetim Kurulu dyelerinin gorev slresinin belirlenmesi ve segimi

7. Denetginin gorev suresinin belirlenmesi, segimi

8. Yénetim Kurulu Uyeleri ile Denetgiye 6denecek Ucretlerin/hakki huzurun tespit edilmesi

9. 2012 mali yilinin bagimsiz dis denetimini yapmak lzere Yonetim Kurulu tarafindan yapilan
badimsiz dis denetim sirketi atanmasi igleminin tasdiki

10. 2011 yilinda yapilan bagislar ve Gglncu kisilerin borcunu temin amaciyla verilmis teminat, rehin
ve ipotekler hakkinda hissedarlara bilgi verilmesi

11.Y6netim Kurulunca onaylanan sirket politika ve kurallari hakkinda hissedarlara bilgi
verilmesi/onaylanmasi

12. Sermaye Piyasasi Mevzuat’nin kurumsal yonetim ilkelerine iliskin dizenlemelerine uyum
saglamak amaciyla sirketimizin Ana sézlesmesi'nin 3, 6, 7, 8, 12, 14, 15, 16, 19, 20, 24, 26, 29 ve
32. maddelerinin degistiriimesinin karara baglanmasi

13. Turk Ticaret Kanunu'nun 334 ve 335. maddeleri hikiimlerine gére Yénetim Kurulu Uyelerine
izin verilmesi

14. Dilekler ve Kapanis
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