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Ara Dénem Ozet Finansal Tablolar Hakkinda inceleme Raporu

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi

Yonetim Kurulu’na,
Girig

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligit Anonim Sirketi (“Sirket”)’nin ve miisterek yoOnetime tabi
ortakliginin (“birlikte Grup”) ekte yer alan 30 Haziran 2012 tarihli 6zet bilangosu, ayni tarihte sona
eren alt1 aylik 6zet kapsamli gelir tablosu, 6zet 6zkaynak degisim tablosu, 6zet nakit akiglar tablosu ve
o6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti ile dipnotlar1 tarafimizca incelenmistir. Sirket yonetiminin
sorumlulugu, s6z konusu ara donem Ozet finansal tablolarinin Sermaye Piyasast Kurulu'nca
yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak hazirlanmas1 ve diiriist bir sekilde
sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara donem oOzet finansal tablolarin incelenmesine iliskin
ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Incelemenin Kapsami

Incelememiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlar diizenlemelerine
uygun olarak yapilmistir. Ara donem finansal tablolarinin incelenmesi, agirlikli olarak finansal
raporlama siirecinden sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi, analitik inceleme ve diger inceleme
tekniklerinin uygulanmasini kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami Sermaye Piyasasi Kurulu’nca
yayimlanan bagimsiz denetim standartlar1 ¢ercevesinde yapilan bagimsiz denetim caligmasina gore
daha dar oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tiim énemli hususlari
ortaya ¢ikarabilme konusunda giivence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir bagimsiz
denetim goriisii agiklanmamustir.

Sonug¢

Incelememiz sonucunda, ara dénem &zet finansal tablolarinin, Pera Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1
Anonim Sirketi’nin ve miisterek yonetime tabi ortakliginin 30 Haziran 2012 tarihi itibariyla finansal
pozisyonunu ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik ara déneme iliskin finansal performansini ve nakit
akislarin1 Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca yayimlanan finansal raporlama standartlar1 (bakiniz Not 2)
cercevesinde dogru ve diiriist bir bigimde yansitmadigi konusunda herhangi bir hususa
rastlanilmamistir.

Istanbul
16 Agustos 2012

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi

Orhan Akova, SMMM
Sorumlu Ortak, Basdenet¢i



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhg1 Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:

30 Haziran 2012 Tarihi itibariyla
Ara Donem Ozet Bilanco

(Para birimi: Aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast (TL))

Bagimsiz
incelemeden denetimden
VARLIKLAR gecmis gecmis
Notlar 30 Haziran 2012 31 Aralik 2011
DONEN VARLIKLAR 52.449.664 46.145.605
Nakit ve nakit benzerleri 4 264.831 373.669
Finansal yatirimlar 5 497 2.515.980
Ticari alacaklar 6 1.427.900 1.066.082
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 28 123.392 27.271
- Diger ticari alacaklar 6 1.304.508 1.038.811
Diger alacaklar 9 138.595 258.304
- lliskili taraflardan diger alacaklar 28 531 177
- Diger alacaklar 9 138.064 258.127
Stoklar 10 38.153.666 29.603.354
Diger donen varliklar 19 12.464.175 12.328.216
DURAN VARLIKLAR 173.848.992 173.878.263
Yatirim amacl gayrimenkuller 11 167.681.235 167.613.234
Yapilmakta olan yatirim amagh
gayrimenkuller 12 - -
Maddi duran varliklar 13 230.609 279.706
Maddi olmayan duran varliklar 14 1.658.165 1.770.085
Serefiye 15 3.522.181 3.522.181
Diger duran varliklar 19 756.802 693.057
TOPLAM VARLIKLAR 226.298.656 220.023.868

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:

30 Haziran 2012 Tarihi itibariyla
Ara Donem Ozet Bilanco
(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (TL))

Bagimsiz

Incelemeden denetimden

KAYNAKLAR gecmis gecmis
Notlar 30 Haziran 2012 31 Aralik 2011

KISA VADELI YUKUMLULUKLER 52.137.122 35.599.627
Finansal borglar 7 38.511.402 26.989.802
Ticari borglar 8 1.318.882 2.076.431
Diger borglar 9 2.397.808 1.888.217
- lliskili taraflara diger bor¢lar 28 1.632.815 1.113.569
- Diger borglar 9 764.993 774.648
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler 19 9.909.030 4.645.177
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 14.494.530 22.757.223
Finansal borglar 7 14.043.363 22.115.137
Diger borglar 9 345.491 552.786
Kidem tazminati karsilig1 18 105.676 89.300
OZKAYNAKLAR 20 159.667.004 161.667.018
Odenmis sermaye 89.100.000 89.100.000
Sermaye enflasyon diizeltme farklari 2.481.981 2.481.981
Hisse senetleri ihrag primleri 117.345 117.345
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1.187.526 1.187.526
Ozel fonlar 29.000.000 29.000.000
Gecgmis yil karlart 39.780.166 41.980.419
Net donem zarari (2.000.014) (2.200.253)
TOPLAM KAYNAKLAR 226.298.656 220.023.868

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Haziran 2012 Tarihinde Sona Eren Alti Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Kapsamh Gelir Tablosu
(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (TL))

incelemeden  incelemeden Incelemeden incelemeden
gecmis gecmemis gecmis gecmemis
1 Ocak-30 1 Nisan-30 1 Ocak - 30 1 Nisan —
Haziran Haziran Haziran 30 Haziran
Notlar 2012 2012 2011 2011
Satis gelirleri 21 2.376.714 1.214.674 1.631.717 1.387.750
Satislarin maliyeti 21 (358.647) (29.811) (533.226) (386.778)
BRUT KAR 2.018.067 1.184.863 1.098.491 1.000.972
Pazarlama, satis ve dagitim
giderleri 22 (790.767) (480.182) (311.699) (280.431)
Genel yonetim giderleri 22 (1.377.890) (620.504) (1.246.020) (570.928)
Diger faaliyet gelirleri 24 272.724 135.282 274.747 139.413
Diger faaliyet giderleri 24 (180.196) a7 (58.137) (53.052)
FAALIYET (ZARARI)/KARI (58.062) 219.442 (242.618) 235.974
Finansal gelirler 25 603.596 36.281 398.887 56.111
Finansal giderler 26 (2.545.548) (629.153) (2.632.483) (1.676.315)
VERGI ONCESI ZARAR (2.000.014) (373.430) (2.476.214) (1.384.230)
Vergi geliri / (gideri) - - - -
NET DONEM ZARARI (2.000.014) (373.430) (2.476.214) (1.384.230)
Diger Kapsamh Gelir/(Gider) - -
DIGER KAPSAMLI
GELIR/(GIDER), VERGI
SONRASI - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (2.000.014) (373.430) (2.476.214) (1.384.230)
HiSSE BASINA ZARAR 27 (0,022) (0,004) (0,030) (0,017)

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 parcalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhig:
30 Haziran 2012 Tarihinde Sona Eren Alt1 Ayhk Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Ozkaynak Degisim Tablosu
(Para birimi: Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL))

Sermaye
. enflasyon Kardan ayrilan Gegmis Net
Notlar Odenmis diizeltmesi Hisse senetleri kisitlanmis yul karlary/ donem

sermaye farklar ihra¢ primleri yedekler Ozel fonlar (zararlary) kary/(zarar) Toplam
1 Ocak 2011 tarihi itibariyla bakiyeler 96.000.000 2.481.981 112.930 1.187.526 - (6.971.504) 42.051.923 134.862.856
Toplam kapsamh gelir
Net donem zarari - - - - - - (2.476.214) (2.476.214)
Diger kapsaml gelir - - - - - - - -
Kapsambh gelir toplam - - - - - - (2.476.214) (2.476.214)
Ozkaynaklarda muhasebelestirilen ortaklarla
gerceklesen islemler
Transferler - - - - - 42.051.923 (42.051.923) -
Sermaye artirimi 20 29.000.000 - 4.415 - - - - 29.004.415
Sermaye azaltimi 20 (35.900.000) - - - 29.000.000 6.900.000 - -
Ortaklarla yapilan islemler toplami (6.900.000) - 4.415 - 29.000.000 48.951.923 (42.051.923)  29.004.415
30 Haziran 2011 tarihi itibariyla bakiyeler 89.100.000 2.481.981 117.345 1.187.526 29.000.000 41.980.419 (2.476.214)  161.391.057
1 Ocak 2012 tarihi itibariyla bakiyeler 89.100.000 2.481.981 117.345 1.187.526 29.000.000 41.980.419 (2.200.253) 161.667.018
Toplam kapsaml gelir
Net donem zarari - - - - - - (2.000.014)  (2.000.014)
Diger kapsaml gelir - - - - - - - -
Kapsambh gelir toplami - - - - - - (2.000.014)  (2.000.014)
Ozkaynaklarda muhasebelestirilen ortaklarla
gerceklesen islemler
Transferler - - - - - (2.200.253) 2.200.253 -
Ortaklarla yapilan islemler toplami - - - - - (2.200.253) 2.200.253 -
30 Haziran 2012 tarihi itibariyla bakiyeler 20 89.100.000 2.481.981 117.345 1.187.526 29.000.000 39.780.166 (2.000.014) 159.667.004

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:

30 Haziran 2012 Tarihinde Sona Eren Alti Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Nakit Akislar1 Tablosu
(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL))

incelemeden incelemeden
gegmis gecmis
Notlar 2012 2011
A. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari
Net donem zarari (2.000.014) (2.476.214)
Diizeltmeler:
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 13,14 141.562 128.270
Kidem tazminat: karsilik gideri 18 16.376 2.086
Finansal varliklar satis kari 25 (500.954) 358.354
Faiz gideri 10,26 3.411.393 2.622.913
Isletme sermayesindeki degisikliklerden 6nceki faaliyet kar 1.068.363 635.409
Bloke mevduatlardaki degisim 5.654 -
Ticari alacaklardaki degisim (361.818) (822.697)
Diger alacaklardaki degisim 119.709 (199.907)
Stoklara girisler 10 (8.550.312) -
Diger donen ve duran varliklardaki degisim (199.704) (2.209.463)
Ticari borglardaki degisim (757.549) 135.328
Diger borglar ve yiikiimliiliiklerdeki degisim 5.588.649 (17.610.969)
Esas faaliyetlerde kullanilan net nakit (3.087.008) (20.072.299)
B. Yatirim faaliyetlerinde kullamlan nakit akislari
Finansal varlik satis1/(alimi) 3.016.437 (4.507.895)
Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkullere girisler 12 - (3.666.824)
Yatirim amaglh gayrimenkullere girisler 11 (68.001) -
Maddi duran varliklara girisler 13 (3.045) (50.137)
Yatirim faaliyetlerinde(n) saglanan/(kullamilan) net nakit 2.945.391 (8.224.856)
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari
Nakit sermaye artigi 20 - 29.004.415
Finansal borglardan saglanan nakit girisleri 12.845.000 4.138.999
Finansal borglarla ilgili nakit ¢ikislar (12.806.567) (1.174.253)
Finansman faaliyetlerinden saglanan net nakit 38.433 31.969.161
Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azalis)/artis (103.184) 3.672.006
Donem bas1 nakit ve nakit benzerleri 219.952 422.326
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 116.768 4.094.332

Mlisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.

5



Pera Gayrimenkul Yatirinm Ortakhg1 Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Haziran 2012 Tarihinde Sona Eren Alti Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL))

1

Grup’un Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligi AS, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak iizere 20 Ocak 1992 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili'ne tescil edilip, 24 Ocak 1992 tarih ve 2952 sayili Tiirk Ticaret Sicili
Gazetesi’ne ilan edilerek kurulmustur. Sirket bir menkul kiymet yatirim ortakligi olarak faaliyette
bulunurken gayrimenkul yatirim ortakligina doniismek iizere Sermaye Piyasas1 Kurulu'na (“SPK”)
basvurmus ve SPK’nin 11 Agustos 2006 tarihli izni sonrasi, 6 Eyliil 2006 tarihli Olaganiistii Genel
Kurulu’'nda onaylandigi iizere “Gayrimenkul Yatirim Ortakligi™na doéniiserek unvanimi “Pera
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS” (“Sirket”) olarak degistirmistir. Gayrimenkul yatirim ortakligi
unvaninin alinmasi ve faaliyet konusu degisikligi 11 Eyliil 2006 tarih ve 6639 sayili Tiirkiye Ticaret

Sicil Gazetesi’nde yayimlanmis ve tescil edilmigtir.

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu SPK’nin Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy
yatirim politikalart ve yoOnetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket’in kayitl adresi; “Rithtim Caddesi No:51 Karakdy / Istanbul’dur. Sirket biinyesinde 23 kisi
(31 Aralik 2011: 23) calismaktadir.

Sirket faaliyetlerini tek bir cografi bolimde (Tiirkiye) ve tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul
portfoyli olusturmak ve gelistirmek) yiiriitmektedir.

Sirket’in (Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligi olarak) hisseleri 1992 yilinda halka arz olunmus
olup, 30 Haziran 2012 tarihi itibartyla %100’{i Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda (“IMKB”)
islem gormektedir.

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, Sirket’in hisselerini elinde bulunduran
hissedarlar ve hisse oranlar1 asagidaki gibidir (Not 20):

30 Haziran 2012 31 Arahk 2011

Pay % Tutar Pay % Tutar
Global Yatinm Holding AS (“Global
Holding”) 48,39  43.115.689 47,80  42.588.215
GES Enerji AS 0,12 115.000 0,24 210.422
Global Financial Products 1,48 1.314.687 1,48 1.314.687
Diger (halka acik) 50,01  44.554.624 50,48  44.986.676
Toplam 100,00  89.100.000 100,00  89.100.000

Sirket’in hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyaz hakki
bulunmamaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi diger ortaklig1 olan Maya Turizm Limited (“Maya’) Kuzey Kibris
Tiirk Cumbhuriyeti’nde (“KKTC”) kurulmus bir sirkettir. Maya, Aqua Dolce Turizm ve Eglence
Merkezi Projesi’ni gelistirmek {izere kurulmus olup, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi,
Resort Otel, SPA, ¢ok amagli konferans salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil
konutlar1 icerecek sekilde tasarlanmaktadir. ilisikteki ozet finansal tablolarda, Maya oransal
konsolidasyon yontemi kullanilarak muhasebelestirilmistir.

Sirket ve miisterek yonetime tabi ortakligi “Grup” olarak adlandirilmustir.



Pera Gayrimenkul Yatirinm Ortakhg1 Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Haziran 2012 Tarihinde Sona Eren Alti Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL))

2

2.1
211

212

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar ve Uygulanan Muhasebe
Politikalar

Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Uygunluk Beyam

Sirket, muhasebe kayitlarini Maliye Bakanlig: tarafindan yayimlanmis Tek Diizen Hesap Plani,
Tirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlari’na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal
tablolarini da buna uygun olarak Tiirk Liras1 bazinda hazirlamaktadir. Maya, muhasebe kayitlarini
KKTC’nin kabul ettigi ticaret mevzuatina uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarii da
buna uygun hazirlamaktadir.

Ilisikteki 6zet finansal tablolar, SPK tarafindan yayimlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine
uygun olarak hazirlanmistir. Sirket, 30 Haziran 2012 tarihi itibartyla, 6zet finansal tablolarini 9
Nisan 2008 tarih ve 26842 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak 1 Ocak 2008 tarihinden itibaren
yiiriirliige giren SPK’nin Seri: XI, No: 29, “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi"ne (Teblig XI-29) gore hazirlamistir. SPK Muhasebe Standartlari’na gore
raporlama yapan sirketler finansal tablolarii Teblig XI-29 kapsaminda Avrupa Birligi tarafindan
kabul edilen haliyle Uluslararas1 Muhasebe Standartlarina (UMS)/Uluslararas1 Finansal Raporlama
Standartlarina (UFRS) gore hazirlayacaklardir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanan
UMS/UFRS’ den farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (TMSK) tarafindan ilan edilinceye
kadar iligikteki Ozet finansal tablolarin hazirlanmasinda UMSK tarafindan yayimlanan
UMS/UFRS’ler ile birebir aymi olan ve TMSK tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe
Standartlar1 (TMS) /Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS) esas alinarak hazirlanmis
olup ozet finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan yayimlanan raporlama formatina uygun
olarak sunulmustur.

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan ve yiirlrlige giren 660 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname ile TMSK kurulus maddesi olan 2499 sayili kanunun ek 1. maddesi iptal
edilmis ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu’nun (“Kurum”) kurulmasi
Bakanlar Kurulu'nca kararlagtirilmistir. Bu Kanun Hilkmiinde Kararname’nin gegici 1. maddesi
uyarinca, Kurum tarafindan yayimlanacak standart ve diizenlemeler yiiriirliige girinceye kadar, bu
hususlara iligkin mevcut diizenlemelerin uygulanmasimna devam edilecektir. Bu durum raporlama
dénemi itibartyla, Sunuma iliskin Temel Esaslar’da herhangi bir degisiklige yol agmamaktadir.

Grup’un Teblig XI-29’a gore hazirlanmig 30 Haziran 2012 tarihi itibariyla diizenlenmis 6zet
bilangosu ve bu tarihte sona eren hesap donemine ait 6zet kapsamli gelir tablosu, 16 Agustos 2012
tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan yayimlanmak {izere onaylanmistir. Boyle bir niyet
olmamakla beraber, Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata gore diizenlenmis
finansal tablolar1 ve bu finansal tablolar tashih etme hakki vardir.

SPK’nin Seri: XI No:29 sayili tebligi uyarinca isletmeler, ara donem finansal tablolarint UMS 34
“Ara Donem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak tam set veya Ozet hazirlamakta
serbesttirler. Grup bu cercevede ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamay tercih etmis, s6z
konusu 0Ozet finansal tablolarin1 SPK Finansal Raporlama Standartlari’'na uygun olarak
hazirlamistir.

Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Grup’un islevsel para birimi ve raporlama para birimi Tiirk Lirast (“TL”)’dur.



Pera Gayrimenkul Yatirinm Ortakhg1 Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Haziran 2012 Tarihinde Sona Eren Alti Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL))

2

2.1
2.1.3

2.14

2.14.1

2.14.2

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar ve Uygulanan Muhasebe
Politikalan (devami)

Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devamz)
Karsilagtirmal Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in finansal
tablolar1 onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiiglinde yeniden
siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Baz1 karsilastirma donemine iliskin tutarlar cari donem sunumuna uygunluk acisindan ilisikteki
finansal tablolarda yeniden siniflandirilmistir.

31 Aralik 2011 tarihi itibartyla, “diger kisa vadeli borglar” iginde gosterilen 4.054.777 TL
tutarindaki alinan avanslar, “diger kisa vadeli yiikiimliiliikler” altinda siniflanmigtir.

31 Aralik 2011 tarihi itibariyla, “diger donen varliklar” i¢inde gosterilen 693.057 TL tutarindaki
verilen siparis avanslari, “diger duran varliklar” altinda siniflanmistir.

Konsolidasyona Iliskin Esaslar

Konsolidasyona dahil edilen miisterek yoOnetime tabi ortakligin finansal tablolar ilisikteki 6zet
finansal tablolarin tarihi itibariyla hazirlanmistir. Miisterek yonetime tabi ortakligin finansal
tablolariin hazirlanmasi sirasinda, tarihsel maliyet esasina gore tutulan kayitlarina Grup tarafindan
uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bigimlerine uyumluluk agisindan gerekli diizeltme ve
smiflandirmalar yapilmistir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik

Miisterek yonetime tabi ortakliklar, Sirket’in ortak kontroliine tabi, bir projeyi gelistirmek igin
sozlesme ile kurulan ve Sirket’in iglemleri {izerinde miisterek kontrol yetkisine sahip oldugu
isletmedir.

Asagidaki tablo, 30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla Sirket’in miisterek yonetime
tabi ortakliktaki pay oranini gostermektedir:

Sirket 30 Haziran 2012 (%) 31 Aralik 2011 (%)

Maya 50 50

Sirket miigterek yonetime tabi ortaklik lizerindeki etkinligini oransal konsolidasyon yontemine gore
raporlamaktadir. ilisikteki 6zet finansal tablolarda Maya adiyla teskil edilen miisterek yonetime tabi
ortakligin finansal tablolarinda yer alan varlik, borg, dzkaynaklar, gelir ve giderleri her kalem
bazinda Sirket’in sahip oldugu %50 pay ile konsolidasyona alinmis ve buna uygun konsolidasyon
diizeltmeleri yapilarak finansal tablolar hazirlanmistir.

Konsolidasyonda Diizeltme Islemleri

Finansal tablolarin hazirlanmasinda, grup ici islemlerden dolay1 olusan tiim bakiye ve islemler ile
gerceklesmemis her tiirli gelir elimine edilmistir. Miisterek yonetime tabi ortakliklarla yapilan
iglemlerden dogan gerceklesmemis gelirler, Sirket’in s6z konusu ortak girisimdeki etkin oran1 kadar
armdirilmstir.



Pera Gayrimenkul Yatirinm Ortakhg1 Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Haziran 2012 Tarihinde Sona Eren Alti Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL))

2

2.1
2.1.5

2.1.6
2.1.6.1

2.1.6.2

2.1.7

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar ve Uygulanan Muhasebe
Politikalan (devami)

Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Grup’un ara donem Ozet finansal tablolariin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari
asagida Ozetlenen ve 1 Ocak 2012°den itibaren gecerli olan yeni standartlarin ve degisikliklerin
uygulanmasi disinda 31 Aralik 2011 tarihinde sona eren yila iligkin olarak hazirlanan yillik finansal
tablolarda uygulanan muhasebe politikalartyla tutarhidir. Ara dénem Ozet finansal tablolarin,
Grup’un 31 Aralik 2011 tarihi itibariyla hazirlanan yillik finansal tablolar1 ile birlikte
degerlendirilmesi gerekir.

30 Haziran 2012 Tarihi itibartyla Yeni ve Heniiz Yiiriirliiliikte Olmayan Standartlar ve Yorumlar
2012 Yilinda Yiiriirliige Giren Standartlar ve Yorumlar

Grup, 30 Haziran 2012 tarihinde gegerli ve uygulanmasi zorunlu olan TMSK tarafindan ¢ikarilan
tiim standartlar1 ve TMSK’nin tiim yorumlarini uygulamigtir.

30 Haziran 2012 Tarihi Itibariyla Heniiz Yiiriirliikte Olmayan Standartlar ve Yorumlar

Bazi yeni standartlar, standartlardaki degisiklikler ve yorumlar 30 Haziran 2012 tarihi itibariyla
heniiz gecerli olmayip bu finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanmamistir. Bu yeni
standartlardan, asagidakilerin Grup’un finansal tablolarina etkisi olmasi1 beklenmektedir:

30 Haziran 2012 tarihi itibariyla, heniiz yiriirliige girmemis olan ve ilisikteki finansal tablolarin
hazirlanmasinda uygulanmamis yeni standartlar ve standartlara ve yorumlara yapilan bir takim
giincellemeler bulunmaktadir. Bu diizenlemelerin, asagida agiklanan Revize TFRS 13 haricinde,
ilisikteki finansal tablolar {izerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

Revize TFRS 13 “Gercege Uygun Degerin Olgiimii” standardi gercege uygun degerin UFRS
kapsaminda nasil Olgiilecegini aciklamakla beraber, gergege uygun degerin ne zaman
kullanilabilecegi ve/veya kullanilmasi gerektigi konusunda bir degisiklik getirmemektedir. Tim
gergege uygun deger Sl¢limleri i¢in rehber niteligindedir. Yeni standart ayrica, gercege uygun deger
Olciimleri ile ilgili ek aciklama yiikimliliikkleri getirmektedir. Bu standardin 1 Ocak 2013 ve
sonrasinda sona eren hesap donemlerinde uygulanmasi1 mecburidir ve uygulama ileriye yonelik
uygulanacaktir.

Gayrimenkul yatirim ortaklig1 yatirum portfoyii kisitlamalar:

“Portfoy smirlamalarina uyumun kontrolii” baslikli ek dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri:
XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 17nci
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: VI,
No: 11 sayih “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy
sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir. Bu ek dipnotta
yer verilen bilgiler konsolide olmayan veriler oldugu i¢in, soz konusu bilgiler finansal tablolarda
yer verilen bilgilerle ortiismeyebilir.
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Boliimlere Gore Raporlama

Grup Yonetimi’nin performanst degerlendirdigi ve kaynak dagilimina karar vermek icin kullandig:
bilgileri igeren iki faaliyet boliimii bulunmaktadir. Bu stratejik boliimler ayni servisin hizmetini
vermesine ragmen, farkli ekonomik durumlardan ve farkli cografi konumlardan etkilendikleri igin
kaynak tahsisi ve performanslarina gére Grup yonetimi tarafindan diizenli olarak gozden
gecirilmektedir.

Grup’un faaliyet boliimleri Tiirkiye ve KKTC’de bulunan gayrimenkul yatirimlaridir.

30 Haziran 2012 tarihi itibariyla miisterek yonetime tabi ortaklik olan Maya’nin toplam varliklari
konsolide toplam varliklarin 9%0,33’iinii (31 Aralik 2011: %0,40); donem zarar1 ise konsolide
dénem zararinin %5,64'iinii olusturmaktadir (30 Haziran 2011: donem zarar1 konsolide donem
karmin %5,17’sini  olusturmaktadir). Maya’nin tutarlarinin 6nemlilik arz etmemesi nedeniyle
boliimlere gore raporlanma yapilmasina gerek duyulmamustir.

Nakit ve Nakit Benzerleri
30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2012 31 Aralik 2011
Kasa 141 2.585
Bankalar 190.665 228.554
- Vadesiz mevduat 178.504 216.694
- Vadeli mevduat 12.161 11.860
Diger hazir degerler 74.025 142.530
Toplam 264.831 373.669

30 Haziran 2012 tarihi itibariyla, bankalar mevduati iizerinde 148.063 TL tutarinda blokaj
bulunmaktadir (31 Aralik 2011: 153.717 TL).

30 Haziran 2012 tarihi itibariyla, Grup’a ait vadeli Tiirk Liras1 mevduatin faiz oran1 %16 olup
gecelik mevduat olarak tutulmustur (31 Aralik 2011: %6).

30 Haziran 2012 tarihi itibariyla nakit akig tablosuna baz olan blokeli mevduat hari¢ bankalarin
tutar1 116.768 TL’dir (30 Haziran 2011: 4.094.332 TL).

Finansal Yatirnmlar

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, Grup’un tamami gergege uygun degerleriyle
ilisikteki 6zet finansal tablolara yansitilan alim satim amagli menkul kiymetlerden olusan finansal
yatirimlari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2012 31 Aralik 2011

Hisse senetleri 497 2.515.980

Toplam 497 2.515.980

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, hisse senetlerinin detay1 agagidaki gibidir:

30 Haziran 2012 31 Aralik 2011

Gergege Gergege

uygun uygun

Maliyet degeri Maliyet degeri

Global Holding 545 489 3.026.100  2.515.970

Diger 8 8 10 10

Toplam 553 497 3.026.110  2.515.980
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6 Ticari Alacaklar
30 Haziran 2012 31 Aralk 2011
Alacak ¢ek ve senetleri 826.724 777.490
Alicilar 477.784 261.321
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 28) 123.392 27.271
Siipheli alacaklar 109.640 109.640
Stipheli alacaklar karsiligi (109.640) (109.640)
Toplam 1.427.900 1.066.082
Sirket, kiraya veren sifatiyla yatinm amagli gayrimenkullerinde gosterilen Siimerpark Aligveris
Merkezi (“Stimerpark AVM?”) kiracilar ile faaliyet kiralama anlagmalar1 imzalamistir. Sirket’in 30
Haziran 2012 tarihi itibariyla, 473.715 TL tutarindaki ticari alacaklari, bu sdzlesmelere dayanan
kiralama alacaklarindan olugmaktadir (31 Aralik 2011: 261.321 TL).
30 Haziran 2012 tarihi itibariyla alacak ¢ek ve senetlerin 233.843 TL tutarindaki kismi Stimerpark
AVM kiracilart (31 Aralik 2011: 64.477 TL), 592.881 TL tutarindaki kismi ise Sirket’in Denizli
arazisi lizerinde insaati devam eden “Siimerpark Evleri” konut projesi kapsaminda satis yaptigi
daire sahipleri tarafindan verilmistir (31 Aralik 2011: 713.013 TL).
7 Finansal Bor¢lar

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, Sirket’in finansal borglar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2012

31 Aralik 2011

Orijinal

Orijinal

para birimi TL para birimi TL
Uzun vadeli kredilerin kisa
vadeli kisimlari TL 38.511.402 38.511.402 26.989.802  26.989.802
Uzun vadeli banka kredileri TL 14.043.363 14.043.363 22.115.137  22.115.137
Toplam finansal borg¢lar 52.554.765 49.104.939

Kredilerin faiz oranlar1 %12,5-19,4 arasindadir (31 Aralik 2011: %12,5-18,5).

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, finansal bor¢larin geri 6deme plani asagidaki

gibidir:

1 yildan kisa
1 —2 yil aras1
2 — 3 yil arasi

30 Haziran 2012 31 Aralik 2011
38.511.402 26.989.802
6.875.355 15.611.685
7.168.008 6.503.452
52.554.765 49.104.939

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, Sirket’in banka kredilerinin teminati olarak

yatirim amacgl gayrimenkullerinde gosterilen Denizli’deki

arazisi ve Siimerpark AVM, kredileri

kullandiran banka lehine, sirastyla 26.800.000 TL ve 150.000.000 TL bedelle ipoteklidir.

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, ayrica banka kredilerinin teminati olarak
Global Holding’in sahip oldugu Van arazisi ve Denizli’deki diger bir arazi sirastyla 22.000.000 TL

ve 3.200.000 TL bedelle ipoteklidir.
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8 Ticari Borclar

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla, ticari bor¢lar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2012 31 Aralik 2011
Miiteahhit firmalara borglar 715.271 1.453.418
Givenlik hizmetlerine iliskin borglar 264.716 210.651
Reklam hizmetlerine iliskin borglar 235.782 354.249
Danigsmanlik hizmetlerine iliskin borglar 7.754 25.567
Diger borglar 95.359 32.546
Toplam 1.318.882 2.076.431

Diger Alacaklar ve Borclar
Diger Alacaklar

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla, diger alacaklar agagidaki gibidir:

30 Haziran 2012 31 Aralik 2011
Verilen depozito ve teminatlar 137.340 195.732
Personelden alacaklar 368 1.593
Kira alacaklari 356 60.802
[liskili taraflardan alacaklar (Not 28) 531 177
Toplam 138.595 258.304

Kisa Vadeli Diger Borglar

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, kisa vadeli diger bor¢lar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2012 31 Aralik 2011
Mliskili taraflara borglar (Not 28) 1.632.815 1.113.569
Vergi barisi borglari 414.589 414.589
Diger 350.404 360.059
Toplam 2.397.808 1.888.217

30 Haziran 2012 tarihi itibariyla, diger borg¢larin 156.230 TL’si dekorasyon hizmetlerine iliskin
borglardan (31 Aralik 2011: 222.497 TL), 59.084 TL’si danismanlik hizmetlerine iliskin bor¢lardan
(31 Aralik 2011: 47.286 TL), 135.090 TL’si ise diger borglardan (31 Aralik 2011: 90.276 TL)

olusmaktadir.
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9 Diger Alacaklar ve Borclar (devami)
Uzun Vadeli Diger Bor¢lar
30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, uzun vadeli diger borglar vergi barisi
borglarindan olugmaktadir.
30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, vergi barisi borglarinin ddeme plani
asagidaki gibidir:
30 Haziran 2012 31 Arahk 2011
1 yila kadar 414.589 414.589
1 —2 y1l arasi 345.491 414.589
2 — 3 yil arasi - 138.197
760.080 967.375
10 Stoklar
30 Haziran 2012 tarihi itibartyla stoklar satis amagh gayrimenkullerden olugmaktadir.
30 Haziran 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait satis amach
gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:
2012 2011
Acilis bakiyesi 29.603.354 -
Girisler 8.550.312 -
Kapams bakiyesi 38.153.666 -
30 Haziran 2012 tarihi itibariyla, stoklar, Denizli arazisi iizerinde insaati devam eden “Siimerpark
Evleri” konut projesinden olugsmaktadir. Toplam 608 konuttan olugmasi planlanan konut projesinin
154 daire ve iki bloktan olusan ilk etabinda ingaatin % 99,99'u tamamlanmig olup, raporlama tarihi
itibariyla tapu teslimlerine Sirket tarafindan baglanmistir.
30 Haziran 2012 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait girisler i¢inde 649.369 TL tutarinda
ikinci etap konutlarin baslatilabilmesi i¢in 6denen harclar bulunmaktadir.
30 Haziran 2012 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait girisler iginde 1.140.119 TL tutarinda
aktiflestirilen finansman maliyeti bulunmaktadir.
30 Haziran 2012 ve 31 Aralk 2011 tarihleri itibariyla, Sirket’in satis amagli gayrimenkullerin
iizerinde insa edildigi arazi krediyi kullandiran banka lehine 1. dereceden 26.800.000 TL bedelle
ipoteklidir.
11 Yatirom Amach Gayrimenkuller

30 Haziran 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait yatirirm amach
gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2012 2011
Donem basi 167.613.234 19.105.000
Girisler 68.001
Yapilmakta olan yatirim amagl
gayrimenkullerden transfer (Not 12) - 165.150.000
Doénem sonu 167.681.235 184.255.000

30 Haziran 2012 tarihi itibartyla yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri 31 Aralik
2011 tarihli finansal tablolarin ilgili dipnotunda belirtilen ger¢ege uygun degerleridir.
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11 Yatirnm Amach Gayrimenkuller (devami)
Denizli Siimerpark AVM

2011 yili i¢inde ingasi tamamlanan ve 12 Mart 2011 tarihi itibariyla hizmete agilan Siimerpark
AVM yapilmakta olan yatirim amacglh gayrimenkullerden yatirim amacli gayrimenkullere transfer

edilmistir.

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, Stimerpark AVM, banka kredilerinin
teminati olarak 1. dereceden ve 2. dereceden, sirasiyla, 100.000.000 TL ve 50.000.000 TL bedelle

ipoteklidir.

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla, ilgili alisveris merkezinde yer alan

hipermarketin yirmi yilligina kiraci olarak bulunmasina dair serhi bulunmaktadir.

12 Yapilmakta Olan Yatirnm Amach Gayrimenkuller

30 Haziran 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait yapilmakta olan yatirim

amacl gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2012
Donem basi - 161.855.086
Girisler - 3.666.824
Yatirim amacl gayrimenkullere transfer (Not 11) - (165.150.000)

Donem sonu -

(*) 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait girisler iginde 365.921 TL tutarinda

aktiflestirilen finansman maliyeti bulunmaktadir.
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13 Maddi Duran Varhklar

30 Haziran 2012 tarihinde sona eren ara hesap donemindeki maddi duran varliklar hareketleri
asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2012 Girisler Cikislar 30 Haziran 2012
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 - - 32.600
Tagitlar 175.475 - (22.500) 152.975
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari 443.526 3.045 - 446.571
Toplam 651.601 3.045  (22.500) 632.146

Cari Donem

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2012 Amortismam  Cikislar 30 Haziran 2012
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) - - (32.600)
Tagitlar (152.975) - - (152.975)
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari (186.320) (29.642) - (215.962)
Toplam (371.895) (29.642) - (401.537)
Net maddi duran varhklar 279.706 230.609

30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2011 Girisler Cikislar 30 Haziran 2011
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 - - 32.600
Tasitlar 152.975 - - 152.975
Demirbaglar ve ofis ekipmanlari 162.529 50.137 - 212.666
Toplam 348.104 50.137 - 398.241

Cari Donem

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2011 Amortismam1  Cikislar 30 Haziran 2011
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) - - (32.600)
Tasitlar (152.975) - - (152.975)
Demirbaglar ve ofis ekipmanlari (144.205) (16.353) - (160.558)
Toplam (329.780) (16.353) - (346.133)
Net maddi duran varhklar 18.324 52.108
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Maddi Olmayan Duran Varhklar

30 Haziran 2012 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar

hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 30 Haziran
Maliyet 2012 Girisler Cikislar 2012
Haklar 2.698.324 - - 2.698.324
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar 69.920 - - 69.920
Toplam 2.768.244 - - 2.768.244

Cari

1 Ocak Donem 30 Haziran
Birikmis itfa paylar 2012 itfa pay1 Cikislar 2012
Haklar (946.700) (111.920) - (1.058.620)
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar (51.459) - - (51.459)
Toplam (998.159) (111.920) - (1.110.079)
Net maddi olmayan duran
varhklar 1.770.085 1.658.165

1870 yilinda yapilan 6. Vakif Han binasi, 1 Subat 2005 tarihinde 15 yilligina "restore et/islet/devret"
sistemi ile Vakiflar Genel Miidiirliigii'nden kiralanmistir. Bina is merkezi olarak kullanilmakta olup,
kira geliri saglanmaktadir. Sirket, ilisikteki finansal tablolarda Vakif Han kullanim hakkini maddi
olmayan duran varliklara siniflamaktadir.

30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar

hareketleri asagidaki gibidir:

30 Haziran
Maliyet 1 Ocak 2011 Girisler Cikislar 2011
Haklar 2.695.619 - - 2.695.619
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar 51.459 - - 51.459
Toplam 2.747.078 - - 2.747.078
Cari
Doénem itfa 30 Haziran
Birikmis itfa paylan 1 Ocak 2011 paylar Cikislar 2011
Haklar (722.864) (111.917) - (834.781)
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar (51.459) - (51.459)
Toplam (774.323) (111.917) - (886.240)
Net maddi olmayan duran
varhklar 1.972.755 1.860.838
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Serefiye

Sirket, Maya’nin satin alinmasi esnasinda ortaya ¢ikan 3.522.181 TL tutarindaki serefiye ile ilgili
olarak gergeklestirdigi deger diigiikliigii ¢calismasinda finansal tablolarda taginan serefiye tutarini
Maya’nin gercege uygun degeri ile karsilastirmis ve bir deger diisiikligi olmadigi sonucuna
ulagmistir.

30 Haziran 2012 tarihi itibartyla yapilan serefiye deger diisiikliigii testleri ve kullanilan varsayimlar,
31 Aralik 2011 tarihli finansal tablolarin ilgili dipnotunda sunulmustur.

Karsihiklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler
Davalar
Denizli arazisi ile ilgili davalar

Sirket’e ait Denizli Siimer Mahallesi’ndeki tasimnmazlara iliskin Denizli Idare Mahkemesi’nde
goriilmekte olan imar plani degisikliginin iptali talepli davaya iliskin devam etmekte olan hukuki
olaylar asagidaki sekildedir:

Denizli Belediye Meclisi’nin 11 Ekim 2006 tarih ve 640 sayili karari ile degistirilen imar planina
karsi kanuni aski siiresi ig¢inde yapilan itirazlarin reddedilmesine iliskin Denizli Belediyesi
Bayindirlik Komisyonu’nun raporu 9 Ocak 2007 tarih ve 54 sayili Denizli Belediyesi Meclis karar1
ile kabul edilmistir.

Tiirk Mimar Miihendis Odalar1 Birligi Mimarlar Odas1 Denizli Subesi tarafindan Denizli idare
Mahkemesi’nde 29 Haziran 2007 tarihinde Denizli Belediye Meclis kararinin iptali ve yiiriitmenin
durdurulmas: istemiyle Denizli Belediyesi’ne karst dava acilmistir. Denizli Idare Mahkemesi’nin 11
Eyliil 2007 tarihli karari ile davacinin yiiriitmeyi durdurma talebi reddedilmistir. Sirket’in davaya
24 Temmuz 2008 tarihinde Denizli Belediyesi yaninda miidahil olma talebi, Mahkeme tarafindan
17 Eyliil 2008 tarihinde kabul edilmistir.

Mahkeme 1 Nisan 2009 tarihinde davanin Grup lehine reddine karar vermistir. Kararin Oda
vekilleri tarafindan temyiz edilmesi iizerine. Danistay’ca kararin onanmasina karar verilmistir. Oda
Vekilleri karara kars1 “Karar Diizeltme” isteminde bulunmuslardir. Dosya karar diizeltme
incelemesi i¢in Danistay’a verilmistir.

Denizli Belediye Meclisi’nin kararinin iptali gerekgesiyle bir sahis tarafindan Belediyeye karsi
acilan bir diger davada da Mahkeme bilirkisi incelemesi yapilmasina karar verilmis olup bilirkisi
raporu “imar planinin uygun ve uygulanabilir oldugu” yoniinde gelmistir. Grup tarafindan davaya
miidahale talebinde bulunulmus olup, bu talep mahkeme tarafindan kabul edilmistir. Lehte olan
bilirkisi raporu dogrultusunda mahkeme davanin reddine karar vermis ve davaci karari temyiz
etmistir.
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Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler (devami)

Davalar (devami)
Van arazisi ile ilgili dava

Van Belediye Meclisinin 9 Ocak 2008 tarih ve 13 sayili karari ile miilkiyeti o donem Van
Belediyesi’ne ait bulunan tagimmazin imar planina iligkin tadil kararimin iptali ve yiiriitmenin
durdurulmasi talebiyle Van Belediye Meclisi iiyelerince dava agilmigtir. Davaci Belediye Meclisi
iyelerinin yiriitmeyi durdurma talebi 29 Mayis 2008 tarihinde reddedilmistir. Sirket ve Global
Holding dava konusu taginmazin maliki olmasi sebebiyle, dava sonucunda verilecek karardan
dogrudan etkilenecegi icin, Sirket ve Global Holding’in adina ilgili Mahkeme nezdinde “Davaya
Miidahale” talebinde bulunulmustur. Mahkeme imar planinin iptaline karar vermistir. Karar Sirket
ve Global Holding tarafindan Danistay nezdinde temyiz edilmistir. Danistay temyiz incelemesi
sonucu temyiz talebini reddetmis, bu red kararma kars1 grup avukatlarinca karar diizeltme talebinde
bulunulmustur. Dosya Danistay’da karar diizeltme incelemesindedir.

fhalenin Iptali Davasi: Miilkiyeti Van Belediyesine ait arsamin satigia iliskin Sirket ve Global
Holding’in ortak girisim olarak kazandig1 ihalenin iptali talebiyle Van Belediye Meclisi iiyelerince
dava agilmistir. S6z konusu davanin kabulii ile dava konusu ihalenin, imar planinin iptaline karar
verilmis olmasi nedeniyle, iptaline karar verilmis oldugu sozlii olarak istihbarat edinilmistir.

Belediye Meclisi iiyeleri tarafindan acilmig bulunan davanin Sirket ve Global Holding’i
ilgilendirmesi nedeniyle miidahale talebinde bulunulmustur. Miidahale talepleri hakkinda
Mahkemece karar verilmeksizin nihai karar verilmis, bunun iizerine Sirket ve Global Holding
tarafindan yoneltilen temyiz talebi ise Sirket ve Global Holding’in miidahil sifatlarinin bulunmadigi
gerekcesiyle incelenmeksizin reddedilmistir. Dosya taraflarinca da temyiz edilmediginden
kesinlesmistir. Bununla birlikte, Sirket ve Global Holding’in ortak girisim olarak kazandigi ihalenin
bedeli tamamen Van Belediyesi’ne 6denmistir. Arazinin Sirket ve Global Holding’e devredilmesi
icin tapuda gerekli iglemler yapilmis ve miilkiyeti tapuda Sirket ve Global Holding adina tescil
edilmistir.

Mahkemenin iptal karar1 uyarinca, Belediye tarafindan Sirket ve Global Holding’e kars1 tapu iptali
ile ilgili bir dava agilmistir. Sirket avukatlari bu davada oncelikle dava sarti olan tasinmazin
bedelinin pesinen mahkemeye depo edilmesi itirazinda bulunmustur. Belediyenin siiresi iginde ihale
bedelini mahkemeye depo etmemesi halinde, mahkemece davanin reddine karar verilecegi
diisiiniilmektedir. Ayrica sdz konusu dava icinde Sirket tarafindan Belediye’ye riicu edilerek,
“sebepsiz zenginlesme hiikiimleri” ¢ergevesinde ihale bedelinin faizi ile birlikte iadesi ve
tasinmazin Belediye tarafindan haksiz kullanimi1 nedeniyle 2008 yilindan itibaren dogmus olan en
az kira bedeline karsilik gelen ecrimisil alacagi, yoksun kalinan fayda ve Sirket’in ugramis oldugu
menfi ve miispet zararlar talep edilmistir. Van Belediyesi’'ne satis bedelini depo etmesi igin
mahkeme tarafindan siire verilmistir.

Bununla beraber Belediye ile Sirket ve Global Holding arasinda davadan feragat edilmesi ve
projenin yiiriitiilmesi hususlarinda uzlagma miizakerelerine devam edilmektedir.

Hak edis alacaginin tahsiline iligkin dava

Stimerpark AVM insaati ile ilgili olarak 1 Mart 2010 tarihli “Teknik Kontrolliikk Hizmet
Sozlesmesi’nden kaynaklanan hak edis alacaginin faizi ile birlikte toplam 149.646 TL tutarinda
tahsil edilmesine iligkin olarak taraf miiteahhit firma tarafindan dava agilmistir. Sirket tarafindan
alacak takibine itiraz edilmis ve 600.000 TL tutarinda maddi ve 100.000 TL tutarinda manevi
tazminat talebiyle kars1 dava acilmistir. Sirket tarafindan ilgili tazminat tutarlariin belirlenmesi
icin, Denizli 3. Asliye Hukuk Mahkemesi gozetiminde zarar tespiti yaptirilmistir.

18



Pera Gayrimenkul Yatirinm Ortakhg1 Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg:
30 Haziran 2012 Tarihinde Sona Eren Alti Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL))

16

17

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler (devami)

Davalar (devami)
Stimerpark markasinin kullanilmasina iliskin dava

Davact adina Denizli 3. Asliye Hukuk Mahkemesi’nde tescilli “Siimerpark” markasimi Sirket
tarafindan Siimerpark AVM olarak kullanilmasindan dolay1 marka kullaniminin durdurulmasi ve
onlenmesi talepli dava agilmistir. Stimerpark AVM markasinin Sirket adina tescilli oldugu ve
kullaniminin yasal ve mesru oldugu itiraz1 ile cevap verilmistir. Sirket tarafindan aleyhte agilan
davaya karsilik olarak Istanbul 1. Fikri Smai Haklar Hukuk Mahkemesi’nde markanin
hiikiimsiizligi davast agmigtir. Dava 6n inceleme agsamasindadir.

Grup’un teminat, rehin ve ipoteklerine iliskin bilgiler Not 17°de sunulmustur. Grup’un bunlarin
disindaki kosullu yiikiimliiliiklerine ve Grup’un kosullu varliklarina iligkin detayli bilgiler Grup’un
31 Aralik 2011 tarihli finansal tablolarin ilgili dipnotunda sunulmustur. 30 Haziran 2012 itibartyla
s0z konusu kosullu varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin dnemli bir degisiklik olmamustir.

Taahhiitler

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla, Grup tarafindan verilen teminat, rehin ve
ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
Grup tarafindan verilen TRI'ler 2012 2011
A Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar1” 177.040.700 177.040.700

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 -
- Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI ler -
- Miisterek yonetime tabi ortakliklar: lehine vermis oldugu
TRIler™ 164.520 171.112
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amactyla Vermis Oldugu TRi’lerin
Toplam Tutari -

D.Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutari -

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TR1’lerin Toplam Tutar -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TR1’lerin Toplam Tutar1 -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis

Oldugu TR1’lerin Toplam Tutar1 -

177.205.220 177.211.812

@ Ana ortakligin kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'leri kapsamaktadir. 30 Haziran 2012 ve 31
Aralik 2011 itibartyla s6z konusu TR1'lerin tamami TL cinsindendir.

@ Grup'un oransal konsolidasyon yontemiyle konsolide edilen miisterek yonetime tabi ortakligi lehine vermis
oldugu TRI'leri (Grup'un sdz konusu ortakliklardaki kontrol orami nispetinde) kapsamaktadir. 30 Haziran
2012 tarihi itibartyla s6z konusu TRI'lerin 80.000 ABD Dolar: karsiligi 144,520 TL tutarindaki kisma ABD
Dolari cinsinden olup kalan kismi TL cinsindendir (31 Aralik 2011: 80.000 ABD Dolari karsiligi 151.112 TL
tutarindaki kismi1 ABD Dolari cinsinden olup kalan kismi TL cinsindendir).

30 Haziran 2012 tarihi itibarryla, Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Grup’un 6zkaynaklarina
orant %0’dir (31 Aralik 2011: %0).

Grup’un portfoyiinde aligveris merkezi iizerindeki ipotekler Not 11°de, satig amagh
gayrimenkullerin iizerine insa edildigi arazi lizerindeki ipotekler Not 10’da agiklanmuistir.
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Taahhiitler (devami)
30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, bilanco dis1 yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2012 31 Aralik 2011
Verilen Teminat Mektuplar:
Devlet Emlak Malzemesi Dairesi 164.520 171.112
Elektrik dagitim sirketi 130.000 130.000
Milli Piyango Idaresi 67.500 67.500
Ozellestirme Idaresi 43.200 43.200
Toplam 405.220 411.812

Kidem Tazminati Karsihgi

Yiiriirliikteki kanunlara gére, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen
davranislar digindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yiikiimliidiir. Bu yiikiimliiliik ¢alisilan her yil i¢in, 30 Haziran 2012 tarihi itibariyla, azami 2.917 TL
(31 Aralik 2011: 2.732 TL) olmak iizere, 30 giinliik toplam briit iicret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir. Toplam yiikiimliiliik hesaplanirken kullanilan temel varsayim hizmet saglanan
her yil i¢in azami yiikiimliiliigiin enflasyon oraninda her altt ayda bir artmasi olarak kabul
edilmistir.

Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle, bu yiikiimliiliik i¢in herhangi bir fon
tahsis edilmemistir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin mevcut emeklilik planlarina bagh
yikiimliiliigiini tahmin etmekte istatistiksel degerleme metotlar1 kullanilmasim gerekli kilar.
Kidem tazminat karsiligi, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliiliik
tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve ilisikteki finansal tablolarda yansitilmistir.

30 Haziran 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait kidem tazminati karsilig1
hareket tablosu agagidaki gibidir:

2012 2011
Donem basindaki kidem tazminati karsilig 89.300 75.849
Faiz maliyeti 1.366 2.259
Hizmet maliyeti 7.609 5.617
Aktiieryal fark 7.401 (5.790)
Kidem tazminat1 karsihg: 105.676 77.935
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Diger Donen/Duran Varlik ve Yiikimliliikler

Diger Dénen Varliklar

30 Haziran 2012 31 Aralik 2011
Indirilecek KDV 10.567.790 9.924.771
Pesin 6denen giderler 804.337 1.126.132
Gelir tahakkuklar 400.935 535911
Is avanslar1 403.117 410.325
Verilen siparis avanslari 68.043 111.644
Pesin 6denen vergiler 14.321 13.801
Diger 205.632 205.632
Toplam 12.464.175 12.328.216

® 30 Haziran 2012 tarihi itibariyla, 804.337 TL tutarindaki pesin 6denen giderlerin (31 Aralik
2011: 1.126.132 TL) 622.652 TL tutarindaki kism1 (31 Aralik 2011: 801.360 TL) Sirket tarafindan
Denizli AVM kiracilarina kiralanan alana ait dekorasyon islerinin kiraci tarafindan yapilmasi i¢in
Odenen tutarlardan olugmaktadir. Bu tutar sozlesmede belirlenen kiralama doénemi boyunca kira
gelirlerinden mahsup edilecektir.

Diger Duran Varliklar

30 Haziran 2012 tarihi itibartyla, Grup yonetimi 756.802 TL (31 Aralik 2011: 693.057 TL)
tutarindaki verilen siparis avanslart KKTC’de gelistirilecek proje i¢in Sirket tarafindan Maya’ya
verilen avanslarin oransal konsolidasyon ydnteminin uygulanmasi sonunu Grup’un paymna diisen
kismindan olugmaktadir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

30 Haziran 2012 31 Aralik 2011
Almnan avanslar © 8.615.907 4.054.777
Taseron gider tahakkuklar1 1.024.229 -
Odenecek vergi, resim ve harglar 152.812 186.543
Odenecek maaslar 75.252 98.249
Gelecek aylara ait gelirler ™ 40.830 305.608
Toplam 9.909.030 4.645.177

) 30 Haziran 2012 tarihi itibariyla, alinan avanslar bakiyesinin 8.448.633 TL tutarmdaki kismi
Sirket’in Denizli arazisi {izerinde ingaatt devam eden “Stimerpark Evleri” konut projesi kapsaminda
satig yaptig1 daire sahiplerinden aldig1 avanslardan olugmaktadir (31 Aralik 2011:4.054.777 TL).

30 Haziran 2012 tarihi itibariyla, taseron gider tahakkuklari tutar1 ddnem igerisinde konut projesi
icin yapilan insaat masraflarindan dogan yiikiimliiliiklerdir (31 Aralik 2010: Yoktur).

" 30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, gelecek aylara ait gelirler tutari dénem
icerisinde Stimerpark AVM’nin ana kiracilarindan Tesco Kipa Denizli Stimerpark Magazasi’nin
pesin olarak 6dedigi bir yillik kira gelirinin doneme ait olmayan kiralama gelirlerinden dogan
yikiimliiliklerdir.
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Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

30 Haziran 2012 tarihi itibartyla, Sirket’in kayith sermayesi 89.100.000 TL’dir (31 Aralik 2011:
89.100.000 TL). 30 Haziran 2012 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi ihra¢ edilmis ve her biri 0.01
TL nominal degerde 8.910.000.000 adet hisseden meydana gelmistir. (31 Aralik 2011: 0.01 TL
nominal degerde 8.910.000.000 adet hisse).

Sirket’in  hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyazli hakki
bulunmamaktadir.

15 Subat 2011 tarihinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’nda Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin
35.900.000 TL tutarinda azaltilmasina ve SPK ile Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin izinleri
sonucunda Sirket Ana Sozlesmesi’nin bu yonde tadiline karar verilmistir. Sermaye azaltimini
tamamlayici islem olarak sermayenin 29.000.000 TL artirilmasi islemi c¢ercevesinde, sermaye
artinmi nedeniyle ¢ikarilacak paylar SPK tarafindan 17 Subat 2011 tarih ve GYO.78/75 sayil karar
ile kayda alinmustir.

Sirket’in 35.900.000 TL tutarindaki sermaye azaltimi1 22 Subat 2011 tarihinde gerceklestirilmistir.
Sirket, hissedarlarina riighan haklarini 1-15 Mart 2011 tarihleri arasinda kullandirmis olup, riichan
haklarinin kullanilmasindan arta kalan paylar nedeniyle tasarruf sahiplerine satig islemi 1-15 Nisan
2011 arasinda gergeklestirilmistir.

19 Nisan 2011 tarihli Yo6netim Kurulu kararina istinaden Sirket’in 96.000.000 TL tutarindaki kayith
sermayesinin 35.900.000 TL azaltilmasia ve es zamanli olarak 29.000.000 TL tutarinda bedelli
sermaye artirimi yapilarak 89.100.000 TL'ye ¢ikartilmasina karar verilmistir.

Sirket’in 60.100.000 TL’ye azaltilan sermayenin 89.100.000 TL’ye artirilmasi iglemi tamamlanmis
olup, SPK'dan konuya iliskin olarak alman Sermaye Artirrminin Tamamlanmasina iliskin Belge, 13
Mayis 2011 tarihinde tescil edilmis ve 20 Mayis 2011 tarihli Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde
yayimlanmigtir.

Sermaye enflasyon diizeltmesi farki

Sirket ortaklar: tarafindan 6denmis sermayeye yapilan nakit ilavelerin TL nin 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyla satin alma giiciine gore enflasyon etkisini yansitacak sekilde diizeltildiginde 2.481.981 TL
tutarinda sermaye enflasyon diizeltmesi farki olusmaktadir.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

30 Haziran 2012 tarihi itibariyla Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekler hesab1 1.187.526 TL
(31 Aralik 2011: 1.187.526 TL) tutarinda yasal yedeklerden olusmaktadir.

30 Haziran 2012 tarihi itibariyla, Sirket’in yasal kayitlarindaki net dénem kar1 2.892.401 TL (30
Haziran 2011: 1.454.343 TL zarar), ge¢cmis yil zararlar ise 6.512.086 TL (31 Aralik 2011:
4.699.104 TL) dir.

Gegmis yil karlary/(zararlary)

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, gecmis yil karlar asagidaki kalemlerden
olusmaktadir:

30 Haziran 2012 31 Aralik 2011
Olaganiistii yedekler 38.638 38.638
Gecmis yil karlari 39.741.528 41.941.781
Toplam 39.780.166 41.980.419
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Satislar ve Satislarin Maliyeti

Grup’un, 30 Haziran 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait satig gelirleri ve

satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak - 30 1 Nisan - 30 1 Ocak - 30 1 Nisan — 30

Haziran 2012 Haziran 2012 Haziran 2011 Haziran 2011

Stimerpark AVM kira gelirleri 2.376.714 1.214.674 1.631.717 1.387.750
2.376.714 1.214.674 1.631.717 1.387.750

1 Ocak - 30 1 Nisan - 30 1 Ocak - 30 1 Nisan - 30

Haziran 2012 Haziran 2012 Haziran 2011 Haziran 2011

Kira gelirleri maliyeti (358.647) (29.811) (533.226) (386.778)
(358.647) (29.811) (533.226) (386.778)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri, Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri

30 Haziran 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait pazarlama, satis ve

dagitim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 30
Haziran 2012

1 Nisan — 30
Haziran 2012

1 Ocak - 30
Haziran 2011

1 Nisan — 30
Haziran 2011

Reklam ilan ve tanitim

giderleri 671.778 431.840 7.257 -
Danigmanlik giderleri 96.000 48.000 243.775 243.775
Hisse borsa pay1 22.989 342 60.667 36.656
Toplam 790.767 480.182 311.699 280.431

Genel yonetim giderleri

30 Haziran 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 30 1 Nisan — 30 1 Ocak - 30 1 Nisan — 30
Haziran 2012  Haziran 2012  Haziran 2011  Haziran 2011
Personel giderleri 602.598 317.497 613.130 278.993
Vergi, resim ve harglar 152.387 6.185 51.309 48.646
Amortisman ve itfa paylari 141.562 70.820 128.270 64.178
Noter ve resmi takip giderleri 134.630 18.158 88.247 13.239
Danigmanlik giderleri 122.084 68.994 135.369 26.942
Bilgi islem giderleri 31.646 13.465 16.120 8.470
Seyahat giderleri 29.171 18.553 43916 27.265
Kira giderleri 28.976 16.574 31.255 16.096
Bina yonetim giderleri 18.574 6.336 15.205 11.488
Haberlesme giderleri 10.108 6.628 9.920 5.672
Tasit arac1 giderleri 657 119 7.961 7.173
Diger 105.497 77.175 105.318 62.766
1.377.890 620.504 1.246.020 570.928
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23 Niteliklerine Gore Giderler

Grup, finansal tablolarinda giderleri fonksiyon esasina gore siniflamistir. 30 Haziran 2012 tarihinde
sona eren alt1 aylik ve {i¢c aylik donemlerde olusan amortisman ve itfa giderleri sirastyla 141.562 TL
ve 70.820 TL (30 Haziran 2011: alt1 aylik 128.270 TL ve {i¢ aylik 64.178 TL) dir. 30 Haziran 2011
tarihinde sona eren alt1 aylik ve son ii¢ aylik donemlerde kidem tazminati karsilik giderleri 16.376
TL ve 9.493 TL (30 Haziran 2010: alt1 aylik 2.086 TL ve ti¢ aylik 1.213 TL)dir.

24 Diger Faaliyetlerden Gelir/ Giderler
Diger faaliyetlerden gelirler

30 Haziran 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait diger faaliyetlerden
gelirler asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2012 2012 2011 2011

Kira gelirleri @ 265.680 132.840 240.900 120.900
Diger 7.044 2.442 33.847 18.513
Toplam 272.724 135.282 274.747 139.413

)30 Haziran 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren dénemlerine ait elde edilen kira geliri Sirket’in
t¢ilincii kigiden kiraladigi bir gayrimenkulii bagka bir iigiincii kisiye kiralamasindan elde ettigi
gelirdir.

Diger faaliyetlerden giderler

30 Haziran 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait diger faaliyetlerden
giderler asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2012 2012 2011 2011

Acenta komisyon gideri 179.680 - 25.966 20.966
Vergi baris1 gideri - - 31.740 31.740
Diger 516 17 431 346
Toplam 180.196 17 58.137 53.052

30 Haziran 2012 tarihinde sona eren ara hesap doneminde acente komisyon giderleri donem
icerisinde satilan Global Holding hisseleri ile ilgili giderlerden olusmaktadir.
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25 Finansal Gelirler

30 Haziran 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait finansal gelirler

agagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan — 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2012 2012 2011 2011
Hisse senetleri satig kar1 ) 500.954 - - -
iliskili taraflardan faiz gelirleri @ 62.952 32.591 340.121 -
Banka faiz gelirleri 3.629 3.629 16.862 14.207
Diger 36.061 61 41.904 41.904
Toplam 603.596 36.281 398.887 56.111

) 30 Haziran 2012 tarihinde sona eren ara hesap doneminde hisse senetleri satis kar1 dénem
icerisinde Sirket tarafindan satilan Global Holding hisselerinin satisindan kaynaklanan kardan
olusmaktadir (30 Haziran 2011: Yoktur).

)30 Haziran 2012 tarihinde sona eren ara hesap déneminde iliskili taraflardan faiz gelirleri altinda
kaydedilen 62.952 TL tutar1 Maya’ya kesilen faiz faturasindan olusmaktadir. 30 Haziran 2011
tarihinde sona eren ara hesap doneminde iliskili taraflardan faiz gelirleri altinda kaydedilen 340.121

TL tutar1 Global Holding’e faiz tahakkuklarindan olusmaktadir.

26 Finansal Giderler

30 Haziran 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait finansal giderler

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2012 2012 2011 2011
Kredi faiz giderleri 2.271.274 556.010 2.256.993 1.305.112
[liskili taraflardan faiz giderleri 149.995 25.096 - -
Banka masraflari 102.835 32.124 - -
Menkul kiymet deger diisiisleri - - 358.354 358.354
Diger 21.444 15.923 17.136 12.849
Toplam 2.545.548 629.153 2.632.483 1.676.315
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27  Hisse Basina Kayip

Hisse bagina kazang/(kayip) tutar1 net donem karinin veya zararinin Sirket hisselerinin cari donem
icindeki agirlikli ortalama hisse adedine bdliinmesiyle hesaplanir. 30 Haziran 2012 ve 2011
tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait hisse basina kay1p hesaplamasi asagidaki gibidir:

10cak-30 1Nisan—30 1Ocak-30 1 Nisan-30

Haziran Haziran Haziran Haziran

2012 2012 2011 2011

Net donem zarar1 (2.000.014) (373.430) (2.476.214) (1.384.230)

Hisselerin agwrhikl ortalama

saytsi -

Agirlikli ortalama hisse miktari 89.100.000 89.100.000 81.377.211 79.812.049

Hisse basina kayip (0,022) (0,004) (0,030) (0,017)

) Hisse bagina kay1p hesaplamasinda hisse miktari lot olarak gosterilmistir (1 lot = 100 hisse).

28 Tliskili Taraf Aciklamalari

Grup’un, ana ortagi ve kontrol eden taraf Global Holding’tir. Grup’un iligkili taraflar1 Global
Holding ile dogrudan ve dolayli istirakleri ve Grup biinyesindeki personel ve {ist diizey

yoneticilerdir.

Iliskili taraflardan alacak ve bor¢lar

Grup’un, 30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, iliskili taraflardan ticari alacaklari
Stimerpark AVM’de bir boliimiin kiralanmasi sonucu olusmustur.

Grup’un, 30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, iligkili taraflardan diger alacaklar1

Vakif Han’1n kiralanmasi sonucu olusmustur.

Grup’un, 30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, iliskili taraflarla olan borg

bakiyeleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2012 31 Aralik 2011

Iliskili taraflara diger bor¢lar:
Global Holding 1.207.696 693.781
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri AS 238.746 253.674
Vespa Enterprices (Malta) Ltd 96.652 117.742
Global Menkul Degerler AS 85.333 43.984
Diger 4.388 4.388
Toplam 1.632.815 1.113.569

30 Haziran 2012 tarihi itibariyla, Global Holding’e olan borglar Sirket’in dénem igerisinde

gercgeklestirdigi kredi 6demelerine istinaden alinmigtir.

30 Haziran 2012 tarihi itibariyla, diger duran varliklar igerisinde siniflanan 756.802 TL tutarindaki
verilen siparis avanslari Kibris’ta gelistirilecek proje icin Sirket tarafindan Maya’ya verilen

avanslardan olusmaktadir (31 Aralik 2011: 693.057 TL) (Not 19).
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28

Tliskili Taraf Aciklamalar (devami)
Tliskili kuruluslar ile islemler

Grup’un, 30 Haziran 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerinde iliskili taraflarla

olan iglemleri asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2012 2012 2011 2011
Kira giderleri
Global Holding 12.272 6.194 10.877 5.443
Kira geliri
Giiney Maden Isletmeciligi AS 300 250 300 150
Kuzey Maden Isletmeciligi AS 300 250 300 150
Dogu Maden Isletmeciligi AS 300 250 300 150
Faiz geliri
Global Holding - - 340.121 -
Maya 64.476 34.115 -
Faiz gideri
Global Holding 108.308 21.833 -
Ges Enerji AS 36.320 - -
Global Menkul Degerler AS 5.367 3.262
Sigorta giderleri
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri AS - - 70.602 53.206
Diger giderler -
Global Holding - - 16.694 14.184
Global Menkul Degerler AS 31.191 8.916 17.587 8.784

30 Haziran 2012 tarihinde sona eren ara hesap doneminde {ist yonetime yapilan 6demeler 129.598
TL tutarinda maas ve 91.164 TL tutarindaki huzur hakkindan olusmaktadir (30 Haziran 2011:

sirastyla 133.469 TL ve 91.857 TL).
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29
29.1.

Finansal Arac¢lardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Doviz kuru riski

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla Grup’un yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir:

30 Haziran 2012

31 Arahlik 2011

TL Karsihg
(Fonksiyonel
para birimi)

ABD Dolari

TL Karsihg
(Fonksiyonel
para birimi)

ABD
Dolari

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa,Banka hesaplar1 dahil)

148.063

81.961

160.536

84.989

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3)

148.063

160.536

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

148.063

160.536

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimlilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimlilikler

12b. Parasal Olmayan DigerYiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler(10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikimlilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Bilanco Dis1 Tiirev Araclarin Net Varhik / (Yiikiimliiliik)

19a. Hedge Edilen Toplam Varhk Tutari***

19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutary***

20. Net Yabanci Para Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-
18+19)

148.063

81.961

160.536

84.989

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)

148.063

81.961

160.536

84.989

22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araclarin Toplam
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29 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam1)
29.1 Doviz kuru riski (devami)

Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
30 Haziran 2012
Kar/Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 Degerlenmesi halinde;
1-ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliliigi 14.806 (14.806)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 Net Etki ( 1+ 2) 14.806 (14.806)
4- Avro net varlik/yiikiimliiliigi - -
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Avro Net EtKki (4+5) - -
TOPLAM (3+6) 14.806 (14.806)
Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
31 Aralik 2011
Kar/Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari'min TL karsisinda %10 Degerlenmesi halinde;

1-ABD Dolar1 net varlik/ylikimliiliigi 16.054 (16.054)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 Net Etki (1+ 2) 16.054 (16.054)
4- Avro net varlik/yiikiimliliigi - -
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Avro Net EtKki (4+5) - -
TOPLAM (3+6) 16.054 (16.054)

30 Raporlama Déoneminden Sonraki Olaylar

Stimerpark Evleri konut projesi kapsaminda ilk etap konutlarinin gecici kabulii Sirket tarafindan 24
Temmuz 2012 tarihinde onaylanmistir. Boylece Stimerpark Evleri konut projesinin 24%’liik kism
tamamlanmis ve gecici kabulii saglanmistir. Gegici kabul islemlerinin tamamlanmasi sonucunda
Sirket tarafindan konutlarin anahtar teslimi ve tapu devir islemlerine baslanmistir.
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket’in, SPK’nin Seri: VI, No: 11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ne gore portfoy smirlamalaria uyumun kontrolii

asagidaki gibidir:
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenleme Cari Donem (TL) Onceki Déonem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri:VI, No:11, Md. 27 / (b) 179.001 2.578.957
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar ~ Seri: VI, No:11, Md. 27/ (a) 207.474.605 198.986.673
C Ilstirakler Seri:VI, No:11, Md. 27 / (b) 4.022.180 4.022.181
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md. 24/ (g) - -
Diger Varhklar 15.053.115 14.745.548
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Seri: VI, No:11, Md. 4/ (i) 226.728.901 220.333.359
E Finansal Borglar Seri:VI, No:11, Md. 35 52.554.765 49.104.939
F Diger Finansal Yiikiimliilikler Seri:VI, No:11, Md. 35 - -
G Finansal Kiralama Borglari Seri: VI, No:11, Md. 35 - -
H liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md. 24/ (g) 1.536.161 995.827
I Ozkaynaklar Seri:VI, No:11, Md. 35 160.222.891 162.099.930
Diger Kaynaklar 12.415.084 8.132.663
D Toplam Kaynaklar Seri: VL, No:11, Md. 4/ (i) 226.728.901 220.333.359
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme
Para ve Sermaye Piyasas1 Araclarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri icin
Al Tutulan Kismi Seri: VI, No:11, Md. 27 / (b) - -
A2 Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz Seri: VI, No:11, Md. 27 / (b) 178.504 62.977
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No:11, Md. 27 / (¢) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
B1 Haklar Seri: VI, No:11, Md. 27/ (¢) - -
B2 At Tutulan Arsa / Araziler Seri:VI, No:11, Md. 27/ (d) - -
C1 Yabanci Istirakler Seri:VI, No:11, Md. 27/ (¢) - -
C2 Isletmeci Sirkete istirak Seri:VI, No:11, Md. 32/ A - -
J Gayrinakdi Krediler Seri:VI, No:11, Md. 35 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
K Arsalarin Ipotek Bedelleri Seri: VI, No:11, Md. 25 / (n) - -
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Cari Donem Onceki Asgari /

Portfoy Simirlamalarn Ilgili Diizenleme (TL) Donem (TL) Azami Oran

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
1 Arsalarin Ipotek Bedelleri Seri:VI, No:11, Md. 25 / (n) %0 %0 %10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI, No:11, Md. 27 / (a),(b) %92 %90 %50
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Seri:VI, No:11, Md. 27 / (b) %?2 %3 %50
4 Yabanci Gayrimenkuller ,Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No:11, Md. 27 / (¢) %0 %0 %49
5 At Tutulan Arsa / Araziler Seri:VI, No:11, Md. 27 / (d) %0 %0 %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak Seri:VI, No:11,Md. 32/ A %0 %0 %10
7 Bor¢lanma Sinirt Seri: VI, No:11, Md. 35 %34 %31 %500
8 Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz Seri:VI, No:11, Md. 27 / (b) %0 %0 %10

Tablodaki bilgiler Sirket’e ait veriler oldugundan dolayi, finansal tablolarda yer alan Grup’a ait bilgilerle 6rtiismeyebilir.
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