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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

Ortakhik Unvani: Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.
Raporun Dénemi: 01.01.2013 -31.03.2013

A - Kurulug Amaci & Faaliyet Konusu:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde
yazilh amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayal
sermaye piyasas! araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirm
yapmak uzere ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka agik anonim ortakhktir.

B — ilke & Hedefler:

Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.$’'nin misyonu; stratejik partnerler ile konut, ticari ve turizm
gibi cesitli alanlarda getiri potansiyeli ylksek gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali projelere
yatirrm yapmaktir.

Vizyonu ise; yapmis oldugu yatirnmlar ve 6rnek teskil edecek projeler ile Turkiye'nin 6nci
gayrimenkul yatinm ortakhdi sirketleri arasinda yer almaktir.

Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi; Anadolu’da kentsel dénidsim projeleri gergeklestirmeyi
Oncelikli strateji olarak belirlemistir.

C - Yonetim & Denetleme Kurulu:

10.05.2012 tarihinde Sirket merkezinde yapilan Olagan Genel Kurulda, Sirket Yénetim Kurulu
Uyeliklerine; gelecek Olagan Genel Kurul toplantisina kadar; Aysegiil Bensel, Serdar Kirmaz
Mehmet Kutman, Haluk Refet Isitman ve Fuat Ozer Erenman’in ydnetim kurulu Ulyesi olarak
gOrevlerini ifa etmelerine karar verilmistir.

Adi ve Soyadi Gorevi

Aysegul Bensel Yoénetim Kurulu Bagkani & Genel Mudur
Serdar Kirmaz Yénetim Kurulu Bagkan Vekili

M. Kerem Eser Yénetim Kurulu Uyesi

Haluk Refet Isitman Yénetim Kurulu Uyesi

Fuat Ozer Erenman Yénetim Kurulu Uyesi

Denetgi : Sahin Ugar
Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakh@ Yénetim Kurulu Uyelerinin 6zgegmisleri agagidaki gibidir:

Aysegiil Bensel:

Pera GYO Yénetim Kurulu Bagkani ve Genel Miidirii Aysegil Bensel; Hacettepe Universitesi
isletme boéliminden mezun olmustur. Buna ilaveten, Florida Universitesinde yiliksek lisansini
tamamlamistir. 1993-1998 tarihleri arasinda Global Menkul Degerler Anonim Sirketinde Arastirma
BolUmU Direktérd olarak, 1999-2003 tarihleri arasinda Global Menkul Degerler Anonim Sirketinde
Yoénetim Kurulu Uyesi ve Bagkan Vekili olarak, 2003-2007 tarihleri arasinda Global Hayat Sigorta
Anonim Sirketi’'nde Genel Mudir olarak, 2007 tarihinden bu yana Global Yatirirm Holding Anonim
Sirketi'nde Yénetim Kurulu Uyesi olarak ve 2008 tarihinden bu yana Pera GYQO’da Yénetim Kurulu
Baskani ve Genel Mudir olarak gérev yapmaktadir.
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Serdar Kirmaz:

Pera GYO Yénetim Kurulu Baskan Vekili Serdar Kirmaz; Ortadogu Teknik Universite’si Isletme
bélimunden mezun olmugtur. 1988-1997 tarihleri arasinda Coopers&Lybrand (PWC) Sirketinde
Sorumlu Ortak olarak, 1997-1999 tarihleri arasinda Finart Danismanlk Sirketinde Sirket Sahibi
olarak, 1999-2005 tarihleri arasinda STFA Holding’de Mali islerden Sorumlu icra Kurulu Uyesi
olarak, 2005-2007 tarihleri arasinda Global Yatirim Holding’de Finans Direktoru olarak, 2007-2010
tarihleri arasinda Dogan Sirketler Grubu Holding'de Finans ve Mali isler Grup Baskani olarak, 2010
tarihinden bu yana Global Yatinm Holding Anonim Sirketinde ve Pera GYO’da Yénetim Kurulu
Baskan Vekili olarak olarak gorev yapmaktadir.

Mehmet Kerem Eser:

Pera GYO Yénetim Kurulu Uyesi M. Kerem Eser; Ortadogu Teknik Universitesi Endistri
Miihendisligi bolimiinden mezun olmustur. Buna ilaveten, Bogazigi Universitesi isletme béliimiinde
yuksek lisansini tamamlamistir. Kariyerine 1992 yilinda Coopers & Lybrand Tirkiye'de baglamistir.
Global Yatirim Holding blinyesine katiimadan énce Avusturalya Borsasinda igslem goérmekte olan
PEMI ham petrol arastirma ve Uretim sirketinde Finans Direktorl olarak gérev yapmis olup, 2007
yilindan bu yana Global Yatinm Holding’de Finans Direktori olarak goérev yapmaktadir. Eser,
serbest muhasebeci mali misavir Ginvanina (SMMM) sahiptir.

Haluk Refet Isitman:

Pera GYO Yénetim Kurulu Uyesi Haluk Refet Isitman; University of Wisconsin’den mezun
olmustur. 1986-1989 tarihleri arasinda Siimerbank Holding’de ihracat Midiiri olarak, 1990-1996
tarihleri arasinda Alfa Tema’da Ortak-Genel Midir olarak, 1996-1998 tarihleri arasinda Metemteks
Sirketi'nde Dis Ticaret Muduri olarak, 1998-2008 tarihleri arasinda Berman Dig Ticaret Sirketi'nde
Ortak olarak caligmistir. 2008 tarihinden bu yana TGM Tasit Glvenlik Merkezi Sirketinde Ortak-
Genel Mudir ve 2010 tarihinden bu yana PERA GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev
yapmaktadir.

Fuat Ozer Erenman:

Pera GYO Yénetim Kurulu Uyesi F. Ozer Erenman; Giizel Sanatlar Akademisi Mimarlik
bélimiinden mezun olmustur. 1967-1998 tarihleri arasinda Mimar Sinan Universitesi’'nde Anabilim
Dali Boélum Bagkani olarak, 1998-2007 tarihleri arasinda Mimar Sinan Universitesinde Rektor
Yardimcisi olarak calismistir. 2007 yilinda Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi Mimarlik
Fakiiltesinden emekli olmustur. 2008 tarihinden bu yana Pera GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi
olarak gérev yapmaktadir.

D - Sirket Profili:

Merkez Adresi: Rihtim Caddesi, No:51, Karakdy-Beyoglu/ istanbul
Telefon No: (212) 243 44 50

Faks No: (212) 24381 79

Internet Adresi: WWW.peragyo.com

Elektronik Posta Adresi info@peragyo.com

Sirket'in kurulusu, 21.01.1992 tarih ve 282974/230556 sicil numarasi ile istanbul Ticaret Sicil
Memurlugunca tescil edilmis olup, 24.01.1992 tarih ve 2952 sayili Tulrkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’'nde ilan edilmigtir.

Sirketin Global Menkul Kiymetler Yatinm Ortakligi A.S. olan Unvani 28.12.2004 tarihinde Pera
Menkul Kiymetler Yatirrm Ortakligi A.S. olarak degismis ve tescil edilmis olup, bu degisiklik 6210
saylli ve 31.12.2004 Turkiye Ticaret Sicil Gazatesi’'nde ilan edilmistir. Sirket'in Pera Menkul
Kiymetler Yatinm Ortaklidi A.$. olan unvani Pera Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. olmasi ve
Sirket'in gayrimenkul yatirim ortakhdina dénusmesi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 14.07.2006 ve
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31/895 sayil karar ile kabul edilmis ve 06.09.2006 tarihinde tescil edilmis olup, Sirket 11.09.2006
tarih ve 6639 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edilmistir.

E - Dénem iginde Yapilan Ana Sézlesme Degisiklikleri:

Sirket'in 10.05.2012 tarihinde yapilan Genel Kurulunda; Sermaye Piyasasi Mevzuati’nin kurumsal
yonetim ilkeleri ile ilgili dizenlemelerine uyum saglamak amaciyla Sirket Ana s6zlesmesi’nin 3, 6,
7,8,12, 15, 19, 20, 26, 29 ve 32. maddelerinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 27.04.2012 tarih ve
B.02.6.SPK.0.15-325.06-361-4733 sayili ve Gimriik ve Ticaret Bakanligi i¢ Ticaret Genel
MUdrligi'nin 04.05.2012 tarih ve B.21.0.iTG.0.03.00.01/431.02-50095-401580-3156-3323 sayili
izinleri dogrultusunda degistiriimesinin kabulGne karar verilmistir.

F - Kurumsal Yonetim ilkeleri Uyum Raporu:

Sirketimiz; menfaat sahiplerini ve Yoénetim Kurulu’nu ilgilendiren karar ve islemlerde Kurumsal
Yénetim ilkelerine uygun calismalarin hayata gegiriimesini ve bunu hissedarlar ile
gerceklestirmeyi hedefler. Bu dogrultuda tim hissedarlarin esitligi, bilgilendirme sorumlulugu ve
kurumsal yonetim prensiplerine bagl olarak, s6z konusu ilkelerin uygulamaya gegciriimesi ve
yuritilmesi hedeflenmektedir. Sirketimize ait “Kurumsal Yénetim ilkeleri Beyani ve Uyum
Raporlari” internet sitemiz www.peragyo.com ‘ da yayinlanmaktadir.

G - Kar Dagitim Politikasi

Sirketimizin kar dagitim politikas1 Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Anasdzlesmemiz ¢ercevesinde
belirlenmektedir. Kar dagitimina iliskin olarak herhangi bir imtiyaz tesis edilmemistir. 2012 yilina ait
dagitilacak kar gikmamistir.

H — Cikarilmig Bulunan Sermaye Piyasasi Araglarinin Nitelik ve Tutan

Sirketimizin glincel sermayesi 89,100,000 TL olarak 12.05.2011 tarihinde istanbul Ticaret
Sicili'ne tescil edilmistir. Bu sermayenin tamami nakden kargilanmistir..

| — Personel Hareketleri
Grup’un personel sayisi 31 Mart 2013 itibariyla 21’dir (2012: 21)

J — 2013 Yili Ekonomik Gelismeler & GYO Sektoru & Sirketin Sektor igindeki Yeri:

Ocak ayinda tiketici fiyatlari ylzde 1,65 oraninda artmis ve yillik enflasyon yizde 7,31'e
yukselmistir. Bu gelismede, tutlin Urlnleri vergi dizenlemesi ile islenmemis gida fiyatlarindaki artis
belirleyici olmustur. Ote yandan, temel enflasyon gostergeleri ve hizmet fiyatlari géreli olarak 1hmli
seyrini korumustur.

Hizmet fiyatlari ocak ayinda ylizde 0,95 oraninda artarken grup yillik enflasyonu 6nceki aya kiyasla
sabit seyretmigtir. Alt gruplar bazinda ulastirma grubu digsindaki hizmet kalemlerinin yillk
enflasyonu sinirli oranda artmistir. Diger taraftan, mevsimsellikten arindiriimis hizmet fiyatlarinin
artis egilimi ile yayilim endeksinin bu dénemde bir miktar gerilemis olmasi hizmet fiyatlarindaki
ithmh seyrin surdigune isaret etmektedir.
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Subat ayinda tiketici fiyatlari ytuzde 0,30 oraninda artarken yillik enflasyon ylzde 7,03'e
dismustur. Bu gelismede gida fiyatlarinin etkisi hissedilmistir. Temel enflasyon gostergeleri ve
hizmet fiyatlari ise ilmli seyrini korumustur.

Hizmet fiyatlar subat ayinda ylizde 0,41 oraninda artarken grup yillik enflasyonu sinirli bir artigla
yuzde 7,21'e yikselmistir. Alt gruplar bazinda bakildiginda, yillik enflasyon haberlesme ve
ulastirma hizmetlerinde yikselirken kira, lokanta oteller ve diger hizmetlerde sabit seyretmistir.
Diger taraftan, mevsimsellikten arindiriimis hizmet fiyatlarinin artis egilimi ile yayilim endeksi Subat
ayinda bir miktar ylkselse de grup fiyatlarindaki ihml seyrin strdigu gérilmektedir.

Subat ayinda dretici fiyatlari enerji fiyatlarindaki gelismelere bagli olarak ylizde 0,13 oraninda
azalmig ve yillik enflasyon oldukga sinirli bir disisle yizde 1,84’e gerilemistir. Ote yandan, bu
dénemde imalat sanayi fiyatlari ile mevsimsellikten arindiriimis tarim fiyatlar yiukselmistir. Bitkisel
Urtnler ile meyve ve sebze fiyatlari bu ayda yizde 3,71 oraninda artarken canh hayvan
fiyatlarindaki yavaslama egilimi devam etmistir. Bugday fiyatlarindaki yukari yonli seyrin strdigui
ancak artisg oraninin subat ayinda énemli 6lgtide azaldigi izlenmistir.

Mart ayinda tiketici fiyatlari ylizde 0,66 oraninda artarken yillik enflasyon ylzde 7,29a
yukselmistir. Bu ylkseliste islenmemis gida fiyatlarinin etkisi hissedilmistir. Temel enflasyon
gOstergeleri ise 1liml seyrini korumustur.

Hizmet fiyatlari mart ayinda ylizde 0,42 oraninda artarken grup yillik enflasyonu ylzde 7,32’'ye
yukselmistir. Alt gruplar bazinda bakildiginda, yillik enflasyondaki yikseliste kira ve ulastirma
hizmetleri grubu gelismeleri belirleyici olmustur. Mevsimsellikten arindiriimis hizmet fiyatlarinin artis
egilimi ile yayilim endeksinde de mart ayinda sinirh bir yikselis kaydedilmistir.

Mart ayinda Uretici fiyatlar ylizde 0,81 oraninda artmis ve yillik enflasyon yiizde 2,30 olmustur. Bu
donemde imalat sanayi aylik fiyat artislari hizlanirken tarim fiyatlarinda belirgin bir degisim
g6zlenmemistir. Bitkisel Urinler ile meyve ve sebze fiyatlari bu ayda ylizde 0,31 oraninda artarken
canli hayvan fiyatlarindaki disus egilimi azalarak da olsa devam etmistir.

(Kaynak: TCMB, Ocak-Subat-Mart Ay Fiyat Gelismeleri 2013)

Gayrimenkul Piyasasi

2012 yilinin son ¢eyreginde alinan konut yapi ruhsatlari ile yapi kullanim izin belgeleri sayisinda
onemli artis yasanmistir. Son geyrekte alinan yapi ruhsatlari 225.873, yapi kullanim izin belgesi
sayisi ise 177.980 olmustur. Konut kredilerinin blyime hizinda yavaslama yilin G¢incl ceyrek
déneminde de sUirmustar. Eylul ayi sonu itibariyle konut kredileri hacmi 81 milyar TL’ye ulagmistir.
2012 tglncl geyrekte kredi bliylumesi yizde 3.3, ilk dokuz ayda ise yuzde 8.6 olmustur

Konut kredisi faiz oranlarinda 2013 yilinin son ¢eyreginde hizli bir gerileme yasanmistir. Gerileme
yeni yilin ilk geyrek déneminde de surmustir. 5 yil vadeli ortalama konut kredisi faiz oranlari aylik
yuzde 0.9’a kadar gerilemistir. Minimum ytzde 0.78 faiz uygulamasi da bulunmaktadir.

Konut satiglari yilin son ceyreginde 125.815 ile yilin en yuksek satisinin gerceklestigi dénem
olmustur. Konut satiglari gegen yilin ayni geyrek dénemine goére yizde 5.9 artmistir. Yil genelinde
ise konut satiglari ylizde 2.9 artmistir.

Konut kiralari 2012 yilinda Turkiye genelinde ylzde 15.8 oraninda artis gostermistir. Artis egilimi
yilin tim ¢eyreklerinde surmustur. Konut kiralari en ¢ok yizde 20.8 ile Izmir'de artmigtir.

Yeni konut fiyatlari 2012 yilinda yizde 9.8 artis gostermistir. En yuksek artis yizde 11.6 ile 4 +1
daireli konutlarda yasanmistir. Yeni yilin ilk iki ayinda ise fiyat artiglari 4+1 daireli konutlar disinda
yavaglamistir.
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2012 yilinin son ¢eyrek doneminde 6 yeni AVM agildiktan sonra 2013 yilinin ilk ¢eyrek doneminde
de 6 yeni AVM acilmistir. 6 yeni aligveris merkezinin 1’i Istanbul’da, 5’i diger sehirlerdedir. 6 yeni
AVM ile 204.458 m2 kiralanabilir alan arz edilmistir.

Aligveris merkezi toplam ciro endeksi 2012 yili Aralik ayinda gecen yilin Aralik ayina gore yizde
26.9 artis gostermis ve yilin en yiksek seviyesine ulagmigtir. 2013 yilinin ilk iki ayinda ise AVM
cirolari mevsimsellik ve indirimler etkisi ile zayiflama goéstermistir. Gecen vyilki ilk geyrek ciro
seviyesinin yaklasik ylizde 3 Gizerine ¢ikilmistir.

(Kaynak: GYODER)

Aligveris Merkezleri ve Perakendeciler Dernegdi (AMPD) hazirlamis oldugu “Perakende Endeksi
Subat 2013 Raporu’na gére Organize gida perakendesi cirolarinda Subat 2013’te gegen aya goére
%4 disus yasanirken, yillik artis orani da %3 olmustur. Gida disinda ise aylik %5 dusus, yillik ise
%17 artis yaganmistir. Hazir giyim alt kirlhiminda, cirolar aylik %7 dusus gostermistir. Yillik bazda
ise cironun %12 arttigi goéralmastar.

Organize perakende sektoriiniin satis alani metrekareleri, 2013 Subat ayinda bir énceki aya gore
bir degisim gostermezken, yillik bazda %6 artis gergeklesmistir. 2012’nin ayni déneminde yillik
artis orani %13 olmustur. Magaza sayilari da, yillik bazda %5 artmigtir.

Turkiye’de 2012 yilsonu itibariyle faal AVM sayisi 337, AVM’lerdeki kiralanabilir metrekare 8,58
milyon olmustur. Organize perakende sektdri metrekare basina ciro performansinin, Subat 2013’te
aylik %4 geriledigi, gecen yil ayni aya goére de %1 iyilestigi gérulmastar.

(Kaynak: AMPD)

2012 yilinda 3 yeni GYO halka aciimis olup IMKB'de kayith GYO sayisi, 26'ya yikselmistir. 26
GYO’nun 2012 4.Ceyrek itibari ile piyasa degeri 13.4 milyar TL etmektedir.

(Kaynak: SPK)

K - Sirket Portfoyii
31.03.2013 itibariyle Sirket portféylinin detaylari asagidaki gibidir.
Siuimerpark Projesi igerisindeki Konuta ait Arsa:

Sumerpark; Denizli merkezde bulunan bir projedir. Konut ve Alisveris Merkezinden olugmaktadir.
Projede AVM projesi tamamlanmis olup, s6z konusu bilesen, "Stimerpark AVM" bashgi altinda
aciklanmaktadir.

Proje; 608 unitelik Konut/Daire ve 35.500 m2’ lik kiralanabilir alana sahip alisveris merkezinden
olusmaktadir. 2011 yili sonu itibariyle 34,500 m2 olan kiralanabilir alan, 2012’de magazasini agan
anchor kiracl igin yapilan revize galismalardan sonra 35,500 m2’ye ¢ikmistir.

Sumerpark projesi kapsaminda bulunan konut arsasi; Denizli ili, Merkez ilgesi, Simer Mahallesi
M22a.22b.2a/2d-M22a.22b.1b/1c pafta, 6224 ada, 34,421 m2 yuzdlgimli 1 no’lu parsel olarak
tapu bilgilerinde yer almaktadir.

Nova Tagsinmaz Degerleme ve Danismanlik A.$. tarafindan hazirlanan 31.12.2012 tarihli raporda
Sumerpark Projesi kapsaminda bulunan konut parseli igin mevcut durumu ile 35.420.000 TL (kdv
hari¢) deger tespit edilmistir. Ayni raporda degerleme konusu 6224 ada/1 no.lu parselin emsal
deger yaklasimi gercevesinde parsel degeri 24,095,000 TL olarak tespit edilmistir.
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Sirketimizin maliki oldugu Denizli Simerpark Karma Projesinin ikinci fazini olusturan ve toplam 608
konuttan olusmasi planlanan Stimerpark Evleri konut projesi ilk etap ingaati igin, en uygun fiyat
teklifini veren talipli firma D.A.B. Miihendislik Hizmetleri Mimarlik insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret
Limited Sirketi ile calisiimistir. SGmerpark Evleri 8 blok olarak planlanmis olup, ilk 2 blok igin insaat
ruhsati 29.04.2011 tarihinde alinmistir; ayrica diger 6 blogun ruhsati 22.12.2012 tarihinde
alinmigtir. Toplam 608 konuttan olusmasi planlanan konut projesinin 154 daire ve iki bloktan
olusan ilk etap insaat Eylul 2011 itibariyla tamamlanmis olup, 24.07.2012 tarihinde gegici kabulu
onaylanmistir. Raporlama tarihi itibariyla satigi gerceklestirilen dairelere; finansal tablolarda
gayrimenkul satis gelir ve maliyeti olusturulmustur. Sirket 01.10.2012 tarihinde tamamlanan 2
blogun iskan ruhsatini almistir.

Siimerpark AVM:

Sumerpark Projesi kapsaminda bulunan alisveris merkezi arsasi Denizli ili, Merkez ilgesi, Stimer
mahellesi, M22a.22b.2d pafta, 6226 ada, 47,709 m2 yizOlgimli 1 no.lu parsel olarak tapu
bilgilerinde yer almaktadir.

Sirketimizin Denizli'deki AVM yatirnmi tamamlanmis olup, 29-12-2010 tarihinde gegici kabuli
gerceklesmis, 07-02-2011 tarihinde iskan ruhsati alinmistir. Simerpark AVM’nin 10 Mart 2011
tarihinde halka aclilisi yapilmistir. AVM’nin agilig tarihi itibariyle doluluk orani %85, Mart 2013
itibariyle ise %90dir. Concept-l Design Mimarlik tarafindan tasarlanan AVM; 3. Bodrum ve 2.
bodrumda konumlanmak Uzere toplam yaklasik 1.650 araglik otopark alani, 1 biyUk hipermarket, 1
blylk yapr market, magaza, anchor magazalar, food — court ve ¢ocuk oyun alanlari ile birlikte
toplam 35.500 m2 kiralanabilir alana sahiptir. is hacmi ve marka taninirh§ acgisindan Ege
bdlgesindeki bir numarali hipermarket isletmecisi olan Tesco Kipa ile ana kiraci olarak sézlesme
imzalanmistir. Tekzen, Electroworld, C&A, Joypark ve Cetinkaya diger ana kiracilari
olusturmaktadir. AVM’de yapilan yenileme g¢alismalari sonrasi kiralanabilir alan 35,500 m2’'ye
yikselmistir. AVM yatinminin finansmani banka kredisi yoluyla yapilimistir.

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S. tarafindan hazirlanan 26.12.2012 tarihli raporda
Sumerpark Projesinde bulunan Aligveris Merkezine ait proje degeri KDV hari¢ 167.620.000 TL
olarak tespit edilmistir. Ayni raporda arsa ekspertiz degeri 43.655.000 TL olarak tespit edilmistir

6.Vakif Han Binasi:

istanbul ili Beyoglu ilgesi Kemankes Kara Mustafa Pasa Mahallesi, Galata Sarap Iskelesi Sokak
No: 10’ da konumlu olan 6. Vakif Han binasi 1870 yilinda yapilmig, 1 Subat 2005 tarihinde “restore
et/ islet/ devret” sistemi ile Global Altyapi Hizmetleri ve isletmecilik A.S. ile AOG Iinsaat Sanayi ve
Ticaret A.S’ ye tarafindan 15 yilligina Vakiflar Genel Mudurligu’nden kiralanmigtir. Binanin
Restorasyon igleri Agustos 2006’da bitmistir. Bina; zemin kat + 6 normal kat ve terastan
olusmaktadir ve brit 1.619 m2 alana sahiptir.

2007 yilinda yapilan ydnetim kurulu toplantisinda; VI. Vakif Han binasi; merkezi konumu, ulagim
rahatligl, tarihi Ozelligi ve tasidi§i yuksek ticari potansiyel neticesinde is merkezi olarak
kullanilacag: ve kira geliri saglayacagi i¢in Vakiflar Genel Mudurligi’nden izin alinmasina muteakip
kira sdézlesmesinin Global Altyapi Hizmetleri ve isletmecilik A.S. ile AOG insaat Sanayi ve Ticaret
A.$’ den devralinmasina karar verilmistir. Binanin Vakiflardan kiralanmasina iligkin kira s6zlesmesi
13 Eylul 2007 tarihinde devralinmig olup mevcut alt kiracilarla s6zlesmeler yenilenmigtir. Aralik
2012 itibariyle binanin 100%’G doludur.

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanhk A.S. tarafindan hazirlanan 24.12.2011 tarihli raporda,
6. Vakifhan binasi kullanim hakki degeri, takyidatlar dikkate alinmaksizin, pesin deger esasina
gore KDV hari¢ 3,635,000 TL olarak belirlenmistir.
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Sirket istirakleri:
Maya Turizm Ltd:

KKTC'de yerlesik Maya Turizm LTD. Aqua Dolce Turizm ve Egdlence Merkezi Projesi'ni gelistirmek
Uzere kurulmus bulunan bir proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in %50 hissesi Pera Gayrimenkul
Yatirim Ortakhdi A.S. tarafindan 14-12-2006 tarihinde devralinmistir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti, Gazimagosa
kazasi, Tathsu bdlgesi sahil seridinde yaklasik 300 donim arazi Uzerinde gergeklestirilecektir.
Proje arazisi Girne kentinin 30 km dodusunda, yaklasik 1,5 km’lik sahil seridinde yer almaktadir.

Arazi, KKTC ¢ Isleri Bakanligi ve imar Planlama Dairesinin hazirlamis oldugu “Tathsu —
Bilylkkonuk Emirnamesi” sinirlari igerisinde yer almaktadir. 25.10.2004 tarih ve 157 sayili KKTC
Resmi Gazetesi'nde yayinlanarak yirirlige giren Emirname’de “sari bolge” olarak adlandirilan
alanda yer alan proje arazisi Uzerinde turizm kompleksi, konut, gtinubirlik tesis ve ticari gayrimenkul
yatirimlari gerceklestirme imkani bulunmaktadir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, ¢cok amagh konferans salonu, casino,
spor tesisleri, apartmanlar ve mustakil konutlari igerecek sekilde tasarlanmaktadir. Liks tatil
anlayisina yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi is, tatil ve
eglence hayatinin gereklerine farkli ve kaliteli alternatiflerin sunuldugu 300 odadan olusan 5 yildizli
bir oteli de kapsayacaktir. Aqua Dolce’ nin énemli bir unsuru olan casino ¢ok gesitli oyun imkanlari
sunacaktir.

Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilari ve seminerlere hizmet edebilecek sekilde
planlanmis konferans salonu, ginlik sehir yasantisinin stresini hafifletecek sekilde dizayn edilmis
bir SPA merkezi, ¢cok cesitli ekipmanlarla donatiimis bir spor merkezi, ¢cok sayida agik yizme
havuzlari, cafeler, restaurantlar, barlar bulunmaktadir. Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi
insaatinin 6nimuzdeki ddnemlerde baglamasi planlanmakadir. KKTC Turizm Bakanligina Agustos
2008’ de yatirim tesviki igin basgvuru yapilmistir.

KKTC’de bulunan turizm arsasinin; 50/1, 51/2, 52/1 ve 53/1 numarali parselleri Maya Turizm Ltd.
Sirketi adina kayitli olup, hali hazirda parseller lzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. S6z
konusu parsellerin yuzdlcimu 13,215.30 m2.dir. Ayrica, 46, 52/2, 53/2, 54, 86, 87, 89, 144, 145,
51/1, 88/1, 88/2 (Sahil) ve 88/2 (Kara) numaral parseller 16.03.2007 tarih ve 2/UT, 2370-393;
2/UH, 2370-393 Dosya Numaralari ile Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti Maliye Bakanligi Devlet
Emlak ve Malzeme Dairesi Bagkanhgdindan kiralanmis olup, yine hali hazirda Uzerlerinde herhangi
bir yap! bulunmamaktadir. KKTC’den kiralanmis olan bu parselleri yuzdlgimu toplami 264,975.60
m2.dir.

Yatirrm alanindaki flora bitki 6rtisinin imar plani ile 6értismemesi sorunu giderilmis olup,
19.11.2012 tarihinde Olumlu CED Raporu alinmistir. Buna baglh olarak mimari projelerde bir
degisiklik olmadan 18.01.2013 tarihinde planlama onayi da alinmistir.

Kibris Maliye Bakanhgi ile 2007 yilinda imzalanmis olan mevcut kira sézlesmelerinde mal sahibi
olan Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi ile s6zlesmelerin tadili icin gérusmelere baslanmistir. Devlet
Emlak ve Malzeme Dairesi ile yapilan goérismeler neticesinde s6zlesmelerin tadili icin gerekli
hazirhdin basladidi, Maya Turizm Limited’e kiralanan devlet mallarinin bir kismi hazine ve bir kismi
ise hali arazi olmasi nedeniyle hazine mallarinin kiralanmasinin kendi yetkileri dahilinde oldugu
ancak hali arazilerin kiralanmas yetkisinin igigleri Bakanhgi’nda olmasindan dolayi bu kiralama
yetkisinin kendilerine devredilmesi icin gerekli yazismay baslattiklar tespit edilmigtir.

Maya Turizm Limited’in mezkur sézlesmeler tahtinda kira ve tasarrufunda bulunan 51/1 numarali
parselin Bakanlar Kurulu Karari ile 1974 Oncesi kayith mal sahibine iade edilmesi nedeniyle bu
parselin yeniden kamulastiriimasi, yukarida temas edilen icisleri Bakanligindan alinacak yetki
sonrasinda muzakere edilecektir.
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

M —31.03.2013 Tarihi itibariyla Finansal Tablolar

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhg) Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhs
31 Mart 2013 Tarihinde Sona Eren Hesap Dinemine Ait

Ozet Bilanco

(Para birimi: Aksi belirtilmedikes

itrk Liras: (TL))

Bagimsiz
incelemeden denetimden
VARLIKLAR gecmemis gecmis
(Yeniden
diizenlenmis)
Notilar 31 Mart2013 31 Arahk2012
DONEN VARLIKLAR 15.286.802 16.122.953
Nakit ve nakit benzerleri 4 458.672 107 476
Finansal vatirmlar k) 746 513
Ticari alacaklar 4] 1.747.525 1.735.945
- Hliskili taraflardan ticari alacaklar 27 206,476 179.039
- Diger ticari alacaklar ) 1.541.049 1.556.906
Diger alacaklar g 135882 137.803
- liskili taraflardan diger alacaklar 27 - -
- Diger alacakiar 9 130.882 137.803
Stoklar 10 9.366.346 10.427.828
Diger donen varliklar 18 3.533.631 3.713.386
DURAN VARLIKTLAR 199.367.665 199.173.897
Yatirmm amagcl gavrimenkuller 2 167 884 427 167620000
Stoklar 10 15.910.641 15.910.641
Maddi duran varliklar 13 202.792 216.061
Maddi olmavyan duran varliklar 14 1444424 1.503.088
Ozkaynak vontemivle muhasebelestirilen
vatirimlar 11 3.522.181 3.522.181
Diger duran varliklar 18 10.403.200 10.401.926
TOPLAM VARLIKT AR 214.654.467 215.296.850

(*) Yenmiden dizenleme igin Not 2.1.5.1%e bakimuz.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi ve Miisterek Ydnetime Tabi Ortakhg
31 Mart 2013 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Ozet Bilanco

(Para birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Liros (TL))
. Bagimsiz
Incelemeden denetimden
KAYNAKLAR gecmemis gecmis
[Yeniden
diizenlenmis)
Notlar 31 Mart2013 31 Arahk20120)
EKISAVADELIYUKTUMLULUKIER 17.707.914 32.190.632
Finansal borglar 7 15.018.148 29.233.550
Ticari borglar 8 892 435 904.639
Diger borglar 9 1.243.018 1.321.650
- fliskili taraflara diger borglar 27 608 317 636 244
- Diger borglar g 634.501 683,406
Diger kisa vadeli viikiimliiliikler 18 554313 730.793
TZUNVADELIYUKTMLULTUKLER 38.304.382 23.226.862
Finansal borglar 7 9.540.175 10.608.476
Diger borglar 9 28.720.174 12.493.203
- fliskili taraflara diger borclar 27 28720174 12.355.010
- Diger borglar - 138 193
Kidem tazminati karsilag 17 134.033 125.183
OZKAYNAKLAR 19 158.5582.171 150.879.356
Odenmis sermaye 85.100.000 89.100.000
Sermave enflasyon diizeltme farklan 2481981 2481981
Hisse senetleri ihrag primleni 117.345 117.345
Kardan aynlan kisitlanmig vedekler 1.187.526 1.187.526
Ozel fonlar 29 000.000 29.000.000
Gegmis vil karlan 37.992.504 39.780.166

Net dénem zarari

(1.327.185)

(1.787.662)

TOPLAM KAYNAKLAR

214.654.467

215.296.850

(*) Yemiden diizenleme igin Not 2.1.5.17e bakimuz.
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Pera Gayrimenkul Yatrmm Ortakhg Anonim Sirketi ve Miisterek Yinetime Tabi Ortakhg

31 Mart 2013 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dinemine Ait

Ozet Kapsamh Gelir Tablosu

(Para birimi Akxi hdimilmedilpe Thrk Liras (TLL

Incelemeden geCIEmis

(Yeniden
diizenlenmis)
Notlar 2013 2012
Sahg gelirlern 20 2115239 1.162.040
Sanglarm maliveti 20 (1.256.746) (328.836)
BREUTEAR 858.493 833204
Pararlama sahg, dafm giderlen 21 (87.127 (310383
(Fenel yinetim giderlern 21 (336.223) (740.510)
Diger fazlivet gelirler 23 233774 137.442
Diger fazlivet giderler 23 - (180.179)
FAALIYET ZARARI 450.917 (260.628)
Ozkaynak vontemivle muhasebelegtirilen
vatrmlarm zararlermdan paylar 11 - (32.702)
Finznzal geliler 24 38.352 307676
Finznzal giderler 23 (1.836.654) (1.910.930)
VERGI ONCESI ZARAR (1.327.185) (1.626.584)
Vergi geliri / (gideri) - -
- Didnem vergi gideri - -
- Ertelenen vergi geliri / gideri) - -
NETDONEMZARARI (1.327.185) (1.626.584)
Diger Kapsamh Gelir{Gider) - -
DIGER KAPSAMLI GELIRAGIDER),
VERGI SONEASI - -
TOPLAM KAPSAMLI GIDER (1.327.185) (1.626.584)
HISSEBASINAKAZANCKAYIP 26 (0.015) (0.018})

(¥} Yeniden diizanlameigin Mot 2.1.5. 1" 2balani=.
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