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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi

30 Eyliil 2013 Tarihi Itibariyla Ara Dénem
Ozet Finansal Durum Tablosu (Bilan¢o)
(Para birimi: Aksi belirtilmedikgce Tiirk Lirast (TL))

Bagimsiz
Incelemeden denetimden
VARLIKLAR gecmemis gecmis
(Yeniden
diizenlenmis)
Notlar 30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012 ©)
DONEN VARLIKLAR 14.858.623 15.306.280
Nakit ve nakit benzerleri 5 1.837.684 107.476
Finansal yatirimlar 6 523 515
Ticari alacaklar 7 4.875.634 1.735.945
-Iliskili taraflardan ticari alacaklar 4 267.137 179.039
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 4.608.497 1.556.906
Diger alacaklar 10 163.611 137.803
-Iliskili taraflardan diger alacaklar - -
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 163.611 137.803
Stoklar 11 3.863.302 10.427.828
Pesin 6denmis giderler 19 356.527 681.709
Diger donen varliklar 19 3.761.342 2.215.004
DURAN VARLIKLAR 199.815.262 199.990.570
Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatirimlar 12 3.522.181 3.522.181
Yatirim amagli gayrimenkuller 13 167.923.808 167.620.000
Stoklar 11 15.983.328 15.910.641
Maddi duran varliklar 14 180.232 216.061
Maddi olmayan duran varliklar 15 1.332.506 1.503.088
Pesin 6denmis giderler 19 668.097 816.673
Diger duran varliklar 19 10.205.110 10.401.926
TOPLAM VARLIKLAR 214.673.885 215.296.850

(*) Yeniden diizenleme i¢in Not 2.1.5.1’e bakiniz.

Misikteki dipnotlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridr.



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi
30 Eyliil 2013 Tarihi itibariyla Ara Dénem

Ozet Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

(Para birimi: Aksi belirtilmedikgce Tiirk Lirast (TL))

Bagimsiz
Incelemeden denetimden
KAYNAKLAR gecmemis gecmis
(Yeniden
diizenlenmis)
Notlar 30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 9.039.191 32.190.632
Kisa vadeli borglanmalar 8 - 11.644.019
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli
kisimlari 8 4.446.596 17.589.531
Ticari borglar 9 617.888 904.639
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar 18 116.369 185.269
Diger borglar 10 861.813 1.321.650
-Iliskili taraflara diger bor¢lar 4 469.197 636.244
-Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 392.616 685.406
Diger kisa vadeli yilikiimliilikler 19 2.996.525 545.524
UZUN VADELiI YUKUMLULUKLER 50.268.577 23.226.862
Uzun vadeli bor¢lanmalar 8 16.028.409 10.608.476
Diger borglar 10 34.160.350 12.493.203
-Iliskili taraflara diger bor¢lar 4 34.160.350 12.355.010
-Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar - 138.193
Uzun vadeli karsiliklar 79.818 125.183
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun
vadeli karsiliklar 18 79.818 125.183
OZKAYNAKLAR 20 155.366.117 159.879.356
Odenmis sermaye 89.100.000 89.100.000
Sermaye diizeltme farklar 2.481.981 2.481.981
Hisse senetleri ihra¢ primleri 117.345 117.345
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1.187.526 1.187.526
Ozel fonlar 29.000.000 29.000.000
Gegmis yillar karlar 37.992.503 39.780.166
Net donem zarar1 (4.513.238) (1.787.662)
TOPLAM KAYNAKLAR 214.673.885 215.296.850

(*) Yeniden diizenleme igin Not 2.1.5.1’e bakiniz.

Misikteki dipnotlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Eyliil 2013 Tarihinde Sona Eren Alti Ayhk Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Kapsamh Kar veya Zarar Tablosu ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu

(Para birimi: Aksi belirtilmedikgce Tiirk Lirast (TL))

incelemeden  incelemeden  incelemeden  incelemeden
gecmemis gecmenmis gecmemis gecmemis
(Yeniden
(Yeniden diizenlenmis)
1 Temmuz -  diizenlenmis) 1 Temmuz —
1 Ocak - 30 30 1 Ocak - 30 30
Eyliil Eyliil Eyliil Eyliil
Notlar 2013 2013 2012 ©) 2012 )
KAR VEYA ZARAR KISMI:
Hasilat 21 10.739.834 4.036.195 14.041.946 10.898.598
Satiglarin maliyeti 21 (7.345.340) (2.883.125) (9.591.595) (8.941.348)
BRUT KAR 3.394.494 1.153.070 4.450.351 1.957.250
Genel yonetim giderleri 22 (1.640.730) (549.121) (1.890.799) (654.331)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 22 (920.926) (557.682) (978.212) (187.445)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 24 119.577 3.774 11.767 4.723
Esas faaliyetlerden diger giderler 24 (5.597) (5.597) (501) (15)
ESAS FAALIYET KARI 946.818 44.444 1.592.606 1.120.182
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin zararlarindan paylar 12 - - (67.087) -
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI/ZARARI 946.818 44.444 1.525.519 1.120.182
Finansman gelirleri 25 182.074 62.304 229.114 65.044
Finansman giderleri 26 (5.642.130) (1.662.716) (3.621.437) (1.097.448)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESIi ZARARI (4.513.238) (1.555.968) (1.866.804) 87.778
Donem vergi geliri / (gideri) - - - -
DONEM ZARARI (4.513.238) (1.555.968) (1.866.804) 87.778
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina
kayip 27 (0,051) (0,017) (0,021) (0,001)
Siirdiiriilen faaliyetlerden
sulandirilmig pay bagina kayip 27 (0,051) (0,017) (0,021) (0,001)
DIGER KAPSAMLI GELIR - - - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR (4.513.238) (1.555.968) (1.866.804) 87.778

(*) Yeniden diizenleme i¢in Not 2.1.5.1’e bakiniz.

Misikteki dipnotlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2013 Tarihinde Sona Eren Alti Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Ozkaynaklar Degisim Tablosu

(Para birimi: Aksi belirtilmedikgce Tiirk Lirast (TL))

Birikmis karlar

Sermaye Kardan ayrilan Net
Odenmis diizeltme Hisse senetleri kisitlannms ) Gecgmis donem
Notlar sermaye farklari ihrac primleri yedekler Ozel fonlar yillar karlar zararl Toplam
1 Ocak 2012 tarihi itibariyla bakiyeler 89.100.000 2.481.981 117.345 1.187.526 29.000.000 41.980.419 (2.200.253) 161.667.018
Transferler - - - - - (2.200.253) 2.200.253 -
Toplam kapsamli gelir - - - - - - (1.866.804)  (1.866.804)
30 Eyliil 2012 tarihi itibariyla bakiyeler 20 89.100.000 2.481.981 117.345 1.187.526 29.000.000 39.780.166 (1.866.804) 159.800.214
1 Ocak 2013 tarihi itibariyla bakiyeler 89.100.000 2.481.981 117.345 1.187.526 29.000.000 39.780.166 (1.787.662) 159.879.356
Transferler (1.787.662) 1.787.662 -
Toplam kapsamli gelir - - - - - - (4.513.238)  (4.513.238)
30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla bakiyeler 20 89.100.000 2.481.981 117.345 1.187.526 29.000.000 37.992.504 (4.513.238) 155.366.118

Misikteki dipnotlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi
30 Eyliil 2013 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Nakit Akis Tablosu

(Para birimi: Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (TL))

Incelemeden incelemeden
gecmemis gecmenmis
(Yeniden
diizenlenmis)
Notlar 2013 2012 (*)
A. isletme faaliyetlerinden nakit akislar
Dénem zarari (4.513.238) (1.866.804)
Dénem net zarart mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 14,15 217.798 212.423
Kidem tazminati kargilig ile ilgili diizeltmeler 18 (45.365) 24.865
Siipheli ticari alacaklar karsilig ile ilgili diizeltmeler 16.349 -
Finansal varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kazanglar
ile ilgili diizeltmeler 21 - -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin zararlarmdaki
paylar 12 - 67.087
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 26 2.539.570 5.129.344
Isletme sermayesindeki degisikliklerden onceki faaliyet
(zarari)/Kkari (1.784.886) 3.566.915
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki azalisla ilgili diizeltmeler (3.156.038) (303.531)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki (artig)/azaligla ilgili (25.816) 12.532
Stoklardaki (artig)/azalis ile ilgili diizeltmeler 6.491.839 (969.035)
Diger donen ve duran varliklardaki artig ilgili diizeltmeler (875.764) (83.504)
Ticari borglardaki azaligla ilgili diizeltmeler (286.751) (1.007.855)
Diger borglar ve yiikiimliiliiklerdeki artisla ilgili diizeltmeler 23.589.410 4.044.915
Isletme faaliyetlerinde(n) saglanan/(kullamilan) net nakit 23.951.994 5.260.437
B. Yatirim faaliyetlerinde(n) (kullanilan)/kaynaklanan nakit
akislan
Baska isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma
araglarinin satilmasi sonucu elde edilen nakit girigleri - 2.515.454
Yatirim amaglh gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan nakit
¢ikislari 13 (303.810) (129.459)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan
nakit ¢ikiglar 14,15 (11.391) -
Yatirim faaliyetlerinde (kullamlan)/kaynaklanan net nakit (315.201) 2.385.995
C. Finansman faaliyetlerinde(n) (kullanilan)/kaynaklanan
nakit akislar
Borg¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 19.302.075 12.845.000
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglari (38.669.100) (20.638.474)
Odenen faiz 26 (2.539.560) -
Finansman faaliyetlerinde(n) (kullamlan)/kaynaklanan net
nakit (21.906.585) 7.793.474
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azahs) 1.730.208 (147.042)
Donem basgi nakit ve nakit benzerleri 5 107.476 208.092
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 5 1.837.684 61.050

(*) Yeniden diizenleme igin Not 2.1.5.1’e bakiniz.

Misikteki dipnotlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Eyliil 2013 Tarihinde Sona Eren Alt Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Dipnotlar
(Para birimi: Aksi belirtilmedikgce Tiirk Lirast (TL))

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligi AS, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak tizere 20 Ocak 1992 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili’ne tescil edilip, 24 Ocak 1992 tarih ve 2952 sayili Tiirk Ticaret Sicili
Gazetesi’ne ilan edilerek kurulmustur. Sirket bir menkul kiymet yatirim ortakligi olarak faaliyette
bulunurken gayrimenkul yatirim ortakligina donilismek ilizere Sermaye Piyasast Kurulu’na (“SPK”)
bagvurmus ve SPK’nin 11 Agustos 2006 tarihli izni sonrasi, 6 Eyliil 2006 tarihli Olaganiistii Genel
Kurulu'nda onaylandigl iizere “Gayrimenkul Yatirnm Ortakli§i”na doniiserek unvanini “Pera
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” (“Sirket”) olarak degistirmistir. Gayrimenkul
yatirim ortaklig1 unvaninin alinmasi ve faaliyet konusu degisikligi 11 Eyliil 2006 tarih ve 6639 sayil

Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanmis ve tescil edilmistir.

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklara iligkin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy
yatirim politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket’in kayith adresi; “Rihtim Caddesi No:51 Karakdy / Istanbul’dur. Sirket biinyesinde 21 kisi (31
Aralik 2012: 21) caligmaktadir.

Sirket faaliyetlerini tek bir cografi boélimde (Tiirkiye) ve tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul
portfoyi olusturmak ve gelistirmek) yiiriitmektedir.

Sirket’in (Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligi olarak) hisseleri 1992 yilinda halka arz olunmus
olup, 30 Eyliil 2013 tarihi itibartyla %100’ Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda (“IMKB”)
islem gormektedir.

30 Eylil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, Sirket’in hisselerini elinde bulunduran
hissedarlar ve hisse oranlar1 agsagidaki gibidir (Not 20):

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012

Pay % Tutar Pay % Tutar
Global Yatirrm Holding AS (“Global
Holding™) 48,39  43.115.689 48,39  43.115.689
GES Enerji AS 0,12 115.000 0,12 115.000
Global Financial Products Ltd. 1,48 1.314.687 1,48 1.314.687
Diger (halka agik) 50,01 44.554.624 50,01  44.554.624
Toplam 100,00  89.100.000 100,00  89.100.000

Sirket’in  hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyaz hakki
bulunmamaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakligi olan Maya Turizm Limited (“Maya”) Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyeti’nde (“KKTC”) kurulmus bir sirkettir. Maya, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi
Projesi’ni gelistirmek iizere kurulmus olup, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel,
SPA, ¢ok amagli konferans salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil konutlar1 i¢erecek
sekilde tasarlanmaktadir. ilisikteki 6zet finansal tablolarda, Maya &zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Eyliil 2013 Tarihinde Sona Eren Alt Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Dipnotlar
(Para birimi: Aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast (TL))

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar ve Uygulanan Muhasebe
Politikalar:

Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Uygunluk Beyani

Sirket, muhasebe kayitlarin1 Maliye Bakanlig1 tarafindan yayimlanmis Tek Diizen Hesap Plani, Tiirk
Ticaret Kanunu ve Tirk Vergi Kanunlari’na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarini da
buna uygun olarak Tiirk Lirasi bazinda hazirlamaktadir. Maya, muhasebe kayitlarini KKTC’nin
kabul ettigi ticaret mevzuatina uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarin1 da buna uygun
hazirlamaktadir.

Ilisikteki ara dénem o6zet finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan I1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Teblig’in 5. Maddesine gore Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’n1 / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

Sirket, 30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren ara doneme iligkin finansal tablolarini Tiirkiye Muhasebe
Standardi No.34 ”Ara Donem Finansal Raporlama”ya uygun olarak hazirlamstir.

Sirket’in ara donem oOzet finansal tablolari yilsonu finansal tablolarmin igermesi gerekli olan
aciklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihli
finansal tablolar1 ile beraber okunmalidir.

Sirket’in 30 Eylil 2013 tarihi itibariyla diizenlenmis ara dénem O6zet finansal tablolari, 30 Ekim
2013 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina imzalanmustir.

Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in islevsel para birimi ve raporlama para birimi Tiirk Lirasi (“TL”)’dr.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Eyliil 2013 Tarihinde Sona Eren Alt Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Dipnotlar
(Para birimi: Aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast (TL))

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar ve Uygulanan Muhasebe
Politikalar: (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam:)
Karsilagtrmal Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in finansal tablolar1
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi acisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiiglinde yeniden siniflandirilir
ve onemli farkliliklar agiklanir.

30 Eyliil 2013 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolar bir 6nceki donem olan 30 Eyliil 2012 ve
31 Aralik 2012 tarihli finansal bilgiler ile karsilastirilmali sunulmustur.

2012 yuh finansal tablolarinda yapilan diizenlemeler

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla “diger donen varliklar” igerisinde gosterilen 1.498.382 TL tutarindaki
pesin 6denmis giderler 681.709 TL ve 816.673 TL olarak sirasiyla karsilastirmali finansal tablolarda
“kisa vadeli pesin Odenmis giderler” ve “uzun vadeli pesin O6denmis giderler” altinda
siniflandirilmstir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla “kisa vadeli finansal borglar” igerisinde gosterilen 11.644.019 TL
tutarindaki kisa vadeli banka kredileri karsilastirmali finansal tablolarda “kisa vadeli borglanmalar”
altinda smiflandirilmustir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla “kisa vadeli finansal borglar” igerisinde gosterilen 17.589.531 TL
tutarindaki uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlar1 karsilagtirmali finansal tablolarda “uzun
vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1” altinda siniflandirilmustir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla “diger kisa vadeli yiikiimliiliikler” igerisinde gosterilen 185.269 TL
tutarindaki 6denecek maaslar ve personele iliskin Gdenecek vergiler Kkarsilastirmali finansal
tablolarda “caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar” altinda simiflandirilmustir.

31 Aralik 2012 itibartyla 125.183 TL tutarindaki “kidem tazminati karsilig1” karsilagtirmali finansal
tablolarda “uzun vadeli karsiliklar” altinda “calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar” olarak siniflandirilmistir.

30 Eylil 2012 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap donemine ait finansal tablolarinda “finansal
gelirler” igerisinde siniflanan 500.954 TL tutarindaki hisse senetleri satis kar1 kargilagtirmali finansal
tablolarda “hasilat” altinda siniflandirilmustir.

30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap donemine ait finansal tablolarinda “diger
faaliyetlerden gelirler” igerisinde siniflanan 405.925 TL tutarindaki kira gelirleri karsilagtirmali
finansal tablolarda “hasilat” altinda siiflandirilmustir.

30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap donemine ait finansal tablolarinda “diger
faaliyetlerden giderler” icerisinde siniflanan 179.680 TL tutarindaki acente komisyon giderleri
kargilagtirmali finansal tablolarda “satiglarin maliyeti” altinda siniflandirilmistir.

30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap donemine ait finansal tablolarinda “genel
yonetim giderleri” icerisinde siniflanan 170,582 TL tutarindaki amortisman giderleri karsilastirmali
finansal tablolarda “satiglarin maliyeti” altinda siniflandirilmistir.

30 Eylul 2012 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait nakit akis tablosunda “faiz gideri”
igerisinde siniflanan 5.129.344 TL, karsilastirmali sunulan finansal tablolarda “faiz gelirleri ve
giderleri ile ilgili diizeltmeler” hesabina siniflandirilmistir.

30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait nakit akis tablosunda “finansal varlik
satis1” icerisinde smiflanan 2.515.454 TL, karsilagtirmali sunulan finansal tablolarda ‘“baska
isletmelerin veya fonlarin paylarmin veya bor¢lanma araglarinin satilmasi sonucu elde edilen nakit
girisleri” hesabina siniflandirilmstir.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Eyliil 2013 Tarihinde Sona Eren Alt Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Dipnotlar
(Para birimi: Aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast (TL))

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar ve Uygulanan Muhasebe
Politikalar: (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam:)
Karsilastirmal Bilgiler (devami)
2012 yili finansal tablolarinda yapilan diizenlemeler (devami)

30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait nakit akis tablosunda “finansal borglardan
saglanan nakit girigleri” icerisinde simiflanan 12.845.000 TL ve “finansal borglarla ilgili nakit
cikiglan” igerisinde smiflanan 20.638.474 TL karsilastirmali sunulan finansal tablolarda sirasiyla
“bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri” ve “bor¢ ddemelerine iliskin nakit ¢ikiglari“ hesabina
siniflandirilmastir.

Konsolidasyona Iliskin Esaslar

Konsolidasyona dahil edilen miisterek yoOnetime tabi ortaklifin finansal tablolar: ilisikteki Ozet
finansal tablolarin tarihi itibariyla hazirlanmigtir. Miisterek yonetime tabi ortakligin finansal
tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, tarihsel maliyet esasina gore tutulan kayitlarina Sirket tarafindan
uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bigimlerine uyumluluk agisindan gerekli diizeltme ve
siniflandirmalar yapilmstir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakiik

Miisterek yoOnetime tabi ortaklik, bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan miistereken
yonetilmek iizere, bir ekonomik faaliyetin {istlenilmesi i¢in bir s6zlesme dahilinde olusturulmustur.

Ilisikteki finansal tablolarda, Maya adiyla teskil edilen miisterek ydnetime tabi ortaklik, 6zkaynak
yontemi esasina gdre muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemi, bir miisterek ydnetime tabi
ortakliktaki sermaye paymin defter degerinin, istirak edilen ortaklifin 6zkaynaginda dénem icinde
ortaya c¢ikan degisiklik tutarindan, istirak edene diisen pay kadar artirilip azaltilmasini ve istirak
edilen ortakliktan alinan kar paylarinin, miisterek yoOnetime tabi ortaklik tutarinin bu sekilde
degistirilmis degerinden diigiilmesini Ongdren muhasebelestirme yontemidir. Sirket’in Maya’nin
0zkaynagindan aldigi pay, Maya’daki sermaye payinin kayith degerini agsmasi durumunda finansal
tablolarda 6zkaynak yontemiyle muhasebelestirilen yatirimlara ait tutar sifira indirilir. Sirket’in bu
yatirim adina herhangi bir taahhiidii veya adina yapilmis 6demesi olmadigi durumlarda, ilave
zararlarin kayitlara alinmasi durdurulur.

Ozet finansal tablolar, miisterek kontroliin basladig: tarihten bittigi tarihe kadar, Sirket’in muhasebe
politikalarinin uyumu i¢in yapilan diizeltme kayitlarindan sonraki Sirket’in 6zkaynak ydntemiyle
muhasebelestirilen yatirimlarin kar veya zarar ile diger kapsaml1 gelirindeki payni igerir.

Miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolari, Sirket’in finansal tablolar1 ile uyumlu olarak
ayn1 hesap déneminde, ayn1 muhasebe ilkelerine gore hazirlanmistir.

Asagidaki tablo, 30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla Sirket’in miisterek yonetime
tabi ortakliktaki pay oranim gostermektedir:

Sirket 30 Eyliil 2013 (%) 31 Aralik 2012 (%)

Maya 50 50

Ilisikteki 6zet finansal tablolarda, Maya 6zkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilmistir.
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Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar ve Uygulanan Muhasebe
Politikalar: (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam:)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Sirket’in ara donem Ozet finansal tablolarinin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari
asagida Ozetlenen ve 1 Ocak 2013’den itibaren gecerli olan yeni standartlarin ve degisikliklerin
uygulanmasi diginda 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila iligskin olarak hazirlanan yillik finansal
tablolarda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarhidir. Ara donem o6zet finansal tablolarin,
Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla hazirlanan yillik finansal tablolar1 ile birlikte
degerlendirilmesi gerekir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Sirket ilk olarak 1 Ocak 2012 tarihinden itibaren uygulanacak sekilde TFRS 11 Miisterek
Anlasmalar standardini ve TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardindaki
dolayli degisiklikleri benimsemistir.

TFRS 11 standardinin benimsenmesi sonucunda Sirket miisterek anlagmalardaki paylan ile ilgili
muhasebe politikasin1 degistirmistir. Muhasebe politikasindaki bu degisiklik geriye doniik olarak
uygulanmistir. TFRS 11 standardina gore, Sirket miisterek anlasmalardaki paylarini Sirket’in
anlagmalardaki varliklar lizerinde haklarina ve borglara iliskin yilikiimliiliklerine bagli olarak
miistereken kontrol edilen operasyonlar veya is ortakliklar1 olarak siiflandirmaktadir. Bu
degerlendirme yapilirken, Sirket ortakligin yapisini, her bir ayr1 aracin kanuni seklini, ortakligin
sozlesme kosullarini ve diger gergekleri ve durumlar dikkate almistir.

Bu degerlendirmeye gore, daha oOnce finansal tablolarda oransal konsolidasyon yontemi ile
muhasebelestirilen yatirnmlar 1 Ocak 2012 tarihinden itibaren uygulanacak sekilde Ozkaynak
yontemi kullanilarak muhasebelestirilmistir.

Asagidaki tablo Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla bilangosu ve 30 Eyliil 2012 tarihinde sona
eren alt1 aylik ara hesap donemine ait 6zet ara donem kapsamli gelir tablosu {izerinde yapilan
degisiklikleri 6zetlemektedir:

31 Arahk 2012

Diizeltme oncesi Yeniden
raporlanan Diizeltmeler diizenlenmis
Dénen varhiklar 16.095.001"” (788.721) 15.306.280
Nakit ve nakit benzerleri 266.630 (159.154) 107.476
Diger donen varliklar 2.844.5710 (629.567) 2.215.004
Duran varhiklar 199.200.340"” 790.230 199.990.570
Maddi olmayan duran varliklar 1.546.247 (43.159) 1.503.088
Ozkaynak yontemiyle
degerlenen yatirimlar - 3.522.181 3.522.181
Serefiye 3.522.181 (3.522.181) -
Diger duran varliklar 9.568.537 833.389 10.401.926
Toplam varhklar 215.295.341 1.509 215.296.850
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2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar ve Uygulanan Muhasebe
Politikalar: (devami)

2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam:)
2.1.5  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
2.1.5.1 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (devami)
31 Aralik 2012

Diizeltme Yeniden
oncesi raporlanan Diizeltmeler diizenlenmis
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 32.368.189 (177.557) 32.190.632
Ticari borglar 908.402 (3.763) 904.639
Diger borglar 1.466.876 (145.226) 1.321.650
- lliskili taraflara diger bor¢lar 781.470 (145.226) 636.244
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 685.406 - 685.406
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 574.0920) (28.568) 545.524
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 23.226.862 - 23.226.862
Ozkaynaklar 159.700.290 179.066 159.879.356
Net dénem zarari (1.966.728) 179.066 (1.787.662)
Toplam kaynaklar 215.295.341 1.509 215.296.850
1 Ocak-30 Eyliil 2012
Diizeltme oncesi Yeniden
raporlanan Diizeltmeler diizenlenmis
Briit kar 4.450.351") - 4.450.351
Genel yonetim giderleri (2.100.635) 209.836 (1.890.799)
Esas faaliyet kar1 1.382.770% 209.836 1.592.606
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin zararlarindan paylar - (67.087) (67.087)
Finansman gelirleri 306.899 (77.785) 229.114
Finansman giderleri (3.650.037)"? 28.600 (3.621.437)
Vergi oncesi zarar (1.960.368) 93.564 (1.866.804)
Doénem zarari (1.960.368) 93.564 (1.866.804)
Toplam kapsamh gelir/(gider) (1.960.368) 93.564 (1.866.804)

®) Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi ile uygulamaya konan

diizenlemeleri igermektedir.
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Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar ve Uygulanan Muhasebe
Politikalar: (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam:)
30 Eyliil 2013 Tarihi tibariyla Yeni ve Heniiz Yiiriirliiliikte Olmayan Standartlar ve Yorumlar

Sirket, 30 Eyliil 2013 tarihinde gegerli ve uygulanmasi zorunlu olan KGK tarafindan ¢ikarilan kendi
faaliyet konusu ile ilgili olan tiim standartlar1 ve KGK’nin tiim yorumlarini uygulamistir. Baz1 yeni
standartlar, standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar 1 Ocak 2013 tarihinden sonra baslayan
yillik donemlerde yiiriirliige girecek olup bu finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanmamustir.
Bu yeni standartlar, diizeltmeler ve yorumlardan higbirinin finansal tablolara 6nemli bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Sirket’in ara donem 06zet finansal tablolarinin hazirlanmasinda kullanilan tahminler ve varsayimlar
31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila iliskin olarak hazirlanan yillik finansal tablolarin
hazirlanmasinda kullanilan tahminler ve varsayimlarla tutarlidir.

Portfoy stmirlamalarina uyumun kontrolii

30 Eylil 2013 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarima Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler: SPK’nin 11.14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi
itibartyla SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iligkin Esaslar Tebliginin portfdy simirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.
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Boliimlere Gore Raporlama

Raporlanabilir bir faaliyet boliimii, Sirket’in hasilat elde edebildigi ve harcama yaptigi isletme
faaliyetlerinde bulunan, faaliyet sonug¢larimin bdliime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin
almmmas1 ve boliimiin performansinin degerlendirilmesi amaciyla Sirket Yonetimi tarafindan diizenli
olarak gézden gecirildigi ve hakkinda ayr1 finansal bilgilerin mevcut oldugu kisimdir.

Sirket’in, yonetim tarafindan performanslarmi degerlendirme ve kaynak dagilimima karar vermek
icin kullandig: bilgileri de igeren faaliyet boliimleri bulunmamaktadir.

Iliskili Taraf Aciklamalar

Sirket’in, ana ortagi ve kontrol eden taraf Global Holding’tir. Sirket’in iliskili taraflar1 Global
Holding ile dogrudan ve dolayli istirakleri ve Sirket biinyesindeki personel ve {ist diizey
yoneticilerdir.

Iliskili taraflardan alacak ve bor¢lar

Sirket’in, 30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla, sirastyla 267.137 TL ve 179.039 TL
tutarinda iliskili taraflardan ticari alacaklari, Siimerpark Gida Isletmeciligi AS tarafindan Siimerpark
AVM’de bir boliimiin kiralanmas1 sonucu olusmustur.

Sirket’in, 30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, iliskili taraflarla olan bor¢ bakiyeleri
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
Iliskili taraflara kisa vadeli diger borclar:
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri AS 301.900 486.660
Global Menkul Degerler AS 162.910 145.197
Diger 4.387 4.387
Toplam 469.197 636.244
Iliskili taraflara uzun vadeli diger bor¢lar:
Global Holding 34.160.350 12.355.010
34.160.350 12.355.010

30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla Global Holding’e olan uzun vadeli borglar
Sirket’in gerceklestirdigi kredi 6demelerine istinaden alinmustir.
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Nliskili Taraf Aciklamalar1 (devami)

liskili kuruluglar ile islemler
Sirket’in, 30 Eyliil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde iligkili taraflarla olan
islemleri agagidaki gibidir:

1Ocak- 1Temmuz 1Ocak—- 1 Temmuz
30 Eyliil - 30 Eyliil 30 Eyliil - 30 Eyliil

2013 2013 2012 2012
Kira giderleri
Global Holding 12.623 - 18.454 6.182
Kira geliri
Giiney Maden lsletmeciligi AS - - 300 -
Kuzey Maden Isletmeciligi AS - - 300 -
Dogu Maden Isletmeciligi AS - - 300 -
Faiz geliri
Global Holding - - - -
Maya 173.167 53.448 190.963 65.059
Faiz gideri
Global Holding 1.676.105 6.888 334.503 226.195
Ges Enerji AS - - 36.320 -
Global Menkul Degerler AS 10.746 - 9.379 4.102
Sigorta giderleri
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri AS 208.160 69.053 - -
Diger giderler -
Global Menkul Degerler AS - - 31.191 -

30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren hesap doneminde iist yonetime yapilan 6ddemeler 197.553 TL
tutarinda maas ve 143.766 TL tutarindaki huzur hakkindan olugmaktadir (30 Eyliil 2012: sirasiyla
201.616 TL ve 139.172 TL).

Nakit ve Nakit Benzerleri
30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Arahik 2012
Kasa 816 356
Bankalar 1.836.859 107.109
- Vadesiz mevduat 1.836.859 107.109
Diger hazir degerler 9 11
Toplam 1.837.684 107.476
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6 Finansal Yatirimlar

30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, Sirket’in tamami gercege uygun degerleriyle
ilisikteki 6zet finansal tablolara yansitilan alim satim amagli menkul kiymetlerden olusan finansal
yatirimlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012

Hisse senetleri 523 515

Toplam 523 515
30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, hisse senetlerinin detay1 asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012

Gergege Gercgege

uygun uygun

Maliyet degeri Maliyet degeri

Global Holding 545 515 545 507

Diger 10 8 8 8

Toplam 555 523 553 515

7 Ticari Alacaklar

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012

Alicilar 3.455.077 549.052

Alacak ¢ek ve senetleri 1.153.420 1.007.854

Stipheli alacaklar 335.628 319.279

Siipheli alacaklar karsilig (335.628) (319.279)

Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 4) 267.137 179.039

Toplam 4.875.634 1.735.945

Sirket, kiraya veren sifatiyla yatinm amach gayrimenkullerinde gosterilen Siimerpark Aligveris
Merkezi (“Stimerpark AVM?”) kiracilar1 ile faaliyet kiralama anlagmalart imzalamistir. 30 Eyliil
2013 tarihi itibartyla, 907.341 TL tutarindaki ticari alacaklar, bu sozlesmelere dayanan kiralama
alacaklarindan olusmaktadir (31 Aralik 2012: 545.052 TL).

30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla alacak ¢ek ve senetlerin 78.889 TL tutarindaki kismi Stimerpark AVM
kiracilart (31 Aralik 2012: 85.360 TL), 1.074.530 TL tutarindaki kismi ise Sirket’in Denizli arazisi
tizerinde insaati tamamlanan “Siimerpark Evleri” konut projesi kapsaminda satig yaptigi daire
sahipleri tarafindan verilmistir (31 Aralik 2012: 922.494 TL).
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Bor¢lanmalar

30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla, Sirket’in borg¢lanmalarinin detay1 agagidaki

gibidir:

Kisa vadeli banka kredileri

Uzun vadeli kredilerin kisa

vadeli kisimlari
Uzun vadeli banka kredileri

2013 2012
Orijinal Orijinal
para birimi TL para birimi TL
TL - - 11.644.019  11.644.019
TL  4.446.596  4.446.596 17.589.531  17.589.531
TL 16.028.409 16.028.409 10.608.476 ~ 10.608.476
20.475.005 39.842.026

Toplam finansal bor¢lar

30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, finansal borglarin geri 6deme plam agagidaki

gibidir:
2013 2012
1 yildan kisa 4.446.596 29.233.550
1 -2 yil arast 3.003.636 8.927.973
2 — 3 yil arast 3.614.765 1.680.503
3 yildan fazla 9.410.008 -
20.475.005 39.842.026
30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, banka kredilerinin detay asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2013
Para birimi Faiz oram (%) Kisa vadeli (TL) Uzun vadeli (TL)
TL TRLibor+5,00 4.076.710 15.176.668
TL 12,5-19,5 369.886 851.741
4.446.596 16.028.409
31 Arahk 2012
Para birimi Faiz oram (%) Kisa vadeli (TL) Uzun vadeli (TL)
TL 12,5-19,5 17.589.531 10.608.476
TL 16,8 11.644.019 -
29.233.550 10.608.476
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Bor¢lanmalar (devami)

Sirket, 2 Mayis 2013 tarihinde, yatinm amagli gayrimenkuller portfoyiinde yer alan Siimerpark
AVM’nin finansmami kapsaminda kullanmis oldugu banka kredilerinin refinansmanina yoénelik
olarak toplam 23.000.000 TL tutarinda genel nakdi ve gayrinakdi kredi (“refinansman kredisi”)
sozlesmesi imzalamigtir.

Refinansman s6zlesmesine gore, sézlesmenin imza tarihinden refinansman kredisinin kullandirim
stiresinin sonuna kadar hesaplanacak tiger aylik dénemlerin sonunda nakdi kredinin nakit olarak
kullanilmayan kismi iizerinden bu kismin yillik %0,75’1 oraninda taahhiit komisyonu ve refinansman
kredisini kullandiran bankaya sézlesmenin imza tarihinde nakdi kredi tutari iizerinden pesin olarak
tahsil edilmek tizere %1,50 tutarinda kredi tahsis komisyonu 6denecektir. Refinansman kredisinin
refinansman yoluyla erken 6denmesi durumunda, Sirket erken 6denen tutara vadeye kalan ortalama
yil {istiinden %2 oraninda erken 6deme komisyonu ddeyecektir. Sirket tarafindan kredi kullandirim
stiresi i¢inde kullanilmayan veya iptal edilen kismu igin iptal edilen kredi taahhiidiiniin %1°1
oraninda limit iptal komisyonu 6deyecektir.

Sozlesme kapsaminda kullanilan refinansman kredisi asagida belirtilen hususlar dahilinde teminat
altina alinmugtir;

¢ Global Holding, Sirket’in ilgili s6zlesme kapsaminda kullanmis oldugu refinansman kredisinden
kaynaklanan tiim bor¢ ve taahhiitlerine refinansman kredisinin vadesi boyunca miiteselsil kefil
olmustur.

o Siimerpark AVM ve tiim tagimabilir varliklar {izerine refinansman kredisini kullandiran banka
lehine 1. dereceden 35.000.000 TL tutarinda ipotek tesis edilmistir.

e Sirket’in Siimerpark AVM ile ilgili tiim hesaplar1 refinansman kredisini kullandiran banka
nezdinde banka hesaplari (“proje hesab1™) iizerine banka lehine rehin tesis edilecektir.

o Siimerpark AVM kiracilariyla Sirket arasinda imzali olan veya imzalanacak kira
sozlesmelerinden dogan alacaklarin tamam refinansman kredisini kullandiran bankaya temlik
edilecektir.

e Refinansman kredisinin kullandirimi sonrasinda Stimerpark AVM kiracilarindan elde edilen
gelirler proje hesabina yatirilacak ve kredi kullandirim tarihinden itibaren her donemdeki
anapara ve faiz ddemelerini karsilayacak diizeye ulasana kadar aylik donemlerde borg servisi
rezerv hesabina aktarilacaktir. Banka rehin hakkina istinaden borg servisi rezerv hesabi iizerinde
bloke tesis edecektir.

o Sirket, refinansman kredisi vadesi boyunca geriye ve ileriye dogru Siimerpark AVM’den elde
edilen gelirlerle ilgili olarak borg servisi karsilama oranini saglayacaktir.

o Sirket, refinansman kredisi i¢in yapacagi tiim odemelere ek olarak her mali yil bitiminden
itibaren 90 giin i¢cinde Siimerpark AVM’ye ait net serbest nakit akis fazlasimi kredi anapara
zorunlu erken 6demesi olarak refinansman kredisini kullandiran bankaya 6deyecektir.

e Siimerpark AVM sigorta ettirilecek ve sigorta islemlerinden dogacak alacaklar refinansman
kredisini kullandiran banka lehine temlik edilecektir.

30 Eyliil 2013 tarihi itibartyla, Sirket’in banka kredilerinin teminati olarak 2011 yil1 igerisinde insasi
tamamlanan ve hizmete agilan aligveris merkezi ile 2012 yili igerisinde iizerinde Siimerpark Evleri
konut projesinin insaati tamamlanan Denizli’deki arazisi kredileri kullandiran banka lehine, sirasiyla
90.000.000 TL ve 26.800.000 TL bedelle ipoteklidir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, Sirket’in banka kredilerinin teminati olarak 2011 yili igerisinde
ingast tamamlanan ve hizmete agilan aligveris merkezi ile 2012 yili igerisinde iizerinde Stimerpark
Evleri konut projesinin ingsaati tamamlanan Denizli’deki arazisi kredileri kullandiran banka Iehine,
sirasiyla 150.000.000 TL ve 26.800.000 TL bedelle ipoteklidir.

30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, ayrica banka kredilerinin teminati olarak Global
Holding’in sahip oldugu Van arazisi ve Denizli’deki diger bir arazi sirasiyla 22.000.000 TL ve
3.200.000 TL bedelle ipoteklidir.
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9 Ticari Borglar
30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, ticari bor¢lar agsagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012

Reklam hizmetlerine iliskin bor¢lar 167.938 105.091
Elektrik hizmetlerine iligkin borclar 129.194 172.831
Giivenlik hizmetlerine iligkin bor¢lar 106.613 237.058
Danigmanlik hizmetlerine iliskin bor¢lar 100.185 58.091
Miiteahhit firmalara borglar 37.456 238.990
Diger borglar 76.502 92.578
Toplam 617.888 904.639

10 Diger Alacaklar ve Borc¢lar
Diger Alacaklar
30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, diger alacaklar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012

Verilen depozito ve teminatlar 137.340 137.340
Personelden alacaklar 16.419 463
Kira alacaklari 9.852 -
Toplam 163.611 137.803

Kisa Vadeli Diger Borglar
30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, kisa vadeli diger borglar agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
Mliskili taraflara borglar (Not 4) 469.197 636.244
Vergi barist borglari 207.295 414.589
Dekorasyon hizmetlerine iligkin borglar 137.287 151.805
Danigsmanlik hizmetlerine iligskin borglar 38.821 30.588
Diger 9.213 88.424
Toplam 861.813 1.321.650

Uzun Vadeli Diger Borg¢lar
30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla, uzun vadeli diger bor¢lar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
Mliskili taraflara borglar (Not 4) 34.160.350 12.355.010
Vergi barist borglari - 138.193
Toplam 34.160.350 12.493.203
30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla, vergi barisi bor¢larinin 6deme plani asagidaki
gibidir:
30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
1 yila kadar 207.295 414.589
1 -2 yil arast - 138.193

207.295 552.782
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Stoklar

30 Eylil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, stoklar satis amagli gayrimenkullerden
olusmaktadir.

Kisa Vadeli Stoklar

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
Stimerpark Evleri 3.863.302 10.427.828
3.863.302 10.427.828

Uzun Vadeli Stoklar
30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012

Siimerpark Evleri 15.983.328 15.910.641

15.983.328 15.910.641

30 Eyliil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara hesap donemine ait satis amacl gayrimenkullerin
hareket tablosu asagidaki gibidir:

2013 2012
Acilis bakiyesi 26.338.469 29.603.354
Girigler 235.686 9.433.862
Cikislar (6.727.525) (8.464.827)
Kapams bakiyesi 19.846.630 30.572.389

30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, stoklar, Denizli arazisi lizerinde insaati devam
eden “Stimerpark Evleri” konut projesinden olusmaktadir. Toplam 608 konuttan olugsmasi planlanan
konut projesinin 154 daire ve iki bloktan olusan ilk etabinda insaat tamamlanmis ve 1 Ekim 2012
tarihi itibariyla, iskan ruhsati Denizli Belediyesi’nden alinmustir.

Sirket’in yatinm amacli gayrimenkuller portfdylinde yer alan Stimerpark AVM’nin ayni proje
kapsaminda ikinci asamasi olan Siimerpark Evleri konut projesinin 77 konuttan olusmasi planlanan
ictincli blogunun insaat1 i¢in yiiklenici firma ile s6zlesme 16-07-2013 tarihinde imzalanmis olup,
ingaat ¢aligmalar1 baslamigtr.

30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait girisler iginde 38.180 TL tutarinda 3. Blok
i¢in yapilan harcamalar bulunmaktadir.

30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait girisler icinde 1.336.660 TL tutarinda
ikinci etap konutlarin baglatilabilmesi i¢in 6denen harglar bulunmaktadir.

30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait girigler i¢inde 1.994.132 TL tutarinda
aktiflestirilen finansman maliyeti bulunmaktadir.

30 Eylil 2013 tarihinde sona eren ara hesap doneminde teslimati gergeklestirilmis olan dairelere
iligkin olarak Sirket finansal tablolarinda 6.842.170 TL tutarinda satis amach gayrimenkul satis
gelirleri ve 6.484.223 TL tutarinda satig amagli gayrimenkul satis maliyetini kaydetmistir.

30 Eylil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, Sirket’in satis amacli gayrimenkullerinin
iizerinde insa edildigi arazi krediyi kullandiran banka lehine 1. dereceden 26.800.000 TL bedelle
ipoteklidir.
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Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla, Maya’nin net varliklar1 606.271 TL (31 Aralik 2012: 358.130 TL)
tutarinda negatif bakiye vermektedir. Sirket’in Maya’da sahip oldugu %50 hisseye takabiil eden
kism1 303.136 TL (31 Aralik 2012: 179.065 TL)’dir.

30 Eylil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, Maya’nin varliklar, yiikiimliiliikkler ve 6zkaynak
toplamlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
Toplam varliklar 1.529.492 1.456.978
Toplam yiikiimliiliikler (2.135.763) (1.815.108)
Net varhiklar (606.271) (358.130)

30 Eyliil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait 6zet gelir tablosu asagidaki
gibidir:

2013 2012
Hasilat - -
Satiglarin maliyeti - -
Doénem zarar1 (248.142) (321.304)

Sirket, 6zkaynak metoduyla muhasebelestirdigi Maya’nin satin alinmasi esnasinda ortaya ¢ikan
3.522.181 TL tutarindaki serefiye ile ilgili olarak gerceklestirdigi deger diisiikliigii calismasinda
finansal tablolarda taginan serefiye tutarint Maya’nin gercege uygun degeri ile karsilastirmis ve bir
deger diisiikliigii olmadig1 sonucuna ulagmustir.

30 Eyliil 2013 tarihi itibartyla yapilan serefiye deger diisiikliigii testleri ve kullanilan varsayimlar, 31
Aralik 2012 tarihli finansal tablolarn ilgili dipnotunda sunulmustur.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

30 Eylil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait yatirnm amaglh
gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2013 2012
Donem basi 167.620.000 167.613.234
Girigler 303.808 68.001
Dénem sonu 167.923.808 167.681.235

30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerleri 31 Aralik
2012 tarihli finansal tablolarin ilgili dipnotunda belirtilen gercege uygun degerleridir.

30 Eyliil 2013 tarihi itibartyla, Sirket’in yatirim amacglh gayrimenkulleri {izerindeki sigorta tutari
104.000.000 TL’dir (31 Aralik 2012: 99.000.000 TL).

Denizli Siimerpark AVM

30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla Stimerpark AVM ve tiim tasinabilir refinansman kredisinin teminati
olarak 1. dereceden 35.000.000 TL bedelle ipoteklidir. 30 Eyliil 2013 tarihi itibartyla Siimerpark
AVM, banka kredilerinin teminati olarak 2. Derecede 90.000.000 TL bedelle ipoteklidir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, Siimerpark AVM, banka kredilerinin teminati olarak 1. dereceden ve
2. dereceden, sirastyla, 100.000.000 TL ve 50.000.000 TL bedelle ipoteklidir.

30 Eylil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, ilgili aligveris merkezinde yer alan
hipermarketin yirmi yilligina kirac1 olarak bulunmasina dair serhi bulunmaktadir.
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Maddi Duran Varhklar
30 Eylil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemindeki maddi duran varliklar hareketleri
asagidaki gibidir:
Maliyet 1 Ocak 2013 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2013
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 - - 32.600
Tasitlar 152.975 - (152.975) -
Demirbaglar ve ofis ekipmanlar 461.826 11.386 - 473.212
Toplam 647.401 11.386 (152.975) 505.812
Cari Donem
Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2013 Amortismam  Cikislar 30 Eyliil 2013
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) - - (32.600)
Tasitlar (152.975) - 152,975 -
Demirbaglar ve ofis ekipmanlari (245.765) (47.216) - (292.981)
Toplam (431.340) (47.215)  152.975 (325.581)
Net maddi duran varhklar 216.061 180.232

30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi duran varliklar hareketleri asagidaki

gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2012 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2012
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 - - 32.600
Tagitlar 175.475 - (22.500) 152.975
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari 443.526 18.300 - 461.826
Toplam 651.601 18.300 (22.500) 647.401

Cari Donem

Birikmis amortismanlar 1Ocak 2012  Amortismam Cikislar 30 Eyliil 2012
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) - - (32.600)
Tasitlar (152.975) - - (152.975)
Demirbaglar ve ofis ekipmanlari (186.320) (44.544) - (230.864)
Toplam (371.895) (44.544) - (401.439)
Net maddi duran varhklar 279.706 230.962
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15  Maddi Olmayan Duran Varhklar

30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait maddi olmayan duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:
Maliyet 1 Ocak 2013 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2013
Haklar 2.655.165 - - 2.655.165
Diger maddi olmayan duran
varliklar 69.920 - - 69.920
Toplam 2.725.085 - - 2.725.085
Cari
donem
Birikmis itfa paylari 1 Ocak 2013 itfa pay1 Cikiglar 30 Eyliil 2013
Haklar (1.170.538) (170.582) - (1.341.120)
Diger maddi olmayan duran
varliklar (51.459) - - (51.459)
Toplam (1.221.997) (170.582) - (1.392.579)
Net maddi olmayan duran
varhklar 1.503.088 1.332.506

1870 yilinda yapilan 6. Vakif Han binasi, 1 Subat 2005 tarihinde 15 yilligina "restore et/islet/devret"
sistemi ile Vakiflar Genel Midiirliigii'nden kiralanmigtir. Bina i merkezi olarak kullanilmakta olup,
kira geliri saglanmaktadir. Sirket, ilisikteki finansal tablolarda Vakif Han kullanim hakkin1 maddi
olmayan duran varliklara siniflamaktadir.

30 Eyliil 2013 tarihi itibartyla, Sirket’in 6. Vakif Han binasi lizerindeki sigorta tutar1 1.844.766

TL’dir (31 Aralik 2012: 1.844.766 TL).

30 Eylul 2012 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:
Maliyet 1 Ocak 2012 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2012
Haklar 2.698.324 - - 2.698.324
Diger maddi olmayan duran
varliklar 69.920 - - 69.920
Toplam 2.768.244 - - 2.768.244
Cari
donem
Birikmis itfa paylan 1 Ocak 2012 itfa pay1 Cikislar 30 Eyliil 2012
Haklar (946.700) (167.879) - (1.114.579)
Diger maddi olmayan duran
varliklar (51.459) - - (51.459)
Toplam (998.159) (167.879) - (1.166.038)
Net maddi olmayan duran
varhklar 1.770.085 1.602.206
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Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Borg¢lar
Denizli arazisi ile ilgili davalar

Sirket’e ait Denizli Siimer Mahallesi’ndeki tasinmazlara iliskin Denizli Idare Mahkemesi’nde
gorlilmekte olan imar plan1 degisikliginin iptali talepli davaya iliskin devam etmekte olan hukuki
olaylar agagidaki sekildedir:

Denizli Belediye Meclisi’nin 11 Ekim 2006 tarih ve 640 sayili karar ile degistirilen imar planina
karst kanuni aski siiresi iginde yapilan itirazlarin reddedilmesine iliskin Denizli Belediyesi
Bayindirlik Komisyonu’nun raporu 9 Ocak 2007 tarih ve 54 sayili Denizli Belediyesi Meclis karari
ile kabul edilmistir.

Tiirk Mimar Miihendis Odalar1 Birligi Mimarlar Odas1 Denizli Subesi tarafindan Denizli Idare
Mahkemesi’nde 29 Haziran 2007 tarihinde Denizli Belediye Meclis karariin iptali ve yiiriitmenin
durdurulmasi istemiyle Denizli Belediyesi’ne karsi davada Denizli idare Mahkemesi 1 Nisan 2009
tarihinde davanin Sirket lehine reddine karar vermistir. Kararin Oda vekilleri tarafindan temyiz
edilmesi iizerine. Danistayca kararin onanmasina karar verilmistir. Oda Vekilleri karara kars1 “Karar
Diizeltme” isteminde bulunmuslardir. Dosya karar diizeltme incelemesi i¢in Danistay’a verilmis,
karar diizeltme talebi reddedilerek karar kesinlesmis ve dava Sirket lehine sonuglanmustir.

Denizli Belediye Meclisi’nin kararinin iptali gerekgesiyle bir sahis tarafindan Belediye’ye karsi
acilan bir diger davada da Mahkeme bilirkisi incelemesi yapilmasina karar verilmis olup bilirkisi
raporu “imar planinin uygun ve uygulanabilir oldugu” yoniinde gelmistir. Sirket tarafindan davaya
miidahale talebinde bulunulmus olup, bu talep mahkeme tarafindan kabul edilmistir. Lehte olan
bilirkisi raporu dogrultusunda mahkeme davanin reddine karar vermis ve davaci karari temyiz
etmistir. 18 Eyliil 2012 tarihinde temyiz edilen kararin karar ve dayanaginin hukuka ve usule uygun
olmasi nedeniyle bozulmasini gerektiren bir sebep bulunmadigindan temyiz istemi reddedilmistir.

23



16

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Eyliil 2013 Tarihinde Sona Eren Alt Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Dipnotlar
(Para birimi: Aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast (TL))

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Borg¢lar (devamu)
Davalar (devami)
Van arazisi ile ilgili dava

Van Belediye Meclisi’nin 9 Ocak 2008 tarih ve 13 sayili karari ile miilkiyeti o donem Van
Belediyesi’ne ait bulunan taginmazin imar plamna iligkin tadil kararnin iptali ve ylirlitmenin
durdurulmas1 talebiyle Van Belediye Meclisi iiyelerince agilan davanin kabulii sonucunda
Mahkemece imar planinin iptaline karar verilmesi ve ardindan séz konusu arsanin satigina iliskin
Sirket ve Global Holding’in ortak girisim olarak kazandigi ihalenin Mahkemece iptali karar
uyarinca; Van Belediyesi tarafindan tapuda malik olan Sirket ve Global Holding’e kars1 tapu iptali
ile ilgili bir dava acilmstir.

Sirket avukatlar1 bu davada oncelikle dava sart1 olan tasinmazin bedelinin pesinen mahkemeye depo
edilmesi itirazinda bulunmustur. Belediyenin siiresi i¢inde ihale bedelini mahkemeye depo etmemesi
halinde, mahkemece davanin reddine karar verilecegi diisiiniilmektedir. Ayrica s6z konusu dava
icinde Sirket tarafindan Belediye’ye riicu edilerek, “sebepsiz zenginlesme hiikiimleri” ¢ercevesinde
ihale bedelinin faizi ile birlikte iadesi ve tasinmazin Belediye tarafindan haksiz kullanimi nedeniyle
2008 yilindan itibaren dogmus olan en az kira bedeline karsilik gelen ecrimisil alacagi, yoksun
kalinan fayda ve Sirket’in ugramis oldugu menfi ve miispet zararlar talep edilmistir. Van
Belediyesi’ne satis bedelini depo etmesi i¢in mahkeme tarafindan siire verilmistir.

Bununla beraber Belediye ile Sirket ve Global Holding arasinda davadan feragat edilmesi ve
projenin yiiriitiilmesi hususlarinda uzlagsma miizakerelerine baslanmis olup Van Belediye Meclisi
karariyla, uzlagma islemi ile ilgili Belediye Enciimeni tarafindan kurulan bir komisyona, Sirket ve
Global Holding ile uzlagsmaya varma yetkisi tanimnmustir. Sirket ve Global Holding ile Van Belediyesi
5 Temmuz 2013 tarihinde bir Uzlagsma Protokolii imzalamis olup bu Uzlasma Protokolii sonucunda
belirli sartlarin yerine gelmesine bagli olarak gayrimenkuliin miilkiyeti Sirket’in uhdesinde
kalmaktadir.
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Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Borglar (devami)
Davalar (devami)

Hak edis alacaginin tahsiline iligkin dava

Stimerpark AVM ingaat1 ile ilgili olarak 1 Mart 2010 tarihli “Teknik Kontrollik Hizmet
Sozlesmesi”nden kaynaklanan hak edis alacaginin faizi ile birlikte toplam 149.646 TL tutarinda
tahsil edilmesine iliskin olarak taraf miiteahhit firma tarafindan dava ac¢ilmustir. Sirket tarafindan
alacak takibine itiraz edilmis ve 600.000 TL tutarinda maddi ve 100.000 TL tutarinda manevi
tazminat talebiyle kars1 dava agilmistir. Sirket tarafindan ilgili tazminat tutarlarinin belirlenmesi igin,
Denizli 3. Asliye Hukuk Mahkemesi gozetiminde zarar tespiti yaptirilmistir. Mahkeme AVM
ingaatinda kesif yapilmasina karar vermistir. Bilirkisi raporu mahkemeye intikal etmig, mahkeme
dosyanin yeniden bilirkisiye gdnderilmesine karar vermistir. 1 Temmuz 2013 tarihli celsede davanin
kismen kabuliine karar verilerek Sirket tarafindan yapilan itirazin kismen iptaline ve takibin 133.350
TL iizerinden yapilmasina karar verilmistir. Kararin bozulmasi ve icranin geri birakilmasi talebiyle
temyiz edilmistir.

Insaat Isi Sézlesmesi kapsamindaki alacagin tahsiline iliskin dava

Siimerpark AVM Ikmal insaat Isine iliskin 12 Subat 2010 tarihli sézlesmeye iliskin artan imalatlarin
O0denmedigi iddiasiyla, kesin hak edis alacak miktarinin tespiti ve 2.708.085 TL’nin tahsiline iliskin
olarak miiteahhit firma tarafindan Sirket’e dava agilmustir. Sirket tarafindan, azalan imalat bedelleri
ve nefaset kesintileri dikkate alindiginda davaci lehine bir farkin bulunmadigi, son hak edis
raporunun Sirket tarafindan onaylanmadig: seklinde davaciya cevap verilmistir. Ayrica, Istanbul 35.
Asliye Ticaret Mahkemesinde goriilen Sirket ile Teknik Kontrollilk Hizmet Saglayicis1 arasindaki
davanin da bu dava bakimindan bekletici mesele yapilmasi talep edilmistir. Miiteahhit firma
kesintilerin bulunmadigin1 ve artan maliyetlerin Sirket tarafindan kabul edildigini ve ingaatin
eksiksiz yapildig1 iddiasiyla kesin hak edis tutarinin tahsilini talep etmistir. Sirket tarafindan gecici
kabul ile kesin kabul arasinda yapilan ek hak edis islerin tutarmna iliskin itirazda bulunmustur.
Mahkeme tarafindan kesif yapilmasi ve bilirkisi raporu hazirlanmasi i¢in Denizli Asliye Ticaret
Mahkemeleri’ne talimat verilmis, bilirkisi heyetine dosya teslimi yapilmistir.

Stimerpark markasinin kullanilmasina iliskin dava

Davaci adma Denizli 3. Asliye Hukuk Mahkemesi'nde tescilli “Siimerpark” markasini Sirket
tarafindan Stiimerpark AVM olarak kullanilmasindan dolayr marka kullaniminin durdurulmas: ve
onlenmesi talepli dava agilmistir. Stimerpark AVM markasinin Sirket adma tescilli oldugu ve
kullaniminin yasal ve mesru oldugu itirazi ile cevap verilmistir. Sirket aleyhte agilan davaya karsilik
olarak Istanbul 1. Fikri Smai Haklar Hukuk Mahkemesi’nde markanin hiikiimsiizliigii davasi
acmugtir. 12 Ekim 2012 tarihli 6n inceleme durusmasinda davali vekilinin yetki itirazi reddedilmistir.
Sirket aleyhine agilan davaya iligkin olarak Denizli 3. Asliye Hukuk Mahkemesi’'ne yazilan
miizekkere cevabin beklenmesine ve cevap geldigi zaman dosyanin bilirkisiye verilmesine karar
verilmistir. Bilirkisi raporu Sirket’e teblig edilmis ve bilirkisi raporuna karsi beyanda bulunularak
yeni bir heyet olusturularak yeni bir bilirkisi raporu alinmasi yoniinde talepte bulunulmustur. Talep
Mahkeme’de kabul gérmiistiir ve 16 Temmuz 2013 tarihli celsede olusturulacak bilirkisi raporunun
beklenmesine karar verilmistir.
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Ozet Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Dipnotlar
(Para birimi: Aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast (TL))

Taahhiitler

30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotek

(“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar asagidaki gibidir:

30 Eyliil
Sirket tarafindan verilen TRI'ler 2013

31 Arahk
2012

A Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar® 176.843.200
B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari -
- Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI ler -
- Miisterek yonetime tabi ortakliklar: lehine vermis oldugu
TR ler™ 180.816
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amactyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar1 -

D.Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutar1 -

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar1 -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis

Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 -

176.937.635

162.608

177.024.016

177.100.243

® Ana ortakligin kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'leri kapsamaktadir. 30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik

2012 tarihleri itibariyla s6z konusu TR1I'lerin tamami TL cinsindendir.

@ Sirket'in 6zsermaye yontemiyle konsolide edilen miisterek yonetime tabi ortakligi lehine vermis oldugu
TRi'leri (Sirket'in s6z konusu ortakliklardaki kontrol orani nispetinde) kapsamaktadir. 30 Eyliil 2013 ve 31
Aralik 2012 tarihleri itibariyla s6z konusu TRi'lerin 80.000 ABD Dolar1 karsihigi 160.816 TL tutarindaki
kismi1 ABD Dolari cinsinden olup kalan kismu TL cinsindendir (31 Aralik 2012: 80.000 ABD Dolar karsiligi

142,608 TL tutarindaki kismi1 ABD Dolar1 cinsinden olup kalan kismi TL cinsindendir).

30 Eyliil 2013 tarihi itibaryla, Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in dzkaynaklarmna

orani %0’dir (31 Aralik 2012: %0).

Sirket’in portfdyiinde yer alan arazi ve alisveris merkezi projesinin lizerindeki ipotekler Not 11 ve

13°de agiklanmustir.

30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, bilango dis1 yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
Verilen Teminat Mektuplari:
Devlet Emlak Malzemesi Dairesi 180.816 162.608
Milli Piyango Idaresi - 94.435
Ozellestirme Idaresi 43.200 43.200
Toplam 224.016 300.243
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Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar ve Calisanlara Saglanan
Faydalara Iliskin Karsihklar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla, 116.369 TL tutarindaki ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglarin (31 Aralik 2012: 185.269 TL) 59.289 TL tutarindaki kismu (31 Aralik 2012: 129.989 TL)
odenecek maaglardan, 57.080 TL (31 Aralik 2012: 55.280 TL) tutarindaki kismiysa personele iligkin
Odenecek vergilerden olusmaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalara Tliskin Karsiliklar

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
Kidem tazminati karsiligi — uzun vadeli 79.818 125.183
Toplam 79.818 125.183

Yiiriirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen
davranislar disindaki sebeplerle istihdami sona eren g¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yilikiimliidiir. Bu yiikiimliiliik ¢alisilan her yil i¢in, 30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla, azami 3.254 TL
(31 Aralik 2011: 3.034 TL) olmak iizere, 30 giinliik toplam briit iicret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir. Toplam yiikiimliiliik hesaplanirken kullanilan temel varsayim hizmet saglanan her
yil igin azami yiikiimliiliigiin enflasyon oraninda her alt1 ayda bir artmasi olarak kabul edilmistir.

Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle, bu yiikiimliiliik i¢in herhangi bir fon
tahsis edilmemistir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin mevcut emeklilik planlarmma bagh
yiikiimliiligiinii tahmin etmekte istatiksel degerleme metotlar1 kullanilmasimi gerekli kilar. Kidem
tazminat karsiligi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliiliik tutarlarinin
net bugiinkii degerine gore hesaplanmig ve ilisikteki finansal tablolarda yansitilmustir.

30 Eylil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait kidem tazminati karsiligi
hareket tablosu asagidaki gibidir:

2013 2012
Donem basindaki kidem tazminati karsiligi 125.183 89.300
Hizmet maliyeti 14.324 11.413
Faiz maliyeti 3.698 1.366
Aktiieryal fark 1.533 12.086
Donem i¢i 6demeler (64.920) -
Kidem tazminati karsihg 79.818 114.165
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Pesin Odenmis Giderler, Diger Varhk ve Yiikiimliiliikler
Pesin Odenmis Giderler

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
Pesin 6denmis giderler- kisa vadeli 356.527 681.709
Pesin 6denmis giderler- uzun vadeli 668.097 816.673
Toplam 1.024.624 1.498.382

30 Eyliil 2013 tarihi itibartyla, 1.024.624 TL tutarindaki pesin 6denmis giderlerin (31 Aralik 2012:
1.498.382 TL) 906.254 TL tutarindaki kismi (31 Aralik 2012: 1.172.075 TL) Sirket tarafindan
Denizli AVM kiracilaria kiralanan alana ait dekorasyon islerinin kiraci tarafindan yapilmasi icin
Odenen tutarlardan olusmaktadir. Bu tutar sdzlesmede belirlenen kiralama donemi boyunca kira

gelirlerinden mahsup edilecektir.

Diger Donen Varliklar

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
Indirilecek KDV 1.713.766 1.720.569
Gelir tahakkuklari 1.179.674 356.996
Verilen siparis avanslart 852.124 123.250
Pesin 6denmis vergiler 15.738 14,189
Toplam 3.761.342 2.215.004

Diger Duran Varliklar

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
Indirilecek KDV 8.229.460 8.692.401
Verilen siparis avanslar1 1.975.650 1.709.525
Toplam 10.205.110 10.401.926

30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla, 1.975.650 TL (31 Aralik 2012: 1.709.525 TL) tutarindaki verilen
siparis avanslart KKTC’de gelistirilecek proje igin Sirket tarafindan Maya’ya verilen avanslardan

olusmaktadir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
Alinan avanslare) 2.973.034 483.153
Gelecek aylara ait gelirler ¢ 17.539 31.577
Odenecek vergi, resim ve harglar 5.952 30.794
Toplam 2.996.525 545.524

)30 Eyliil 2013 tarihi itibaryla, alinan avanslar bakiyesinin 2.735.898 TL tutarindaki kisnu
Sirket’in Denizli arazisi lizerinde insaat1 devam eden “Slimerpark Evleri” konut projesi kapsaminda

satig yaptig1 daire sahiplerinden aldig1 avanslardan olugsmaktadir.

**

) 30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibarryla, gelecek aylara ait gelirler tutar1 dénem

igerisinde Stimerpark AVM’nin ana kiracilarindan Tesco Kipa Denizli Siimerpark Magazasi ve
banka otomat kiracilarinin pesin olarak 6dedigi bir yillik kira gelirinin doneme ait olmayan kiralama

gelirlerinden dogan yiikiimliiliklerdir.
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Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri

Odenmis Sermaye

30 Eylil 2013 tarihi itibariyla, Sirket’in kayitli sermayesi 89.100.000 TL’dir (31 Aralik 2012:
89.100.000 TL). 30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi ihra¢ edilmis ve her biri 0.01 TL
nominal degerde 8.910.000.000 adet hisseden meydana gelmistir. (31 Aralik 2012: 0.01 TL nominal
degerde 8.910.000.000 adet hisse).

Sirket’in hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyazli hakk:
bulunmamaktadir.

Sermaye diizeltme farklart

Sirket ortaklar tarafindan 6denmis sermayeye yapilan nakit ilavelerin TL’nin 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyla satin alma giiciine gore enflasyon etkisini yansitacak sekilde diizeltildiginde 2.481.981 TL
tutarinda sermaye diizeltme farklari olugsmaktadir.

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla, Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekler hesab1 1.187.526 TL (31
Aralik 2012: 1.187.526 TL) tutarinda yasal yedeklerden olugmaktadir.

30 Eyliil 2013 tarihi itibartyla, Sirket’in yasal kayitlarindaki net dénem zarar1 5.052.433 TL (30
Eyliil 2012: 1.210.951 TL zarar), gegmis y1l zararlari ise 6.512.085 TL (31 Aralik 2012: 6.512.085
TL) dir.

Gegmis yil karlar

30 Eylil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, ge¢mis yil zararlar1 asagidaki kalemlerden
olusmaktadir:

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
Olaganiistii yedekler 38.638 38.638
Gegmis yil karlar 37.953.865 39.741.528
Toplam 37.992.503 39.780.166

29



21

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Eyliil 2013 Tarihinde Sona Eren Alt Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Dipnotlar
(Para birimi: Aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast (TL))

Hasilat ve Satislarin Maliyeti

Sirket’in, 30 Eyliil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait hasilat detay1 ve

satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

10cak-30 1Temmuz-  1Ocak-30 1 Temmuz —
Hasilat Eyliil 2013 30 Eyliil 2013 Eyliil 2012 30 Eyliil 2012
Satis amagli gayrimenkul
satiglari 6.842.170 2.742.595 9.555.582 9.555.582
Stimerpark AVM kira gelirleri 3.273.546 1.078.612 3.579.485 1.202.771
Diger kira gelirleri © 624.118 214.988 405.925 140.245
Hisse senetleri satis kar1 ¢ - - 500.954 -
10.739.834 4.036.195 14.041.946 10.898.598

) 30 Eyliil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait elde edilen diger kira

gelirleri  Sirket’in {igiincli kisiden kiraladig1
kiralamasindan elde ettigi gelirdir.

bir gayrimenkulii bagka bir iiglincii kisiye

()30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren ara hesap doneminde hisse senetleri satis kar1 dénem igerisinde
Sirket tarafindan satilan Global Holding hisselerinin satisindan kaynaklanan kardan olugmaktadir.

10Ocak-30 1Temmuz- 10cak-30 1Temmuz-
Satislarin maliyeti Eyliil 2013 30 Eyliil 2013 Eyliil 2012 30 Eyliil 2012
Satis amagli gayrimenkul
satiglarinin maliyeti (6.484.223) (2.591.974) (8.464.827) (8.464.827)
Kira gelirleri maliyeti (861.117) (405.774) (779.209) (420.562)
itfa paylart - 114.623 (167.879) (55.959)
Acente komisyon giderleri - - (179.680) -
(7.345.340) (2.883.125) (9.591.595) (8.941.348)

30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren ara hesap doneminde acente komisyon giderleri donem igerisinde
satilan Global Holding hisseleri ile ilgili giderlerden olusmaktadir.
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Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri, Genel Yonetim Giderleri
Genel yonetim giderleri

30 Eyliil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri
asagidaki gibidir:

10cak-30 1Temmuz- 10cak-30 1Temmuz-
Eyliil 2013 30 Eyliil 2013 Eyliil 2012 30 Eyliil 2012
Personel giderleri 1.028.732 379.833 934.052 340.078
Danigmanlik giderleri 139.042 45,173 145.021 43.698
Stimerpark konut yonetim
giderleri 100.748 674 112.713 112.713
Kira giderleri 55.675 19.065 60.411 31.435
Amortisman ve itfa paylar 47.358 16.245 44.544 14.902
Bilgi islem giderleri 41.282 15.133 45.953 14.307
Noter ve resmi takip giderleri 37.155 9.813 140.591 6.003
Seyahat giderleri 15.404 6.932 38.558 9.387
Bina yonetim giderleri 11.431 33 18.574 -
Vergi, resim ve harglar 11.354 2.035 160.140 7.828
Tasit araci giderleri 9.511 4331 707 50
Haberlesme giderleri 7.769 2.610 16.134 6.024
Diger 135.269 47.244 173.401 67.906
1.640.730 549.121 1.890.799 654.331

Pazarlama, satig ve dagitim giderleri
30 Eyliil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait pazarlama, satis ve dagitim
giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 30 1 Temmuz - 1 Ocak - 30 1 Temmuz -
Eyliil 2013 30 Eyliil 2012 Eyliil 2012 30 Eyliil 2012

Reklam ilan ve tanitim

giderleri 874.454 557.361 810.901 139.123
Danigsmanlik giderleri 23.230 - 144.000 48.000
Hisse borsa pay1 23.242 321 23.311 322
Toplam 920.926 557.682 978.212 187.445

Niteliklerine Gore Giderler

Sirket, finansal tablolarinda giderleri fonksiyon esasma gére siniflamistir. 30 Eylil 2013 tarihinde
sona eren dokuz aylik ve ii¢ aylik donemlerde olusan amortisman ve itfa giderleri sirasiyla 217.798
TL ve 72.063 TL (30 Eylil 2012 tarihinde sona eren dokuz aylik 212.423 TL ve ii¢ aylik 70.861
TL)’dir. 30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ve son ii¢ aylik donemlerde kidem tazminati
karsilik giderleri 19.555 TL ve 1.748 TL (30 Eyliil 2012: alti1 aylik 24.865 TL ve ii¢ aylik 8.489
TL) dir.
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24  Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/Giderler
Diger faaliyetlerden gelirler
30 Eyliil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait diger faaliyetlerden gelirler

asagidaki gibidir:
10Ocak- 1Temmuz 10cak- 1Temmuz
30 Eyliil - 30 Eyliil 30 Eyliill - 30 Eyliil
2013 2013 2012 2012
Kiracilarindan diger gelirler ) 93.940 146 - -
Diger 25.637 3.628 11.767 4.723
Toplam 119.577 3.774 11.767 4.723

) 30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren ara hesap déneminde 93.940 TL tutarindaki kiracilardan diger
gelirler Siimerpark AVM kiracilartyla yapilan sozlesmelerin feshi sonucu elde edilen diger
gelirlerden olusmaktadir.

Diger faaliyetlerden giderler
30 Eyliil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait diger faaliyetlerden giderler
asagidaki gibidir:

1Ocak- 1 Temmuz 1Ocak- 1Temmuz
30 Eyliil —30Eylil 30 Eyliil - 30 Eyliil

2013 2013 2012 2012
Konut satiglarina ait diger
giderler 5.533 5.533 - -
Diger 64 64 501 15
Toplam 5.597 5.597 501 15

25  Finansman Gelirleri
30 Eylil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait finansal gelirler asagidaki

gibidir:
1Ocak- 1Temmuz 10Ocak- 1 Temmuz
30 Eyliill - 30 Eyliil 30 Eyliil  — 30 Eyliil
2013 2013 2012 2012
iliskili taraflardan faiz gelirleri 181.984 62.265 190.948 65.044
Diger 90 39 38.166 -
Toplam 182.074 62.304 229.114 65.044

) 30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren ara hesap doneminde iliskili taraflardan faiz gelirleri altinda
kaydedilen 181.984 TL tutar1 Maya’ya kesilen faiz faturasindan olugmaktadir (30 Eyliil 2012:
95.481 TL).
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Finansman Giderleri

30 Eyliil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait finansal giderler asagidaki

gibidir:

10cak- 1 Temmuz 10Ocak - 1Temmuz

30 Eyliill  — 30 Eyliil 30 Eyliill  — 30 Eyliil

2013 2013 2012 2012

Kredi faiz giderleri 2.539.570 611.520  3.135.212 863.938
Miskili taraflardan faiz giderleri 2.700.907 1.020.944 380.202 230.207
Kredi komisyon giderleri 371.852 14.242 - -
Banka masraflari 7.240 409 105.993 3.303
Diger 22.561 15.601 30 -
Toplam 5642130 1.662.716  3.621.437  1.097.448
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Pay Basina Kayip

Pay basina kazang/(kayip) tutart net donem karinin veya zararinin Sirket hisselerinin cari dénem
icindeki agirlikli ortalama hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. 30 Eylil 2013 ve 2012
tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait hisse basina kayip hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Temmuz - 1 Temmuz -

1 Ocak - 30 30 Eyliill 1 Ocak — 30 30 Eyliil

Eyliil 2013 2013 Eyliil 2012 2012

Net donem zarar1 (4.513.238) (1.555.960) (1.866.804) (87.808)
Hisselerin agirlikl ortalama

sayist -

Agirlikli ortalama hisse miktar1 89.100.000 89.100.000 89.100.000 89.100.000

Pay basina kayip (0,051) (0,017) (0,021) (0,001)

(*) Pay basina kazang hesaplamasinda hisse miktar1 lot olarak gosterilmistir (1 lot = 100 hisse).

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Sirket’in 30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren hesap donemlerinde, yabanci para
birimi ile yapilan islemi bulunmamaktadir. Bu nedenle Sirket’in 30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012
tarihleri itibariyla doviz riskine maruz kalmamaktadir.
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EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Tabloda yer alan bilgiler, SPK’nin Tebli§ uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan II1-48.1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri
ger¢evesinde hazirlanmustir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler flgili Diizenleme Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(b) 1.837.382 207.512
B  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(a) 189.084.484 199.837.369
C  Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 4.022.181 4.022.181
Tiskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 20.229.837 15.265.285
D  Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.3/(k) 215.173.884 219.332.347
E  Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 20.475.005 46.440.809
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
G  Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
H  lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.23/(f) 34.629.547 9.758.020
| Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 155.866.166 160.300.209
Diger Kaynaklar 4.203.216 2.833.309
D  Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) 215.173.884 219.332.347
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme Cari Donem (TL) Onceki Dénem (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan
Al Kism 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 1.836.859 206.986
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar ~ 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
B2 At Tutulan Arsa/ Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) - -
Cl Yabanc Istirakler 111-48.1 say1l1 Teblig,Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete istirak 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.28 - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek
K Bedelleri 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -
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Ozet Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Dipnotlar
(Para birimi: Aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast (TL))

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Cari Donem Onceki Asgari /

Portfoy Simirlamalar: ilgili Diizenleme (TL) Donem (TL)  Azami Oran

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
1 Arsalarin ipotek Bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) %0 %0 Azami %10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b) %88 %91 Asgari %51
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %3 %4 Azami %49
4 Yabanci Gayrimenkuller ,Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) %0 %0 Azami %49
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) %0 %0 Azami %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 Teblig Md. 28 %0 %0 Azami %10
7 Borglanma Sinir 111-48.1 Teblig Md. 31 %35 %31 Azami %500
8 Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) %0 %0 Azami %10
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