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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH

Ortakhik Unvani: Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.
Raporun Dénemi: 01.01.2013 -31.12.2013

A - Kurulug Amaci & Faaliyet Konusu:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde
yazilh amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayal
sermaye piyasas! araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirm
yapmak uzere ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka agik anonim ortakhktir.

B — ilke & Hedefler:

Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.$’'nin misyonu; stratejik partnerler ile konut, ticari ve turizm
gibi cesitli alanlarda getiri potansiyeli ylksek gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali projelere
yatirrm yapmaktir.

Vizyonu ise; yapmis oldugu yatirnmlar ve 6rnek teskil edecek projeler ile Turkiye'nin 6nci
gayrimenkul yatinm ortakhdi sirketleri arasinda yer almaktir.

Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi; Anadolu’da kentsel dénidsim projeleri gergeklestirmeyi
Oncelikli strateji olarak belirlemistir.

C - Yonetim & Denetleme Kurulu:

15.07.2013 tarihinde Sirket merkezinde yapilan Olagan Genel Kurulda, Sirket Yénetim Kurulu
Uyeliklerine; gelecek Olagan Genel Kurul toplantisina kadar; Aysegiil Bensel, Serdar Kirmaz M.
Kerem Eser, Haluk Refet Isitman ve Fuat Ozer Erenman’in yénetim kurulu Gyesi olarak gérevlerini
ifa etmelerine karar verilmistir.

Adi ve Soyadi Gorevi

Aysegul Bensel Yoénetim Kurulu Bagkani & Genel Mudur
Serdar Kirmaz Yénetim Kurulu Bagkan Vekili

M. Kerem Eser Yénetim Kurulu Uyesi

Haluk Refet Isitman Yénetim Kurulu Uyesi

Fuat Ozer Erenman Yénetim Kurulu Uyesi

Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakh@i Yénetim Kurulu Uyelerinin 6zgegmisleri agagidaki gibidir:

Aysegiil Bensel:

Pera GYO Yénetim Kurulu Bagkani ve Genel Midirii Aysegil Bensel; Hacettepe Universitesi
isletme boéliminden mezun olmustur. Buna ilaveten, Florida Universitesinde ylksek lisansini
tamamlamistir. 1993-1998 tarihleri arasinda Global Menkul Degerler Anonim Sirketinde Arastirma
BolUmU Direktérd olarak, 1999-2003 tarihleri arasinda Global Menkul Degerler Anonim Sirketinde
Yénetim Kurulu Uyesi ve Bagkan Vekili olarak, 2003-2007 tarihleri arasinda Global Hayat Sigorta
Anonim Sirketi’nde Genel Mudir olarak, 2007 tarihinden bu yana Global Yatirirm Holding Anonim
Sirketi'nde Yénetim Kurulu Uyesi olarak ve 2008 tarihinden bu yana Pera GYQO’da Yénetim Kurulu
Baskani ve Genel Mudir olarak goérev yapmaktadir.
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Serdar Kirmaz:

Pera GYO Yénetim Kurulu Baskan Vekili Serdar Kirmaz; Ortadogu Teknik Universite’si Isletme
bélimunden mezun olmustur. 1988-1997 tarihleri arasinda Coopers&Lybrand (PwC) Sirketinde
Sorumlu Ortak olarak, 1997-1999 tarihleri arasinda Finart Danigsmanlik Sirketinde Sirket Sahibi
olarak, 1999-2005 tarihleri arasinda STFA Holding’de Mali islerden Sorumlu icra Kurulu Uyesi
olarak, 2005-2007 tarihleri arasinda Global Yatirim Holding’de Finans Direktdru olarak, 2007-2010
tarihleri arasinda Dogan Sirketler Grubu Holding'de Finans ve Mali isler Grup Bagkani olarak, 2010
tarihinden bu yana Global Yatinm Holding Anonim Sirketinde ve Pera GYO’da Yénetim Kurulu
Baskan Vekili olarak olarak gorev yapmaktadir.

Mehmet Kerem Eser:

Pera GYO Yénetim Kurulu Uyesi M. Kerem Eser; Ortadogu Teknik Universitesi Endistri
Miihendisligi bolimiinden mezun olmustur. Buna ilaveten, Bogazigi Universitesi isletme béliimiinde
yuksek lisansini tamamlamistir. Kariyerine 1992 yilinda Coopers & Lybrand Tirkiye’de baslamistir.
Global Yatirrm Holding blinyesine katiimadan énce Avusturalya Borsasinda islem goérmekte olan
PEMI ham petrol arastirma ve Uretim sirketinde Finans Direktorl olarak gérev yapmis olup, 2007
yilindan bu yana Global Yatinm Holding’de Finans Direktori olarak goérev yapmaktadir. Eser,
serbest muhasebeci mali misavir Ginvanina (SMMM) sahiptir.

Haluk Refet Isitman:

Pera GYO Yénetim Kurulu Uyesi Haluk Refet Isitman; University of Wisconsin’den mezun
olmustur. 1986-1989 tarihleri arasinda Siimerbank Holding’de ihracat Mudiirii olarak, 1990-1996
tarihleri arasinda Alfa Tema’da Ortak-Genel Midir olarak, 1996-1998 tarihleri arasinda Metemteks
Sirketi'nde Dis Ticaret Muduri olarak, 1998-2008 tarihleri arasinda Berman Dig Ticaret Sirketi'nde
Ortak olarak caligmistir. 2008 tarihinden bu yana TGM Tasit Glvenlik Merkezi Sirketinde Ortak-
Genel Mudir ve 2010 tarihinden bu yana PERA GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev
yapmaktadir.

Fuat Ozer Erenman:

Pera GYO Yénetim Kurulu Uyesi F. Ozer Erenman; Giizel Sanatlar Akademisi Mimarlik
bélimiinden mezun olmustur. 1967-1998 tarihleri arasinda Mimar Sinan Universitesi’'nde Anabilim
Dali Boélum Bagkani olarak, 1998-2007 tarihleri arasinda Mimar Sinan Universitesinde Rektor
Yardimcisi olarak calismistir. 2007 yilinda Mimar Sinan Glizel Sanatlar Universitesi Mimarlik
Fakiiltesinden emekli olmustur. 2008 tarihinden bu yana Pera GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi
olarak gérev yapmaktadir.

D - Sirket Profili:

Merkez Adresi: Rihtim Caddesi, No:51, Karakdy-Beyoglu/ istanbul
Telefon No: (212) 243 44 50

Faks No: (212) 24381 79

Internet Adresi: WWW.peragyo.com

Elektronik Posta Adresi info@peragyo.com

Sirket'in kurulusu, 21.01.1992 tarih ve 282974/230556 sicil numarasi ile istanbul Ticaret Sicil
Memurlugunca tescil edilmis olup, 24.01.1992 tarih ve 2952 sayili Tulrkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’'nde ilan edilmigtir.

Sirketin Global Menkul Kiymetler Yatinm Ortakligi A.S. olan Unvani 28.12.2004 tarihinde Pera
Menkul Kiymetler Yatirrm Ortakligi A.S. olarak degismis ve tescil edilmis olup, bu degisiklik 6210
saylli ve 31.12.2004 Turkiye Ticaret Sicil Gazatesi’'nde ilan edilmistir. Sirket'in Pera Menkul
Kiymetler Yatinm Ortaklidi A.$. olan unvani Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olmasi ve
Sirket'in gayrimenkul yatirm ortakligina doénismesi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11.08.2006
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tarihli izni ile kabul edilmis ve 06.09.2006 tarihinde tescil edilmis olup, Sirket 11.09.2006 tarih ve
6639 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edilmigtir.

E - Dénem iginde Yapilan Ana Sézlesme Degisiklikleri:

Sirket'in 15.07.2013 tarihinde yapilan Genel Kurulunda; Yeni Tark Ticaret Kanunu ve Yeni
Sermaye Piyasasi Kanunu Mevzuatina uyum saglamak amaciyla sirket anas6zlesmesi’'nin 5, 7, 8,
9,10, 12, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 32 ve 33. maddelerinin degistiriimesi ve 21,
22 ve 23. maddelerinin yirurlikten kaldiriimasi hususu muzakere edildi. Sirket Anasézlesmesi'nin
5,7,8,9, 10, 12, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 32 ve 33. maddelerinin ekteki
sekilde degistiriimesine ve 21, 22 ve 23. maddelerinin yirirlige kaldiriimasina, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 25.06.2013 tarih ve 12233903-325.99-662-6826 sayili ve Gimrik ve Ticaret Bakanhgi
i¢ Ticaret Genel Mudiirliigi'niin 28.06.2013 tarih ve 67300147/431.02.50095-825678-7473-5221
saylli izinleri dogrultusunda kabulline oybirligi ile karar verilmistir.

F - Kurumsal Yonetim ilkeleri Uyum Raporu:

Sirketimiz; menfaat sahiplerini ve Yoénetim Kurulu’nu ilgilendiren karar ve igslemlerde Kurumsal
Yénetim ilkelerine uygun calismalarin hayata gegirimesini ve bunu hissedarlar ile
gerceklestirmeyi hedefler. Bu dogrultuda tim hissedarlarin esitligi, bilgilendirme sorumlulugu ve
kurumsal yonetim prensiplerine bagl olarak, s6z konusu ilkelerin uygulamaya geciriimesi ve
yuritilmesi hedeflenmektedir. Sirketimize ait “Kurumsal Yénetim ilkeleri Beyani ve Uyum
Raporlari” internet sitemiz www.peragyo.com ‘ da yayinlanmaktadir.

G - Kar Dagitim Politikasi

Sirketimizin kar dagitim politikasi Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Anasdzlesmemiz gergevesinde
belirlenmektedir. Kar dagitimina iliskin olarak herhangi bir imtiyaz tesis edilmemistir. 2013 yilina ait
dagitilacak kar gikmamistir.

H — Cikarilmis Bulunan Sermaye Piyasasi Aracglarinin Nitelik ve Tutan

Sirketimizin giincel sermayesi 89,100,000 TL olarak 13.05.2011 tarihinde istanbul Ticaret Sicili'ne
tescil edilmistir. Bu sermayenin tamami nakden karsilanmigtir.

| — Personel Hareketleri
Grup’un personel sayisi 31 Aralik 2013 itibariyla 23'dir (2012: 21)

J — 2013 Yili Ekonomik Gelismeler & GYO Sektoru & Sirketin Sektor igindeki Yeri:

Ekim ayinda tuketici fiyatlari yillik enflasyonu ytzde 7,71’e gerilemistir. Hizmet fiyatlari Ekim ayinda
yuzde 0,41 oraninda artarken grup yillik enflasyonu yiizde 7,86’ya gerilemistir. Temel mal grubu
yilllik enflasyonu Ekim ayinda 1,36 puanlk artisla yizde 7,10’a yikselmistir. Ekim ayinda Uretici
fiyatlari yizde 0,69 oraninda artmis, grup yillik enflasyonu yliizde 6,77’ye yikselmigtir.

Ekim ayinda kira fiyatlari rakamlari yillik bazda ytzde 6.20% aylik bazda 0.58% artmistir.

Kasim ayinda tuketici fiyatlari yillik artis orani 0,4 puan duserek ylzde 7,32 olarak gergeklesmistir.
Kasim ayinda tuketici fiyatlar sabit seyrederken yillik enflasyon ylzde 7,32’ye gerilemistir. Hizmet
fiyatlari Kasim ayinda yizde 0,35 oraninda artmis ve grup yillik enflasyonu ylzde 7,96'ya
yukselmistir. Temel mal grubu yillik enflasyonu Kasim ayinda 0,63 puanlik disusle yizde 6,47’ye
gerilemistir. Kasim ayinda Uretici fiyatlari ylizde 0,62 oraninda artmis, grup yillik enflasyonu ytizde
5,67’ye gerilemistir.

Kasim ayinda kira fiyatlari rakamlari yillik bazda yizde 6.32% aylik bazda 0.68% artmistir.
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Aralik ayinda tuketici fiyatlari yizde 0,46 oraninda artmis ve yillik enflasyon ylzde 7,40’a
yukselmistir. Aralik ayinda tuketici fiyatlar yizde 0,46 oraninda artmis ve yillik enflasyon ylzde
7,40’a yikselmistir. Hizmet fiyatlari Aralik ayinda ylzde 0,39 oraninda artmis ve grup yillk
enflasyonu yiizde 7,98 olmustur. Aralik ayinda dretici fiyatlarn yizde 1,11 oraninda artmis, grup
yillik enflasyonu yiizde 6,97’ye ylkselmigtir.

Aralik ayinda kira fiyatlari rakamlar yillik bazda yiizde 6.50% aylik bazda 0.54% artmistir.

(Kaynak: TCMB, Ekim-Kasim-Aralik Ay Fiyat Gelismeleri 2013)

Perakende Piyasasi

Aligveris Merkezleri ve Perakendeciler Dernegi (AMPD) “Perakende Endeksi Ekim 2013 verilerine
go6re hazir giyim agirlikli olarak aylik bazdaki fis sayisi ve ciro miktari énemli artis kaydetmistir.
2013 yilinin basindan beri sektdr istihdam artisini sirdirmis, hem gida hem de gida disinda
gegen yila gére daha hizli bir istihdam artigi géstermistir. Hazir giyim disinda kalan gida disi
kategorilerinin istihdaminin ve magaza yatirimlarinin daha hizh arttigi géralmustur. Yilik bazda ise
sektoérin tim alt kinlimlarinda istihdam artisi devam etmigtir. Cirolardaki ylkselise bagdli olarak
sektoriin metrekare verimliliginde de gegen yil ayni déneme gore dnemli iyilesme olmustur.

Modern perakende sektdri KDV harig cirolarinda 2012 Ekim ayina gére dénemsel olarak %17 artis
saglanmistir. ilk 10 aydaki biiyime %12 olurken, yillik bilylime de %12 olmustur. 2012 yilinda Ekim
ay! yillik ciro gelisimi ise %17 seviyesinde olmustur. Cirolar 2013 Ekim ayinda bir 6nceki aya gore
%15 artis gostermistir. Gida perakendesi cirolarinda Ekim 2013’te ilk 10 aylik ve yillik olarak %4
artis olmustur. Gida disinda ise ilk 10 ayda ve yillik %23 artis yasanmistir. Hazir giyim alt
kirlhminda, cirolar ilk 10 aylik dénemde %24 artis gostermistir. Yillik bazda ise cirolarin %22 arttigi
gOriimustar.

Modern perakende sektorinin satig alani metrekarelerinde, 2013 Ekim ayinda yillik bazda %5
artis gerceklesmistir. 2012’nin ayni déneminde yillik artis orani %9 olmustur. 2013’Un ilk 10
ayindaki gelisim de %5 olarak gergeklesmistir.

Magaza sayilari da, aylik bazda %3, yillik bazda %5 artmistir. 10 aylik degisim de %5 olmustur.

Gida metrekarelerinde, Ekim 2013 itibariyla yillik bazda degisim gérilmemistir. Madaza sayilar
yillik bazda %2 artig gostermigtir. Gida disi perakendede, metrekarelerde yillik bazda %11 artig
olmustur. Magaza sayilarinda ise yillik %9 artis olmustur. Hazir giyim alt kirlhminda ise
metrekareler yillik bazda %13; magaza sayilari da yillik %13 artmigtir.

Modern perakende sektdri metrekare basina ciro performansi, Ekim 2013’'te 2012 yihinin ayni
ayina gore %12 iyilesmistir, ancak 2012 Aralik ayina goére ilk 10 ayda %4’lik iyilesme oldu. Aylik
bazda ise verimlilik %14 artmistir.

2013 Ekim ayinda alt sektérler bazinda metrekare verimliligi incelendiginde, gida
perakendeciliginde aylik %1 ve gegen yil ayni déneme goére %6 artis gorulmastir. Gida digi
perakende de ise metrekare bagina cirolar Aralik ayina gére %9, gecgen yil Ekim ayina goére de
%16 artmistir. Hazir giyim perakendesinde ise gegen yil Ekim ayina gére %20 verimlilik artisi
gOrulmastar.

Modern perakende sektorl istihdami gegen yil Ekim ayina gére %9 artmistir. 2012 yili Ekim
ayindaki yilhk blyime orani %8 olmustur. 2013 yili ilk 10 ayinda yasanan istihdam artisi %6
olmustur.

Gida perakendeciligi istihdaminda ilk 10 ayda %1, yillik bazda ise %2 artis saglanmistir. Gida disi

perakendecilidi istihdaminda da yillik bazda %10 artis kaydedilmistir. Hazir giyim perakendesi
istihdami ise yillik bazda %12 artis gOstermistir.

(Kaynak: AMPD)
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Aligveris Merkezi Yatirimcilari Dernegi ile Akademetre Research tarafindan ortaklasa olusturulan
AVM Endeksi'nin Aralik ayr sonuglarina gore ciro endeksi 2013 Aralik ayina gore %19 artis
gOstererek 174 puana ulasmistir.

AVM'’lerdeki kiralanabilir alan (m2) basina disen cirolar 2013 Aralik ayinda, istanbul’da 827 TL,
Anadolu’da 624 TL olarak gercekleserek Turkiye genelinde 705 TL’ye ulasmistir. Gegtigimiz yilin
Aralik ayina goére 2013 Aralik ayinda en buylk artis hipermarket kategorisinde kaydedilmistir.
Hipermarket kategorisinde endeks bir énceki yilin Aralik ayina goére %7 artis kaydetmistir.
Teknoloji, market/elektrikli esyalar cirolari %4, giyim cirolari %3 ve AVM’lerdeki diger alanlarin
cirolari %3 ve genel kategorisi %2 artis kaydetmistir. 2013 Aralik’ta bir 6nceki yilin ayni dénemiyle
karsilastinldiginda ayakkabi & ¢anta ve yiyecek kategorilerinde dusis yasanmistir.

(Kaynak: AYD)
Konut Sektori

Aralik ayinda (2007 Haziran=100 temel yilli) Tuarkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi’nde bir
Onceki aya gore %1.27; gecen yilin ayni dénemine gore ise %13.64 oraninda artis gerceklesmistir.

Aralik ayinda (2007 Haziran=100 temel yill) Tirkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi bir
Onceki aya gore %0.56; gegen yilin ayni dénemine gore ise %8.10 oraninda artmistir.

Aralik ayi itibariyle ikinci el konutlardaki aginma payi slreleri (Geri Donlus Siresi) incelendiginde
istanbul’da bir apartman dairesinin fiyati 17.3 yillik (207 ay) kiraya esit iken, izmir'de bu siire 18.7
yila (225 ay) kadar uzamaktadir. Ankara’da ise bir apartman dairesinin fiyati 18.1 yilda (217 ay)
geri donmektedir.

Aralik ay itibariyle ikinci el konutlardaki yillik brut kira getirileri ele alindiginda, Turkiye geneli
ortalamasinin  %5.86; Ankara ortalamasinin %5.68; lIstanbul ortalamasinin  %5.95; |zmir
ortalamasinin ise %5.47 oldugu gérulmausgtar.

Konut satin alma gucu endeks degerleri incelendiginde, 100 ve Gzerindeki endeks degerleri mevcut
faiz orani ortaminda (Aralik 2013: Aylik Ortalama %0.89) 10 yil vadeli konut kredisi kullanilarak bir
ev sahibi olunabilecegini gdsterirken; 100’Un altindaki degerler ailenin 10 yil vadeli konut kredisi
kullanarak konut sahibi olamayacagina isaret etmistir. Aralik 2013 itibariyle endeks degerleri
Ankara’da (Endeks Degeri: 152) ve izmirde (Endeks Degeri: 123) 100’Uin lzerinde yer alirken;
Tirkiye genelinde (Endeks Degeri: 96) ve istanbul'da (Endeks Degeri: 85) 100’(in altinda yer
almistir.

(Kaynak: Reidin)

K - Sirket Portfoyii

31.12.2013 itibariyle Sirket portféyinin detaylari agagidaki gibidir.

Siuimerpark Projesi igerisindeki Konuta ait Arsa:

Simerpark; Denizli merkezde bulunan bir projedir. Konut ve Aligveris Merkezinden olugsmaktadir.
Projede AVM projesi tamamlanmis olup, s6z konusu bilesen, "Stimerpark AVM" bashgi altinda
acgiklanmaktadir.

Proje; 608 unitelik Konut/Daire ve 35.500 m2’ lik kiralanabilir alana sahip alisveris merkezinden

olusmaktadir. 2011 yili sonu itibariyle 34,500 m2 olan kiralanabilir alan, 2012’de magazasini agan
anchor kiracl igin yapilan revize ¢alismalardan sonra 35,500 m2’ye ¢ikmistir.
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Sumerpark projesi kapsaminda bulunan konut arsasi; Denizli ili, Merkez ilgesi, Simer Mahallesi
M22a.22b.2a/2d-M22a.22b.1b/1c pafta, 6224 ada, 34,421 m2 yuzélgimli 1 no’lu parsel olarak
tapu bilgilerinde yer almaktadir.

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2013 tarihli raporda
Siumerpark Projesi kapsaminda bulunan konut parseli igin mevcut durumu ile 34.310.000 TL (kdv
hari¢) deger tespit edilmistir. Ayni raporda dederleme konusu 6224 ada/1 no.lu parselin emsal
deger yaklasimi gergevesinde parsel degeri 25,815,000 TL olarak tespit edilmistir.

Sirketimizin maliki oldugu Denizli Simerpark Karma Projesinin ikinci fazini olusturan ve toplam 608
konuttan olusmasi planlanan Simerpark Evleri konut projesinin 154 konuttan olusan ilk iki blok
ingaatinin tamamlanmasinin ardindan bu defa 77 konuttan olusmasi planlanan Ugincl blogunun
yapimi icin en uygun fiyat teklifini veren firma ile yuritilen sézlesme miizakereleri taraflarin
karsiliklh mutabakatiyla sonuglanmis olup talipli firma Ontan Miihendislik Mimarlik insaat Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi ile 16.07.2013 tarihinde insaat s6zlesmesi imzalanmis ve insaat ¢alismalari
baslamistir.

SUmerpark Evleri'nin insaatina iligkin insaat ruhsati 22.12.2011 tarihinde alinmis olup bu sayede
insaat ruhsati igin beklenmesine gerek olmaksizin insaat yeri teslimi yapilmis ve insaat baslamistir.
Ayrica 3. Blok konutlarin satis streci devam etmektedir. .

SUmerpark Evleri ilk 2 blok insaati Eylil 2011 itibariyla tamamlanmis olup, 24.07.2012 tarihinde
gecici kabult onaylanmigtir. Raporlama tarihi itibariyla ilk 2 bloktan satisi gerceklestirilen dairelere;
finansal tablolarda gayrimenkul satis gelir ve maliyeti olugsturulmustur. Sirket 01.10.2012 tarihinde
tamamlanan 2 blogun iskan ruhsatini almistir.

Siimerpark AVM:

Sumerpark Projesi kapsaminda bulunan aligveris merkezi arsasi Denizli ili, Merkez ilgesi, Stimer
mahellesi, M22a.22b.2d pafta, 6226 ada, 47,709 m2 yuzdlgimlid 1 no.lu parsel olarak tapu
bilgilerinde yer almaktadir.

Sirketimizin Denizli'deki AVM yatirnmi tamamlanmis olup, 29-12-2010 tarihinde gegcici kabull
gergeklesmis, 07-02-2011 tarihinde iskan ruhsati alinmistir. SUmerpark AVM’nin 10 Mart 2011
tarihinde halka acilisi yapilmistir. AVM’nin acilig tarihi itibariyle doluluk orani %85, Aralik 2013
itibariyle ise %90dir. Concept-l Design Mimarlik tarafindan tasarlanan AVM; 3. Bodrum ve 2.
bodrumda konumlanmak Uzere toplam yaklasik 1.650 araglik otopark alani, 1 buyuk hipermarket, 1
bluylk yapr market, magaza, anchor magazalar, food — court ve ¢ocuk oyun alanlari ile birlikte
toplam 35.500 m2 kiralanabilir alana sahiptir. is hacmi ve marka taninirhdi acisindan Ege
bdlgesindeki bir numarali hipermarket isletmecisi olan Tesco Kipa ile ana kiraci olarak sézlesme
imzalanmistir. Tekzen, Electroworld, C&A, Joypark ve Cetinkaya diger ana kiracilari
olusturmaktadir. AVM’de yapilan yenileme calismalari sonrasi kiralanabilir alan 35,500 m2’ye
yukselmistir. AVM yatiriminin finansmani banka kredisi yoluyla yapilmistir.

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.$. tarafindan hazirlanan 31.12.2013 tarihli raporda
Simerpark Projesinde bulunan Algveris Merkezine ait proje dederi KDV hari¢ 169.765.000 TL
olarak tespit edilmistir. Ayni raporda arsa ekspertiz degeri 45.800.000 TL olarak tespit edilmistir

6.Vakif Han Binasi:

istanbul ili Beyoglu ilcesi Kemankes Kara Mustafa Pasa Mahallesi, Galata Sarap iskelesi Sokak
No: 10’ da konumlu olan 6. Vakif Han binasi 1870 yilinda yapilmig, 1 Subat 2005 tarihinde “restore
et/ islet/ devret” sistemi ile Global Altyapi Hizmetleri ve Isletmecilik A.S. ile AOG ingaat Sanayi ve
Ticaret A.S’ ye tarafindan 15 yilhidina Vakiflar Genel Muaduarligi’nden kiralanmistir. Binanin
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Restorasyon igleri Agustos 2006’da bitmistir. Bina; zemin kat + 6 normal kat ve terastan
olusmaktadir ve briit 1.619 m2 alana sahiptir.

2007 yilinda yapilan yonetim kurulu toplantisinda; VI. Vakif Han binasi; merkezi konumu, ulasim
rahathgi, tarihi oOzelligi ve tasidigi yuksek ticari potansiyel neticesinde is merkezi olarak
kullanilacagi ve kira geliri saglayacagi i¢in Vakiflar Genel Midurligi’nden izin alinmasina muteakip
kira s6zlesmesinin Global Altyapi Hizmetleri ve isletmecilik A.S. ile AOG insaat Sanayi ve Ticaret
A.$’ den devralinmasina karar verilmistir. Binanin Vakiflardan kiralanmasina iligkin kira s6zlesmesi
13 Eylil 2007 tarihinde devralinmis olup mevcut alt kiracilarla sézlesmeler yenilenmistir. Aralik
2013 itibariyle binanin 100%’G doludur.

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigsmanlik A.$. tarafindan hazirlanan 27.12.2013 tarihli raporda,
6. Vakifhan binasi kullanim hakki degeri, takyidatlar dikkate alinmaksizin, pesin deJer esasina
g6re KDV harig 4,905,000 TL olarak belirlenmistir.

Sirket istirakleri:
Maya Turizm Ltd:

KKTC'de yerlesik Maya Turizm LTD. Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi'ni gelistirmek
Uzere kurulmus bulunan bir proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in %50 hissesi Pera Gayrimenkul
Yatinnm Ortakhdi A.S. tarafindan 14-12-2006 tarihinde devralinmistir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti, Gazimagosa
kazasi, Tathsu bdlgesi sahil seridinde yaklasik 300 donim arazi Uzerinde gergeklestirilecektir.
Proje arazisi Girne kentinin 30 km dogusunda, yaklasik 1,5 km’lik sahil seridinde yer almaktadir.

Arazi, KKTC ¢ Isleri Bakanligi ve imar Planlama Dairesinin hazirlamis oldugu “Tathsu —
Buyukkonuk Emirnamesi” sinirlari igcerisinde yer almaktadir. 25.10.2004 tarih ve 157 sayili KKTC
Resmi Gazetesi'nde yayinlanarak yirirlige giren Emirname’de “sari bolge” olarak adlandirilan
alanda yer alan proje arazisi Uzerinde turizm kompleksi, konut, gtintbirlik tesis ve ticari gayrimenkul
yatirimlari gergeklestirme imkani bulunmaktadir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, ¢cok amagh konferans salonu, casino,
spor tesisleri, apartmanlar ve mdustakil konutlari icerecek sekilde tasarlanmaktadir. Liks tatil
anlayisina yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi is, tatil ve
eglence hayatinin gereklerine farkli ve kaliteli alternatiflerin sunuldugu 300 odadan olusan 5 yildizh
bir oteli de kapsayacaktir. Aqua Dolce’ nin dnemli bir unsuru olan casino ¢ok ¢esitli oyun imkanlari
sunacaktir.

Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilari ve seminerlere hizmet edebilecek sekilde
planlanmis konferans salonu, gunlik sehir yagantisinin stresini hafifletecek sekilde dizayn edilmis
bir SPA merkezi, ¢cok cesitli ekipmanlarla donatiimis bir spor merkezi, cok sayida acgik ylizme
havuzlar, cafeler, restaurantlar, barlar bulunmaktadir. Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi
ingaatinin 6nimuzdeki ddnemlerde baglamasi planlanmakadir. KKTC Turizm Bakanhdina Agustos
2008’ de yatirim tesviki icin basvuru yapilmigtir.

KKTC’de bulunan turizm arsasinin; 50/1, 51/2, 52/1 ve 53/1 numarali parselleri Maya Turizm Ltd.
Sirketi adina kayitli olup, hali hazirda parseller lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. S6z
konusu parsellerin yizolgimi 13,215.30 m2.dir. Ayrica, 46, 52/2, 53/2, 54, 86, 87, 89, 144, 145,
51/1, 88/1, 88/2 (Sahil) ve 88/2 (Kara) numaral parseller 16.03.2007 tarih ve 2/UT, 2370-393;
2/UH, 2370-393 Dosya Numaralar ile Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti Maliye Bakanhgi Devlet
Emlak ve Malzeme Dairesi Bagkanlhdindan kiralanmis olup, yine hali hazirda Uzerlerinde herhangi
bir yapi bulunmamaktadir. KKTC’den kiralanmis olan bu parselleri yizdlgimu toplami 264,975.60
m2.dir.



PERA

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH

Yatirnm alanindaki flora bitki 6rtistinin imar plani ile 6rtismemesi sorunu giderilmis olup,
19.11.2012 tarihinde Olumlu CED Raporu alinmigtir. Buna bagl olarak mimari projelerde bir
degisiklik olmadan 18.01.2013 tarihinde planlama onayi da alinmistir.

Kibris Maliye Bakanligi ile 2007 yilinda imzalanmis olan mevcut kira sézlesmelerinde mal sahibi
olan Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi ile s6zlesmelerin tadili igin goériismelere baslanmistir. Devlet
Emlak ve Malzeme Dairesi ile yapilan goérismeler neticesinde stzlesmelerin tadili icin gerekli
hazirligin bagladidi, Maya Turizm Limited’e kiralanan devlet mallarinin bir kismi hazine ve bir kismi
ise hali arazi olmasi nedeniyle hazine mallarinin kiralanmasinin kendi yetkileri dahilinde oldugu
ancak hali arazilerin kiralanmasi yetkisinin igisleri Bakanligrnda olmasindan dolayi bu kiralama
yetkisinin kendilerine devredilmesi i¢in gerekli yazismayi baglattiklari tespit edilmigtir.

Maya Turizm Limited’in mezkur sézlesmeler tahtinda kira ve tasarrufunda bulunan 51/1 numarali
parselin Bakanlar Kurulu Karari ile 1974 o6ncesi kayith mal sahibine iade edilmesi nedeniyle bu
parselin yeniden kamulastiriimasi, hususunda Devlet Emlak Malzeme Dairesi tarafindan yapilan
girisimler neticesinde, olumsuz goéris alindigi tarafimiza bildirilmistir.
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Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

VARLIKLAR gecmis gecmis
(Yeniden

diizenlenmis)

Notlar 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012 ©

DONEN VARLIKLAR 14.654.644 15.306.280
Nakit ve nakit benzerleri 4 1.075.350 107.476
Finansal yatirimlar 5 473 515
Ticari alacaklar 6 7.298.382 1.735.945
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 3 299.225 179.039
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 6.999.157 1.556.906
Diger alacaklar 9 142.096 137.803
- lliskili taraflardan diger alacaklar 6 - -
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 142.096 137.803
Stoklar 10 2.447.069 10.427.828
Pesin 6denmis giderler 19 627.777 681.709
Diger donen varliklar 19 3.063.497 2.215.004
DURAN VARLIKLAR 202.909.395 199.990.570
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 15 3.522.181 3.522.181
Stoklar 10 17.432.229 15.910.641
Yatirim amagh gayrimenkuller 11 169.765.000 167.620.000
Maddi duran varliklar 13 163.962 216.061
Maddi olmayan duran varliklar 14 1.276.547 1.503.088
Pesin 6denmis giderler 19 461.271 816.673
Diger duran varliklar 19 10.288.205 10.401.926
TOPLAM VARLIKLAR 217.564.039 215.296.850
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Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
KAYNAKLAR gecmis gecmis
(Yeniden
diizenlenmis)
Notlar 31 Arahk 2013 31 Aralik 20127
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 12.241.628 32.190.631
Kisa vadeli bor¢lanmalar 7 - 11.644.019
Uzun vadeli bor¢lanmalarin  kisa vadeli
kisimlari 4.569.804 17.589.531
Ticari borglar 8 658.125 1.056.444
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar 18 167.460 185.269
Diger borglar 9 725.397 1.169.845
- lliskili taraflara diger bor¢lar 3 548.254 636.244
-Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 9 177.143 533.601
Kisa vadeli karsiliklar 180.803 -
- Diger kisa vadeli karsuiklar 16 180.803 -
Diger kisa vadeli yilikiimliiliikler 19 5.940.039 545.523
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 49.646.540 23.226.863
Uzun vadeli bor¢lanmalar 7 16.394.857 10.608.476
Diger borglar 9 33.179.573 12.493.204
- lliskili taraflara diger bor¢lar 3 33.179.573 12.355.010
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar - 138.194
Uzun vadeli karsiliklar 72.110 125.183
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar 18 72.110 125.183
OZKAYNAKLAR 155.675.871 159.879.356
Odenmis sermaye 89.100.000 89.100.000
Sermaye diizeltme farklar 2.481.981 2.481.981
Hisse senetleri ihra¢ primleri 117.345 117.345
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1.187.526 1.187.526
Ozel fonlar 29.000.000 29.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler 4.183 -
Calisanlara saglanan faydalardaki aktiieryal 18
kazanclar 4,183 -
Gegmis yillar karlar 37.992.504 39.780.166
Net donem zarar1 (4.207.668) (1.787.662)
TOPLAM KAYNAKLAR 217.564.039 215.296.850
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Bagimsiz denetimden gecmis

(Yeniden
diizenlenmis)
Notlar 2013 20127
KAR VEYA ZARAR KISMI:
Hasilat 21 13.602.337 18.297.686
Satiglarin maliyeti 21 (9.149.837) (12.717.207)
BRUT KAR 4.452.500 5.580.479
Genel yonetim giderleri 22 (2.248.332) (2.559.740)
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri 22 (1.321.037) (1.483.829)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 24 2.165.290 2.529.541
Esas faaliyetlerden diger giderler 24 (187.501) (560)
FAALIYET KARI 2.860.920 4.065.891
Ozkaynak yontemiyle muhasebelestirilen
yatirimlarin zararlarindan paylar - (56.602)
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI / ZARARI 2.860.920 4.009.289
Finansman gelirleri 25 220.177 281.129
Finansman giderleri 26 (7.288.765) (6.078.080)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESIi ZARARI (4.207.668) (1.787.662)
Donem vergi geliri / (gideri) 27 - -
DONEM ZARARI (4.207.668) (1.787.662)
Siirdiirtilen faaliyetlerden pay basina kayip 27 (0,047) (0,020)
Stirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis pa
hacina Laxnn y s p y 27 (01047) (01020)
DiGER KAPSAMLI GELIiR 4.183 -
Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandirilmayacaklar
Calisanlara saglanan faydalardaki aktiieryal
kazanglar 18 4.183 -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR/(GIDER) (4.203.485) (1.787.662)
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N-Kullanicilar igin Faydali Olacak Diger Hususlar

Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi Anonim Sirketi'nin 2012 yilina ait Olagan Genel Kurul
Toplantisi 15.07.2013 tarihinde, saat:15.00’da, sirket merkezi olan Rihtim Caddesi No.51 Karakdy-
istanbul adresinde gergeklestirilmistir.

Pera GYO 2012 Yilina Ait Olagan Genel Kurul Toplanti Notlari:

Sirketin pay sahiplerinin Olagan Genel Kurul Toplantisina daveti ile ilgili olarak; 20.06.2013 tarihli
8346 sayili Tlrkiye Ticaret Sicili Gazetesi (sayfa 213-216), 24.06.2013 tarihli Dinya ve Hirses
gazetelerinde, 29.04.2013 tarihli Borsa Istanbul KAP sisteminde, MKK Elektronik Genel Kurul
Sisteminde ve Sirket’in internet sitesinde gerekli ilanlarin yapildigr géralda.

Hazir Bulunanlar Listesinin incelenmesinden Sirketin toplam 89.100.000,- TL'lik sermayesine
tekabll eden 8.910.000.000 adet hisseden, 41.978.607,23 TL'lik sermayeye tekabul eden
4.197.860.723 adet hissenin vekaleten, 1.314.687,08 TL'lik sermayeye tekabul eden 131.468.708
adet hissenin asaleten olmak Uzere toplantida toplam 43.293.297,31 TL'lik sermayeye tekabul
eden 4.329.329.431 adet hissenin temsil edildidi, bdylece Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Anastzlesme’de 6ngorilen asgari toplanti nisabinin mevcut oldugu anlasildi. Toplanti
Yénetim Kurulu Uyesi Mehmet Kerem ESER tarafindan agildi. Glindem’in gériistilmesine gegildi.

Basgkanlik Divaninin Teskili ile_ilgili yapilan se¢im sonucu Mehmet Kerem ESER Toplanti
Baskanligr'na, Mahmut EYUBOGLU Oy Toplama Memurlugu’'na ve Ceren ERDOGDU Toplanti
Yazmanligina oybirligi ile segildiler.

Toplanti tutanaklarinin pay sahipleri adina Bagkanlik Divaninda bulunanalarca imzalanmasina
oybirligi ile karar verildi.

2012 yili faaliyet ve hesaplarina iligkin Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun hissedarlarin
incelemesine agik bulundurulmus olmasi nedeniyle okunmus olarak kabul edilmesi talebi oybirligi
ile kabul edildi. Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu mizakere edildi. Denetginin toplantida hazir
bulundugu géruldu. Denet¢i Raporu okundu, muzakere edildi. Bagimsiz Denetim Raporu o6zeti
okundu, mizakere edildi.

2012 yili Bilango ve Gelir-Gider Tablosu’nun hissedarlarin incelemesine agik bulundurulmus olmasi
nedeniyle okunmus olarak kabul edilmesi talebi oybirligi ile kabul edildi ve mulzakerelere gegcildi.
Muzakereler sonucunda Bilanco ve Gelir-Gider Tablosu oybirligi ile kabul edildi. Sirketimizin, gerek
Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerine gerekse yasal dizenlemelere gore dizenlenen mali
tablolarinda dénem zarari bulundugundan, kar dagitimi yapilamayacag hususunda hissedarlara
bilgi verildi.

6102 Sayil Yeni Turk Ticaret Kanunu'nun (“6102 Sayili Kanun”) 359. maddesi ve 6103 sayili Turk
Ticaret Kanununun Yurdrliga ve Uygulama $Sekli Hakkinda Kanun'un 25. maddesi geregince;
Global Yatirnm Holding A.S.’nin temsilcisi olarak Yénetim Kurulu Uyesi segilmis bulunan Aysegiil
Bensel'in istifa ederek, kalan sireyi tamamlamak Uzere 6102 sayilli Kanun’un 363. maddesi
uyarinca yeniden Gergek Kisi olarak Yonetim Kurulu Uyesi segilmesinin; ve 6102 Sayili Yeni Turk
Ticaret Kanunu'nun (“6102 Sayili Kanun”) 359. maddesi ve 6103 sayili Tirk Ticaret Kanununun
Yurarligu ve Uygulama Sekli Hakkinda Kanun'un 25. maddesi geregince; Global Yatirim Holding
A.S.nin temsilcisi olarak Yénetim Kurulu Uyesi secilmis bulunan Serdar Kirmaz'in istifa ederek,
kalan sureyi tamamlamak tzere 6102 sayili Kanun'un 363. maddesi uyarinca yeniden Gercek Kisi
olarak Yénetim Kurulu Uyesi segilmesinin; ve 6102 Sayili Yeni Tirk Ticaret Kanunu'nun (“6102
Sayili Kanun”) 359. maddesi ve 6103 sayili Turk Ticaret Kanununun YUrarligu ve Uygulama Sekli
Hakkinda Kanun'un 25. maddesi geregince; Global Yatirrm Holding A.$.’nin temsilcisi olarak
Yénetim Kurulu Uyesi secilmis bulunan Mehmet Kerem Eser'in istifa ederek, kalan siireyi
tamamlamak Uzere 6102 sayilli Kanun’'un 363. maddesi uyarinca yeniden Gerg¢ek Kisi olarak
Yénetim Kurulu Uyesi segilmesinin onaylanmasina oybirligi ile karar verildi.
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Yoénetim Kurulu Uyelerinin ibrasinda Uyeler, sahibi olduklari paylardan dogan oy haklarini
kullanmaksizin, 2012 yili faaliyet ve hesaplari ile ilgili olarak ayri ayri yapilan oylama sonucunda
2012 yilinda goérev yapan tim Yoénetim Kurulu Uyeleri’nin ibra edilmelerine oybirligi ile karar verildi.

2012 yilinda goérev yapan Denetgci’'nin ibra edilmesine oybirligi ile karar verildi.

Sirket'in Anasdzlesmesi uyarinca 5 (bes) Uyeden olusan Sirket'in Yénetim Kurulu Uyeliklerinin
secimine gecildi; Yonetim Kurulu tyeliklerine toplantida hazir bulunan Mehmet Kerem ESER ile
gorevi kabul beyani gorilen Serdar KIRMAZ ve goérevi kabul beyani gérilen Aysegul BENSEL'in,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yonetim mevzuati uyarinca bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyeliklerine ise gdrevi kabul beyani gériilen Haluk Refet ISITMAN ve gérevi kabul beyani gériilen
Fuat Ozer ERENMAN’In 2013 yili faaliyet ve hesaplarinin gériisiilecedi genel kurul toplantisina
kadar goérev yapmak Uzere segilmelerine oybirligi ile karar verildi.

2013 faaliyet donemi ile ilgili olarak Yonetim Kurulu Uyelerine aylik net 2.500 TL huzur hakki
o6denmesine oybirligi ile karar verildi.

Yonetim Kurulu tarafindan 2013 mali yilinin bagimsiz dis denetimini yapmak Uizere Akis Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. (Member Firm of KPMG International)'in
atanmasi igleminin onaylanmasina oybirligi ile karar verildi.

2012 yihinda bagis ve yardim yapilmadigi hususunda hissedarlara bilgi verildi. 2013 yilinda
yapilacak bagislar igin tst sinirin 2.000.000 TL olarak belirlenmesine oybirligi ile karar verildi.

Sirket tarafindan 2012 yili igerisinde diger 3. kisilerin borcunu teminen verilmis herhangi bir teminat,
rehin, ipotek ve elde edilmis gelir veya menfaatin bulunmadidi hususunda hissedarlara bilgi verildi.

2012 yilinda iligkili taraflarla ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim ilkelerinin 1.3.7.
maddesindeki kisilerle yapilan islemlerle ilgili olarak 1.3.7. maddesi kapsamina girecek sekilde bir
islemin bulunmadigi hususunda hissedarlara bilgi verildi.

Yeni Tirk Ticaret Kanunu ve Yeni Sermaye Piyasasi Kanunu Mevzuatina uyum saglamak
amaciyla Sirketimizin Anasézlesmesi'nin 5, 7, 8, 9, 10, 12, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 24, 25, 26, 27,
28, 29, 32 ve 33. maddelerinin degistiriimesi ve 21, 22 ve 23. maddelerinin yururlikten kaldiriimasi
hususu muzakere edildi. Sirket Anas6zlesmesi'nin 5,7, 8, 9, 10, 12, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 24, 25,
26, 27, 28, 29, 32 ve 33. maddelerinin ekteki sekilde degistiriimesine ve 21, 22 ve 23. maddelerinin
yurarlage kaldirilmasina, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 25.06.2013 tarih ve 12233903-325.99-662-
6826 sayili ve Gumrik ve Ticaret Bakanli§i i¢ Ticaret Genel Mudurligi'nin 28.06.2013 tarih ve
67300147/431.02.50095-825678-7473-5221 sayili izinleri dogrultusunda kabullne oybirligi ile karar
verildi.

Yénetim Kurulu’nun énerdigi Genel Kurul'un Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda i¢ Yénergesi’nin
ekteki sekilde kabulline oybirligi ile karar verildi.

Yénetim Kurulu Uyelerinin Turk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddeleri hikiimleri geregince
faaliyette bulunabilmelerine oybirligi ile karar verildi.

Hissedarlar tarafindan herhangi bir dilek ve temenni ifade edilmedi.

Gundem Uzerindeki goérismeler tamamlandigindan Toplantinin kapatildigi Baskan tarafindan
bildirildi.
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