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Ara Dinem Finansal Bilgilere iliskin Simirh Denetim Raporu

Pera Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi Anonim $irketi Yonetim Kurulu’na

Girig

Pera Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi Anonim Sirketi (*Sirket”™) 30 Haziran 2014 tarihli ilisikteki Gzet
finansal durum tablosunun, ayni tarihte sona eren alti aylik dénemine ait 6zet kar veya zarar ve diger
kapsaml: gelir tablosunun, dzkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile diger agiklayici
dipnotlarinin (“ara dénem &zet finansal bilgiler”) sinirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket
yonetimi, séz konusu ara donem &zet finansal bilgilerin Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartltant Kurumu (“KGK™) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Dédnem
Finansal Raporlama” Standardina (“TMS 34”) uygun olarak hazirlanmasindan ve gergede uygun bir
bi¢cimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak s6z konusu
ara dénem 6zet finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Suurlt denetimin kapsan

Yaptigimiz stirh denetim Sinirlt Bagimsiz Denetim Standardh (“SBDS™) 2410 “dra Dénem Finansal
Bilgilerin, fsletmenin Yillk Finansal Tablolarmn Bagumsiz Denetimini Yiirtiten Denetci Tarafindan
Simirlt Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinuchi
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu Kkisiler olmak iizere ilgili kisilerin
sorgulanmas: ve analitik prosediirler ile diger sinirh denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara diénem finansal bilgilerin sinirlhi denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla dnemli &lgilde dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetimi,
denetim girketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim dnemli hususlara vakif olabilecegine
iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonue

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem &zet finansal bilgilerin, Sirket’in tiim 6nemli yonleriyle,
TMS 34 “dra Ddnem Finansal Raporiama” Standardina uygun olarak hazirlanmadii kanaatine
varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Istanbul, 11 Agustos 2014
Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A$

Ot Mo

Orhan Akova, SMMM
Sorumiu Ortak, Basdenetgi

Akis Bad D im ve Serbest Muhasebeci Mali Migaviriik A.5.,
& Turkish corporation and & member firm of the KPMG network of independant
member firms sifilisted with KPMG Intamational Cooperative, 8 Swiss entity



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2014 Tarihi Itibariyla
Ozet Finansal Durum Tablosu (Bilango)
(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e TL)

Sinirh Bagimsiz

denetimden denetimden

VARLIKLAR gecmis gecmis
Notlar 30 Haziran 2014 31 Arahk 2013

DONEN VARLIKLAR 15.058.375 14.654.644
Nakit ve nakit benzerleri 4 800.145 1.075.350
Finansal yatirimlar 5 - 473
Ticari alacaklar 6 8.465.530 7.298.382
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 3 31.340 299.225
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 8.434.190 6.999.157
Diger alacaklar 9 153.188 142.096
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 153.188 142.096
Stoklar 10 863.707 2.447.069
Pesin 6denmis giderler 18 660.562 860.441
Diger donen varliklar 18 4.115.243 2.830.833
DURAN VARLIKLAR 203.937.203 202.909.395
Diger alacaklar 9 2.248.464 2.032.346
- [liskili taraflardan diger alacaklar 3 2.248.464 2.032.346
Ozkaynak y&ntemiyle degerlenen yatirimlar 14 3.522.181 3.522.181
Stoklar 10 18.520.522 17.432.229
Yatirim amagli gayrimenkuller 11 169.905.093 169.765.000
Maddi duran varliklar 12 150.824 163.962
Maddi olmayan duran varliklar 13 1.164.628 1.276.547
Pesin 6denmis giderler 18 285.031 461.271
Diger duran varliklar 18 8.140.460 8.255.859
TOPLAM VARLIKLAR 218.995.578 217.564.039

Mlisikteki notlar bu dzet finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi

30 Haziran 2014 Tarihi Itibariyla
Ozet Finansal Durum Tablosu (Bilango)
(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e TL)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
KAYNAKLAR gecmis gecmis
Notlar 30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 43.362.274 12.241.628
Kisa vadeli bor¢glanmalar 7 27.902.029 -
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 7 3.571.889 4.569.804
Ticari borglar 8 801.337 658.124
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar 17 139.540 167.460
Diger borglar 9 568.143 725.398
- lliskili taraflara diger bor¢lar 3 527.257 548.255
- [liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 9 40.886 177.143
Kisa vadeli karsiliklar 180.803 180.803
- Diger kisa vadeli karsiliklar 15 180.803 180.803
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 18 10.198.533 5.940.039
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 23.278.362 49.646.540
Uzun vadeli bor¢lanmalar 7 23.195.519 49.574.430
Uzun vadeli karsiliklar 82.843 72.110
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun
vadeli karsiliklar 17 82.843 72.110
OZKAYNAKLAR 152.354.942 155.675.871
Odenmis sermaye 19 89.100.000 89.100.000
Sermaye diizeltme farklar 19 2.481.981 2.481.981
Hisse senetleri ihrag primleri 117.345 117.345
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 19 1.187.526 1.187.526
Ozel fonlar 29.000.000 29.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler 12.896 4.183
Calisanlara saglanan faydalardaki aktiieryal
kazanclar 17 12.896 4.183
Gegmis yillar karlari 19 33.784.836 37.992.504
Net donem zarar1 (3.329.642) (4.207.668)
TOPLAM KAYNAKLAR 218.995.578 217.564.039

Mlisikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2014 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

(Para birimi: Aksi belirtilmedikge TL)

Sinirh Sinirh Sinirh Siirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmemis gecmis gecmemis
1 Ocak — 30 1 Nisan - 30 1 Ocak — 30 1 Nisan - 30
Haziran Haziran Haziran Haziran
Notlar 2014 2014 2013 2013
KAR VEYA ZARAR KISMI:
Hasilat 20 4.185.054 1.651.283 6.703.639 4.369.400
Satiglarin maliyeti 20 (2.121.692) (806.987) (4.462.214) (3.146.804)
BRUT KAR 2.063.362 844.296 2.241.425 1.222.596
Genel yonetim giderleri 21 (1.334.586) (570.943) (1.091.610) (594.051)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 21 (305.981) (216.197) (363.244) (276.117)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 23 19.238 4.597 115.803 99.029
Esas faaliyetlerden diger giderler - - - -
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI 442.033 61.753 902.374 451.457
Finansman gelirleri 24 134.062 68.492 119.770 61.218
Finansman giderleri 25 (3.905.737) (1.919.814) (3.979.422) (2.142.768)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI ZARARI (3.329.642) (1.789.569) (2.957.278) (1.630.093)
Donem vergi geliri / (gideri) - - - -
DONEM ZARARI (3.329.642) (1.789.569) (2.957.278) (1.630.093)
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina
kayip 26 (0,00037) (0,00020) (0,00033) (0,00018)
Siirdiiriilen faaliyetlerden
sulandirilmis pay basina kayip 26 (0,00037) (0,00020) (0,00033) (0,00018)
DIGER KAPSAMLI GELiR 8.713 2.978 - -
Kar veya Zararda Yeniden
Siiflandirilmayacaklar
Calisanlara saglanan faydalardaki
aktlieryal kazanglar 8.713 2.978 - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (3.320.929) (1.786.591) (2.957.278) (1.630.093)

Mlisikteki notlar bu dzet finansal tablolar tamamlayici parcalaridir.



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi

30 Haziran 2014 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Ozkaynak Degisim Tablosu
(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e TL)

Kar veya zararda
yeniden
smiflandirilmayacak
birikmis diger
kapsamh gelir ve

giderler Birikmis karlar
Sermaye Calisanlara saglanan Kardan ayrilan Net
Odenmis diizeltme Hisse senetleri faydalardaki kisitlanmis Gecgmis donem
Notlar sermaye farklar1 _ihrag¢ primleri aktiieryal kazanclar yedekler  Ozel fonlar  yil karlar zarar1l Toplam

1 Ocak 2013 tarihi itibariyla bakiyeler 89.100.000 2.481.981 117.345 - 1.187.526  29.000.000  39.780.166 (1.787.662) 159.879.356
Transferler - - - - - - (1.787.662) 1.787.662 -
Toplam kapsamli gelir - - - - - - - (2.957.278) (2.957.278)
30 Haziran 2013 tarihi itibariyla
bakiyeler 19  89.100.000 2.481.981 117.345 - 1.187.526  29.000.000  37.992.504 (2.957.278) 156.922.078
1 Ocak 2014 tarihi itibariyla bakiyeler 89.100.000 2.481.981 117.345 4.183 1.187.526  29.000.000  37.992.504 (4.207.668) 155.675.871
Transferler - - - - - - (4.207.668) 4.207.668 -
Calisanlara saglanan faydalardaki aktiieryal
kazanglar - - - 8.713 - - - - 8.713
Toplam kapsamli gelir - - - - - - - (3.329.642) (3.329.642)
30 Haziran 2014 tarihi itibariyla
bakiyeler 19  89.100.000 2.481.981 117.345 12.896 1.187.526 29.000.000  33.784.836 (3.329.642) 152.354.942

Misikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi1 Anonim Sirketi
30 Haziran 2014 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Nakit Akislar1 Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL.)

Smirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Notlar 2014 2013
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislari
Donem zarari (3.329.642) (2.957.278)
Dénem net zarart mutabakaty ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 12,13 141.493 145.735
Kidem tazminati karsiligi ile ilgili diizeltmeler 17 23.828 17.807
Stipheli ticari alacaklar karsiligi ile ilgili diizeltmeler 6 199.241 16.349
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 3.541.750 1.928.050
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki azalisla ilgili diizeltmeler (1.366.389) (1.059.815)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki (artig)/azalisla ilgili
diizeltmeler (226.737) (7.638)
Stoklardaki (artis)/azalis ile ilgili diizeltmeler 495.069 3.972.550
Diger donen ve duran varliklardaki artis ilgili diizeltmeler (792.892) (9.641)
Ticari borglardaki azalisla ilgili diizeltmeler 143.213 (341.493)
Diger borglar ve yiikiimliiliiklerdeki artisla ilgili diizeltmeler 4.073.323 20.658.524
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglar
Odenen kidem tazminat: 17 (4.381) -
Isletme faaliyetlerinde(n) saglanan/(kullanilan) net nakit 2.897.876 22.363.150
B. Yatirim faaliyetlerinde(n) (kullanilan)/kaynaklanan
nakit akislar
Yatirim amagh gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan
nakit ¢ikislari 11 (140.093) (284.424)
Maddi duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit
cikislari 12 (16.436) (8.707)
Yatirim faaliyetlerinde (kullanilan)/kaynaklanan net (156.529) (293.131)
C. Finansman faaliyetlerinde(n)
(kullanilan)/kaynaklanan nakit akiglari
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri 6.800.000 19.797.000
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikislar (8.112.155) (39.047.767)
Bloke mevduatlardaki degisim 4 242.655 -
Odenen faiz 25 (1.704.397) (1.928.050)
Finansman faaliyetlerinde(n) (kullanilan)/kaynaklanan (2.773.897) (21.178.817)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azals) (32.550) 891.202
Donem bagi nakit ve nakit benzerleri 4 242.167 107.476
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 209.617 998.678

Misikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



Pera Gayrimenkul Yatirinm Ortakhig Anonim Sirketi
30 Haziran 2014 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolar: Tamamlayici Dipnotlar
(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e TL)

1

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligi AS, 2499 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak iizere 20 Ocak 1992 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili’ne tescil edilip, 24 Ocak 1992 tarih ve 2952 sayili Tiirk Ticaret Sicili
Gazetesi’ne ilan edilerek kurulmustur. Sirket bir menkul kiymet yatirnm ortaklig1 olarak faaliyette
bulunurken gayrimenkul yatirim ortakligina doniismek iizere Sermaye Piyasasi Kurulu’na (“SPK”)
bagvurmus ve SPK’nin 11 Agustos 2006 tarihli izni sonrasi, 6 Eyliil 2006 tarihli Olaganiistii Genel
Kurulu'nda onaylandigi iizere “Gayrimenkul Yatirim Ortakligi”na dontiserek unvanini “Pera
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS” (“Sirket”) olarak degistirmistir. Gayrimenkul yatirim ortakligi
unvaninin alinmasi ve faaliyet konusu degisikligi 11 Eyliil 2006 tarih ve 6639 sayil1 Tiirkiye Ticaret

Sicil Gazetesi’nde yayimlanmis ve tescil edilmistir.

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu SPK’nin Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy yatirim
politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas
alinmaktadir.

Sirket’in kayitli adresi; Rthtim Caddesi No:51 Karakdy/istanbul’dur. Sirket biinyesinde 23 Kisi (31
Aralik 2013: 23) caligmaktadir.

Sirket faaliyetlerini tek bir cografi boliimde (Tirkiye) ve tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul
portfoyi olusturmak ve gelistirmek) yiiriitmektedir.

Sirket’in (Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortaklig1 olarak) hisseleri 1992 yilinda halka arz olunmus
olup, 30 Haziran 2014 tarihi itibartyla %100’i Borsa Istanbul Anonim Sirketi’nde (“BIST”) islem
gormektedir.

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in hisselerini elinde bulunduran
hissedarlar ve hisse oranlar1 agagidaki gibidir:

2014 2013

Pay % Tutar Pay % Tutar
Global Yatirnm Holding AS
(“Global Holding”) 48,39  43.115.689 48,39  43.115.689
Global Financial Products Ltd 1,48 1.314.687 1,48 1.314.687
GES Enerji AS 0,12 115.000 0,12 115.000
Diger (halka agik) 50,01  44.554.624 50,01  44.554.624
Toplam 100,00  89.100.000 100,00  89.100.000

Sirket’in hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyaz hakk:
bulunmamaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi diger ortakligi olan Maya Turizm Limited (“Maya”) Kuzey Kibris
Tiirk Cumbhuriyeti’nde (“KKTC”) kurulmus bir sirkettir. Maya, Aqua Dolce Turizm ve Eglence
Merkezi Projesi’ni gelistirmek {izere kurulmus olup, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort
Otel, spa, ¢ok amagli konferans salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil konutlar
icerecek sekilde tasarlanmaktadir. ilisikteki finansal tablolarda, Maya 6zkaynak ydntemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir.



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Haziran 2014 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

2
2.1
211

212

2.1.3

214

2141

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar
Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Uygunluk Beyan

30 Haziran 2014 tarihli finansal tablolar ve dipnotlart SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan 11-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi”ne istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tirkiye Muhasebe Standartlar1 34 “Ara Donem
Finansal Raporlama” (“TMS 34”)’e uygun olarak hazirlanmistir.

Ara donem Ozet finansal tablolarin hazirlanmasinda esas aliman muhasebe politikalarinin
uygulanmasinda kullanilan Sirket Yonetimi’ne ait tahmin ve varsayimlar 31 Aralik 2013 tarihi
itibartyla ve ayni tarihte sona eren yila ait finansal tablolarinda kullanilanlarla aynidir.

Ara donem Ozet finansal tablolar1 yil sonu finansal tablolarin igermesi gereken acgiklama ve
dipnotlarin tamamini igermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihli finansal tablolari
ile birlikte dikkate alinmalidir.

Finansal tablolarin TMS/TFRS‘ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimliiliikler ile sarta bagl
varlik ve yikiimliiliiklere iligskin agiklayict notlar etkileyecek belirli varsayimlarin ve onemli
muhasebe tahminlerinin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler, yénetimin mevcut olaylar ve
aksiyonlar g¢ercevesinde en iyi tahminlerine dayansa da, fiili sonuglar tahmin edilenden farkh
gergeklesebilir. 30 Haziran 2014 tarihi itibariyla sona eren ara donem oOzet finansal tablolarin
hazirlanmasinda kullanilan varsayim ve énemli muhasebe tahminlerinde degisiklik olmamustir.

30 Haziran 2014 tarihi itibariyla diizenlenmis 6zet finansal durum tablosu ve ayni tarihte sona eren
hesap donemine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 11 Agustos 2014 tarihinde
Yo6netim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket’in iligikteki finansal tablolart SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot
Formatlar1 Hakkinda Duyuru”suna uygun olarak hazirlanmistir.

Gegerli ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in gecerli para birimi ve raporlama para birimi TL’dir ve aksi belirtilmedikge tam olarak
sunulmustur.

Konsolidasyona Iliskin Esaslar

Konsolidasyona dahil edilen miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolar1 iligikteki finansal
tablolarin tarihi itibariyla hazirlanmistir. Miigterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolarinin
hazirlanmasi sirasinda, tarihsel maliyet esasina gore tutulan kayitlarina Sirket tarafindan uygulanan
muhasebe politikalarima ve sunum bigimlerine uyumluluk acgisindan gerekli diizeltme ve
smiflandirmalar yapilmistir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik

Miisterek yoOnetime tabi ortaklik, bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan miistereken
yonetilmek tizere, bir ekonomik faaliyetin tstlenilmesi i¢in bir sézlesme dahilinde olusturulmustur.



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Haziran 2014 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)
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Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam:)

Konsolidasyona Iliskin Esaslar (devamu)

Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik (devami)

Ilisikteki finansal tablolarda, Maya adiyla teskil edilen miisterek ydnetime tabi ortaklik, 6zkaynak
yontemi esasina gdre muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemi, bir miisterek ydnetime tabi
ortakliktaki sermaye paymin defter degerinin, istirak edilen ortakligin 6zkaynaginda dénem iginde
ortaya cikan degisiklik tutarindan, istirak edene diisen pay kadar artirilip azaltilmasini ve istirak
edilen ortakliktan alinan kar paylarinin, miisterek yonetime tabi ortaklik tutarinin bu sekilde
degistirilmis degerinden diisiilmesini dngoren muhasebelestirme yontemidir. Sirket’in Maya’nin
0zkaynagindan aldig1 pay, Maya’daki sermaye payinin kayitli degerini agmasi durumunda finansal
tablolarda 6zkaynak yontemiyle muhasebelestirilen yatirimlara ait tutar sifira indirilir. Sirket’in bu
yatirnm adina herhangi bir taahhiidii veya adina yapilmis 6demesi olmadigi durumlarda, ilave
zararlarin kayitlara alinmasi durdurulur.

Finansal tablolar, miisterek kontroliin bagladig: tarihten bittigi tarihe kadar, Sirket’in muhasebe
politikalarinin uyumu igin yapilan diizeltme kayitlarindan sonraki Sirket’in 6zkaynak yontemiyle
muhasebelestirilen yatirimlarin kar veya zarar ile diger kapsamli gelirindeki payim igerir.

Miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolari, Sirket’in finansal tablolari ile uyumlu olarak
ayn1 hesap doneminde, ayn1 muhasebe ilkelerine gore hazirlanmistir.

Asagidaki tablo, 30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in miisterek yonetime
tabi ortakliktaki pay oranini gostermektedir:

Sirket 2014 (%) 2013 (%)

Maya 50 50
Mlisikteki finansal tablolarda, Maya 6zkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilmistir.
Karsilastirmal Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir
ve énemli farkliliklar agiklanir.

31 Aralik 2013 tarihine iligkin tutarlar cari donem sunumuna uygunluk agisindan ilisikteki finansal
tablolarda yeniden siniflandirilmugtir.

31 Aralik 2013 tarihine iliskin finansal tablolarda yapilan diizenleme

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap donemine ait “uzun vadeli yilikiimliiliikler” igerisinde
gosterilen 33.179.573 TL tutarindaki iligkili taraflara uzun vadeli diger borg¢lar, karsilastirmali
finansal tablolarda “uzun vadeli yikiimlilikler” altinda “uzun vadeli borglanmalar” olarak
siniflandirilmistir.

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap donemine ait “donen varliklar” altinda “diger donen
varliklar” igerisinde gosterilen 232.664 TL tutarindaki verilen siparis avanslari, Karsilastirmali
finansal tablolarda “donen varliklar” altinda “pesin 6denmis giderler” olarak siniflandirilmistir.

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap donemine ait “duran varliklar” altinda “diger duran
varliklar” igerisinde gosterilen 2.032.346 TL tutarindaki verilen siparis avanslari, karsilastirmali
finansal tablolarda “duran varliklar” altinda “iligkili taraflardan diger alacaklar” olarak
siniflandirilmistir.



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Haziran 2014 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

2
2.1
216

2.1.7

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam:)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ara donem Ozet finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalarinin
uygulanmasinda kullanilan Sirket YoOnetimi’ne ait tahmin ve varsayimlar 31 Aralik 2013 tarihi
itibariyla ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal tablolarinda kullanilanlarla aynidir.

Portfoy stmrlamalarina uyumun kontrolii

30 Haziran 2014 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
veriler bilgiler: SPK’nin 11.14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi
itibartyla SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy smirlamalarma uyumunun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki verilere
gore hazirlanmgtr.
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3

Iliskili Taraf Aciklamalar

Sirket’in, ana ortagi ve kontrol eden taraf Global Holding’tir. Sirket’in iligkili taraflar1 Global
Holding ile dogrudan ve dolayl istirakleri ve Sirket biinyesindeki personel ve {ist diizey
yoneticilerdir.

Iligkili taraflarla alacak ve yiikiimliiliikler

Sirket’in, 30 Haziran 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla, iliskili taraflarla olan alacak ve yiikiimliiliikleri
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
Doénen Varhklar
Ticari alacaklar
Siimerpark Gida Isletmeciligi AS 31.340 299.225
Duran Varhklar
Diger alacaklar
Maya 2.248.464 2.032.346
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢clanmalar.
Global Holding 27.902.029 -
Diger borglar:
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri AS 366.843 430.737
Global Menkul Degerler AS 156.027 113.130
Diger 4.387 4.388
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalar
Global Holding - 33.179.573
Toplam 28.429.286 33.727.828

Sirket’in, 30 Haziran 2014 tarihi itibariyla, 31.340 TL tutarindaki iliskili taraflardan ticari alacaklari,
Siimerpark Gida Isletmeciligi AS tarafindan Siimerpark AVM’de bir béliimiin kiralanmas1 sonucu
olusmustur (31 Aralik 2013: 299.225 TL).

30 Haziran 2014 tarihi itibariyla, diger duran varliklar i¢erisinde siniflanan 2.248.464 TL tutarindaki

diger alacaklar Kibris’ta gelistirilecek proje i¢in Sirket tarafindan Maya’ya verilen avanslardan
olusmaktadir (31 Aralik 2013: 2.032.346 TL) (Not 9).

Global Holding’e olan kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar Sirket’in donem igerisinde gergeklestirdigi
kredi 6demelerine istinaden alinmistir. 30 Haziran 2014 tarihi itibari ile ilgili borcun faiz orani igin
T.C. Merkez Bankas: tarafindan agiklanan reeskont faiz orani olan %11,75 dikkate alinmistir (31
Aralik 2013: %11,75).
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3 Nliskili Taraf Aciklamalar1 (devami)
liskili kuruluglar ile islemler

Sirket’in, 30 Haziran 2014 ve 2013 tarihlerinde ara sona eren hesap dénemlerinde iligkili taraflarla

olan islemleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 30
Haziran
2014
Kira giderleri
Global Holding 14.992
Kira geliri
Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S 19.498
Faiz geliri
Maya 123.748
Faiz gideri
Global Holding 1.780.685
Global Menkul Degerler AS 7.510
Sigorta giderleri
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri AS 130.564
Diger giderler
Global Menkul Degerler AS 34.693

1 Nisan - 30 1 Ocak — 1 Nisan —
Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2014 2013 2013

7.283 12.623 6.445

8.099 - -
63.432 119.719 61.358
845.360 1.669.217 1.030.701
4.041 10.746 5.472
65.282 139.107 69.554
14.163 - -

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren ara hesap doneminde iist yonetime yapilan 6demeler 126.304 TL
tutarinda maas ve 91.178 TL tutarindaki huzur hakkindan olugmaktadir (30 Haziran 2013: sirasiyla

126.536 TL ve 93.943 TL).

4 Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2014

31 Aralik 2013

Kasa 578 690
Bankalar 799.558 1.074.651
- Vadesiz mevduat 799.558 1.074.651
Diger hazir degerler 9 9
Finansal durum tablosunda yer alan toplam 800.145 1.075.350
Bloke mevduat (590.528) (833.183)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit

ve nakde esdeger varhklar 209.617 242.167

30 Haziran 2014 tarihi itibariyla, Sirket’in Stimerpark AVM igin refinansman kredisini kullandiran
Tiirkiye Is Bankas1 AS nezdinde 590.528 TL blokaj tutar: bulunmaktadir (31 Aralik 2013: 833.183).

11
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5

6

Finansal Yatirimlar

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in tamami gercege uygun degerleriyle
ilisikteki finansal tablolara yansitilan alim satim amacli menkul kiymetlerden olusan finansal
yatirimlar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2014

31 Aralik 2013

Hisse senetleri - 473

Toplam - 473
30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, hisse senetlerinin detay1 asagidaki gibidir:
30 Haziran 2014 31 Arahk 2013

Gergege Gergege

uygun uygun

Maliyet degeri Maliyet degeri

Global Holding - - 545 465

Diger - - 10 8

Toplam - - 555 473

Ticari Alacaklar

30 Haziran 2014 31 Aralik 2013

Alacak ¢ek ve senetleri 4.442.202 2.469.283
Alicilar 3.991.988 4.529.874
Siipheli alacaklar 534.869 335.628
Stipheli alacaklar karsilig (534.869) (335.628)
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 3) 31.340 299.225
Toplam 8.465.530 7.298.382

30 Haziran 2014 tarihi itibariyla, alacak ¢ek ve senetlerinin 4.271.320 TL tutarindaki kismu, Sirket’in
Denizli arazisi iizerinde insaati devam eden “Siimerpark Evleri” konut projesi kapsaminda satis
yaptig1 daire sahipleri (31 Aralik 2013: 2.389.926 TL), 170.882 TL tutarindaki kismu ise Stimerpark
AVM kiracilart (31 Aralik 2013: 74.149 TL) tarafindan verilmistir.

Sirket’in 30 Haziran 2014 tarihi itibariyla, 3.991.988 TL olan “Alicilar” hesabinin 3.504.490 TL
tutarindaki kismu satigin1 gerceklestirdigi Stimerpark Evleri konut projesine ait konut satislarindan
(31 Aralik 2013: 3.401.490 TL), 487.498 TL tutarindaki kismi ise, Stimerpark Aligveris Merkezi
(“Stimerpark AVM”) kiracilarindan alacaklarindan olugsmaktadir (31 Aralik 2013:1.118.178 TL TL).

30 Haziran 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait siipheli ticari alacak
kargilig1 hareket tablosu asagidaki gibidir:

Acilig bakiyesi, 1 Ocak

Doénem iginde ayrilan karsiliklar

Kapanis bakiyesi

30 Haziran 2014

30 Haziran 2013

335.628 319.279
199.241 16.349
534.869 335.628
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7 Bor¢lanmalar
30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla, Sirket’in kisa vadeli bor¢clanmalar1 asagidaki
gibidir:
30 Haziran 2014 31 Arahik 2013
Orijinal Orijinal
para birimi TL para birimi TL
Mligkili taraflara kisa vadeli
bor¢lanmalar (Not 3) TL 27.902.029 27.902.029 - -
Mliskili taraflara uzun vadeli
bor¢lanmalar (Not 3) - - TL 33.179.573  33.179.573
Toplam finansal bor¢lar 27.902.029 33.179.573

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in finansal bor¢lar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2014

31 Aralhk 2013

Orijinal Orijinal
para birimi TL para birimi TL
Uzun vadeli kredilerin kisa
vadeli kisimlari TL 3571.889  3.571.889 4.569.804 4.569.804

Uzun vadeli banka kredileri TL 23.195519 23.195.519

Toplam finansal borc¢lar 26.767.408

16.394.857  16.394.857

20.964.661

Kredilerin faiz oranlari, degisken faizli krediler igin TR Libor + %5,0 (31 Aralik 2013: TR Libor +
%5,0) ve sabit faizli krediler i¢in %12,5-19,4 arasindadir (31 Aralik 2013: %12,5-19,5).

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, banka kredilerinin geri deme plani asagidaki

gibidir:

30 Haziran 2014

31 Arahk 2013

1 yildan kisa

1 -2 yil arasi
2 —3 yil aras1
3 yildan fazla

3.571.889 4.569.804
6.253.452 4.375.676
4.731.539 3.770.724
12.210.528 8.248.457
26.767.408 20.964.661
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7

Bor¢lanmalar (devami)

Sirket, 2 Mayis 2013 tarihinde, yatirim amacgli gayrimenkuller portféyiinde yer alan Siimerpark
AVM’nin finansmani kapsaminda kullanmis oldugu banka kredilerinin refinansmanina ydnelik
olarak toplam 23.000.000 TL tutarinda genel nakdi ve gayrinakdi kredi (“refinansman kredisi”)
sOzlesmesi imzalamustir.

Refinansman sézlesmesine gore, s6zlesmenin imza tarihinden refinansman kredisinin kullandirim
siiresinin sonuna kadar hesaplanacak tigcer aylik donemlerin sonunda nakdi kredinin nakit olarak
kullanilmayan kismi iizerinden bu kismin yillik %0,75°1 oraninda taahhiit komisyonu ve refinansman
kredisini kullandiran bankaya s6zlesmenin imza tarihinde nakdi kredi tutar1 iizerinden pesin olarak
tahsil edilmek tizere %1,50 tutarinda kredi tahsis komisyonu ddenecektir. Refinansman kredisinin
refinansman yoluyla erken 6denmesi durumunda, Sirket erken ddenen tutara vadeye kalan ortalama
yil tistiinden %2 oraninda erken 6deme komisyonu ddeyecektir. Sirket tarafindan kredi kullandirim
stiresi i¢inde kullanilmayan veya iptal edilen kismu i¢in iptal edilen kredi taahhiidiiniin %11 oraninda
limit iptal komisyonu ddeyecektir.

Sozlesme kapsaminda kullanilan refinansman kredisi asagida belirtilen hususlar dahilinde teminat
altina alinmgtir;

e Global Holding, Sirket’in ilgili s6zlesme kapsaminda kullanmis oldugu refinansman kredisinden
kaynaklanan tiim bor¢ ve taahhiitlerine refinansman kredisinin vadesi boyunca miiteselsil kefil
olmustur.

o Siimerpark AVM ve tiim tasinabilir varliklari lizerine refinansman kredisini kullandiran banka
lehine 1. dereceden 35.000.000 TL tutarinda ipotek tesis edilmistir.

e Sirket’in Stimerpark AVM ile ilgili tiim hesaplar1 refinansman kredisini kullandiran banka
nezdinde banka hesaplar1 (“proje hesab1”) iizerine banka lehine rehin tesis edilecektir.

e Siimerpark AVM kiracilariyla Sirket arasinda imzali olan veya imzalanacak kira
sozlesmelerinden dogan alacaklarin tamami refinansman kredisini kullandiran bankaya temlik
edilecektir.

e Refinansman kredisinin kullandirimi sonrasinda Stimerpark AVM kiracilarindan elde edilen
gelirler proje hesabina yatirilacak ve kredi kullandirim tarihinden itibaren her donemdeki anapara
ve faiz 6demelerini karsilayacak diizeye ulasana kadar aylik donemlerde borg servisi rezerv
hesabina aktarilacaktir. Banka rehin hakkina istinaden borg servisi rezerv hesabi lizerinde bloke
tesis edecektir.

e Sirket, refinansman kredisi vadesi boyunca geriye ve ileriye dogru Siimerpark AVM’den elde
edilen gelirlerle ilgili olarak borg servisi karsilama oranini saglayacaktir.

o Sirket, refinansman kredisi i¢in yapacagi tiim 6demelere ek olarak her mali yil bitiminden itibaren
90 giin icinde Stimerpark AVM’ye ait net serbest nakit akis fazlasmi kredi anapara zorunlu erken
O0demesi olarak refinansman kredisini kullandiran bankaya 6deyecektir.

e Siimerpark AVM sigorta ettirilecek ve sigorta iglemlerinden dogacak alacaklar refinansman
kredisini kullandiran banka lehine temlik edilecektir.

30 Haziran 2014 tarihi itibariyla, Sirket’in banka kredilerinin teminati olarak 2012 yili igerisinde
tizerinde Siimerpark Evleri konut projesinin insaatt tamamlanan Denizli’deki arazisi, kredileri
kullandiran banka lehine 26.800.000 TL bedelle ipoteklidir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, Sirket’in banka kredilerinin teminati olarak 2011 yil1 igerisinde ingas1
tamamlanan ve hizmete acilan aligveris merkezi ile 2012 yil1 icerisinde {izerinde Siimerpark Evleri
konut projesinin ingaat1 tamamlanan Denizli’deki arazisi kredileri kullandiran banka Iehine, sirasiyla
90.000.000 TL ve 26.800.000 TL bedelle ipoteklidir.

Sirket, 21 Subat 2014 tarihinde, genel finansman i¢in 12.125.000 TL limitli %15 sabit faiz ile Genel
Kredi Sozlesmesi imzalamigtir. Sirket, 30 Haziran 2014 tarihi itibartyla s6z konusu limitten
6.800.000 TL kredi kullanmustir.
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8 Ticari Borglar

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibaryla, ticari borglar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2014

31 Aralik 2013

Givenlik hizmetlerine iliskin bor¢lar 222.495 130.693
Bakim ve onarim islerine iligkin borg¢lar 143.465 89.636
Elektrik hizmetlerine iliskin borglar 141.258 159.055
Danismanlik hizmetlerine iliskin borglar 96.485 106.023
Reklam hizmetlerine iligkin borglar 75.028 52.005
Miiteahhit firmalara borglar 62.104 19.327
Dekorasyon hizmetlerine iligkin borglar - 60.480
Diger borglar 60.502 40.905
Toplam 801.337 658.124

9 Diger Alacaklar ve Borg¢lar
Kisa Vadeli Diger Alacaklar

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, kisa vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2014

31 Aralik 2013

Verilen depozito ve teminatlar 137.340 137.340
Personelden alacaklar 4,597 4.756
Diger 11.251 -
Toplam 153.188 142.096

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, uzun vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2014 31 Arahk 2013
Mliskili taraflardan diger alacaklar (Not 3) 2.248.464 2.032.346
Toplam 2.248.464 2.032.346

30 Haziran 2014 tarihi itibariyla, 2.248.464 TL (31 Aralik 2013: 2.032.346 TL) tutarindaki uzun
vadeli diger alacaklar KKTC’de gelistirilecek proje icin Sirket tarafindan Maya’ya verilen

avanslardan olugmaktadir.

Kisa Vadeli Diger Borglar

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, kisa vadeli diger borglar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2014

31 Aralik 2013

Iligkili taraflara borglar (Not 3) 527.257 548.255
Danigsmanlik hizmetlerine iligkin borg¢lar 24.552 35.740
Vergi barisi borglari - 138.196
Diger 16.334 3.207
Toplam 568.143 725.398
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10

Stoklar

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla stoklar satis amagli gayrimenkullerden

olusmaktadir.

Kisa Vadeli Stoklar

Stimerpark Evleri

Uzun Vadeli Stoklar

Stimerpark Evleri

30 Haziran 2014

31 Arahk 2013

863.707

2.447.069

863.707

2.447.069

30 Haziran 2014

31 Aralhk 2013

18.520.522

17.432.229

18.520.522

17.432.229

30 Haziran 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait yapilmakta olan satig
amagli gayrimenkullerin hareket tablosu agagidaki gibidir:

30 Haziran 2014 30 Haziran 2013

Acilis bakiyesi 19.879.298 26.338.469
Girisler 1.088.293 163.000
Cikaslar® (1.583.362) (4.135.550)
Kapams bakiyesi 19.384.229 22.365.919

(*) 30 Haziran 2014 tarihi itibariyla 1.583.362 TL olan “Cikiglar” tutari, satis amagli gayrimenkul satig
maliyetine (30 Haziran 2013: 4.135.550 TL) ait bedelden olugsmaktadir.

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, stoklar, Denizli arazisi tizerinde insaati devam
eden Sitimerpark Evleri konut projesinden olusmaktadir. Toplam 608 konuttan olusmasi planlanan
konut projesinin 154 daire ve iki bloktan olusan ilk etabinda ingaat tamamlanmis ve 1 Ekim 2012
tarihi itibariyla, iskan ruhsati1 Denizli Belediyesi’nden alinmistir.

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren ara hesap doneminde teslimati gergeklestirilmis olan dairelere
iligkin olarak Sirket finansal tablolarinda 1.839.800 TL tutarinda satis amagl gayrimenkul satig
gelirleri ve 1.583.876 TL tutarinda satis amagli gayrimenkul satis maliyetini kaydetmistir.

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait girigler iginde 110.667 TL (31 Aralik
2013: 110.451 TL) ve 977,626 TL tutarinda sirasiyla aktiflestirilen finansman maliyeti ve 3. Blok
konutlar i¢in 6denen hakedis bedeli bulunmaktadir.

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in satis amacli gayrimenkullerinin
iizerinde insa edildigi arazi krediyi kullandiran banka lehine 1. dereceden 26.800.000 TL bedelle
ipoteklidir.
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Yatirnm Amach Gayrimenkuller

30 Haziran 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, yatirim amagli gayrimenkullerin
hareket tablosu asagidaki gibidir:

2014 2013
Donem basi 169.765.000 167.620.000
Girigler 140.093 284.424
Dénem sonu 169.905.093 167.904.424

30 Haziran 2014 tarihi itibariyla yatirim amach gayrimenkullerin gergege uygun degerleri 31 Aralik
2013 tarihli finansal tablolarin ilgili dipnotunda belirtilen gergege uygun degerleridir.

Denizli Siimerpark AVM

Sirket’in, yatirrm amagli gayrimenkulleri 12 Mart 2011 tarihinde faaliyete gecen Siimerpark
AVM’den olusmaktadir.

30 Haziran 2014 tarihi itibartyla, Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri iizerindeki sigorta tutari
127.143.248 TL’dir (31 Aralik 2013: 111.061.518 TL).

30 Haziran 2014 tarihi itibariyla Siimerpark AVM ve tiim taginabilir refinansman kredisinin teminati
olarak 1. Dereceden 35.000.000 TL bedelle ipoteklidir.

31 Aralik 2013 tarihi itibartyla, Siimerpark AVM ve tiim tasinabilir refinansman kredisinin teminati
olarak 1. Dereceden 35.000.000 TL bedelle ipoteklidir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla Siimerpark
AVM, banka kredilerinin teminati olarak 2. Derecede 90.000.000 TL bedelle ipoteklidir.

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, ilgili aligveris merkezinde yer alan
hipermarketin 20 yilligina kiraci olarak bulunmasina dair serhi bulunmaktadir.
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12 Maddi Duran Varliklar

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren ara hesap donemindeki maddi duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:
Maliyet 1 Ocak 2014 Girisler Cikislar 30 Haziran 2014
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 - - 32.600
Tagitlar - - - -
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari 473.212 16.436 - 489.648
Toplam 505.812 16.436 - 522.248
Cari Donem
Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2014  Amortismam1  Cikislar 30 Haziran 2014
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) - - (32.600)
Tasitlar - - - -
Demirbaglar ve ofis ekipmanlari (309.250) (29.574) - (338.824)
Toplam (341.850) (29.574) - (371.424)
Net maddi duran varhiklar 163.962 150.824
30 Haziran 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi duran varliklar hareketleri
asagidaki gibidir:
Maliyet 1 Ocak 2013 Girisler Cikislar 30 Haziran 2013
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 - - 32.600
Tagitlar 152.975 - (152.975) -
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari 461.826 8.707 - 470.533
Toplam 647.401 8.707 (152.975) 503.133
Cari Donem
Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2013  Amortismam Cikislar 30 Haziran 2013
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) - - (32.600)
Tagitlar (152.975) - 152.975 -
Demirbaglar ve ofis ekipmanlari (245.765) (31.113) - (276.878)
Toplam (431.340) (31.113) 152.975 (309.478)
Net maddi duran varhiklar 216.061 193.655
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13  Maddi Olmayan Duran Varhklar

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar

hareketleri asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2014 Girisler 30 Haziran 2014
Haklar 2.698.324 - 2.698.324
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 69.920 - 69.920
Toplam 2.768.244 - 2.768.244
Cari Donem
Birikmis itfa paylar 1 Ocak 2014 itfa pay1 30 Haziran 2014
Haklar (1.440.238) (111.919) (1.552.157)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (51.459) - (51.459)
Toplam (1.491.697) (111.919) (1.603.616)
Net maddi olmayan duran varhklar 1.276.547 1.164.628

1870 yilinda yapilan 6. Vakif Han binasi, 1 Subat 2005 tarihinde 15 yilli§ina “restore et/islet/devret”
sistemi ile Vakiflar Genel Miidiirliigii’'nden kiralanmistir. Bina is merkezi olarak kullanilmakta olup,
kira geliri saglanmaktadir. Sirket, ilisikteki finansal tablolarda Vakif Han kullanim hakkini maddi
olmayan duran varliklara siniflamaktadir.

30 Haziran 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar
hareketleri asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2013 Girisler 30 Haziran 2013
Haklar 2.655.165 - 2.655.165
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 69.920 - 69.920
Toplam 2.725.085 - 2.725.085
Cari Donem
Birikmis itfa paylar 1 Ocak 2013 itfa pay1 30 Haziran 2013
Haklar (1.170.538) (114.622) (1.285.160)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (51.459) - (51.459)
Toplam (1.221.997) (114.622) (1.336.619)
Net maddi olmayan duran varhklar 1.503.088 1.388.466
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Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

30 Haziran 2014 tarihi itibariyla, Maya’nin net varliklar1 867.682 TL (31 Aralik 2013: 647.728 TL)
tutarinda eksi bakiye vermektedir. Sirket’in Maya’da sahip oldugu %50 hisseye takabiil eden kism
(433.841) TL (31 Aralik 2013: (323.864) TL) dir.

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, Maya’nin varliklar, yiikimliilikler ve
0zkaynak toplamlar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2014 31 Aralik 2013

Toplam varliklar 1.535.715 1.547.298
Toplam yiikiimliilikler (2.403.397) (2.195.026)
Net yiikiimliiliikler (867.682) (647.728)

30 Haziran 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait 6zet gelir tablosu asagidaki
gibidir:

2014 2013
Hasilat - -
Satiglarin maliyeti - -
Donem zarari (219.651) (289.598)

Sirket, 6zkaynak methoduyla muhasebelestirdigi Maya’nin satin alinmasi esnasinda ortaya g¢ikan
3.522.181 TL tutarindaki serefiye ile ilgili olarak gerceklestirdigi deger diisiikliigli ¢calismasinda
finansal tablolarda taginan serefiye tutarini Maya’nin gercege uygun degeri ile karsilastirmis ve bir
deger diistikliigli olmadigi sonucuna ulagsmistir. Maya KKTC Hiikiimeti ile yaptig1 sézlesmeler
uyarinca Tatlisu Magosa’da tahsis edilen arazi iizerinde otel, villa ve apart bulunan tatil kdyii projesi
yapacaktir. Rapor tarihi itibariyla arazi iizerinde istimlak ¢alismalari heniiz tamamlanmadigi i¢in
ingaata baglanmamustir.

30 Haziran 2014 tarihi itibariyla yapilan serefiye deger diisiikliigii testleri ve kullanilan varsayimlar,
31 Aralik 2013 tarihli finansal tablolarin ilgili dipnotunda sunulmustur.
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Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Borg¢lar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, diger kisa vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2014 31 Arahk 2013
Dava karsiliklar1 &2 180.803 180.803
Toplam 180.803 180.803

Davalar
(1) Hak edis alacagimin tahsiline iligkin dava

Stimerpark AVM ingaat1 ile ilgili olarak 1 Mart 2010 tarihli “Teknik Kontrolliilk Hizmet
Sozlesmesi”nden kaynaklanan hak edis alacaginin faizi ile birlikte toplam 149.646 TL tutarinda tahsil
edilmesine iliskin olarak taraf miiteahhit firma tarafindan dava agilmistir. Sirket tarafindan alacak
takibine itiraz edilmis ve 600.000 TL tutarinda maddi ve 100.000 TL tutarinda manevi tazminat
talebiyle karsi dava acgilmistir. Sirket tarafindan ilgili tazminat tutarlarinin belirlenmesi i¢in, Denizli
3. Asliye Hukuk Mahkemesi gozetiminde zarar tespiti yaptirilmistir. Mahkeme AVM ingaatinda kesif
yapilmasina karar vermistir. Bilirkisi raporu mahkemeye intikal etmis, mahkeme dosyanin yeniden
bilirkisiye gonderilmesine karar vermistir. 1 Temmuz 2013 tarihli celsede davanin kismen kabuliine
karar verilerek Sirket tarafindan yapilan itirazin kismen iptaline ve takibin 133.350 TL {izerinden
yapilmasina karar verilmistir. Kararin bozulmasi ve icranin geri birakilmasi talebiyle temyiz
edilecektir. Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibari ile takibe konu olan 133.350 TL tutar1 dava karsilig1
olarak kaydetmistir. Sikret’in karar1 temyiz talebi reddedilmis ve bu karara karsi karar diizeltme
kanun yoluna bagvurulmustur. Karar diizeltme siirecinde kararin icrasinin geri birakilmasi hukuken
miimkiin olmadigindan 304.880 TL tutarindaki teminat mektubu nakde ¢evrilmek suretiyle bedel
O0denmistir. Karar diizeltme siireci devam etmektedir.

(2) Tazminat talepli dava

Stimerpark AVM insaati ile ilgili olarak komsu parsel maliki tarafindan arsasina dokiilen molozlarla
ilgili 36.000 TL tazminat talepli dava acilmistir. 29 Mart 2013 tarihinde goriilen Son davada davanin
kismen kabuliine karar verilerek, faizi ile birlikte eski hale getirme bedeli olarak 45.870 TL ve
ecrimisil bedeli olarak 1.583 TL’nin Sirket’ten alinarak davaciya verilmesine hiikmedilmistir.
Kararin bozulmasi ve icranin geri birakilmasi talebiyle temyiz edilmistir. Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi
itibari ile hitkme konu olan 47.453 TL tutar1 dava karsilig1 olarak kaydetmistir.

(3) Insaat Isi Sézlesmesi kapsamindaki alacagin tahsiline iliskin dava

Siimerpark AVM ikmal Insaat isine iliskin 12 Subat 2010 tarihli sdzlesmeye iliskin artan imalatlarin
0denmedigi iddiasiyla, kesin hak edis alacak miktarinin tespiti ve 2.708.085 TL nin tahsiline iligkin
olarak miiteahhit firma tarafindan Sirket’e dava acilmustir. Sirket tarafindan, azalan imalat bedelleri
ve nefaset kesintileri dikkate alindiginda davaci lehine bir farkin bulunmadigi, son hak edis raporunun
Sirket tarafindan onaylanmadig1 seklinde davaciya cevap verilmistir. Ayrica, Istanbul 35. Asliye
Ticaret Mahkemesinde goriilen Sirket ile Teknik Kontrollitkk Hizmet Saglayicist arasindaki davanin
da bu dava bakimindan bekletici mesele yapilmasi talep edilmistir. Miiteahhit firma kesintilerin
bulunmadigini ve artan maliyetlerin Sirket tarafindan kabul edildigini ve ingaatin eksiksiz yapildig
iddiasiyla kesin hak edis tutarinin tahsilini talep etmistir. Sirket tarafindan gegici kabul ile kesin kabul
arasinda yapilan ek hak edis islerin tutarina iliskin itirazda bulunulmustur. Mahkeme tarafindan kegif
yapilmast ve bilirkisi raporu hazirlanmasi i¢in Denizli Asliye Ticaret Mahkemeleri’ne talimat
verilmesine karar verilmistir. Bilirkisi raporu hazirlanmis ve rapora karsi beyanlar sunulmustur.
Taraflar arasinda uzlagma goriismeleri devam etmektedir.
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Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Borglar (devami)

Davalar (devami)
(4) Stimerpark markaswn kullanilmasina iligkin dava

Davaci adina Denizli 3. Asliye Hukuk Mahkemesi’'nde tescilli “Stimerpark” markasin1 Sirket
tarafindan Siimerpark AVM olarak kullanilmasindan dolayr marka kullanimimin durdurulmas: ve
onlenmesi talepli dava acilmistir. Stimerpark AVM markasimin Sirket adina tescilli oldugu ve
kullaniminin yasal ve mesru oldugu itiraz1 ile cevap verilmistir. Sirket, aleyhte acilan davaya karsilik
olarak Istanbul 1. Fikri Sinai Haklar Hukuk Mahkemesi’nde markanin hiikiimsiizliigii davasi
acnustir. On inceleme durusmasinda davali vekilinin yetki itirazi reddedilmistir. Sirket aleyhine
acilan davaya iliskin olarak Denizli 3. Asliye Hukuk Mahkemesi’ne yazilan miizekkere cevabin
beklenmesine ve cevap geldigi zaman dosyanin bilirkisiye verilmesine karar verilmistir.

Teblig edilen bilirkisi raporuna kars1 beyanda mahkemeye bilgi ve belgeler sunuldugundan yeni rapor
almmmak tizere yeniden heyet olusturularak yeni rapor alinmasina karar verilerek celse ertelenmistir.

Taahhiitler

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve
ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar1 asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRI'ler 30 Haziran 31 Arahk 2013

A.Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin

Toplam Tutar1® 61.843.200 151.843.200

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari -
- Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI ler -
- Miisterek yonetime tabi ortakliklari lehine vermis oldugu

TRI’ler® 189.872 190.744

C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitiilmesi Amaciyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar1 -

D.Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutari -

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis

Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari -

62.033.072 152.033.944

® Ana ortakligin kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TR1'leri kapsamaktadir. 30 Haziran 2014 ve 31 Aralik
2013 itibariyla sz konusu TRi'lerin tamami TL cinsindendir.

() Sirket'in miisterek yonetime tabi ortaklig1 lehine vermis oldugu TRI'leri (Sirket'in s6z konusu ortakliklardaki
kontrol oran1 nispetinde) kapsamaktadir. 30 Haziran 2014 itibariyla s6z konusu TRi'lerin 80.000 ABD Dolari
kargiligi 169.872 TL tutarindaki kismi ABD Dolar cinsinden olup kalan kismi TL cinsindendir (31 Aralik
2013: 80.000 ABD Dolar1 karsilig1 170.744 TL tutarindaki kism1 ABD Dolari cinsinden olup kalan kism1 TL
cinsindendir).
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Taahhiitler (devami)

30 Haziran 2014 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina
orani %0’dir (31 Aralik 2013: %0).

Sirket’in portfoyiinde yer alan gayrimenkuller {izerindeki ipotekler Not 10 ve Not 11°de
aciklanmugtir.

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, bilango dis1 yikiimliliikler agagidaki gibidir:

30 Haziran 2014 31 Arahik 2013
Verilen Teminat Mektuplar:
Devlet Emlak Malzemesi Dairesi 189.872 190.744
Ozellestirme Idaresi 43.200 43.200
Toplam 233.072 233.944

Cabsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar ve Cahsanlara Saglanan
Faydalara Iliskin Karsihklar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

30 Haziran 2014 tarihi itibariyla, 139.540 TL tutarindaki c¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglarin (31 Aralik 2013: 167.460 TL) 83.703 TL tutarindaki kism1 (31 Aralik 2013: 72.063 TL)
odenecek maaslardan, 55.837 TL (31 Aralik 2013: 95.397 TL) tutarindaki kismiysa personele iligkin
Odenecek vergilerden olusmaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalara Tliskin Karsiliklar

30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
Kidem tazminati karsiligi — uzun vadeli 82.843 72.110
Toplam 82.843 72.110

Yiiriirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen
davranislar disindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yiikiimlidiir. Bu yiikiimliiliik ¢aligilan her yil i¢in, 30 Haziran 2014 tarihi itibariyla, azami 3.438 TL
(31 Aralik 2013: 3.254 TL) olmak iizere, 30 giinliik toplam briit {icret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir. Toplam yiikiimliilik hesaplanirken kullanilan temel varsayim hizmet saglanan her
yil igin azami yiikiimliiliiglin enflasyon oraninda her alt1 ayda bir artmasi olarak kabul edilmistir.

TMS 19 - Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsiligt
ylkiimliliiginin  tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin  gelistirilmesini
gerektirmektedir. Sirket, 30 Haziran 2014 itibariyla tiim aktiieryal kayip ve kazanglarini, 6zkaynaklar
altinda, kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler,
calisanlara saglanan faydalardaki aktiieryal kazanglar hesabinda muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminati karsihiginin 30 Haziran 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren ara hesap
donemlerindeki hareketi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2014 30 Haziran 2013

Donem bagindaki kidem tazminati kargilig 72.110 125.183
Faiz maliyeti 4.271 5.036
Hizmet maliyeti 19.556 11.011
Donem i¢i 6demeler (4.381) -
Aktiieryal fark (8.713) 1.760
Kidem tazminati karsihig 82.843 142.990
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Pesin Odenmis Giderler, Diger Varhk ve Yiikiimliiliikler
Pesin Odenmis Giderler

30 Haziran 2014 31 Aralik 2013

Pesin 6denmis giderler- kisa vadeli 660.562 860.441
Pesin 6denmis giderler- uzun vadeli 285.031 461.271
Toplam 945,593 1.321.712

30 Haziran 2014 tarihi itibariyla, 945.593 TL tutarindaki pesin 6denmis giderlerin (31 Aralik 2013:
1.321.712 TL) 432.893 TL tutarindaki kismi1 (31 Aralik 2013: 816.673 TL) Sirket tarafindan Denizli
AVM kiracilarina kiralanan alana ait dekorasyon islerinin kiraci tarafindan yapilmasi i¢in 6denen
tutarlardan olugsmaktadir. Bu tutar s6zlesmede belirlenen kiralama donemi boyunca kira gelirlerinden
mahsup edilecektir.

Diger Donen Varliklar

30 Haziran 2014

31 Aralik 2013

Gelir tahakkuklar1 2.453.124 1.099.474
Indirilecek KDV 1.642.901 1.713.766
Pesin 6denmis vergiler 19.218 17.593
Toplam 4.115.243 2.830.833

Diger Duran Varliklar

Indirilecek KDV
Toplam

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

30 Haziran 2014

31 Aralik 2013

8.140.460

8.255.859

8.140.460

8.255.859

30 Haziran 2014

31 Aralik 2013

Alman avanslar ) 10.164.522 5.889.743
Gelecek aylara ait gelirler 22.656 31.276
Odenecek vergi, resim ve harclar 11.355 19.020
Toplam 10.198.533 5.940.039

(*) 30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla alinan avanslar, Sirket’in insaati devam eden
Stiimerpark Evleri konut projesine istinaden 3’iincii blok i¢in gerceklestirdigi satislar i¢in aldigi avanslardan

olugmaktadir.
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19

Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri

Odenmis Sermaye

30 Haziran 2014 tarihi itibartyla, Sirket’in kayitl sermayesi 89.100.000 TL’dir (31 Aralik 2013:
89.100.000 TL). 30 Haziran 2014 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi ihra¢ edilmis ve her biri 0.01
TL nominal degerde 8.910.000.000 adet hisseden meydana gelmistir (31 Aralik 2013: 0.01 TL
nominal degerde 8.910.000.000 adet hisse).

Sirket’in hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyazli hakki
bulunmamaktadir.

Sermaye diizeltme farklart

Sirket ortaklari tarafindan yapilan nakit sermaye tutarlar1t TL nin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla satin
alma giiciine gore enflasyon etkisini yansitacak sekilde diizeltildiginde 2.481.981 TL tutarinda
sermaye enflasyon diizeltmesi farki olugmaktadir.

Kardan ayrian kisitlanmus yedekler

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
hesabi1 1.187.526 TL tutarinda yasal yedeklerden olusmaktadir.

30 Haziran 2014 tarihi itibariyla, Sirket’in yasal kayitlarindaki net donem zarar1 2.636.801 TL (31
Aralik 2013: 6.658.253 TL zarar), ge¢mis y1l zararlar1 ise 3.020.505 TL (31 Aralik 2013: 6.252.147
TL) dir.

Gegmis yil karlart

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, ge¢mis yil karlar1 asagidaki kalemlerden
olusmaktadir:

30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
Olaganiistii yedekler 38.638 38.638
Gecmis yil karlar 33.746.198 37.953.866
Toplam 33.784.836 37.992.504
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20  Hasilat ve Satislarin Maliyeti

Sirket’in, 30 Haziran 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait hasilat detay1 ve

satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Hasilat 2014 2014 2013 2013
Stimerpark AVM kira
gelirleri 1.910.284 967.998 2.194.934 1.127.270
Satis amagli gayrimenkul
satiglari 1.839.800 465.800 4.099.575 3.052.000
Diger kira gelirleri © 434.970 217.485 409.130 190.130
4.185.054 1.651.283 6.703.639 4.369.400
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Satislarin maliveti 2014 2014 2013 2013
Satis amagh gayrimenkul
satiglarinin maliyeti (1.583.876) (506.232) (3.892.249) (2.841.191)
Kira gelirleri maliyeti (537.816) (300.755) (569.965) (305.613)
(2.121.692) (806.987) (4.462.214) (3.146.804)

(*) 30 Haziran 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap ara dénemlerine ait elde edilen kira geliri
Sirket’in {i¢iincii kisiden kiraladig: bir gayrimenkulil bagka bir ii¢lincii kisiye kiralamasindan elde

ettigi kira gelirinden olugsmaktadir.
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21 Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri, Genel Yonetim Giderleri

Genel yonetim giderleri

30 Haziran 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri

asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2014 2014 2013 2013
Personel giderleri 761.989 389.097 648.899 343.602
Stipheli alacak karsilik giderleri 199.241 - 16.349 -
Danigsmanlik giderleri 102.983 38.250 93.869 33.624
Kira giderleri 62.473 33.051 36.610 22.683

Stimerpark konut yonetim
giderleri 48.740 25.627 100.074 64.737
Amortisman ve itfa paylar 40.291 20.146 31.113 15.877
Bilgi islem giderleri 26.266 15.539 26.149 13.808
Noter ve resmi takip giderleri 14.213 3.391 27.342 26.302
Seyahat giderleri 9.363 4.334 8.472 3.002
Tagit araci giderleri 8.856 4.360 5.180 5.043
Vergi, resim ve harclar 5.055 1.676 9.319 878
Haberlesme giderleri 4231 1.938 5.159 2.403
Bina yonetim giderleri 1.860 325 11.398 -
Diger 49.025 33.209 71.677 62.092
Toplam 1.334.586 570.943 1.091.610 594.051

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri

30 Haziran 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait pazarlama, satis ve dagitim
giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak - 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2014 2014 2013 2013

Reklam ilan ve tanitim
giderleri 281.404 192.485 317.093 275.794
Hisse borsa payi1 24.577 - 22.921 323
Danigmanlik giderleri - 23.712 23.230 -
Toplam 305.981 216.197 363.244 276.117

22 Niteliklerine Gore Giderler

Sirket, finansal tablolarinda giderleri fonksiyon esasina gére siniflamustir. 30 Haziran 2014 tarihinde
sona eren hesap doneminde olusan amortisman ve itfa giderleri 141.493 TL (30 Haziran 2013:
145.735 TL)’dir. 30 Haziran 2014 tarihinde sona eren hesap déneminde kidem tazminati karsilik
giderleri 23.827 TL (30 Haziran 2013: 16.047 TL) dir.
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23 Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/Giderler
Esas faaliyetlerden diger gelirler

30 Haziran 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger
gelirler asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2014 2014 2013 2013

Kiracilarindan diger gelirler ¢ 14.428 - 93.794 93.794
Diger 4.810 4.597 22.009 5.235
Toplam 19.238 4597 115.803 99.029

(*) 30 Haziran 2014 tarihinde sona eren ara hesap déneminde 14.428 TL tutarindaki kiracilardan
diger gelirler Stimerpark AVM kiracilariyla yapilan sozlesmelerin feshi sonucu veya cezai
yaptirimlardan elde edilen diger gelirlerden olusmaktadir. (30 Haziran 2013: 93.794 TL)

24  Finansman Gelirleri
30 Haziran 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait finansman gelirleri

asagidaki gibidir:
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2014 2014 2013 2013
Mliskili taraflardan faiz gelirleri ¢ 123.748 63.433 119.719 61.358
Diger 10.314 5.059 51 (140)
Toplam 134.062 68.492 119.770 61.218

) 30 Haziran 2014 tarihinde sona eren hesap déneminde iliskili taraflardan faiz gelirleri altinda
kaydedilen 123.748 TL Maya’dan elde edilen faiz gelirlerinden olugsmaktadir (30 Haziran 2013:
119.729 TL)

25 Finansman Giderleri

30 Haziran 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait finansman giderleri

asagidaki gibidir:
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2014 2014 2013 2013
Kredi faiz giderleri 1.753.353  1.025.773  1.928.050 742.496
Mliskili taraflar faiz giderleri 1.788.195 849.401 1.679.963 1.036.174
Teminat mektubu giderleri 304.882 - - -
Kredi komisyon giderleri 47.352 41.059 357.610 357.610
Banka masraflari 6.314 866 6.831 1.597
Diger 5.641 2.715 6.968 4.891
Toplam 3.905.737  1.919.814  3.979.422  2.142.768
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26 Pay Basina Kazanc¢/(Kayip)

Pay basina kazang/(kayip) tutar1 net donem karinin veya zararmin Sirket paylarmin cari dénem
icindeki agirlikli ortalama pay adedine bolinmesiyle hesaplanir. 30 Haziran 2014 ve 2013
tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait pay basina kazang/(kayip) hesaplamasi asagidaki

gibidir:
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2014 2014 2013 2013
Net dénem zarar1 (3.329.642) (1.789.569) (2.957.278) (1.630.093)
Paylarin agirlikli ortalama sayisi -
Agirlikli ortalama pay adedi 8.910.000.000 8.910.000.000 8.910.000.000 8.910.000.000
Pay bagina kayip (0,00037) (0,00020) (0,00033) (0,00018)

27 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

27.1. Piyasa Riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa
fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin
degerini etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yonetim programi, finansal piyasalarin 6ngoriilemezligine odaklanmakta olup,
Sirket’in finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amaclamustir.
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27 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)
27.1. Piyasa Riski (devami)
Kur riski

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarini, TL’ye ¢evirirken islem tarihindeki kur ile raporlama doénemi sonundaki kur oranlardaki degisiklikler
nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir.

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla Sirket’in yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir:

30 Haziran 2014

31 Arahk 2013

TL Karsihig
(Fonksiyonel para birimi)

ABD Dolarn

TL Karsihigi
(Fonksiyonel para birimi)

ABD Dolar

1. Ticari Alacaklar

1.484

699

5.037

2.360

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa,Banka hesaplar1 dahil) - - - - -

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -

3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3) 1.484 699 - 5.037 2.360

5. Ticari Alacaklar - - - - N

6a. Parasal Finansal Varliklar - - - - N

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -

7. Diger - - - - -

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8) 1.484

10. Ticari Borglar - - - - N

11. Finansal Yukiimlulikler - - - - N

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - - - -

12b. Parasal Olmayan DigerY iikiimliiliikler - - - - -

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler(10+11+12) - - - - -

14. Ticari Borglar - - - - -

15. Finansal Yukiimlulikler - - - - N

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler - - - - -

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - - - -

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) - - - - -

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) - - - - -

19. Bilanc¢o Dis1 Tiirev Araclarin Net Varhk/(Yiikiimliiliik) -

20. Net Yabanci Para Varhik/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 1.484 699 - 5.037 2.360

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk/(Yiikiimliiliik) 1.484
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27 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

27.1. Piyasa Riski (devamy)
Kur riskine duyarlilik

Sirket, ABD Dolar1 cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10’luk oran, Uist diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin dénem sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif

deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

30 Haziran 2014
Yabanci Paranin

Yabanci Paranin

Deger Kazanmas1 Deger Kaybetmesi

ABD Dolarr’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde

ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiligii (148)

ABD Dolari1 riskinden korunan kisim (-) -

ABD Dolar1 Net Etki (148)
31 Arahk 2013

Yabanci Paranin

Yabanci Paranin

Deger Kazanmas1 Deger Kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde

ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiligii (504)
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) --
ABD Dolar1 Net Etki (504)

28 Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Bulunmamaktadir.
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EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK’nin “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlama Tebligi” uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy sinirlamalarma uyumunun kontroliine
iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir. Ayrica, 2 numarali notta belirtildigi iizere burada yer verilen
bilgiler Sirket’in konsolide olmayan verileridir.

30 Haziran 2014 tarihi itibariyla, Sirket, SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II1-48.1
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin 24. Maddesinin “a, b, ¢, ¢ ve d” bentleri ile 22.

ve 38. maddelerinde belirtilen sinirlamalara uymustur ve bu sinirlamalara iligkin oranlar asagida gosterilmistir
(31 Aralik 2013: Uyumsuzluk yoktur).
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EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenleme Cari Dénem (TL)  Onceki Dénem (TL)

A Para ve Sermaye Piyasast Araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 4.821.739 998.390
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar  111-48.1. Md. 24 / (a) 190.435.490 191.640.348
C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 4.022.181 4.022.181
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ () - -
Diger Varhklar 20.216.166 17.262.724
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1. Md. 3/ (k) 219.495.576 213.923.643
E Finansal Borglar 111-48.1. Md. 31 26.767.408 20.591.259
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1. Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglart 111-48.1. Md. 31 - -
H 1liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 28.429.286 34.113.659
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 152.929.073 157.422.078
Diger Kaynaklar 11.369.809 1.796.647
D Toplam Kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (k) 219.495.576 213.923.643
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme Cari Déonem (TL)  Onceki Déonem (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 Y1llik Gayrimenkul Odemeleri igin
Al Tutulan Kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
A2 Vadeli/Vadesiz TL/D&viz 111-48.1. Md. 24 / (b) 799.558 997.823
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
B1 Haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Aul Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) - -
C1 Yabanci Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 Isletmeci Sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1. Md. 31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
K Arsalarin Ipotek Bedelleri 111-48.1. Md. 22 / (e) - -
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EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Cari Dénem Onceki Asgari/Azami

Portfoy Stmrlamalar: ilgili Diizenleme (TL) Doénem (TL) Oran

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
1 Arsalarin ipotek Bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) %0 %0 Azami %10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar ~ 111-48.1. Md. 24 / (a). (b) %87 %90 Asgari %51
3 Para ve Sermaye Piyasasi1 Araglari ile Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) %4 %2 Azami %49
4 Yabanci Gayrimenkuller ,Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal1

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araclart 111-48.1. Md. 24 / (d) %0 %0 Azami %49
5 Atl Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) %0 %0 Azami %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28 %0 %0 Azami %10
7 Borglanma Sinir 111-48.1. Md. 31 %36 %35  Azami %500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz 111-48.1. Md. 22/ (e) %0 %0 Azami %10

Tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay1 finansal tablolarda yer alan bilgilerle ortiismeyebilir.
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