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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

Ortakhik Unvani: Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.
Raporun Dénemi: 01.01.2014 - 30.06.2014

A - Kurulug Amaci & Faaliyet Konusu:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasas! araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmak uzere ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka agik anonim ortakliktir.

B — ilke & Hedefler:

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.$’'nin misyonu; stratejik partnerler ile konut, ticari ve turizm gibi
cesitli alanlarda getiri potansiyeli ylksek gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali projelere yatirim
yapmaktir.

Vizyonu ise; yapmig oldugu yatirmlar ve Ornek teskil edecek projeler ile Turkiye’nin 6ncu
gayrimenkul yatirrm ortakhdi sirketleri arasinda yer almaktir.

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi; Anadolu’da kentsel donlisim projeleri gerceklestirmeyi 6ncelikli
strateji olarak belirlemistir.

C - Yonetim & Denetleme Kurulu:

15.07.2013 tarihinde Sirket merkezinde yapilan Olagan Genel Kurulda, Sirket Yonetim Kurulu
Uyeliklerine; gelecek Olagan Genel Kurul toplantisina kadar; Aysegiil Bensel, Serdar Kirmaz M.
Kerem Eser, Haluk Refet Isitman ve Fuat Ozer Erenman’in yénetim kurulu (yesi olarak gérevlerini
ifa etmelerine karar verilmistir.

Adi ve Soyadi Gorevi

Aysegll Bensel Yo6netim Kurulu Bagkani & Genel Mudur
Serdar Kirmaz Yoénetim Kurulu Bagkan Vekili

M. Kerem Eser Yénetim Kurulu Uyesi

Haluk Refet Isitman Yénetim Kurulu Uyesi

Fuat Ozer Erenman Yénetim Kurulu Uyesi

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Yénetim Kurulu Uyelerinin 6zgecmisleri agagidaki gibidir:

Aysegiil Bensel:

Pera GYO Yoénetim Kurulu Baskani ve Genel Mudirii Aysegill Bensel; Hacettepe Universitesi
isletme béliminden mezun olmustur. Buna ilaveten, Florida Universitesinde yiiksek lisansini
tamamlamistir. 1993-1998 tarihleri arasinda Global Menkul Degerler Anonim Sirketinde Arastirma
BolimU Direktort olarak, 1999-2003 tarihleri arasinda Global Menkul Degerler Anonim Sirketinde
Yénetim Kurulu Uyesi ve Bagkan Vekili olarak, 2003-2007 tarihleri arasinda Global Hayat Sigorta
Anonim Sirketi’nde Genel Mudir olarak, 2007 tarihinden bu yana Global Yatirrm Holding Anonim
Sirketi'nde Yénetim Kurulu Uyesi olarak ve 2008 tarihinden bu yana Pera GYO’'da Yénetim Kurulu
Baskani ve Genel Mudir olarak gérev yapmaktadir.
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Serdar Kirmaz:

Pera GYO Yénetim Kurulu Baskan Vekili Serdar Kirmaz; Ortadogu Teknik Universite’si Isletme
béliminden mezun olmustur. 1988-1997 tarihleri arasinda Coopers&Lybrand (PwC) Sirketinde
Sorumlu Ortak olarak, 1997-1999 tarihleri arasinda Finart Danismanlik Sirketinde Sirket Sahibi
olarak, 1999-2005 tarihleri arasinda STFA Holding’de Mali islerden Sorumlu icra Kurulu Uyesi
olarak, 2005-2007 tarihleri arasinda Global Yatirim Holding’de Finans Direktdri olarak, 2007-2010
tarinleri arasinda Dogan Sirketler Grubu Holding’de Finans ve Mali isler Grup Baskani olarak, 2010
tarihinden bu yana Global Yatirrm Holding Anonim Sirket’nde ve Pera GYO’da Yoénetim Kurulu
Baskan Vekili olarak olarak gérev yapmaktadir.

Mehmet Kerem Eser:

Pera GYO Ydénetim Kurulu Uyesi M. Kerem Eser; Ortadogu Teknik Universitesi Endstri Miihendisligi
béliminden mezun olmustur. Buna ilaveten, Bogazici Universitesi igletme béliminde yiiksek
lisansini tamamlamistir. Kariyerine 1992 yilinda Coopers & Lybrand Tirkiye'de baslamistir. Global
Yatirim Holding binyesine katiimadan énce Avusturalya Borsasinda islem gérmekte olan PEMI ham
petrol arastirma ve Uretim sirketinde Finans Direktoérl olarak gérev yapmis olup, 2007 yilindan bu
yana Global Yatirm Holding'de Finans Direktéri olarak gbérev yapmaktadir. Eser, serbest
muhasebeci mali misavir Ginvanina (SMMM) sahiptir.

Haluk Refet Isitman:

Pera GYO Yénetim Kurulu Uyesi Haluk Refet Isitman; University of Wisconsin’den mezun olmustur.
1986-1989 tarihleri arasinda Siimerbank Holding’de ihracat Midiirii olarak, 1990-1996 tarihleri
arasinda Alfa Tema’da Ortak-Genel Mudir olarak, 1996-1998 tarihleri arasinda Metemteks
Sirketi'nde Dis Ticaret Mudird olarak, 1998-2008 tarihleri arasinda Berman Dig Ticaret Sirketi'nde
Ortak olarak calismistir. 2008 tarihinden bu yana TGM Tasit Glvenlik Merkezi Sirketinde Ortak-
Genel Mudir ve 2010 tarihinden bu yana PERA GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorev
yapmaktadir.

Fuat Ozer Erenman:

Pera GYO Yénetim Kurulu Uyesi F. Ozer Erenman; Glzel Sanatlar Akademisi Mimarlik bélimiinden
mezun olmustur. 1967-1998 tarihleri arasinda Mimar Sinan Universitesi'nde Anabilim Dali Bolim
Bagkani olarak, 1998-2007 tarihleri arasinda Mimar Sinan Universitesi'nde Rektdr Yardimcisi olarak
galismistir. 2007 yilinda Mimar Sinan Glzel Sanatlar Universitesi Mimarlik Fakiltesinden emekli
olmustur. 2008 tarihinden bu yana Pera GYQ’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmaktadir.

D - Sirket Profili:

Merkez Adresi: Rihtim Caddesi, No:51, Karakdy-Beyoglu/ istanbul
Telefon No: (212) 243 44 50

Faks No: (212) 24381 79

Internet Adresi: WWW.peragyo.com

Elektronik Posta Adresi info@peragyo.com

Sirket'in kurulusu, 21.01.1992 tarih ve 282974/230556 sicil numarasi ile istanbul Ticaret Sicil
Memurlugunca tescil edilmis olup, 24.01.1992 tarih ve 2952 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde
ilan edilmistir.

Sirketin Global Menkul Kiymetler Yatirrm Ortakhdr A.S. olan Unvani 28.12.2004 tarihinde Pera
Menkul Kiymetler Yatirrm Ortaklidi A.S. olarak degismis ve tescil edilmis olup, bu degisiklik 6210
sayili ve 31.12.2004 Turkiye Ticaret Sicil Gazatesi'nde ilan edilmistir. Sirket'in Pera Menkul Kiymetler
Yatinm Ortakligi A.S. olan unvani Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S. olmasi ve Sirket’in
gayrimenkul yatirim ortakligina déniismesi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11.08.2006 tarihli izni ile
kabul edilmis ve 06.09.2006 tarihinde tescil edilmis olup, Sirket 11.09.2006 tarih ve 6639 sayili
Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.
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E - Dénem iginde Yapilan Ana Sézlesme Degisiklikleri:

Sirket'in 15.07.2013 tarihinde yapilan Genel Kurulunda; Yeni Turk Ticaret Kanunu ve Yeni Sermaye
Piyasasi Kanunu Mevzuatina uyum saglamak amaciyla sirket anasézlesmesi'nin 5, 7, 8, 9, 10, 12,
14, 15, 16, 17, 19, 20, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 32 ve 33. maddelerinin degistirimesi ve 21, 22 ve 23.
maddelerinin yurdrlikten kaldirilmasi hususu mizakere edildi. Sirket Anasézlesmesi'nin 5, 7, 8, 9,
10, 12, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 32 ve 33. maddelerinin ekteki sekilde
degistiriimesine ve 21, 22 ve 23. maddelerinin yurirlide kaldinimasina, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 25.06.2013 tarih ve 12233903-325.99-662-6826 sayili ve Giimriik ve Ticaret Bakanligi i¢
Ticaret Genel Mudirlidgd’'niin 28.06.2013 tarih ve 67300147/431.02.50095-825678-7473-5221 sayili
izinleri dogrultusunda kabullne oybirligi ile karar verilmistir.

F - Kurumsal Yénetim ilkeleri Uyum Raporu:

Sirketimiz; menfaat sahiplerini ve Yonetim Kurulu’nu ilgilendiren karar ve islemlerde Kurumsal
Yénetim Ilkelerine uygun galismalarin hayata gegirimesini ve bunu hissedarlari ile gergeklestirmeyi
hedefler. Bu dogrultuda tim hissedarlarin esitligi, bilgilendirme sorumlulugu ve kurumsal yénetim
prensiplerine bagll olarak, s6z konusu ilkelerin uygulamaya gegiriimesi ve yurutilmesi
hedeflenmektedir. Sirketimize ait “Kurumsal Yénetim ilkeleri Beyani ve Uyum Raporlari” internet
sitemiz www.peragyo.com ‘ da yayinlanmaktadir.

G — Kar Dagitim Politikasi

Sirketimizin kar dagitim politikasi Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Anasdzlesmemiz ¢ergevesinde
belirlenmektedir. Kar dagitimina iligkin olarak herhangi bir imtiyaz tesis edilmemistir. 2013 yilina ait
dagitilacak kar gikmamistir.

H — Cikarilmig Bulunan Sermaye Piyasasi Araglarinin Nitelik ve Tutari

Sirketimizin glincel sermayesi 89,100,000 TL olarak 13.05.2011 tarihinde istanbul Ticaret Siciline
tescil edilmistir. Bu sermayenin tamami nakden karsilanmistir.

| — Personel Hareketleri
Grup’un personel sayisi 30 Haziran 2014 itibariyla 23'dir (2013: 23)

J — 2014 Yil Ekonomik Gelismeler & GYO Sektorii & Sirketin Sektor igindeki Yeri:

Nisan ayinda tiketici fiyatlari ylzde 1,34 oraninda artmis ve yillik enflasyon yizde 9,38e
yukselmistir. Temel mal grubu yillik enflasyonu Nisan ayinda 1,06 puanlk bir artisla yizde 11,10’a
yukselmistir. Nisan ayinda hizmet fiyatlari aylik bazda yizde 0,55 oraninda artmis ve grup yillik
enflasyonu yiizde 8,61 ile yatay seyretmistir.

Nisan ayinda kira fiyatlari rakamlari yillik bazda yiizde 6.51% aylik bazda 0.46% artmistir.

Mayis ayinda tiketici fiyatlari ylizde 0,40 oraninda artmis ve yillik enflasyon yilzde 9,66’ya
yukselmistir. Mayis ayinda hizmet fiyatlari aylik bazda yiuzde 0,67 oraninda artmis ve grup yillik
enflasyonu yizde 8,52 ile sinirli bir oranda gerilemistir. Temel mal grubu yillik enflasyonu Mayis
ayinda 0,29 puanlik artigla yizde 11,39’a ylkselmistir.

Mayis ayinda kira fiyatlari rakamlari yillik bazda ylzde 6.66% aylik bazda 0.59% artmistir.

Haziran ayinda tiketici fiyatlari yizde 0,31 oraninda artmis ve yillik enflasyon ylzde 9,16’ya
gerilemistir. Haziran ayinda hizmet fiyatlar aylik bazda yizde 0,88 oraninda artmis ve grup yillik
enflasyonu sofér kurs Ucretlerindeki bazin da etkisiyle ylizde 8,18’e gerilemistir.

Haziran ayinda kira fiyatlari rakamlari yillik bazda yizde 6.80% aylik bazda 0.76% artmstir.
(Kaynak: TCMB, Nisan-Mayis-Haziran Ayi Fiyat Gelismeleri 2014)

4


http://www.peragyo.com/

v
im

RA

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

Perakende Piyasasi

Algveris Merkezi Yatinmcilari Dernegi (AMPD) ile Akademetre Research tarafindan ortaklasa
olusturulan “Perakende Endeksi Mayis 2014” verilerine gore ciro endeksi 2013 Mayis ayina ylzde
6,8 artarak 157 puana ylkselmistir.

AVM’lerdeki kiralanabilir alan (m2) basina diisen cirolar da 2014 mayis ayinda, Istanbul’da 707 lira,
Anadolu’da 529 lira olarak gergekleserek Turkiye genelinde 600 liraya ulasmistir. Mayis ayinda en
blylk ciro artisi ylizde 12’lik oranla giyim kategorisinde gergeklesmistir. Gegen yilin mayis ayiyla
karsilastirildiginda 2014 mayis ayinda kategoriler bazinda en blyuk artis giyim kategorisinde
endeksinde yagsanmistir. Mayis ayinda giyim kategorisi endeksi yuzde 12 artmistir. AVM’lerdeki diger
alanlarin ve hipermarket kategorisi cirolarinin yizde 10 arttiyi endekste, genel kategorisi cirolari
yuzde 7, ayakkabi-canta kategori cirolari yizde 4 ve yiyecek kategosi cirolar yiuzde 2’lik artis
kaydetmistir.

Mayis ayinda bir 6nceki yilin ayni ayiyla karsilastirildiginda endekste disus kaydeden kategori
yuzde 12’lik dususle teknoloji, market-elektrikli esyalar kategori olmustur. Bir énceki donemin ayni
ayina gore ziyaret sayisi endeksinde, mayis 2014 déneminde ylzde 3,2’lik bir artis gdézlenmisgtir.

(Kaynak: AYD)

Konut Sektori

Haziran ayinda 2007 Haziran=100 temel yilll Turkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi’nde bir
onceki aya gore %1.24; gecen yilin ayni ddnemine gore ise %17.07 oraninda artis gergeklesmistir.

Haziran ayinda 2007 Haziran=100 temel yilli Turkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi bir dnceki
aya gore %1.18; gecen yilin ayni dénemine gore ise %14.39 oraninda artmistir.

Haziran ayinda istanbul’da metrekare bagina konut satis fiyatlari %1.54 oraninda artmis ve istanbul
fiyatlarin en c¢ok yukseldigi sehir olmustur. Ayni dénem igerisinde konut satis fiyatlari Adana’'da
%1.13 oraninda; Ankara’da %1.16 oraninda; Antalya’da %1.11 oraninda; Bursa’da %0.27 oraninda;
izmirde %0.84 oraninda ve Kocaeli’'nde %0.76 oraninda artmistir.

Haziran ayi itibariyle ikinci el konutlardaki amortisman sureleri (Geri Dénls Siresi) incelendiginde
Tirkiye genelinde bir apartman dairesinin fiyati 17.6 yillik (212 ay) kiraya esit iken, Istanbul’da bu
sire 17.6 yil (211 ay) olarak dlglilmistir. Diger taraftan, bir apartman dairesinin fiyati izmirde 18.5
yilda (222 ay); Ankara’da ise 17.8 yilda (214 ay) geri donmustur.

Haziran ayi itibariyle ikinci el konutlardaki yillik brat kira getirileri ele alindiginda, Turkiye geneli
ortalamasinin  %5.82; Ankara ortalamasinin %5.75; Istanbul ortalamasinin  %5.84; Izmir
ortalamasinin ise %5.54 oldugu goérilmusgtir.

Konut satin alma gucu endeks degerleri incelendiginde, 100 ve tzerindeki endeks degerleri mevcut
faiz orani ortaminda (Haziran 2014: Aylik Ortalama %1.00) 10 yil vadeli konut kredisi kullanilarak bir
ev sahibi olunabilecegini gosterirken; 100’Un altindaki degerler ailenin 10 yil vadeli konut kredisi
kullanarak konut sahibi olamayacagina isaret etmektedir. Haziran 2014 itibariyle endeks degerleri
Ankara'da (Endeks Degeri: 144) ve izmirde (Endeks Degeri: 118) 100’lin lizerinde yer alirken;
Tirkiye genelinde (Endeks Degeri: 90) ve istanbul'da (Endeks Degeri: 79) 100’Gn altinda yer
almaktadir. Buna goére goreli olarak artan satilik konut fiyatlarina ragmen disen konut kredisi faiz
oranlari gercevesinde, Haziran ayinda bir énceki aya kiyasla konut satin alimlari Turkiye genelinde
%1.7 oraninda; Ankara'da %1.7 oraninda; istanbul’da %1.4 oraninda ve izmirde %2.1 oraninda
kolaylagsmis durumdadir.

(Kaynak: Reidin)
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K - Sirket Portfoyi
30.06.2014 itibariyle Sirket portféyinin detaylari asagidaki gibidir.
Sumerpark Projesi igerisindeki Konuta ait Arsa:

Simerpark; Denizli merkezde bulunan bir projedir. Konut ve Aligveris Merkezinden olugsmaktadir.
Projede AVM projesi tamamlanmis olup, s6z konusu bilesen, "Sumerpark AVM" bash@i altinda
aciklanmaktadir.

Proje; 608 Unitelik Konut/Daire ve 35.500 m2’ lik kiralanabilir alana sahip alisveris merkezinden
olugsmaktadir. 2011 yili sonu itibariyle 34,500 m2 olan kiralanabilir alan, 2012’de magazasini agan
anchor kiracl i¢in yapilan revize ¢alismalardan sonra 35,500 m2’ye ¢ikmistir.

Siumerpark projesi kapsaminda bulunan konut arsasi; Denizli ili, Merkez ilgesi, SUmer Mahallesi
M22a.22b.2a/2d-M22a.22b.1b/1c pafta, 6224 ada, 34,421 m2 yuzolgiimli 1 no’lu parsel olarak tapu
bilgilerinde yer almaktadir.

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2013 tarihli raporda
Siumerpark Projesi kapsaminda bulunan konut parseli igcin mevcut durumu ile 34.310.000 TL (kdv
harig) deger tespit edilmistir. Ayni raporda degerleme konusu 6224 ada/1 no.lu parselin emsal deger
yaklasimi gergevesinde parsel degeri 25,815,000 TL olarak tespit edilmistir.

Sirketimizin maliki oldugu Denizli Simerpark Karma Projesinin ikinci fazini olusturan ve toplam 608
konuttan olugsmasi planlanan Simerpark Evleri konut projesinin 154 konuttan olusan ilk iki blok
insaatinin tamamlanmasinin ardindan bu defa 77 konuttan olugsmasi planlanan Ugtinctu blogunun
yapimi igin en uygun fiyat teklifini veren firma ile yuritilen s6zlesme muzakereleri taraflarin karsilikh
mutabakatiyla sonuglanmis olup talipli firma Ontan Miihendislik Mimarlik ingaat Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi ile 16.07.2013 tarihinde insaat sbdzlesmesi imzalanmis ve insaat calismalar
baglamistir.

Simerpark Evleri'nin ingaatina iligkin insaat ruhsati 22.12.2011 tarihinde alinmig olup bu sayede
ingaat ruhsati icin beklenmesine gerek olmaksizin insaat yeri teslimi yapilmis ve insaat baglamigtir.
Ayrica 3. Blok konutlarin satis sureci devam etmektedir. .

Sumerpark Evleri ilk 2 blok insaati Eylul 2011 itibariyla tamamlanmis olup, 24.07.2012 tarihinde
gecici kabulu onaylanmistir. Raporlama tarihi itibariyla ilk 2 bloktan satisi gergeklestirilen dairelere;
finansal tablolarda gayrimenkul satis gelir ve maliyeti olusturulmustur. Sirket 01.10.2012 tarihinde
tamamlanan 2 blogun iskan ruhsatini almistir.
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Sumerpark AVM:

Simerpark Projesi kapsaminda bulunan alisveris merkezi arsasi Denizli ili, Merkez ilgesi, Stimer
mahellesi, M22a.22b.2d pafta, 6226 ada, 47,709 m2 yizolcimli 1 no.lu parsel olarak tapu
bilgilerinde yer almaktadir.

Sirketimizin Denizli'deki AVM yatirimi tamamlanmis olup, 29-12-2010 tarihinde gegici kabuli
gerceklesmis, 07-02-2011 tarihinde iskan ruhsati alinmigtir. Simerpark AVM’nin 10 Mart 2011
tarihinde halka acilisi yapilmistir. AVM’'nin agilis tarihi itibariyle doluluk orani %85, Aralik 2013
itibariyle ise 9%90dir. Concept-l Design Mimarlik tarafindan tasarlanan AVM; 3. Bodrum ve 2.
bodrumda konumlanmak Uzere toplam yaklasik 1.650 araglik otopark alani, 1 buyuk hipermarket, 1
blylk yapr market, magaza, anchor magazalar, food — court ve gocuk oyun alanlari ile birlikte toplam
35.500 m2 kiralanabilir alana sahiptir. is hacmi ve marka taninirh@ agisindan Ege bélgesindeki bir
numaral hipermarket isletmecisi olan Tesco Kipa ile ana kiraci olarak sézlesme imzalanmistir.
Tekzen, Electroworld, C&A, Joypark ve Cetinkaya diger ana kiracilari olusturmaktadir. AVM'de
yapilan yenileme calismalari sonrasi kiralanabilir alan 35,500 m2’ye yukselmistir. AVM yatiriminin
finansmani banka kredisi yoluyla yapiimistir.

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanhk A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2013 tarihli raporda
Sumerpark Projesinde bulunan Aligveris Merkezine ait proje degeri KDV hari¢ 169.765.000 TL olarak
tespit edilmistir. Ayni raporda arsa ekspertiz degeri 45.800.000 TL olarak tespit edilmistir

6.Vakif Han Binasi:

istanbul ili Beyoglu ilgesi Kemankes Kara Mustafa Pasa Mahallesi, Galata Sarap iskelesi Sokak No:
10’ da konumlu olan 6. Vakif Han binasi 1870 yilinda yapilmis, 1 Subat 2005 tarihinde “restore et/
islet/ devret” sistemi ile Global Altyapi Hizmetleri ve isletmecilik A.S. ile AOG ingaat Sanayi ve
Ticaret A.$’ ye tarafindan 15 yilhdina Vakiflar Genel Mudirligd’'nden kiralanmistir. Binanin
Restorasyon igleri Agustos 2006’da bitmistir. Bina; zemin kat + 6 normal kat ve terastan
olugsmaktadir ve brit 1.619 m2 alana sahiptir.

2007 yilinda yapilan yonetim kurulu toplantisinda; VI. Vakif Han binasi; merkezi konumu, ulasim
rahatligi, tarihi 6zelligi ve tasidigi ylksek ticari potansiyel neticesinde is merkezi olarak kullanilacagi
ve kira geliri saglayacagi icin Vakiflar Genel Midurligi’nden izin alinmasina muteakip Kkira
sdzlesmesinin Global Altyapi Hizmetleri ve Isletmecilik A.S. ile AOG ingaat Sanayi ve Ticaret A.S’
den devralinmasina karar verilmistir. Binanin Vakiflardan kiralanmasina iliskin kira sézlesmesi 13
Eylul 2007 tarihinde devralinmis olup mevcut alt kiracilarla sézlegsmeler yenilenmistir. Haziran 2014
itibariyle binanin 100%’G doludur.

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigsmanlik A.$. tarafindan hazirlanan 27.12.2013 tarihli raporda, 6.
Vakifhan binasi kullanim hakki degeri, takyidatlar dikkate alinmaksizin, pesin deder esasina gore
KDV hari¢ 4,905,000 TL olarak belirlenmisgtir.
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Sirket istirakleri:
Maya Turizm Ltd:

KKTC'de yerlesik Maya Turizm LTD. Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi'ni gelistirmek
Uzere kurulmus bulunan bir proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in %50 hissesi Pera Gayrimenkul
Yatinm Ortakhdi A.S. tarafindan 14-12-2006 tarihinde devralinmistir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti, Gazimagosa kazasi,
Tathsu bdlgesi sahil seridinde yaklasik 300 donim arazi Uzerinde gergeklestirilecektir. Proje arazisi
Girne kentinin 30 km dodusunda, yaklasik 1,5 km’lik sahil seridinde yer almaktadir.

Arazi, KKTC ¢ isleri Bakanligi ve Imar Planlama Dairesi’nin hazirlamis oldugu “Tathsu —
Blylkkonuk Emirnamesi” sinirlari icerisinde yer almaktadir. 25.10.2004 tarih ve 157 sayili KKTC
Resmi Gazetesi'nde yayinlanarak yirirlige giren Emirname’de “sari bodlge” olarak adlandirilan
alanda yer alan proje arazisi Uzerinde turizm kompleksi, konut, ginubirlik tesis ve ticari gayrimenkul
yatirimlari gergeklestirme imkani bulunmaktadir.

Aqua Dolce Turizm ve Egdlence Merkezi, Resort Otel, SPA, ¢ok amagli konferans salonu, casino,
spor tesisleri, apartmanlar ve mdustakil konutlar icerecek sekilde tasarlanmaktadir. Liks tatil
anlayisina yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi is, tatil ve
edlence hayatinin gereklerine farkli ve kaliteli alternatiflerin sunuldugu 300 odadan olusan 5 yildizli
bir oteli de kapsayacaktir. Aqua Dolce’ nin dnemli bir unsuru olan casino ¢ok ¢esitli oyun imkanlari
sunacaktir.

Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilari ve seminerlere hizmet edebilecek sekilde planlanmis
konferans salonu, ginlik sehir yasantisinin stresini hafifletecek sekilde dizayn edilmis bir SPA
merkezi, ¢ok cesitli ekipmanlarla donatilmis bir spor merkezi, ¢ok sayida agik yluzme havuzlari,
cafeler, restaurantlar, barlar bulunmaktadir. Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi insaatinin
onimuizdeki dénemlerde baslamasi planlanmakadir. KKTC Turizm Bakanlhigina Agustos 2008’ de
yatirim tesviki icin basvuru yapiimistir.

KKTC’de bulunan turizm arsasinin; 50/1, 51/2, 52/1 ve 53/1 numaral parselleri Maya Turizm Ltd.
Sirketi adina kayith olup, hali hazirda parseller Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. S6z
konusu parsellerin yuzdélgimu 13,215.30 m2.dir. Ayrica, 46, 52/2, 53/2, 54, 86, 87, 89, 144, 145,
51/1, 88/1, 88/2 (Sahil) ve 88/2 (Kara) numarali parseller 16.03.2007 tarih ve 2/UT, 2370-393; 2/UH,
2370-393 Dosya Numaralari ile Kuzey Kibris Tark Cumhuriyeti Maliye Bakanhdi Devlet Emlak ve
Malzeme Dairesi Bagkanhgindan kiralanmis olup, yine hali hazirda Uzerlerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir. KKTC’den kiralanmis olan bu parselleri ylizdlgimi toplami 264,975.60 m2.dir.

Yatinm alanindaki flora bitki 6rtlistiniin imar plani ile értismemesi sorunu giderilmis olup, 19.11.2012
tarihinde Olumlu CED Raporu alinmistir. Buna bagl olarak mimari projelerde bir degisiklik olmadan
18.01.2013 tarihinde planlama onayi da alinmigtir.

Kibris Maliye Bakanligi ile 2007 yilinda imzalanmig olan mevcut kira sézlesmelerinde mal sahibi olan
Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi ile sdzlesmelerin tadili icin gérismelere baslanmistir. Devlet
Emlak ve Malzeme Dairesi ile yapilan goérismeler neticesinde sdzlesmelerin tadili icin gerekli
hazirhgin bagladigi, Maya Turizm Limited’e kiralanan devlet mallarinin bir kismi hazine ve bir kismi
ise hali arazi olmasi nedeniyle hazine mallarinin kiralanmasinin kendi yetkileri dahilinde oldugu
ancak hali arazilerin kiralanmasi yetkisinin Igisleri Bakanhigrnda olmasindan dolayi bu kiralama
yetkisinin kendilerine devredilmesi icin gerekli yazismayi baslattiklari tespit edilmigtir.

Maya Turizm Limited’in mezkur sézlesmeler tahtinda kira ve tasarrufunda bulunan 51/1 numarali
parselin Bakanlar Kurulu Karari ile 1974 6ncesi kayith mal sahibine iade edilmesi nedeniyle bu
parselin yeniden kamulastiriimasi, hususunda Devlet Emlak Malzeme Dairesi tarafindan yapilan
girisimler neticesinde, olumsuz goérus alindigi tarafimiza bildirilmigtir.
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M — 30.06.2014 Tarihi itibariyla Finansal Tablolar

im

ENIKUL YATIRIM ORTAKLIGI

Smirh Bagimsiz

denetimden denetimden

VARLIKLAR gecmis gecmis
Notlar 30 Haziran 2014 31 Arahk 2013

DONEN VARLIKLAR 15.058.375 14.654.644
Nakit ve nakit benzerleri 4 800.145 1.075.350
Finansal yatirimlar 5 - 473
Ticari alacaklar 6 8.465.530 7.298.382
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 3 31.340 299.225
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 8.434.190 6.999.157
Diger alacaklar 9 153.188 142.096
- [liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 153.188 142.096
Stoklar 10 863.707 2.447.069
Pesin 6denmis giderler 18 660.562 860.441
Diger donen varliklar 18 4.115.243 2.830.833
DURAN VARLIKLAR 203.937.203 202.909.395
Diger alacaklar 9 2.248.464 2.032.346
- Iliskili taraflardan diger alacaklar 3 2.248.464 2.032.346
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 14 3.5622.181 3.522.181
Stoklar 10 18.520.522 17.432.229
Yatirim amagh gayrimenkuller 11 169.905.093 169.765.000
Maddi duran varliklar 12 150.824 163.962
Maddi olmayan duran varliklar 13 1.164.628 1.276.547
Pesin 6denmis giderler 18 285.031 461.271
Diger duran varliklar 18 8.140.460 8.255.859
TOPLAM VARLIKLAR 218.995.578 217.564.039
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ENIKUL YATIRIM ORTAKLIGI

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
KAYNAKLAR gecmis gecmis
Notlar 30 Haziran 2014 31 Arahk 2013
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 43.362.274 12.241.628
Kisa vadeli bor¢glanmalar 7 27.902.029 -
Uzun vadeli bor¢lanmalarin  kisa vadeli
kisimlar1 7 3.571.889 4.569.804
Ticari borglar 8 801.337 658.124
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar 17 139.540 167.460
Diger borglar 9 568.143 725.398
- [liskili taraflara diger bor¢lar 3 527.257 548.255
- [liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 9 40.886 177.143
Kisa vadeli karsiliklar 180.803 180.803
- Diger kisa vadeli karsiliklar 15 180.803 180.803
Diger kisa vadeli yilikiimliliikler 18 10.198.533 5.940.039
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 23.278.362 49.646.540
Uzun vadeli bor¢lanmalar 7 23.195.519 49.574.430
Uzun vadeli karsiliklar 82.843 72.110
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar 17 82.843 72.110
OZKAYNAKLAR 152.354.942 155.675.871
Odenmis sermaye 19 89.100.000 89.100.000
Sermaye diizeltme farklari 19 2.481.981 2.481.981
Hisse senetleri ihrag primleri 117.345 117.345
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 19 1.187.526 1.187.526
Ozel fonlar 29.000.000 29.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler 12.896 4.183
Calisanlara saglanan faydalardaki aktiieryal
kazanclar 17 12.896 4,183
Gegmis yillar karlari 19 33.784.836 37.992.504
Net donem zarar1 (3.329.642) (4.207.668)
TOPLAM KAYNAKLAR 218.995.578 217.564.039
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Simirh Sinirh Sinirh Sinirh
denetimden  denetimden  denetimden  denetimden
gecmis gecmemis gecmis gecmemis
10cak-30 1Nisan—-30 10Ocak-30 1 Nisan-30
Haziran Haziran Haziran Haziran
Notlar 2014 2014 2013 2013
KAR VEYA ZARAR KISMI:
Hasilat 20 4.185.054 1.651.283 6.703.639 4.369.400
Satiglarin maliyeti 20 (2.121.692) (806.987) (4.462.214) (3.146.804)
BRUT KAR 2.063.362 844.296 2.241.425 1.222.596
Genel yonetim giderleri 21 (1.334.586) (570.943) (1.091.610) (594.051)
Pazarlama, satig ve dagitim 21 (305.981) (216.197) (363.244) (276.117)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 23 19.238 4.597 115.803 99.029
Esas faaliyetlerden diger giderler - - - -
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI 442.033 61.753 902.374 451.457
Finansman gelirleri 24 134.062 68.492 119.770 61.218
Finansman giderleri 25 (3.905.737) (1.919.814) (3.979.422) (2.142.768)
SURDURULEN
FAALIYETLER VERGI
ONCESI ZARARI (3.329.642) (1.789.569) (2.957.278) (1.630.093)
Doénem vergi geliri / (gideri) - - - -
DONEM ZARARI (3.329.642) (1.789.569) (2.957.278) (1.630.093)
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay
basina kayip 26 (0,00037) (0,00020) (0,00033) (0,00018)
Stirdiirtilen faaliyetlerden
sulandirilmig pay basina kayip 26 (0,00037) (0,00020) (0,00033) (0,00018)
DIGER KAPSAMLI GELIR 8.713 2.978 - -
Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandirilmavacaklar
Caliganlara saglanan faydalardaki
aktiieryal kazanglar 8.713 2.978 - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (3.320.929) (1.786.591) (2.957.278) (1.630.093)

N-Kullanicilar i¢in Faydali Olacak Diger Hususlar

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi’'nin 2013 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi
raporlama tarihi itibariyla heniiz gerceklesmemistir.
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