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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu Bagkanligi’na,

Finansal Tablolara iliskin Rapor

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”)’nin 31 Aralik 2014 tarihli finansal
durum tablosu ile ayn1 tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarini 6zetleyen
dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarini1 denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Finansal Tablolara Iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi; bu finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na uygun olarak
hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bi¢imde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli
yanlslik icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak igin gerekli gordigi ig
kontrollerden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar hakkinda goriis
vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu G6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na
uygun olarak yiirtitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin 6nemli yanliglik i¢erip igermedigine dair makul giivence elde etmek
iizere planlanarak ytiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek
amaciyla, denetim prosediirlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosediirlerin se¢imi, finansal
tablolardaki, hata veya hile kaynakli “Onemli yanliglik” risklerinin degerlendirilmesi de dahil,
bagimsiz denet¢inin , mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denet¢i risk degerlendirmelerini
yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal
tablolarinin hazirlanmasi ve gergege uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu
degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis verme amaci tagimaz.
Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak finansal tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yani sira,
isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugunun ve yapilan muhasebe
tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin
olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Goriis

Gorligiimiize gore, finansal tablolar, Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi’nin 31
Aralik 2014 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal
performansint ve nakit akiglarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak tiim 6nemli
yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere fliskin Rapor

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca
ylriittiigiimiiz denetim sonucunda, 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap déneminde Sirket’i
tehdit eden veya edebilecek nitelikteki riskleri zamaninda teshis edebilmek ve riskleri yonetmek i¢in
Sirket Ydnetimi’nin TTK’nin 378’inci maddede dngoriilen sistemi ve yetkili komiteyi, kurmadigi
tespit edilmistir. Sirket’in 2 Mart 2015 tarihi itibariyla, s6z konusu komiteyi kurdugu anlagilmistir.
Ilgili komite iki {iyeden olugmaktadir.

i) TTK’nin 402’inci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2014 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

iii) TTK’ nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi
A member of KPMG International Cooperative

Serkan Ercin, SMMM
Sorumlu Ortak Basdenetci
2 Mart 2015

Istanbul, Tiirkiye



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihi itibarryla
Finansal Durum Tablosu (Bilango)
(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e TL)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden  denetimden

VARLIKLAR gecmis gecmis
31 Arahk 31 Arahk

Notlar 2014 2013

DONEN VARLIKLAR 16.474.231 14.654.644
Nakit ve nakit benzerleri 4 867.206 1.075.350
Finansal yatirimlar 5 -- 473
Ticari alacaklar 6 4.528.141 8.397.856
- [liskili taraflardan ticari alacaklar 3 89.071 299.225
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 4.439.070 8.098.631
Diger alacaklar 9 115.486 142.096
- [liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 115.486 142.096
Stoklar 10 8.493.867 2.447.069
Pesin 6denmis giderler 18 843.478 860.441
Diger donen varliklar 18 1.626.053 1.731.359
DURAN VARLIKLAR 181.337.637  202.909.395
Diger Alacaklar 9 2.448.141 2.032.346
- Iliskili taraflardan diger alacaklar 3 2.448.141 2.032.346
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 14 2.989.045 3.522.181
Stoklar 10 -- 17.432.229
Yatirim amagh gayrimenkuller 11 169.765.000 169.765.000
Maddi duran varliklar 12 125.928 163.962
Maddi olmayan duran varliklar 13 1.049.752 1.276.547
Pesin 6denmis giderler 18 105.869 461.271
Diger duran varliklar 18 4.853.902 8.255.859
TOPLAM VARLIKLAR 197.811.868  217.564.039

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi Itibarryla

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e TL)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
KAYNAKLAR gecmis gecmis
31 Arahk 31 Arahk
Notlar 2014 2013
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 22.554.359 12.241.628
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 7 5.871.656 4.569.804
Ticari borglar 8 3.429.015 658.125
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 17 172.840 167.460
Diger borglar 9 726.933 725.397
- Iligkili taraflara diger bor¢lar 3 688.627 548.254
- Iligkili olmayan taraflara diger bor¢lar 9 38.306 177.143
Kisa vadeli karsiliklar 47.453 180.803
- Diger kisa vadeli karsiliklar 15 47.453 180.803
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler 18 12.306.462 5.940.039
- lliskili taraflara diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 3 1.840.029 -
- Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 10.466.433 5.940.039
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 20.085.205 49.646.540
Uzun vadeli bor¢glanmalar 7 19.978.397 49.574.430
- lligkili taraflara finansal bor¢lar 3 - 33.179.573
- Iligkili olmayan taraflara finansal bor¢lar 7 19.978.397 16.394.857
Uzun vadeli karsiliklar 106.808 72.110
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli 17 106.808 72.110
OZKAYNAKLAR 155.172.304 155.675.871
Odenmis sermaye 19 89.100.000 89.100.000
Sermaye diizeltme farklar 19 2.481.981 2.481.981
Hisse senetleri ihrag primleri 117.345 117.345
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 19 1.187.526 1.187.526
Ozel fonlar 19 29.000.000 29.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis
diger kapsamli gelirler veya giderler 999 4.183
Calisanlara saglanan faydalardaki aktiieryal kazanglar 17 999 4.183
Gegmis yillar karlar 19 33.784.836 37.992.504
Net déonem zarari (500.383) (4.207.668)
TOPLAM KAYNAKLAR 197.811.868 217.564.039

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.

2



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

(Para birimi: Aksi belirtilmedikce TL)

Bagimsiz denetimden gecmis

Notlar 2014 2013
KAR VEYA ZARAR KISMI:
Hasilat 20 29.957.595 13.602.337
Satiglarin maliyeti 20 (17.730.981) (9.173.067)
BRUT KAR 12.226.614 4.429.270
Genel yonetim giderleri 21 (3.258.278) (2.248.332)
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri 21 (626.222) (1.297.807)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 23 365 2.165.290
Esas faaliyetlerden diger giderler 23 (882.220) (187.501)
FAALIYET KARI 7.460.259 2.860.920
Ozkaynak yéntemiyle muhasebelestirilen
yatirimlarin zararlarindan paylar 14 (533.136) --
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI 6.927.123 2.860.920
Finansman gelirleri 24 249.856 220.177
Finansman giderleri 25 (7.677.362) (7.288.765)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI/(ZARARI) (500.383) (4.207.668)
Donem vergi geliri / (gideri) 26 - --
DONEM KARI/(ZARARI) (500.383) (4.207.668)
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay bagina kayip 27 (0,006) (0,047)
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis pay
basina kazanc/(kayip) 27 (0,006) (0,047)
DiGER KAPSAMLI GELIiR (3.184) 4.183
Kar veya Zararda Yeniden
Siiflandirilmayacaklar
Caligsanlara saglanan faydalardaki aktiieryal
kazanglar 17 (3.184) 4.183
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR/(GIDER) (503.567) (4.203.485)

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Ozkaynak Degisim Tablosu
(Para birimi: Aksi belirtilmedikge TL)

Kar veya
zararda
yeniden
siiflandirilmay
acak birikmis
diger kapsamh
gelir ve giderler

Birikmis karlar

Calisanlara
saglanan
Sermaye faydalardaki Kardan ayrilan
Odenmis diizeltme Hisse senetleri aktiieryal kisitlanmis Gecmis Net
Notlar sermaye farklar1  ihrag¢ primleri kazanclar yedekler  Ogzel fonlar  yil karlar1 dénem zarar Toplam
1 Ocak 2013 tarihi itibariyla bakiyeler 89.100.000 2.481.981 117.345 - 1.187.526 29.000.000 39.780.166 (1.787.662) 159.879.356
Transferler - - - -- -- - (1.787.662) 1.787.662 --
Toplam kapsamli gelir -- -- -- 4.183 -- -- --  (4.207.668) (4.203.485)
31 Aralik 2013 tarihi itibariyla bakiyeler 19 89.100.000 2.481.981 117.345 4.183 1.187.526 29.000.000  37.992.504 (4.207.668) 155.675.871
1 Ocak 2014 tarihi itibariyla bakiyeler 89.100.000 2.481.981 117.345 4.183 1.187.526 29.000.000 37.992.504 (4.207.668) 155.675.871
Transferler - - - -- -- --  (4.207.668) 4.207.668 --
Toplam kapsaml gelir -- -- -- (3.184) -- -- -- (500.383) (503.567)
31 Aralik 2014 tarihi itibariyla bakiyeler 19 89.100.000 2.481.981 117.345 999 1.187.526 29.000.000  33.784.836 (500.383) 155.172.304

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Nakit Akiglart Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Notlar 2014 2013
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislari
Donem zarar (500.383) (4.207.668)
Donem net zarart mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 22 285.834 290.026
Kidem tazminati karsiligi ile ilgili diizeltmeler 22 35.896 31.777
Stipheli ticari alacaklar karsiligi ile ilgili diizeltmeler 21 393.830 16.349
Yatirim amagl gayrimenkul degerleme ile ilgili
diizeltmeler 11 710.673 (1.836.617)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
zararlarmdaki paylar 14 533.136 -
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 25 3.807.569 3.337.945
Isletme sermayesindeki degisikliklerden énceki faaliyet
kari/(zarari) 5.266.555 (2.368.188)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki azaligla/(artisla) ilgili diizeltmeler 3.475.885 (5.562.437)
Bloke mevduatlardaki degisim 4 392.875 (833.183)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artisla ilgili
diizeltmeler (389.185) (14.457)
Stoklardaki azalis ile ilgili diizeltmeler 10 11.385.431 6.459.171
Diger donen ve duran varliklardaki artis ilgili diizeltmeler 3.876.917 (325.438)
Ticari borglardaki azaligla ilgili diizeltmeler 2.770.891 (398.319)
Diger borglar ve yiikiimliiliiklerdeki artisla ilgili
diizeltmeler 6.243.172 25.793.292
Odenen kidem tazminati 17 (4.382) (80.667)
Isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit 33.018.159 22.669.774
B. Yatirim faaliyetlerinde(n) (kullanilan)/kaynaklanan
nakit akiglari
Yatirim amagl gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan
nakit ¢ikiglart 11 (710.673) (308.383)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglart 12 (21.005) (11.386)
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (731.678) (319.769)
C. Finansman faaliyetlerinde(n)
(kullanilan)/kaynaklanan nakit akislar:
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 9.000.000 18.807.150
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikislari (37.354.707) (37.794.970)
Odenen faiz (3.747.043) (3.227.494)
Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit (32.101.750) (22.215.314)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azals) 184.731 134.691
Do6nem basi nakit ve nakit benzerleri 4 242.167 107.476
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 426.898 242.167

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirinm Ortakhig1 Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Dipnotlar
(Para birimi: Aksi belirtilmedikge TL)

1

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Pera Menkul Kiymet Yatirnm Ortakligi AS, 2499 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak iizere 20 Ocak 1992 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili’ne tescil edilip, 24 Ocak 1992 tarih ve 2952 sayili Tiirk Ticaret Sicili
Gazetesi’'ne ilan edilerek kurulmustur. Sirket bir menkul kiymet yatirim ortakligi olarak faaliyette
bulunurken gayrimenkul yatirim ortakligina doniismek iizere Sermaye Piyasasi Kurulu’na (“SPK”)
bagvurmus ve SPK’nin 11 Agustos 2006 tarihli izni sonrasi, 6 Eyliil 2006 tarihli Olaganiistii Genel
Kurulu'nda onaylandigi tlizere “Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i”na doniiserek unvanini “Pera
Gayrimenkul Yatirim Ortakligt AS” (“Sirket”) olarak degistirmistir. Gayrimenkul yatirim ortakligi
unvaninin alinmasi ve faaliyet konusu degisikligi 11 Eyliil 2006 tarih ve 6639 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’nde yayimlanmis ve tescil edilmistir.

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularda igtigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslar1, portfoy yatirim
politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas
alinmaktadir.

Sirket’in kayitli adresi; Rthtim Caddesi No:51 Karakdy/Istanbul’dur. Sirket biinyesinde 24 kisi (31
Aralik 2013: 23) calismaktadir.

Sirket faaliyetlerini tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul
portfoyii olusturmak ve gelistirmek) yiiriitmektedir.

Sirket’in (Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortaklig1 olarak) hisseleri 1992 yilinda halka arz olunmus
olup, Borsa Istanbul Anonim Sirketi’nde (“BIST”) islem gormektedir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in hisselerini elinde bulunduran hissedarlar ve hisse
oranlar asagidaki gibidir (Not 19):

2014 2013

Pay % Tutar Pay % Tutar
Global Yatirnrm Holding AS (“Global
Holding”) 48,51  43.230.689 48,39  43.115.689
Global Financial Products Ltd 1,48 1.314.687 1,48 1.314.687
GES Enerji AS -- -- 0,12 115.000
Diger (halka acik) 50,01  44.554.624 50,01 44.554.624
Toplam 100,00  89.100.000 100,00  89.100.000

Sirket’in ana ortagi Global Holding’in, 18 Aralik 2014 tarihli yonetim kurulu kararina istinaden
sermayesinin 100%’iine sahip oldugu GES Enerji AS’yi devralinmasi suretiyle SPK’nin 11-23.2 sayili
Birlesme ve Bolinme Tebligi, kurumlar vergisi kanunu ve vergi usul kanunun ilgili maddeleri
cergevesinde Global Holding biinyesinde kolaylastirilmis usulde birlesmesine karar verilmistir. Karar
24 Aralik 2014 tarihinde Istanbul Ticaret Siciline tescil ettirilerek, 30 Aralik 2014 tarih ve 8726 sayili
Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanmistir. 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, GES Enerji AS’ nin sahibi
oldugu Sirket hisseleri Global Holding’e devrolmustur.

Sirket’in hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyaz hakki
bulunmamaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi diger ortakligi olan Maya Turizm Limited (“Maya”) Kuzey Kibris
Tiirk Cumbhuriyeti’nde (“KKTC”) kurulmus bir sirkettir. Maya, Aqua Dolce Turizm ve Eglence
Merkezi Projesi’ni gelistirmek iizere kurulmus olup, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort
Otel, SPA, ¢ok amacgl konferans salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil konutlari
icerecek sekilde tasarlanmaktadir. ilisikteki finansal tablolarda, Maya 6zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir.



Pera Gayrimenkul Yatirinm Ortakhig1 Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

2
2.1
2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.14

2.1.5

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar
Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Uygunluk Beyani

Ilisikteki finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikkiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan ve yiirlirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (“TMS”) uygun
olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir

Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolari, 2 Mart 2015 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata
gore diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal tablolari tashih etme hakki vardir.

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket’in ilisikteki finansal tablolart SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot
Formatlar1 Hakkinda Duyuru”suna uygun olarak hazirlanmistir.

Gegerli ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan Tiirk Lirast (“TL”) cinsiden ifade edilmistir ve aksi
belirtilmedikg¢e tam olarak sunulmustur.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalart 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar ile tutarli olarak
hazirlanmigtir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak
uygulanmakta ve oOnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Cari donemde
muhasebe politikalarinda degisiklik bulunmamaktadir.

Konsolidasyona Iliskin Esaslar

Konsolidasyona dahil edilen miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolar iligikteki finansal
tablolarin tarihi itibariyla hazirlanmistir. Miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolarinin
hazirlanmasi sirasinda, tarihsel maliyet esasina gore tutulan kayitlarina Sirket tarafindan uygulanan
muhasebe politikalarina ve sunum bicimlerine uyumluluk agisindan gerekli diizeltme ve
simiflandirmalar yapilmistir.

2.1.5.1 Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik

Miisterek yoOnetime tabi ortaklik, bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan miistereken
yoOnetilmek iizere, bir ekonomik faaliyetin {istlenilmesi i¢in bir s6zlesme dahilinde olusturulmustur.

Ilisikteki finansal tablolarda, Maya adiyla teskil edilen miisterek yonetime tabi ortaklik, 6zkaynak
yontemi esasina gore muhasebelestirilmistir. Ozkaynak ydntemi, bir miisterek yOnetime tabi
ortakliktaki sermaye paymin defter degerinin, istirak edilen ortakligin 6zkaynaginda dénem iginde
ortaya c¢ikan degisiklik tutarindan, istirak edene diisen pay kadar artirilip azaltilmasimi ve istirak
edilen ortakliktan alinan kar paylarinin, misterek yoOnetime tabi ortaklik tutarinin bu sekilde
degistirilmis degerinden diisiilmesini 6ngdren muhasebelestirme yontemidir.
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2.1
2.1.5
2.15.1

2.1.6

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam:)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyona Iligkin Esaslar (devamu)

Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik (devami)

Finansal tablolar, miisterek kontroliin basladig: tarihten bittigi tarihe kadar, Sirket’in muhasebe
politikalarinin uyumu igin yapilan diizeltme kayitlarindan sonraki Sirket’in 6zkaynak yontemiyle
muhasebelestirilen yatirimlarin kar veya zarar ile diger kapsamli gelirindeki payim igerir.

Miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolari, Sirket’in finansal tablolar1 ile uyumlu olarak
ayn1 hesap doneminde, ayn1 muhasebe ilkelerine gére hazirlanmistir.

Asagidaki tablo, 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in miisterek yonetime tabi
ortakliktaki pay oranini gostermektedir:

Sirket 2014 (%) 2013 (%)

Maya 50 50
Ilisikteki finansal tablolarda, Maya &zkaynak yéntemi kullanilarak muhasebelestirilmistir.
Karsilastirmali Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir
ve 6nemli farkliliklar aciklanir.

31 Aralik 2013 tarihine iliskin tutarlar cari donem sunumuna uygunluk agisindan ilisikteki finansal
tablolarda yeniden siiflandirilmstir.

2013 yuli finansal tablolarinda yapilan diizenlemeler

31 Aralik 2013 tarihi itibartyla finansal tablolarda “uzun vadeli yiikiimliiliikler” igerisinde gosterilen
33.179.573 TL tutarindaki iligkili taraflara uzun vadeli diger borglar, karsilagtirmali finansal
tablolarda “uzun vadeli yiikiimliiliikler” altinda “uzun vadeli bor¢lanmalar” olarak simiflandirilmistir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla finansal tablolarda “donen varliklar” altinda “diger donen varliklar”
igerisinde gosterilen 232.664 TL tutarindaki verilen siparis avanslari, karsilagtirmali finansal
tablolarda “donen varliklar” altinda “pesin 6denmis giderler” olarak siniflandirilmistir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla finansal tablolarda “duran varliklar” altinda “diger duran varliklar”
igerisinde gosterilen 2.032.346 TL tutarindaki verilen siparig avanslari, karsilastirmali finansal
tablolarda “duran varliklar” altinda “iliskili taraflardan diger alacaklar” olarak siniflandirilmstir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla finansal tablolarda “donen varliklar” altinda “diger donen varliklar”
igerisinde gosterilen 1.099.474 TL tutarindaki gelir tahakkuklari, karsilagtirmali finansal tablolarda
“donen varliklar” altinda “iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar” olarak siniflandirilmastir.

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarda “pazarlama, satis ve
dagitim giderleri” igerisinde gosterilen 23.230 TL tutarindaki danigmanlik giderleri karsilagtirmali
finansal tablolarda “satiglarin maliyeti” altinda siniflandirilmistir.
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2 Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devamu)

2.1.7

2.1.8
2.1.8.1

2.1.8.2

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
Finansal tablolarin SPK’nin II-14.1 No’lu Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi’nin 2. Maddesi’ne uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmast ve

raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gdzden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

Tahminlerin kullanildig1 baslica notlar asagidaki gibidir:
Not 11 — Yatirim amagli gayrimenkuller

Not 18 — Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
Gergege uygun deger olciimii

Sirket’in muhasebe politikalar1 ve aciklamalar1 finansal ve finansal olmayan varlik ve
yukiimliiliiklerinin gergege uygun deger ile l¢lilmesini gerektirmektedir.

Gergege uygun deger, kullanilan degerleme tekniklerine gore asagidaki seviyeler seklinde
siniflandirilmistir:

1’inci seviye: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltiimemis) fiyatlar;

2’nci seviye: 1’inci sirada yer alan kayith fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar aracilifiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir
nitelikteki veriler;

3’lincii seviye: Varlik ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler (gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmast durumunda gozlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.

Gergege uygun deger 6l¢iimiiniin kullanildig1 not asagidaki gibidir:

Not 8 — Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger 6l¢iimii

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar
31 Aralik 2014 tarihi itibariyla yiiriirliige giren standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, Sirket TMS/TFRS ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 uygulamistir.
31 Aralik 2014 tarihinde heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla heniiz yiiriirliige girmemis olan ve ilisikteki
finansal tablolarn hazirlanmasinda uygulanmamis yeni standartlar, standartlara ve yorumlara yapilan bir
takim giincellemeler bulunmaktadir. Bu diizenlemelerin ilisikteki finansal tablolar iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS 9 Finansal Araclar — Siniflandirma ve Olgiimleme

Aralik 2012°de yayinlanan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baslayan yillik
hesap donemleri i¢in gegerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk sathasi finansal
varliklarin ve yiikiimliiliiklerin 6l¢iilmesi ve siniflandirilmasina iligskin yeni hiikkiimler getirmektedir.
TFRS 9°da yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve 6lgiimiinii ve gergege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak ol¢iilen olarak siiflandirilan finansal yiikiimliiliiklerin
Ol¢timiinii etkileyecektir ve bu tiir finansal ylikiimliiliiklerin ger¢cege uygun deger degisikliklerinin
kredi riskine iliskin olan kismimin diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir.
Standardin erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve
performanst lizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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2
2.1.8

2.1.8.2

2.2
2.2.1

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam:)
31 Aralik 2014 tarihi itibaryla uygulanan ve heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2014 tarihinde heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar (devami)
TMS 16 ve TMS 38 — Uygulanilabilir amortisman ve itfa yontemlerine aciklik getirilmesi

TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda yapilan degisiklik gelir bazli amortisman hesaplamasi
yontemlerinin maddi duran varliklarin amortisman hesaplamalarinda kullanilamayacagini agikca
ifade etmektedir. TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar standardinda yapilan degisiklik, maddi
olmayan duran varliklarin amortismaninda gelir bazli amortisman yontemlerinin kullanilmasinin
uygun olmayacagi yoniinde aksi kanitlanabilir bir varsayim uygulamaya koymaktadir. Bu
degisiklikler 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in gegerlidir ve ileriye
doniik olarak uygulanacaktir. Standardin erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikligin,
Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

TFRS 11 — Miisterek faaliyetlerde edinilen paylarin muhasebelestirilmesi

Degisiklikler bir isletme standardin isletme tanimina uygun olan miisterek faaliyetlerde edinilen
paylar icin TFRS 3 Isletme Birlesmeleri standardinin uygulanip uygulanamayacagma agiklik
getirmektedir. Degigiklikler isletme birlesmesi muhasebelestirmesinin bir isletme teskil eden
miisterek faaliyetlerde edinilen paylar i¢in uygulanmasini gerektirmektedir. Bu degisiklikler 1 Ocak
2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gecerlidir ve ileriye doniik olarak
uygulanacaktir. Standardin erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikligin Sirket’in finansal
durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Haslat

Hasilat, kira gelirlerini ve gayrimenkul satisindan elde edilen gelirleri igermektedir.
Kira gelirleri

Yatirnrm amagli gayrimenkullerden ve maddi olmayan duran varliklardan edilen kira gelirleri
tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir; bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e
girisi miimkiin goriiliilyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde 6lgiilebiliyorsa gergeklesir.
Gelir, alinan veya alinabilecek bedelin ger¢ege uygun degeri ile dlgiiliir.

Yatirim amagh gayrimenkullere iligkin giderlerin kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirler ilgili
hizmetin verildigi donem igerisinde gelir olarak kaydedilmektedir.

Gayrimenkul satis gelirleri

Satig geliri, gayrimenkullerin sahipligiyle ilgili onemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi,
igletmenin satilan gayrimenkullerin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve s6z
konusu gayrimenkuller {izerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, satig gelirinin miktarinin giivenilir
bir sekilde dlgiilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde edilebileceginin
muhtemel olmas1 ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir
sekilde dlgiilebilmesi durumlarinda (sartryla) kayitlara alinmaktadir.

Sirket’in satisini gergeklestirdigi projelere iliskin s6zlesme sartlar1 yukarida acgiklanan durumlara
uydugunda satig geliri ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Gelir, alinan veya alinabilecek bedelin ger¢ege uygun degeri ile dlgiiliir.

10



Pera Gayrimenkul Yatirinm Ortakhig1 Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

2
2.2
2.2.1
2.2.2

2.2.3

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
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Hasilat (devami)

Stoklar

Sirket’in satis amacli gayrimenkulleri stoklara siniflanmaktadir. Stoklar, maliyetin veya net
gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyet unsurlart Sirket
tarafindan satis amagli konut insa etmek icin elde tutulan arsalar ve bu arsalar iizerinde ingaati devam
etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olugsmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim satin alma
maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna getirilmesi i¢in katlanilan
diger maliyetleri igerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir degerin
diisiik olan1 yontemi kullanilarak belirlenmistir. Net ger¢eklesebilir deger, gercege uygun degerinden
satig masraflar1 diislildiikten sonraki degerdir. Stoklar, konut ingaatlarinin muhtemel bitis tarihi géz
Oniine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilmigtir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla kullanilmak veya olagan is akisi
islerin esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde
etmek amaciyla tutulan gayrimenkullerdir. Yatirnm amacli gayrimenkuller baslangicta maliyeti ile
ol¢iiliir ve sonrasinda gercege uygun degerinden oOlgiilerek ilgili degisimler olustugu dénemde kar
veya zarara kaydedilir.

Yatinm amach gayrimenkullerin herhangi bir par¢asim degistirmekten dolay1r olusan masraflar
aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar s6z konusu yatirim amaglh gayrimenkuliin
gelecekteki ekonomik faydasmi arttirict nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger masraflar
olustukea gelir tablosunda gider kalemleri i¢inde muhasebelestirilmektedir.

Yatinm amaglh bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin igletmeye
girisinin muhtemel olmasi ve yatirim amacgli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde
oOl¢iilebilir olmast durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Sirket tarafindan insa ettirilen yatirim amacgh gayrimenkullerin maliyeti, malzeme maliyetini, direkt
ig¢ilik maliyetlerini, o varlig1 kullanim amacina uygun olarak calisir hale getirilmesiyle dogrudan
iligkili maliyetleri ve aktiflestirilmis bor¢lanma maliyetlerini igermektedir. Yapilmakta olan yatirim
amach gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varligin maliyetine
dahil edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin ve finansman giderlerinin
olusmaya basladigi andan, varliklarin nihai kullanima hazir hale getirilmesine kadar
stirdiiriilmektedir.

Gergege uygun deger yontemi

Yatirim amacgh gayrimenkuller, gergege uygun deger ile muhasebelestirilmektedir. Konuyla ilgili
yetkiye ve gerekli mesleki birikime sahip ve s6z konusu yatirim amagli gayrimenkullerin siif ve yeri
hakkinda giincel bilgisi bulunan bagimsiz bir degerleme sirketi her yil bu gayrimenkulleri
degerlenmektedir. Ger¢ege uygun deger, degerleme tarihinde, bilgili ve istekli bir alict ile satict
arasinda s6z konusu varligin piyasa kosullarinda el degistirmesi sonucunda ortaya ¢ikmasi beklenen
tahmini piyasa degeridir. Arazilerin gercege uygun degeri emsal bedel ile belirlenir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilir.
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Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyla enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren alinan kalemler i¢in satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalict deger
kayiplan diisiilerek yansitilir.

Sonradan ortaya ¢ikan giderler

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasini degistirmekten dolay1 olusan giderler aktiflestirilebilir.
Sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar sz konusu maddi duran varligin gelecekteki ekonomik
faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilir. Tiim diger giderler olustuklari tarihte kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden g¢ikarilmasi sonucu olusan kayip veya kazanglar, satistan elde edilen
hasilat ile ilgili duran varligin defter degerinin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde
ilgili gelir veya gider hesaplarina yansitilir.

Amortisman

Maddi duran varliklarin tahmini faydali 6miirleri asagidaki gibidir:

Makine, tesis ve cihazlar 4-55 y1l
Tasitlar Syi
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari 4-15 yil

Maddi duran varliklara iligkin amortismanlar, varliklarin faydali dmiirlerine gore aktife giris veya
montaj tarihleri esas aliarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmigtir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden dnce satin alinan kalemler i¢in enflasyonun
etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alinan kalemler igin satin alim
maliyet degerinden birikmis itfa ve tilkenme paylar ile kalict deger kayiplar1 diisiilmiis olarak
gosterilir. Maddi olmayan duran varliklar kullanima hazir olduklari tarihten itibaren itfa edilir.

Maddi olmayan duran varliklar, Vakif Han (Not 14) kullanim hakkindan ve bilgi islem ve yazilim
haklarindan olusmaktadir. Vakif Han kullanim hakkina iligkin itfa paylari, s6zlesme siiresince esit
tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmigstir. Bilgi islem ve yazilim haklarina iligkin
itfa paylari, satin alimdan itibaren 5 yili agmamak kaydiyla tahmini faydali omiirlerine gore esit
tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmstir.
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Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her raporlama donemi sonunda, yatirim amacgh gayrimenkuller ve stoklar hari¢ (bakiniz
muhasebe politikasi 2.2.3 varliklarinin bulunan defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna dair
herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, deger
diistikligii tutarini belirleyebilmek i¢in o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Varligin tek
basina geri kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin miimkiin olmadig1 durumlarda, o varligin ait
oldugu nakit yaratan biriminin geri kazanilabilir tutar1 hesaplanir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiylik olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akiglari, paranin zaman degeri ve varliga 6zgii riskleri yansitan vergi Oncesi bir iskonto orani
kullanilarak bugiinkii degerine indirilir.

Varligin (veya nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin, defter degerinden daha az olmasi
durumunda, varligin (veya nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir. Bu
durumda olugan deger diisiikliigli kayiplar1 kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal Araclar

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerlerinden, finansal yatirimlardan ve ticari ve diger
alacaklardan; finansal yiikiimliiliikleri ise banka kredileri, ticari ve diger bor¢lardan olusmaktadir.

(i) Tiirev olmayan finansal varliklar
Sirket, finansal varliklari olustuklari tarihte kayitlarina almaktadir.

Finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak dogrudan iliskilendirilebilir islem maliyetleri
dahil edilerek gercege uygun degerleri ile yansitilmaktadir. Finansal varliklar kayda alinmalarini
izleyen donemlerde asagida belirtildigi gibi degerlenmektedir.

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislar ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarini bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir
alim satim iglemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varlig1 kayitlarindan ¢ikarir. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayrn bir varlik veya
yiikiimliiliik olarak kaydedilir.

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzerleri, kasa ve bankalar, ii¢ ay veya daha kisa vadeli, hemen nakde ¢evrilebilecek
olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlardan olugmaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gergege uygun degerine yakindir.

[liskili taraflardan alacaklar / bor¢lar

Yonetim kurulu tiyelerinin ve iist diizey yoneticilerin yakin akrabalar ile Sirket’in dogrudan ya da
dolayli bir sekilde kontrol edebildigi kuruluslar, iligkili kurulug olarak tanimlanmaktadir. Iligkili
taraflardan alacaklar ve borglarin defter degerleri, gercege uygun degerine yakindir.
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(i) Tiirev olmayan finansal varliklar (devami)

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler
bu kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile
muhasebelestirilmektedir. {lk kayit tarihinden sonraki raporlama donemlerinde, etkin faiz oram
yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden gosterilmektedir. Odenmesi gereken
meblaglarin tahsil edilemeyecek oldugunu gdsteren bir durumun s6z konusu olmasi halinde ticari
alacaklar icin tahmini tahsil edilmeyecek tutarlari i¢in karsilik ayrilarak, kar veya zarar hesabina
kaydedilir. S6z konusu karsilik tutari, alacagin defter degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki
farktir. Sirket yoneticileri ticari alacaklarinin finansal durum tablosundaki mevcut degerlerinin,
gercege uygun degerlerine yaklastigini diistinmektedir.

(ii) Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Sirket tiirev olmayan finansal yiikiimliiliiklerini olustuklar:1 tarihte kayitlarina almaktadir. Tiim
finansal yiikiimliiliikler Sirket’in ilgili finansal aracin s6zlesmeye bagl kosullarina taraf durumuna
geldigi islem tarihinde kayitlara alinir. S6zlesmeye dayali yiikiimliilikklerinin yerine getirildigi, iptal
ya da feshedildigi durumlarda; Sirket, s6z konusu finansal yiikiimliiliigii kayitlarindan ¢ikarir.

Sirket’in tlirev olmayan finansal ylikiimliiliikkleri finansal bor¢lar ve ticari bor¢lardan olusmaktadir.
Finansal bor¢lar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile dogrudan iliskilendirilebilen islem
maliyetleri diisiilerek muhasebelestirilir .Ilk kayitlara alinmalarin1 takiben finansal borglar,
gelecekteki anapara ve faiz nakit akiglar etkin faiz oranlari kullanilarak itfa edilmis maliyetleri
iizerinden gosterilmektedir. Sozlesmeye dayali yiikiimliiliiklerinin yerine getirildigi, iptal ya da
feshedildigi durumlarda; Sirket, s6z konusu finansal yiikiimliiliigii kayitlarindan ¢ikarir.

Ticari ve diger borglar

Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti lizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmay1
miiteakiben “etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara
yansitilmaktadir.

(iii) Sermaye
Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak smiflandirilir. Adi hisse ihraglan ile dogrudan iligkili ek
maliyetler vergi etkisi diislildiikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak kayitlara alinir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli Olglide zaman isteyen varliklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢glanma maliyetleri,
ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar: donemlerde kar veya zarara kaydedilmektedir.
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Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Yabanci Para Islemler

Yabanci para islemler, TL’ye islemin gergeklestigi tarihteki kurdan g¢evrilmislerdir. Yabanci para
cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliliikkler raporlama tarihindeki kurlardan TL’ye
cevrilmiglerdir. Parasal kalemlere iliskin yabanci para ¢evirim farki kazanci veya zarari, donem
basindaki gegerli para birimi cinsinden itfa edilmis tutarin etkin faiz orani ve 6demelerin etkisi
diizeltilmesiyle donem sonundaki yabanci para birimi cinsinden itfa edilmis tutarin dénem sonu
kurundan ¢evrilmis tutari ile arasindaki farki ifade eder.

Yabanci para cinsinden olan ve gergege uygun degerleriyle Olciilen parasal olmayan varliklar ve
yiikiimliiliikkler, ger¢ege uygun degerin tespit edildigi tarihteki kurdan gegerli para birimine gevrilir.

Yabanci para cinsinden tarihi maliyetiyle Olciilen parasal olmayan kalemler, islemin gerceklestigi
tarihteki kurdan g¢evrilmislerdir. Yeniden c¢evirimle olusan kur farklari, diger kapsamli gelirde
kayitlara alinan nakit akis riskinden korunma araglarin etkin olan kismindan dogan farklar harig, kar
veya zararda kayitlara alinir.

Sirket tarafindan kullanilan 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerindeki kur bilgileri agagidaki gibidir;

2014 2013
Amerikan Dolar1 2,3189 2,1343
Avro 2,8207 2,9365

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliilikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
Odenmesi veya net olarak tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiligiin
yerine getirilmesinin es zamanli olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal tablolarda net degerleri
ile gosterilirler.

Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Raporlama doénemi sonu ile finansal durum tablosunun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda,
isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Raporlama doneminden sonraki
olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- raporlama donemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
doneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

- ilgili olaylarin raporlama doneminden sonra ortaya ¢iktigini gosteren deliller olmasi (raporlama
doneminden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligskin yeni deliller olmas1 veya
ilgili olaylarin raporlama doneminden sonra ortaya ¢ikmasit durumunda ve bu olaylarin finansal
tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun
sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket
s0z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.
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Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni ylkiimliiliigiin bulunmasi, bu yiikiimliiliglin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yiikiimliilik tutarinin glivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamussa, Sirket s6z konusu hususlart ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagli varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda aciklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.

Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama iglemi, finansal
kiralama olarak siniflandirilir. Diger biitiin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak simiflanir.

Kiralayan olarak Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kapsamli gelir tablosuna
kaydedilir.

Kiraci olarak Sirket

Faaliyet kiralama giderleri, kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile kapsamli gelir tablosuna
kaydedilmektedir. Kiralamanin gerceklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan
baslangi¢c maliyetleri de ayn1 sekilde kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile
kira siiresi boyunca itfa edilmektedir.

Iliskili Taraflar

TMS 24 “iliskili Taraf A¢iklamalar1”; hissedarlik, sézlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri
yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede
etkileyebilen kuruluslari, iliskili kurulus olarak tanmmmlar. iliskili kuruluslara aym zamanda
sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. Iliskili kurulus islemleri, kaynaklarin ve
yukiimliiliiklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini
icermektedir.

Bu finansal tablolar agisindan Sirket’in ortaklari ve Sirket ile dolayli sermaye iligkisinde olan grup
sirketleri ve yonetim kurulu tiyeleri ile genel miidiir gibi iist diizey yoneticiler “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir (Not 3).

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi igin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya
dagitilmasm, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki ¢ercevesinde. Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
yiikseltmeye ve ayni siirlar dahilinde iiglincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik
tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimia gore farklilagtirmaya yetkilidir.
Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi ayrica
temettii vergi kesintisine tabi degildir.
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Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler(devami)

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler ¢ercevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yayimlanan Bakanlar
Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlar1 agmamak {izere
gecerliligini koruyacagi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarihli ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yiiriirliige girmistir. Bu nedenle,
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt
bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar dagitilsin veya dagitilmasin %0
oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Sirket’in kurum kazanct Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.

KVK’nin 13’{incii maddesinin transfer fiyatlandirmasi yoluyla “ortiilii kazang dagitimi” baslig1
altinda transfer fiyatlandirmasi konusu islenmektedir. 18 Kasim 2007 tarihinde yayimlanan “Transfer
Fiyatlandirmas: Yoluyla Ortiili Kazan¢ Dagitimi Hakkinda Genel Teblig”inde uygulamadaki
detaylar belirlenmistir.

Eger vergi miikellefleri ilgili kuruluslarla (kisilerle), fiyatlandirmalar1 emsallere uygunluk ilkesi
cergevesinde yapilmayan hizmet, {iriin veya mal alim ve satim islemlerine giriyorlarsa, o zaman ilgili
karlar transfer fiyatlamasi yoluyla ortiilii bir sekilde dagitildigi kanaatine varilacaktir. Bu tarz transfer
fiyatlamas1 yoluyla ortilii kar dagitimlart kurumlar vergisi agisindan vergi matrahindan
indirilemeyecektir.

Calhiganlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminatlart

Sirket, c¢alisanlarin haklarma iligkin yilikiimliiliikklerini TMS 19 (2011) Calisanlara Saglanan
Faydalar standardi uyarinca muhasebelestirmektedir.

Sirket, hesaplanan yiikiimliiliikk tutarini, ilisikteki finansal tablolara yansitmistir. 31 Aralik 2012
tarihinden sonra baslayan hesap donemleri i¢in gegerli olan TMS 19 (2011)’in yeni halinde en 6nemli
degisiklik tanimlanmis fayda yilikiimliiliklerinin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Sirket, tiim
aktiieryal kayip ve kazanclarini, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirmektedir.

Tiirk Is Kanunu’na gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve kanunda belirtilen davranislar
disindaki sebeplerle istihdami sona eren ¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir.

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in g¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla olusacak gelecekteki
muhtemel ylikiimliiliklerinin bugiinkii degerini gostermektedir. Kidem tazminati karsiligt
hesaplamasi, hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina dayanmaktadir.

Diger Gelirler ve Giderler

Diger gelir ve giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir.

Faiz Gelir ve Giderleri

Faiz geliri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilir.

Yapilmakta olan yatirirm amagl gayrimenkuller ile dogrudan iligskilendirilen bor¢lanma maliyetleri,
ilgili varhigm maliyetine dahil edilmektedir. Bunun digindaki faiz giderleri etkin faiz oram
kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.
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Nakit Akislar:t Tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek
iizere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akiglar1 tablolarim
diizenlemektedir.

Nakit akiglar1 tablosunda, doneme iliskin nakit akiglar1 isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bigimde smiflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari,
Sirket’in faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akislar1 gosterir. Yatirim faaliyetleriyle
ilgili nakit akiglar1, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandigi
ve elde ettigi yatirim faaliyetlerinden nakit akiglarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit
akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri demelerini
gosterir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait nakit akislar1 tablosunda yer
alan nakit ve nakde esdeger varliklar asagidaki gibidir:

2014 2013
Nakit ve nakit benzerleri 867.206 1.075.350
Bloke mevduat (Not 4) (440.308) (833.183)
Nakit akis tablosundaki nakit ve nakde
esdeger varhiklar 426.898 242.167

Pay Basina Kazanc/(Kayp)

Pay basina kazan¢ miktari, net donem karinin, Sirket hisselerinin donem i¢indeki agirlikli ortalama
pay adedine boliinmesiyle hesaplanmaktadir. Donem boyunca ortalama hisse sayist donem basi
mevcut hisse sayisiyla donem iginde ihra¢ edilen hisse sayisinin zaman baglh agirlikli ortalama bir
faktorle carpilmasiyla bulunur (Not 27).

Finansal Bilgilerin Boliimlere Gore Raporlanmasi

Faaliyet boliimii, Sirket’in diger kisimlari ile yapilan iglemlere iliskin hasilat ve giderler de dahil
olmak iizere, hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi, isletme faaliyetlerinde bulunan, faaliyet
sonuglarinin, boliime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmast ve bdliimiin
performansinin degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iligskin karar almaya yetkili mercii
tarafindan diizenli olarak gbzden gegirildigi ve hakkinda ayr1 finansal bilgilerin mevcut oldugu bir
kismudir.

Sirket’in, yonetim tarafindan performanslarini degerlendirme ve kaynak dagilimina karar vermek i¢in
kullandig: bilgileri de igeren faaliyet boliimleri bulunmamaktadir.

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Yatirim Portfoyii Kisitlamalar

“Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer veriler bilgiler, SPK’nin 1I-14.1
“Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan
tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibariyla SPK’nin 28660 say1li Resmi
Gazete’de yaymmlanan II1-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina fliskin Esaslar
Tebligi”nin portfdy smirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde
hazirlanmistir. Ayrica Ek Dipnot’ta yer verilen bilgiler konsolide olmayan veriler oldugu i¢in, s6z
konusu bilgiler finansal tablolarda yer verilen bilgilerle drtiismeyebilir.
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3

Tliskili Taraf Aciklamalar:

Sirket’in, ana ortagi ve kontrol eden taraf Global Holding’tir. Sirket’in iliskili taraflar1 Global
Holding ile dogrudan ve dolayl istirakleri ve Sirket biinyesindeki personel ve {ist diizey
yoneticilerdir.

Iliskili taraflardan alacak ve bor¢lar

Sirket’in, 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla, iligkili taraflarla olan alacak ve borg bakiyeleri
asagidaki gibidir:

2014 2013
Doénen Varhiklar
Ticari alacaklar
Siimerpark Gida Isletmeciligi AS 89.071 299.225
Duran Varhklar
Diger alacaklar
Maya 2.448.141 2.032.346
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger borg¢lar:
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri AS 514.859 430.737
Global Menkul Degerler AS 169.381 113.130
Diger 4.387 4.387
Toplam 688.627 548.254
Uzun vadeli bor¢lanmalar
Global Holding -- 33.179.573

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
Global Holding 1.840.029 --

Sirket’in, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, 89.071 TL tutarindaki iliskili taraflardan ticari alacaklari,
Siimerpark Gida Isletmeciligi AS tarafindan Siimerpark AVM’de bir béliimiin kiralanmasi sonucu
olusmustur (31 Aralik 2013: 299.225 TL).

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, uzun vadeli alacaklar icerisinde siniflanan 2.448.141 TL Kibris’ta
gelistirilecek proje i¢in Sirket tarafindan Maya’ya verilen avanslardan olugmaktadir (31 Aralik 2013:
2.032.346 TL) (Not 9).

Global Holding’e olan uzun vadeli borglar Sirket’in donem igerisinde gerceklestirdigi kredi
O0demelerine istinaden alinmistir. 31 Aralik 2014 tarihi itibari ile ilgili borcun faiz orani i¢in T.C.
Merkez Bankasi tarafindan agiklanan reeskont faiz orani olan %11,75 dikkate alinmustir (31 Aralik
2013: %11,75).

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, kisa vadeli yiikiimliiliikkler Sirket’in ingaati devam eden Stimerpark
Evleri konut projesine istinaden Global Holding’e ger¢eklestirdigi satislar i¢in aldig1 avanslardan
olusmaktadir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla Global Sigorta Aracilik Hizmetleri AS tarafindan saglanan
Sirket’in portfdydeki yatirirm amacgh gayrimenkullere ait sigorta poligelerinden dogan borglardir.
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3 Nliskili Taraf Aciklamalar (devami)
Iliskili kuruluslar ile islemler

Sirket’in, 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde iligkili taraflarla olan

islemleri asagidaki gibidir:

Satis amach gayrimenkul satislar
Global Holding

Kira giderleri

Global Holding

Kira geliri

Siimerpark Gida Isletmeciligi AS
Faiz geliri

Maya

Faiz gideri

Global Holding

Global Menkul Degerler AS
Sigorta giderleri

Global Sigorta Aracilik Hizmetleri AS
Diger giderler

Global Menkul Degerler AS

2013

22.694.479

26.573

56.640

198.899

3.625.896
18.294

279.683

56.785

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap doneminde {ist yonetime yapilan 6demeler 268.485 TL
tutarinda maag ve 189.130 TL tutarindaki huzur hakkindan olusmaktadir (31 Aralik 2013: sirasiyla

268.570 TL ve 195.675 TL).
4 Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

2013

Kasa

Bankalar

- Vadesiz mevduat
Diger hazir degerler

690
1.074.651
1.074.651

9

Finansal durum tablosunda yer alan toplam

1.075.350

Bloke mevduat

(833.183)

Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit
ve nakde esdeger varhklar

242.167

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, Sirket’in Stimerpark AVM i¢in refinansman kredisini kullandiran
Tiirkiye Is Bankasi AS nezdinde 440.308 TL blokaj tutar1 bulunmaktadir (31 Aralik 2013: 833.183

TL).
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5

6

Finansal Yatirnmlar

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla, Sirket’in tamami gercege uygun degerleriyle iligikteki
finansal tablolara yansitilan alim satim amagli menkul kiymetlerden olusan finansal yatirimlari
asagidaki gibidir:

2014 2013
Hisse senetleri - 473
Toplam -- 473

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla, hisse senetlerinin detay1 agagidaki gibidir:

2014 2013
Gergege Gergege
uygun uygun
Maliyet degeri Maliyet degeri
Global Holding -- -- 545 465
Diger -- -- 10 8
Toplam - - 555 473

Ticari Alacaklar

2014 2013
Alacak ¢ek ve senetleri 3.119.899 2.469.283
Gelir tahakkuklari 719.070 1.099.474
Alicilar 600.101 4.529.874
Siipheli alacaklar 729.458 335.628
Siipheli alacaklar karsiligi (729.458) (335.628)
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 3) 89.071 299.225
Toplam 4.528.141 8.397.856

Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, 600.101 TL olan “Alicilar” hesabmin 154.671 TL
tutarindaki kismi donem iginde satisini gerceklestirdigi Siimerpark Evleri konut projesine ait konut
satiglarindan (31 Aralik 2013: 3.401.490 TL), 445.430 TL tutarindaki kismi ise, Siimerpark Aligveris
Merkezi (“Siimerpark AVM”) kiracilarindan alacaklarindan olugmaktadir (31 Aralik 2013: 1.118.178
TL).

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, alacak ¢ek ve senetlerinin 2.875.925 TL tutarindaki kismi, Sirket’in
Denizli arazisi lizerinde ingaati devam eden “Siimerpark Evleri” konut projesi kapsaminda satis
yaptig1 daire sahipleri (31 Aralik 2013: 2.389.926 TL), 243.974 TL tutarindaki kismi ise Stimerpark
AVM kiracilar1 (31 Aralik 2013: 74.149 TL) tarafindan verilmistir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait siipheli ticari alacak karsiligi
hareket tablosu asagidaki gibidir:

2014 2013
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 335.628 319.279
Donem iginde ayrilan kargiliklar 393.830 16.349
Kapanis bakiyesi 729.458 335.628

Stimerpark AVM kiracilartyla imzalanmis ya da imzalanacak kira sozlesmelerinden dogan
alacaklarin tamami refinansman kredisini saglayan banka lehine temlik edilmistir.
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7 Bor¢lanmalar
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla, Sirket’in finansal borglar asagidaki gibidir:

2014 2013
Orijinal Orijinal
doviz tutari TL doviz tutari TL

Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli

kisimlart TL 5.871.656 5.871.656 4.569.804 4.569.804

Uzun vadeli banka kredileri TL 19.978.397 19.978.397 16.394.857 16.394.857

Mliskili taraflara uzun vadeli

borglanmalar (Not 3) TL -- -- 33.179.573 33.179.573

Toplam finansal bor¢lar 25.850.053 54.144.234

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, agik olan banka kredilerine iligskin vade ve sartlar
asagidaki gibidir:
31 Aralik 2014
Nominal faiz
Para birimi orani Vade  Defter degeri
Teminatl banka kredisi TL TR Libor+%5 2021 16.843.027
Teminatl banka kredisi TL %14.5 2021 9.007.026
25.850.053
31 Aralik 2014
Nominal faiz
Para birimi orani Vade Defter degeri
Teminatl banka kredisi TL TR Libor+%S5 2021 18.766.449
Teminatli banka kredisi TL %12,5-19,4 2014-2016 2.198.212
20.964.661

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla, banka kredilerinin geri 6deme plan1 asagidaki gibidir:

2014 2013

1 yildan kisa 5.871.656 4.569.804
1 —2 y1l aras1 5.129.271 4.375.676
2 —3 yil arast 4.313.960 3.770.724
3 yildan fazla 10.535.166 8.248.457
25.850.053 20.964.661
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7

Borc¢lanmalar (devami)

Sirket, 2 Mayis 2013 tarihinde, yatirm amagl gayrimenkuller portfoyilinde yer alan Siimerpark
AVM’nin finansmani kapsaminda kullanmis oldugu banka kredilerinin refinansmanina yonelik
olarak toplam 23.000.000 TL tutarinda genel nakdi ve gayrinakdi kredi (“refinansman kredisi”)
sOzlesmesi imzalamustir.

Refinansman s6zlesmesine gore, sozlesmenin imza tarihinden refinansman kredisinin kullandirim
stiresinin sonuna kadar hesaplanacak iicer aylik donemlerin sonunda nakdi kredinin nakit olarak
kullanilmayan kismu tizerinden bu kismin y1llik %0,75°1 oraninda taahhiit komisyonu ve refinansman
kredisini kullandiran bankaya sdzlesmenin imza tarihinde nakdi kredi tutari iizerinden pesin olarak
tahsil edilmek tizere %1,50 tutarinda kredi tahsis komisyonu ddenecektir. Refinansman kredisinin
refinansman yoluyla erken 6denmesi durumunda, Sirket erken 6denen tutara vadeye kalan ortalama
yil iistiinden %2 oraninda erken 6deme komisyonu ddeyecektir. Sirket tarafindan kredi kullandirim
stiresi i¢ginde kullanilmayan veya iptal edilen kismi i¢in iptal edilen kredi taahhiidiiniin %1°1 oraninda
limit iptal komisyonu 6deyecektir.

Soézlesme kapsaminda kullanilan refinansman kredisi asagida belirtilen hususlar dahilinde teminat
altina alinmustir:

e Global Holding, Sirket’in ilgili s6zlesme kapsaminda kullanmis oldugu refinansman kredisinden
kaynaklanan tiim bor¢ ve taahhiitlerine refinansman kredisinin vadesi boyunca miiteselsil kefil
olmustur.

e Siimerpark AVM ve tiim tagmabilir varliklar iizerine refinansman kredisini kullandiran banka
lehine 1. dereceden 35.000.000 TL tutarinda ipotek tesis edilmisgtir.

e Sirket’in Stimerpark AVM ile ilgili tiim hesaplar1 refinansman kredisini kullandiran banka
nezdinde banka hesaplar1 (“proje hesab1™) iizerine banka lehine rehin tesis edilecektir.

e Siimerpark AVM kiracilariyla Sirket arasinda imzali olan veya imzalanacak kira
sozlesmelerinden dogan alacaklarin tamami refinansman kredisini kullandiran bankaya temlik
edilecektir.

e Refinansman kredisinin kullandirimi1 sonrasinda Siimerpark AVM kiracilarindan elde edilen
gelirler proje hesabina yatirilacak ve kredi kullandirim tarihinden itibaren her dénemdeki anapara
ve faiz 6demelerini karsilayacak diizeye ulasana kadar aylik donemlerde borg servisi rezerv
hesabina aktarilacaktir. Banka rehin hakkina istinaden bor¢ servisi rezerv hesabi lizerinde bloke
tesis edecektir.

e Sirket, refinansman kredisi vadesi boyunca geriye ve ileriye dogru Siimerpark AVM’den elde
edilen gelirlerle ilgili olarak borg servisi karsilama oranini saglayacaktir.

o Sirket, refinansman kredisi i¢in yapacagi tiim 6demelere ek olarak her mali y1l bitiminden itibaren
90 giin iginde Siimerpark AVM’ye ait net serbest nakit akis fazlasini kredi anapara zorunlu erken
O6demesi olarak refinansman kredisini kullandiran bankaya 6deyecektir.

e Siimerpark AVM sigorta ettirilecek ve sigorta islemlerinden dogacak alacaklar refinansman
kredisini kullandiran banka lehine temlik edilecektir.

Sirket, 21 Subat 2014 tarihinde, genel finansman i¢in 12.125.000 TL limitli %14.5 sabit faiz ile Genel
Kredi Sozlesmesi imzalamistir. Sirket, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla s6z konusu limitten 9.000.000
TL kredi kullanmistir. Global Holding, Sirket’in ilgili s6zlesme kapsaminda kullanmis ve kullanacak
oldugu kredilerinden kaynaklanan tiim bor¢ ve taahhiitlerine kredisinin vadesi boyunca miiteselsil
kefil olmustur.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, Sirket’in banka kredilerinin teminati olarak 2011 yili igerisinde ingas1
tamamlanan ve hizmete agilan aligveris merkezi ile 2012 yili igerisinde iizerinde Stimerpark Evleri
konut projesinin ingaat1 tamamlanan Denizli’deki arazisi kredileri kullandiran banka lehine, sirasiyla
90.000.000 TL ve 26.800.000 TL bedelle ipoteklidir.
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8

Ticari Borglar

Miiteahhit firmalara borg¢lar

Tageron gider tahakkuklar

Bakim ve onarim islerine iliskin borglar
Danismanlik hizmetlerine iliskin borglar
Reklam hizmetlerine iligskin borglar
Elektrik hizmetlerine iliskin bor¢lar
Dekorasyon hizmetlerine iliskin borglar
Giivenlik hizmetlerine iliskin borglar

Diger borglar
Toplam

Diger Alacaklar ve Borg¢lar
Kisa Vadeli Diger Alacaklar
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla, diger alacaklar asagidaki gibidir:

Verilen depozito ve teminatlar
Personelden alacaklar

Diger
Toplam

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

[liskili taraflardan diger alacaklar (Not 3)

Toplam

Kisa Vadeli Diger Borg¢lar

[ligkili taraflara borglar (Not 3)
Danigsmanlik hizmetlerine iligskin borglar
Vergi barisi borglari

Diger
Toplam
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31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla, ticari borglar agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla, kisa vadeli diger bor¢lar asagidaki gibidir:

2014 2013
1.655.386 19.327
663.835 --
285.395 89.636
214.267 106.023
176.681 52.005
145.252 159.055
110.146 60.480
36.010 130.693
142.043 40.906
3.429.015 658.125

2014 2013

104.206 137.340

9.915 4.756

1.365 --

115.486 142.096
2014 2013
2.448.141 2.032.346
2.448.141 2.032.346

2014 2013

688.627 548.254

38.306 35.740

-- 138.196

-- 3.207

726.933 725.397
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10 Stoklar

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla stoklar satis amagli gayrimenkullerden olusmaktadir.
Kisa Vadeli Stoklar

2014 2013
Stimerpark Evleri 8.493.867 2.447.069
8.493.867 2.447.069

Uzun Vadeli Stoklar
2014 2013
Stimerpark Evleri -- 17.432.229
- 17.432.229

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait yapilmakta olan satis amagl
gayrimenkullerin hareket tablosu agagidaki gibidir:

2014 2013
Acilig bakiyesi 19.879.298 26.338.469
Girisler 5.461.100 1.521.589
Cikislar® (16.846.531) (7.980.760)
Kapanis bakiyesi 8.493.867 19.879.298

(*) 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla 16.846.531 TL olan “Cikislar” tutari, satis amagh gayrimenkul
satig maliyetinden olugsmaktadir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla 7.980.760 TL olan “Cikislar” tutari, 7.900.456 TL tutarinda satis
amagli gayrimenkul satis maliyeti ve 80.304 TL tutarinda donem iginde Siimerpark Aligveris
Merkezi’nde Milli Piyango Idaresi gozetiminde gergeklestirilen hediye cekilisinde verilen konuta ait
bedelden olusmaktadir.

31 Aralik 2013 tarihi itibaryla, stoklar, Denizli arazisi iizerinde insaat1 devam eden Siimerpark Evleri
konut projesinden olugsmaktadir. Toplam 608 konuttan olugmasi planlanan konut projesinin 154 daire
ve iki bloktan olusan ilk etabinda insaat tamamlanmig ve 1 Ekim 2012 tarihi itibartyla, iskan ruhsati
Denizli Belediyesi’nden alinmustir.

Sirket 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap doneminde sahibi bulundugu Denizli ili,
Merkezefendi ilgesi, Siimer Mahallesi'nde bulunan M22a22blb/1c Pafta, 6224 Ada ve 1 Parsel
iizerinde gelistirilen "Siimerpark Evleri" projesinin SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis {i¢ degerleme sirketinin yaptigi1 deger tespiti sonucunda borca yetecek kadar
bagimsiz bolimii Global Holding’e olan borcuna karsilik satmigtir. 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla
kisa vadeli stoklar ingaati tamamlanmadigi igin teslimati gergeklesmemis olan dairelerden
olusmaktadir.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap doneminde teslimati gerceklestirilmis olan dairelere iliskin
olarak Sirket finansal tablolarinda 3.085.245 TL tutarinda satis amagli gayrimenkul satis gelirleri ve
2.447.065 TL tutarinda satig amacli gayrimenkul satis maliyetini kaydetmistir.

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait girigler iginde 140.524 TL (31 Aralik 2013:
110.451 TL), 648.820 TL (31 Aralik 2013: 1.127.460 TL) ve 4.494.268 TL tutarinda sirasiyla
aktiflestirilen finansman maliyeti, 3. Blok konutlar i¢in 6denen harglar ve hakedis bedeli
bulunmaktadir.

31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in satis amagli gayrimenkullerinin iizerinde insa edildigi
arazi krediyi kullandiran banka lehine 1. dereceden 26.800.000 TL bedelle ipoteklidir.
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11 Yatirnm Amach Gayrimenkuller

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait yatirim amaclh gayrimenkullerin
hareket tablosu asagidaki gibidir:

2014 2013
Donem bast 169.765.000 167.620.000
Girisler 710.673 308.383
Deger (azaligi)/artis1 (Not 23) (710.673) 1.836.617
Donem sonu 169.765.000 169.765.000
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerleri
asagidaki gibidir:
2014 2013
Degerleme Gercege Uygun Degerleme Gercege Uygun
Raporu Tarihi Degeri  Raporu Tarihi Degeri
Denizli Stimerpark AVM 29 Aralik 2014 169.765.000 31 Aralik 2013 169.765.000
169.765.000 169.765.000
Denizli Siimerpark AVM

Sirket’in yatinm amaglhi gayrimenkulleri, 12 Mart 2011 tarihinde hizmete acilan Siimerpark
AVM’den olugmaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, Sirket’in yatirirm amaclh gayrimenkulleri {izerindeki sigorta tutari
126.985.319 TL’dir (31 Aralik 2013: 111.061.518 TL).

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla Siimerpark AVM ve tiim tasinabilir refinansman kredisinin
teminat1 olarak 1. dereceden 35.000.000 TL bedelle ipoteklidir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla Stimerpark AVM, banka kredilerinin teminati olarak 2. derecede
90.000.000 TL bedelle ipoteklidir.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, ilgili aligveris merkezinde yer alan
hipermarketin 20 yilligina kiract olarak bulunmasina dair serhi bulunmaktadir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lizere yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme
sirketinin 31 Aralik 2014 tarihli raporuna gore Stimerpark AVM’nin maliyet yaklasimi yontemine
gore belirledigi ve Sirket’in %100 hissesine takdir olunan gercege uygun degeri 169.765.000 TL dir.
Maliyet yaklagimi yontemi, arsa degeri ve arsa degeri lizerindeki insai yatirimlarin meveut durumuyla
degeri belirlenmektedir. Buna gore arsa emsal bedeli 45.800.000 TL, arsa {izerindeki insa
yatirimlarinin degeri ise 123.965.000 TL olarak belirlenmistir.

Sirket s6z konusu yatirim amagli gayrimenkulden, 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap
doneminde 3.916.022 TL (2013: 4.283.564 TL) kira geliri elde etmistir.

Yatirim amagcli gayrimenkullerin gercege uygun degeri, degerleme yontemi tekniklerine gore seviye
3 kapsamindadir. 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemlerinde Siimerpark AVM’nin
gergege uygun degeriyle muhasebelestirilmesi sonucu olusan gercege uygun deger degisiklikliginden
kaynaklanan kayip esas faaliyetlerden diger giderler altinda kayitlara alinmaktadir.
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12 Maddi Duran Varhklar

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varliklar hareketleri asagidaki

gibidir:
Maliyet 1 Ocak 2014 Girisler Cikislar 31 Aralik 2014
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 - - 32.600
Demirbaslar ve ofis ekipmanlar 473.212 21.005 -- 494.217
Toplam 505.812 21.005 - 526.817
Cari Donem
Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2014  Amortismani Cikislar 31 Aralik 2014
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) -- -- (32.600)
Demirbaslar ve ofis ekipmanlar (309.250) (59.039) -- (368.289)
Toplam (341.850) (59.039) -- (400.889)
Net maddi duran varhklar 163.962 125.928

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi duran varliklar hareketleri asagidaki

gibidir:
Maliyet 1 Ocak 2013 Girisler Cikislar 31 Arahik 2013
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 - - 32.600
Tasitlar 152.975 --  (152.975) --
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari 461.826 11.386 -- 473.212
Toplam 647.401 11.386 (152.975) 505.812
Cari Donem
Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2013  Amortismam  Cikislar 31 Aralik 2013
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) -- -- (32.600)
Tasitlar (152.975) -- 152.975 --
Demirbaglar ve ofis ekipmanlari (245.765) (63.485) -- (309.250)
Toplam (431.340) (63.485) 152.975 (341.850)
Net maddi duran varhiklar 216.061 163.962
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13  Maddi Olmayan Duran Varhklar

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait maddi olmayan duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:
1 Ocak
Maliyet 2014 Girisler 31 Arahk 2014
Haklar 2.698.324 -- 2.698.324
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 69.920 -- 69.920
Toplam 2.768.244 - 2.768.244
Cari
1 Ocak Doénem
Birikmis itfa paylan 2014 itfa payr 31 Aralik 2014
Haklar (1.440.238) (208.334) (1.648.572)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (51.459) (18.461) (69.920)
Toplam (1.491.697) (226.795) (1.718.492)
Net maddi olmayan duran varhklar 1.276.547 1.049.752

1870 yilinda yapilan 6. Vakif Han binasi, 1 Subat 2005 tarihinde 15 yilligina "restore et/iglet/devret"
sistemi ile Vakiflar Genel Midiirliigii'nden kiralanmistir. Bina is merkezi olarak kullanilmakta olup,
kira geliri saglanmaktadir. Sirket, ilisikteki finansal tablolarda Vakif Han kullanim hakkini maddi

olmayan duran varliklara siiflamaktadir.

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:

1 Ocak 31 Arahk
Maliyet 2013 Girisler 2013
Haklar 2.698.324 -- 2.698.324
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 69.920 -- 69.920
Toplam 2.768.244 -- 2.768.244

Cari

1 Ocak Doénem 31 Arahk
Birikmis itfa paylan 2013 Itfa pay1 2013
Haklar (1.213.697) (226.541) (1.440.238)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (51.459) -- (51.459)
Toplam (1.265.156) (226.541) (1.491.697)
Net maddi olmayan duran varhklar 1.503.088 1.276.547
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Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirnmlar
Is ortakliklar

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Sirket’in 6zkaynak yontemiyle degerlenen is ortakliklarinin
taginan degerleri ve 6zkaynak yontemine konu sahiplik oranlar1 agagidaki gibidir:

Sahiplik 31 Arahk  Sahiplik 31 Arahk

orani (%) 2014 oram (%) 2013

Maya 50  2.989.045 50  3.522.181
2.989.045 3.522.181

Ozkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilen miisterek yonetime tabi isletmelerin 6zet finansal
bilgileri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014

31 Arahk 2013

Duran varliklar 1.641.271 1.174.693
Doénen varliklar 402.998 372.605
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (22.032) (20.007)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (3.088.509) (2.175.019)
Net yiikiimliiliikler (1.066.272) (647.728)
Sirket’in net ylkiimliiliiklerdeki pay1 (533.136) (323.864)

Eliminasyonlar -- --

Serefiye 3.522.181 3.522.181

Finansal durum tablosundaki kayith deger 2.989.045 3.198.317

2014 2013

Gelirler 39.785 66.345
Giderler (-) (458.025) (355.943)
Zarar ve toplam kapsaml gelir (%100) (418.240) (289.598)
Eliminasyonlar -- --
Sirket’in net donem zararindaki ve toplam

kapsamh gelirdeki pay1 (209.120) (144.799)

Sirket, 6zkaynak methoduyla muhasebelestirdigi Maya’daki net yatirimina iligskin gerceklestirdigi
deger diistikliigii calismasinda Maya’nin finansal tablolarda 6zkaynak yonetmiyle muhasebelestirilen
etkiler sonras1 kayitli degerini ger¢ege uygun degeri ile karsilastirmis ve bir deger diigiikligi
olmadig1 sonucuna ulagsmistir. Deger diisiikliigli testine tabii tutulan yatirrm Maya’nin satin alinmasi
esnasinda ortaya c¢ikan 3.522.181 TL tutarindaki serefiyeyi de kapsamaktadir. Maya KKTC
Hiikiimeti ile yaptig1 s6zlesmeler uyarinca Tatlisu Magosa’da tahsis edilen arazi iizerinde otel, villa
ve apart bulunan tatil kOyii projesi yapacaktir. Rapor tarihi itibariyla arazi lizerinde istimlak
caligmalart heniiz tamamlanmadig1 i¢in ingaata baglanmamistir. 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri
itibariyla, s6z konusu gayrimenkuliin gercege uygun degeri bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan
gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Degerleme sirketi, SPK tarafindan yetkilendirilmis
bir gayrimenkul degerleme sirketi olup, s6z konusu degerleme raporuna gore yapilan degerlemeler,
benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans alinmasiyla tespit edilmistir ve tutari
10.795.000 TL’dir (31 Aralik 2013: 10.795.000 TL). Bu tutar Sirket'in Maya’daki yatiriminin
iizerinde oldugu i¢in deger diisiikliigii olusmadigr sonucuna varilmistir.

Sirket, 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap doneminde, Maya’nin 6zkaynak yoOntemiyle
konsolide edilmesinden kaynaklanan zararlari ilisikteki finansal tablolarda 6zkaynak yontemiyle
muhasebelestirilen yatirimlarin zararlarindan paylar altinda muhasebelestirilmistir.
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Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Borg¢lar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla, diger kisa vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:

2014 2013
Dava karsiliklar1 (-2 47.453 180.803
Toplam 47.453 180.803

(1) Tazminat talepli dava

Stimerpark AVM ingaati ile ilgili olarak komsu parsel maliki tarafindan arsasina dokiilen molozlarla
ilgili 36.000 TL tazminat talepli dava acilmistir. 29 Mart 2013 tarihinde goriilen son davada davanin
kismen kabuliine karar verilerek, faizi ile birlikte eski hale getirme bedeli olarak 45.870 TL ve
ecrimisil bedeli olarak 1.583 TL’nin Sirket’ten alinarak davaciya verilmesine hiikmedilmistir.
Kararin bozulmasi ve icranin geri birakilmasi talebiyle temyiz edilmistir. Sirket, 31 Aralik 2014 ve
2013 tarihleri itibaryla hitkme konu olan 47.453 TL tutar1 dava karsilig1 olarak kaydetmistir.

(2) Hak edis alacaginin tahsiline iliskin dava

Stimerpark AVM ingaat1 ile ilgili olarak 1 Mart 2010 tarihli “Teknik Kontrolliik Hizmet
Sozlesmesi”’nden kaynaklanan hak edis alacaginin faizi ile birlikte toplam 149.646 TL tutarinda tahsil
edilmesine iligskin olarak taraf miiteahhit firma tarafindan dava agilmistir. Sirket tarafindan alacak
takibine itiraz edilmis ve 600.000 TL tutarinda maddi ve 100.000 TL tutarinda manevi tazminat
talebiyle karsi dava agilmistir. Sirket tarafindan ilgili tazminat tutarlarinin belirlenmesi i¢in, Denizli
3. Asliye Hukuk Mahkemesi gozetiminde zarar tespiti yaptirilmistir. Mahkeme AVM insaatinda kesif
yapilmasina karar vermistir. Bilirkisi raporu mahkemeye intikal etmis, mahkeme dosyanin yeniden
bilirkisiye gonderilmesine karar vermistir. 1 Temmuz 2013 tarihli celsede davanin kismen kabuliine
karar verilerek Sirket tarafindan yapilan itirazin kismen iptaline ve takibin 133.350 TL {izerinden
yapilmasina karar verilmistir. Kararin bozulmasi ve icranin geri birakilmasi talebiyle temyiz
edilmistir. Sirket’in karari temyiz talebi reddedilmis ve bu karara karsi karar diizeltme kanun yoluna
bagvurulmustur. Karar diizeltme siirecinde kararin icrasinin geri birakilmasi hukuken miimkiin
olmadigindan 304.880 TL tutarindaki teminat mektubu nakde ¢evrilmek suretiyle bedel 6denmistir.
Yargitay karar diizeltme talebini reddetmistir.

Insaat Isi Sézlesmesi kapsamindaki alacagin tahsiline iliskin dava

Siimerpark AVM Ikmal Ingaat Isine iliskin 12 Subat 2010 tarihli sézlesmeye iliskin artan imalatlarin
0denmedigi iddiastyla, kesin hak edis alacak miktarinin tespiti ve 2.708.085 TL nin tahsiline iligkin
olarak miiteahhit firma tarafindan Sirket’e dava agilmstir. Sirket tarafindan, azalan imalat bedelleri
ve nefaset kesintileri dikkate alindiginda davaci lehine bir farkin bulunmadigi, son hak edis raporunun
Sirket tarafindan onaylanmadig1 seklinde davaciya cevap verilmistir. Ayrica, Istanbul 35. Asliye
Ticaret Mahkemesinde goriilen Sirket ile Teknik Kontrollik Hizmet Saglayicis1 arasindaki davanin
da bu dava bakimindan bekletici mesele yapilmasi talep edilmistir. Taraflar sulh protokolii imzalamis
ve 5 Kasim 2014 tarihli son durusmada karsilikli feragat beyanlarii sunmuslardir. Sirket'e 23 Aralik
2014 tarihinde ulasan gerekgeli karara gore, feragat nedeniyle dava reddine, kullanilmayan gider
avansinin ve pesin alinan tutarin iadesine karar verilmistir.
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Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Borglar (devami)
Diger Davalar (devami)
Stimerpark markasinin kullanilmasina iligkin dava

Davaci adina Denizli 3. Asliye Hukuk Mahkemesi’'nde tescilli “Stimerpark” markasini Sirket
tarafindan Stimerpark AVM olarak kullanilmasindan dolay1r marka kullaniminin durdurulmasi ve
Onlenmesi talepli dava agilmistir. Siimerpark AVM markasinin Sirket adma tescilli oldugu ve
kullaniminin yasal ve mesru oldugu itiraz1 ile cevap verilmistir. Sirket, aleyhte acilan davaya karsilik
olarak Istanbul 1. Fikri Smnai Haklar Hukuk Mahkemesi’'nde markanin hiikiimsiizliigii davasi
acmustir. On inceleme durusmasinda davali vekilinin yetki itirazi reddedilmistir. Sirket aleyhine
acilan davaya iliskin olarak Denizli 3. Asliye Hukuk Mahkemesi’ne yazilan miizekkere cevabin
beklenmesine ve cevap geldigi zaman dosyanin bilirkigiye verilmesine karar verilmistir.

9 Temmuz 2014 tarihli durugsmada Sirket lehine gelen bilirkisi raporu dogrultusunda dava kabul
edilerek markanin hiikiimsiizliigiine karar verilmistir. Gerekgeli karar Sirket’e 18 Aralik 2014
tarihinde teblig edilmistir. Davali tarafa iligkin temyiz dilekgesi Sirket’e 26 Aralik 2014 tarihinde
teblig edilmistir. Aleyhe acilan dava i¢in Sirket tarafindan acilan davanin kararinin kesinlesmesinin
beklenmesine karar verilmistir.

Taahhiitler

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla, Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotek (“TRI”)
pozisyonuna iligkin tablolar1 asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRI'ler 2014 2013
A Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar1® 35.209.485 151.843.200

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 -- -
- Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI ler -- -
- Miisterek yonetime tabi ortakliklar: lehine vermis oldugu
TR ’ler®™ 205.512 190.744
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amactyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi’lerin
Toplam Tutar1 -- -

D.Diger Verilen TRi’lerin Toplam Tutart - -

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TR1’lerin Toplam Tutar1 -- -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TR1’lerin Toplam Tutar1 -- -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis

Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar -- -

35.414.997 152.033.944

© Ana ortakligin kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'leri kapsamaktadir. 31 Aralik 2014 ve 2013
itibartyla s6z konusu TRi'lerin tamami TL cinsindendir.

() Sirket'in miisterek yonetime tabi ortakligi lehine vermis oldugu TR1'leri (Sirket'in s6z konusu ortakliklardaki
kontrol orani nispetinde) kapsamaktadir. 31 Aralik 2014 itibartyla s6z konusu TRi'lerin 80.000 ABD Dolar1
karsiligr 185.512 TL tutarindaki kismi1 ABD Dolar1 cinsinden olup kalan kismi1 TL cinsindendir (31 Aralik
2013: 80.000 ABD Dolari karsiligr 170.744 TL tutarmdaki kism1 ABD Dolar1 cinsinden olup kalan kismi TL
cinsindendir).
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16  Taahhiitler (devami)

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina

orani %0°dir (31 Aralik 2013: %0).

Sirket’in portfoylinde yer alan gayrimenkuller iizerindeki ipotekler Not 10 ve Not 11°de

agiklanmustir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla, bilango dis1 yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:

2014 2013
Verilen Teminat Mektuplar::
Devlet Emlak Malzemesi Dairesi 205.512 190.744
Istanbul 14.icra Miidiirliigii 96.285 -
Milli Piyango Idaresi 70.000 --
Ozellestirme Idaresi 43.200 43.200
Toplam 414.997 233.944

Faaliyet kiralamalar
Faaliyet kiralamasi islemlerinde kiraci olarak Sirket

Sirket T.C. Bagbakanlik Vakiflar Genel Miudirliigii ile 6. Vakif Han binasinin 15 yilligma
kiralanmasi i¢in bir anlagma imzalamigtir. Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri
itibariyla, sdzlesmelere dayanan faaliyet kiralamasi yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

2014 2013

1 yildan az 114.876 101.820
1-5 yil arast 589.953 519.780
5 yildan uzun 15.593 163.980
720.422 785.580

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap doneminde faaliyet kiralamalar1 nedeniyle 130.157 TL (31
Aralik 2013: 74.913 TL) kira gideri finansal tablolara yansitilmistir.

Faaliyet kiralamasi igslemlerinde kiralayan olarak Sirket

Sirket, kiraya veren sifatiyla Siimerpark AVM ve Vakif Han kiracilar ile faaliyet kiralama
anlagmalar1 imzalamigtir. Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, sozlesmelere
dayanan asgari faaliyet kiralamasi alacaklar agagidaki gibidir:

2014 2013

1 yildan az 4.712.802 3.241.620
1-5 yil arast 16.731.346 11.415.230
5 yildan uzun 3.989.188 8.979.782
25.433.336 23.636.632

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap doneminde, faaliyet kiralamalar1 kaynakli 4.831.616 TL
(31 Aralik 2013: 5.125.167 TL) kira geliri finansal tablolara yansitilmistir.
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17 Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borc¢lar ve Cahsanlara Saglanan
Faydalara Iliskin Karsihklar

Calhiganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, 172.840 TL tutarindaki ¢aligsanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglarin (31 Aralik 2013: 167.460 TL) 99.052 TL tutarindaki kismi (31 Aralik 2013: 72.063 TL)
Odenecek maaslardan, 77.788 TL (31 Aralik 2013: 95.397 TL) tutarindaki kismiysa personele iliskin
Odenecek vergilerden olugmaktadir.

Cahganlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsihiklar

2014 2013
Kidem tazminati karsilig1 — uzun vadeli 106.808 72.110
Toplam 106.808 72.110

Yiiriirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen
davraniglar disindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu édeme yapmakla
ylkiimlidir. Bu yilikiimliiliik ¢aligilan her yil i¢in, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, azami 3.438 TL
(31 Aralik 2013: 3.254 TL) olmak iizere, 30 giinliik toplam briit iicret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir.

TMS 19 (2011) — Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsiligt
ylkiimliliiglinin  tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin  gelistirilmesini
gerektirmektedir. Sirket, 31 Aralik 2014 itibartyla tiim aktiieryal kayip ve kazanglarini, 6zkaynaklar
altinda, kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler,
calisanlara saglanan faydalardaki aktiieryal kazanglar hesabinda muhasebelestirmektedir.

Ana varsayim. her hizmet y1l1 i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Bu nedenle, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, kidem tazminati karsiligi, gelecege iliskin,
calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigliniin bugiinkii degeri tahmin
edilerek hesaplanir. Kidem tazminati karsilig1, yillik %5 enflasyon (tahmin edilen maas artig orani)
ve %9 iskonto orami varsayimlarina gore yaklasik %3,81 olarak elde edilen net iskonto orani
kullanilmak suretiyle hesaplanmigtir (31 Aralik 2013: yillik %6,00 enflasyon (tahmin edilen maas
artis orani) ve %10,00 iskonto orami1 varsayimlarina gore yaklasik %3,77 olarak elde edilen net
iskonto orani). Istege bagl isten ayrilmalar neticesinde denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem
tazminati tutarlarinin tahmini oran1 da dikkate alinmistir.

Kidem tazminati karsiliginin 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerindeki hareketi asagidaki gibidir:

2014 2013
Donem basindaki kidem tazminati karsiligi 72.110 125.183
Faiz maliyeti 7.211 10.015
Hizmet maliyeti 28.685 21.762
Nakit 6denen (4.382) (80.667)
Aktiieryal fark 3.184 (4.183)
Kidem tazminati karsihig: 106.808 72.110
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Pesin Odenmis Giderler, Diger Varhk ve Yiikiimliiliikler
Pesin Odenmis Giderler

2014 2013
Pesin 6denmis giderler- kisa vadeli 843.478 860.441
Pesin 6denmis giderler- uzun vadeli 105.869 461.271
Toplam 949.347 1.321.712

31 Aralik 2014 tarihi itibartyla, 949.347 TL tutarindaki pesin 6denmis giderlerin (31 Aralik 2013:
1.321.712 TL) 461.271 TL tutarindaki kismu (31 Aralik 2013: 816,673 TL) Sirket tarafindan Denizli
AVM kiracilarina kiralanan alana ait dekorasyon islerinin kiraci tarafindan yapilmasi igin 6denen
tutarlardan olusmaktadir. Bu tutar sézlesmede belirlenen kiralama donemi boyunca kira gelirlerinden

mahsup edilecektir.

Diger Donen Varliklar

2014 2013
Indirilecek KDV 1.530.229 1.713.766
Pesin 6denmis vergiler 21.424 17.593
Diger 74.400 --
Toplam 1.626.053 1.731.359

Diger Duran Varliklar
31 Aralik 2014

31 Arahk 2013

Indirilecek KDV 4.853.902

8.255.859

Toplam 4.853.902

8.255.859

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

31 Arahk 2014 31 Arahik 2013
Alinan avanslar @ 10.306.876 5.889.743
Gelecek aylara ait gelirler 1.883.622 31.276
Odenecek vergi, resim ve harglar 115.964 19.020
Toplam 12.306.462 5.940.039

(*) 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla alinan avanslar, Sirket’in insaati devam eden
Stimerpark Evleri konut projesine istinaden 3’iincii blok i¢in gergeklestirdigi satislar i¢in aldigi

avanslardan olugmaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibartyla 1.883.622 TL tutarindaki gelecek aylara ait gelirlerin 1.840.029 TL
tutarindaki kismi Sirket’in ingaati devam eden Stimerpark Evleri konut projesine ait 3’iincii bloktan
Global Holding’e satilan fakat insaati tamamlanmadig1 i¢in teslimati ger¢eklesmemis olan dairelere

iliskindir.
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Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri

Odenmis sermaye

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, Sirket’in kayith sermayesi 89.100.000 TL’dir (31 Aralik 2013:
89.100.000 TL). 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi ihra¢ edilmis ve her biri 0.01
TL nominal degerde 8.910.000.000 adet hisseden meydana gelmistir (31 Aralik 2013: 0.01 TL
nominal degerde 8.910.000.000 adet hisse).

Sirket’in hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyazli hakk:
bulunmamaktadir.

Sermaye diizeltme farklart

Sirket ortaklar1 tarafindan 6denmis sermayeye yapilan nakit ilavelerin TL nin 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyla satin alma giiciine gore enflasyon etkisini yansitacak sekilde diizeltildiginde 2.481.981 TL
tutarinda sermaye enflasyon diizeltmesi farki olusmaktadir.

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekler hesabi
1.187.526 TL tutarinda yasal yedeklerden olusmaktadir.

Gegcmis yil karlart
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla, gegmis yil karlar1 agagidaki kalemlerden olusmaktadir:
2014 2013
Olaganiistii yedekler 38.638 38.638
Gegmis yil karlari 33.746.198 37.953.866
Toplam 33.784.836 37.992.504

Ozel fonlar

15 Subat 2011 tarihinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’nda Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin
35.900.000 TL tutarinda azaltilmasina ve SPK ile Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin izinleri sonucunda
Sirket Ana Sozlesmesi’nin bu yonde tadiline karar verilmistir. Sermaye azaltimini1 tamamlayici islem
olarak sermayenin 29.000.000 TL artirilmasi islemi gercevesinde, sermaye artirirmi nedeniyle
cikarilacak paylar SPK tarafindan 17 Subat 2011 tarih ve GYO.78/75 sayili karar ile kayda alinmistir.

Sirket’in 35.900.000 TL tutarindaki sermaye azaltimi 22 Subat 2011 tarihinde gerceklestirilmistir.
Sirket, hissedarlarina riighan haklarin1 1-15 Mart 2011 tarihleri arasinda kullandirmig olup, riichan
haklariin kullanilmasindan arta kalan paylar nedeniyle tasarruf sahiplerine satis islemi 1-15 Nisan
2011 arasinda gergeklestirilmistir.

19 Nisan 2011 tarihli Yo6netim Kurulu kararina istinaden Sirket’in 96.000.000 TL tutarindaki kayitl
sermayesinin 35.900.000 TL azaltilmasina ve es zamanl olarak 29.000.000 TL tutarinda bedelli
sermaye artinmi yapilarak 89.100.000 TL'ye ¢ikartilmasina karar verilmistir. Sirket sermaye
azaltimina iliskin tutarm 29.000.000 TL tutarindaki kismin1 6zel fon olarak kaydetmistir.

Sirket’in 60.100.000 TL’ye azaltilan sermayenin 89.100.000 TL’ye artirilmasi islemi tamamlanmis
olup, SPK'dan konuya iliskin olarak alinan Sermaye Artirrmimin Tamamlanmasina iliskin Belge, 13
Mayis 2011 tarihinde tescil edilmis ve 20 Mayis 2011 tarihli Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde
yayimlanmigtir.
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21

Hasilat ve Satislarin Maliyeti

Sirket’in, 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait hasilat detay1 ve

satiglarin maliyeti agagidaki gibidir:

2014 2013
Satig amagli gayrimenkul satiglari 25.125.979 8.477.170
Stimerpark AVM kira gelirleri 3.916.022 4.283.564
Diger kira gelirleri 915.594 841.603
29.957.595 13.602.337
2014 2013
Satig amagli gayrimenkul satiglarinin maliyeti (16.846.531) (7.900.456)
Kira gelirleri maliyeti (676.117) (1.046.070)
Itfa paylar (208.333) (226.541)
(17.730.981) (9.173.067)

(*) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait elde edilen kira geliri Sirket’in
ticiincil kigiden kiraladig1 bir gayrimenkulii baska bir {iglincii kisiye kiralamasindan elde ettigi kira

gelirinden olusmaktadir.

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri, Genel Yonetim Giderleri

Genel yonetim giderleri

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri

asagidaki gibidir:

2014 2013

Personel giderleri 1.824.519 1.422.949
Siipheli alacak karsilik giderleri 393.830 16.349
Danigsmanlik giderleri 253.505 186.542
Stimerpark konut genel yonetim giderleri 131.972 150.742
Kira giderleri 130.157 74.913
Noter ve resmi takip giderleri 100.062 36.467
Amortisman ve itfa paylari 77.501 63.627
Bilgi islem giderleri 68.439 58.741
Tasit aract giderleri 35.500 13.886
Seyahat giderleri 22.274 27.692
Haberlesme giderleri 11.297 9.847
Diger 209.222 186.577
3.258.278 2.248.332

Pazarlama, satig ve dagitim giderleri

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait pazarlama, satis ve dagitim

giderleri agagidaki gibidir:

2014 2013
Reklam, ilan ve tanitim giderleri 601.029 1.273.243
Hisse borsa pay1 25.193 24.564
Toplam 626.222 1.297.807
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22 Niteliklerine Gore Giderler

Sirket, finansal tablolarinda giderleri fonksiyon esasina gore siniflamistir. 31 Aralik 2014 tarihinde
sona eren hesap doneminde olugsan amortisman ve itfa giderleri sirastyla 285.834 TL (31 Aralik 2013:
290.026 TL)’dir. 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap doneminde kidem tazminati karsilik
giderleri 35.896 TL’dir (31 Aralik 2013: 31.777 TL).

23 Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/Giderler
Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirler

asagidaki gibidir:
2014 2013
Yatirim amacl gayrimenkul deger artis1 (Not 11) -- 1.836.617
Kira gelirleri -- 297.756
Diger 365 30.917
Toplam 365 2.165.290

(*) 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren ara hesap doneminde 297.756 TL tutarindaki kiracilardan
diger gelirler Siimerpark AVM Kkiracilariyla yapilan sézlesmelerin feshi sonucu elde edilen diger
gelirlerden olugmaktadir.

Esas faaliyetlerden diger giderler

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger giderler

asagidaki gibidir:
2014 2013
Yatirim amagh gayrimenkul deger azaligi (Not 11) 710.673 -
Dava giderleri (Not 16) 171.547 180.803
Konut satiglarina ait diger giderler -- 6.242
Diger -- 456
Toplam 882.220 187.501
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24 Finansman Gelirleri

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman gelirleri asagidaki

gibidir:

Miskili taraflardan faiz gelirleri (Not 3) @
Mevduat faiz gelirleri

Hisse senetleri satis kari

Diger

Toplam

2014 2013
226.060 198.899
23.745 21.188
-- 39

51 51
249.856 220.177

) 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap doneminde iliskili taraflardan faiz gelirleri altinda
kaydedilen 226.060 TL Maya’dan elde edilen faiz gelirlerinden olusmaktadir (31 Aralik 2013:

198.899 TL )

25 Finansman Giderleri

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman giderleri asagidaki

gibidir:

Kredi faiz giderleri

[liskili taraflara faiz giderleri (Not 3)
Kredi komisyon giderleri

Banka masraflar

Diger

Toplam

26  Vergiler

2014 2013
3.807.569 3.227.494
3.568.170 3.644.190

26.369 379.223
12.302 10.381
262.952 27.477
7.677.362 7.288.765

Sirket’in portfoy isletmeciliginden dogan kazanci 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesinin (d) bendi geregi kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglar1 gecici vergi uygulamasina da tabi degildir. Gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 iizerinden
2003/6577 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 uyarinca %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
nedenle. 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiligii

hesaplanmamugtir.

Kibris’ta kurulmus olan, 6zkaynak ydntemiyle muhasebelestirilen, Maya, %2 oraninda kurumlar
vergisine tabidir. 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap doneminde Maya’nin
vergilendirilebilir kar1 bulunmamaktadir. 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla Maya,
Ongoriilebilir gelecekte gerceklesebilirligi kesin olmayan ertelenmis vergi varligin1 finansal

tablolarina yansitmamustir.
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28

28.1.

Pay Basina Kazan¢/(Kayip)

Pay basina kazang/(kayip) tutari net donem karinin veya zararinin Sirket paylarmin cari donem
icindeki agirlikli ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanir. 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde
sona eren hesap donemlerine ait pay basina kazang/(kayip) hesaplamasi asagidaki gibidir:

2014 2013
Net donem zarari (500.083) (4.207.668)
Paylarin agirlikli ortalama sayisi
Agirlikli ortalama pay adedi 89.100.000 89.100.000
Pay bagina kayip (0,00562) (0,04722)

(*) Pay basina kazang/(kayip) hesaplamasinda pay adedi lot olarak gosterilmistir (1 lot = 100 hisse).

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Bu not, agagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldig: riskler ve Sirket’in bu risklerini
yonetmek ve 6lgmek icin belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin
kullanimindan kaynaklanan agagidaki risklere maruz kalmaktadir:

e  kredi riski,

o likidite riski,
e piyasa riski
Kredi riski

Kredi riski, kars1 tarafin iizerinde mutabik kalinan sdzlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliiklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig1 olarak tanimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri
ve tek bir kars1 taraftan toplam riskin sinirlandirilmast ile kontrol edilir.

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyetleri devam eden
gayrimenkul projelerinden olusmaktadir.
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28 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
28.1. Kredi riski (devami)

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklart
asagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger Mliskili Diger Bankalardaki
2014 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) 89.071  4.439.070 2.448.141 115.486 867.166

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
almmis kismi - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklar net defter degeri 89.071  4.439.070 2.448.141 115.486 867.166

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan. aksi

takdirde vadesi gecmis veya deger

disiikliigiine ugramis sayilacak finansal

varliklarin net defter degeri -- -- -- - --

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - -

C. Vadesi ge¢cmis anacak deger diistikliigline
ugramamig varliklarin net defter degeri - - - -

D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net

defter degeri - - - - -
-Vadesi gegmis (briit defter degeri ) 729.458
-Deger diistikliigii (-) (729.458)

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - -
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28
28.1. Kredi riski (devami)

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Iliskili Diger Iliskili Diger Bankalardaki
2013 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) 299.225  8.098.631 2.032.346 142.096 1.074.651
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi - - - -- --
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklar net defter degeri 299.225  8.098.631 2.032.346  142.096 1.074.651
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi ge¢mis veya deger
diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin net defter degeri -- -- -- -- --
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi1 - - - - -
C. Vadesi ge¢mis anacak deger diisiikliigline
ugramamis varliklarin net defter degeri - - - -
D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net
defter degeri - - - - -
-Vadesi gecmis (briit defter degeri ) 335.628
-Deger diistikligii (-) (335.628)

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

28.2. Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in finansal borg¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmekte
giicliik yasamasi riskidir. Sirket bor¢lanmalarindan elde ettigi kaynaklar1 yatirim amagli gayrimenkul
proje gelistirmelerinde kullanmaktadir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla, parasal yiikiimliiliiklerin kalan vadelerine gore dagilimi

asagidaki tablodaki gibidir:

Sozlesme
Defter uyarmca nakit 3-6 6-12 ay 1 yildan
31 Arahk 2014 degeri cikislar toplama (-3 ay arasi ay arasi arasi fazla
Finansal borglar 25.850.053 40.963.917 1.524.237 1.500.104  3.376.548 34.563.028
Ticari borglar 3.429.015 3.429.015 2.765.180 663.835 -- --
Diger borglar 726.933 726.933 726.933 -- -- --
Toplam 30.006.001 45.119.865 5.016.350 2.163.939  3.376.548 34.563.028
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28 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
28.2. Likidite riski (devamt)

Sozlesme
Defter uyarinca nakit 3-6 6-12 ay
31 Arahk 2013 degeri cikislar toplam1  0-3 ay arasi ay arasl arasit 1 yildan fazla

Finansal bor¢lar ~ 54.144.234 54.430.167 1.127.162 1.037.055  2.467.332 49.798.618

Ticari borglar 658.125 658.125 658.125 -- -- --
Diger borglar 725.397 725.397 725.397 -- -- --
Toplam 55.527.756 55.813.689 2.510.684 1.037.055  2.467.332 49.798.618

28.3. Piyasa Riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlart ve kredi geniglikleri gibi piyasa
fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin
degerini etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yonetim programi, finansal piyasalarin dngoriilemezligine odaklanmakta olup,
Sirket’in finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amaglamistir.
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28 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
28.3. Piyasa Riski (devami)

Doviz kuru riski

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla Sirket’in yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

TL Karsihg
(Fonksiyonel
para birimi)

ABD Dolan

TL Karsih@
(Fonksiyonel
para birimi)

ABD Dolan

1. Ticari Alacaklar

5.037

2.360

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa,Banka hesaplari dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan DigerYiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler(10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikkler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Bilanc¢o Dis1 Tiirev Araglarin Net Varhk/(Yiikiimliiliik)

19a. Hedge Edilen Toplam Varhk Tutar:

19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutar1

20. Net Yabanci Para Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-
18+19)

21. Parasal Kalemler Net Yabanc1 Para Varhk/(Yiikiimliiliik)

22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araclarin Toplam
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28 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

28.3. Piyasa Riski (devami)

Doviz kuru riski (devami)

Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

31 Arahk 2014

Kar/Zarar
Yabanci paranin
Yabanc1 paranin deger
deger kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolari'min TL karsisinda %10 Degerlenmesi halinde;

1-ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiliigii

2-ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)

3-ABD Dolar1 Net Etki (1+2)

Avro’nun TL karsisinda ortalama %10 Degerlenmesi halinde;

4- Avro net varlik/yikimluligi

5-Avro riskinden korunan kisim (-)

6-Avro Net Etki (4+5)

TOPLAM (3+6)

Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

31 Arahk 2013

Kar/Zarar

Yabanci paranin

Yabanci paranin deger
deger kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nmin TL karsisinda %10 Degerlenmesi halinde;
1-ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliliigii 504 (504)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 504 (504)
Avro’nun TL karsisinda ortalama %10 Degerlenmesi halinde;

4- Avro net varlik/yiikiimliligi - -
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Avro Net Etki (4+5) - -
TOPLAM (3+6) 504 (504)
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28 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
28.3. Piyasa Riski (devami)
Faiz orani riski
Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve ylkimliliklerine olan etkisinden
dolayi faiz orani riskine maruz kalmaktadir.
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in faiz bilesenine sahip finansal kalemlerinin rapor
tarihindeki faiz yapisi asagidaki gibidir:
Faiz Pozisyonu Tablosu
Sabit faizli finansal araclar 2014 2013
Finansal varliklar (Bankalardaki vadeli mevduat) -- --
Finansal borg¢lar (9.007.027) (2.157.511)
(9.007.027) (2.157.511)
Degisken faizli finansal araclar
Finansal varliklar -- --
[liskili taraflara borglar -- (33.179.573)
Finansal borglar (16.843.026) (18.807.150)
(16.843.026) (51.986.723)
Sirket, sahip oldugu nakdi giiniin kosullarina gére banka mevduati olarak degerlendirmektedir.
Sirket’in finansal durum tablosunda yer alan degisken faizli finansal yiikiimliiliikklerinde Sirket’in
yaptig1 analizlere gore TL faizlerde %1 oraninda faiz artis1 veya azalis1 olmasi durumunda diger tiim
degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla finansal yiikiimliiliikleri vergi dncesi doénem kari/zarar
18.815 TL (31 Aralik 2013: 352.642 TL) daha diisiik/yiiksek olacakt1
28.4. Sermaye Yonetimi
Sirket, sermayesini etkin portfoy yonetimiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirket’in amaci; gelir elde eden bir isletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay
sahiplerinin faydasim1 gozetmek, ayni zamanda sermaye maliyetini gdzeterek ve optimum net
yiiklimliiliikk/6zkaynak oranini1 devam ettirerek verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.
Bu gercevede, sermaye yapisinin korunmasi ve yeniden diizenlenmesi gerektigi hallerde Sirket yeni
hisseler gikarabilmekte, bor¢lanmay1 azaltma yoniine gidebilmektedir. Sirket pay sahiplerine kar pay1
dagitiminda, yiriirliikteki mevzuatin yani sira yeni yatirimlar i¢in etkin sermaye kullanimi
gereksinimini de dikkate almaktadir.
29 Finansal Araglar

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimima konu olan
fiyatin1 ifade eder.

Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin ger¢ege uygun degerlerinin belirlenmesi hem muhasebe
politikas1 hem de dipnot sunumlar1 agisindan gereklidir.

Gercege uygun degerlerin hem degerlendirilmesi hem de dipnot sunum amacl belirlenmesi asagidaki
yontemlerle yapilmaktadir. Gergege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili
varlik veya yiikiimliiliikler ilgili dipnotlarda gerektiginde sunulur.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar ger¢cege uygun degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda
her bir finansal aracin gercege uygun degerini tahmin etmekte kullanilmistir.
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Finansal Araclar (devami)
Finansal araglarin gergege uygun degeri (devami)
Finansal Varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve dénemsiz kredi riskine tabi olmalarmdan dolay1 nakit ve nakit benzeri
varliklar ile tahakkuk etmis faizleri ve ticari alacaklarin kayith degerlerinin gergege uygun degerlerine
yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal Yiukiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gergege uygun
degerlerinin tagidiklari degere yaklastigi varsayilmaktadir. Banka kredileri islem maliyetleri kredilerin
ilk maliyetine eklenerek iskonto edilmis maliyetleri ile gdsterilmektedir. Banka kredilerinin faiz
oranlar1 degisen piyasa kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi i¢in, degisken faizli kredilerin kayitl
degerlerinin ger¢cege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle ticari borclarin gercege uygun degerlerinin tagidiklar1 degere yakin
oldugu ongoriilmektedir.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla varliklarin ve yiikiimliiliiklerin kayith degerleri
ve gergege uygun degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir:

31 Arahk 2013 1 Ocak 2013
Gercege Gercege
uygun uygun
Not Kayith deger deger  Kayith deger deger
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 867.206 867.206 1.075.350 1.075.350
Ticari alacaklar 4.439.070 4.439.070 8.098.631 8.098.631
Diger alacaklar 115.486 115.486 142.096 142.096
Mligkili taraflardan ticari
alacaklar 89.071 89.071 89.071 89.071
Finansal yiikiimliiliikler
Teminatl banka kredileri 25.850.053 25.855.927 20.964.661 20.964.661
Mliskili taraflara uzun vadeli
borglanmalar -- -- 33.179.573 33.179.573
Ticari borglar 3.429.015 3.429.015 658.125 658.125
Diger borglar 38.306 38.306 177.143 177.143
Iliskili taraflara diger borglar 688.627 688.627 548.254 548.254
Diger yiikiimliiliikkler (**) 115.964 115.964 19.020 19.020

(**) Alinan avanslar, gelecek aylara ait gelirler gibi finansal olmayan varliklar diger yiikiimliilikler igerisine
dahil edilmemistir.
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30

Finansal Araclar (devami)
Gergege uygun deger olgiimiiniin siniflandirilmasi

“TFRS 7 — Finansal Araglar: Acgiklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri
iizerinden Olgiilerek gosterilen finansal araglarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde
kullanilan ~ verilerin Onemini yansitan bir sira dahilinde smiflandirilarak gosterilmesini
gerektirmektedir. Bu smiflandirma esas olarak s6z konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup
olmamasina dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen
piyasa verilerinin kullanilmasi; gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin
ve varsayimlarinin kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki
smiflamalar1 ortaya ¢ikarmaktadir.

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayitl (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gdzlemlenebilir
nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Asagidaki tabloda gercege uygun deger ile degerlenen finansal araglarin, degerleme yontemleri verilmistir:

31 Arahk 2014 Seviye 1 Seviye 2 ©  Seviye 3 Toplam

IAlim satim amacli finansal varliklar -- - -- -

31 Arahk 2013 _ Seviyel = Seviye2 @ Seviye3 | Toplam
Alim satim amacli finansal varliklar 465 - 8 473
465 - 8 473

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Sirket, 23 Ocak 2015 tarihinde portféyiinde bulunan ve iizerinde Stimerpark Aligveris Merkezi nin
faaliyette bulundugu Denizli ili, Merkezefendi Ilgesi, Siimer Mahallesi Cal Caddesi No:1 adresindeki
47.709 m? alana sahip 6226 Ada, M22A22B2D Pafta, 1 Parsel iizerinde, Alisveris Merkezi'nin yaninda
insa edilecek ve toplam 232 bagimsiz boliimden olusacak ofis bloklarina ait insaat yapit ruhsatini
almustir.

EK DIPNOT: PORTFQOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK’nin “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlama Tebligi” uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 1I1-48.1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy
sinirlamalarina uyumunun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmigtir. Ayrica, 2
numarali notta belirtildigi lizere burada yer verilen bilgiler Sirket’in konsolide olmayan verileridir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, Sirket, SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 111-48.1
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligskin Esaslar Tebligi” nin 24. Maddesinin “a, b, c, ¢ ve d”
bentleri ile 22. ve 38. maddelerinde belirtilen sinirlamalara uymustur ve bu smirlamalara iligkin
oranlar asagida gosterilmistir (31 Aralik 2013: Uyumsuzluk yoktur).
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenleme Cari Donem (TL) Onceki Déonem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 111-48.1. Md. 24 / (b) 4.889.346 5.097.305
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (a) 179.308.619 190.902.385
C Ilstirakler I11-48.1. Md. 24 / (b) 4.022.181 4.022.181
Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) -- --
Diger Varhklar 9.624.858 18.042.171
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1. Md. 3/ (k) 197.845.004 218.064.042
E Finansal Borglar I11-48.1. Md. 31 25.850.053 20.964.661
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1. Md. 31 -- --
G Finansal Kiralama Borglar I11-48.1. Md. 31 -- --
H (iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) I11-48.1. Md. 23 / (f) 688.627 33.727.821
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 156.205.440 156.175.869
Diger Kaynaklar 15.100.884 7.195.691
D Toplam Kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (k) 197.845.004 218.064.042
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler Ilgili Diizenleme Cari Donem (TL) Onceki Dénem (TL)
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri icin
Al Tutulan Kismi I11-48.1. Md. 24 / (b) -- --
A2 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz 111-48.1. Md. 24 / (b) 867.166 1.074.651
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart I11-48.1. Md. 24 / (d) -- --
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
B1 Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
B2 Al Tutulan Arsa/Araziler 11-48.1. Md. 24 / (¢) -- --
C1 Yabanci Istirakler I11-48.1. Md. 24 / (d) -- --
C2 Isletmeci Sirkete istirak I1-48.1. Md. 28 -- --
J Gayrinakdi Krediler I11-48.1. Md. 31 -- --
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
K Arsalarin ipotek Bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) -- --
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Cari Donem Onceki Asgari/Azami

Portfoy Simirlamalari ilgili Diizenleme (TL) Doénem (TL) Oran

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
1 Arsalarmn Ipotek Bedelleri 11-48.1. Md. 22/ (e) %0 %0 %10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar ~ 1I1-48.1. Md. 24 / (a). (b) %091 %88 %50
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araclari ile Istirakler I11-48.1. Md. 24 / (b) %5 %4 %50
4 Yabanci Gayrimenkuller ,Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araclar 111-48.1. Md. 24 / (d) %0 %0 %49
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) %0 %0 %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak I11-48.1. Md. 28 %0 %0 %10
7 Borglanma Sinir1 11-48.1. Md. 31 %17 %35 %3500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Doviz I11-48.1. Md. 22 / () %0 %0 %10

Tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolayi finansal tablolarda yer alan bilgilerle ortiismeyebilir.
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