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ENKUL YATIRIM ORTAKLIG!

Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhgi A.S.
01.01.2016-30.06.2016 donemi Faaliyet Raporu
A - Kurulus Amaci & Faaliyet Konusu:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina  iliskin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayali haklara yatinm yapmak iizere ve kayithh sermayeli olarak kurulmus halka ag¢ik anonim
ortakliktir.

B — ilke & Hedefler:

Pera Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi A.S’nin misyonu; stratejik partnerler ile konut, ticari ve
turizm gibi ¢esitli alanlarda getiri potansiyeli yliksek gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali
projelere yatirim yapmaktir.

Vizyonu ise; yapmis oldugu yatirnmlar ve Ornek teskil edecek projeler ile Tiirkiye’nin Oncii
gayrimenkul yatirim ortaklig: sirketleri arasinda yer almaktir.

Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi; Anadolu’da kentsel doniisiim projeleri gergeklestirmeyi
oncelikli strateji olarak belirlemistir.

C - Yonetim & Denetleme Kurulu:

28.04.2016 tarihinde Sirket merkezinde yapilan Olagan Genel Kurulda, Sirket Yonetim Kurulu
Uyeliklerine; gelecek Olagan Genel Kurul toplantisina kadar; Aysegiil Bensel, Serdar Kirmaz M.
Kerem Eser, Oguz Satic1 ve Faruk Riiyal Ergiil' iin yonetim kurulu {iyesi olarak gorevlerini ifa
etmelerine karar verilmistir.

Ad1 ve Soyadi Gorevi

Aysegiil Bensel Yonetim Kurulu Baskan1 & Genel Miidiir
Serdar Kirmaz Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

M. Kerem Eser Yénetim Kurulu Uyesi

Oguz Satici Yénetim Kurulu Uyesi

Faruk Riiyal Ergiil Yonetim Kurulu Uyesi

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Yénetim Kurulu Uyelerinin 6zgegmisleri asagidaki gibidir:

Aysegiil Bensel:

Pera GYO Yoénetim Kurulu Baskam ve Genel Miidiirii Aysegiil Bensel; Hacettepe Universitesi
Isletme béliimiinden mezun olmustur. Buna ilaveten, Florida Universitesi'nde yiiksek lisansini
tamamlamistir. 1993-1998 tarihleri arasinda Global Menkul Degerler Anonim Sirketinde
Aragtirma Boliimii Direktorii olarak, 1999-2003 tarihleri arasinda Global Menkul Degerler
Anonim Sirketinde Yénetim Kurulu Uyesi ve Baskan Vekili olarak, 2003-2007 tarihleri arasinda
Global Hayat Sigorta Anonim Sirketi’'nde Genel Miidiir olarak, 2007 tarihinden bu yana Global
Yatirrm Holding Anonim Sirketi’nde Yénetim Kurulu Uyesi olarak ve 2008 tarihinden bu yana
Pera GYO’da Yo6netim Kurulu Baskani ve Genel Miidiir olarak gérev yapmaktadir.
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C - Yonetim & Denetleme Kurulu:

Serdar Kirmaz:

Pera GYO Yonetim Kurulu Baskan Vekili Serdar Kirmaz; Ortadogu Teknik Universite’si Isletme
boliimiinden mezun olmustur. 1988-1997 tarihleri arasinda Coopers&Lybrand (PwC) Sirketinde
Sorumlu Ortak olarak, 1997-1999 tarihleri arasinda Finart Danismanlik Sirketinde Sirket Sahibi
olarak, 1999-2005 tarihleri arasinda STFA Holding’de Mali Islerden Sorumlu Icra Kurulu Uyesi
olarak, 2005-2007 tarihleri arasinda Global Yatirim Holding’de Finans Direktorii olarak, 2007-
2010 tarihleri arasinda Dogan Sirketler Grubu Holding’de Finans ve Mali Isler Grup Baskam
olarak, 2010 tarihinden bu yana Global Yatirrm Holding Anonim Sirketi’nde ve Pera GYO’da
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili olarak olarak gorev yapmaktadir.

Mehmet Kerem Eser:

Pera GYO Yénetim Kurulu Uyesi M. Kerem Eser; Ortadogu Teknik Universitesi Endiistri
Miihendisligi boliimiinden mezun olmustur. Buna ilaveten, Bogazici Universitesi Isletme
boliimiinde yiiksek lisansin1 tamamlamistir. Kariyerine 1992 yilinda Coopers & Lybrand
Tiirkiye’de baglamistir. Global Yatirirm Holding biinyesine katilmadan once Avusturalya
Borsasinda islem gormekte olan PEMI ham petrol arastirma ve iiretim sirketinde Finans Direktori
olarak gérev yapmus olup, Global Yatinm Holding’de Mali Isler Grup Baskani olarak gorev
yapmaktadir. Eser, serbest muhasebeci mali miisavir tinvanina (SMMM) sahiptir.

Oguz Saticr:

Pera GYO Yénetim Kurulu Uyesi Oguz Satici; Washington International University Isletme
boliimiinden mezun olmustur. Kariyerine tekstil sektoriinde faaliyet gosteren aile sirketinde
baslayan Oguz Satict 1990 yilinda Istanbul Ticaret Odasi’'nda (ITO) segilen en gen¢ Meclis
Uyesi olmustur. 1991 yilinda tekstil iiretimi, ihracat ve ig ticaret yapan Teksfil iplik Orme Sanayi
ve Ticaret A.S’yi, 1994 yilinda Polaris Tekstil Sanayi Ticaret A.S.’yi kurmustur. 1996-1998
yillarinda fktisadi Kalkinma Vakfi’nda (IKV) Yénetim Kurulu Uyeligi; 1999-2001 yillari
arasinda Istanbul Tekstil ve Hammaddeleri Ihracatcilar Birligi (ITHIB) Yonetim Kurulu
Baskanligi; 2001-2008  yillarinda Tiirkiye ~ Yatirm  Ortami  lyilestirme Koordinasyon
Kurumu Uyeligi ve Tiirkiye Ihracatgilar Meclisi (TIM) Baskanhigi yapmustir.Eyliil 2014
tarihinden bu yana Pera GYO’da Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir.

Faruk Riiyal Ergiil:

Pera GYO Yoénetim Kurulu Uyesi Faruk Riiyal Ergiil; 1962 yilinda Orta Dogu Teknik
Universitesi Elektrik ve Elektronik Miihendisligi Boliimiinden Lisans diplomasini almistir. Master
ve Doktora ¢aligmalarint New York Universitesi Tandon School of Engineering’de sirasiyla 1968
ve 1971 yillarinda tamamlamistir. 1973 yilinda ODTU Elektrik ve Elektronik Miihendisligi
Bolimiinde 6gretim iiyesi olarak goreve baglamis, ayni iiniversitede sirasiyla Yardimci Dogent,
Dogent ve Profesor olarak 2008 yilina kadar ¢alismustir.

Akademik gorevlerine parallel olarak ¢ok sayida arastirma ve uygulama projesinde proje
yoneticisi veya arastirmaci olarak gdrev almis, Aselsan, TUBITAK, TTGV gibi kuruluslara
danigmanlik hizmetleri vermistir. Cesitli yurti¢i ve yurtdis1 konferans ve dergilere sunulmus ¢ok
sayida yayini bulunmaktadir. Elektrik Miihendisleri Odas1 ve IEEE, Spie, OSA derneklerine
iiyeligi bulunmaktadir.
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D - Sirket Profili:

Merkez Adresi: Rihtim Caddesi, No:51, Karakdy-Beyoglu/ Istanbul
Telefon No: (212) 243 44 50

Faks No: (212) 24381 79

Internet Adresi: WWW.peragyo.com

Elektronik Posta Adresi info@peragyo.com

Sirket’in kurulusu, 21.01.1992 tarih ve 282974/230556 sicil numarasi ile Istanbul Ticaret Sicil
Memurlugunca tescil edilmis olup, 24.01.1992 tarih ve 2952 sayili Tirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nde ilan edilmisgtir.

Sirketin Global Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S. olan {invani1 28.12.2004 tarihinde Pera
Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S. olarak degismis ve tescil edilmis olup, bu degisiklik
6210 sayili ve 31.12.2004 Tiirkiye Ticaret Sicil Gazatesi’nde ilan edilmistir. Sirket’in Pera
Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligr A.S. olan unvani Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
olmasi ve Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina doniismesi, Sermaye Piyasast Kurulu’nun
11.08.2006 tarihli izni ile kabul edilmis ve 06.09.2006 tarihinde tescil edilmis olup, Sirket
11.09.2006 tarih ve 6639 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir.

E - Kurumsal Yénetim ilkeleri Uyum Raporu:

Sirketimiz; menfaat sahiplerini ve Y6netim Kurulu’nu ilgilendiren karar ve islemlerde Kurumsal
Yonetim ilkelerine uygun c¢alismalarin hayata gegirilmesini ve bunu hissedarlar1 ile
gergeklestirmeyi hedefler. Bu dogrultuda tiim hissedarlarin esitligi, bilgilendirme sorumlulugu ve
kurumsal yonetim prensiplerine bagli olarak, s6z konusu ilkelerin uygulamaya gecirilmesi ve
yiiriitiilmesi hedeflenmektedir. Sirketimize ait “’Kurumsal Yonetim Ilkeleri Beyam ve Uyum
Raporlar1” internet sitemiz Www.peragyo.com ° da yaymlanmaktadir.

F — Kar Dagitim Politikas:

Sirketimizin kar dagitim politikast Sermaye Piyasas1t Mevzuat1 ve Anasdzlesmemiz ¢ergevesinde
belirlenmektedir. Kar dagitimina iliskin olarak herhangi bir imtiyaz tesis edilmemistir. 2015 yilina
ait dagitilacak kar ¢cikmamustir.

G — Cikarilmis Bulunan Sermaye Piyasas1 Araclarinin Nitelik ve Tutar

Sirketimizin giincel sermayesi 89.100.000 TL olarak 13.05.2011 tarihinde Istanbul Ticaret
Sicili’ne tescil edilmistir. Bu sermayenin tamami1 nakden karsilanmistir.

H- Personel Hareketleri

Grup’un personel sayis1 30 Haziran 2016 itibariyla 22°dir. (31 Aralik 2015: 20)


http://www.peragyo.com/
mailto:info@peragyo.com
http://www.peragyo.com/
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1 — 2016 Yili Ekonomik Gelismeler & GYO Sektorii & Sirketin Sektor icindeki Yeri:

Nisan ayinda tiiketici fiyatlar1 yiizde 0,78 oraninda artmis ve yillik enflasyon 0,89 puan azalarak
yiizde 6,57 olmustur. Islenmemis gida enflasyonunda siiregelen yavaslama tiiketici enflasyonu
tizerinde belirleyici olmaya devam etmistir. Doviz kurlarinin yillik enflasyon {izerindeki birikimli
etkileri azalmaya devam etmektedir. Bu dogrultuda ¢ekirdek gostergelerin ana egilimlerindeki
tyilesme siirerken yillik enflasyonlarindaki diisiisiin halen sinirli kaldig1 gézlenmektedir.

Nisan ayinda hizmet fiyatlar1 yiizde 0,64 oraninda artmis ve grup yillik enflasyonu 0,10 puan
diistisle yiizde 8,76 olmustur. Bu donemde yillik enflasyon, diger hizmetler ve lokanta-otel
gruplarinda gerilerken diger alt gruplarda yiikselmistir.

Temel mal grubu yillik enflasyonu Nisan ayinda yiizde 10,11 ile yatay seyretmistir. Bu donemde
yillik enflasyon giyim grubunda artarken diger gruplarda sinirli bir diisiis kaydetmistir..

Enerji fiyatlar1 Nisan ayinda yiizde 0,34 oraninda artmistir. Bu gelismede, uluslararasi petrol
fiyatlarindaki yiikselisin slirmesiyle ylizde 1,12 oraninda artan akaryakit fiyatlar1 belirleyici
olmustur. Diger taraftan tliip gaz ve kat1 yakit fiyatlar1 diisiislinii stirdiirmiistiir. Bu gelismeler
sonucunda, yillik enerji enflasyonu 0,10 puan gerileyerek yilizde 1,74 olmustur.

Nisan ayinda kira fiyatlari rakamlari yillik bazda yiizde 8,39 aylk bazda yiizde 0,86 artmustir.
Ozellikle kira enflasyonu ylizde 8,39°a ulasarak dikkat ¢ekmistir.

Mayis ayinda tiiketici fiyatlar ylizde 0,58 oraninda artmis, yillik enflasyon yiizde 6,58 ile yatay
seyretmistir. Gida fiyatlar1 1ilimli bir seyir izlese de bu grupta yillik enflasyon baz etkisiyle
yiikselmistir. Hizmet grubu enflasyonunun ana egilimi goreli yiiksek seviyesini korumustur. Diger
taraftan, birikimli doviz kuru etkisinin azalmaya devam etmesi ve giyim fiyatlarinin mevsimsel
ortalamalarindan daha diisiik bir artis kaydetmesiyle temel mal fiyatlarinin yillik enflasyonu ve
ana egiliminde belirgin bir diisiis gozlenmistir. Bu dogrultuda, temel mal fiyatlarina bagl olarak,
cekirdek gostergelerin yillik enflasyonlarinda azalis kaydedilmis, ana egilimlerindeki iyilesme
belirginlesmistir.

Mayis ayinda hizmet fiyatlar yiizde 0,76 oraninda artmis ve grup yillik enflasyonu yiizde 8,74 ile
yataya yakin seyretmistir. Bu donemde yillik enflasyon, ulastirma ve lokanta-otel gruplarinda
gerilerken diger alt gruplarda yiikselmistir. Temel mal grubu yillik enflasyonu Mayis ayinda 1,29
puan azalarak yiizde 8,82 olarak ger¢eklesmistir. Bu donemde yillik enflasyon tiim alt gruplarda
diisiis kaydetmistir.

Enerji fiyatlar1 Mayis ayinda yiizde 1,10 oraninda artmistir. Bu gelismede uluslararast petrol
fiyatlarindaki yiikselis ve Tiirk lirasindaki deger kaybina bagli olarak ylizde 3,42 oraninda artan
akaryakit fiyatlar1 belirleyici olmustur. Bu donemde tiip gaz ve su fiyatlarinda da artis
gozlenmistir. Diger taraftan, yillik enerji enflasyonu baz etkisiyle 0,08 puan gerileyerek yiizde
1,65 olmustur.

Mayis ayinda kira fiyatlar1 aylik bazda ylizde 0,77 , yillik bazda yiizde 8,56 artmistir. Yil
basindan bu yana yiikselisini siirdiiren yillik kira enflasyonu, bu donemde yiizde 8,56’ya
ulagmstir.

Haziran ayinda tiiketici fiyatlar1 yiizde 0,47 oraninda artmis, yillik enflasyon yiizde 7,64’e
yiikselmistir. Haziran ay1 Para Politikas1 Kurulu Toplanti Ozeti’nde de ifade edildigi iizere
islenmemis gida fiyatlarinda bir diizeltme gozlenmis ve diisiik bazin da etkisi ile gida yillik
enflasyonu belirgin olarak ylikselmistir. Bu donemde ¢ekirdek gostergelerin yillik enflasyonlar
hizmet grubuna bagli olarak azalmis, ana egilimlerinde ise dnceki aya kiyasla belirgin bir degisim
gbzlenmemistir.
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1 — 2016 Yili Ekonomik Gelismeler & GYO Sektorii & Sirketin Sektor icindeki Yeri:

Haziran ayinda hizmet fiyatlan yiizde 0,42 oraninda artarken grup yillik enflasyonu yarim puan
azalarak ylizde 8,25 olmustur. Bu déonemde yillik enflasyon, kira ve haberlesme hizmetlerinde
yiikselirken lokanta-otel, ulastirma ve diger hizmetlerde azalis kaydetmistir.

Temel mal grubu yillik enflasyonu Haziran ayinda 0,31 puan artarak yiizde 9,13 olmustur. Bu
donemde yillik enflasyon dayanikli mallarda artarken diger alt gruplarda yatay seyretmistir.

Enerji fiyatlar1 Haziran ayinda yiizde 0,50 oraninda artmistir. Bu gelismede uluslararasi petrol
fiyatlarindaki yiikselise bagli olarak artan akaryakit ve tiipgaz fiyatlar etkili olmustur. Ayrica,
sebeke suyu fiyatlarinda yiizde 0,90 oraninda artig gbzlenmistir. Sonug olarak, enerji grubu yillik
enflasyonu 0,68 puan artarak yiizde 2,33 olmustur.

Haziran ayinda kira fiyatlar1 aylik bazda yiizde 0,83, yillik bazda ylizde 8,83 artmustir.

(Kaynak: TCMB, Nisan-Mayis-Haziran dénemi Fiyat Gelismeleri 2016)

Perakende Piyasasi

Aligveris Merkezi Yatirimcilart Dernegi (AMPD) ile Akademetre Research tarafindan ortaklasa
olusturulan “Perakende Endeksi Haziran 2016” verilerine gore ciro endeksi bir 6nceki yilin aym
ay1 ile karsilastirildiginda yiizde 13,5 luk bir artisla 194 puana ulasti. AVM Endeksi verileri ikinci
ceyrek bazinda da gegtigimiz yilin ikinci ¢eyregi ile karsilastirildiginda yiizde 8,6 artis gosterdi.
Endeks ikinci geyrekte 190 puana ulast.

AVM’lerdeki kiralanabilir alan (m2) basina diisen cirolar Haziran 2016°da bir 6nceki yilin ayni
ayma gore yiizde 13,1 oraninda artti ve verimlilik m2 basimma 738 TL’ye ulasti. Verimlilik,
Istanbul’da 843 TL, Anadolu’da 668 TL olarak gerceklesti. AVM’lerdeki kiralanabilir alan (m2)
basina diisen cirolar 2016 yilinin ikinci c¢eyregi 2015 yili ikinci ¢eyrek verileri ile
karsilagtirildiginda yiizde 9 artarak 726 TL’ye ulast1.

Gegtigimiz yilin Haziran ay1 ile karsilagtirildiginda 2016 Haziran doneminde kategoriler bazinda
endeks yiizde 13’liik bir artig gosterdi. En yiiksek ciro artis1 ise giyim kategorisinde yilizde 23’liik
artisla yasandi. Gegtigimiz yilin Haziran ay1 ile karsilastirildiginda Haziran 2016°da ayakkabi-
canta kategorisi yiizde 22, yiyecek kategorisi yiizde 8, AVM’lerdeki diger* alan cirolar1 yiizde 5,
hipermarket kategorisi ylizde 2 artis kaydederken teknoloji hipermarket cirolar1 yiizde 5 oraninda
diisiis gosterdi.

Haziran 2016 verileri bir 6nceki donemin ayni ay1 ile karsilagtirildiginda ziyaret sayisi endeksinde
yiizde 2,1’lik azalma yasanmustir. Ziyaret sayisi endeksi ikinci ¢eyrek bazinda ise gectigimiz yilin

ayn1 donemiyle karsilastirildiginda ytizde 1 oraninda diisiis gosterdi.

(Kaynak: AYD)
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Konut Sektorii

Haziran ayinda 2007 Haziran=100 temel yill1 Tiirkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi’nde
bir 6nceki aya gore %1,17 oraninda; gegen yilin ayn1 donemine gore ise %25,5 oraninda artig
gerceklesmistir.

Haziran ayinda Tokat’da metrekare basina konut satis fiyatlar1 %2.27 oraninda artmis ve Tokat
fiyatlarin en ¢ok yiikseldigi sehir olmustur. Ayn1 dénem igerisinde konut satis fiyatlarinin en ¢gok
azaldig1 sehir ise %1,18 ile Erzincan’dur.

Haziran ayinda 2007 Haziran=100 temel yill1 Tiirkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi bir
onceki aya gore %1,47 oraninda; gegen yilin aymi dénemine gore ise %25,58 oraninda artig
gerceklesmistir.

Haziran ayinda Bartin'da metrekare basina konut kira degerleri %2,37 oraninda artmis ve Bartin
kiralarin en ¢ok yiikseldigi sehir olmustur. Ayn1 donem igerisinde konut kira degerlerinin en ¢ok
azaldig1 sehir ise %1,26 orani ile Diyarbakir’dir.

Yeni Konut Fiyat Endeksi sonuglarina gére, Haziran ayinda bir 6nceki aya gore %0,12 oraninda,
gegen yilin ayni donemine gore %6,57 oraninda ve endeksin baslangic donemi olan 2010 yili
Ocak ayina gore ise %70,40 oraninda artis gerceklesmistir..

Haziran ayinda satis1 gergeklestirilen konutlarin %29’u bitmis konut stoklarindan olusurken,
%711 ise bitmemis konut stoklarindan olusmaktadir. Ilgili ayda, Istanbul Asya yakasinda satilan
konutlarin %27'si ve Avrupa yakalarinda satilan konutlarin %23’ bitmis konut stoklarindan
olusmaktadir.

Haziran ayinda markali konut projeleri kapsaminda gerceklestirilen satislarin %24’liik (son 6
aylik ortalama %26) kismi1 yabanci yatirimcilara yapilirken, tercih noktasinda agirlikli olarak 3+1
konut tipleri ile ortalama 136 M2 biiyiikliige sahip konutlarin 6ne ¢iktigi gézlemlenmistir.

(Kaynak: Reidin)
J - Sirket Portfoyii

30.06.2016 itibariyle sirket portfoyliniin detaylar: asagidaki gibidir.

Siimerpark Evleri ve Sky City Ofis Projesi

Siimerpark; Denizli merkezde bulunan bir projedir. Konut, Ofis ve Aligveris Merkezinden
olugmaktadir. Projede AVM projesi tamamlanmig olup, s6z konusu bilesen, "Siimerpark AVM"
baslig1 altinda agiklanmaktadir.

Sirketimizin maliki oldugu Denizli Siimerpark Karma Projesinin ikinci fazini olusturan
Stimerpark Evleri konut projesinin 154 konuttan olusan ilk iki blok insaatinin tamamlanmasinin
ardindan bu defa 77 konuttan olusan 3.blogun insaatina baslanmistir. Mayis 2015 itibariyle ingaat
tamamlanmustir ve daireler sahiplerine teslim edilmektedir.

Denizli Siimerpark Karma Projesinin diger bir bileseni olan SkyCity Ofis projesinin ilk bolimdi,
13.307 metrekare satilabilir alan ve 140 ofisten olugsmaktadir. Ocak 2015°de ingsaat yap1 ruhsati
alinmistir. Dab Miihendislik firmasi ile 11.08.2015 tarihinde kaba insaat sozlesmesi
imzalanmistir. Projenin 2017 in ikinci ¢eyreginde tamamlanmasi planlanmaktadir.

7
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J - Sirket Portfoyii

Siimerpark AVM

Stimerpark Projesi kapsaminda bulunan aligveris merkezi arsast Denizli ili, Merkez ilgesi, Stimer
mahellesi, M22a.22b.2d pafta, 6226 ada, 47,709 m2 yiizol¢iimlii 1 no.lu parsel olarak tapu
bilgilerinde yer almaktadir.

Stimerpark AVM’nin 10 Mart 2011 tarihinde halka agilis1 yapilmistir. AVM, 1.650 araglik
otopark alani, 1 biiyiik hipermarket, 1 biiyiik yapt market, magaza, anchor magazalar, food — court
ve ¢ocuk oyun alanlari ile birlikte toplam 35.500 m2 kiralanabilir alana sahiptir.

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2015 tarihli raporda Stimerpark
Projesinde bulunan Aligveris Merkezine ait proje degeri 159.978.000 TL olarak tespit edilmistir.
Ayni1 raporda arsa ekspertiz degeri 35.736.000 TL olarak tespit edilmistir

6.Vakif Han Binasi

Istanbul ili Beyoglu ilgesi Kemankes Kara Mustafa Pasa Mahallesi, Galata Sarap Iskelesi Sokak
No: 10’ da konumlu olan 6. Vakif Han binast 1870 yilinda yapilmis, 1 Subat 2005 tarihinde
“restore et/ islet/ devret” sistemi ile Global Altyap1 Hizmetleri ve Isletmecilik A.S. ile AOG Insaat
Sanayi ve Ticaret A.S’ ye tarafindan 15 yilligina Vakiflar Genel Miidiirliigii’nden kiralanmustir.
Binanin Restorasyon isleri Agustos 2006’da bitmistir. Bina; zemin kat + 6 normal kat ve terastan
olusmaktadir ve briit 1.619 m2 alana sahiptir.

2007 yilinda yapilan yonetim kurulu toplantisinda; VI. Vakif Han binasi; merkezi konumu, ulagim
rahathigl, tarihi oOzelligi ve tasidigi yiiksek ticari potansiyel neticesinde is merkezi olarak
kullanilacagir ve kira geliri saglayacag ig¢in Vakiflar Genel Miidiirliigii'nden izin alinmasina
miiteakip kira sézlesmesinin Global Altyapi Hizmetleri ve Isletmecilik A.S. ile AOG Ingaat
Sanayi ve Ticaret A.S’ den devralinmasina karar verilmistir. Binanin Vakiflar’dan kiralanmasina
iliskin kira sozlesmesi 13 Eyliil 2007 tarihinde devralinmis olup mevcut alt kiracilarla s6zlesmeler
yenilenmigtir. Mart 2015 itibariyle binanin 100%’# doludur.

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2015 tarihli raporda, 6. Vakithan
binas1 kullanim hakk1 degeri, 3.495.000 TL olarak belirlenmistir.

Sirket istirakleri:
Maya Turizm Ltd

KKTC'de yerlesik Maya Turizm LTD. Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi'ni
gelistirmek tizere kurulmus bulunan bir proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in %50 hissesi Pera
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan 14-12-2006 tarihinde devralinmistir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti, Gazimagosa
kazasi, Tatlisu bolgesi sahil seridinde yaklagik 300 donlim arazi {lizerinde gerceklestirilecektir.
Proje arazisi Girne kentinin 30 km dogusunda, yaklasik 1,5 km’lik sahil seridinde yer almaktadir.
Arazi, KKTC I¢ Isleri Bakanligi ve Imar Planlama Dairesi’nin hazirlamis oldugu “Tatlisu —
Biiylikkonuk Emirnamesi” simnirlar igerisinde yer almaktadir. 25.10.2004 tarih ve 157 sayili
KKTC Resmi Gazetesi'nde yayinlanarak yiirlirliige giren Emirname’de “sari bdlge” olarak
adlandirilan alanda yer alan proje arazisi iizerinde turizm kompleksi, konut, gilintibirlik tesis ve
ticari gayrimenkul yatirimlar1 gerceklestirme imkani bulunmaktadir.
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ENKUL YATIRIM ORTAKLIG!

Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhgi A.S.
01.01.2016-30.06.2016 donemi Faaliyet Raporu
Sirket Istirakleri:

Maya Turizm Ltd

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, ¢ok amagli konferans salonu, casino,
spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil konutlar1 igerecek sekilde tasarlanmaktadir. Liiks tatil
anlayisina yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi is, tatil ve
eglence hayatinin gereklerine farkli ve kaliteli alternatiflerin sunuldugu 300 odadan olusan 5
yildizl1 bir oteli de kapsayacaktir. Aqua Dolce’ nin énemli bir unsuru olan casino ¢ok ¢esitli oyun
imkanlar1 sunacaktir.

Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilari ve seminerlere hizmet edebilecek sekilde
planlanmis konferans salonu, giinliik sehir yasantisinin stresini hafifletecek sekilde dizayn edilmis
bir SPA merkezi, ¢cok ¢esitli ekipmanlarla donatilmis bir spor merkezi, ¢ok sayida agik yiizme
havuzlar, cafeler, restaurantlar, barlar bulunmaktadir.

KKTC’de bulunan turizm arsasinin; 50/1, 51/2, 52/1 ve 53/1 numarali parselleri Maya Turizm
Ltd. Sirketi adina kayitli olup, hali hazirda parseller iizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.
S6z konusu parsellerin yiizolgiimii 13,215.30 m2.dir. Ayrica, 46, 52/2, 53/2, 54, 86, 87, 89, 144,
145, 51/1, 88/1, 88/2 (Sahil) ve 88/2 (Kara) numarali parseller 16.03.2007 tarih ve 2/UT, 2370-
393; 2/UH, 2370-393 Dosya Numaralari ile Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Maliye Bakanligi
Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi Bagkanligindan kiralanmis olup, yine hali hazirda {izerlerinde
herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. KKTC’den kiralanmis olan bu parselleri yiizol¢limii toplami
264,975.60 m2.dir.



GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhgi A.S.
01.01.2016-30.06.2016 donemi Faaliyet Raporu

K - Hisse Senedi Performansi

PERA GYO
01.01.2016 - 30.06.2016
ISLEM HACMI - TL
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PERA GYO
. 01.01.2016 - 30.06.2016
AGIRLIKLI ORTALAMA FIYAT - TL
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ENKUL YATIRIM ORTAKLIG!

Sinirh Bagimsiz

denetimden  denetimden

VARLIKLAR gecmis gecmis
30 Haziran 31 Arahk

2016 2015

DONEN VARLIKLAR 33.414.611  25.731.143
Nakit ve nakit benzerleri 4.624.686 1.209.084
Ticari alacaklar 2.503.393 2.512.784
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 172.736 117.197
- [liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.330.657 2.395.587
Diger alacaklar 18.353 12.721
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 18.353 12.721
Stoklar 24.541.285 20.121.454
Pesin 6denmis giderler 173.486 487.948
Diger donen varliklar 1.553.408 1.387.152
DURAN VARLIKLAR 170.836.051  171.363.214
Diger Alacaklar 3.256.095 3.035.131
- lliskili taraflardan diger alacaklar 3.151.888 2.930.924
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 104.207 104.207
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 2.658.836 2.792.031
Yatirim amagh gayrimenkuller 159.978.000  159.978.000
Maddi duran varliklar 66.734 92.440
Maddi olmayan duran varliklar 720.783 834.243
Pesin 6denmis giderler 248.546 816.737
Diger duran varliklar 3.907.057 3.814.632
TOPLAM VARLIKLAR 204.250.662  197.094.357

11



=RA
Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhgi A.S.
01.01.2016-30.06.2016 donemi Faaliyet Raporu
Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
KAYNAKLAR gecmis gecmis
30 Haziran 31 Aralik
2016 2015
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 24.490.661 21.133.441
Kisa vadeli bor¢lanmalar 5.225.143 5.083.876
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 8.129.211 6.574.919
Ticari borglar 2.372.543 1.924.235
- [liskili taraflara ticari bor¢lar 1.025.052 798.469
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 1.347.491 1.125.766
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 163.955 121.538
Diger borglar 72.628 327.633
- lliskili taraflara diger bor¢lar 4.387 246.392
- [liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 68.241 81.241
Kisa vadeli karsiliklar 47.453 47.453
- Diger kisa vadeli karsiliklar 47.453 47.453
Diger kisa vadeli yilikiimliliikler 8.479.728 7.053.787
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 24.419.724 19.930.341
Uzun vadeli borglanmalar 24.274.446 19.805.769
Uzun vadeli karsiliklar 145.278 124.572
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli 145.278 124,572
karsiliklar
OZKAYNAKLAR 155.340.277 156.030.575
Odenmis sermaye 89.100.000 89.100.000
Sermaye diizeltme farklar 2.481.981 2.481.981
Paylara iliskin Primler(Iskontolar) 117.345 117.345
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 1.187.526 1.187.526
Diger Yedekler 29.000.000 29.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis 13.834 16.535
diger kapsamli gelirler veya giderler
Diger Kazanclar(Kayiplar) 13.834 16.535
Gegmis yillar karlar1 veya zararlari 34.127.188 33.284.453
Net donem kar1 veya zarari (687.597) 842.735
TOPLAM KAYNAKLAR 204.250.662 197.094.357
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Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhgi A.S. -
01.01.2016-30.06.2016 donemi Faaliyet Raporu
Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
denetimden  denetimden denetimden  denetimden
gecmis gecmemis gecmis gecmemis
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2016 2016 2015 2015
KAR VEYA ZARAR KISMI:
Hasilat 3.742.005 1.983.229 8.091.741 6.796.692
Satiglarin maliyeti (1.284.675) (767.234) (4.862.153) (4.612.19
BRUT KAR (ZARAR) 2.457.330 1.215.995 3.229.588 2.184.499
Genel yonetim giderleri (1.153.669) (607.750) (1.401.496) (696.637)
Pazarlama aiderleri (29.872) (10.458) (220.274) (111.575)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 55.184 -- 2.370 1.976
FAALIYET KARI 1.328.973 597.787 1.610.188 1.378.263
Ozkavnak vontemivle degerlenen (133.195) (61.136) (86.036) (42.782)
karlarindan (zararlarindan) paylar
FINANSMAN GELIRI/GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI(ZARARI) 1.195.778 536.651 1.524.152 1.335.481
Finansman gelirleri 180.490 91.348 150.834 77.870
Finansman giderleri (2.063.865) (847.797) (2.068.762)  (1.024.338)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI/ZARARI (687.597) (219.798) (393.776) 389.013
Donem vergi geliri / (gideri) - - - -
DONEM (ZARARI) / KARI (687.597) (219.798) (393.776) 389.013
Pay bagina kayip (0,008) (0,002) (0,004) 0,004
DIGER KAPSAMLI GELIiR (2.701) 1.939 17.175 17.577
Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandirilmayacaklar
Caliganlara saglanan faydalardaki aktiieryal (2.701) 1.939 17.175 17.577
(kayip) / kazanglar
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR (690.298) (217.859) (376.601) 406.590
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Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhgi A.S.
01.01.2016-30.06.2016 donemi Faaliyet Raporu

N-Kullanicilar i¢in Faydal Olacak Diger Hususlar
Pera Gayrimenkul Yatinm Ortakligit Anonim Sirketi’nin 2015 yilina ait Olagan Genel Kurul

Toplantis1 28.04.2016 tarihinde, saat:15.00’da, sirket merkezi olan Rihtim Caddesi No.51 Karakdy-
Istanbul adresinde gergeklestirilmistir.
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