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BOLUM 1

1. RAPOR BILGILERI

1.1 RAPOR TARIiHi VE NUMARASI
Rapor tarihi 30.12.2016, rapor no: OZL-201600132"dir.

1.2 RAPOR TURU VE AMACI

Bu rapor; Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin istiraki olan Maya Turizm Ltd. sirketine ait Kuzey Kibris
Tiirkiye Cumhuriyeti, Gazimagusa Kazasi, Tatlisu Kasabasi, 34933-34936-34937-34939 Tapu koganlarinda kayith
olan sirasiyla VI Pafta, 59 Harita 50/1 - 51/2 - 52/1 - 53/1 nolu parseller ile “Tasinmaz Hazine Mallar Kiralama
ve Dederlendirme yasasi(63/93 sayili yasa)ve 8(2) ve 9(3) Maddeleri Altinda yapilan tiiziik.” kapsaminda Devlet
Emlak ve Malzeme Dairesi’nden kiralanan (st hakkina konu olan 46 - 52/2 - 53/2 - 54 — 86 — 87 — 89 — 144 - 145
- 88/1A - 88/2 parsel numaral tasinmazlarin SPK hiikiimlerine gére hazirlanan “ Giincel Adil Piyasa Dederi ve
Ust Hakki Degerinin “ tespit edilmesidir.

1.3 RAPORU HAZIRLAYANLAR VE SORUMLU DEGERLEME UZMANLARI
Gayrimenkul Dederleme Uzmani — Emrah Mustafa KARACA — SPK Lisans No: 401983
Sorumlu Degerleme Uzmani Esra BASCINAR — SPK Lisans No: 400488

1.4 DEGERLEME TARIHI
Degerleme tarihi 28.12.2016dir.

1.5 DAYANAK SOZLESMESI TARIH VE NUMARASI
is bu rapor 02.12.2016 tarihli 2016/00132 numarali s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir.

1.6 RAPORUN KURUL DUZENLEMELERI KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA iLiSKIN ACIKLAMA

Hazirlanan degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu 12.08.2001 tarih ve 24491 sayih Seri VIIl, 35 nolu teblig
uyarinca tanimlanan “Standart Rapor Formatina” uygun, 4 (dért) niisha ve Tiirkge olarak tanzim edilmistir.

1.7 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE GETIRILEN SINIRLAMALAR

Bu rapor “PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS’nin 02.12.2016 tarihli 2016/00132 sayili s6zlesmeye
istinaden, gayrimenkuliin ilgili SPK hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul dederleme raporudur. Degerleme
calismasinda miisteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

1.8 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN SiRKETiMiZ TARAFINDAN DAHA ONCEKi
TARIHLERDE YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

Degerleme Konusu Gayrimenkule ait sirketimiz tarafindan 31.12.2015 tarihli, 0ZL-201500123 rapor numarasi ile
rapor hazirlanmistir.

1.9 DEGERLEME CALISMASINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
Herhangi bir olumsuz faktére rastlanmamistir.
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1.10 UYGUNLUK BEYANI
Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VI, No: 35 sayill “Sermaye Piyasasi Mevzuati

Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile Kurul’'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda belirlenen
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” a uygun olarak hazirlanmistir.

e Degerleme konusunu olusturan tasinmazla ilgili olarak Degerleme Uzmanlarinin ve sirketimizin higbir
ilgisi olmadigini ve bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢ikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmadigini,

e Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin niteligi konusunda daha énceden deneyimli
oldugunu ve tasinmazi bizzat inceledigini,

e Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitli olup kisisel,
tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olustugunu,

e Degerleme Uzmaninin, konu tasinmazin degerlemesi icin mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

e Bu raporla ilgili olarak verdigimiz hizmet karsiligi aldigimiz iicretin tasinmazin dederi ile bir ilgisinin
olmadigini,

e Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini, raporda belirtilen kisiler
haricinde bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardim alinmadigini beyan ederiz.

BOLUM 2

2. SIRKET - MUSTERI BILGILERI, KULLANILAN DEGER TANIMLARI

2.1 SIRKET BIiLGILERI
Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kozyatadi Mahallesi, Kaya Sultan Sokak, No: 77/8, Kadikéy/ISTANBUL

(Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S., SPK Seri: VI, No: 35 sayili Tebligi geredince, 02.12.2011 tarih ve 11/539
sayili kurul karari ile degerleme sirketleri arasinda yer almaktadir.

2.2 MUSTERI BIiLGILERI

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Rihtim Caddesi No:51 Karakéy 34425
Beyoglu — ISTANBUL

2.3 KULLANILAN DEGER TANIMLARI

2.3.1 PiYASA DEGERi (PAZAR DEGERI)
Pazar degeri kavrami pazarin kolektif algilama ve eylemlerini yansitir ve piyasa ekonomilerinde ¢ogu kaynagin

degerleme temelidir. Bir miilkiin istekli alici ve istekli satici arasinda taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecedi sartlar altinda, higbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi sahibi kisiler
olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde gerceklestirecekleri alim satim isleminde el
degistirmesi gerektigi takdir edilen tutardir. Bu degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi
varsayllmaktadir.

v’ Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

v’ Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi

saglayacak sekilde hareket etmektedirler.
v' Gayrimenkulliin satis icin makul bir siire taninmustir.
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v Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

v' Gayrimenkuliin alim ve satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar
tizerinden gergeklestirilmektedir.

BOLUM 3
3. GENEL VE OZEL VERILER

Veri arastirmasi, degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bélgesel ya da komsuluk
cevresi trendlerini arastirmakla baslar. Bu arastirma dederleme uzmaninin o ézgiin piyasa alaninda gayrimenkul
degerlerini etkileyen ilkelerin, gii¢lerin ve etmenlerin iliskilerini anlamasina yardimci olur. Arastirma, ayni
zamanda degerleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa trendlerini ve ipuglarini saglar. Genel veriler,
tanimlanmis piyasa bélgesinde miilk degerini etkileyen toplumsal, ekonomik, kamusal ve cevresel verilerdir.
Ozel veriler ise, degerlemesi yapilacak miilke ve esdeger miilklerin niteliklerine iliskin verilerdir.

3.1 GENEL VERILER- SOSYAL VE EKONOMIK VERILER
3.1.1 GENEL VERILER

Kibris adasi Akdeniz’in kuzeydogusunda 34.33 ve
35.41 Kuzey enlemleri ve 32.23 ve 34.55 Dogu
boylamlari arasinda yer almaktadir. Sicilya ve

e

°
Camlibel Girme
Beme

Sardinya’dan sonra Akdeniz’in (i¢lincii biiyiik
adasi olan Kibris, Tiirkiye’nin 70 km giineyinde,
Suriye’nin 95 km batisinda ve Misir’in 380 km
kuzeyinde bulunmaktadir. Kiyilarinin toplam
uzunlugu 780 yaklasik km’dir. Adanin yiizolgiimii
9521 km karedir.

3355 km kare Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyetine
ve 5896 km karesi Gliney Kibris Rum Yénetimine aittir. Kuzey kiyilarina paralel olarak 170 km’ye uzanan
Besparmak sira daglar bulunur. Giiney kesiminde ise Troodos Daglari (Karlidag) ve adanin i¢ kisminda Mesarya
olarak bilinen igova bulunur.

Kuzey Kibris Tiirkiye Cumhuriyetinin kurulus tarihi 15 Kasim 1983’diir. Baskenti Lefkose’dir.
Londra’da Kibris icin kabul edilen tamamen yeni Anayasa Tiirk’lere ve Rum’lara her alanda esit haklar
verip adanin baska devlete baglanamayacagini ngériiyordu. Kibris’in ilk cumhurbaskani baspiskopos
Ill. Makarios, cumhurbaskani yardimcisi Dr. Fazil Kiigiik tiir ancak cumhurbaskani Makarios’un esas
amaci yeni kurulan devleti yikip Yunanistan Kilisesi’nin basina gegcmek olur. 1963 yilinin Aralik ayinda
Makarios sakin devlet darbesi amaciyla Kibris Cumhuriyeti Parlamentosu’na 13 tane Anayasa
degisikligi maddesini sunar.

Sunulan Anayasa degisikliklerinin ana hedefi devlet dairelerinde ¢calisan Tiirk’lerin islerinden
cikartilmasi ve Kibris’t Yunanistan’la birlesmesi igin yasal zemin hazirlanmasiydi. Yiiksek Mahkeme,
cumhurbaskani Makarios’un sundugu degisiklikleri Anayasa’ya aykiri olarak belirtip onlari reddeder.
Bu yiizden Yiiksek Mahkeme Baskani Rum asirilari tarafindan tehdit edilip gérevinden istifa etmek
zorunda kalir. Kibris Cumhuriyeti’nde kaos baslar.
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Ada bagimsizhiginin ilk l¢ yihnda Rumlar bir kag yari askeri érgtit ve “6zel ordular” olusturur. Bu

kuruluslar Anayasa krizini giic ile ¢gézmek icin kullanilmis. 1964 yilinda Georgios Grivas’in “6zel ordu”
béliikleri kuzeybatida bulunan ve Tiirk’ler icin ¢ok 6nemli olan Erenkdy’ii isgal etmeye ¢alisir. Kibrisli
Tlirkler kendilerini koruyabilmek igin Tiirkiye’den gelen silah ve ekipmanlari sadece Erenkéy’iin kiiglik
limanindan alabiliyorlardi. Grivas’in saldirisi T.M.T. (Tiirk Mukavemet Teskilati) birlikleri ve Tiirk Hava
Kuvvetleri’nin destegiyle geri piiskdirtdliir.

Kibrisli Tiirk aileleri adada daginik yasadiklari icin ugradiklari EOKA saldirilarindan genelde T.M.T.
ve Birlesmis Milletler askerleri tarafindan korunmuslardir. 1964 olaylarinda Rum’lardan 20
Tiirk’lerden ise 1000 civarinda kisi hayatlarini kaybetmislerdir.

1967 yilinda adadaki Rum asker sayisi 20.000 ulasmis Cumhurbaskani Makarios, Kibris
Cumhuriyeti Anayasa’sini ihlal ederek general Grivas’in baskanhginda “Rum Milli Muhafiz Ordusunu”
(RMMO) kurmustur.

Bu adim, “Enosis’in” gli¢le gerceklestirmesini amaglayan, gizli “Akritas” planinin bir pargasiydi. Bu
plana ait dokiimanlar daha sonraki zamanlarda Rum basininda yer alir. O dénem 25.000 civarinda
Kibris Tiirk’ii 6z kéylerinden kovulup kendi vataninda gé¢men olurlar.

1967 yilinin Haziran ayinin 26’ sinda Parlamentonun Rum liyeleri tek tarafli ve ayri olarak “Enosis
Karari’ni”’ kabul ettiler. Sonradan iptal edilmeyen bu kararda, Kibris’in Yunanistan’la birlesmesi,
Rumlarin “milli tarihi hedefi”’ olarak kabul ediliyor. 1967°nin Kasim ayinda Tiirk yerlesiklerine karsi
Rum muhafizlari yeniden saldirir. Bu arada Makarios ve Grivas’in arasi agilir. Siyasi konumunda daha
Ustlere g6z diken Grivas, yaptigi baskilar sonunda Makarios’u baspiskopos gérevinden aldirir.

Ocak 1974’te Grivas’in kalp rahatsizligindan 6lmesine ragmen, var olan kriz artik durmak bilmez.
Ayni yilin Haziran 15 de Lefkosa’da komiinistlere ve devlet binalarina Rum Milli Muhafiz Ordu birlikleri
ve EOKA-2 savasgilari ates acar. Cumhurbaskani Makarios ingiliz askeri iissiine siginir ve sonra
adadan ayrilir. RMMO ayni anda otuz li¢ Tiirk kéyiine girer ve kéylii sakinlerin bir kismi katledilir.
Bunun lizerine Tiirkiye, Ziirih Antlasmasindaki garantér hakkini kullanip, Kibris’in Yunanistan ile
birlesmesini 6nlemek ve adada olan Tiirk halkini korumak amacli askeri harekat yapma karari alir. 20
Temmuz 1974te Kibris’a Tiirk Ordusu girerek adanin kuzey ve orta kesimlerinde olan Tiirk kéylerini
kontrol ve koruma altina alir.

25 Temmuz’da Kibris icin Cenevre’de ii¢lii (Tiirkiye, Yunanistan, ingiltere) konferans yapilarak 30
Temmuz’da ¢ekilmeyle ilgili tekliflerde anlasmaya varilarak “Cenevre Deklarasyonu” imzaland..
Tlirkiye birliklerini hemen kuzeyde belirtilen yerlere ¢ceker. Ancak RMMO anlasilan yerlerden ¢ikmayip
Tlirk sivil katliamina devam etmistir. Magosa’daki (1974 sonrasi Gazimagusa) Tiirkler sehir
merkezindeki kale icinde sigininca, Rumlar kaleyi kusatip dis kisminda olan yiiksek binalardan ates
etmisler. Cenevre’deki devam eden konferans anlasmazliklar yiiziinden kopunca, 14 Agustos’ta
Tiirkiye ikinci Harekati yapip adanin kuzey kismini ii¢ giinde tamamen kontrol altina ald.
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O giinden giiniimiize kadar Kibris’ta etnik topluluklar arasinda higbir ¢atisma olmamis. 1975

yilinda Birlesmis Milletler araciligiyla olusan iki bélge arasinda diplomatik miizakereler siireci
baslamistir. Miizakerelerin ana konusu federe sisteminde ve kendi yénetimi olan iki devlet
olusturulmasi. Ancak adaya geri dénen Makarios yapilmak (izere olan anlasmalari bozup
mlizakereleri bloke eder. Masada olan plani Kibris’li Tiirkler artik tek tarafli hayata gegirmeye
baslarlar. 1975’te Kibris Tiirk Federe Devleti kurulur. Bu olay yerli yénetimlerin kurulmasina ve adanin
gliney kisminda olan Tiirklerin kuzeye gelmelerini saglar.

15 Kasim 1983 yilinda Kibris Tiirk Federe Devleti Meclisi’nin oybirliginde alinan kararla KTFD son bulup
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti kurulur.

iklim Ozellikleri

Astropikal, Akdeniz iklimine sahip adada, i¢c kesimlerinde kuru ve uzun bir yaz ile kisa ve yagmurlu
bir kis olmaktadir.

Adanin yazin deniz kenari i¢ kesimlere gére daha serin ve kisinda daha sicaktir. Bu 6zellik, yiiksek
tansiyon ve akciger rahatsizliklari olan kisiler igcin uygun oldugu sanilmaktadir. Kuzey Kibris sadece
tatil icin degil, astim, bronsit, alerji tiirleri tedavisi icin iklimi uygun bir yerdir.

Yilda giinesli giin sayisi - 340 giin civarinda seyreder. Giinliik ortalama hava sicakligi yazin + 30,
kisin ise +15, +18 santigrat arasidir. Deniz'in ortalama sicakligi yazin + 25, kisin + 18 santigrat
arasindadir. Nem orani yil boyu %40'ile %60 arasi degismektedir.

Bitki Ortiisii

Cok degisik ve kendine 6zgii glizellige sahip Kuzey Kibris'in yiiksek daglari oldugu kadar yayla ve
diizliikleri de vardir. Kuzey kiyilarina paralel olarak yaklasik 170 km Besparmak Siradaglari uzanmistir.
Daglarin adi, Girne bélgesindeki bir tepeden alinmaktadir. Besparmak tepesi deniz seviyesinden
yliksekligi 740m., daglarin en yliksek noktasi ise, Girne bélgesindeki, 1024m olan Selvili tepedir.
Adanin i¢ kisimlarinda olan yaylalar, cogu zaman yesillik ve bugday ile kaplidir.

Kuzey Kibris'in bati kisminda olan Giizelyurt ile dogu kismindaki Karpaz Yarimadasindaki daglar
daha algak ve ortalama 350m’dir. Kibris'in kayacg tiirii genelde kirecten olusmakta fakat mermer ve
granite de rastlanmaktadir.

Kibris'in zengin bitki 6rtiisii bir ¢6k endemik tiirlere sahiptir. Kuzey Kibris'ta 1800'den fazla gigek,
agag ve ¢im tiirleri bulunmaktadir. Bunlarin 86'si sadece Kibris'ta vardir. Ciceklerin agmasi sonbahar
déneminde baslayip ilkbaharda maksimuma ulasir.

Sonbaharda daglarda beyaz nergis ve ¢cigdem cigekleri agmaya baslar. Daha sonra beyaz ¢igdem
cicegi daglarin yamaglarini kaplamaya baslar.

Sayfa 9| 95
www.bilgidegerleme.com



http://www.bilgidegerleme.com/

/23/ BILGI 5o

Mesarya adiyla bilinen i¢ ova, ilkbaharda sari renkli cigdemlerle értiiliir, daglarda yabani orkide

tirleri agar. Kuzey Kibris'ta 30'dan fazla tiirii olan orkidelerin 17'si endemiktir.

Kis mevsiminde agan anemon ¢igeginin tiim renklerine sik sik rastlayabilirsiniz. Uzun yillar Kibris'ta
yasamis Ingiliz yazar Lawrence Durrel, agmis anemon ciceklerini milyarlarca renkli kelebeklere
benzetmistir.

Adag tiirlerinden genellikle cam, Halep ¢ami, ¢inar, selvi, incir ¢esitleri, okaliptiis, bircok narenciye
ve palmiye tiirleri de vardir. Adanin en eski agaci, yaklasik 700 yasindaki ciimbez (yabani incir)
Gazimagusa'nin surlari icinde bulunmaktadir.

Ayrica, zeytin ve harnup agag¢larina Kuzey Kibris'in her yerinde gérebilirsiniz. Harnup agacinin
verdigi b6lme meyvelerindeki 6z bazi ilaglarin liretiminde kullanmaktadir. Meshur harnup pekmezi -
Kuzey Kibris'a 6zgii ve ¢ok faydali bir pekmez ¢gesididir.

Narenciye bahgelerinin ¢cogu Glizelyurt bélgesinde bulunmaktadir. Portakal, limon, greyfut
plantasyonlari neredeyse tiim bélgeyi kaplamaktadirlar. Bélgede bambu ve yerli muz cesitleri de
yetismektedir. Gazimadusa bélgesinde ise okaliptiis agaclari ve Girne bélesindeki Bellapais kéyii ve
etrafinda zakkum agaglari daha yogundur.

3.1.2 MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALIZi, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

Serbest piyasa ekonomisini benimseyen Kuzey Kibris, Tiirk Lirasi’ni yasal para birimi olarak kullanmaktadir.
Kuzey Kibris’ta 7 tanesi Tiirkiye kékenli sube bankasi olmak lizere 24 ticari banka ve Kalkinma Bankasi faaliyet
géstermektedir. 2009 yilinda toplam mevduat 6.5 milyar S diizeylerine ulasmistir. HSBC, ING, Garanti Bankasi,
TEB, is Bankasi, Ziraat Bankasi, Halk Bankasi, Basak Groupama, AXA gibi bircok Uluslararasi sirket
yatirimlariniza bankacilik ve sigorta hizmetleri sunmaya hazirdir.

2003-2009 yillari arasinda Kuzey Kibris ekonomisi ortalama %6.47 gibi yiiksek diizeylerde biiyiime
yasamstir. Son yillarda Kuzey Kibris sektérlerinde énemli diizeyde dedisiklikler yasanmistir. Son 30 yilda
ekonominin adirhgi ve yapisi tarim ekonomisinden turizm ve sanayiye dogru bir degisim géstermistir.

Diger kii¢clik ada ekonomilerinde oldugu gibi Kuzey Kibris’ta hizmetler sektérii ekonominin belkemigi
durumundadir. Ekonomide 6nemli yer tutan hizmet sektérii Gayrisafi Yurtici Hasilanin %70'inden fazla bir paya
sahiptir. Turizm ve Yiiksek Ogrenim, hizmetler sektériinde en 6nemli alt sektérlerdir. Kuzey Kibris’in 6demeler
dengesinde Turizm ve Yiiksek Ogrenim sektorii gelirleri 5nemli ve hayati bir yer tutmaktadir. Kuzey Kibris’ta
ekonominin lokomotifi konumunda olan sektérler Turizm ve Yiiksek Ogrenimdir. Net turizm gelirleri 2008
yilindan % 3,7 artarak 450 milyon S diizeyine ¢cikmistir.

Son 5 yilda insaat sektérii ve dolayisi ile Kuzey Kibris ekonomisi bir patlama yasamis ve insaat sektérii %8,7
diizeylerinde biiyiime géstermistir. Devlet Planlama Orgiitii verilerine gére insaat sektérii ekonomideki 27 alt
sektérii tetiklemekte oldugu gériilmektedir. Bu nedenle insaat sektériindeki biiyiimenin ekonomideki yansimasi
biiyiik olmustur.
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1980 lerde ekonomide 6nemli bir yeri olan Tarim Sektérii daha sonraki yillarda bu 6nemini yitirmistir.

Ekonomideki payr 1985 yilinda %20,9 larden %6,4 lere diisen Tarim Sektérii, ekonomide halen énemli bir role
sahip olup éncelikli sektérler olan Turizme 6nemli girdiler saglamaktadir. Ayrica Kuzey Kibris’ta nis tarimsal
iretim ve sanayi éncelikli sektérlerdendir.

imalat Sektérii ekonomide 2009 itibariyle %10 diizeylerinde bir paya sahiptir. Gida ve icecekler, tekstil,
mobilya imalati ve islenmis tarim riinleri belli basli alt liretim sektérlerindendir.

Ekonomik Yapi

KKTC’nin 2010 yilinda 3.727 milyon dolar olan GSYiH’nin 2014 yilinda 4.243 milyon dolari asmasi
beklenmektedir. GSYiH icinde yaklasik olarak tarim sektérii %8, sanayi sektérii %9, insaat sektérii %7 ve
hizmetler sektérii %60 oraninda pay almaktadir. Turizm ve egitim sektérleri biiyiik gelir kaynadidir. Ulkede
sadece belirli sanayi dallarinda iiretim mevcuttur. 2010 yilinda 14.611 dolar olan kisi basina diisen milli gelirin
2014 yilinda 16.100 dolari asmasi beklenmektedir. Dis ticaret agisindan bakildiginda lilke biiyiik dis ticaret
agigina sahiptir. 120 milyon dolarlik ihracata karsilik 1,8 milyar dolar civarinda bir ithalata sahiptir.

Turizm

Kibris’in Kuzeyi, Avrupa, Orta Dogu, Asya ve Afrika kitalarinin kesisme noktasindadir. Yaklasik 396 km
uzunlugunda olan kiyilari, bakir ve ézellikli kumsallar, diizliikler ve daglar ile bezenmistir. Ayrica uzun ve eski
tarihi ve bulundugu bélgede pek cok siirpriz i icinde barindiran Kuzey Kibris, dogu ve bati kiiltiirlerinin sentezini
tasimaktadir. Ulkenin her yaninda yer alan cok kiiltiirlii miras ve eski tarihi yapitlar, 11 bin yillik medeniyet ve
tarihe ev sahipligi yapmakla Kuzey Kibris zengin ve essiz giizellikler sunmaktadir.

Avrupa Birligi, “Natura-2000” kapsaminda Kuzey Kibris’ta aday 6 bélge belirlemistir. Kuzey Kibris nesli
tiikenmekte olan kablumbagda cinslerine, 20’nin lizerinde sahilinde yumurtlama imkani sunmaktadir. Ayrica,
kumluk sahilleri, endemikleri ve yaban esekleri ile bagimsiz seyahat edenlerin ¢cekim merkezidir. Kibris Bizans
imparatorlugu (AD 324-1119), Erken Frank Dénemi (1191-1192), Luzinyan Kiralli§i (1192-1489), Ceneviz Istilas
(Magusa) (1373-1464), Venedik Sémurge Yénetimi (1489-1571), Osmanl imparatorlugu Dénemi (1571-1878),
ingiliz Sémiirge Yénetimi (1878-1960) gibi pek ¢cok medeniyete ev sahipli§i yapmistir. Magusa sehri bu
medeniyetlerin etkisinin en ¢ok gériildiigii sehirdir.

Kibris’in Kuzeyinde lider sektdr olan Turizmin gelistirilmesine ézel 6nem verilmektedir. 2008 yilinda ziyaretci
sayisi 809 bine, net turizm gelirleri ise 434 milyon S’a ¢ikmistir. 2009 yilinda ise iilkeyi 800 bin turist ziyaret
etmis, net turizm gelirleri ise 450 milyon S olarak gerceklesmistir.

Kuzey Kibris artan turist sayisi paralelinde, eko-agro turizm, kus gézlem imkanlari, golf, kablumbada izleme,
dalma, tarihi yerleri gérme gibi pek ¢ok aktivite ile birlikte 5 yildizli otellerden tatil kéylerine, pansiyonlara kadar

15,7 bin diizeyinde cesitli konaklama firsatlari sunmaktadir.

Kuzey Kibris yildan yila turistler icin dnemli bir bélge haline gelirken, bir yandan da yatirim yapmak icin karl bir
ilke olmustur.

TURIZM iSTATISTIKLERi OCAK-EKiM 2015

1.YATAK KAPASITESI
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Tablo 1. Turistik yatak kapasitesinin aylara gére dagilimi.

( 2015-2016 mukayeseli )

AYLAR YATAK KAPASITELERI DEGISIM
2015 2016 %
OCAK 19.366 20.949 8,2
SUBAT 19.366 20.949 8.2
MART 19.452 20.949 7.7
NISAN 19.408 20.949 7.9
MAYIS 19.418 20.949 7.9
HAZIRAN 19.387 20.949 8.1
TEMMUZ 19.387 20.949 8.1
AGUSTOS 19.387 20.949 8.1
EYLUL 19.493 21.425 9.9
EKIM 19.493 21.543 10.5
KASIM 19.493 21.543 10,5

Grafik 1. Turistik yatak kapasitesinin aylara gére dagilimu.

( 2015-2016 mukayeseli )
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Grafik 2. Faaliyette olan turistik yatak kapasitesinin bdlgelere gore dagilimi.
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Tablo 3. Faaliyette olan turistik konaklama tesisi sayisi ile yatak kapasitesinin siniflara gore dagilimu.

TESIS SINIFI TESIS SAYISI % Pay1 YATAK SAYISI % Payi
5 Yildizli otel 18 13 12.160 56
4 Yildizl otel 5 4 1.738 8
3 Yildizli otel 14 10 2.414 11
2 Yildizli otel 17 13 1.303 6
1 Yildizli otel 15 11 605 3
Il. Sinif T.K. 4 3 624 3
Butik Otel 5 4 486 2
Ozel belgeli otel 1 1 34 0
Turistik bungalov 25 19 1.550 7
Apart otel 3 2 116 1
Yéresel Ev 3 2 96 1
Turistik Konut 2 1 108 1
Turistik Pansiyon 20 15 277 1
Henliiz Siniflandinimayip

Faaliyette Olan Tesisler 1 1 12 0
Heniiz Siniflandinimayip

Tadilatta Olan Tesisler 1 1 20 0
TOPLAM 134 100 21.543 100
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Grafik 3. Turistik yatak kapasitesinin siniflara gore dagilimi.
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Tablo 2.Faaliyette olan turistik konaklama tesisi sayisi ile yatak kapasitesinin bolgelere gore dagilimu.

BOLGELER TESIS SAYISI % Pay1 YATAK SAYISI % Payi
GIRNE 85 63 15.179 70
GAZIMAGUSA 10 7 1.572 7
ISKELE 28 21 3.846 18
LEFKOSA 6 5 814 4
GUZELYURT 5 4 132 1
TOPLAM 134 100 21.543 100
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2. GELEN YOLCU SAYISI :
2015 yilinin ilk onbir ayinda hava ve deniz yolu ile tilkeye gelen yolcu sayisi 1,378,627 ( KKTC

uyruklular harig) iken 2016 yili Ocak-Kasim dénemi icin bu rakam % 5.5 oraninda artarak 1,455,084
olarak gerceklesmistir. TC uyruklularda % 9.3 artis, diger yabanci uyruklularda ise % 5.1 oraninda bir

diistis gergeklesmistir.

Tablo 4. Gelen yolcularin aylara gore dagihmi.( 2015-2016 mukayeseli )

DIGER YABANCI

TOPLAM YOLCU

2015 2016 2015 2016

OCAK 72276 | 75523 | 45 | 12.812 | 15.022 17,2 85.088 90.545 6.4
SUBAT 76.226 | 98.719 | 295 | 20.530 | 24.845 21,0 96.756 123.564 27.7
MART 80484 | 88230 | 96 | 36.014 | 30627 | -15.0 116.498 | 118.857 2,0
NISAN 89.525 | 100.795 | 126 | 29.721 | 23109 | -22.2 119.246 | 123.904 3.9
MAYIS 104.336 | 119.054 | 141 | 26.012 | 26.146 05 130.348 | 145.200 11,4
HAZIRAN 90.036 | 91.911 2.1 33652 | 27874 | -17.2 123688 | 119.785 -3,2
TEMMUZ 97493 | 99629 | 22 | 42.025 | 38.057 -94 139.518 | 137.686 43
AGUSTOS | 102742 | 98.014 | 46 | 43714 | 40.040 -84 146.456 | 138.063 -5,7
EYLUL 112.154 | 132.037 | 17.7 | 43.388 | 41.476 -4.4 155542 | 173.513 11,6
EKIM 111642 | 117311 | 51 41.332 | 41.718 0.9 152.974 | 159.029 4,0
KASIM 85292 | 95540 | 120 | 27.221 | 29.398 8.0 112.513 | 124.938 11,0
TOPLAM 1.022.206]1.116.763] 9.3 | 356.421 | 338.321 | -5.1 1.378.627 | 1.455.084 55
Kaynak : Polis Genel Madurltgi
Grafik 4. Gelen toplam yolcu sayisinin (KKTC uyruklular harig) aylara gére dagilimi.
( 2015-2016 mukayeseli )
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3. KONAKLAMALAR

3. KONAKLAMALAR

tahmini):

a) Konaklayan Kisi Sayisi

Tablo 9. Turistik konaklama tesislerinde uyruklara gore konaklayan kisi sayisi.
(Ocak-Kasim 2016, 2015 mukayeseli)

UYRUK 2015 % Pay 2016 % Pay DEGISIM %
7C 544.128 66 568.967 66 4.6
DIGER YABANCI 226.573 28 245.640 28 8.4
TOPLAM 770.701 94 814.607 94 5.7
KKTC 47.826 6 47.953 6 0.3
GENEL TOPLAM 818527 862.560 5.4
Kaynak : Turistik konaklama tesisleri
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Tablo 10 . Turistik konaklama tesislerinde uyruklara gore gecelemeler.
(Ocak-Kasim 2016 , 2015 mukayeseli)

2015 % Pay 2016 % Pay DEGISIM %
TC 1.672.942 56 1.753.630 55 4.8
DIGER YABANCI 1.241.936 41 1.327.275 42 6.9
TOPLAM 2914878 97 3.080.905 97 57
KKTC 102.109 3 110.404 3 8.1
GENEL TOPLAM 3.016.987 3.191.309 5.8
Kaynak : Turistik konakiama tesisleri
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4. DOLULUK :
2016 yilinin ilk on bir ayinda turistik konaklama tesislerindeki doluluk oraninin %49,3 oldugu
tahminlenmektedir. 2015 yili icin bu rakam % 50,6 idi.

Tablo 11. Turistik konaklama tesislerinde doluluk oraninin aylara gtre dagilimi.
(2015-2016 mukayeseli)

AYLAR 2015 2016 DEGISIM %
OCAK 289 274 52
SUBAT 28 4 29.0 2.1
MART 40.7 37.0 9.1
NiSAN 455 37.8 -16,9
MAYIS 51.4 50.1 2,5
HAZIRAN 55.5 48.0 135
TEMMUZ 67.2 64.4 42
AGUSTOS 74.4 70.3 55
EYLUL 64.2 60.5 -5.8
EKIM 55.4 60.3 8.8
KASIM 39.6 50.1 265
ORTALAMA 506 493 26

Kaynak : Tunstik Konaklama Tesislen

Grafik 8. Turistik konaklama tesislerinde doluluk oraninin aylara gtre dagilimi.
(2015-2016 mukayeseli)
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Kasim 2016'da bélgelere gére doluluk oranina baktigimiz zaman en yiiksek dolulugun % 71,0
oraniyla Gazimagusa bélgesinde oldugu gériilmektedir. Bunu sirayla % 51,2 oraniyla Girne, % 38,9 ile
Lefkosa, %38,7 ile iskele ve % 4,4 dolulukla Giizelyurt bélgesi takip etmektedir.

Grafik 9. Kasim 2016'da yilinda bélgelere gore doluluk oranlari.
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Grafik 10. Kasim 2016'da Casinolu ve Casinosuz tesislerin doluluk orani kargilagtirmasi.
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Yiiksek Ogrenim

Bélgenin en prestijli Yiiksek O§renim Merkezi olma hedefini ortaya koyan Kuzey Kibris, hem yatirima hem de
kaliteye 6nem vermektedir. Giinlimiizde 6 (iniversitenin faaliyette bulundugu Kuzey Kibris’ta 65 (lkeden 40 binin
lizerinde 6grenci 6grenim gérmektedir. 2010-2011 égrenim yilinda lniversite sayisinin 9 olmasi beklenmektedir.
Yiiksek Ogrenim sektériinden elde edilen gelirler artmakta olup 2009 yilinda 400 milyon S’la Gayni Safi Yurtici
Hasilanin %12’sine ulasmustir. Yiiksek Ogrenim sektérii Kuzey Kibris icin énemli bir gelir kaynadi olup cari
islemler dengesine katki koymaktadir. Universitelerde éGrenim dili ingilizce olup miihendislik, bilgisayar
programciligi, hukuk, sosyal bilimler, dis hekimligi, tip, dil bilimleri, isletme gibi pek ¢cok alanda 6grenim
verilmekte olup uluslararasi akreditasyonu olan programlar da bulunmaktadir. Bu itibarla, Kuzey Kibris mevcut
ve potansiyel sektérlere nitelikli insan giicii sunabilme kapasitesine sahiptir.

2007-2010 Ogretim Yil KKTC Universitelerinin Yillara ve Ulkelere
Gare Ogrenci Sayilan
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83202 30.264
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30.000
ETC
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Bu sektériin, Avrupa Birliginin Erasmus, socrates programlari ile Bologna prosesine katilimi ile daha da gelismesi
beklenmektedir.

Tarm

Ulkenin toplam yiizélciimiiniin %56.7’si tarimsal arazi olup bunun %60.53’ii halen tarimsal iiretim icin
kullanilmaktadir. 1980’li yillarda en biiyiik istihdam kaynagdi olan tarim sektérii, ihracata, sanayinin gelisimine
ve Gayri Safi Yurtici Hasilaya (GSYiH) énemli katkilarda bulunmustur. Tarim Sektériiniin ekonomideki bu 6nemi
yillar iginde azalmistir.

Gelisen yeni sektérlerle birlikte, Tarim sektérii halen GSYiH’ya, istihdama ve ihracata yiiksek diizeyde katki
koymaya devam etmektedir. Ayrica, tarimsal sanayi ve hizmet sektérlerine girdi sa§lamaktadir. islenmis tarim
riinleri disinda tarimsal lirtinlerin toplam ihracat gelirleri icindeki payi 2009 yilinda %29, 7 diizeyindedir.

2009 yilinda tarimsal iiriinlerin GSYIH daki payi %6,4, istihdamdaki payi ise %4,8 diizeylerindedir. Narenciye,
Enginar ve Kibris Patatesi en 6nemli tarim ihrag Uriinleridir.

Diinyadaki gelismeler dikkate alinarak yiiksek gelir potansiyeli olan alternatif (iriin (iretimi lizerine
yogunlasiimaktadir. Uriin gesitlemesi yapan bazi iireticiler basta nar iiretimi olmak iizere diger alternatif iiriin
calismalari yapmaktadirlar.
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imalat

imalat sektorii genelde kiiciik 6lcekli olup aile isletmesi yapisindadirlar. Mikro ve Kiigiik isletmeler imalat
sektériinde énemli bir paya sahiptir. Girdi ve Cikti Tablosuna bakildiginda mikro isletmelerin payi %95, 50 isciye
kadar istihdami olan isletmelerin payi ise %98 dir. Gida ve icecek sektéri, tarimsal imalat, giyim ve mobilya
dretimi, siit mamulleri 6nemli lretim dallari olarak ortaya ¢ikmaktadir.

imalat sektériiniin 2009 yilinda GSYiH’daki payr %10, istihdamdaki payr ise %9,1 diizeyindedir. Bunun
yaninda insaat sektériiniin GSYiH daki payi ise % 6,5 olup istihdamdaki payi ise %10,1 seviyesindedir.

3.2 6ZEL VERILER GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALiZi

3.2.1 MAGUSA KAZASI

Kibris’in en 6nemli kenti olan Gazimagusa, icinde yasayanlar i¢in oldugu kadar, tiim Kibrislilar, Akdenizliler,
Avrupalilar ve genel olarak da tiim diinyallar igin paha bigilmez dederdedir. Yiiz yillar boyunca Kibris adasindan,
dolayisiyla da kentten gegen uygarliklari agirlayan Gazimagusa, tiim insanligin ortak tarihi ve kiiltiirel mirasina
ev sahipligi yapiyor. Cok kiiltiirliltigd, tarihi dederi ve cografi konumu bakimindan Gazimadgusa, géz ardi
edilmesi olanaksiz bir konumdadir.

ilk yerlesimin, liman yapimina elverisli dogal cografi konumu nedeniyle olduguna inanilan Gazimagusa,
kuruldugu giinden beridir, tiim diinyanin gézlerini lizerine diktigi stratejik bir konumdadir. Giiniim(iz dederleriyle
dahi, sadece bu bakimdan bile, nemi ortadayken, Gazimagusa bugiin, Kibris’in diinyada en bilinen kenti
olmanin ayricaligini yasiyor. Bu ayricalik, Gazimagusa’da yasayanlar icin oldugu kadar, ona hizmet etmekle
gérevli olanlar igin de ¢ok biiyiik bir sorumluluk anlamina gelmektedir. Ayrica, ézellikle caglardan bugiine
siziiliip gelen ¢ok kiiltiirlii dokusu, tiim insanhga, milliyet farki gézetmeden, Gazimadgusa’yi koruma, gelistirme
ve gelecek kusaklara gtivenli bicimde devretme sorumlulugu ytikliyor.

Gegmiste bir liman kenti olarak diinyaya nam salan, ancak bugiinkii yapisiyla ayni zamanda bir (iniversite
kenti de olmayi basaran Gazimagusa, Kibris’in en biiyiik iniversitesinin de kurulu bulundugu yerdir. Gerek
tarihsel olarak bir liman kenti olmasindan 6tiiri, gerekse, son 20 yildir, sinirlari dahilindeki adanin en biiyiik
iiniversitesi Dogu Akdeniz Universitesi nedeniyle bilimsel aktivitenin Kibris’taki en 6nemli merkezi oldugundan
Gazimagusa, ylizyillardir adanin disa agilan en degerli kapisi olmayi basariyla siirdiiriiyor.

Gazimagdusa bir tiniversite kenti olarak bilimin de merkezidir. Her yil sayisiz bilimsel organizasyonun
diizenlendigi Gazimagusa’da klasik turizme ek olarak, kiiltiir ve kongre turizmi icin her tiir altyapi
bulunmaktadir. Bu durum, diinyaca (inlii birgok bilim insaninin her yil Kibris’i ve Gazimagusa’yi ziyaret etmesini
sagliyor.

Ozellikle iiniversiteden kaynaklanan yabanci yogun niifus yapisi ve ayrica turistik dederleri nedeniyle,
Gazimagusa’da konaklayan yabancilarin sayisi siirekli artmaktadir.

Diinyanin en iyileri arasinda gésterilen altin sarisi kumsaliyla, tarihi eserleriyle, her zaman canli sosyal ve
kiltirel yasamiyla Gazimagusa dimdik ayaktadir. Gazimagusa, yasayan bir kentte olmasi gereken ne varsa ona
sahiptir. Gazimagusa yeniden kesfedilmeyi bekleyen, adeta bir hazinedir.
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TARIHI

Madgusa'nin MO 3'iincii yiizyilda Ptolemus krallarindan Philadelphus tarafindan kuruldugu ve kralin yeni
kente kizkardesi Arsinoe'nin adini verdigi séylenir. Salamis'in MS 648'de Araplar tarafindan yakilip yikilmasi
lizerine oradan gdgen halkla biiyiiyen kent kiigiik bir liman kentine déniismiistiir. Kentin adinin da bu dénemde,
Araplarin bulamamasi umuduyla "Kumda sakh" anlaminda "Ammohostos" olarak dedistirildigi bilinmektedir.

Liizinyanlar Déneminde (1192-1489) ise Magusa adanin Lefkosa'dan sonra ikinci kenti durumuna yiikselmis
ve Frenklerin diliyle "Famagusta" diye taninmaya baslamistir. Bati Hristiyanliginin Ortadogu'da ellerinde
tutabildikleri son yer olan Akka'nin 1291'de Islémlarca zaptedilmesi iizerine bircok Frenk soylusu ve isadaminin
Kibris'a gelmesine izin verilmis ve bunlar Magusa'ya yerleserek kenti islek bir iman ve ticaret merkezi haline
getirmislerdir. Dogu lilkelerinden Suriye kiyilarina getirilen bircok kiymetli ticari esya Magusali tiiccarlar
tarafindan Magusa lizerinden Avrupa'ya sevkedilmeye baslanmis ve béylece kent Dogu-Bati ticaretinde bir
transit merkezi, antrepo olarak biiyiik rol oynamistir. Tiimii de yabanci olan bu tiiccarlar -ki i¢lerinde Siiryani,
Nasturi, Ermeni v.b. gibi Dogulu Hristiyanlar da vardi.- Kibris iiriinlerini de Avrupa'ya veya Isldm iilkelerine
sevkediyorlardi. ihrag edilen Kibris iiriinleri, ipek, arpa, tuz, amyanttan tutun da "ambelebulya" tursusuna dek
tirlii tirlii gesitleri kapsiyordu. Bu canli ticari etkinlik Magusa tiiccar ve gemi sahiplerinin devasa servet sahibi
olmalarina, yabancilarin hayretini uyandiracak derecede liiks icinde, gérkemli bir yasam siirmelerine vesile
olacakti. Bu tiiccarlarin yalnizca bir seferden elde ettikleri karin bir béliimiiyle bir kilise insa etmeyi adet haline
getirdikleri ve bu yiizden kentte kisa siirede 365 kilise yaptirildigini eski kaynaklar yazar.

Bugiin sehirde hala mevcut olan farkli stildeki bircok kilise, bu tiiccarlar tarafindan insa ettirilmisti. insanlarin
zenginligi de yaptirdiklari kiliselerle 6l¢iildiigiinden, Surici, "Kiliseler Mahallesi" durumuna gelmisti. Ayni
zamanda bu zenginlik yasadiklari mekanlari da etkilemisti. Liizinyan déneminde yerlesim ise zengin insanlarin
sosyal yasamlarina yer veren Liizinyan Sarayi, Katedral, meydan ve liman'i odak noktasi alarak gelismisti. 1291-
1300 arasindaki yillar Magusa'nin altin dénemidir.

Kiliseler, manastirlar kenti Magusa'da biiyiik kazang ve liiks diiskiinliigi ahlak kurallarinin umursanmadigi
bir yasami da getirmis ve bu hal Kutsal Topraklari (Filistin'i) ziyarete giderken kente ugrayan kimi dindar
Avrupalilarca yadirganmis, hatta bir defasinda Isvecli bir azize tarafindan kent lanetlenerek cok kisa siirede
mahvolacagi kehanetinde bulunulmustu. St. Bridget adli bu kadinin kehaneti kisa siirede gerceklesecekti; tabii
siyasi ve ekonomik nedenlerle. 1372 yilindaki Ceneviz lstiinliigii ile sonuglanan Venedik- Ceneviz arasindaki
savasta bu bélgenin 1469 yilina kadar Ceneviz Kanunlari ile yénetilmesi kabul edildi. Bu dénemden baslamak
iizere Venedik déneminin sonuna kadar Magusa bassehir olmustu. Ceneviz déneminde, sehir tamamen bir
askeri bélge olarak kullaniimis ve bu da kentin kozmopolit tiiccar sinifinin ve canli ticaretin sonu olmustu.

Ayni yillarda Bati Avrupa'nin Dogu ile direk iliskiler igine girmesini saglayacak deniz yollarini bulmasi Kibris'i
bu alanda bir kenara itecekti. Béylece kiigiik - biiyiik meydanlar etrafina kurulan katedral kiliseleri ve bunlara
acilan sokaklari ile Liizinyan kimligini tastyan sehir, gelisimini ve zamanini durdurmus ve bir sessizlige
biiriinmistii.

1489 yilina kadar ise Liizinyanlar tekrar sehre hakim olurlar. Bu sirada, Kibris'in son Liizinyan Krali Il.
James'in éldiiriilmesi ve Kralice Catherina’nin Venedikli olmasini firsat bilen Venedikliler adaya sahip olurlar. 16
Subat 1489 tarihinde Lusignan déneminin son kralicesi Katerina Cornaro'nun St. Nicolas Katedrali'nde
diizenlenen bir térenle aday! Venedik idaresine teslim etmesi (izerine Kibris'ta Venedik hakimiyeti baslar.
Venedik déneminde(1489-1571) adanin refahinin gézle gériiliir bir sekilde gerilemesi Magusa'y da etkiler.
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Venediklilerin Kibris'i bir askeri iis olarak gérmeleri, aday genel olarak ihmal etmeleri sonucu Magusa eski

6nemini yitirecektir.

Madusa, giiniin kosullarina gére yeniden insa edilmis surlar ve hendekleri, i¢ kalesi, Deniz Kapisi ve Kara
Kapisi ile korunmali bir liman sehri ve askeri iis kimligine de déniismiistiir. Bu dénemdeki gelismeler St. Nicholas
katedrali, meydan ve Venedik Sarayi'nin olusturdugu merkez etrafinda yogunlasmisti. Venedikliler, Magusa'yi
kiiciik bir Venedik sehrine benzetmek icin uzun siire ugras vermisler ve italya'daki Venedik sehrinin bircok
6zelligini buraya tasimislardi. Bunlardan en énemlisi Kanatli Aslan'dir. Aziz Markos, Venedik'in koruyucu azizi
olarak Aziz Theodoros'un yerini almis ve isareti olan Kanatli aslan, daha sonra Venedik Cumhuriyeti'nin resmi
simgesi olmustur. Venedigin Kanatli Aslani, Deniz Kapisinda ve Othello kalesinin girisinde yer almaktadir. Ayni
zamanda Venedigin San Marco meydaninda iki siitunun (izerinde yer alan Aziz Theodoros'un ve Kanatli aslanin
heykeli de su anda sadece kolonlari ayakta kalmis sekilde Magusa meydaninin bir késesinde durmaktadir. Hatta
Venediklilerin hendedi de denizle birlestirip tam bir Venedik sehri yapacaklarini séyleyen kaynaklar da vardir.

Venedik déneminde adanin ekonomik yapisinda gerilemeler bas gdsterir. Ticaretin durmasi ve adanin bir
korsan yatadi haline gelmesi Magusa'yr olumsuz yénde etkiler. Kibris''n Osmanlilar tarafindan ele gegirilecegi
endisesi ile Liizinyan déneminde insa edilen surlar, dénemin atesli silahlarina ve ézellikle de topa karsi
koyabilecek duruma getirilir. Surlar, saglamlastirilarak kalinlastirilirken deniz tarafindaki Mantinengo Tabyasi
ile Kara Kapisi bu siralarda insa edilir. Ayrica Osmanlilardan gelebilecek saldirilari 6nlemek, geri piiskiirtmek ve
sehrin savunmasini giiclendirmek icin surlarin disina 46 metre uzunlugunda bir hendek agilarak i¢i su ile
doldurulur. Tiim bu ¢abalara karsin kent uzun bir kusatmadan sonra 1571 yilinin 1 Adustos tarihinde Lala
Mustafa Pasa komutasindaki Osmanl Ordusu tarafindan fethedilir.

Osmanli déneminde zengin tiiccarlarin, varlikli soylularin konaklari, saraylari yikilmis ve Kibris'in ticari ve
ekonomik etkinlikleri Larnaka'ya kaymistir. Limanini da dolmasiyla Magusa bélge icindeki kentsel ve ekonomik
Bnemini yitirmis, ticari yasam tarihe kansmigsti. Olii bir sehir haline déniisen Magusa'da cogu asker olan 4-5 yiiz
kisilik bir niifus vardi. 19'uncu yiizyilda Magusa'yi ziyaret eden yabancilarin kaynaklarinda, Magusa'nin, ¢ekici
yéni olmayan, yasami sikintili ve bu haliyle biiyiik bir hapishaneden farksiz oldugu belirtiimekteydi.

Bu dénemde, miisliiman olmayan niifusun surlarin disina tasinmaya mecbur edilmesiyle, kentin giineye
dogru gelismeye basladigi gézlemlenmektedir. Maras ve Asagi Maras bélgelerinde ilk yerlesimlerin olusumu da
bu déneme rastlamaktadir. Kent o dénemde daha ¢ok 6nemli politik suglular igin bir siirgiin yeri olmustur.
Namik Kemal, Suphi Ezel ve Kutup Osman bu siirgiinlerden sadece birkagidir. Sosyal ve kiiltiirel hayatta ortaya
¢ikan degisimlerle birlikte mimari ve fiziksel cevre de degisime ugramistir. Yeni kullanicilarin sosyo-ekonomik ve
kiiltiirel hayatlarina uyum saglamak igcin mevcut binalarda degisiklikler yapilmis, minare eklenerek katedral
camiye ¢evrilmis, bedestan ve arasta gelistirilmis, medrese, hamam ve gesmeler temel glinliik ihtiyaglar
karsilamak lizere insa edilmistir. Magusa Osmanlilarin eline savasla gegtiginden oldukg¢a biiyiik bir tahribata
ugrayan surlarin onarimi gerekmistir. Bugiin ézellikle Canbulat Tiirbesinin bulundugu yerden baslayarak kara
tarafina uzanan sur kesiminde Osmanl D6neminin izleri gériilmektedir. Surici'nde ise niifus, giiney kesimine
dogru yogunlasmis, Osmanl kiiltiiriiniin ve yasam seklinin bir uzantisi olan ¢itkmaz sokaklarin mevcut organik
dokuya eklenmesiyle doku zenginlesmis ve ice déniik yasam sekli kendini hissettirmeye baslamistir.

1878 yilinda adanin ingilizlere kiralanmasiyla baslayan ingiliz déneminde, liman énem kazandi; bir ¢ok
insan, limanda ve limana bagh depolarda is¢i olarak ¢alisti. Kentin Osmanli déneminde baslamis bulunan surlar
disinda giineye dogru bliylimesi ivme kazanir. Bu dénemde Rumlar ve Tiirklerin degisik bélgelerde yasadiklari
goriilmekte, Tiirklerin genel olarak Surici'nde, Rumlarin ise Maras ve Asagi Maras bélgelerine yerlestikleri
bilinmektedir. Sémiirge anlayisinin bir yansimasi olarak Ingiliz idaresi, Tiirkler ve Rumlarin yasadiklari bélgenin
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arasindaki bir konuma, Surici'ndeki geleneksel merkeze alternatif teskil etmek lizere idari ve bir takim ticari

islevleri iceren idari bir merkez kurmustur. Bu gelismelere bagli olarak kentin biiyiimesi ve gelismesi, temel
ekonomik faaliyetleri kontrollari altinda bulunduran Rumlarin yasamakta oldugu ve gelismelerin yer almasi
uygun olan Maras yéniine dogru yogunluk kazanmustir. ingiliz déneminin sonlarina dogru meydana gelen sosyo-
ekonomik degisiklik ve gelismelere, kent sakinlerinin degisen ihtiyaglarina paralel olarak yeni konut, ticari,
turistik ve rekreasyon alanlarini iceren yeni gelisme bélgeleri olusmaya baslamistir. Bu dénemde sehrin
kimliginde sémiirge izlerini tasiyan bir degisim séz konusu idi. ingiliz Mimari'sinin etkileri, 6zellikle form, detay
ve malzeme kullaniminda gériilmekteydi. Yoresel malzeme ve detaylari kullanarak idareleri altindaki topluma
yakinlasma anlayisini tastyan Ingilizler, bu ézelliklerini Madgusa kenti iizerine de aktarmislardir.

Béylece Madgusa, 20'inci Yiizyilda yeniden canlanmak (izere, cogu harabe haline gelen ya da izi bile kalmayan
tarihi yapilariyla birlikte kabuguna ¢ekilmisti.

1960 sonrasi Kibris Cumhuriyeti dénemine gelindiginde, Surigi Tiirk belediyesi, diger bélgeler ise Rum
belediyesi tarafindan idare edilmeye baslanmistir. Bu dénem iginde kent yogun olarak Asagi Maras'in
glineydogusuna dodru bir turizm merkezi olarak gelismistir. Ozellikle, 1969-1970 yillari arasinda Beyrut'da siiren
savastan dolayi Beyrut'un énem kaybetmesiyle Maras, diinyanin en (inlii eGlence ve turizm merkezlerinden biri
olarak gelisme géstermistir. Bir tarafta ingiliz sémiirgeciliginin izleri sehirdeki yapilar iizerinde hissedilirken,
diger taraftan diinyadaki Modern Mimari akimin etkileri ézellikle Maras bélgesinde hissedilmekteydi. Bu dénem
Magdusa'nin, tarihi gecmisi yasatan dokusunun Modern Mimari ile birleserek ileriye gétiirme isteminin yasandigi
bir dénem olarak mimari tarihe gecmistir.

Tiim Kibris i¢in oldugu gibi 1974 yili Gazimagusa kenti icin de énemli bir déniim noktas olusturmaktadir. Bu
tarihten énce 41,000 niifiisu ve adanin en bliyiik limani ile 6nemli bir ticaret ve turizm merkezi olan kent 1974-
1986 yillari arasinda giineyden ve Tiirkiye'den gelen gé¢menlerin yerlestirilmesi, mevcut alanlarin yeniden
diizenlenmesi ve yeni yerlesim alanlarinin olusturulmasi gibi savas sonrasi yeniden yapilanma siireci
yasanmistir. Bu dénemde kentin en dinamik bélgesi olan Maras'in yerlesime kapanmasiyla kent gelisimi 6nemli
dlciide durmustur. 1986 yilinda Dogu Akdeniz Universitesi'nin kurulmasi ile kentin sosyo-ekonomik yapisinda
biiyiik degisim olmus, kente liniversite égrenci ve calisanlari gibi farkli yeni bir niifus eklenmistir. Bu degisim ile
1974 éncesinde giineye dogru olan gelisim tam tersine dénerek kuzey-kuzeydoguya yénelmistir. Ozellikle
Sakarya, Karakol, Baykal, Salamis Yolu kuzeyi ile Tuzla bélgesinde yogun bir yapilasma ortaya ¢ikmistir.

2000 yilinda kentin niifusu 30 Bini asmis, tarihi bir kent, liman kenti ve bélgesel merkez olma ézelliklerinin
yaninda bir iiniversite kenti olma 6zelligine de sahip olmustur. Gazimagusa kentinin giiniimiizdeki konumu,
mevcut kosullar uyarinca tarihsel misyonunun devami niteligindedir. Bugiinkii konumuyla Kibris'in iki bélgeli ada
olusu dahi Gazimagusa'nin 6neminden birsey almis degildir. Bugiin KKTC'nin en bliyiik limanina ve tek Serbest
Limani'na ev sahipligi yapan Gazimadgusa, yalnizca ekonomik anlamda dedil, iletisim, bilim, teknoloji, kiiltiir ve
benzer alanlarda da liman konumundadir.

IKLIM

Temmuz ayinda sicaklik genellikle giindiiz saatlerinde (gélgede) 37.0 C°-40.0 C° arasinda degisir. Yilin en
soguk ayi genellikle Ocak ayi olup giindiiz saatlerinde hava sicakhgi 9.0C°-12.0C° arasinda seyreder.
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JEOLOJIK OZELLIKLERI

Kibris, jeolojik yénden dért bélgeye ayrilir: (a) Girne (Besparmak) Daglari bélgesi ; (b) Trodos Daglari bélgesi
veya Trodos Ofiyoliti (c) Mamonya bélgesi veya Kompleksi (d) Otokton veya yerinde olusmus kayaglarin
ylizeylendigi bélgeler.

Trodos Daglari’nin yer aldigi bélge veya Trodos Ofiyoliti cogunlukia Kibris’in merkezinde yayilim
gostermektedir. Bu bélge Kibris’in jeolojik ¢ekirdedini olusturur ve kubbe biciminde uzanim gdsteren yapisi ile
belirgindir. Trodos Ofiyoliti Ust Kretase’de (giiniimiizden 90 milyon yil 6nce) ve Tetis Okyanusu’nun tabaninda
olusmustur. Trodos Ofiyolit’i gerek icerdigi kayaglarin sundugu biitiinliik gerekse lizerinde en iyi ¢alisiimis
Ofiyolit toplulu§u olmasi nedeniyle 6nem arz eder. icerdigi kayag toplulugu agisindan tam bir dizilim sunan bir
okyanus kabudu parg¢asi durumundaki Trodos Ofiyoliti; Pliitonik kayaglar (harzburjit, dunit, verlit, piroksenit,
gabro ve plajiogranit), sokulum kayalari (diyabaz), volkanik kayaclar (yastik laviari) ve kimyasal reaksiyonlar
sonucu olusmus ¢ékel kayaglar icerir. Stratigrafik biitiinliik agisindan Trodos Ofiyoliti essizdir. Okyanus tabani
yayihmi esnasindaki karmasik siireclere bagh olarak okyanusal kabugun olusumu siiresinde meydana gelmistir.
Okyanus tabanindan yiikselerek bugiinkii yerine yerlesmesi ise kuzeyde bulunan Avrasya Levhasi’nin giineyde
bulunan Afrika Levhasi ile carpismasi ile gelisen karmasik tektonik siiregler sonucunda gergeklesmistir. Trodos
Ofiyoliti’nin merkezi béliimiiniin (cekirdek) kubbe biciminde yiikselmesi Pleyistosen’de ( giinlimiizden 2 milyon
yil 6nce) gerceklesen ani yiikselime bagli olarak meydana gelmistir.

Mamonya Bélgesi veya Kompleksi adanin giineybatisindaki Baf ilgesinde yayilim gésterir. Bu kompleks bir
seri volkanik, ¢ékel ve metamorfik kayaglardan olusur. Bu kayaclarin yaslari Orta Triyas’tan Ust Kretase’ye (230
— 75 milyon yillar1 arasindaki dénem) kadar degisir. Bu kayaglar (Mamonya Kompleksi) listte yeralan otokton
karakterli karbonat ¢ékeller ve Trodos Ofiyoliti'ne gére allokton karakterli olup Mestristiyen’de Trodos Ofiyoliti
iizerine veya ardisiginda yer almislardir. Yaslari Ust Kretase’den Pleyistosen’e ( 67 milyon yil éncesinden
gliniimiize kadar gelen zaman stireci) dek dedisen otokton é6zellikteki ¢okel kayaglar, Girne (Besparmak) ve
Trodos daglari arasindaki béliimde (Mesarya ovasi) ve adanin giiney kesiminde yayilim gdésterirler. Kannavyu
Formasyonu’nun olusumu ile baslayan ¢ékelim devresi (bentonitik killer, volkanik kirintil kayaglar) Moni ve
Katikas Formasyonlari’nin (melanj) olusumu ile devam etmistir. Karbonat ¢ékelimi ise Paleosen’de ( 65 milyon yil
once) Lefkara Formasyonu’nun ¢ékelimi ile baslamis olup pelajik marn’lar ve ¢értlii veya ¢értsiiz durumda beyaz
renkleri ile belirgin tebesirler icerir. Jeolojik stirecteki gelisimine gére dért formasyon’dan olusur: Alt Marn
Formasyonu; Cortlii Tebesir Formasyonu; Masif Tebesirler ve Ust Marn Formasyonu. Lefkara Formasyonu
lizerinde Pahna Formasyonu (Miyosen yasl ve 22 milyon yil énce olusmus) yeralmakta olup ¢ogunlukla sarimsi
marnlar ve tebesirlerden meydana gelir. Pahna Formasyonu, icerdigi kayaglarin rengi, kalkarenitik seviyeler
icermesi, belli diizeyler halinde konglomeratik tabakalar bulundurmasi ile Lefkara Formasyonundan ayrilir.
Pahna Formasyonu tiimiiyle si§ su ortaminda ¢ékelmis olup resifal kirectasi (Formasyon, tabanindaki Tera Uyesi
ile baslar ve tavandaki Koronya liyesi ile sonlanir) si§ su ¢ékelim ortamini karakterize eder. Kalavason
Formasyonu’na ait evaporitlerin ¢cékelimi Ust Miyosen’de (Mesinyen’de 6 milyon yil nce) Akdeniz’in Atlantik
Okyanusu ile baglantisinin kopmasi sonucunda gerceklesmis olup Pahna Formasyonu lizerinde yer alir. Yaygin
bir sekilde gézlenen Kalavason Formasyonu jips ve jips’li marn’lardan olusur. Akdeniz’in Atlantik Okyanusu’na
yeniden baglanmasi sonucunda (Cebelitarik Bogazi’nin yeniden agilarak Atlantik Okyanusu sularinin Akdeniz’e
girisinin baslamasi) ise yeni bir ¢ékelim evresi baslamistir (Pliyosen’de, gliniimiizden 5 milyon yil énce). Bu
evrede ilk olarak Lefkosa Formasyonu olusmustur. Bu formasyon gri ve sari renkli silttaslari, kalkarenit diizeyler
ve marnlardan olusur. Bunun ilizerine Atalasa Formasyonu ¢ékelmis (Pliyosen — Pleistosen yasli; Giintimiizden 2
milyon yil éncesi) olup bu Formasyon kumlu marn diizeyleri iceren kalkarenitlerden olusur. Sonug olarak
Fanglomera (6rgiilii akarsu ¢ékelleri) Pleyistosen yash bir formasyon olup ¢cakil, kum ve silt gibi kirintili ¢ékeller
ierir.

Sayfa 25|95
www.bilgidegerleme.com



http://www.bilgidegerleme.com/

/2y/ BILGI oz,

BOLUM 4
4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE iMAR BIiLGILERI

4.1 GAYRIMENKULUN MULKIYET BiLGILERI TAPU KAYITLARI
e Maya Turizm Ltd. sirketi lizerine kayitli olan tasinmaz bilgileri asagida belirtilmistir.

ANA GAYRIMENKUL

KAZA MAGUSA
KASABA KOY TATLISU
MAHALLESI -
MEVKii -
YUzOoLcUMU 2 DONUM 2 EVLEK
KOCAN NO 34933
PAFTA NO VI
HARITA NO 59
ADA NO -
PARSEL NO 50/1
MAL TARLA
GECIT HAKKI VE )
DIGER HAKLAR
SIRA NO 4
SicCiL SAYFASI 9736
TARIH 08.05.2009
MALIK MAYA TURIZM LTD. | HiSSESI| HEPSi

*Yiizélgciim Ceviri : 3.348,00m2

ANA GAYRIMENKUL

KAZA MAGUSA
KASABA KOY TATLISU
MAHALLESI -
MEVKii -
YUzoLcUmU 1 DONUM 3 EVLEK 1600 AYAKKARE
KOCAN NO 34936
PAFTA NO VI
HARITA NO 59
ADA NO -
PARSEL NO 51/2
MAL TARLA
GECIT HAKKI VE i
DIGER HAKLAR
SIRA NO 4
SiciL SAYFASI 9736
TARIH 08.05.2009
MALIK MAYA TURIZM LTD. HisseEsI| HEPSI

*Yiizélgiim Ceviri : 2.492,40m2
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Gayrimenkul
DegerlemeA.S.

ANA GAYRIMENKUL

KAZA MAGUSA
KASABA KOY TATLISU
MAHALLESI -
MEVKii -
YUzOoLcUMU 2 DONUM 2800 AYAKKARE
KOCAN NO 34937
PAFTA NO VI
HARITA NO 59
ADA NO -
PARSEL NO 52/1
MAL TARLA
GECIT HAKKI VE i
DIGER HAKLAR
SIRA NO 4
SICIL SAYFASI 9736
TARIH 08.05.2009
MALIK MAYA TURIZM LTD. Hissesi| HEPSI
*Yiizélgiim Ceviri : 2.938,80m 2

ANA GAYRIMENKUL

www.bilgidegerleme.com

KAZA MAGUSA
KASABA KOY TATLISU
MAHALLESI -
MEVKii -
YUzoLcumU 3 DONUM 1 EVLEK 900 AYAKKARE
KOCAN NO 34939
PAFTA NO VI
HARITA NO 59
ADA NO -
PARSEL NO 53/1
MAL TARLA
GECIT HAKKI VE i
DIGER HAKLAR
SIRA NO 4
SICIL SAYFASI 9736
TARIH 08.05.2009
MALIK MAYA TURIZM LTD. HissSEsI| HEPSI
*Yiizélgciim Ceviri : 4.436,10 m?2
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4.1.1 GAYRIMENKULUN SOZLESMEDEN DOGAN HAKKINA (KULLANIM HAKKI) iLISKIN
iNCELEMELER

e Degerleme konusu (st hakki niteligindeki tasinmazlarda kiraci taraf Maya Turizm Ltd. Sirketi’dir. Maya
Turizm Ltd. Sirketi, Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin % 50 hisse ile istirakidir. Degerlemeye
konu parsellerin 260.251,20 m?si KKTC Hiikiimeti’nden kiralanmistir. 13.215,30 m?¥si ise Maya Turizm
Ltd. Sirketi’ne aittir.

K.K.T.C. Maliye Bakanlgi Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi Miidirliigii ile Maya Turizm Ltd sirketi
arasinda “Tasinmaz Hazine Mallari Kiralama ve Degerlendirme yasasi(63/93 sayili yasa)ve 8(2) ve 9(3)
Maddeleri Altinda yapilan tiiziik.” kapsaminda parseller ek s6zlesmelerine gére 48 yil 2 ay (01.11.2007
-31.12.2055) siire ile kiralanmustir.

K.K.T.C. Maliye Bakanligi Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi Miidiirliigii’nden kiralanan parsellere ait ilgili
kanun kapsaminda kira kogcanlari hentiz diizenlenmemistir.

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti icisleri Bakanhgi’nin 06.03.2008 tarih ve IBK 0.01/5B 3.11.000-08/660
sayili yazisinda 51/1 no’lu parselin 1974 éncesi kayith mal sahibine iade edildigi belirtiimekte olup
degerlemede dikkate alinmamistir.

16.03.2007 tarihli sézlesme ve 14.11.2007 tarihli ek s6zlesme icerigine gére yapilan incelemelerde;

Gazimagusa Sehircilik Dairesi'nde yapilan gériismelerde, parsellerin konumlu oldugu bélge igin plan
paftalarinda (dederlemeye konu parseller disinda) kamu yolu olusturuldugu fakat bu yol icin kamulastirma
isleminin 2015 yili icerisinde yakin tarihte gerceklestigi 6grenilmistir. Parsellerin lizerinde gergeklestirilmesi
planlanan otel projesi i¢in ruhsat basvurusunun kamulastirma isleminden dolayi bu tarihe kadar planlama
béliimiinde bekledigi, bunun yaninda ruhsat basvurusu igin ilgilisi olan Turizm Bakanlgi ve Cevre Koruma
Dairesi’ne gerekli basvurularin yapildidi fakat heniiz cevap alinamadigi 6grenilmistir. Ayrica, Kibris Tiirk Yatirim
Gelistirme Ajansi’nin (YAGA) 17.05.2012 tarih ve YGA.0.00.51/01-12/63 sayili yazisinda 6zet olarak “16.03.2007
tarihinde Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi ile Maya Turizm Ltd. Arasinda akdedilen 2 adet kira s6zlesmesine
ragmen séz konusu siirecte tamamlanmasi gereken blirokratik islemlerin bircogu kamu kaynakli sikintilar
nedeniyle asilamamistir. Sikintinin baslica nedeni ilgili arazide gecgerli farkli mevzuatlarin bulunmasi — imari ve
cevresel konularin birbirleriyle c¢eliski teskil etmesinden &tiirii  anilan projenin  hayata gegirebilip
gecilemeyecedine yénelik soru isaretleri olusmustur. Bunun lizerine Ajansin 02.02.2012 tarihinde DEMD, Sehir
Planlama Dairesi ve Cevre Koruma Dairesi ile konunun ¢éziimlenmesine dair yapmis oldugu toplanti
kapsaminda bitkisel plan ¢alismasinin yapilmasi ve ¢ikacak sonuca gére CED siirecine devam edilmesine yénelik
adimlarin atilmasi hususlarinda mutabik kalinmistir.” hususlari belirtilmistir. Yapilan arastirmalar neticesinde
parseller lizerinde sézlesme siiresi kapsaminda yatirrm yapilamamasinin  nedeni kamu kaynakli

olumsuzluklardir.

o Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Maliye Bakanlhgi Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi Miid(irliigii’niin
30.12.2016 tarih ve 2559 sayil yazisinda 16.03.2007 tarihli kira sézlesmesi ile 14.11.2007 tarihli ek
sézlesmenin halen gecgerli oldugu belirtilmistir. Yazi rapor ekinde sunulmustur.
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16.03.2007 tarih ve 2/UT, 2370 — 393 no’lu s6zlesme

Kiralanan malin tarifi ve adresi:

a) Tatlisu Bélgesi’nde pafta / harita VI/59.E & W’de bulunan ve isbu sézlesmenin ekinde sunulan
haritada sinirlari kirmizi ile belirlenen 52/2, 53/2, 87, 89, 144, 46, 54 ve 86 parsel no’lu 17-1-200 ay?lik

arazilerin kiralanmasi

b) isbu sézlesmenin ekinde sunulan haritada sinirlari mavi ile tarali alan, rekreasyon amagh, kalici
herhangi bir insaat yapilmamasi ve halkin sahilden denize ulasimini engellememek sarti ile kiracinin

kullanimina verilmesi.
Kira Siiresi: 01.01.2007 tarihinden 31.12.2056 tarihine kadar 49 yil

Kira Bedeli: Yillik kira bedeli birinci yil 6.805,-USD’dir. Ancak Bakanlar Kurulu’nun S(K-1l) 559 — 2006 sayi
ve 20.12.2006 tarihli kararinin 3. maddesi uyarinca isbu sézlesmenin birinci yili igin belirlenen kira bedeline
tekabiil eden ilk dokuz aylik siire icin herhangi bir kira bedeli talep edilmeyecektir. Geriye kalan siire igin kira
bedeli, 63/93 sayili yasa ve bu yasa altinda yapilan tiiziikte yer alan 20. madde kurallari uyarinca her yil bir

énceki yila oranla % 3 arttirilacaktir.
Diger Sartlar:

° Mal sahibi Bakanlar Kurulu’nun S(K-11) 559 — 2006 sayi ve 20.12.2006 tarihli onay kararina atfen isbu
sézlesmede kiralanan malin tarifi ve adresinde belirlenen 17-1-200 ayZlik araziyi Turizm ile ilgili
Bakanhdin onaylayacagi avam projelere uygun olarak tamamlayip turizm amaci ile hizmete sokmak
tizere kiraciya kiralamaya, kiraci ise araziyi yukarida belirtilen amagla kirasina almaya ve yukarida

kaydedilen kira bedelini mal sahibine 6demeyi kabul ve deruhte eder.

. Kiraci isbu s6zlesmede kiralanan malin tarifi ve adresinde belirtilen arazilere yapmayi taahhiit ettigi
yatinmlarla ilgili olarak isbu sézlesmenin imza tarihinden sonra en ge¢ 9 ay igerisinde (30.09.2007
tarihine kadar) avan proje, fizibilite raporu ve CED raporunu hazirlayip ilgili Dairelerin onayi ile tesvik

alacagini kabul ve deruhte eder.

. Kiraci, isbu sézlesmedeki kiralanan malin tarifi ve adresinde tarifi yapilan arazilere, projenin
onaylanmasi tarihinden sonra en ge¢ 01.01.2008 tarihine kadar yatirimlarina baslayacak ve en ge¢
31.12.2011 tarihine kadar tamamlayip ayni tarihe kadar turizmle ilgili Bakanliktan isletme iznini de

almak suretiyle tesisi hizmete koymayi kabul eder.

. Kiraci, kendisine taninan 9 aylik siire icerisinde avam proje, fizibilite raporu ve CED raporunun hazirlanip

ilgili mercilerden onay ile tesvik alacagina ve taahhiit etmis oldugu yatirrmlari 3. maddede kaydedilen
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siireler igerisinde baslayip tamamlayacagina ve Turizm ile ilgili Bakanliktan isletme izni de alarak

hizmete koyacagdina dair kiralayana 160.000,-USD tutarinda siiresiz Banka Teminat Mektubu verecektir.

. Yukarida 1., 2., 3. ve 4. maddelerde kaydedilen hususlardan herhangi birisinin yerine getirilmemesi
halinde herhangi bir Bakanlar Kurulu Karari’'na gerek duyulmaksizin isbu sézlesme fesih edilerek verilen
teminat mektuplarina el konularak Devlete irad kaydedilecektir. S6zlesmenin tek tarafli olarak fesih
edilmesi halinde kiralanan emlak ve (izerinde yapilan tiim yatirimlarin tasarruf hakki fesih tarihinden
itibaren mal sahibine intikal etmis olur. Kiracinin kiralanan tasinmaz mal veya yapilan yatirimlarla ilgili

hi¢ bir hakki kalmaz.

. Kiraci isbu sézlesmede kiralanan malin tarifi ve adresi béliimiinde agiklanan arazi icin onaylanacak olan
yatirnm projelerini isbu sézlesmede kaydedilen siireler icerisinde en az 160.000.000,-USD tutarinda
yatirimi yaparak Turizm Bakanhdi’nin ve diger tim ilgili mercilerin onayi alinmasi kaydi ile 172.000 m?%lik

5 yildizli hotel yapip tamamlamayi kabul ve deruhte eder.

. Kiraci Mal Sahibi ve/veya Turizm ile ilgili Bakanlikca onaylanmis projenin tatbikat safhasinda ve daha
sonra Mal Sahibinin veya Turizm ile ilgili bakanlik temsilcilerinin kiralanan bélgeye girmesine, gerekli
kontrol ve denetimi yapmasina izin vermek ve lilke turizmi yararina taraflarin karsilikli ve makul olarak

oéngdrecegi dedisiklik ve ilaveleri yapmakla yiikiimliidiir.

. Kiraci, mal sahibinin yazili onayi olmaksizin, kiralanan arazide onaylanacak én proje disinda kalan
herhangi bir insaat ve/veya tadilat yapamayacaktir. Ancak, Kiraci Mal Sahibinin de uygun buldugu ve
ayrica konu ile ilgili olan yetkili ve gerekli diger tiim mercilerden (Tatlisu Belediyesi, Sehir Planlama
Dairesi, Cevre Dairesi, ilgili Kaymakamlik vb.) izin ve onay belgesi almasi kaydi ile ek yatirim ve/veya

insaat yapabilecektir.

. Kiraci kullaniminda bulunduracadi isbu sézlesmenin ekinde mavi ile tarali alan igerisine rekreasyon
amaci disinda kullanmasi ve/veya kalici herhangi bir insaat yapmasi ve/veya halkin sahilden denize

ulasimini engellemesi halinde kullanimindan alinacagini kabul ve deruhte eder.

. Kiraci, kiralanan gayrimenkuller (izerine taahhiit etmis oldugu yatinmlarin % 25°’lik kismini
tamamladiktan sonra ve de mal sahibinin yazili iznini aldiktan sonra, kismen veya tamamen baskalarina
devredebilir, kiralayabilir, kullanimina verebilir veya ortak alabilir. Kiraci durumundaki sirkette, hisse
devirleri, satisi veya benzeri islemler de ancak mal sahibinin 6nceden yazili izninin alinmasindan sonra
mimkdin olacaktir. Su sartlar ki, Mal Sahibi herhangi bir zaman bu sézlesme sartlarina uygun olarak
sézlesmeyi fesh edip kira siiresini sona erdirirse, bu yéntem ile projeden icar hakkina sahip olan 3.
sahislara karsi, mal higbir sorumlulugu olmayacaktir ve bu haklarin zedelenmesinden dolayi herhangi bir

tazminat talebi ile ilgili, 3. sahislarin muhatabi sadece ve sadece kiraci olacaktir.
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Kira siiresi sonunda isbu sé6zlesme kendiliginden fesih edilmis sayilacak ve taraflar arasinda yeni bir
sézlesme imzalanmamasi halinde, Kiracinin yapmis oldugu tiim yatirimlar tesis ve binalar Kuzey Kibris

Tirk Cumhuriyeti Devletine ve/veya Kiralayana kalacaktir.

Kiraci kira siiresi sonunda kendisine isbu Kira Sézlesmesi ile kiralanan maldan ve kendisinin yaptigi

yatinmlardan, tesise ait tasinir veya tasinmaz herhangi bir seyi hicbir suretle alamaz ve talep edemez.

14.11.2007 tarih ve 2/UT, 2370 — 393 no’lu ek sézlesme — 1

Taraflar, Bakanlar Kurulu’nun; S(K-11) 1485 — 2007 sayi ve 08.08.2007 tarihli karari ile S(K-11) 1893 — 2007
sayr ve 17.10.2007 tarihli karari ve S(K-1l) 2047 — 2007 sayi ve 24.10.2007 kararlari dogrultusunda
16.03.2007 tarihli ve 2/UT, 2370 — 393 sayili kira sézlesmesinin Kiralanan Malin Tarifi ve Adresi

maddesinin;

“a) Tatlisu Béblgesi’nde pafta/harita VI/59.E & W’de bulunan ve isbu sézlesmenin ekinde sunulan

haritada sinirlari kirmizi ile belirtilen 52/2, 53/2, 87, 89, 144, 46, 54, 86 ve 145 no’lu 30-0-200 ay?lik arazilerin

kiralanmasi,” seklinde degistirilmesini,

Kira siiresi maddesinin; “01.11.2007 tarihinden 31.12.2055 tarihine kadar 48 yil 2 ay’dir.” seklinde

degistirilmesini,

Kira bedeli maddesinin; “yillik kira bedeli “1. yil 12.030,-USD’dir. Ancak Bakanlar Kurulu’nun S(K-Il) 559 —

2006 say! ve 20.12.2006 tarihli kararinin 3. maddesi uyarinca isbu sézlesmenin birinci yili igin belirlenen kira

bedeline tekabiil eden ilk dokuz aylik siire igin herhangi bir kira bedeli talep edilmeyecektir. Geriye kalan siire

icin kira bedeli, 63/93 sayili yasa ve yasa altinda yapilan tiiziikte yer alan 20. madde kurallari uyarinca her yil

bir énceki yila oranla % 3 arttirilacaktir.”

Seklinde degistirilmesini kabul ve deruhte eder.

Kiraci Bakanlar Kurulu’nun S(K-11) 559 — 2006 sayi ve 20.12.2006 tarihli kararinin 6. maddesi uyarinca
yatinm konusu arazilere yapilmasi éngériilen yatirim alanina ulasimin saglanmasi igin ayrilan Tatlisu
Bélgesi’nde pafta/harita VI/59 parsel 179°un Kuzey Dodu Sinirindan 36 ayak genisligindeki kamu
yolunun Bakanlar Kurulu’nun S(K-11) 1893 — 2007 sayi ve 17.10.2007 tarihli kararina atfen iptal edildigini

ve higbir itirazinin bulunmadigini kabul ve deruhte eder.

Taraflar arasinda 16.03.2007 tarihinde imzalanan 2/UT, 2370 — 393 sayili kira sézlesmesinin Diger
Sartlari bashgi altindaki 2. ve 3. maddelerinin Maliye Bakanligi’'nin 25.10.2007 tarihli onayi

dogrultusunda asagida belirtilen sartlara tabi olarak diizenlendigini kabul ve deruhte eder.
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a. Taraflar, 16.03.2007 tarihli kira sézlesmesinin Diger Sartlari bashdgi altindaki 2. maddesinin,

“Kiraci, Kiralanan malin tarihi ve adresi maddesinde belirtilen arazilere yapmayi taahhiit ettigi yatinnmlar ile
ilgili olarak isbu Ek S6zlesmenin imza tarihinden sonra en geg 9 ay icerisinde, avan proje, fizibilite raporu ve CED
raporunu hazirlayip ilgili tiim mercilerin onayi ile tesvik belgesi alacagini kabul ve deruhte eder.” seklinde

degistirilmesini kabul ve deruhte ederler.

b. Taraflar, 16.03.2007 tarihli kira s6zlesmesinin 3. maddesinin, “Kiraci, yapacadi yatirim ile ilgili
tatbikat projesinin, onay tarihinden itibaren, en ge¢ 6 ay icerisinde insaata baslamak, 4 yil icerisinde tim
yatirimlari tamamlamak ve Turizm ile ilgili Bakanliktan isletme iznini de almak suretiyle, tesisi hizmete koymayi

kabul eder.” seklinde degistirilmesini kabul ve deruhte ederler.
16.03.2007 tarih ve 2/UH, 2370 — 393 no’lu s6zlesme
Kiralanan malin tarifi ve adresi:

a) Tathisu Bélgesi’nde pafta / harita VI/59.E & W’de bulunan ve isbu sézlesmenin ekinde sunulan

haritada sinirlari sari ile belirlenen 88/2 ve 51/1 parsel no’lu 119-2-200 ay?Zlik arazilerin kiralanmasi.

b) isbu sézlesmenin ekinde sunulan haritada sinirlari mavi ile tarah alan, rekreasyon amach, kalici
herhangi bir insaat yapiimamasi ve halkin sahilden denize ulasimini engellememek sarti ile kiracinin

kullanimina verilmesi.
Kira Siiresi: 01.01.2007 tarihinden 31.12.2056 tarihine kadar 49 yil

Kira Bedeli: Yillik kira bedeli birinci yil 47.144,-USD’dir. Ancak Bakanlar Kurulu’nun S(K-1l) 559 — 2006
sayi ve 20.12.2006 tarihli kararinin 3. maddesi uyarinca isbu sézlesmenin birinci yili icin belirlenen kira bedeline
tekabiil eden ilk dokuz aylik siire icin herhangi bir kira bedeli talep edilmeyecektir. Geriye kalan siire igin kira
bedeli, 63/93 sayili yasa ve bu yasa altinda yapilan tiiziikte yer alan 20. madde kurallari uyarinca her yil bir

énceki yila oranla % 3 arttirilacaktir.
Diger Sartlar:

. Mal sahibi Bakanlar Kurulu’nun S(K-11) 559 — 2006 sayi ve 20.12.2006 tarihli onay kararina atfen isbu
sézlesmede kiralanan malin tarifi ve adresinde belirlenen 119-2-200 ay?Zlik araziyi Turizm ile ilgili
Bakanhdin onaylayacagi avam projelere uygun olarak tamamlayip turizm amaci ile hizmete sokmak
tizere kiraciya kiralamaya, kiraci ise araziyi yukarida belirtilen amagla kirasina almaya ve yukarida

kaydedilen kira bedelini mal sahibine 6demeyi kabul ve deruhte eder.
. Kiraci isbu s6zlesmede kiralanan malin tarifi ve adresinde belirtilen arazilere yapmay: taahhiit ettigi

yatinmlarla ilgili olarak isbu sézlesmenin imza tarihinden sonra en geg¢ 9 ay igerisinde (30.09.2007
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tarihine kadar) avan proje, fizibilite raporu ve CED raporunu hazirlayip ilgili Dairelerin onayi ile tesvik

alacagini kabul ve deruhte eder.

. Kiraci, isbu sézlesmedeki kiralanan malin tarifi ve adresinde tarifi yapilan arazilere, projenin
onaylanmasi tarihinden sonra en ge¢ 01.01.2008 tarihine kadar yatinmlarina baslayacak ve en geg
31.12.2011 tarihine kadar tamamlayip ayni tarihe kadar turizmle ilgili Bakanliktan isletme iznini de

almak suretiyle tesisi hizmete koymayi kabul eder.

. Kiraci, kendisine taninan 9 aylik siire icerisinde avam proje, fizibilite raporu ve CED raporunun hazirlanip
ilgili mercilerden onay ile tesvik alacagina ve taahhiit etmis oldugu yatirimlari 3. maddede kaydedilen
sireler igerisinde baslayip tamamlayacagina ve Turizm ile ilgili Bakanliktan isletme izni de alarak

hizmete koyacadina dair kiralayana 160.000,-USD tutarinda siiresiz Banka Teminat Mektubu verecektir.

. Yukanida 1., 2., 3. ve 4. maddelerde kaydedilen hususlardan herhangi birisinin yerine getirilmemesi
halinde herhangi bir Bakanlar Kurulu Karari’na gerek duyulmaksizin isbu s6zlesme fesih edilerek verilen

teminat mektuplarina el konularak Devlete irad kaydedilecektir.

Sézlesmenin tek tarafli olarak fesih edilmesi halinde kiralanan emlak ve lizerinde yapilan tim
yatinimlarin tasarruf hakki fesih tarihinden itibaren mal sahibine intikal etmis olur. Kiracinin kiralanan tasinmaz

mal veya yapilan yatirimlarla ilgili hi¢ bir hakkr kalmaz.

. Kiraci is bu sézlesmede kiralanan malin tarifi ve adresi béliimiinde agiklanan arazi igin onaylanacak olan
yatirim projelerini isbu sézlesmede kaydedilen siireler igerisinde en az 160.000.000,-USD tutarinda
yatirimi yaparak Turizm Bakanhdi’nin ve diger tim ilgili mercilerin onayr alinmasi kaydi ile 172.000 m?lik

5 yildizli hotel yapip tamamlamayi kabul ve deruhte eder.

. Kiraci Mal Sahibi ve/veya Turizm ile ilgili Bakanlikca onaylanmis projenin tatbikat safhasinda ve daha
sonra Mal Sahibinin veya Turizm ile ilgili bakanlk temsilcilerinin kiralanan bélgeye girmesine, gerekli
kontrol ve denetimi yapmasina izin vermek ve lilke turizmi yararina taraflarin karsilikli ve makul olarak

éngérecegi degisiklik ve ilaveleri yapmakla yiikiimlidiir.

. Kiraci, mal sahibinin yazili onayi olmaksizin, kiralanan arazide onaylanacak én proje disinda kalan
herhangi bir insaat ve/veya tadilat yapamayacaktir. Ancak, Kiraci Mal Sahibinin de uygun buldugu ve
ayrica konu ile ilgili olan yetkili ve gerekli diger tiim mercilerden (Tatlisu Belediyesi, Sehir Planlama
Dairesi, Cevre Dairesi, ilgili Kaymakamlik vb.) izin ve onay belgesi almasi kaydi ile ek yatinrm ve/veya

insaat yapabilecektir.
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. Kiraci kullaniminda bulunduracadi isbu sézlesmenin ekinde mavi ile tarali alan igerisine rekreasyon

amaci disinda kullanmasi ve/veya kalici herhangi bir insaat yapmasi ve/veya halkin sahilden denize

ulasimini engellemesi halinde kullanimindan alinacagini kabul ve deruhte eder.

. Kiraci, kiralanan gayrimenkuller (izerine taahhiit etmis oldugu yatinmlarin % 25’lik kismini
tamamladiktan sonra ve de mal sahibinin yazili iznini aldiktan sonra, kismen veya tamamen baskalarina
devredebilir, kiralayabilir, kullanimina verebilir veya ortak alabilir. Kiraci durumundaki sirkette, hisse
devirleri, satisi veya benzeri islemler de ancak mal sahibinin énceden yazili izninin alinmasindan sonra
mimkin olacaktir. Su sartlar ki, Mal Sahibi herhangi bir zaman bu s6zlesme sartlarina uygun olarak
sézlesmeyi fesh edip kira siiresini sona erdirirse, bu yéntem ile projeden icar hakkina sahip olan 3.
sahislara karsi, mal hicbir sorumlulugu olmayacaktir ve bu haklarin zedelenmesinden dolayi herhangi bir

tazminat talebi ile ilgili, 3. sahislarin muhatabi sadece ve sadece kiraci olacaktir.

. Kira sliresi sonunda isbu s6zlesme kendiliginden fesih edilmis sayilacak ve taraflar arasinda yeni bir
sézlesme imzalanmamasi halinde, Kiracinin yapmis oldugu tiim yatirimlar tesis ve binalar Kuzey Kibris

Tirk Cumhuriyeti Devletine ve/veya Kiralayana kalacaktir.

Kiraci kira siiresi sonunda kendisine isbu Kira Sézlesmesi ile kiralanan maldan ve kendisinin yaptigi

yatinmlardan, tesise ait tasinir veya tasinmaz herhangi bir seyi hicbir suretle alamaz ve talep edemez.

14.11.2007 tarih ve 2/UH, 2370 — 393 no’lu ek sézlesme — 1

. Taraflar, Bakanlar Kurulu’nun; S(K-11) 1893 — 2007 sayi ve 17.10.2007 tarihli karari ve S(K-11) 2047 — 2007
saylr ve 24.10.2007 kararlari dogrultusunda 16.03.2007 tarihli ve 2/UH, 2370 — 393 sayili kira

sézlesmesinin Kiralanan Malin Tarifi ve Adresi maddesinin;

“a) Tatlhsu Bélgesi’'nde pafta/harita VI/59.E & W’de bulunan ve isbu sézlesmenin ekinde sunulan

haritada sinirlari sari ile belirtilen 88/2 ve 51/1 parsel no’lu 119-2-200 ay?lik hali arazilerin kiralanmasi

b) Tatlisu Bélgesi’nde pafta/harita VI/59.E & W’de bulunan ve isbu Ek Sézlesme-1’in ekinde sunulan
haritada sinirlari mavi ile belirtilen 88/1 A parsel no’lu 48-1-2800 ay?lik hali arazinin sadece rekreasyon amagli,
kalici herhangi bir insaat yapilmamasi ve halkin sahilden denize giris ve ¢ikisini ve/veya gegisini engellememek

ve herhangi bir licret talep etmemesi sarti ile kiralanmasi” seklinde degistirilmesini
Kira siiresi maddesinin; “01.11.2007 tarihinden 31.12.2055 tarihine kadar 48 yil 2 ay’dir.” Seklinde
degistirilmesini,

Kira bedeli maddesinin; “yillik kira bedeli “1. yil 66.916,-USD’dir. Ancak Bakanlar Kurulu’nun S(K-Il) 559 —
2006 sayi ve 20.12.2006 tarihli kararinin 3. maddesi uyarinca isbu sézlesmenin birinci yili i¢in belirlenen kira

bedeline tekabiil eden ilk dokuz aylik siire icin herhangi bir kira bedeli talep edilmeyecektir. Geriye kalan siire
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icin kira bedeli, 63/93 sayili yasa ve yasa altinda yapilan tiiziikte yer alan 20. madde kurallari uyarinca her yil

bir énceki yila oranla % 3 arttirilacaktir.”

Seklinde degistirilmesini kabul ve deruhte eder.

. Kiraci Bakanlar Kurulu’nun S(K-11) 559 — 2006 sayi ve 20.12.2006 tarihli kararinin 6. maddesi uyarinca
yatirim konusu arazilere yapilmasi 6ngériilen yatirrm alanina ulasimin saglanmasi igin ayrilan Tatlsu
Bélgesi’nde pafta/harita VI/59 parsel 179°un Kuzey Dogu Sinirindan 36 ayak genisligindeki kamu
yolunun Bakanlar Kurulu’nun S(K-11) 1893 — 2007 sayi ve 17.10.2007 tarihli kararina atfen iptal edildigini

ve higbir itirazinin bulunmadigini kabul ve deruhte eder.

. Taraflar arasinda 16.03.2007 tarihinde imzalanan 2/UH, 2370 — 393 sayili kira sézlesmesinin Diger
Sartlari bashgi altindaki 2. ve 3. maddelerinin Maliye Bakanhgi’nin 25.10.2007 tarihli ve DEM.0.00-
2/UT,2370 — 393 — 2/UH,2370 — 393 onay! dogrultusunda asagida belirtilen sartlara tabi olarak

diizenlendigini kabul ve deruhte eder.

a. Taraflar, 16.03.2007 tarihli kira sézlesmesinin Diger Sartlari bashgi altindaki 2. maddesinin,
“Kiraci, Kiralanan malin tarihi ve adresi maddesinde belirtilen arazilere yapmayi taahhiit ettigi yatirnmlar ile
ilgili olarak isbu Ek S6zlesmenin imza tarihinden sonra en ge¢ 9 ay icerisinde, avan proje, fizibilite raporu ve CED
raporunu hazirlayip ilgili tiim mercilerin onayi ile tesvik belgesi alacagini kabul ve deruhte eder.” Seklinde

degistirilmesini kabul ve deruhte ederler.

b. Taraflar, 16.03.2007 tarihli kira sézlesmesinin 3. maddesinin, “Kiraci, yapacadi yatirim ile ilgili
tatbikat projesinin, onay tarihinden itibaren, en ge¢ 6 ay igerisinde insaata baslamak, 4 yil icerisinde tim
yatirimlari tamamlamak ve Turizm ile ilgili Bakanhktan isletme iznini de almak suretiyle, tesisi hizmete koymayi

kabul eder.” Seklinde degistirilmesini kabul ve deruhte ederler.
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ANA GAYRIMENKUL

KAZA MAGUSA
KASABA KOY TATLISU
PAFTA NO VI
HARITA NO 59E&W
PARSEL NO
MALIK _K.K.T.C. MALIYE BAKANLIGI DEVLET EMLAK VE MALZEME
DAIRESI MUDURLUGU
Sira | Sézlesme | Parsel —— Yuzolglim K-K-T.C. Yiizélglim (m2)
Doniim |Evlek Ayakkare
1 46 1 2300 548,70
2 52/2 3 1.004,40
3 53/2 1 2700 585,90
4 54 1 2 2.008,80
5| 2/UT 86 1 2700 585,90
6 87 11 2 15.400,80
7 89 3 2500 1.236,90
8 144 1 1 1.674,00
9 145 12 3 17.074,80
10 88/2 115 3 1800 115.179,80
11| 2/UH 88/2 40.000,00
12 88/1A 48 1 2800 64.876,80
CEVIiRi SONUCU TOPLAM ALAN 260.176,80
K.K.T.C. KIRA SOZLESMESiI TOPLAMI 260.251,20
Fark| 800 74,40
*1 D6nim 1.339,20m2, 1 Evlek 334,80m2 , 1 Ayakkare 0,093m2'dir.

e 16.03.2007 tarih ve 2/ut, 2370-393 numaral kira s6zlesmesi lizerinde yapilan incelemede K.K.T.C.

Maliye Bakanhgi Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi Mudirliigii’niin toplama hatasi yaptigi ve 800

ayakkare (74,40 m2) fark oldugu tespit edilmistir.

www.bilgidegerleme.com
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4.2 GAYRIMENKULUN TAKYIiDAT BiLGILERI

*Magusa Tapu ve Kadastro Dairesinden temin edilen 22.12.2016 tarihli mal arastirma belgesine gére
Maya Turizm Ltd sirketine ait olan 50/1-51/2-52/1-53/1 parsellerin (izerinde herhangi bir engel
bulunmamaktadir.

* K.K.T.C. Maliye Bakanligi Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi Miidurlugi ile Maya Turizm Ltd sirketi
arasinda “Tasinmaz Hazine Mallari Kiralama ve Dederlendirme yasasi(63/93 sayili yasa)ve 8(2) ve 9(3)
Maddeleri Altinda yapilan tiiziik.” kapsaminda parsellerin kira koganlarinin heniiz dizenlenmedigi bilgisi
alinmis ve parsellerin K.K.T.C. Maliye Bakanhgi Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi Mudirligi adina kayith

oldugu ve Uzerinde herhangi bir kisitlayici serh bulunmadigi tespit edilmistir.

4.2.1 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON U¢ YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM SATIM [SLEMLERI

Maya Turizm Ltd. sirketine ait olan 50/1-51/2-52/1-53/1 parseller ile K.K.T.C. Maliye Bakanligi Devlet Emlak ve
Malzeme Dairesi Mudirligtu adina kayith olan kira sézlesmesi kapsamindaki parseller son i¢ yil icinde alim
satim islemine konu olmamistir.

4.2.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLI HERHANGI BIR TAKYIDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLiSKiN BiR SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi,

Maya Turizm Ltd. sirketine ait olan 50/1-51/2-52/1-53/1 parseller lizerinde devredilmesini sinirlayan herhangi
bir kayit bulunmamaktadir.

K.K.T.C. Maliye Bakanligi Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi Mudirligi ile Maya Turizm Ltd sirketi arasinda
“Tasinmaz Hazine Mallari Kiralama ve Dederlendirme yasasi(63/93 sayili yasa)ve 8(2) ve 9(3) Maddeleri Altinda
yapilan tiiziik.” Kapsaminda hazirlanan kira sézlesmelerinin 11. Maddesinde “Kiraci kiralanan gayrimenkuller
lizerine taahhiit etmis oldugu yatirrmlarin %25’lik kismini tamamladiktan sonra ve de mal sahibinin yazili iznini
aldiktan sonra, kismen veya tamamen baskalarina devredebilir, kiralayabilir, kullanima verebilir” yazmaktadir.

4.3 GAYRIMENKULUN iMAR BiLGIiLERI

Rapor konusu parseller 25.10.2004 onay tarihli "2004 Tatlisu - Biiyiikkonuk Bélgesi (Tatlsu, Mersinlik, Kaplica,
Biiyiikkonuk On imar Siniri ve Bu Alan icerisinde Uygulanacak Kural ve Kosullar) Emirnamesi" kapsaminda yer
almaktadirlar. Emirnameye gére 145 ve 88/1 no'lu parseller “'Sahil Seridi"” alaninda, 51/1, 88/2, 52/2, 53/2, 54,
46, 86, 87, 89, 144, 50/1, 51/2, 52/1 ve 53/1 no’lu parseller ise “Sar1 Bélge”’de yer almaktadirlar.

Yapilasma Sartlari “Sari1 Bélge” ;

° Otel binalarinda insaat toplam alani orani 0,35/1’i, insaat taban alani orani % 20’si, bina kat sayisi 3’(,
bina toplam yiiksekligi 11,30 m’yi (37 ayak) asamaz.

. Bungalow binalarinda insaat toplam alan orani 0,20/1’i, insaat taban alani orani % 20’yi, bina kat sayisi
1’i, bina toplam yliksekligi 5,20 m’yi (17 ayak) asamaz.

. Diger tiim arazi kullanim amaclarina yénelik bina tiirlerinde insaat toplam alan orani 0,35/1’i, insaat
taban alani orani % 20’si, bina kat sayisi 2°yi, bina toplam yiiksekligi 8,20 m’yi (27 ayak) asamaz.

Yapilasma Sartlari “Sahil Seridi” ;

e “Sahil Seridi”’ icerisinde “kamu yararina Planlama Makami’nin uygun ve gerekli gérmesi halinde, bu
Emirname’nin kural ve kosullarina uygun olarak; dus, soyunma kabinleri, cankurtaran kulesi ve plajlara
hizmet edecek benzeri diger amaglarla yapi ve insaat ile yaya yolu, kanalizasyon, aydinlatma,
haberlesme ve benzeri diger altyapiya yénelik gelismeler yapilabilir. Ancak, higbir gelisme; halkin sahil
seridi icerisine girmesini engelleyecek sekilde yapilamaz. Planlama makaminin uygun gérmesi ve insaat
toplam alan orani 0,01/1’ini asmamasi kosuluyla yapilabilir’”” denilmektedir.
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Gazimagusa Sehircilik Dairesi'nde yapilan gériismelerde, parsellerin konumlu oldugu bélgede olusturulan
kamu yolunun 2015 yili igerisinde kamulastirilmasinin tamamlandigi bilgisi alinmistir. Kamu yolu
kamulastirma islemi nedeni parsellerin (zerinde gerceklestiriimesi planlanan otel projesi igin ruhsat
basvurusunun planlama béliimiinde bekletildigi, bunun yaninda ruhsat basvurusu igin ilgilisi olan Turizm
Bakanhgi ve Cevre Koruma Dairesi’ne gerekli basvurularin yapildigi fakat heniiz cevap alinamadigi
6grenilmistir.

4.3.1 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN VARSA SON UC YILLIK DONEMDE HUKUKi
DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGIiSiKLIKLER

Yapilan incelemelerde rapora konu tasinmazlarin son (¢ yil icinde hukuki durumunda herhangi bir degisiklik
olmamustir.

e Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Maliye Bakanligi Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi’nin 30.12.2016 tarih ve
2559 sayil yazisinda 16.03.2007 tarihli kira sézlesmesi ile 14.11.2007 tarihli ek sézlesmenin halen gecerli
oldudu belirtilmistir. Yazi rapor ekinde sunulmustur.

4.3.2 iIMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (KAMULASTIRMA iSLEMLERI V.B.)
iLISKiN BILGI

Gazimagusa Sehircilik Dairesi'nden alinan 24.12.2015 tarihli imar yazisina gére rapor konusu tasinmazlarin
bir 6nceki imar durumlarinin ayni oldugu fakat yapilasma sartlarinin degistirildigi 6grenilmistir. 15 Subat 2010
tarihli Tathsu — Biiylikkonuk Bdlgesi Emirnamesi’ne gére otel binalarinda insaat toplam alani orani 0,35/1’,
insaat taban alani orani % 20’si, bina kat sayisi 3’l, bina toplam yliksekligi 11,30 m’yi (37 ayak) asamaz plan
notu bulunmaktadir. Bir énceki imar durumuna gére ise otel binalarinda insaat toplam alani orani 0,25/1’,
insaat taban alani orani % 15°i, bina kat sayisi 3’0, bina toplam yiiksekligi 11,30 m’yi (37 ayak) asamaz plan
notu bulunmaktadir. Degdisiklige dair resmi gazete ilani ekte sunulmustur.

4.4 HUKUKI DURUM ANALIZI
Degerlemeye konu tasinmazlardan Maya Turizm Ltd. sirketine ait tasinmazlarin lzerinde herhangi bir hukuki

anlamda kisitlayici ve baglayici bir duruma rastlaniimamistir. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Maliye Bakanligi
Devilet Emlak ve Malzeme Dairesi’nden kiralanan parsellerin kira sézlesmelerinin 11. Maddesinde “Kiraci
kiralanan gayrimenkuller lizerine taahhiit etmis oldugu yatirnmlarin %25’lik kismini tamamladiktan sonra ve de
mal sahibinin yazili iznini aldiktan sonra, kismen veya tamamen baskalarina devredebilir, kiralayabilir,
kullanima verebilir” yazmaktadir.

4.5 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.06.2001 TARIH VE 4708 SAYILI
YAPI DENETiMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETiM YAPAN YAPI DENETiM KURULUSU
(TICARET UNVANI, ADRESi V.B) VE DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi OLARAK
GERCEKLESTIRDIGi DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Rapora konu parseller izerinde yapi bulunmamaktadir. insa edilen yapilar tamamlandiginda ilgili kurum
tarafindan uygunlugu kontrol edilerek yapi kullanma izin belgesi verilmektedir.
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BOLUM 5
5. GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZIKSEL BILGILERI

5.1 GAYRIMENKULLERIN YERi, KONUMU VE CEVRE OZELLIKLERI

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikdy — Istanbul Sayfa 39|95
Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 79 www.bilgidegerleme.com
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Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
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Rapora konu tasinmazlar; Kuzey Kibris Tiirkiye Cumhuriyeti, Gazimagusa Kazasi, Tatlisu Kasabasinda sahil
tarafinda yer alan N:35.374330 E: 33.706234 cografi koordinatlarinda konumlu olan VI Pafta, 59 Harita 50/1 -
51/2 - 52/1 - 53/1 nolu parseller ile 46 - 52/2 - 53/2 - 54 — 86 — 87 — 89 — 144 - 145 - 88/1A - 88/2 numaral
parsellerdir. Tasinmazlar Girne kentinin 40 km dogusunda yaklasik 1,2 km’lik sahil seridinde yer almaktadirlar.

Cevrede; bos araziler, makilik alanlar, seralar ve az sayida villa siteleri bulunmaktadir. Tasinmazlar genel olarak
Girne-Kapaz Karayolu’na 500 m, Esentepe’ye 23 km, Lefkose’ye 33 km, Girne Merkezi'ne 38 km, Ercan
Havaalani’na 50 km mesafededir.

5.2 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERIN TANIMI

Rapora konu tasinmazlar; Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin istiraki olan Maya Turizm Ltd.
sirketine ait olan Gazimagusa Kazasi, Tatlisu Kasabasi, VI Pafta, 59 Harita 50/1 - 51/2 - 52/1 - 53/1 nolu tarla
nitelikli tasinmalar ile “Tasinmaz Hazine Mallari Kiralama ve Dederlendirme yasasi(63/93 sayili yasa)ve 8(2) ve
9(3) Maddeleri Altinda yapilan tiiziik.” kapsaminda Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi ile Maya Turizm Ltd.
Sirketi arasinda kira sézlesmesi yapilarak ek s6zlesmeler dogrultusunda 48 yil 2 ay siire ile kiralanan 46 - 52/2 -
53/2-54-86—-87—-89—144 - 145 - 88/1A - 88/2 parsel numarali tasinmazlardir. Parseller iizerinde herhangi
bir yapilasma bulunmamaktadir. Kira s6zlesmesi dogrultusunda parseller lizerinde otel, villa ve apart daire
projesi gerceklestirilmesi planlanmakta, resmi islemler devam etmektedir. Parseller (izerinde yapilmasi
diistiniilen Otel biinyesinde biiylik bir casino (nitesi yer alacak olup villalar satisa sunulacak ve apart daireler ise
uzun dénemli kiraya verilecektir. Otelin 5 yildizli otel standartlarinda bir insaat, tesisat, techizat ve tefrise sahip
olmasi diistiniilmektedir. Aqua Dolce Resort olarak adlandirilan Proje kapsaminda 2 adet otel blogu, 1 adet 24
odali bungalow, 72 adet bungalow, 10 adet villa ve 4 adet hizmet binasi insG edilecektir. Otel bloklari, 24 odali
bungalow, 72 adet bungalow ve 4 adet hizmet binasi kiralanan araziler iizerinde; 10 adet villa ise 6zel miilkiyetli
araziler tizerinde insd edilecektir.

Projenin insaat alanlari asagidaki tabloda belirtilmistir.

YAPI ADI iNSA EDILECEGi EMSALE DAHIL TOPLAM iNSAAT
PARSEL NO iNSAAT ALANI (m?) ALANI (m?)

Ana otel blogu 88/2 13.431 31.197

Sahil otel blogu 87 3.815 14.559

24 odali bungalow 88/2 918 918

Bungalowlar 88/2 10.660 10.660

. 50/1, 51/2,

Villalar 52/1,53/1 2.390 2.390

Hizmet binalari 88/2, 144 977 977
TOPLAM 32.191 60.701
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OTEL BLOKLARI

Otellerin planlanan ézellikleri asagidaki tabloda belirtilmistir.

. , . . . EMSALE DAHIL .
iNSA EDILECEGI KIRALANABILIR ODA SAYISI ] TOPLAM BRUT iNSAAT
TASINMAZ TOPLAM iNSAAT
PARSEL NO (ADET) ALANI (m?)
ALANI (m?)
88/2 Ana otel blogu 176 13.431 31.197
87 Sahil otel blogu 52 3.815 14.559
TOPLAM 228 17.246 45.756

Ana otel blogu biinyesinde; casino, lobi, bar, konaklama odalari, teknik ve mekanik hacimler, restoran,
mutfak, kapali otopark, konferans salonu, ¢ok amach salonlar ve ofisler, sahil otel blogu biinyesinde ise;
konaklama odalari, SPA, kapali havuz, jimnastik salonu ve teknik hacimler yer alacaktir.

24 ODALI BUNGALOW

88/2 no’lu parsel (izerinde, ana otel blogunun 6n cephesinde ve tek blok olarak insé edilecektir.
24 odali olmasi planlanmaktadir.

Toplam insaat alani 918 m? olacaktir.

Odalar kiraya verilecektir.

DIGER BUNGALOWLAR

Bungalowlarin uzun dénemli kiraya verilmesi planlanmaktadir.

iNSA EDILECEGI Tip HEI.?. BiR APART DAIRENIN ADET %'MSALE DAHIL - TOPLAM
PARSEL NO BRUT KUL.ALANI (m?) INSAAT ALANI (m?)
88/2 B 162 24 3.888
88/2 C 156 36 5.616
88/2 Bungalow 1 85 6 510
88/2 Bungalow 2 97 4 388
88/2 Bungalow 3 129 2 258
TOPLAM 72 10.660
VILLALAR

Ozel miilkiyetli olan 50/1, 51/2, 52/1 ve 53/1 no’lu parseller iizerinde insd edilecektirler.
Her bir villanin insaat alani briit 239 m? olacaktir.
Toplam 10 adet villa insd edilecek olup toplam insaat alani 2.390 m?dir.
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HiZMET BiNALARI

iNSA EDILECEGI . EMSALE DAHIL - TOPLAM
BINA ADI ;
PARSEL NO INSAAT ALANI (m?)
144 Restoran - tenis 380
88/2 Ana bina - 1 257
88/2 Ana bina - 2 203
88/2 Sosyal bina - restoran 137
TOPLAM 977

5.2.1 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERIN FOTOGRAFLARI
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5.3 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN OZELLIKLERI

Degerleme konusu tasinmazlar VI Pafta, 59 Harita 50/1 - 51/2 - 52/1 - 53/1 nolu tarla nitelikli tasinmalar ile
“Tasinmaz Hazine Mallari Kiralama ve Dederlendirme yasasi(63/93 sayili yasa)ve 8(2) ve 9(3) Maddeleri Altinda
yapilan tiiziik.” kapsaminda Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi ile Maya Turizm Ltd. Sirketi arasinda kira
sézlesmesi yapilarak ek sézlesmeler dogrultusunda 48 yil 2 ay siire ile kiralanan 46 - 52/2 - 53/2 - 54 — 86 — 87 —
89 — 144 - 145 - 88/1A - 88/2 parsel numarali tasinmazlardir. Parsellerin toplam alani 273.466,50 m? yiizél¢iime
sahiptir. Parseller kismen diiz kismen hafif egimli bir topodrafik yapiya sahip olup izeri kismen ¢ali, kismen
maki, kismen ise kayaliktir. 88/1A numarali parsel sahil seridinde yer almakta ve yaklasik 1.2km uzunlugu
bulunmakta ve giiney dogu yéniinde 88/2 numarali parselin “sahil uzantisi” konumlanmaktadir. 88/2 numaral
parselin sahil uzantisi ile kara uzantisi arasinda 144-89-87-52/2-52/1-53/1-53/2-51/2-50/1 numaral parseller
bulunmaktadir.145 numarali parsel bati yénde, 54 parsel ve 46 parsel ise 88/2 numarali parsellin i¢ kisminda
konumlanmaktadir.

Sira Parsel | —— Yuzlglimii KK.T.C. Yiizélgiim (m2)
Donum |Evliek Ayakkare

1 50/1 2 2 3.348,00
2 51/2 1 3 1600 2.492,40
3 52/1 2 2800 2.938,80
4 53/1 3 1 900 4.436,10

GEVIiRi SONUCU TOPLAM ALAN 13.215,30

*1DoOnlim 1.339,20m2, 1 Evlek 334,80m2, 1 Ayakkare 0,093m2'dir.

Sira | Sozlesme | Parsel —— Yizdltim KKT.C. Yiizélgiim (m2)
Doniim  [Evlek Ayakkare
1 46 1 2300 548,70
2 52/2 3 1.004,40
3 53/2 1 2700 585,90
4 54 1 2 2.008,80
5 2/uUT 86 1 2700 585,90
6 87 11 2 15.400,80
7 89 3 2500 1.236,90
8 144 1 1 1.674,00
9 145 12 3 17.074,80
10 88/2 115 3 1800 115.179,80
11| 2/UH 88/2 40.000,00
12 88/1A 48 1 2800 64.876,80
CEViRi SONUCU TOPLAM ALAN 260.176,80
K.K.T.C. KiRA SOZLESMESi TOPLAMI 260.251,20
Fark| 800 74,40
*1Do6num 1.339,20m2, 1 Evliek 334,80m2, 1 Ayakkare 0,093m2'dir.
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i \ Pafta / Harita: Vi.59.E & VI.59.W. Blok:........ Bolge: Tafiisu
i . Parsel No: 46, 51/1, 52/2, 53/2, 54, 86, 87, 88/1, 88/2, 89, 144, 145.....Olgek: —

5.4 GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIKLERIi VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme, gayrimenkullerin yapilanma haklari, konumu, alani, parsel sekli, topografyasi emsal arsa
satislar1 g6z éniinde bulundurularak yapilmistir.

5.5 GAYRIMENKUL MAHALLINDE YAPILAN TESPITLER
Rapora konu olan tasinmazlar lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

BOLUM 6

6. GAYRIMENKUL DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

UDES E GORE “PAZARA DAYALI DEGERLEME YONTEMLERI” ARASINDA SAYILAN UC ANA
YAKLASIM, ASAGIDA AYRI BASLIKLAR ALTINDA ACIKLANMISTIR.

6.1 GELIR INDIRGEME YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa- 6rnegin kiralk konut ya da is
yerlerinde- siiriim bedellerinin bulunmasi igin gelir y6nteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yéntemi ile lizerinde
yapi bulunan bir tasinmazin dederinin belirlenmesinde él¢iit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi,
yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin siirekli olarak kullanilma olasiligina karsin,
bir yapinin kullaniima siiresi kisithidir. Bu nedenle net gelirin parasal karsihdinin saptanmasinda arsa, yapi ve
yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri kissmlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme briit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve
isletme gelirlerinin ¢ikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa
dederinin bélgedeki tasinmaz piyasasinda gecgerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi
geliri yapinin kalan kullanim siiresi boyunca bélgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faizi
oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim siiresi temel alinarak ayrilacak yilhk amortisman miktarinin
toplamindan olusmaktadir.
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6.2 MALIYET YAKLASIMI

Bu yéntemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti

gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile
agiklanabilir. Kullanim degeri ise, "Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin
gercek bir degeri vardir" seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yéntemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayi
zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, higbir zaman yeniden
insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.

6.3 EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI
Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak dederlemesi yapilan miilk, a¢ik piyasada
gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.
Gayrimenkul degerlemesinde en glivenilir ve gercekg¢i yaklasim piyasa emsal dederi yaklasimidir. Bu degerleme
yénteminde bdlgede degerlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel ézelliklere sahip karsilastirilabilir
Ornekler incelenir.
Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.
e Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.
e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu
nedenle zamanin énemli bir faktér olmadigr kabul edilir.
e  Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin kaldigi kabul edilir.
o Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
oldugu kabul edilir.
e Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda giiniimiiz sosyo-
ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

6.4 KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERINi ACIKLAYICI BiLGILER VE BU YONTEMLERIN
SECILMESiINiIN NEDENLER|

Tasinmazlar ile ilgili yapilan analizler sonucunda arsa dederlerinin tespitinde esas olarak “Emsal Karsilastirma
Yaklasimi” ile degerleme yapilmis ve parseller (izerinde yapilmasi hedeflenen proje kapsaminda “Maliyet
Yaklasimi Yéntemi” ve “Gelir indirgeme Yaklagimi” yéntemleri de kullaniimistir.

6.5 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE
BUNLARIN SECILMESINiIiN NEDENLERI

1Q Emlak Ofisi 0548 866 64 44- 0392 815 34 74
Tatlisu belgesinde 24.535m2 alana sahip tarla nitelikli tasinmaz 400.000,-GBP fiyatla satiliktir.
(m? satis degeri 16,30-GBP /~ 70,-TL)

Cyprus Realty Estate 0533 889 66 33- 0392 365 69 33

iskele Balaban beldesinde 6.692m2 alana sahip tarla nitelikli yola cepheli, denize 2. parsel konumunda
tasinmaz 125.000,-GBP fiyatla satiliktir.

(m? satis degeri 18,68-GBP / ~ 80,-TL)
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Esta Real Estate Agency 0548 861 90 05

iskele Balaban beldesinde 17.394m2 alana sahip tarla nitelikli karayolunun giineyinde i¢c kisimda yer alan
tasinmaz 780.000,-TL fiyatla satiliktir.

(m?satis degeri ~ 44,85-TL)

Esta Real Estate Agency 0548 861 90 07

iskele Yeni Erenkdy beldesinde 8697m2 alana sahip tarla nitelikli denize hali arazi sonrasi 1. parsel konumunda
tasinmaz 480.000,-TL fiyatla satiliktir.

(m? satis degeri ~ 55,19-TL)

Tlifek¢i Estates 0533 835 0455

Tatlisu beldesinde anayola yakin elektrik, su, yolu olan 3122m2 alana sahip tarla nitelikli tasinmaz 50.000,-GBP
fiyatla satiliktir.

(m? satis degeri 16-GBP /~ 69,-TL)

Royal Estates 0533 84542 15

Tatlisu beldesinde anayola yakin resmi yolu olan deniz manzaral 11 déniim 1 evlek alana sahip olan tarla
nitelikli tasinmazin déniimii 28.000GBP fiyatla satiliktir. (1 Kibris D6niimii: 1.339,20 m2’dir.)

(m? satis degeri ~ 20,90-GBP / ~ 90,-TL)

ilgili Emlak Ofisi 0542 861 60 59
Denize sifir konumda olan parsellerin 1 déniim degerinin 35.000,-GBP mertebesinde satilabilecegi belirtilmistir.
(m? satis degeri ~ 26,-GBP / ~112,-TL)

ilgili Hasan Uyar 0533 888 23 16

Tathsu’da yer alan, deniz ile arasinda tapusuz devlet arazisi disinda herhangi bir yapi bulunmayan 4 déniim
arazinin 1 déniimiiniin (1.339,20 m2) 34.000,-GBP/m2 bedelle 2014 yilinda satildigi 6§renilmistir.

(m? satis degeri ~ 25,-GBP / 2014 yili kuru (izerinden birim degeri ~ 90,-TL)

Rapora konu gayrimenkullerin bulundudu bélgede yapilan analizlerde: konumlari, yapilanma sartlari, satis
kabiliyetleri, miilkiyet haklari, yasal ve mevcut durumlari degerlendirilerek alinan emsaller ve gériisler
dogrultusunda birim arsa satis degerinin 45 TL/m?—115 TL/m? gibi bir aralikta degistigi, emsallerin pazarlk
payi, Ulke ekonomisindeki gelismeler, bélgedeki arz ve talep edilimleri dikkate alinarak, parsellerin ulasim
durumu, deniz kenarinda olmasi, gerceklesen satislar, yabanci para birimindeki degisimler nedeniyle gerekli
diizeltmeler yapilarak arsa birim satis dederlerinin DEGER TABLOSUNDA gibi olabilecedi kanaatine varilmistir.

*  Ekspertiz raporunun tanzim tarihi itibariyle, Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi alis kuru verileri baz
alindiginda, 1 GBP = 4.3189.-TL; Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi satis kuru verileri baz alindiginda, 1 GBP =
4.3414.-TL’dir. Rapor iceriginde TL cinsinden dederleri yabanci paraya ¢evirirken déviz satis kuru, yabanci para
cinsinden degerleri TL’ye gevirirken déviz alis kuru kullaniimistir.
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Bdlgedeki satilik konut projeleri

Girne sahil seridinde ¢ok sayida konut projesi yer almaktadir. Bu projeler benzer mimari ve insaat 6zelliklerine
sahiptirler. Bélgede; Caesar Bay, Sunset Bay, Sea Sun Bay, My Fair Park, Kulaksiz Homes 6, Turtle Bay Villages,
Savyon Village, Thalassa Beach Resort, Tatlisu Sweet Homes, Sydney Construction, Tatlisu Hafiz, Sea Terra, Sea
Terra Reserve, Tathisu Kalami ve Sweetwaterbay villa projeleri yer almaktadir. Sahil seridinde bulunan ve ¢ogu
hayata ge¢mis olan bu konut projelerindeki 90 — 143 m2 kullanim alanli villalarin satis degerleri 55 — 130 bin
ingiliz Sterlini, 200 ve tizeri kullanim alanli villalarin satis degerleri 200.000-250.000 bin ingiliz Sterlini
aralgindadir.

Turyap Girne 0533 840 67 77
Gazimagusa sinirlarinda kapali garajli ve bahge kullanimh 2+1 ézellikli 105m2 alanh villa 59.950,-GBP fiyatla
satiliktir. (m? satis degeri ~ 571,-GBP / ~ 2.464,-TL)

Busy Bees Estate Agents 0533 876 07 96
Gazimagusa sinirlarinda 3+1 ézellikli 186m2 alanli havuzlu site icerisinde deniz manzarali, 45m2 teras alanli villa
105.000,-GBP fiyatla satiliktir. (m? satis degeri ~ 564,51-GBP / ~ 2.436,-TL)

Busy Bees Estate Agents 0533 876 07 96
Gazimagusa sinirlarinda 4+1 ézellikli 130m2 alanli site igerisinde deniz manzarali, kapali garajli, 40m2 teras
alanl villa 90.000,-GBP fiyatla satiliktir. (m? satis degeri ~ 692,30-GBP / ~ 2.987,-TL)

Busy Bees Estate Agents 0533 876 07 96
Gazimagdusa sinirlarinda 3+1 ézellikli 140m2 alanli site igerisinde yiizme havuzlu, esyali, deniz manzaral villa
109.900,-GBP fiyatla satiliktir. (m? satis dederi ~785,-GBP / ~3.388,-TL)

Cyprus Coast And Country 0533 841 49 10
Gazimagdusa sinirlarinda site igerisinde 2+1 é6zellikli 65m2 alanl ¢ati kati daire 59.950,-GBP fiyatla satiliktir.
(m? satis degeri ~ 922,-GBP / ~3.979,-TL)

Nort Cove Estates 0533 869 92 82
Gazimagdusa sinirlarinda 3+1 ézellikli site ici 150m2 alanli villa 107.950,-GBP fiyatla satiliktir.
(m? satis degeri ~ 720,-GBP / ~ 3.107,-TL)

Nort Cove Estates 0533 869 92 82
Gazimagusa sinirlarinda 5+1 ézellikli site ici 274m2 alanli villa 250.000,-GBP fiyatla satiliktir.
(m? satis degeri ~ 912,-GBP / ~ 3.936,-TL)
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KKTC’deki Bazi Oteller
; ; " Konaklama Yatak | Yatak
Tesls Adi Kategorl | Bélge sekli sayisi | Fiyats
Cratos Hotel 5vildiz Girne Hersey Dahil 820 384 TL
Merit Royal Hotel & Casino 5vildiz Girne Hersey Dahil 125 675 TL
Merit Park Hotel & Casino 5Yildiz Girne Hersey Dahil 285 375TL
The Colony Hotel 5vildiz Girne Yarim Pansiyon | 200 240 TL
Malpas Hotel 5Yildiz Girne Yarim Pansiyon | 342 267 TL
Vuni Palace 5Yildiz Girne Yarim Pansiyon | 352 220 TL
Acapulco Beach Club & Resort 5Yildiz Girne Tam Pansiyon 930 578 TL
Hotel
Kaya Artemis Resort Casino 5vildiz Bafra Hersey Dahil 1.484 560 TL

BOLUM 7

7. GAYRIMENKULUN ANALIZi VE DEGERLEMESI

7.1 TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER
OLUMLU FAKTORLER
e Havaalani ulasim yoluna yakin olmasi
e Kot farki nedeniyle tiim noktalardan deniz manzarasi mevcuttur.
e Uzerlerinde yapilasmaya engel olacak herhangi bir unsur (yapi, adag vs.) yoktur.
e Sahil hattr uzunlugu yaklasik 1.2 km’dir.

OLUMSUZ FAKTORLER

e Elektrik — su hari¢ altyapr tam olarak hentiz tamamlanmamistir.
e  Projenin baslamamis olmasi nedeni ile kira s6zlesmesinde siire kaybi olmasi

7.2 EN YUKSEK VE EN iYi KULLANIM DEGERI ANALIZi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan miilkiin en yiiksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir.

En etkin ve verimli kullanimi belirleyen temel unsurlari olan “ Kullanim makul ve olasi bir kullanim oldugu”,
“Kullanim yasalligi ve kullanim icin yasal hak alabilme olasihigr”, “Miilk fiziksel olarak kullanima uygun oldugu
veya uygun hale getirebilmesi”, “Onerilen kullanim finansal yénden gerceklesebilir olmasi” kosullarini en iyi
saglayan kullanim “ EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIMI “ dir.

Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan miimkiin olmayan kullanim yiiksek verimlilige sahip en iyi kullanim
olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak miimkiin olan bir kullanim, o kullanimin
mantiki olarak nigin miimkiin oldugunun degerleme uzmani tarafindan agiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir
veya birkag¢ kullanimin mantiki olarak olasi kullanimlar oldugunu belirlediginde, bunlar artik finansal fizibilite
bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en yiiksek dederle sonuglanan kullanim “ EN VERIMLI VE EN iYi
KULLANIMI “ dir.

Gayrimenkul sektériiniin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktérlerinden biri olan imar planlari ilkemizde
sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gésterememekte ve bu revizyon eksikligi
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nedeniyle genelde statik bir gériiniim arz etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir

gayrimenkul iizerinde mali ve teknik acidan en yiiksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi
temin edilmis en optimum segenedin uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen vakalar sektériimiizde
stk sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, ilkemiz kosullarinda en iyi proje en yiiksek getiriyi saglayan veya
teknik olarak en miikemmel sonuglari saglayan segenek dedil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de
yerine getiren projedir.

Tasinmazlarin  konumlari, alanlari, yasal izinleri, fiziksel &zellikleri dikkate alindiginda imar sartlari
dogrultusunda parseller iizerine “Turizm Tesisi” insa edilerek kullanilmasinin en etkin ve verimli kullanim oldugu
diistiniilmektedir.

7.3 EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI

Bu yéntemde, yakin dénemde pazara ¢ikarilmis ve satilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar
dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu parseller icin m? birim
degderi belirlenmistir. Bulunan emsaller, konum, biyiiklik, imar durumu ve fiziksel 6zellikleri gibi kriterler
dahilinde karsilastiriimis, pazarlik durumlari dikkate alinmis ve parsellere deger takdir edilmistir.

Ozel miilkiyete konu parseller ile K.K.T.C. Maliye Bakanligi Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi Miidiirlii§ii’nden
“Tasinmaz Hazine Mallari Kiralama ve Degerlendirme yasasi (63/93 sayili yasa)ve 8(2) ve 9(3) Maddeleri Altinda
yapilan tiziik.” kapsaminda ek kira s6zlesmelerine gére 48 yil 2 ay (01.11.2007 -31.12.2055) siire ile kiralanan
parsellerin “KKTC resmi kurumlarindan alinan bilgilere gére, arazilerde kiralama sézlesmesinin sinirli bir ayni hak
oldugu, sézlesmenin tapuya serh edilebildigi ve yeni diizenlemelerle birlikte bu hak (lizerinde yatirirm amacl
ipotek tesis edilebildigi bilgisi alinmistir.” (st hakki degerinin hesabinda emsal karsilastirma sonucu ulasilan
degerlerinin yaklasik % 70’i oraninda bir (ist hakki devir degeri takdir edilmistir.

Tasinmazlarin bulundugu bélgede yapilan incelemeler ve gériismeler neticesinde gayrimenkullerin yabanci para
birimi (zerinden fiyatlanmasi yabanci para biriminde 2015-2016 yili igerisinde yiiksek oranda artis/azalis
degisikligi olmamasina ragmen daha énceki yillardaki artis oranlari géz éniinde bulunduruldugunda rapora
konu tasinmazlarin bulundugu bélgede 2015 yilina gére gayrimenkul fiyatlarinda artis olmadigi sonucuna
ulasiimistir.
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Yiuzolgimii K.K.T.C. e Birim Deger ..
Sira Parsel Yiizélglim (m2) TL/m2 Tasinmaz Degeri
Doniim |Evliek Ayakkare
1 50/1 2 2 3.348,00 100 334.800 &
2 51/2 1 3 1600 2.492,40 100 249.240%
3 52/1 2 2800 2.938,80 100 293.880&
4 53/1 3 1 900 4.436,10 100 443.610%
TOPLAM 1.321.530,00 &
Sira Parsel —— Yiiz6lglim KK.T.C. Yiizélgiim (m2) Birim Deger Tasinmaz Degeri
Doéniim |Evlek Ayakkare TL/m2
1 46 1 2300 548,70 40 21.948%
2[ 52/2 3 1.004,40 40 40.176 &
3[ 53/2 1 2700 585,90 40 23.436%
4 54 1 2 2.008,80 40 80.352%¢
5 86 1 2700 585,90 40 23.436%
6 87 11 2 15.400,80 40 616.032 &
7 89 3 2500 1.236,90 40 49.476 &
8 144 1 1 1.674,00 40 66.960 £
9 145 12 3 17.074,80 20 341.496 &
10| 88/2 115 3 1800 115.179,80 70 8.062.586 £
11| 88/2 40.000,00 20 800.000 &
12| 88/1A 43 1 2800 64.876,80 20 1.297.536%&
Fark| 800 74,40 35 2.604%
TOPLAM 11.426.038,00 &
TOPLAM DEGER 12.747.568,00 £

Emsal Karsilastirma Yéntemi sonucu tasinmazlarin toplam degerinin ~12.750.000,00-TL oldugu kanaatine
varilmistir.

7.4 GELIR INDIRGEME YAKLASIMI

> INDIRGENMIS NAKIT AKIMI YAKLASIMI VE VARSAYIMLARI

indirgenmis nakit akimi yaklasimi ile net bugiinkii dederine ulasimaktadir. indirgenmis nakit akimi
yaklasimi gelirlerin kabul edilebilir bir indirgeme orani ile bugiinkii degerine getirilerek gayrimenkuliin
dederi saptanmasi olarak tanimlanmaktadir. Gelecek yillarla ilgili olarak elde edilen nakit akimlari,
ekonomik verilerin tasidigi risk seviyesine uygun bir indirim orani ile bugiine indirgenmekte ve degeri
hesaplanmaktadir. Ortaya ¢ikan deger gelecek yillardaki piyasa sartlarindan bagimsiz olarak finansal
yéntemlerle hesaplanan dederidir. Hazirlanan raporda nakit / gelir akimlari varsayim olarak kullaniimistir.

Ozel miilkiyet ve kiralanan Parseller iizerinde yapiimasi diisiiniilen Aqua Dolce Resort olarak adlandirilan Proje
kapsaminda 2 adet otel blogu, 1 adet 24 odali bungalow, 72 adet bungalow, 10 adet villa ve 4 adet hizmet
binasi insa edilecektir. Otel bloklari, 24 odali bungalow, 72 adet bungalow ve 4 adet hizmet binasi kiralanan
araziler tizerinde; 10 adet villa ise 6zel miilkiyetli araziler lizerinde insa edilecektir. Villalar satisa sunulacak,
bungalowlar ise uzun dénemli kiraya verilecektir.

Villalar

e Projenin satisa esas alani 2390 m2’dir. Projenin 2017 yilinda baslayarak 2018 yilinda tamamlanacagi
varsayilmistir.

e Tasinmazlarin yer aldi§i proje de dikkate alinarak 2016 yili icin m? satis dederi 4.100,-TL olarak hesap
edilmis ve yillik artis orani %3,5 kabul edilmistir.
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e  Projenin 2017 yilinda %10, 2018 yilinda %70, 2019 yilinda %20’unun satilacad varsayilmistir.

Yukaridaki varsayimlar altinda yapilan ve sonuclari ekteki indirgenmis Nakit Akimlari tablosunda sunulan
analiz sonucunda villalarin toplam satis dederi 8.467.000-TL olarak hesaplanmistir.

Bungalow

e Bungalow’larin toplam kiralanabilir alani 10.660 m2’dir.Proje kapsaminda uzun dénemli kiraya verilmesi
hedeflenmektedir.

Kira sézlesmesi kapsaminda nakit akim tablosunda, kalan yil siiresince yillik %3,5 kira artis oranina sahip
olacagi, kiraya verilen bungalow’larin otel kapsamindaki hizmetlerden yararlanabilecegi diisiilerek kira
hesaplamasinda bélgedeki miilklerin yillik getirilerinin pazar degerlerine orani lizerinden 2016 yili igin
toplam aylik kira degerinin 303.513-TL olacadi hesaplanmis ve projenin tamamlanmasi ile 2019 yili ve
sonras! doluluk oraninin % 85 seviyesinde olacadi varsayiimistir.

Yukaridaki varsayimlar altinda yapilan ve sonuclari ekteki indirgenmis Nakit Akimlari tablosunda sunulan
analiz sonucunda bungalowlarin kiralamadan kaynaklanan toplam degeri 34.354.000-TL olarak hesaplanmistir.

Otel

Veriler ve Varsayimlar asadidaki gibidir;

e 39 Yillik Ust Hakki siiresi alinmistir.

e Indirge orani R=0,11 kabul edilmistir.

e  Otel’in biitiin yil hizmet verdidi (365 Giin)

o 228 otel odasi ve 24 bungalow lizerinden hesaplama yapilmistir.

e  Ortalama oda licreti 275,-TL kabul edilmistir.

e Doluluk orani ort.%60 alinmistir.

e Yillik artis orani %3 alinmistir.

e  Gelirlerin ve giderlerin oda, yiyecek ve icecek ile diger gelir kalemlerine gére yU;desel dagilimina
iliskin varsayimlar ile kira sézlesmesi kapsaminda arsa kirasi giderler kisminda Indirgenmis Nakit
Akimlari tablosunda sunulmustur.

e Casino gelirinin yillik briit oda gelirinin % 25’i kadar olacadi varsayilmistir.

e Projeileilgili bitiin hukuki ve yasal prosediirlerin tamamlandigi varsayilmistir.

e Calismalara IVSC (Uluslararasi Dedgerleme Standartlari Kapsaminda) vergi ve KDV dahil

edilmemistir.

Yukaridaki varsayimlar sonucu ekteki indirgenmis Nakit Akimlari tablosunda sunulan analiz sonucunda otel
bloklarinin toplam dedgeri ~ 88.055.000,-TL olarak bulunmustur.
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7.4.1 PROJE GELISTIRME MALIYETiININ BUGUNKU FINANSAL DEGERI

- Projenin 2017 yilinda baslayacagi ve 2018 yili sonunda tamamlanacadi varsayilarak her iki dénemde de
%50 ‘sinin tamamlanacadi varsayilmistir.

- Insaat maliyetinin 2017 ve 2018 yillari icin % 2 oraninda artacadi éngériilmiistiir.
- iskonto orani %11 olarak kabul edilmistir.

- Rapor ekinde sunulan indirgenmis nakit akim tablosuna gdre projenin maliyetinin bugiinkii degeri
116.400.000TL olarak hesap edilmistir.

7.5 FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIiZi SONUGCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU
AMACLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda esas olarak Emsal Karsilastirma Yéntemi kullaniimistir. Emsal
karsilastirma yéntemi sonucu tasinmazlarin toplam degerinin ~12.750.000,-TL oldugu kanaatine varilmistir.

Gelir Yéntemi uygulamasinda indirgenmis nakit akimlari yéntemi kullanilarak parseller (izerine yapilmasi
hedeflenen projenin elde edilen veriler dogrultusunda net buglinkii dederi ile projenin gelistirme maliyetinin
buglinkii degeri farki sonucunda ortaya ¢ikan gelistirilmis arsa degerine ulasiimistir.

Proje_rlrin Ilasﬂatlnm

BUGUNKU toplam degeri

(TL)
Otel blogu 88.055.000,-TL
Bungalowlar 34.354.000,-TL
Villalar 8.467.000,-TL
TOPLAM 130.876.000,-TL
Proje gelistirme maliyeti (Fark) - 116.400.000,-TL
GELISTIRILMIS ARSA DEGERI 14.476.000,-TL

Elde edilen sonuglarin birbirine yakin oldugu gézlemlenmis olup Gelir indirgeme yéntemi gelecekteki
tahmini gelir kazanglarinin giiniimiizdeki degerini bulma islemidir. Bu yéntemde kullanilan gelecede ydnelik
tahmin ve projeksiyonlar, giincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktérleri ve siirekli istikrarl
bir ekonomiye dayalidir. Bu nedenle yéntemle ulasilan sonug, ekonominin gesitli nedenlerle ortaya ¢ikabilecek
olumlu ya da olumsuz faktérlerine bagli olarak degiskenlik arz edebilecektir.

Farkli iki degerleme yontemi sonucu hesaplanan satis dederleri analiz edilerek bu gériislerden hareketle
tasinmazlarin pazar degerinin tespitinde “Emsal Karsilastirma” Yéntemiyle bulunan dederin nihai deger olarak
alinmasi tarafimizca uygun gérilmiis ve rapora konu tasinmazlarin nihai pazar dederi icin 12.750.000,-TL takdir
edilmistir.

7.6 ASGARI BiLGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NiCiN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERI
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.
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7.7 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSIKSIZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA
GORUS

K.K.T.C. Maliye Bakanlgi Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi Midiirliigii’nden “Tasinmaz Hazine Mallari Kiralama
ve Degerlendirme yasasi(63/93 sayili yasa)ve 8(2) ve 9(3) Maddeleri Altinda yapilan tiiziik.” kapsaminda ek kira
sézlesmelerine gére 48 yil 2 ay (01.11.2007 -31.12.2055) siire ile kiralanan parseller ile Maya Turizm Ltd. sirketi
miilkiyetinde bulunan parseller lizerinde kira sézlesmesi kapsaminda yapilmasi diisiiniilen projeye K.K.T.C

hiikiimetindeki birokrasi nedeni ile heniiz baslanamadigi ve proje igin yapi ruhsatinin heniiz onaylanmadigi
bilgilerine ulasiimistir.

7.8 DEGERLEMES| YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA
GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BiR ENGEL OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri gercevesinde “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina ayni sermaye olarak
ancak lzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli éigiide etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ile
gayrimenkuller lizerindeki sair ayni haklar konabilecegi” ¢cercevesinde degerlendirildiginde rapor konusu
tasinmazlarin gayrimenkul yatirim ortakligi portféyiinde “istirakler” altinda gésterilmesinde bir sakinca
olmadigi gériis ve kanaatine varilmistir.
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8.SONUC BOLUMU

8.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESi

Rapora konu ézel miilkiyette olan arsalar ile K.K.T.C. Maliye Bakanligi Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi
Midiirligi’nden “Tasinmaz Hazine Mallari Kiralama ve Dederlendirme yasasi(63/93 sayili yasa)ve 8(2) ve 9(3)
Maddeleri Altinda yapilan tiiziik.” kapsaminda ek kira sézlesmelerine gére 48 yil 2 ay (01.11.2007 -31.12.2055)
sdre ile kiralanan parseller iizerinde gelistirilen projenin havaalani yoluna yakin olmasi, bélgenin gelisime agik
olmasi, denizi ve dogasi ile tercih edilen bir bélgede yer almasi tasinmazlarin degerine olumlu yénde etki
etmekte fakat diger yandan yapilan incelemelerde biirokrasi nedeni ile projeye baslanamamasi, s6zlesme stiresi
kaybi gibi olumsuzluklar bulunmaktadir. Projeye baslanamamasi nedeni ile kira s6zlesmesinin
glincellestirilmesinin gerektigi kanaatine varilmistir.

8.2 NiHAI DEGER TAKDIRI

Rapor konusu tasinmazlarin degerinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi, konumu, imar
sartlari, mimari ézelligi, altyapi ve ulasim olanaklari, binanin ya da arsanin kullanim amaci, ¢evrede yapilan
piyasa arastirmalari, giiniimiiz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate alinmistir.

TASINMAZ

Toplam Deger (KDV Harig) 12.750.000 2.936.841 3.616.508

(Tasinmazlarin Pazar degeri On iki Milyon Yedi Yiiz Elli Bin Tiirk Lirasi’dir.)

* Ekspertiz raporunun tanzim tarihi itibariyle, Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi alis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD =3.5192,

1 GBP = 4.3189.-TL, Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi satis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD = 3.5255, 1 GBP = 4.3414.-TL’dir. Rapor
iceriginde TL cinsinden degerleri yabanci paraya gevirirken déviz satis kuru, yabanci para cinsinden degerleri TL’ye gevirirken déviz alis kuru
kullanilmistir.

**  Veergi Kanunlarinin Katma Deder Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hiikiimleri dikkate alinmamustir.
Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik piyasa degeridir.

* ** By rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanmustir.

Emrah Mustafa KARACA Esra BASCINAR
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 401983 SPK Lisans No: 400488
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konusu gayrimenkule iliskin grafik, tapu 6rnedi ve benzeri belgeler)
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KUZEY KIBRIS TORK CUMHURIYETI

MALIYE BAKANLIGI
DEVLET EMLAK VE MALZEME DAIRES]

KIRA sOzLESMES]

(Taginmaz Hazine Mallari Kiralama ve
Degerlendirme Yasasi (63/93 Sayill Yasa) ve
8(2) ve 9(3) Maddeleri Altinda Yaptlan Ttizok.)

Dosya No:2/ut 2370-383

MAL SAHIBI '

KIRALAYAN ‘Kuzey Kibris JTark Cumhuriyeti
Maliye Bakanligi, Deviet Emlak ve Malzeme Dairesi
MOdorlago.

KIRACI : Maya TusiZm Ltd,

KIRACININ ADRES] ‘Ertufirul Kumeu Sok. No 60 Girne
Tel:8161075 Cep:05338680175

KIRALANAN mALin

ARV ADRESE ¢ ayriniad Beidesinde paftalharita VI/S9.E & wde

bulunan ve isbu sozlesmenin  ekidde sunulan
haritada sinirlan kirmizs ile belirtilen 5212, 5312, 87%.
89, 144, 16, 54 ve 86 parsel no'lu 17-1-200ay> ik
arazilerin Kiralanmasi.

b) Isbu sbzlegme'nin  ekinde sunulan haritada
siniclari mavi ile tarah alan, rekreasyon amacglhs,
kaltei herhangi bir insaal yapimamas: ve halkyn
sahilden denize “ulagimin engellememek sarti ife
Kiracimn kullanumina verilmesi

KIRA SORES| 0110112007 tarihinden 31/12/2056 1arinine kadar 49
yiidir.
KIRA BEDEL] Yillik_kira_bedeli birinci yil 6,805._USD (altt bin

sekiz y0z bes Amerikan Dolan)'dir. Ancak Bakanlar
Kurulu'nun  S{K-11)559-2006 sayr ve 20/12/2006
tarihli  karannin 3.  maddesi uyannca  isbu
sBzlesmenin. birinci yilt igin belirlenen kira bedeline
tekabol eden ik dokuz aylik sore igin herhangi bir
kira bedeli talep edilmeyacektir. Geriye kalan sire
igin kira bedeli, 63/93 sayilh yasa ve bu vasa altinda
yapilan tiizokte yer alan 20.madde Kurallart uyarnnca
_her yil bir dnceki yia ofanla %J artirlacaktr,

&
' -k

5
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(2)
ODEME SARTLARI:

Kira bedeli ayhk taksitlerie Amerikan Delan veya Sdeme tarihindeki
resmi kur Gzerinden Yeni TOrk Liras) ve pegin olarak- ddenecektir.
Kiraci herhangi bir aylik kira bedelini tdemesi gereken ginde 6demez
ve kiralayan tarafindan yapilacak 20 gioin sitrell bir ihbara ragmen yine
ddemezse kiralayan ishu Kira Sézlesmesini fesh aderek kira konusu
malin fabliyesini talep edebilir. Kiralayan ayrica Sdenmeyen kira
pedellesinin 6denmesinin temini igin mahkemaéye basvurabilir. Boyle

bir halde Kiraci zarar ziyan ve tazminat talep etmeye hakk) olmadigin
kabul eder. ,

DIGER SARTLAR:

1) Mal sahibi Bakanlar Kurulu'nun S(K-11)559-2006 says ve 20/12/2006
tarihli onay kararina atfen isbu sézlesmede kiralanan mahn tarifi ve
adresinde belirfilen toplam 17-1-200ay”lik araziyl Turlzm ile igili
Bakanhgim onaylayaca) avam projelere uygun olarak tamamlayip turizm
amac ile hizmete sokmak 0zere kiraciya kiralamay:, kiraci ise araziyi
yukarida belirtilen amagla kirasina almayl ve yukanda kaydedilen kira
bedelini mat sahibine ddemeyi kabut ve deruhte eder.

2) Kiraci igbu sézlesmede kiralanan malin tarifi ve adresinde belirtilen
arazilere yapmay: taahhat ettigi  yatrimlarta  ilgili .olarak is bu
sGzlegmenin imza tarihinden sonra en geg 9 ay igerisinde (30/09/2007
tarihine kadar) jvan proje, lizibilite raporu ve ged raporunu hazidayip
ligili Daireferin-onayi ile tegvik alacagini kabul ve deruhte eder.

3) Kiracl, igbu sbzlegmedeki kiralaman malin tarifi va adredinde tarifi
yaptlan arazilere, projenin onaylanmas) tarihinden sonra en ge
01/01/2008 tarihine kadar yatinmlarina baglayacak ve en ge¢ 31/12/2011
tarihine kadar tamamlayip ayni tarihe kadar turizmle ilgili Bakanhktan
igletme iznini de almak suretiyle tesisi hizmete koymay kabul eder.

4) Kiraci, kendisine taninan 9 ayhk sOre igerisinde avam proje, fizibilite
raparu ve CED raporunun hazirlanip ilgili mercilerden onay ile tesvik
alacagina ve taahhilt etmis olduu yatinmlan 3. maddede kaydedilen
sireler igerisinde baglayip tamamlayacagina ve Turizm ile Hgili
Bakanbkian isletme izni de alarak hizmete koyacagina dair kiralayana

160,000.-US$ (yuz altmis bin Amerikan Dolan) tutaninda sbresiz Banka
Teminat Mektubu vereceklic, . ta

5) Yukarnida 1., 2., 3. ve 4 maddelerde kaydedilen hususlardan herhangi
birisinin yerine getirlmemesi halinde herhangi bir Bakanlar Kurulu
Karan'na gerek duyulmaksizin ishu soézlegme fesh edilerek wverilen
Taminat Mektublarina el konularak Devlete irad kaydedilecektir.

Sozlesmenin tek tarafli olarak fesh edilmesi halinde kiralanan
emlak ve uzerlne yapilan tim yatinmlann tasarrufl hakk fesih tarihinden
itibaren mal sahibine intikal etmig olur. Kiracinin kiralanan tasinmaz mal
veya yapylan yatinimlaria ilgili hig bir hakki kalmaz, /

%, o 5
41 %
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6) 56z konusu teminat mektubu, OngorGlen yatirimin gergekiesmesi
halinde kiraciya geri iade edilecektir. Aksi takdirde Teminat Mektubuna el
konularak Kira Sozlegmesi fesh edilecektir.

Yukanda 4. maddede Teminat Mektubu ile ilgili olarak kaydediten
hususiar 53/1989 sayili Yasa tahtinda dtzenlenen 2/UH,2370-393 sayil
Kira SOzlesmesi'nin 6. maddasi ile birlikte okunup yorumlanr.

7) Kiraci ighu stzlegmede kiralanan mahn tarifi ve adresi boliminde
agiklfanan arazi igin onaylanacak olan yatirim projelerini isbu sdzlesmede
kaydedilen streler igerisinde en az 160,000,000.-US$ (yiiz allmis milyon
Amerikan Delar) Amerikan Dolan tutarinda yatifrmi yaparak Turizm
Bakanh@inin ve diger tom ilgill mercilerin onayr abinmas( kaydi ile
172,000m™lik, 5 yildizh Hotel yapip tamamlamayi kabul ve deruhte eder.

8) Kirac: Mal Sahibi velveya Turizm ile ilgili Bakanlikca onaylanmig
projenin tatbikat safhasinda ve daha sonfa Mal Sahibinin veya Turizm ile
ilgili bakanihik temsilcilerinin kiralanan bélgeye girmesine gereklt kontrol
ve denelimi yapmasina izin vermek ve Glke turizmi yaranna taraflann
kargihkli ve makul ofarak 6ngﬂreca6i degisiklik ve ilaveleri yapmakla
yiokamladir.

9) Kiracy, mal sahibinin yazih onayt olmaksizin, kiralanan arazide
onaylanacak on proje disinda kalan herhangi bir ingaat velveya tadilat
yapamayacakhir. Ancak, Kiracit Mal Sahibinin de uygun buldugu ve ayrica
konu ile ilgili olan yetkili ve gerekli dider WOm mercilarden (Tathisu
Belediyesi, Sehif Planlama Dairesi, Cevre Dairasl.. ligili Kaymakamiik vb.}
izin ve onay belgesi almas) kaydi fle ek yatinm vnlveya ingaat
yapabllecektir. X

10) Kiract kulianiminda butunduracag: ishu stzlésmenin ekinde mavi ile
tarah alan igerisine rekreasyon amact disinda kullanmast vefveys kalic
herhangi bir ingaat yapmasi ve/veya halkin sahilden denize ulasimint
engellemesi halinde kKullanmimindan alinacagini kabul ve derulite ader

11) Kiracy, Kiralanan gayrimenkuller Gzerine taahhit etmis oldugu
yabiomlarn %251k Xismini tamamladiktan sonra ve de mal sahibinin
yazili iznini aldiktan sonra, kismen veya tamamen  bagkalarina
devredebilir, kiralayabilir, kullanimina verebilir veya ortak alabilir. Kiraci
durumundaki sirkette, hisse devirleri, satigi veya benzeri islemler de
ancak mal sahtbinin 6nceden yazih izninin alinmasindan sonra mismkan
elacaklir. Su sartia ki, Mal sahibi herhangi bir zaman bu sOziesme
sartlarina uygun olarak sdzlegmeyi fesh edip kira soOresini sona erdirirse,
bu yonlem ile projeden icar hakkina sahip olan 3. sahislara kargs, mal
sahibinin hicbir sorumivlugu olmayacaktir ve bu haklarin
zedelenmesinden  dolay) hechangl bir tazminat talebl ile itgili, 3.
sahislanin muhatabi sadece ve sadece kirac) olacaktir.

12) Kiract ingaaat safhasinda veya tesis hizmete gir'dikten santa Turizm

Endistrisi Tesvik Yasa Kkapsamina giren muafiyetierden faydalanma
hakkina sahip olacaktir 7 .(/

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikéy — Istanbul Sayfa 60 | 95
Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 79 www.bilgidegerleme.com


http://www.bilgidegerleme.com/

/<7/ BILGI sy

(4)

13) Tim kiralama soresinge ‘kiralanan mal uzqunde. Kiralama amacina
uygun olarak yapilacak tamirat, onanim ve tadilat giderlerj Kiraciya ait
ofacak vea kiract bu masraflan higbir sekilde malsahibinden taiep etime
hakkina haiz olmayacagt gibi kira bedelinden de mahsup edemiyecektir.

14) Kiraci, taahhot etmig oldugu yatinmiari kira siresince yangin ve
hirsizhik risklerine kargt mal sahibinin tasvip edecedi bir sigorta sirketi
nezdinde ve mal sahibinin kabuf edecedi tutarda "Mutabakatl Sigorta
Seklinde ve 1. leyhtar mal sahibi olmak Gizere, sigortah olarak
bulundurmay! ve s6z konusu sigorta poligesini yatirimin tamamianma
tarihinden itibaren 7 iy gono igerisinde kiralayana teslim etmeyi kabul ve
deruhte eder. S8zkonusu sigorta poligesi, Kiralayamn aksine yazilt onay:
olmadik¢a USD (Amerikan Dolan) olarak diizenlenecakl|r. Kiracimn,
sigorta  poligesinl  zamaninda dGzenleyip aslini  kiralayana teslim
etmemes! halinde kiralayan kira ile ilgili teminata velveya “Genel Teminat
Hesabina®” yatirmis oldugu meblaga el koyarak gerekli sigorta iglemlerini
yaptirabilecegi gibi isbu sozlesmeyi derhal fesh ederek kira borcunu ve
yerin tahliyesini talep edebilir. ;

15) Kira soresi sonunda isbu sozlegme kendiliginden fesh edilmis
sayilacak ve taraflar arasinda yeni- bir sbzlegsme imzalanmamas) halinde,
Kiracinin yapmig oldugu tam yatinmiar tesis ve binalar Kuzey Kibns Tirk
Cumhuriyeti Devletine ve/veya Kiralayana kalacaktr,

Kiract kira s@iresl sonunda kendisine isbu Kira Sozlegmesi ile kiralanan
maldan ve Kkendisinin yapbhdy yatinmlardan, tesise ait taginir veya
taginmaz herhangi birseyi hig bir sGretta alamaz ve talep edemez,

16) lsbu sbzlegmenin, 63/93 tarihli Yasa gergevesinde Tapu v Kadastre
Dairesine kaydedilebilmesi igin, Deviel Emlak ve Malzeme Dairesinin
yazili izni, soézlagmenin imzalanmasindan sonra verilecektic. Ancak
Sozlesmedeki arazi Gzerine yamlan tesis ve binalarin ipoteklengbilmesi
i¢in, tekrar Maliye Bakanhdi'nin yazili iznine tabi olacakter.

17) Kiraci, isbu s&zlesmenin siiresinin sona ermesinde vefveya feshi
durumunda kiralanan arazi oOzerine yapilan yatirimlaria ilgili olarak
kiralayan tarafindan tesbit edilecek hertarlG eksiklik ve zarar ziyami
aynen ve/veya nakden tazmin etmeyi kabul ve deruhte eder,

18) Kiractnin, isbu Kira S6zlegsmesindeki gartlardan herhangi birisine
velveya yiarirlakteki yasa velveya tOziklerin herhangi bir maddesine
Kismen veya tamamen uymamasi halinde, mal sahibinin velveya
Kiralayanin isbu s6zlegmeyi yazli bir ihbarla derhal fesh etmeye ve
kiralanan mal ile ozerine insa edilecek lesislerin (tesisal, techizal ve
mefrusat ile birlikte) tasarrufuny fesih tarihinden itibaren derhal almaya
hakki vardir. Béyle bir durumda kiracinin mal sahibinden herhangi bir
tazminat veya zarar ziyan talep elmeye hakk olmayacait gibi, mal
sahibinin  Mahkemeye miracaat etmesi halinde wvuku bulacak tam
masraflan  da addemekle mokellef olacakli.' Aynea Kiratayan.
Sezlegmenin feshi tarihinden itibaren teminat meklubuna velveya
Mektuplanimi velveya Maliye Bakanligi'nin “Genel Teminal Hesabina"
yalinilan meblaga el koyabilecektir, n Z
i
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kira sazlesmesine uygun olarak gahstiracaging ve sigorlﬂlandoracaglna
dair kiralayana i bu sdzlesmanin 2.maddesinde avan proje, fizibili e
faporay ve ¢ed raporundn hazirlanmip idgiti dairelarin onayi ile tegw ik
almacagina dair taninan 9 ayhk siirenin sonunda 01 Ekim 2007 tarthinc#e
ilk olarak 15 aylik sire icin, siresiz Banka Teminat Mektuby verecek we
s6zkonusu Banka Teminat Mektubunun her yil Kira Sozlesmesindeki kira
bedeline uygun olarak yenileyeceklir,

Kiraci, Maliye Bakanhigi'nin “Genel Teminat Hesabina® yihik kira

tutan kargiligim yatirmas) ve her yil wygulanan kira arbisinin eklenme =i
halinde Teminat Mektubu Istenmeyecektir. Kiracmin yukarida belirtile n
mokellefiyetlerini yerine getirmemesi haiinde vermis oldugu Teminaat
Mektubuna ve/veya "Genel Teminat Hesabina® yatirmig oldugu meblaga,
Kiralayan tarafindan el konacaktir. :
20) Kiraci, Teminat olarak K.K.T.C'nde yararlokte olan Bankalar Yasas,
altinda kurulup faaliyet géasteren ve Merkez Bankas Yasast altinds
denetlenen Bankalardan alinacak Banka Teminat Mektuplary getirecektir
Temmnatlar Amerikan Dolari olacaktir 5

21) Taraflar, kiralanan malin  Kuzey Kibns Tork Cumhuriyetin'de
yarariokte bulunan dedigtinlmis halindeki 171981 sayili Kira Denetinn
Yasasi kapsami diginda olduguny kabul ederler. .

22] laraflar Kuzey Kibrs Tark Cumhuriyetinde yirirokfe olan ves
yirorlide girecek olan  bilumun Yasa, Tazik Yonetmenlik ve
Kararnamelere uymakla yOkiimlddaorler,

23)- lsbu sbzlegsme tahdinda Kiracinin yasal adresine usulong uygury
olarak birakmak yolu dahil yapilacak hertarta tebligat, kiraciya yapilmig
gegerli tebligat sayilacaktr.

Kiracimin ighy s6zlegsmeade belirtilen adreste bulunmamas; halinde Kirac,
Kiralayan tarafindan gazete flam olarak verflecek ve yapilacak olan

tebligatin da kendisine yapilmis gecgerli bir tebligat olduunu kahul ve
dervhle eder. :

24) Taraflar arasinda isbu soziegmeden dogabilecek anlasmazlikliarin
¢ozimiinde Kuzey Kibnis Tark Cumburiyeti Mahkemeleri yetkilidir.

25) lIsbu Kira Sozlegmesinin  tam gartlan esasa ait gsartla olarak
nitelendirilip Soézlesmenin feshine hak tamdidr taraflarca kabul ve beyan

26) Isbu sozlesme 2/UH,2370-303 sayii Kira Sgzlesmesi ile birlikte
akunup yorumilanir. 4
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27) lsbu sozlesme ile ilgili damga pulu resmi badeli ve sair masrafiar
kiracs tarafindan 0denecektir.

28) isbu Kira sﬂzln.ﬁ,m}:si ddrt nitsha olarak tanzim edilmis olup, aslhi mat
sahibinde kalmak Ozere taraflarca gsahitler huzurunda imzalanmistie

Lefkosa: /6,_53_,__9__002‘_ :

o

KIRACI KIRALAYAN

Melih Gorkes
DEVLET EMLAK VE MALZEMFE
DAIRES] MOUORD@

<

Cap
& Kﬂ./\:\ . @1’1 t 'LI
SAHITLER:
(‘ l’rf ,éti;ljlu/)

2 Ceterr  Je /0/7;?4}/
et
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KUZEY KIBRIS TORK CUMHURIYET

MALIYE BAKANLIG]

DEVLET EMLAK VE MALZEME DAIRES]|

KIRA sOZLESMESI

(53/1989 Sayili hali Araziler Icarlama ve Yanetim
Yasasi) )

MAL SAlIBI
KIRALAYAN

KirAC)

KIRACININ ADRES]

KIRALANAN MALN
TARIFI ve ADRES]

KIRA SORES

KiRA BEDFL|

Dqsya No:2/UH,2370-393

‘Kuzey Kibnis Tork Cdmhurlyeu

Maliye Bakanligi, Devlat Emlak ve Malzeme Dairess

Modiragn.

: Maya Turizm:_Ltd.

‘Ertugrul Kumeu Sok. No:§ Girne
Tel:B161075 Cep:0533-86801 75

|-

: a)Tathsu Bolgesi'nde pafta/harita VI/59.E & Wide
bulunan ve isbu  sdzlegmenin  ekinde sunulare

haritada sinirlan san tle belirtilen BRI2 ve 5114

parsal no'lu 119-2-2007"lik hall!  arazilerin

kiralanmasi.

b) Isbu sdzlesme'nin ekinde sunulan haritada
sinirfac mavi ile taral alan rekreasyon amach,
kaher herhangi bir ingaat yaptimamasi ve halkin
sahilden denize ulagimin, engellememek sart) jle

kiracinin kullanimina ve rilmesi,

:01/01/2007 tarihinden 3171212058 tarihine kadar 49

yudir.

Yilbk kira bedeli 1 Yy 47,144.-USD (Kirk yaedi bin
yoz kirk dort Amerikan Dolani)'dir. Ancak, Ba kanlas
Kurulu'nun S(K-11)559-2006 Sayr ve 201212006
tarihli © karanmin =~ 3, maddesi  uyannca isbu
s6zlesmenin birinci yih igin betirlenen kira bedeline
tekabol eden ilk dokyz ayhk sire igin herhangi hir
kira bedsli talep edilmeyecektir. Gerlye kalan siire

i¢in kira bedali, 63/923 sayih
yapilan thzokte yer alan 20,
her yil bir anceki yila oranla

—

arlnrrlac;;ktur

<
N7 -
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DOEME SARTLARL:
Kira bedeli aylik taksitlerlé Amerikan Dolan veya ddeme tarihindek: i
resmi kur Ozerinden Yeni Tark Liras) ve pesin olarak odenecelktir
Kiract herhangi bir ayhk kira bedelini 6demesi gereken ginde Hdeme=
ve kiralayan tarafindan’ yapilacak 20 gan sareli bir ihbara ragmen yinez
ddemezse kiralayan igbu Kira Sozlegmesini fesh ederek kira konuses
malin tahlivesini tatep edebillr, Kiralayan aynca ddenmeyen kirss
badelerinin ddenmesinin temini igin mahkemeye basvurabilir. Boyles
bir halde Kiraci zarar ziyan ve tazminat talep etmeye hakk olmadigin g
kabu! eder. y o

DIGER SARTLAR:

1) Mal sahibi Bakanlar Kurulu'nun S5(K-11)559-2006 sayi ve 20/1 212006
tarihli onay kararma atfen isbhu sozlegsmede kiralanan malin larifi ve
adresinde belirtilen toplam 119-2-200ay*lik araziyt Turizm ile jigils
Bakanhgin onaylayacadt avam projelere uygun olarak tamamlayip turizm
amaci ile hizmete sokmak Gzere kiraciya Kiralamayi, kiraci ise araziys
yukarida belirtilen amagla kirasina almay! ve yukarida kaydedilen kira
bedelini mal sahibine 6demeyi kabul ve deruhte edar.

2} Kiracr igbu sozlesmede kiralanan malin tarifi ve adresinde belirtilen
arazilere yapmayr taahhat eltil yatirimlarla ilgili  olarak i bu
sdzlegmenin imza tarihinden sonra en ge¢ 9 ay igerisinde (30/09/2007

tarihine kadar) avan Froie. fizibilite raporu ve ¢ed raporunu hazirlayip
ilgili Dairelerin bnay ile tesvik a acagini kabul ve'deruhte eder

3) Kiract, igbu sozlesmedeki kiralanan malin tarifi ve adr%inde tarif
yapilan arazilere, projenin_ onaylanmasi tarihinden sonra en geg
01/01/2008 tarihine kadar yatinmlarina baglayacak ve en geg¢ 3177912011 —
tarfhine Kadar tamamlayip ayni farihe kadar turizmie Tigili Bakanlikian
igletme iznini de almak surefiyle tesisi hizmele koymayi kabul eder.

4) Kirac), kendisine taninan 9 aylik sore igerisinde avag}‘?'pmje. fizibilite
raporu ve CED raporunun hazirlanip ilgili mercilerden onay ile teswvik
alacagina ve taahhit etmig oldugu yatwimlan 3. maddede kaydedilen
suareler igerisinde baglayip lamamlayacadina ve Turizm  ile  flgik
Bakanhktan igletme izni de alarak hizmete koyacagma dair kiralayana
160,000.-USS (ynz altmis bin Amerikan Dolan) tutannda suresiz Banka

Teminat Mekfubu verecokiir,

5} Isbu sézlegmenin, yukanda 1., 2., 3. ve 4. maddalerinden herhangi
birinin yerine getirilmemesi  halinde herhangi bir Bakanler Kurulu
Karar'na gerek duyulmaksizin ighu sozlegme fesh edilerek wverilen
Teminat Mekiublarina el konularak Deviete irad kaydedilecektis,

Sozlegmenin tek tarafli olarak fesh edilmesi halinde kiralanan
emlak ve 0zerine yapilan tgm yatinimlanin tasarruf hakki fesih tarihinden
itibaren mal sahibing intikal eimig olur. Kiracinig kiralanan tasinmaz mal
veya yapilan yatirimiaria itgiti hig bir hakks kalma /
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§) S0z konusu teminat incktubu, angtirilen yatirimn gergeklésmes j

halinde Kiraciya geri iade edilecektir. Aksi takdirde Teminat Mekiubuna 6§

konularak Kira Sézlesmesi fesh adileceklir.

Yukanda 4. maddede Teminat Mektubu_ e ilgili alarak kaydediiers
hususlas 83/1993 sayik Yasa tahtinda diizenlenen 2/UT,2370-393 sayil u
Kira S6zlesmesi'nin 6. maddesi iie birlikte okunup yorumianmir.

7) Kiraci igbu sézlegmede kiralanan malin tarifi ve adresi bolomtndes
agiklanan arazi icin onaylanacak olan yatirim projelerini isbu sozlesmedes
kaydedilen s@reler icerisinde en az 160,000,000.-HS§ (yoz altmeg milyors
Amerikan Dolari) Amerikan Dolart tularinda yatirtmi yaparak Turizos
Bakaniiginin ve diger tim ilgili mercilerin onayi alinmas) kayd: iles
172.000m*lik 5 yildizly Hotel yapip tamamiamay: kabul ve deruhte eder.

B8) Kiraci Mal Sahibi velveya Turizm ile ilgili Bakanhkea onaylanmis
projenin tatbikat safhasinda ve daha sonra Mal Sahibinin veya Turizm ile
ilgili bakanhik temsilcilerinin kiralanan bolgeye girmesine gerekli kontrod
ve denetimi yapmasina izin vermek ve olke turizmi yaranna taraflarnim
Kargthkh ve makul olarak ongorecegl degigiklik ve ilaveleri yapmakia
yitkiim|iidiir. ’

9) Kiraci, mal sahibinin yazil onayi olmaksizin, kiralanan arazide
onaylanacak &n proje g‘imda kalan herhangi bir ingaat velveya (adliak

yapamavacaktir. Ancak
konu iie ilgili ;

iracy Mal Sanminin de uygun buldugove ayrica—

solan yetkill ve gerekli diger t0m mercilerden (Tathsu -

Belediyesi, Sehir Planlama Dairesi, Cevre Dairesi, ligili Kaymakam hik vb.)

—Iapal}i_leceklir.

izin_ve onay belgesi alinmasi kayd: ile ek yatirium velfeya ingaat

10) Klrac: kullaniminda bulunduracag igbu sozlegmenin ekinde mavi ile
tarali alan igerisine rekreasyon amaci diginda kullanmas) velveya kalics
herhangi bir insaat yapmast velveya halkin sahilden denize ulasiming
engellemesi halinde kullanimindan alinacagini kabul ve derubte eder.

11) Kiract, kiralanan gayrimenkuller . Gzerine taahhat etmis oldugu
yatinmlarin %25°'lik_kismini tamamladikian sonra ve de mal sahibinin
yazili iznini  aldiktan sonra, kismen veya tamamen baskalarina
devredebilir, Kiralayabilir, kullan 1 l?

durumundaki sirkette, hisse devirlerl, satigs veya benzeri islemler de
ancak mal sahibinin Gncoden yazili izninin ahnmasindan sonra momkin
olacakbir. Su sarlla ki, Mal sahibi herhangi bir zaman bu sazlegme
sartlarnina uyagun olarak sdzlegmeyi fesh edip kira siiresini sona erdirirse,
bu yontem ile projeden icar hakkina sahip olan 3. satuslara kargi, mat
sahibinin  hicbir  sorumilulugu clmayacaktir  ve bu  haklann
zedelenmesinden dolay herhangi bir tazminat talebi ile ilgili, 3.
saluslarin muhatabr sadece ve sadece kirac olacaklir,

12) Kiract ingaaat safhasinda veya lesis hizmete girdiklen sanra Turizm

Endastrisi Tegvik Yasa kapsaminz giren muafyellerden faydalanma
hakkina sahip ofacaktir, Vel
<
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: 13) Tim kiralama siresince kiralanan mal Ozernde kiralama amgcina.

= wygun olarak yapilacak tamiral, onanim ve ladllat giderleri kiraciya aig

¥ glacak we kiract bu masraflan higbir sekilde malsahibinden talep etme
hakkina halz olmayacad gibi kira bedelinden de mahsup edemiyecektir,

14) Kiraci, taahhat etmig oldugu yabnmlan kira saresince yangin  ve-
harsezhk risklerine karg) mal sahibinin tasvip edecedi bir sigorta sirket#
nezdinde ve ma!l sahibinin kabul edecegi tutarda “Mutabakatli Sigorta
Seklinde ve 1. leyhtar mal sahibi olmak Ozere, sigortall olarak
bulundurmayr ve soz konusu sigorta policesini yatinmin tamamlanmsa
tarininden itibaren 7 iy gGnda igerisinde kiralayana teslim etmeyi kabul ve
deruhle eder. S6zkonusu sigorta poligesi, kiralayanin aksine yazihh onayas
olmadikga USD (Amerikan Dolan) olarak d@zenlenecektis. Kiracinin,
sigosta  poligesini  zamaninda dozenleyip ashine  kiralayana teslim
etmemesi halinde kiralayan kira ile ilgili terinalta velveya “Genel Teminat
Hesabina”™ yatirmis oldugu meblaga el koyarak gerekli sigorta islemlerini
yaptirabilecedi gibi isbu s6zlesmeyi derhal fesh ederek kira borcunu ve
yerin tahliyesini talep edebilir. ’

15) Kira sOresi_sonunda igbu sézlegsme kendiliginden fesh edilmis
sayilacak ve taraflar arasinda yeni bir s6zlesme imzalanmamas! halinde
Kiracmin yapmis oldugu tom yatinmiar tesis ve binalar Kuzey Kibris Tark
Cumhuriyeti Devletine velveya Kiralayana kalacaktir

Kiraci kira sresi sonunda kendigine isbu Kira Sézlesmesi ile kiralanan
maldan ve kendisinin yaptig yatinmlardan, tesise ail taginu veyn
taginmaz herhaﬁgl birgeyi hi¢ bir sarette alamaz ve talep edemez.

16) lgbu soézlegmenin, 53/1989 tarihli Yasa cergevesindd Tapu ve
Kadastro Dairesine kaydedilebilmesi Igin, Deviel Emlak ve Malzeme
Dairesinin yazih iznl, sOzlesmenin imzalanmasindan sonra verilecektir.
Ancak Sdzlesmedeki arazi  Gzerine yaptlan tesis ve binalann

ipoteklenebilmesl igin, tekrar Maliye Bakanhdi'nin yazili iznine tabi
olacaktir.

17) Kiraci, isbu sdzlesmenin sGresinin sona ermesinde velveya feshi
durumunda kiralanan arazi fizerine yaptlan yaunmlarla ilgill olarak
Kiralayan tarafindan iesbit edilecek hertoria eksiklik ve zarar ziyany
aynen velveya nakden tazmin etmeyi kabul ve deruhle eder.

18) Kiracinin, isbu Kira Sozlesmesindeki sartlardan herhangl birisine
velvaya yorariukteki yasa velveya tizoklerin herhangl bir maddesine
Kismen veya lamamen uymamadas: halinde, mal sahibinin velvaya
Kiralayanin ishu stzlegmeyi yazih bir ihbarla dechal fesh elmeye ve
kiralanan mal ile Gzerine inga edilecek tesislerin (tesisat, techizat ve
mefrusat te birlikte) tasarrufunu fesih tarihinden itibaren derhal almaya
hakii vardiw. Boyle bir durumda kiracinin mal sahibinden herhangi bis
fazminat wveya zarar ziyan talep etmeye hakk) olmayacad: gibi, mal
sahibinin  Mahkemeye miirzcaat slmesi halinde vuke bulacak tim
masraflant  da 6Gdemekle makelie! olacakhir Ayrica  Kiralayan,
Sozlesmenin feshi larihinden itibaren temina meklubuna  wvefveys
Mektuplansm velveya Maliye Bakachgi'nin “"GeneN Teminat Hesabina®
yatirilan meblaga 2| koyabilecaektir &

i
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19) Kiract kira bedelini muntazaman olarak t’)_deyecegini ve kiralanan mali
kira sbziegmesine uygun olarak z;ahs,hmcagm‘a ve sigortalandiracagina
dair kiralayana ig bu. stzlegmenin 2.maddesinde avan proje, fizibilite

raporu ve g¢ed raporunun hazirlamp ilgili dairelerin onayi ile tesvik
alinacagina dair taninan 9 aylik sOrenin sonunda 01 Ekim 2007 tanhinde
ilk olarak 15 aylik sire icin, sOresiz Banka Teminal Mekiubu verecek ve
sdzkonusu Banka Teminat Mektubunun her yil 1
bedeline uygun olarak yenileyecekilr. . E

Kirac:, Maliye Bakanhdi'nin "Genel Teminat Mesabina® yilhk kira
tutan kargiigim yatwrmasi ve her yil uygulanan kira artisinin eklenmesi
halinde Teminal Mektubu istenmeyecektir. Kiracioin yukanda belirtilemn
mikellefiyetlerini yerine getirmemesi halinde vermiy oldugu Teminat
Mekivbuna velveya “Genel Teminat Hesabina® yatirmig oldugu meblaga.
Kiralayan tarafindan el konacalktir. )

ira Sézlesmesindeki Kira

20) Kiracl, Teminat olarak K.K.T.C'nde yirioriitkie olan Bankalar Yasass
altinda kurulup faaliyel g6steren ve Merkez Bankasi Yasasi: allinda
denetienen Bankalardan alinacak Banka Teminat Mekiupian getirecektir.
Teminatflar Amerikan Dolart olacakbir.

21) Taraflar, Kkiralanan mahn Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyelin'de
yiruriokte bulonan dedigtirilmis halindeki 17/1981 sayili Kira Oenetins
Yasasi kapsamd disinda oldugunu kabul ederler.

22) Taraflar Kuzey Kibns Tork Cumhuriyetinde yororiokie olan ve
yirirliije girecek olan bilumun Yasa, TozOok Yonelmenlik ve
Kararnamelere uymakia yikiomiudirler.

23) Isbu soziesme tahdinda kiracinin yasal adresine usulone uyquis
olarak birakmak yolu dahil yapilacak hertorla tebligat, kiractya yaptimig
gegerli tebligat sayilacaktir.

Kiracimin isbu sozlegmede belirtilen adreste bulunmamas halinde Kiraci,
Kiralayan tarafindan gazete ilant olarak verilecek ve yapilacak olan

tebligatin da kendisine yapiimg gecerli bir tebligat oldufunu kabul ve
deruhle eder.

24) Tarafiar arasinda isbu sdzlegmeden dogabilecek anlagmazhiklarin
goziminde Kuzey Kibns Tirk Cumhuriyeli Mahkemeleri yetkilidic.

25) Isbu Kira Sozlesmeésinin tiim sartlarn esasa ait sarilar olarak

nitzlendirilip Sozlegmenin feshine hak tamidigs taraflarca kabul ve beyan
olunur.

26) Isbu sozlegsme 2/UT,2370-393 sayili Kira Sdglesmesi ile hirlikie
okunup yorumiamr. ) »/
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27) Isbu sozlegme ile ilgili damga pulu resmi bedeli ve sair masrafiar
kiract tarafindan 6denecektir.

28) Isbu kira stzlegmesi dort nisha olarak tanzim edilmig olup, ash mal
sahibinde kalmak ozere taraflarca gahilier huzurunda imzalanmigtir

Lefkosa: /6. 3. 200y, — Jiod Adapays ezl

KIRACH IRALAYAN

1l
warATY TuRizM ‘&2&?
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R
KUZEY KIBRIS TURK CUMHURIYET]
MALIYE BAKANLIGI ) )
DEVLET EMLAK VE MALZEME DATRES]

Dosya No: 21UY,2370.-3 93

EK SOZLESME-1

1- Taraflar, Bakanlar Kurulu'nun; S(K-I) 1485-2007 Sayi ve 08/08/2007 tanihli karar ife
S(K-I)-1893-2007 sayt ve 17/10/2007 tarihli karan ve S(K-1) 2047-2007 sayl wve
24/10/2007 karadan dogrultusunda 16/03/2007 taribli ve 2/UT, 23710-393 sayih kirz
sézlegmesinin; Kiralanan Malin Tarifi ve Adresi maddesinin;

“a-) Tathsu Bélgesi'nde paita/harita VI/59.F & Wde bulunan we isbu
sGzlesmenin eltinde scnutan haritada sinurlars kirmizi ite belirtilon 52/2, 53/2,
87, 89, 144, 46, 54, 86 ve 145 no’lu 30-0-200ay*fik arazilerin Kiralanmasy,” =~
sekdinde degistirimesini,

Kira stiresi maddesinin; “ 01/11/2007 tarihinden 31/12/2055 tarihine kadar 48 yil 2
ay'dir.” seklinde degistirilmesini.

Kira bedeli maddesinin; “Yilik kira bedeli 1. yil 12,030 (on iki bin otuz Amerikarn
Dolan)’dir. Ancak Bakaniar Kurulu'nun S(K-11)559-2006 sayr ve 20/12/2006
tarihli karariom 3.maddesi uyannca isbu sézlesmenin birinci yili igin belirlener
kira bedeline tekabiil eden ik dokuz aylk siire icin herhangi bir kira bedeli
falep edilmeyecektir. Geriye kalan sire igin kira bedeli, 6§3/93 sayly yasa ve
yasa altinda yapdan tiiziikte yer alan 20. madde kuralfarn uyarmea her yil bir
onceki yila oranfa %3 artirdacaktir.” .

sekiinde deFistiniime sini kabul ve deruhte ederler.

2- Kiract kira bedelinin degismesinden dolay: olusan 2,628 49IS$ ik pul harei farkini
isbu Ek Sozlegme-1'in imza tanhinde kiralayana Gdemeyi kabul vo taahhiit eder.

6.maddesi uyarinca yatinm konusu arazilers yapimasi éngériiler yalinm alanina
ulaginin saglanmas: icin ayrifan Tathsu Bolgesi'nda paftamarite VI/59 parsal 179un
Kuzey Dogu Sinirindan 36 ayak genishgindeki kame, yolunun Bakanlar Kurulu'niun
S(K/)1893-2007 sayi ve 17/10/2007 tarihli kararna atfon iptal eciilcliini ve higbir
irazinin bulunmadigin kabul ve dertuhte eder, R
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4. Taraflar arasinda 16/03/2007 fanhinde imzalanan 20UT,2370-393 sayih kcira
sézlesmesinin Diger Sartlari bashéi altindaki 2. ve 3.maddelerinfn MaFiye
Balanlgr'nin 25/10/2007 tarhh onayi dogrultusunda agadida befitilen gadlara tabi
olarak dirzenlendidini kabul ve denshte ederer.

a) Taraflar, 16/03/2007 taritli kira sozlesmesinin Dider Sarltan baghg allindaka 2.
maddesinin, “Kiracs, Kiratanan maln tarifi ve adresi maddesinde belirti den
arazilere yapmay: taahhit ettigi yatwimlar ile ilgili olarak i bu Ek
Séizlesmenin imza tarihinden sonra en geg¢ 9 ay igersinde, avan prooje,
fizibilite raporu ve ged raporunu hazirlayip ilgili tiim mercilerin onayr jle
tesvik belgesi alacagins kabul ve deruhte eder.” sellinde degigtiriimesini kzabul
ve deruhte ederler.

b) Taraflar, 16/03/2007 taribli kira sézlegmesinin 3. maddesinin, “Kiract, yapacagi
yatiim ile ilgili tatbikat projesinin, onay tarihinden itibaren, en ge¢ b (= lt)
ay igerinde ingaata baslamak, 4 yil icerisinde tiim yatinmlan tamamlarnak
ve Turizm ile ilgili Bakanhktan isletme iznini de almak suretiyle, tesisi
hizmete koymay: kabul eder.” seklinde degigtiriimesini kabul ve dereshle
ederer.

5. Taraflar, sozkonusu degisikliklesin isbu Ek Sézlesme-1'in imza tarihinden itib=aren
uygulanmasint kabul ve deruhte ederfer.

6- Igbu Ek Sozlegme-1 16/03/2007 tarihinde imzalanan 2/U71,2370-393 ve 2UH2370-
393 sayih kira sozlegmelerinin bir pargasi olup, onfarta birlikte okunup yorumlanis

7- Isbu Ek Sézlegme-1 4(dort) nitsha olarak tanzim ve imza olunur.

Tarih:.. /Q/ 11/299.? ......

KIRACI

" MayalTurizm Ltd.

A MLl St
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HaYA TURTZM L Th Ih i, 2376393
YILLIE KERA AYLIK KIRA

1. vil 2007-Z00& 12,030.00 uUsp 1.002.50

2. vil 2008-200% 12.390.90 UsD 1,022,57
3. vil  2009-2010 12,762, 62 USD 1,063.55
b, yil 2010~2014 13,145.50 Usn 1,095, 45
5. yil 2011-2047 £3,53%.87 usp t,12a. 32
6. yil 2012-2013 13,5%6.06 UsD 1,162, 17
7. v1l  20153-201% 14,385 . bk USD 1,197 .03
8. vil 20142015 14,795,348 uUsD 1,232 . 94y
?. yi1l 2015-2014 15,239, 24 UsSn L, 269. 93
10. wil 201672017 i5,696.42 USD L,304.03
11. val 2917-201a8 La,167 .31 UsSp 1,347.27
12, yi1l 20142019 16,652,339 USD 1,387 .69
13, yal  2019-2020 17,151 .20 USD 1,42%.32
1%, vil  2020-2021 L7 ,5656.%4 USD 1,472.20
15. yi1l 2021--2022 18,1%6.45 USD 1,514.37
16. y1l 2022-2023 18,742,345 1S 1,561.85
7. yil1 2023-2024 12,304,461 USD 1,608,711
18. yi1l1 2024-2025 19,883.75 USD 1,656.97
19. yil 2025-2026 20,480.24 1SD 1,706, &8
20. yil 2026-2027 21,09%.47 UBD 1,757 .86
2i. yil  2027-2028 21 ,727.51 USD 1,810, 62
2. vil  2028-2029 22,379.34 UBD L,864 .91,
23. yi1l 2029-2030 22,050.72 USp 1,920, a9
24, yil  2030-2031 23,742, 20 Ugp 1,978.52
25. yi1l 2031-2032 2% LS4 .51 UsD 2,037._47
2b. il 2032-2033 25,148 1% Usp 2,099, 01
27. yal' 2033-2034 25,943.79 Usp 2,161.98
28, yil 2034-202 26,722.10 LUSD 2,225 ay
29. yil 2035-2036 27 ,523.76 USD 2,293, &4
30. yil 20362057 28,349.48 USD 2,362 . 48
321. yal 2037-203a 29,199.96 uUsp 2,433. 33
32. yi1l 2035-2039 30,075.96 UsSD 2,504. 33
33. y1l 2039 2040 20,978.2% (USD 2,581.52
3b. yil 20u0-204% 91,707 .59 USD 2,658, 96
5. yirl  2041-2042 22, 864.82 USD 2,738,73
36. .y1l  2042-2043 35,350,746 USD 2,820. 87
7. y1l  2043-204y 34, 86&. 28 USD 2,905.52
3. y1l 20uL-2045 3S,912.27 USDh 2,992. 68
2. yil 2045-2044 36,989, 64 USD 3,082, 47
U0, yil Z04M&6-2047 36, 09%.33 USD 3,074, 94
M. oyl 20u7-20u8 39, 242,31 USDH 3,270.19
2. yil  2048-2049 40,419,558 USDH 3,368, 29
W3 yil 2049-2050 Wk,632.17 USD 3,469, 3y
We. yil 2050-2051 42,881.13 USD 3,573, 42
H5. y1l  2051-2052 B, L&F .S USD 3,680, &3
L4, yi1l  2052-2083 LS 452 59 UgSD 3.791. 0%
“7. y1l 2053-2054 45,857 ,37 USD 3,204,768
W3, yil 2054L-2055 4a.243. 09 USD 4,021, 92
A1l C2aqng) L Bags K K0 442 65

[

1. 26y 38 91 wso

& NTSLATLS 3 SR . T = ¢ '

N -
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KUZEY KIBRIS TURK CUMHURIVETI
MALIVE BAKANLIGI y .
DEVLET EMLAK VE MALZEME DAIRES]

: Dosya No: 2/L1H,2370-393
EK SC)_ZLES_M__-_Z

Bir tarafian kiralayan sifatr ile KK TC. Maliye Bakanhgs, Deviet Emlak we

Malzema Dairesi Midiirlidgii ile diger taraftan kiract sifat: ile Maya Turizm Lid. arasmeia
agagida belirtilen sartlarda isbu Ek Sozlesme-1 imzalamyr.

§i

Taratiar, Bakaniar Kurulu'nun; S(K-H)-1893-2007 sayi ve 17/10/2007 taahii karar we
S(K-N) 2047-2007 sayi ve 24/10/2007 taribli kararlan dognitusunda 16/03/20€)7

tarihli ve 2/UH, 2370-393 sayili kira sozlegmesinin; Kiralanan Maln Tarfi ve Adressi
maddesinin; '

“a-) Tatiisu Bélgesi'nde pafta‘harita VI/59.F & Wde bulunanhxe iska,
sozlegmenin ekinde sunufan haritada simrlari san ile belr'rtilen(88/2 i/e( 51./1

parsel no’Ju 119-2-200*"lik hali arazilerin kiralanmas:, =T e
b-) Tatksu Bolgesi'nde pafta/harita VI/S9.E & W'de bulunan-ve ~ighu Ek

Sozlesme-1'in ekinde sunulan haritada sumrtan mavi ile belirtilen 88/1 A parsel

no'lu 48-1-2800 ay”lik hali arazinin sadece rekreasyon amacgh, Kaliei herbangi

bir insaat yapimamas: ve halkn sahilden denize giris ve cikigmnr velveyrg

gecisini engellememek ve herhangi bir dcret lalep etmemesi sartr ife

kiralanmass” geldinde degistiriimesini '

Kira siiresi maddesinin; “ 01/11/2007 taribinden 31/12/2055 tarihine kadar 48 vil 2
ay'din.” geklinde degigtinilmesini,

Kira bedeli maddesinin; “Yillik kira bedeli 1. yif 66.916 (Altrs alti bin dokuz yiiz
on alti Amerikan Dolar)’dir. Ancak Bakanlar Kurulu'nun S(K-1)559-2006 sayr
ve 20/12/2006 tarihli kararinn 3.maddesi uyarnca isbu sbzlegmenin birinci yii
i¢in belirfenen kira bedeline tekabiil eden ilk dokuz aylk siire icin herhangi bir
kira bedeli talep edilmeyecektir. Geriye kalan siire icin kira bedeli, 63/93 sayuh
vasa ve yasa altinda yapilan tiiziikte yer alan 20. madde kurallar uyarninca her
yi bir Sneeki yia oranla %3 artirilacaktir,”

Seklinde degistirilmesini kabul ve deruhte ederler.

Kiract kira bedelinin degismesinden dolay: olusan 9,578 18US$ ik pul harct farkiny
igbu Ek Sézlegme-1n imza tarihinde kiralayana Gdemeyi kabul ve taahhiit eder

- Kiract Bakanlar Kurulu'nun S(K-il) 559-2006 sayr ve 20/12/2006 tarihli kararinin

S.maddesi uyannca yatinm konusy arazilere yapilmas) 6ngorilen yatinm alanma
ulagimin saglanmast igin ayrian Tathsu Bolgesi'nda paftamarita VI/59 parsel 179un
Kuzey Dogu Swninndan 36 ayak genigligindeki kamu akanfor Kurulu'nun
S(K-W)1893-2007 say1 ve 17/10/2007 taribli karanng: ildli
iticazinn bulznmadigin kabul ve deruhte eder. Kot

A
e
)
ﬂ 5 y - o
WL,

il
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4. laraflar arasmda 16/03/2007 tarihinde imzalanan 2/1JH,2370-393 sayit  kirs
sozlegmesinin Diger sartlan baghgr altindaki 2. ve 3.maddelerinin M -aliye
Bakanlge'mm 25/10/2007 taribhi ve DEM.0.00-2/UT,2370-393 - 2/UH,2370-393 Gnay|
dojrultusunda agadgida belirtilen sartlara labi olarak diizentendidgini kabisl va der—uhts
ederler.

a) Taraflar, 16/03/2007 tarihli kira sozlegmesinin Dijer Sartlan baghgr alindadi 2,
maddesinin, “Kiraci, Kiralanan maln tarifi ve adresi maddesinde belirgilen
arazilere yapmayr taahhiit ettigi yatwmmlar ile ilgili olarak is bu Eg
Sézlesmenin imza tarihinden sonra en ge¢ 9 ay igersinde, avan pr-oje,
fizibilite raporus ve god raporunu hazirlayp ilgili ttm mercilerin onayys jle
tegvik belgesi alacagmi kabul ve deruhte oder.” sekfinde degistirilinesini kabuy)
ve deruhte ederler.

b) Taraflar, 16/03/2007 tarihli kira sozfegmesinin 3. maddesinin, “Kirac, yapae:ags
yatmrum ile ilgili tatbikat projesinin, onay tarihinden Itibaren, en geg 6 (- alty)
ay icerinde insaata baglamak, 4 yil icerisinde tiim yatinmlan tamamlarnak
ve Turizm ile ilgili Bakanliktan Isletme iznini de almak suretiyle, fegijsi
hizmete koymay: kabul eder.” seklinde dedigliritmesini kabul ve dere hie
ederfer.

5 Taraflar, s6zkonusu degigikliidenn isbu Fk Sozlegme-1'in imza tarihinden itibzaren
vygulanmasmi kabul ve derubte ederfor

6- Isbu Ek Sézlesme-1 16/03/2007 taritinde imzalanan 2/UT,2370-393 ve 2UH2370.
393 sayi kira sézlesmelerinin bir pargasi olup, onunila birliite okunup yorunvaner-

7- Isbu Ek Soztegme-1 4{dort) niisha olarak tanzim ve imza olunur.

Tarih:...[.((./.hlwo.?....

MAYA TUREZM LTDSTL
Sah

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikéy — Istanbul Sayfa 75|95
Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 79 www.bilgidegerleme.com

VA


http://www.bilgidegerleme.com/

Y

b
5.
4.
7.

vil
vrl
yil
vl
vrl
yrl
yal
val
yal
vil
vl
vail
vyl
Yyl
yirpi
Yyl
yil
yzl
yr1
yr1
vyl
yil
yal
vil
y1l
YLl
vil
yil
¥yl
vil
yr1
yrl
yil
yil
yrl
yrl
yrl
yrl
yal
yrl

|1 1»'

%Y 0.5

BILGI &y

2007 —2Q08
20082009
2009-2010
2016~20L L
2011 -%012
2012-2013
2053201 4
208i4~2015
2015-201 46
Z016-2017
2017~201 8
2018~2019
201 5-2020
2020-2021
26212022
20222025
2023-2024
20242025
20252024
2026—-2027
2027-2028
20282029
2029-2050
2030~2031L
2031-2032
2032~-2033
2033-203Y4
2034—-2035
20352034
203462037
2037 20348
2038-203%9
20292060
2040—2041
20421 -2042
206422043
204632044
20uL-20u5
20L45~2048
204462047
2047 2048
20442045
2049-2050
2056—-2051
20512052
2052-2053
20532054

%f“ 2%?
a1 2

Tetlay _ _

YILL IR

KIRS

&6, 16,00

H8, F2F, 1a

70,79, 18

73,120.91

75,314 .5

77 ,573.98
79,901.,20

842,298.23
84,767 .18

az7.310,20
89 020 56
92,527 .32
95,406, 21
P8, 268,40
101,216,465
104,252, 94
107 ,360.53
110,601 .95
113,820, 01
117.337 .61
120,887 .73
124,483, 47
i24,217.97
132, 0564%.51
136,026.45
140,107 .2%
1'%, 310,46
148,659,277
153, 098. 96
157,691 .93
162,422, 69
V67,295 37
172,314_23
177 .483. ha
182,808.17
188,292 .41
193,741 .19
199,759 .42
205,752.21
211,924,777
218,282.52
224, 836G . 99
231,575.92
238,523, 20
245,676, 90
253,049, 28
260,640,714
268,u59 .95

- ey

f,o.u. ﬁ‘? ¢l IJS_/)

35,:63 38 psp Do Pk

ﬁf(rk

IKIRA

5,576,353
5,783, 42
5,915,593
£.093.40
&,276.21
& bl . ue
b, 458,45
5,858,158
7,063,935
7,275 .45
7,5, 42
7. 718,94
7,950.51
8,189.03
3.434.70
8,487 .74
8,748.37
9,2146.82
7,493.33
9,778.19
16,071.47
10,373,462
10,684,865

11,005.37

11,395.53
11,675.60
12,025,487
12,386.6Y4
12,7548 24
13,140.99
13,535.22
13,941 .24
14,35%.51
14%,790.30

15,234%.01

15,691 .03
16,161.76
16,646 .41
17,1446.01
17 ,650.39
18,190,21
18,735.91
19,297 .99
19,8746.92
20,472.24
21,087 .u3
21 ,720.06
22,371 .46
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K.K.T.C.
Bagbakan Yardimcilig1 ve Maliye Bakanligi
Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi Miidiirliigii

Say1 : DEM.0.00-375.10-16-2559 30 Aralik 2016

Konu : Miiracaatiniz Hk. (2/UT-2370-393,
2/UH-2370-393)

MAYA TURIZM LTD.
Ertugrul Kumcuoglu Sokak No:1
Girne

ILGI  :22/12/2016 tarihli miiracaatiniz.

ELDEN TEBLIG

Ilgide kayitli miiracaatiniz tarafimizca incelenmis olup, Dairemiz ile sirketiniz arasinizda
imzalanan 16/03/2007 tarihli Kira Sozlesmelerinin ve 14/11/2007 tarihli Ek Sozlesmesinin
yiirtirliikte oldugu, tarafiniza saygiyla bildirilir.

Devlet Emlak ve e Dairesi Miidiirii

Evrak Dogrulama Kodu : IWAAWOOQIOCJOTCXFSJR Evrak Takip Adresi: http://localhost:8686/edys-public/imzaK ontroL xhtml

Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi Miidiirliigi Bilgi i¢in:Temugin YARDIMCI
Lefkosa Emlak Memuru
03922285940
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A.S.

KUZEY KIBRIS TURK CUMHURIYETi
IGISLERI BAKANLIGI

$EHIR PLANLAMA DAIRESI

tunwl;oﬁmh*lm L34 L SR N AN 60 e s Ba0Y

Tl i (66) (366 80 304 - E il )@ kit vt

8ayin | Veleddin Ozltirk

e —

Erugril Kumeueglu sok. Ne:8o
Adres : Girre
h!-.a'nlqmnggkgg‘" yukarifa sAsh adilsp Vaes va Tﬂmﬁﬂn kmndjeina verdigi yetkiyi
killararak, asagida sozi edilen afazi ve/veya arsa Gzerindek| ligme veiveya gelismelere,
agagielaki kosularda ON ONAY vef - -
ONAY NO i 2018 TAT 14 BiLGI VERILDI :
ONAYIN BITI§ TARIHI : ,§\hj w3
( KAZA : MABUSA PAETANO : VI
KASABA VEYA KBY : TATLIBU HARITANO ¢ 85 F182,W,182,36.W 1
MAHALLE ; - PARSEL NO : 8706/,65,66/1,68,249,67,
164,167,188,139,141,161,
. 16,19,33,110
MEVIK : - OLGEK : 1/2500
L BLOK : - KOGANNO : - J

@f’\ﬁ/

i By #linig bir geligme
iiigdal (2 velveya vumsfil?ik

Oh Giiay aliiig bir geligineye KESIN ONAY ver
degigest dirimunda kazanimig bir fak olimas

¢

Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikdy — Istanbul

Tel: 0216 410 26

KESIN ONAY verilimetiign, Blanlams: 6
leki yasalar uyarinea , diger Hagka herha

uar almig sayimaz . On Onay almis gelismoye
G! Bil (i veriemez ve by galigime baglatilamaz.

Imedikge , On Onay almig bir arligme yororlokleki meveuatin

J
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Magusa kazasi , Tallisu Koyd | Paftafharita : Vi/Ge | B0/1,61/2,62/1,68/1,88/2,88/1,62/2,3/2,54,46,
86,87,89,144 ve 146 parsel numarall araziler 25/10/2000 laribli 167 sayll Resmi Gazetecle yayimlanmig
i ile glmﬂﬁ%‘ ifen ‘ 2004 Tallisy:R k Emimamesi “ kapsaminda gﬁf almakia olup
14&1@;~ 1; { |m “;“{“o .‘."; ve 144 me Aumaral araziler " Sarn w * alan '
1?53:‘6 6@@/1 parsel f | arazilerde * Bahil Seridi * alani olarak lsimienditlen alan igerisinde yor
aliriakiadir.

1- "Bafiil Seridl’ alan igerisinde kalan 146 ve 88/1 parsel numarall arazilerde *2004 tatisu-Boyikkonuk”

eiFhamesinii 5.6 Bsinifi (2)'inei fikrasinin (6) bendi uyarinea kamu yararna Planlama Makaminin

venaer G cmaclnsya ¥ 1R pae o e T o b ol
, aydinlatma, me ve

clyabie yonelk gelmeler yaplabii pro gl el gl garidl Ioerisine girmecin

efigelleyeek sekilde yapilamaz.

#- "Bari Blge' alani igerisinde yer alan 60/1,61/2,62/1,63/1,08/2,52/2,3/2,54,46, 86,87,60 ve 144 numaral
;fgggfgegi ﬁﬂl;ﬁmg : b bagl%) m ?amnmm wng;""m Tatlisu-BayOkkonuk * emimamesinin &'inci
i fiei fikrasifin iea | radyoakiil ve | ve/veya kimyasal atik
veya malzemelerin depolanimasi, saklam igln taginmaz mahin kummmMmmmuky..mTw“mea
depelariia afmagl yap! ve insaal velveya kullanim degigikligi yapilamas diger tam geligmeler yapilabilir.

B. KOSULLAR

1- A Bélifmantn (1)'ifel maddesinde belirtileni ; 2004 Tathisu-Baytkkonuk Emimamesinin 5nel maddesinin
(8)'inei fikrasiriin(e) bendi geredi yapilabilecek goligmeleri;
1.4 Planiama makaminin uygun gormeei halinde ingaat toplam alan orani 0,01/1'ini agmamas)
kol ile yapilabilir.

2 A Boldriidnon (2)'iiei maddesinde belirien kaimu yelu bagiantisinin safjlanmasi halinde 2004 Tathsu.
Biytikkoriuk I iiramesi'nin 8'ife maddesinin (2)'inel fikrasinin (b) bendi gereg *sar; bolge" 'de
yapilabilseek gelighialer

BAg)  Otel binalarinda Ingaat Toplam Alan Orani 0.26/12| Ingaal Taban Alani Oran) %16, Bina
Kt sayis) 36,Bina | eplam Yuksekligi 11.30 met i (37 ayak) agmamas),
(i Bangalev binalannda lngaat Toplam Alan Orani 020/ Ingaaat Toplam Alany Orani %
y 20'yi Bina Kat Bayisi 14, Dina Toplam Yoksekiigi 6,20 metreyl (17 ayak) agmamas
(i} ﬁerﬂhenea Tiearet kullaniming yonelik gel rde | net parsel alaninin en az 5000
figlfe kare ve izefinde olmasi ve brut 40 metrelik konut alanina 1 metre kareyi
a§harfiasi ve
V) Digei lui aiael kusanim amaglanna yonelik bina 0rerinde Ingaat Toplai M wisin
e G;gﬁn‘i iigaal Taban AlaniOrani 916" Bina Kat Sayis: 2'yi,Bina Toplam Yiksekligi 8.20
frielieyi /27 ayak) agmamasi kegulu ile yapilabilir *

?ﬁf\ﬁmé

i Plafilaifia Ondyl, Geligiey ynfeak.k $iye, IFasil U6 Yeliar ve Binalan Duzenieme Yasasi, Fas 50, Reklambaiin
16 (Defielini) Yasasi ile yirarukleki diger Yasa ve |Geiklere aykiri davianma hakk lanimaz,

Farlama Ofiayi atmlg bilF ael?menin el xin Fasil 86 Yollar ve Binatan Dizenlsme Yasasi, v 80,
Hekiamilari ?8 ifi Iifi) Yasas), | ] yeler Yasan veveya yardrlikieki diger Yasa, 1020k ve
yirsimieiikigrs Ssﬁw‘i iaak yelkil makaridan (sin almas gerekmekte

P ayitia itirazda Buluima ik
e % i s Blan Planli hisgvurusuriun reddediimest hatinde, burdan etkilendiginl veyn arar
aJ%S?m .aef'a"ﬂdﬂf?a il isilar, 86/ Bﬂs% Yasasi'nin 23, maddeginin 1, ikrasina gare by bildirmi aldit tarhton sonrakd
yiiilsekiz (3] G IgpFisines, lgisien Hakaii veya Kent mm2m1umn yalna birine ibeazda buluna bil,
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3 Yukandaki A balumpnde Bellilen yapiabileook geligmeler | belifiten kurel ve kogullare uygun olurak
harzittanacak proje ve belgelerle k8& ., v..., 8 bagvundacakiir

Mlantama Makamin Kesin Onay agamasiida yukardak: Kogullara ok ve/veya builsr tarnamiayic: kogu!
kuyma hakb sakidic

Ry Planfama Onay igiie sutitan 1:10 (on)
N skler o bicikie Joeatlice

6
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BOLUM VIII

SONUCLAR
‘Aqua Dolce Turizm Tesisleri’ projesinin yapilacagi
Mayis ve Haziran ayinda yaptigumiz arastirma Ve
Cevresel Etki Degerlendirme ~ Raporu

Maya Turizim Ltd’ye ait
Tatlisu’daki proje yerinde
degerlendirmeler sounucunda

hazirlanmustir.
Rapor, 18/12 sayili Cevre Yasasiun ilgili maddesine gore onaylanan “Cevresel

Etki Degerlendirmesi” tiiziigtine gore hazirlanmig ve Cevre Koruma Dairesi
ata uygun olarak 8 bolimde derlenmistir.

Miidiirliigii tarfdan verilen form:

1. Maya Turizm Ltd’ye ait, Magusa, Tathisu’da V1 59 E&W Pafta/ Harita ve
88/2,52/2,53/2,54,86,87,89,144,145,50/ 1,51/2,52/1,53/1,88/1 A, nolu
parseller iizerinde yapilmas! diisiiniilen turizm tesisleri projesidir.

Tesisin toplam yatak kapasitesi 836 kisi olacaktir.

Yapilacak olan yatirimin toplam degeri 60,200,600 TL olacaktir

Bu yatirimla 176 personele istihdam ayratacg1 gibi KKTC halkina ve adaya

gelecek turistlere kaliteli hizmet verecek ve KKTC’yi turizim agisindan

tamtacak olan Srneklerden birisi olacaktir.

5. Oteller 2003 oteller tiizigi 4.12.2003 AE 822 ve 2004 oteller(degisiklik)
tiiziigii ile birlestirilmis 8.11.2004 AE 616’ nin 6ngdrdiigii standardlar1
saglayacaktir.

6. Projenin yapilacag arazierin bir kismu devletten kiralanmis, bir kism sirket
arazisi, bir kismu ise bakanlar Kkurulu karari ile sirkete rekrasyon amagli
kullanmast igin verilmistir. Arazinin toplami 273,466 m? dir.

7. Araziler devletten 48 yil 2 ayhigina kiralanmustir. Kira bitis tarihi
31.12.2055°tir.

8. Proje Saha’s1 diizenlemesinde ve mimari projelerde topografyaya

uyulacaktir.

9. Proje kapsaminda 1 adet otel ve yan blogu, 24 adet bungalow ve 55 adet
villa yapilacaktir. Bunun yanimnda otel blogunun icerisinde 4 adet resoran ve
toplamda 5000 m? havuz ve spor alanlan yapilacaktir.

10.Tesis faaliyete gegtikten sonra atik sular antma tesisinde artitildiktan sonra
peyzaj islerinde sulama amagh kullanilacaktir.

11.Proje yerine ingaat asamasinda santiye binast kurulacak ve santiyede
yaklagik 176 kisi calisacak. Proje yerinde ingaat siiresince calisacak olan
iscilerin giinliik kullanma suyu ihtiyaci tankerlerl santiye binasina
getirilecek ve depolacacaktur. Proje yerinde insaat asamasinda gerekli olan
kullanma suyu miktari 26,4m?/giin olacaktrr.

12.Tesis isletmeye agildiktan sonra giinliik kullanma suyu ihtiyact toplami
394,4m?/giin olacaktir. Kullamim suyu kurulacak olan deniz suyu aritma
tesisinden elde edilecektir. Denizsuyu aritma tesisi desarj1 25m derinlige

=] an son1 aktir. fgme suyu is tescilli su satic ﬁal‘m%l

il
2.
&

o SR

%
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18/12, Cevre Yasasi’nin
50. maddesi altinda

TAAHHUTNAME

Ben asagida, Maya Turizm Ltd Sirket adina imza atmaya yetkili Ozlem Onbag1, 18/12 sayili
Cevre Yasas'nin 50. maddesi geregi Temmuz 2012 tarihinde hazirlanmis olan ve Inceleme
i Degerlendirme Komisyonu tarafindan onaylanan 102  sayfa ve ek’lerinden (184 sayfa)
f olusan “AQUA DOLCE TURIZM TESISLERI PROJESI CEVRESEL ETKIi
,DEGERLENDIRMESi RAPORU”nda belirtilen proje ve onlemlere ayrica asafida
pelirtilen Ek Kosullara uyacagimizi taahhiit ederim.

Ek Kosullar;
1) Proje alam 1§ensmde bulunan kumul sistemlerinin mevcut sekhyle korunmasi ve
hlqbu §ek11d?m ingaat  sirasinda ve sonrasinda zarar verilmeyecek sekilde korunup
. esi,
tma Tesmmn kurulup, isletilmesi, tiiziikte belirtilen ¢ikis suyu

(RO) tesis iiretim kapasitesi 500 m’/giin’iin iizerinde

hazirlanmasi,

baren deniz tarafinda 500 m’lik kismin ¢iplak kayalik

habitat tipinin korunmast,

atiirde onaylanan caretta, chelonia ve monachus

1 i¢in deniz igerisine higbir yapi yapllmamas1 deniz

minin §ngoriilmemesi,

alan bir eski eser alani oldugundan, bu bdlgeye insai

ymasi ve bu alana 10 m’lik bir koruma simr1 gekilmesi,
gili kurumdan kesin onay bagvurusu sirasinda Cevre

lis alinmasi,

, ve 18/12 sayili Cevre Yasasi kural ve yasaklarina
yre Koruma Dairesi Miidiirliigii tarafindan verilecek

-

Ozlem QNBASI
Sirket adina imza atmaya yetkili

K.K.No:[180618

Tarih: [‘llt{ l (L

Kasim 2012
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AQUA DOLCE RESORT PROJESI VILLA "INA"

Yapilar Satilabilir Alan 2016 Yili Satig Degeri

Satiga Esas Alan 2.390 4.100%
Projeksiyon Siiresi (yil) 3

Yillik Satig Artis Orani 0,035

iskonto Orani 0,11

Yillar itibari ile 2016 2017 2018 2019
Satig Orani - 10% 70% 20%
Satis Geliri 1.014.197 % 7.347.854 % 2.172.865
Toplam 1.014.197 & 7.347.854 % 2.172.865%
Satislarin Bugiinkii Degeri 913.691 4 | 5.963.683 & 1.588.780 % |
Toplam Net Bugiinkii Deger 8.467.000,00 &

AQUA DOLCE RESORT PROJESI MALIYET TABLOSU

Yapilar insaat Alanlan 2016 Yih Birim Maliyet
Ana Otel Blok 31.197 2.320 %
Sahil Otel Blok 14.559 2.320%
24 Odali Bungalow 918 1.725%
Bungalow 10.660 1.725 %
Villalar 2.390 2.040 %
Hizmet Binalari 977 1.045 %
Toplam

Projeksiyon Siiresi (yil) 2
Yillik Maliyet Artig Orani 0,02
iskonto Orani 0,11

insaat Harcamalan 2016 2017 2018

Gergeklesen Oran - 50% 50%
Ana Otel Blok 36.912.290 % 37.650.536 &
Sahil Otel Blok 17.226.209 % 17.570.733 &
24 Odali Bungalow 807.611% 823.763 %
Bungalow 9.378.135 % 9.565.698
Villalar 2.486.556 % 2.536.287 %
Hizmet Binalari 520.692 & 531.106 &

Toplam 67.331.493 ¢ 68.678.123 &

Harcamalarinin Bugiinkii Degeri 60.659.003 & l 55.740.705 &

Toplam Deger 116.400.000,00 &
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'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASA_S!

ARACI KURULUSLARI BiRLIiGi
Tarih : 30.03.2012 No : 401983
GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayill “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”i uyarinca

Emrah Mustafa KARACA

Gayrl enkul Degerleme Uzmanhgl Lisansini almaya hak kazanmustir.

M) 1 @QMQW

Ilkay ARIKAN \ K. Attila KOKSAL
GENEL SEKRETER BASKAN

‘I‘SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 26.04 2007

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayl “Sermaye Piyasasinda Faallyette
Bulunandar fcin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig™i uyannca

Esra BASCINAR

Degerleme Uzmanhs Lisansim almaya hak Kazanmagtir,

" fikay ARIKAN : 39 Thik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER ' /e BIRLIK BASKANI
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BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kurulu

Sayr :B.02.6.SPK.0.17.00-415.01- 355 14,.A2/2011

Konu : Listeye alinma talebiniz hk. 11534

BiLGi GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sok. No:77/8
34742 Kadikoy / ISTANBUL

llgi: 05.09.2011 tarih ve 2011/001 sayih yazimiz.

figi’de kayith yazimizda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIII, No: 35 sayih “Sermaye
Piyasas1 Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarma [liskin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig)
gergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek f{izere listeye alinma talebinde
bulunulmugtur,

Kurulumuz Karar Orgam’min 02.12.2011 tarihli toplantisinda; amlan talebinizin
olumlu karsilanmasina karar verilmistir. Bu gerevede;

Bu gergevede;

a) Sermaye piyasasi mevzuati uyannca yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetleri
kapsaminda Teblig hitkiimlerine uyuimasi gerekmekte olup, ayrica, sermaye piyasas) mevzuatr-
uyaninca yapilan degerleme iglemlerinde, degerlemeyi yapanlann 01.05.2006 tarihinde
yiriirlige girmis bulunan Seri: VIII, No:45 sayili Sermaye Piyasasinda Uluslararas:
Degerleme Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararasi
Degerleme Standartlarina aynen uymalaninin ve bunlan uygulamalarinin zorunlu oldugu,

b) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlugunun Kurulumuzca izlenecefi ve mevzuata aykin
uygulamalarinizin tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden gikanimamz yoluna

gidilebilecegi,

¢) Kurulumuz internet sayfasimin gayrimenkul degerleme sirketleri béliimiinde “genel
duyurular ve uyarilar” baghkh kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimzca hazirlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz internet sayfasimin
ilgili boltimiinde yer verilmesi ve giincel tutulmas: gerektigi

hususlannda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.
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