SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILECEK FONUN KULLANIMA ILISKIN
YONETIM KURULU RAPORU

1. RAPORUN AMACI
Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin “Bedelli sermaye artirnminda
elde edilen fonlarin kullammina iliskin yapuacak aciklamalar” baslikli 33. maddesi uyarinca paylari
borsada islem goren halka acik ortaklilar tarafindan yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda, sermaye
artinmindan elde edilecek fonun hangi amagclarla kullanilacagina iliskin olarak bir rapor hazirlanmasi,
bu raporun yonetim kurulunca karara baglanarak izahnamenin ya da ihra¢ belgesinin onay1 amaciyla
SPK’ya yapilacak basvuru sirasinda génderilmesi ve kamuya agiklanmasinin zorunlu oldugu hiikme
baglanmustir.
Bu kapsamda PERA YATIRIM HOLDING A.S (“Sirket”) tarafindan s6z konusu hiikiim geregi isbu
rapor hazirlanmistir.

2. SERMAYE ARTIRIMININ GEREKCESI
Sirket’in planladig1 sermaye artigindan elde edecegi fon ile, ek isletme sermayesi saglayarak kisa ve
uzun finansal bor¢larin 6denmesi, isletme sermaye ihtiyacinin kargilanmasi hedeflenmektedir.

3. SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDIiLECEK FONUN KULLANIM YERLERI
Sirketimiz 19/12/2024 tarihli Yénetim Kurulu Karari ile;

1. Sirketimizin finansal borcunun azaltilmasi ve isletme sermayesi ihtiyacumin karsitlanmast amaciyla;
Sirket Esas Sozlesmesi'nin "SERMAYE VE PAY SENETLERI" bashkli 8. maddesinin vermis oldugu
yetkiye istinaden, 4.900.000.000 TL olan kayithh sermaye tavamni icerisinde 997.920.000 TL olan
mevcut ¢rkarimis sermayesinin, tamami nakden (bedelli) karsilanmak iizere 1.995.840.000 TL'ye
ctkarilmasina,

2. Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarimin (viichan hakkinin) kisitlanmamasina, yeni pay alma
haklarimin itibari deger iizerinden kullandirimasina ve yeni pay alma hakkinin kullanilmasinda 1,00
TL itibari degerli bir payin satis fiyatimin 1,00 TL olarak belirlenmesine,

3. Yeni pay alma hakki kullanim siivesinin 15 giin olarak belirlenmesine, bu stirenin son giiniiniin resmi
tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresinin, izleyen is giinii aksami sona ermesine,

4. Yeni pay alma haklarimn kullandirilmasindan sonra kalan paylarin 2 isgiinii siireyle nominal
degerden diisiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. ilgili Pazar'da olusacak fiyattan Borsa'da
satilmasina,

5. Sermaye artirimi nedeniyle ¢ikartilacak paylarin, sirket ortaklarina Sermaye Piyasast Kurulu'nun
kaydilestirme ile ilgili diizenlemeleri ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.'nin genel mektuplar: ¢ergevesinde
kaydi pay olarak dagitilmasina ve yeni pay alma haklarinin kaydilestirilme sistemi esaslari ¢cergevesinde
kullandirilmasina,

6. Paylarin ihraci icin hazirlanacak izahnamenin onaylanmasi amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu'na
VII-128.1 sayui Pay Tebligi kapsaminda gerekli bilgi ve belgenin hazirlanarak Sermaye Piyasast
Kurulu'na miiracaat edilmesine,

7. Sermaye artirvmi iglemlerinin ger¢eklestirilmesi, gerekli izinlerin alinmasi ve islemlerin ifast ile ilgili
islemlerin yapilmast hususunda Sirketimiz imza sirkiileri uyarinca Sirket'i temsile yetkili olan kisileri ile

Ebru Giirlek yetki verilmesine,

8. Soz konusu paylarin Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasada satilmasim takiben kalan paylar olmast
halinde, bu paylarin iptaline ve sermayenin bu sekilde tescil edilmesine,

katilanlarin oybirligi ile karar verilmistir.” yoniinde karar almistir.



Isbu karar gergevesinde yapilacak 997.920.000 TL tutarindaki sermaye artirimindan bu isleme iliskin
tahmini maliyetler dikkate alindiginda Sirket’in 946.500.000 TL net fon elde etmesi dngoriilmektedir.
Bedelli sermaye artirimindan elde edilecek 946.500.000 TL’lik kaynagin;

1. Finansal bor¢ 6demelerinde (faiz, anapara, cek 6demeleri ve diger finansman maliyetleri)
Elde edilecek fonun %89,43’liik kisminin Ziraat Katilim Bankasi’nda Horizon AVM ’sine iligkin
“Sale and Lease Back” kredisinin tamamimin, Q Yatirim bankasinda kira temligi karsilig
kullanilan kredinin tamaminin ve Vakif Leasing’de kalan kredi tutarinin erken kapama faiz
indiriminden faydalanilarak kapatilmasi ve piyasa ve finans kuruluslarinda kullanilan ileri
vadeli ¢eklerin 0demesinin gerceklestirilmesi, ayrica gegmis donemlerde isletme sermayesi
ihtiyact ve yatirnmlarin finansmani ic¢in kullanilan kisa vadeli kredilerin kapatilmasi
planlanmaktadir.

2. Isletme Sermayesi ihtiyaci ve Gider Odemeleri
Elde edilecek fonun %5,281ik kisminin isletme sermayesi i¢in kullanilmas: planlanan fonun
kredi yoluyla finansman gideri olusturulmadan mevcut sermaye artirimindan gelen 6zkaynak
ile karsilanmas1 ve AVM’deki kira sdzlesmelerinin bir kisminin 2026 yilinin Ocak ayina kadar
kira 6demesiz olmasi nedeniyle Sirket’in diizenli olarak 6demekte oldugu elektrik, dis hizmetler
ve kiralama taahhiitlerinden ve benzer kaynakli giderlerin karsilanmasi planlanmaktadir.

3. Yapilmakta olan Yatirimlara iliskin Odemeler
Elde edilecek fonun %5,28’lik kismmin Horizon Garden AVM’nin gelistirmesi ve taahhiit
verilen ¢aligmalarina karsilik harcamalarda ve Pera’nin yapmay diisiindiigli yeni yatirimlar
kapsaminda kullanilmasi planlanmaktadir.

Fonun kullanim alanlarina yonelik 6zel tablo asagida sunulmustur:

Sermaye Artirnmindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri Planlanan Yiizdesel
(TL) Dagilim (%)
1.Finansal borg o.demel.erlnde (faiz, anapara, ¢ek 6demeleri ve diger 846.500.000 89.43
finansman maliyetleri)
2.Isletme Sermayesi Ihtiyac1 ve Gider Odemeleri 50.000.000 5,28
3.Yapilmakta olan Yatirimlara iliskin Odemeler 50.000.000 5,28
Toplam Fon Kullanim 946.500.000 100,00

Bedelli sermaye artirnm neticesinde elde edilecek fonun yukarida belirtilen alanlarda kullanilmasi
planlanmakta olup doéviz kuru, faiz oranlarindaki yiliksek oynaklik seviyesi ve diger ekonomik, politik,
sosyal vd. gostergeler dikkate alinarak Sirket, belirtilen tahsis oranin1 Azami %10 oraninda artirmak
veya azaltmak durumunda kalabilecektir. Sirket, halka arzdan elde edecegi fonu, yukarida yer alan
alanlara kullanmaya baslayana kadar vadeli mevduat, yurt i¢i ve yurt dis1 bor¢lanma senetleri, yatirrm
fonlar1 gibi menkul kiymet alimlar1 ve/veya fonun degerini korumak adina benzer korumayi
saglayabilecek herhangi baska bir surette degerlendirebilecektir.

Sirket, bedelli sermaye artirimindan elde edilecek net geliri yukarida izah edilen sekilde kullanmaya
ihtiyac1 olmadig1 ve/veya kullanamadig olciide, Sirket menfaatlerini gozeterek kategoriler arasinda
gecis yapabilecektir.



