SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILECEK
FONUN KULLANIMA iLISKiN YONETIM KURULU RAPORU

1. RAPORUN AMACI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin “Bedelli sermaye artiriminda elde
edilen fonlarin kullanimina iliskin yapilacak aciklamalar” baslikli 33. maddesi uyarinca paylari borsada
islem goren halka acik ortaklilar tarafindan yapilacak bedelli sermaye artirrmlarinda, sermaye
artinmindan elde edilecek fonun hangi amaclarla kullanilacagina iliskin olarak bir rapor hazirlanmasi,
bu raporun yonetim kurulunca karara baglanarak izahnamenin ya da ihra¢ belgesinin onayl amaciyla
SPK’ya yapilacak basvuru sirasinda gonderilmesi ve kamuya aciklanmasinin zorunlu oldugu hukme
baglanmistir.

Bu kapsamda TERA YATIRIM TEKNOLOJI HOLDING A.S (“Sirket”) tarafindan séz konusu hiikiim geregi
isbu rapor hazirlanmigtir.

2. SERMAYE ARTIRIMININ GEREKGESI
Sirket’in planladigl sermaye artisindan elde edecegi fon ile, ek isletme sermayesi saglayarak kisa ve
uzun finansal borglarin 6denmesi, isletme sermaye ihtiyacinin karsilanmasi hedeflenmektedir.

3. SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILECEK FONUN KULLANIM YERLERI

Sirketimiz 10/09/2025 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile;

1. Sirketimizin finansal borcunun azaltilmasi ve isletme sermayesi ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla;
Sirket Esas Sézlesmesi'nin "SERMAYE VE PAY SENETLERI" baslikli 8. maddesinin vermis oldugu yetkiye
istinaden, 4.900.000.000 TL olan kayitli sermaye tavanini igcerisinde 997.920.000 TL olan mevcut
cikarilmig  sermayesinin, tamami nakden (bedelli) karsilanmak (zere 1.995.840.000 TL'ye
crkarilmasina,

2. Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin (ri¢ghan hakkinin) kisittanmamasina ve yeni pay alma
haklarinin 1 Kurus (0,01 Turk Lirasi) nominal degerli her 100 payigin 1 TL fiyattan kullandirilmasina,

3. Yeni pay alma hakki kullanim sdresinin 15 gln olarak belirlenmesine, bu stirenin son gununutn resmi
tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullanim stresinin, izleyen is giinii aksami sona ermesine,
4. Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylarin 2 isglint stireyle nominal degerden
diisiik olmamak tizere Borsa Istanbul A.S. ilgili Pazar'da olusacak fiyattan Borsa'da satilmasina,

5. Sermaye artinmi nedeniyle cikartilacak paylarin, sirket ortaklarina Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
kaydilestirme ile ilgili duizenlemeleri ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.'nin genel mektuplari ¢cercevesinde
kaydi pay olarak dagitilmasina ve yeni pay alma haklarinin kaydilestirme sistemi esaslari cercevesinde
kullandirilmasina,

6. Paylarin ihraciicin hazirlanacak izahnamenin onaylanmasi amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu'na VII-
128.1 sayili Pay Tebligi kapsaminda gerekli bilgi ve belgenin hazirlanarak Sermaye Piyasasi Kurulu'na
muracaat edilmesine,

7. Sermaye artirrmi islemlerinin gerceklestirilmesi, gerekli izinlerin alinmasi ve islemlerin ifasi ile ilgili
islemlerin yapilmasi hususunda Sirketimiz imza sirkileri uyarinca Sirket'i temsile yetkili olan kigileri ile
Ebru Glurlek yetki verilmesine,

8. S6z konusu paylarin Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasada satilmasini takiben kalan paylar olmasi
halinde, bu paylarin iptaline ve sermayenin bu sekilde tescil edilmesine,

katilanlarin oybirligi ile karar verilmistir.” yontinde karar almistir.

isbu karar cercevesinde yapilacak 997.920.000 TL tutarindaki sermaye artirrmindan bu isleme iliskin
tahmini maliyetler dikkate alindiginda Sirket’in 993.922.456 TL net fon elde etmesi 6ngorilmektedir.
Bedelli sermaye artirrmindan elde edilecek 993.922.456 TL'lik kaynagin;

1. Finansal bor¢ 6demelerinde (faiz, anapara, cek 6demeleri ve diger finansman maliyetleri)
Elde edilecek fonun %62,66’lik kisminin Ziraat Katilm Bankasi’nda Horizon AVM’sine iliskin “Sale and
Lease Back” kredisinin tamaminin, Q Yatinm bankasinda kira temligi karsiligi kullanilan kredinin
tamaminin ve Vakif Leasing’de kalan kredi tutarinin erken kapama faiz indiriminden faydalanilarak



kapatilmasi ve piyasa ve finans kuruluslarinda kullanilan ileri vadeli c¢eklerin 6demesinin
gerceklestirilmesi, ayrica gecmis donemlerde isletme sermayesi ihtiyaci ve yatirrmlarin finansmaniicin
kullanilan kisa vadeli kredilerin kapatilmasi planlanmaktadir.

2. Isletme Sermayesi ihtiyaci ve Gider Odemeleri

Elde edilecek fonun %5,03’luk kisminin isletme sermayesi i¢in kullanilmasi planlanan fonun kredi
yoluyla finansman gideri olusturulmadan mevcut sermaye artirrmindan gelen 6zkaynak ile karsilanmasi
ve AVM’deki kira sézlesmelerinin bir kisminin 2026 yilinin Ocak ayina kadar kira 6demesiz olmasi
nedeniyle Sirket’in duzenli olarak 6demekte oldugu elektrik, dis hizmetler ve kiralama taahhutlerinden
ve benzer kaynakli giderlerin karsilanmasi planlanmaktadir.

3. Yapilmakta olan Yatirimlara iliskin Odemeler

Elde edilecek fonun %32,31°Uk kisminin Horizon Garden AVM’nin gelistirmesi ve taahhult verilen
calismalarina karsilik harcamalarda ve Sirket’in yapmayi disundugu yeni yatinmlar ile Sirket’in satin
alacagi veya yatinm yapacagi sirketlerin paylarinin satin alinmasinda ve s6z konusu sirketlere yapilacak
finansal yatinmlar kapsaminda kullanilmasi planlanmaktadir.

Fonun kullanim alanlarina yonelik 6zel tablo asagida sunulmustur:
Sermaye Artirrmindan Elde Edilecek Planlanan Yiuzdesel Dagilim
Fonun Kullanim Yerleri (TL) (%)
1. Finansal bor¢ 6demelerinde (faiz, anapara, cek 6demeleri

g . . 622.761.743 62,66%
ve diger finansman maliyetleri)
2. isletme Sermayesi ihtiyaci ve Gider Odemeleri 50.000.000 5,03%
3. Yapilmakta olan Yatirimlara iliskin Odemeler 321.160.713 32,31%
Toplam Fon Kullanimi 993.922.456 100,00%

Bedelli sermaye artirim neticesinde elde edilecek fonun yukarida belirtilen alanlarda kullanilmasi
planlanmakta olup doéviz kuru, faiz oranlarindaki yiksek oynaklik seviyesi ve diger ekonomik, politik,
sosyalvd. gostergeler dikkate alinarak Sirket, belirtilen tahsis oranini Azami %10 oraninda artirmak veya
azaltmak durumunda kalabilecektir. Sirket, halka arzdan elde edecegi fonu, yukarida yer alan alanlara
kullanmaya baslayana kadar vadeli mevduat, yurticive yurt disi borglanma senetleri, yatirim fonlari gibi
menkul kiymet alimlari ve/veya fonun degerini korumak adina benzer korumayi saglayabilecek herhangi
baska bir surette degerlendirebilecektir.

Sirket, bedelli sermaye artinmindan elde edilecek net geliri yukarida izah edilen sekilde kullanmaya
ihtiyaci olmadigl ve/veya kullanamadig olglide, Sirket menfaatlerini gozeterek kategoriler arasinda
gecis yapabilecektir.



