31.12.2022 TARIHI ITIBARIYLA
SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

HALKA ARZDAN ELDE EDILEN FONUN KULLANIMINA iLISKIN
DENETIM KOMITESIi RAPORU

Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 No.lu Pay Tebligi’nin 33. Maddesi Uyarinca

A. Raporun Amaci

Sermaye Piyasasit Kurulu’nun VII-128.1 numarali Pay Tebligi’'nin “Bedelli sermaye artirimindan elde
edilen fonlarin kullanimina iligkin yapilacak agiklamalar” basliklt 33.maddesi geregince, sermaye
artinmindan elde edilen fonun belirtilen sekilde kullanilip kullanilmadigina iligkin olarak; halka agilan
ortakliklarin paylarinin borsada islem goérmeye baslamasindan itibaren kamuya agiklanan ve yapilan
sermaye artirrminin sonuglarini igeren ilk iki finansal tablolarinin ilanini takip eden on is giinii iginde
Denetimden Sorumlu Komite tarafindan bir rapor hazirlamasi ve sdz konusu raporun ortakligin internet
sitesinde ve KAP’ta yayimlamasi zorunludur.

B. Halka Arzdan Elde Edilen Gelir

Sirket sermayesinin 610.166.462 TL’den 813.555.283 TL’ye artirilmas1 nedeniyle 203.388.821 TL
nominal degerdeki paylar, 1,10 TL sabit fiyat {izerinden halka arz edilmistir. Halka arz sonucunda,
223.727.703,10-TL briit halka arz geliri elde edilmistir.

Halka arz siirecine iligskin olarak Takasbank, SPK, Merkezi Kayit Kurulusu, Aract Kurum’a yapilan
O0demeler, fiyat tespit raporunun hazirlanmasi, hukuki danigmanlik giderleri, vergi 6demeleri, reklam
giderleri ile ¢esitli giderler igin 11.699.665 TL 6deme yapilmis, sonug olarak net 212.028.038 TL’lik net
halka arz gelirine ulagilmistir.

C. Fon Kullamim Stratejisi

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan 26.05.2022 tarihinde onaylanan Seker Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 Anonim Sirketi Izahnamesi’nin (“izahname”) “28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz
gelirlerinin kullanim yerleri” bélimiinde, halka arzdan elde edilecek fonun kullanimina iliskin
aciklamalar detayli olarak yer almaktadir. Ayrica, 23.02.2022 tarihli Sermaye Artirrmindan Elde
Edilecek Fonun Kullanimina Iliskin Y6netim Kurulu Raporu’nda agiklanmustir.

FON KULLANIM ALANLARI ORAN
Kredi Kapama %60 - %70
Proje Gelistirme Finansmani %20 - %30
Mevcut Gayrimenkullerin Gii¢lendirilmesi Caligmalari %20 - %0




D. Elde Edilen Fonun Kullanim Yeri

Halka arz gelirleri 06.06.2022 tarihinde kayitlara yansitilmis olup SPK mevzuati geregi ilk fon kullanim

raporu 30.06.2022 mali tablolarindan sonra hazirlanmistir.

06.06.2022 — 10.08.2022 doneminde, halka arz gelirlerinin kullaniminin dagilimi asagida yer almaktadir.

Aciklama Tutar (TL)

Halka Arz Geliri 223.727.703
Maliyet (*) (11.699.665)
Net Halka Arz Geliri 212.028.038
Do6viz Alimi (d6vizli kredi kapamasinda kullanilmak {izere) (189.995.232)
Geri Alman Paylar Tutar (21.854.519)
Kullanilmayan Tutar 178.287

Halka arz1 takiben ilk asamada fonlari 189.995.232 TL kismui ile 11 milyon USD déviz alimi yapilmistir.
Kredilerin 6denmesine iligkin goriismeler o tarihte heniiz sonuglanmadigindan fonlarin bityiik kismi déviz
olarak tutulmus, yine fiyat istikrar1 gergevesinde, elde edilen fonlarin 21.854.519 TL’lik kismu ile
21.000.0000 adet pay alimi yapilmustir.

11.08.2022 — 07.03.2023 doneminde ise nakit olarak tutulan fonlarin dagilimi asagidaki sekilde
gerceklesmistir:

- Doviz kredilerinin 8.103.439,28 USD’lik kisminin, kesin ve kismi kapamasi ger¢eklestirilmistir.

- Fiyat istikrar1 gercevesinde ortalama 1,04 TL’den geri alinan 21.000.000 adet payin 10.250.000
adeti ortalama 1,40 TL’den 14.383.644 TL bedelle satilmis olup halen Sirket biinyesinde
10.750.000 adet pay bulunmaktadir.

- 2023 yilinda, doviz kredilerinin anapara ve faiz d6demeleri i¢in yapilan 6demelerin 9.443.843
TL’lik kism1 halka arzdan elde edilen fondan karsilanmis olup, krediler igin kullanilan toplam
tutar halka arzdan elde edilen fonun %70’lik kismina karsilik gelmektedir.

- 2022 yili Eylil ayr itibariyla yapimina baslanan Sile Villa Projesi igin, rapor tarihi itibariyla
51.578.531 TL’lik harcama gergeklestirilmistir.

11.08.2022 — 07.03.2023 doneminde, halka arz gelirlerinin kullaniminin dagilimi asagida yer almaktadir:

Aciklama Tutar (TL)
Halka Arz Geliri 223.727.703
Maliyet (*) (11.699.665)
Net Halka Arz Geliri 212.028.038
Kredi Kapama (8.103.439,28 USD) (**) (139.748.875)
Geri Alinan Paylar (***) (11.256.789)
Kredi Taksit Odemesi (9.443.843)
Sile Villa Projesi I¢in Kullanilan (51.578.531)

Kullamlmayan Tutar

(*) Bagimsiz Denetim Gideri, Bagimsiz Denetim Raporu’nda “Danigmanlik Giderleri” kalemi igerisinde gosterilmistir.
(**) Satin alinan d6viz kurunun ortalama maliyeti {izerinden hesaplanmigtir (1$ = 17,2356 TL).

(***)10.750.000 adet payin ortalama maliyeti 1,047 TLdir.




E. Sonug
Isbu rapor, 31.12.2022 tarihli bagimsiz denetimden gegmis finansal tablolarin ilanim takiben 07.03.2023
tarihinde Denetim Komitesi tarafindan hazirlanmstir.

Halka arzdan elde edilen fonlarin kullanimi, rapor tarihi itibariyla incelendiginde, Halka Arz
Izahnamesi’nde ve Sermaye Artirimindan Elde Edilecek Fonun Kullanimma iliskin Y&netim Kurulu
Raporu’nda yer alan planlamaya uygun oldugu gériilmiis olup 07.03.2023 tarihi itibartyla halka arzdan
elde edilen fonlardan kullanilmayan kisim kalmamustir.

Saygilarimizla,

Tevfik Tiirel Ali Riza Akbas
Denetim Komitesi Bagkani Denetim Komitesi Uyesi



