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TASINMAZ

Talep Sahibi Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Raporu Diizenleyen Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi 19.06.2023

Rapor Numarasi Ozel 2023 - 429

Raporun Konusu Gayrimenkul Piyasa Deger Tespiti

Kazakistan Cumhuriyeti, Almati sehri, Alatauskiy sinirlari icinde 20-312-941-133
kadastro kodlu ana tasinmazin giincel degerine iliskin adil piyasa (Pazar) degeri
tespitidir.

Degerleme Konusu ve
Kapsami

A is bu rapor, Kirk Bir (41) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir biitiindiir.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu '’ cergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Talep Sahibi Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Rapor No ve Tarihi

Ozel 2023 - 429 / 19.06.2023

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, mdisteri talebi Uzerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkuliin
degerleme tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda
glincel piyasa degerinin tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda
kullaniimak Gzere, ilgili tebligde belirtilen esaslar ¢ercevesinde hazirlanmistir.

Tasinmazin Acik
Adresi

Akbulak Mahallesi, Rayimbek Ave Caddesi, Kadastro No. 20-312-941-133
Alatauskiy/Almati

Tapu Kayit Bilgisi

Kazakistan Cumhuriyeti, Almati sehri, Alatauskiy ilcesi 20-312-941-133 kadastro
kodlu tasinmaz.

Fiili Kullanimi
(Mevcut Durumu)

Tasinmaz mabhallinde arsa vasiflidir. Uzerinde tasinabilir konteyner ve celik basit
tarzda yapilar bulunmaktadir.

imar Durumu

S6z konusu parselin tapu Uzerinde yazan ve amaci olarak belirtilen bilgi “Ticaret ve
Eglence merkezi.” dir. Bu dogrultuda yapilasma sarti bulunmaktadir.

Kisitlilik Hali (Yikim
vb olumsuz karar,
zabit, tutanak, dava
veya tasarrufa engel
durumlar)

Tasinmaz ile ilgili kisithlik olusturabilecek herhangi bir durum bulunmamaktadir.

Hazirlayanlar

Pivasa Dederi 115.000.000,00 TL
' g .. . .
(Yiizonbesmilyon Tiirk Lirasi)
KDV Dahil i
Piyasa Degeri
Aciklama Tasinmaz yerinde goriilmis, kullanim durumu incelenmistir. Degerleme siirecini
Aciklama olumsuz etkileyecek bir durum olusmamustir.
Raporu Mehmet Akbalik - SPK Lisans No: 911340

Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622

Sorumlu Degerleme
Uzmani

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu '’ cergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
S6z konusu islemin degerleme calismalarina 25.05.2022 itibariyle baslanmistir. 19.06.2022 itibariyle
degerleme calismalari tamamlanmis olup rapor tanzimi 19.06.2023 tarihinde Ozel 2023-429 rapor
numarasiyla yapilarak tamamlanmistir.

1.2 Degerlemenin Amaci
Bu rapor, Seker Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi'nin talebi (zerine; Kazakistan
Cumbhuriyeti, Almati sehri sinirlari iginde 20-312-941-133 kadastro kodlu ana tasinmazin giincel
degerine iliskin adil piyasa (Pazar) degeri tespitine yonelik hazirlanan Gayrimenkul Degerleme
Raporu’dur.

Degerlemenin amaci, taraflar arasinda imzalanan sézlesmede de belirtildigi Uzere, bilgileri verilen
tasinmaz(lar)in portfoyde degerlendirilmek Uzere piyasa degerinin tespitini iceren degerleme
raporunun hazirlanmasidir.

1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”’ ¢ercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi
ortak ortakliklar, ihracgilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki
islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagh hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen dederleme
standartlari ¢ercevesinde badimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda
hazirlanmugtir.

1.4 Dayanak S6zlesme Tarih ve Numarasi
Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. arasinda 25.05.2023 tarihli s6zlesme imzalanmistir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani
is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Mehmet Akbalik tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani
Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmistir.

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler
Degerleme konusu gayrimenkul igin sirketimiz tarafindan daha dnce;

*Ozel 2022 - 1278 rapor no, 30.12.2022 tarihli, 88.390.000,00 TL deger takdir edilen rapor
hazirlanmugtir.

’
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2. DEGERLEME SiRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHiBiNi (MUSTERIi) TANITICI BiLGILER
2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek tizere Ankara’da kurulan
ve genel merkezi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Seri: VIII, No:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009’da “Kurul Listesine” alinmistir. Sirketimiz ayrica,
Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayil karari ile
bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule baglh hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almigtir.

Sermaye : 6.000.000,-TL

Ticaret Sicil : 256696

Telefon : 0312 467 00 61 Pbx

E-Posta / Web info@netgd.com.tr www.netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara

2.2 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvani Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Sirket Adresi : Emniyet Evleri Mah. Akarsu Cad. Promesa Sitesi D Kapisi Apt. No:3/51 Kat:11
Kagrthane / istanbul

Sirket Amaci : Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak.

Sermayesi : Sirketin kayith sermaye tavani 3.000.000.000 TL olup ¢ikariimis sermayesi

813.555.283 Tl dir.

Halka Agikhk : % 24,99
Telefon : 0212 398 38 00
E-Posta : projegelistirme@sekergyo.com.tr

2.3 Misteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
is bu rapor, misteri talebine istinaden Kazakistan Cumhuriyeti, Almati sehri sinirlari icinde 20-312-941-
133 kadastro kodlu ana tasinmazin adil piyasa (Pazar) giincel degerine iliskin olarak hazirlanmistir.
Musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

2.4 lsin Kapsami
isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar cercevesi misterinin degerlemesini talep

ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak musteriye i1slak imzali sekilde teslim
edilmesidir.

’
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3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BiLGILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler
Degerleme konusu; Kazakistan Cumhuriyeti, Almati sehri, Alatau ilgesi, Akbulak bolgesi icinde 20-312-
941-133 kadastro kodlu ana taginmazdir.
Tasinmaz Almati sehrinin bati kisminda, Akkent Sitesi ile Rayimbek Ave Bulvari arasinda konumludur.
Sehir merkezine kus ugusu yaklasik 11 km mesafede bulunan parsele ulasim toplu tasima (otobs,
dolmus), taksi, sahsi araclar ile kolaylikla saglanabilmektedir.
Parselin kuzeyinde Akkent Konut Sitesi, glineyinde Toyota-Lexus Plaza, batisinda Small Supermarket,
dogusunda Aport Mall bulunmaktadir. Ayrica bolge geneli konut ve ticari olarak gelisim gostermekte
olup okul, cami, giinliik ihtiyaglarin karsilanabilecegi magazalar da bulunmaktadir.
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3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlari

ULKE : Kazakistan

SEHIR —ILCE : Almati - Alatauskiy

KADASTRO NO :20:312:941:133

YUzOLCUMU - 60.047 m? (6,0047 ha)

ANA TASINMAZ NITELIGI : Arsa (Ticaret ve Eglence Merkezleri insaati icin)
MULKIYET : Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (1/1)
gﬁsi:\'l\lA%TTAYA GIKMA : 19.03.2019 tarihli, No:806 sayili, teslim (devir) anlasmasi.
KAYIT TARIHi :23.03.2019

3.3 Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup
Olmadig Hakkinda Bilgi
NAO (Kar Amaci Gitmeyen Anonim Sirket) “Devlet Kurulusu, Vatandaslar i¢cin Hikiimet” Almati Sehri
Subesi'nden miisteri tarafindan temin edilen 29.05.2023 tarih 101000006095138 numarali
“Gayrimenkul malvarhigi icin tescil edilen haklar (takyidatlar) ve teknik 6zellikleri hakkinda rapor” a
gore tasinmaz Seker Gayrimenkul Yatirrm Ortakhg Anonim Sirketi adina kayith olup tek malik
konumundadir.

Kayith Haklar : 00350919 No’lu 19.03.2008 tarihli arsa 6zel miilkiyet ve arazi hakki belgesi (20.03.2019
tarih) kaydi bulunmaktadir.

Degerleme konusu arsanin edinim tarihi (izerinden hentiz 5 yil gegmemistir.

DAF.

Ol Numars 1010000060051 38
e.gov B O o i

“Kimn Hizmetderi ile [liskin Bilgi ve Referans Hizmer L 1414
[ —————

Alim Taribi 20052021

“Vatandaslar icin Hikiimet” Kar Amaca Giitmeyen Almat: Deviet Anonim $irketin Subesi

Gayrimenkul ve Teknik Ozelliklerine lliskin Tescilli Haklar (Borg) Belgesi

Nt101000006095138 29052023
(Verilis Tarihi)
Teslim Alan: Seker Gayrimenkul Yatirim Ortaklan Anonim Sirketi, BIN 180850018108
Asagidaki dzellikleri olan yapilan teyit ederek;
m* Alan
Gayrimenkusl| Kadastro |Amac(Plana Gbre| Adres, Adres Kayit B S Kat Sayvsa, Toplam Alas / Bolaneb ilriik Not
Tipi Numarasi Belge) Kodu (Varsa) egen Saye Kat Hacim / Unsnbuk | Yertesim [ . o0 | Kullasis (Zu)
Alans Alam

I5bu belge, 7 Ocak 2003 tarih ve N370.11 "Elektronik Belgo ve Elektronik Dijital Imza Haklanda™ Kazakistan Cumbaripets K. 7. madde L. tikrass uyannca, kit Gzerindeki belgeye

esdefendis
Elekaronik belgenin dogrulugunu e-doviet dzerinden ve aynca o-deviet web sitesinin mobil uygulimasindan kontral odebiirsiniz

*Harkod, GBD RN'nin bilgi sisteminden ainan ve NAO "Vatandaglar igin Devier” Deviet Sirketinin Sobesinin elektronik dijital smaasiyla versiert igerir.

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu '’ cergevesinde e-imza ile imzalanmistir.

[ ]
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DAF.

Opel Numara 101000006095138
eogov Bikge o doviat it i e lugterabemnt
Alusn Tarihi 29052023

Ko Hitemetbert ile lliskin Bigi ve Referans Hizmeti 1414
(Ulssad [letigio Morkesi)”

1| Kadastro [Amac(Plana| Adres AdresKaytKodu | Bilesem s:““ T"“"“:“:“" / - ik
Tipi Numaras: | Gére Belge) (Varsa) Sayisa || nm/‘ Yerlesim| Ama | Kullamim zu)
Alams | Alam Alam
Almat, Alatau lNgest, Akkent 19 Mart 2008 tarth ve
: MaluaBesi, 014, Alutau 0350919 aw.lu Oucl
= L g e "‘:“" Mahalle, Sev.pr-Raiymbek, | 170 X |eooerpay | x | x X H Millkiyet ve Arsa
. o Zap. Mir. Akbulak, Hakks dle ilgili yasa
(RKAD201300301570802)
1) Kayith Hak
Hukuk Tipi igerik Telif Hakks Sahibi | Ortak Malkiyet Bicimi, Pay: Hulkuki Dayanag Kayst Tarihi, Saati
ZU (akgveris ve eglence | Seker Gayrimenkul 5 3
Mulkiyet merkezlerinin ingas: Yatinm Ortaklan Bireysd l‘?.l)f:“onlt‘? ::?:::ﬁ::l;w ‘:npyrun:kulun "(‘]Pﬁ%{;
igin) Anoaim Sirketi, ! ¥ * Dot
2) Kayith Borg
s Hak Sahibi veya Yetkili Kurulug (ligili | Ortak Malkiyet z S8 2
Borg Tipi Igerik gt uy (g Bt P Hukuld Dayanags Kayrt Tarihi, Saati
” Kaxakistan Cumby K 7. maddesinin 1. hkras) wyanaca, kit Grerindeki belgeye

E5bu belge, 7 Ocak 2003 tardh ve N370-11 "Elektronik Belge ve Elektronik Dijital Imza

egdeperdir.
Elektronik belgenin dogrulugunu e-deviet drerinden ve ayrca e-deviet web sitesinin mobil uygel dan kontrod

*Barkod, GBD RN'nin hilgi sisteminden alinan ve NAO "Vatandaslar igin Devier” Deviet Sirketinia Subesinin elekzronik dijital imzasiyla versier icerir.

DAF.
sl
el Numara 1010000060951 38
eOgov Helpe e-danint poctas yardheru ile chintundmntar 2
“Kame Hiemetert ile liskin Bigl ve Referans Hizseti 1414 AN S
(Uluusad ltigio Merkesi)”
2=3 Hak Sahibi Yetkili Kurulus (l1gi Ortak Malky .
Borg Tipi Terik - us (Hgili besiey ;':’!f‘ Hukuli Dayanag: Kayt Tarihi, Saati
Borg tespit editmemigtir
3) Gayrimenkul zerinde haklarn veya i klerin ortaya ik gerek yen yasal talepler ve islemler tescil edilir:
Yasal Talepler ve islemler Igerik Bagvuran (ilgili Kisi) Hukuki Dayanags Kayit Tarihi, Saati

Yasal talepler ve iglemler tespit edilmemigtir

Not: Belgedeki yer alan bilgiler da digi tarihte
Elektroaik belgenin dogrulufunuy www.egov.kz sitede kontrol edehilirsiniz.

K

L fikrasas uyannca, kagn Gxerindeki belgeye

Esbu belge, 7 Ocak 2003 tarih ve N370-1I "Elektronik Belge ve Elektronik Dijital Imza Haldonda™ Kaxakistan O

esdegerdir.
Elektronik belgenin degrulugunis ¢ deviet dzerinden ve aynca o deviet web sitesinin mobd uygalimasindan kantrol edebirsiniz

*Harkod, GBD RN'nin bilgi sisteminden alinan ve NAO “Vatandaslar igin Deviet™ Deviet Sirketinin Subesinin eleltronik dijital imzasiyla verdert igerir.

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu '’ cergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
]
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3.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillilk Dénemde Gerceklesen Alim Satim
islemlerine ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda
Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri vb.) iliskin Bilgi
S6z konusu tasinmaz son g yillik dénemde herhangi bir degisiklige ugramamistir.

3.5 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler
Rapora konu 20:312:941:133 kadastro kodlu taginmaz ile ilgili Seker GYO A.S. tarafindan alinan belgeye
gore parsel “Ticari ve Eglence Merkezi insaat” amacina sahiptir.

Tasinmazin bulundugu Kazakistan Cumhuriyeti genelinde devletten ya da kisilerden bos arsalarin
tapusunda ne amacla kullanilacagi (imar lejanti) yazmaktadir. imar durumu ile uygun proje hazirlanir
ve akabinde sorumlu insaat dairesinden (TSON) izinler alinir. imar durumundan farkli fonksiyonlar
yapilmak istendiginde ise valilige kullanim durumu degisikligi icin basvuru yapilmasi gerekmektedir.

Not: TSON (Adalet Bakanhgi’'na bagli olup Ulkede Tapu islemleri, imar ve planlama, yapi insaat izni ve
onay! i¢in basvuru yapilan birim)

3.6 Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb Durumlara Dair Aciklamalar
S6z konusu gayrimenkul igin ilgili kurumlarda yapilan evrak incelemeleri ve sifahi sorgulamalar
neticesinde herhangi alinmig olumsuz bir karar vb. bulunmadigi gortimustir.

3.7 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsiligi insaat
veya Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri vb.) iliskin Bilgiler
S6z konusu parsel igin diizenlenmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi

Kullanim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip
Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Rapora konu parsel (izerinde basit tarzda celik konstriiksiyon malzemeden yapilar mevcuttur. ilgili
kurumlarda yapilan arastirmalarda herhangi bir ruhsat ve projeye rastlanmamustir.

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yap1 Denetimi Hakkinda
Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve Degerlemesi
Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
S6z konusu parsel lizerinde bulunan basit yapilar kanuna tabi degildir.

3.10 Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve

S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi
Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin Aciklama
Rapora konu degerleme islemi sadece arsaya yonelik yapilmistir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
S6z konusu parsel lzerinde sertifikaya esas yapi bulunmamaktadir.

’

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu '’ ¢cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
[ ]
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4. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI
4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

KAZAKISTAN, (Kazakca: KasakcTaH, Qazaqstan; Kazakea telaffuz: [qazagstdn]), resmiadiyla Kazakistan
Cumhuriyeti (Kazakca: KasakctaH PecnybauKkacel, Qazaqgstan Respublikasy), topraklarinin biyik
boliml Orta Asya'da, kiicik bir bolimi Dogu Avrupa'da yer alan bir Ulkedir. Kazakistan,
(Azerbaycan, Kuzey Kibris Tirk Cumbhuriyeti, Kirgizistan, Ozbekistan, Tirkiye ve Tiirkmenistan ile
birlikte) glinimuzdeki yedi bagimsiz Tiirk devletinden biri olup Tiirk Devletleri Teskilati ve TURKSOY'un
Uyesidir. 2.724.900 km? yuzolgimu ile (Bati Avrupa'nin  yuzél¢imi kadar) dinyanin en
biyuk dokuzuncu ilkesidir. Musliman ¢ogunluklu dlkelerin ve Tirk devletlerinin ytzolgimi
bakimindan en blyigi, dogal kaynaklar bakimindan da en zenginidir. Kazakistan Tirk tarihinin 6nemli
devletlerinden olan Saka, Hun, Goktirk, Kipgak, Karahanli, Altin Ordu gibi devletlerin merkez (iss(;
Kipgak, Oguz, Karluk gibi Tiirk boylarinin besigi olmustur.

Komsulari olarak kuzeyde Rusya, giineyde Tiirkmenistan, Ozbekistan ve Kirgizistan,
doguda Cin bulunur. Ulkenin ayrica Hazar Denizi ve Aral Gélii'ne kiyisi vardir.

Bagimsizligin kazanilmasina dogru 1989 vyilinda 16.464.464 kisi olan Ulke nufusu, 1999 yilina
gelindiginde Slav ve Almanlarin llkeden go¢ etmeleriyle 14.900.000'e kadar diigmustir. 2010'da bu
sayl 16.500.000'e yiikselmis ve 2023 yili itibariyla 19.788.254 'e ulagmistir.

Avrupa'yi Asya'dan ayiran hat olarak kabul edilen Ural Nehri'nin her iki yakasina uzandigl igin
Kazakistan, iki kitada topraklari olup (digeri Azerbaycan) diinyada denize kiyisi olmayan kitalararasi
tlkelerden biridir.

2.700.000 kilometrekarelik ytzolgimiyle (Bati Avrupa'ya esdeger biyiklikte) Kazakistan, diinyanin
en bliyik dokuzuncu ve kara ile gevrili en blyuk tlkesidir. Kazakistan, Sovyetler Birligi'nin bir pargasi
iken topraklarinin bir kismini Cin'in Sincan Uygur Ozerk Bélgesi'ne ve bir kismini da Ozbekistan'a
bagh Karakalpakistan Ozerk Cumhuriyeti'ne kaybetti.

Rusya ile 6.846 kilometre, Ozbekistan ile 2.203 kilometre, Cin ile 1.533 kilometre, Kirgizistan ile 1.051
kilometre ve Tirkmenistan ile 379 kilometre sinir komsulugu yapmaktadir. Baslica sehirleri arasinda
baskent Astana, Almati, Karagandi, Cimkent, Atirau ve Oskemen bulunur. 40° ve 56° Kuzey enlemleri
ile 46° ve 88° dogu boylamlari arasinda yer alir. Esas olarak Asya'da bulunurken Kazakistan'in kiigik bir
kismi da Dogu Avrupa'daki Urallar'in batisinda yer almaktadir.

Kazakistan'in arazisi batidan doguya Hazar Denizi'nden Altay Daglari'na, kuzeyden giineye Bati
Sibirya ovalarindan, Orta Asya'nin vahalarina ve c¢ollerine kadar uzanir. Yaklasik 804.500
kilometrekarelik bir alana sahip Kazak bozkiri, llkenin (gte birini kaplar ve diinyanin en biyilk
kuru bozkir bélgesidir. Bozkir, genis otlak alanlari ve kumlu bélgelerle taninmaktadir. Ulkedeki baslica
goller ve nehirler arasinda Aral Goli, Balkas Golii ve Zaysan Golii, Carin Kanyonu ile ili, irtis, isim, Ural
ve Seyhun nehirleri bulunur. Ayrica Kazakistan’da 8500 akarsu bulunmaktadir.

GCarin Kanyonu 80 kilometre uzunlugundadir, kirmizi bir kumtasi platosunu keser ve kuzey Tanri
Daglari'ndaki (Almati'nin 200 km dogusunda) Carin Nehri gecidi boyunca devam eder. Dik kanyon
yamaglari, situnlari ve kemerleri 150 ila 300 metre arasinda yikseklige sahiptir. Kanyonun
erisilemezligi, orada Buzul Cagi'ndan kurtulan ve simdi baska bolgelerde de yetisen ender
bir Disbudak agaci olan Fraxinus Sogdiana icin glivenli bir bolge oldu.

155 tiir memeli, 480 tiir kus, 150 tiir balik, 250 tiir tibbi bitki bulunduran bitki 6rtiisi ve faunaya sahiptir

Kazakistan, 1lik vyazlar ve ¢ok soguk kislar ile "asin" bir karasal iklime sahiptir. Nitekim
baskent Astana, Mogolistan'in baskenti Ulan Batur'dan sonra diinyanin en soguk ikinci baskentidir.
Yagislar kurak ve yari kurak kosullar arasinda degisiklik gosterir, kis 6zellikle kurak geger.

ALMATI, (Kazakca: Anmatsi), Kazakistan'in 2.000.900 niifuslu ve en biyik sehridir. Almati (eski adiyla
Alma-ata) Kazakistan'in eski baskentidir.

Kazakistan'in gliney dogusunda yer alan Almati sehri, 1854 yilinda Ruslarin doguda sinir kalesi olarak
kurdugu bir sehirdir ve bugln ise 2.000.900 niifusu ile Orta Asya'nin en gelismis kozmopolit sehridir.
Bircok alisveris merkezi, restoranlari, otelleri ve gazinolari ile zengin bir yasam sunar. Eski adi Alma Ata

’

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu '’ ¢cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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olan sehir Alatau Daglari platosunda kalmaktadir. Kazakistan genelinde oldugu gibi, Almati'da da ana
dil Kazakca ve Ruscadir. Kazakistan'in 1991 yilinda Sovyetler Birligi'nden bagimsizligini kazanmasindan
bu yana, Almati sehri bati pazarlarina agilip, ¢ok hizl bir degisime ugradi. Almati eski baskent olmasina
ragmen (su anki baskent Nur-Sultan sehridir) halen ulkenin kultirel, ekonomik ve ticari merkezi

durumundadir.

Almati merkezinde ¢ok diizgiin yol planlamasi vardir. Biitiin caddeler dikey ve yatay olarak
hizalanmistir. Caddenin bir tarafinda binalar tek numarali, karsi tarafinda da ¢ift numaralidir. Bir adresi
sdylemenin de kolay yolu, gidilecek yerin dikey ve yatay kesisim caddelerini soylemektir. Almati

Kazakistan'in en biylk sehridir.
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4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri

Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

A Niifus;

Bugiin Kazakistan nifusu

19.582.265

22 Mayis 2023 Pazartesi

Kazakistan'in bugiinkii niifusu

Kazakistan'in meveut niifusuy, yillik %1,083 bilylime oraniyla 19.582.265'dir. Kazakistan, diinya niifusunun %0,243"line sahip bir
nifusa sahiptir.

Niifus 19.582.265 bugiin dogumlar 352
Biiylime oran1  1,083% Bugiin oliimler 163
Erkek 9.432.460 (48,168%) 2023 yilindaki dogumlar 153.053
Disi 10.149.805 (51,832%) 2023'teki 6liimler 70.861
Bugiin Degisim + 188 2023'te degisim + 81.771 (0,419%)

Population Today sayfasindan edinilen bilgilere gére Kazakistan’in 2023 yili dl¢iimlenen toplam niifusu
19.582.265 dir.

A TUFE- Enflasyon Endeksleri;

B 1Y 5Y 10Y 25Y MAX .h 4

2.00%
207
20.3
20.00%
18.8
7.7 18.00%
16.1
16.00%
15
145
14
l I -
12.00%
Jul 2022 Oct 2022 Jan 2023 Apr 2023
TRADING WMICS.COM AGENCY OF THE R OF KAZAKHSTAN ON STATISTICS

Kazakistan Tradings Economics tarafindan agiklanan rakamlara gore Nisan 2023’de Tiketici Fiyatlari
Endeksi bir dnceki yilin ayni ayina gore orani yiizde 16,8 olarak gerceklesmistir.

Kazakistan - Enflasyon Orani

Akim dederleri, tarihsel veriler, tanminler, istatistikler, grafikler ve ekonomik takvim - Kazakistan - Enflasyon
Orani.

Gercek Onceki En Yiksek En Dusik Tarihler Birim Sikdik
16.80 18.10 2960.80 1.90 1992 - 2023 Yizde Aylik
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A GSYiH/Reel Biiyiime Endeksleri;

& 3y 10y 25v MAX i &2
6.00%
43 4.6
3.6 4.00%
I N
0.00%
-1 B
I8 2.00%
28 2.5

-4.00 %

Jul 2020 Jan 2021 Jul 2021 Jan 2022 Jul 2022 Jan 2023
TRADINGECOHOM C5.COM AGENCY OF STATISTICS OF THE REPUBLIC OF KAZAKHSTAM

Kaynak: https://tr.tradingeconomics.com/

A insaat Sektoriinde Uretim Endeksleri

B 3y 10y 25y MAX h 2

Jan 2020 Jul 2020 Jan 2021 Jul 2021 Jan 2022 Jul 2022

5000000

4000000

3000000

2000000

1000000

TRADINGECONOMICS.COM | AGENCY OF STATISTICS OF THE R

BLIC OF KATAKHSTAN

Kazakistan - Insaat Gsyh

Alam degerleri, tarihsel veriler, tahminler, istatistikler, grafikler ve ekonomik takvim - Kazakistan - Insaat

Gsyh
Gergek Onceki EnYuksek EnDusik Tarihler Birim Sikhk
3361386.80 1989877.30 4765552.30 117510.50 2007 - Kzt - Ug Current Prices,

2022 Milyan Aylik NSA

A TCMB Doviz Kurlari

30.12.2022 Giinii Saat 15:30'da Belirlenen Gdsterge Niteligindeki Tiirkive Cumhuriyet Merkez Bankasi Kurlan

Indicative Exchange Rates Announced at 15:30 on 12/30/2022 by the Central Bank of Turkive
Biilten No: 2022/250

Disviz Kodu Birim Diviz Cinsi Digviz Ay Diviz Satig Efektif Alis Efektif Satig

Currency Code Unit Currency Forex Buying Forex Selling Banknote Buying Banknate Selling

BEUSD/TRY 1 ABD DOLARI 18.6983 18.7320 18.6852 18.7601
ERAUDITRY 1 AVUSTRALYA DOLARI 12.6670 12.7407 12.6088 12.8261
2 SDKK/TRY 1 DANIMARKA KRONU 2.6766 2.6897 2.6747 2.6959
BEEUR/TRY 1 EURO 19.9349 19.9708 19.9208 20.0007
SEGBPITRY 1 iNGiLiz STERLINI 22,4802 22.6065 22.4735 22.6404

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu '’ cergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
[ ]

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 16|41




N
=

NET SEkQI’% GYO

KURUMSAL ’

DEGERLEME
=—BwpP BOTSVANA PULASI 1.7874
I8 BRL BREZILYA REALI 4.9082
B bpzp CEZAYIR DINARI 0.17418
hm CZK CEK KORUNASI 1.0866
™= DR ENDONEZYA RUPISi 0.00158
Il vaD FAS DIRHEMI 2.3677
W PHP FiLiPiN PESOSU 0.42441
BB ZAR GUNEY AFRIKA RANDI 1.3026
= GEL GURCISTAN LARISI 9.0819
T INR HINDISTAN RUPIisSi 0.28871
== HRK HIRVATISTAN KUNASI 3.3595
il HkD HONG KONG DOLARI 3.0265
=% 1QD IRAK DINARI 0.01806
= 1SK IZLANDA KRONU 0.17330
I KZT KAZAKISTAN TENGESI 0.05273 |

19.06.2023 tarihi itibariyle 1 TENGE: 0,05273 TL—1 USD: 23,6797 TL dir

4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler
Degerleme tarihi itibariyle siire¢ tamamlanana kadar gecen siirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktér olmamistir.

4.4 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
A Ana Gayrimenkul Ozellikleri;

20-312-941-133 Kadastro Kodlu Parsel: tapu kayitlarina gore 60.047 m? (6,0047 ha) yuzélgiime
sahiptir. Tasinmaz, geometrik olarak amorf sekle sahip, topografik olarak diiz bir arazi yapisina sahiptir.
Parsel sinirlari belirli olmayip Gizerinde tasinabilir konteyner tipi yapilar ve sokiilebilir ¢elik yapi tarzinda
yapilar bulunmaktadir.

Parselin ortasindan gecen yol parseli iki parcaya bolmis durumdadir. Parsel genel olarak depo olarak
kullaniimakta olup ortasindan gecen yolun dogu kisminda bazi yapilarin diikkan olarak faaliyetini
sirdirdGgi gorilmastir.

Konu parsel ana yola cepheli iken dogu kisminda yapilan st gegit (U donlsi) sebebiyle yola cephesi
kisitlanmistir. Bati kisminda ise herhangi bir yol cephesi bulunmamaktadir. Batisindaki yola 2. Parsel
konumundadir. Yapilan incelemede parselin herhangi bir hafriyati yoktur.

4.5 Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri Durumlara
iliski Bilgiler
Tasinmaz Uzerinde basit tarzda sokilebilir ruhsatsiz yapilar bulunmaktadir.

4.6 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanununun 21.nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Tasinmaz Uzerinde ruhsatli yapi bulunmamaktadir.

4.7 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi
ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi

Hakkinda Bilgi
S6z konusu parsel genel olarak depo amacli kullaniimakta olup basit yapilar sokilebilir niteliktedir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu '’ ¢cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tanimli Deger Esasi — Pazar Dederi:

APazar degeri, bir varlik veya yukimlalugin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli
gorulen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sdzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttirilmis veya
azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) “El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varhgin veya yikimlGligin degerinin, dnceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
0zgli olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve iginde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degildir. Bu alici,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha ylksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin
mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “Istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varli§i uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gergekte icinde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ciinki istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya ylkseltmesine
yol acabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilr.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satiimis
olmasi anlamina gelmektedir. Satis ydnteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde
edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara gikartiima siresi sabit bir stire olmayip,
varligin tlrtine ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar
katilimcisinin dikkatini ¢ekmesi igin yeterli stire taninmasi gerekliligidir. Pazara ¢ikartilma zamani
degerleme tarihinden 6nce gergeklesmelidir.

’
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(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varhgin yapisi, ozellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlari
hakkinda makul olgilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir.

Ornegin fiyatlarin diistigli bir ortamda énceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan
bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda
varliklarin el degistirildigi diger islemler icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda
mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gegmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu acik ve rekabetgi bir pazarda pazarlik edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok
saylida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katiliimcisindan olusabilir. Varligin
satisa sunuldugunun varsayildigl pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varhigin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiksek dizeyde
kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska
bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katilimcisinin varhk icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin
planladigi kullanima gore belirlenir.

A1 Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amaci ile ilgili olmasi gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiiretilmis
veriler kullanilmak sartiyla, farkli yaklasimlar ve yontemler kullanilabilir. Pazar yaklasimi tanim olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklagimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin,
katihmcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli gériilmektedir.
Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin, esdeger kullanima sahip bir varhgin
maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esasli maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli
goriilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik igin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar
degeri ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi
bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini
gerektirmektedir.

Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan (g yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir.
Bunlarin timd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklasimi

’
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Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkh, ayrintili uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin seciminde amac belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Se¢im
slirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) Degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i, (b) Olasi degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin giicli ve zayif yonleri, (c) Her bir
yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yontemler
bakimindan uygunlugu, (d) Yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken giivenilir bilginin mevcudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullanilma
Nedenleri

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamli agirhk
verilmesi gerekli gériilmektedir: (a) Degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son
dénemde satiimis olmasi, (b) Degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6l¢lide benzerlik tasiyan
varliklarin aktif olarak islem gérmesi ve/veya (c) Onemli dlciide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan
ve/veya glincel gozlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6énemli 6lglide benzeriyle iliskili olmamasi halinde,
degerlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali
analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
degerlemeyi gergeklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda
yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkh carpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen
pazar ¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun garpanin segimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin
dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

’

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu '’ ¢cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu

A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

[E:1 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede, yakin konumda ancak daha iyi
konumda bulvar cepheli, Ticari imarl, 31.000,00 m? yiizél¢iimli arsa 132.000.000,00 TL bedel ile
pazarlikh olarak satiliktir.

(Emsal tasinmaz yuzolgcimi ve konum bakimindan avantajlidir.)
ilgilisi : +7 (775) 640 99 57

[E:2 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede, Ticari imarli, 600,00 m?2
ylzolglmli arsa 1.270.000,00 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir.

(Emsal tasinmaz ylizol¢cimii bakimindan avantajli olsa da konum bakimindan dezavantajlidir.)
ilgilisi : +7 (707) 743 48 17

[E:3 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede, benzer konumda ana bulvara bir
parsel mesafede ticari imarli, 13.000,00 m? yiizél¢ciimlii arsa 27.500.000,00 TL bedel ile pazarlikli olarak
satiliktir.

(Emsal tasinmazin yizélgimu serefiyesi bulunmaktadir.)
ilgilisi : +7 (701) 760 22 00

[E:4 Satihk Arsa] Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede, Ticari imarli, 1.500,00 m?
ylzolglimli arsa 2.950.000,00 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir.

(Emsal tasinmaz ylizolcimi bakimindan avantajli olsa da konum bakimindan dezavantajlidir.)
ilgilisi : +7 (702) 581 77 65

[E:5 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede, bulvar cepheli, yliksek kat konut
imarli, 36.000,00 m? yiizdl¢ciimlii arsa 56.500.000,00 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir.

(Emsal tasinmazin konum serefiyesi bulunmaktadir.)

ilgilisi : +7 (705) 599 93 94

Seker &5 GYO

EMSAL DUZELTME TABLOSU
icerik Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5
Briit alani (m?) 31.000,00m? 600,00m? 13.000,00m? 1.500,00m? 36.000,00m?
Satis fiyati £132.000.000,00 | %1.270.000,00 $£27.500.000,00 1£2.950.000,00 1£56.500.000,00
m? birim fiyati $4.258,06 $2.116,67 $2.115,38 $1.966,67 $1.569,44
Pazarlik 10% 10% - 10% - 10% - 10% -
Konum ve Imar 30% 50% + 20% + 50% + 45% +
Serefiyesi
Yiizolgiim serefiyesi 15% 50% - 20% - 40% - 15% -
'“d'rgefri‘)'/‘;'f birim £1.916,13 £1.905,00 $1.903,85 $1.966,67 £1.883,33
Ortalama Birim fiyat 1.915TL/m?

Not : Bolgede bulunan emsallerde satis rakamlari Kazakistan Tenge’si olarak verilmis olup rapora
yazarken yaklasik TL degeri yazilmistir. 1 Tenge =~ 0,05273 TL'dir.

’

" cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A Kullanilan _Emsallerin __Sanal Ortamdaki Haritalarindan _Cikartilmis, Degerlemeye Konu
Gayrimenkule Olan Yakinhigini Gosteren Krokiler

Emsallerin Bulundugu Bolge
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A Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin _ayrintiiAciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayli Aciklamalar ve Diger Varsayimlar

Tasinmazin bulundugu bélgede yapilan arastirmada kendisi ile benzer/farkli konumda satilik Konut ve
Ticaret imarli arsa emsallerine ulasiimistir. Bu emsallerden yola ¢ikilarak parselin imar durumu,
lokasyonu, manzarasi, arazi yapisi, altyapi durumu, ¢evre diizenlemesi vb. durumlar dikkate alinmis ve
tasinmaza birim deger takdir edilmistir.

Arsa metrekare satis fiyatlarinin bu bilgiler dogrultusunda serefiye diizeltmeleriile 1.300 TLile 1750 TL
arasinda olabilecegi sonucuna ulasiimistir. S6z konusu parselin ortasindan yol gegiyor olmasi, 6niine
yapilan doner kavsak ile ana yol cephesi 6zelligini blylik oranda kaybetmis olmasi, bati kisminin ana
yola 2. Parsel konumunda olmasi, yuzolcimi, imar yapilasmasi vb. her turli olumlu/olumsuz faktor
gbz onlnde bulundurulmustur.

A Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Bolgede, satilik arsa emsalleri Uzerinden arsa birim degerine ulasilmistir. Yapilan arastirmalar
neticesinde bolgede yapilasmaya agik benzer/farkl konumda arsa birim degerlerinin 1.850 TL — 2.000
TL/m2 arasinda degistigi tespit edilmistir. Bolge genelde konut fonksiyonlu olarak gelismektedir.
Tasinmaza bu dogrultuda birim deger takdir edilmistir.

DEGERLEME TABLOSU
Yuzoélgima Birim Deger 9
Kadastro Kodu Vasfi (m2) (TUm2) Deger (TL)
20-312-941-133 Arsa 60047,00 $1.915,17 £115.000.000,00
Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu '’ cergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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5.2 Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimini_Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagl ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varhigin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gergeklesen tiim yipranma paylarinin disiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
6nemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) Katihmcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6l¢cide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme konusu varhgi bir
an evvel kullanabilmeleri igin dnemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar,
kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi, (b) Varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine
0zg niteliginin gelir yaklagimini veya pazar yaklagimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) Kullanilan deger
esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli bash iic maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yontemi: gdsterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) Yeniden dUretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin Uretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) Toplama
yontemi: varhgin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yontemdir.

A Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan Diizeltmeler,
Yapilan Diger Varsayimlar ve Ulasilan Sonug

Ekspertize konu tasinmaz Uzerinde deger olusturabilecek herhangi bir yapi olmamasi sebebiyle
degerlemede bu yontem kullaniimamistir. Bu sebeple arsa degerine Pazar yaklasimi verileri ile
ulagilmistir.

A Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan

Varsayimlar
Rapora konu tasinmaz Uzerinde basit sokilebilir yapilar disinda herhangi bir yapr unsuru

bulunmamakta olup yapi degeri tespit edilmemistir.

A Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonug
Parsel (zerinde maliyet olusturacak bir yapr bulunmamasi sebebiyle maliyet yaklasimi
uygulanmamistir.

5.3 Gelir Yaklasimi
A Gelir Yaklasimini Aciklayia Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi icin Bu Yaklasimin

Kullanilma Nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donistiritlmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir: (a) Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin
goziyle degeri etkileyen ¢ok dnemli bir unsur olmasi, (b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki
gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar
emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

’

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu '’ ¢cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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- indirgenmis Nakit Akislari (iNA) Yontemi:

iNA ydnteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin bugiinki
degeriyle sonuglanmaktadir. Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu (indirgemesi) olarak da
nitelendirilmektedir.

Uzun dmiirlii veya sonsuz émiirlii varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varligin kesin tahmin siiresinin
sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda, varligin degeri kesin
tahmin siresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak hesaplanabilir. INA
yonteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:

(a) Degerleme konusu varligin ve degerleme gérevinin niteligine en uygun nakit akisi tiirtiniin segilmesi
(6rnegin, vergi 6ncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislari veya 6z sermayeye ait nakit
akislari, reel veya nominal nakit akislari vb.), (b) Nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin
slrenin varsa belirlenmesi, (c) S6z konusu sire icin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa)
Kesin tahmin siresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik icin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, (e) Uygun
indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak Uizere,
tahmini nakit akislarina uygulanmasi seklindedir.

-> Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yontemi:

Tim risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir donem gelirine uygulandigi yontemdir.
Gayrimenkulliin o dénem igin (yil) Gretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gore
olusan bir kapitalizasyon oranina bolinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri igeren milkiin potansiyel
brit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirildigi efektif brit gelir sonrasinda da efektif briit
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindiriimasi ile net faaliyet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve
Yapilan Diger Varsayimlar

S6z konusu parsel lizerinde gelir getirici bir milk bulunmamasi sebebiyle nakit giris ve cikisi
bulunmamaktadir.

A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintih Aciklama ve Gerekgeler

indirgeme orani belirlenirken UDES kapsaminda toplama y&ntemi esas alinmis ve asagida siralanan
maddeler dikkate alinmistir.

Kullanilan nakit akislarina iliskin projeksiyonlarla ilgili riskler,
Degerlenen varhg tiir(,

Pazardaki islemlerde zimnen yer alan oranlar,

Varligin cografi konumu ve/veya islem gbrecegi pazarin konumu,
Varhgin émri ve girdilerin tutarhlig,

Kullanilan nakit akisinin tard,

~p a0 oo

indirgeme Orani = Risksiz Getiri Orani* + Risk Primi**

A Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Ana gayrimenkul gelir getirici bir milk olmamasi sebebiyle gelir yaklasimi uygulanmamistir.

’

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu '’ ¢cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri
Bolgede benzer durumda kiralik gayrimenkul bulunmamasi sebebiyle tasinmazin kiralanmasi
durumunda kira degerinin ihtiya¢ ve kullanima gore belirlenecegine kanaat getirilmis ve kira deger
tespiti yapilmamistir.

A Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari
Tasinmaz arsa nitelikli olup herhangi bir proje kapsamli degerleme yapilmamistir. Bu sebeple herhangi
bir kat karsihg veya hasilat oran arastirmasi yapilmamistir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
Degerleme konusu parsel bos olup herhangi bir proje calismasi bulunmamaktadir.

A En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi
S6z konusu taginmazin mevcut durumu ve imar amaci dikkate alindiginda lzerinde gelistirilecek ticari
amacli projenin en iyi ve verimli kullanimi olacagi dusiinilmektedir.

A Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
S6z konusu parsel degerleme islemine konu olmustur. Misterek veya bolinmis kisim analizi
yapilmamistir.

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

6.1 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analiz Sonuglarinin_Uyumlastirilmasi ve Bu Amagcla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Agiklanmasi
Tasinmazin niteliginin arsa olmasi, kullanim sekli ve amaci vb. her tiirli etkenler dikkate alinmistir.
Raporun ilgili kisimlarinda belirtildigi Gzere degerleme yapilirken tasinmaza ayri ayri analiz yapilmis

olup deger olusumu pazar yaklasimi ile ulasilan degeri esas alinarak belirlenmistir. Tasinmazin Arsa
olmasi sebebiyle gelir getirici bir mulk sinifinda degildir ve izerinde deger olusturacak herhangi bir yapi
bulunmamaktadir. Bu sebeple maliyet yontemi ve gelir yontemi kullaniimamistir.

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekceleri
Degerleme calismasi icin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis
ilgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, taginmaz icin alinmasi gereken tiim
yasal belge ve bilgilerin mevcut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi gorilmustar.
Degerleme tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb. olumsuzlugunun bulunmadig bilgileri
edinilmistir.

6.4 Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Gériis
Tasinmazin tapu kaydi Gizerinde kisithlik olusturacak herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
OnemliOlciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan_Haric,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Tasinmazin lzerinde devredilebilmesine iliskin herhangi bir sinirlama veya kisitlama bulunmamaktadir.

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
ilgili belediyede yapilan incelemelerde rapora konu tasinmazin son bes yil icerisinde herhangi bir proje
gelistirmesine yonelik tasarrufta bulunulmadig bilgisi edinilmistir.

’

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu '’ ¢cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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6.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu st hakki veya devre miulk hakki degildir.

6.8 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadig1 Hakkinda Goriis
Degerleme konusu gayrimenkullerin tapudaki niteligi ile fiili kullanim sekli birbiriyle uyumludur.
Gayrimenkul Yatirim Ortaklari icin 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Teblig”’nin 7.bolim 22.maddesi 1.fikrasinin (a) bendi “(Degisik: RG-9/10/2020-31269) Alim satim kéri
veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almayi veya satmayi vaad edebilirler. Su kadar ki miinhasiran altyapi yatirrm ve
hizmetlerinden olusan portféyii isletecek ortakliklar sadece altyapi yatirim ve hizmet konusu olan
gayrimenkuller ile ilgili olan islemleri gergeklestirebilir.” geregi tasinmazin tapudaki niteligi ve mevcut
imar durumu ile GYO portfoyline arsa olarak alinmasina engel bir durum bulunmamaktadir.

’

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu '’ ¢cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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7. SONUC

7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Bu rapor, Seker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhg Anonim Sirketi'nin talebi Uzerine; Kazakistan
Cumbhuriyeti, Almati sehri sinirlari icinde 20-312-941-133 kadastro kodlu ana tasinmazin piyasa
degerinin tespitine yonelik SPK mevzuati kapsaminda asgari unsurlari iceren bu degerleme raporu
tarafimizca hazirlanmistir.

Tarafimizca isleme alindigi tarihteki degerleme konusu tasinmazlarin Piyasa Deger Tespiti; gayrimenkul
mahallinde ve bulundugu bolge genelinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi kurum ve
kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilcenin ve bolgenin gelisme trendi,
gayrimenkulin imar durumu ve yapilasma sartlari ile kullanim fonksiyonu, arsanin alani, geometrik
sekli, topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin tesekkil tarzi ile sehir
merkezi ile boélgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye olan
cephesi, ulasim ve cevre ozellikleri, mevcut ekonomik sartlar gibi tim faktorler dikkate alinarak,
bulundugu mubhite gore alici bulup bulamayacagi, bulmasi halinde nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici
ve kiymet disirict mispet menfi tiim faktorler goz 6niinde bulundurularak yapilmistir.

7.2 Nihai Deger Takdiri
Tasinmaza deger verilirken, rapor igerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yontemlerin
sonuglari anlamli sekilde neticelenmistir.

Tasinmazin bulundugu bodlge ve konumlandigi lokasyon 6zelinde, kullanim amag¢ ve kapsami
dogrultusunda piyasa degerini daha dogru gosterdigi gerekgeyle pazar yaklasimi yontemiyle elde
edilen sonug nihai deger olarak takdir edilmistir.

Boylelikle;
Tasinmazin degerleme tarihi itibariyle Pazar Yaklasimina gore takdir edilen piyasa degeri su sekildedir;

115.000.000,00 TL - (Yiizonbesmilyon Tiirk Lirasi)

Tespit edilen bu degerler tasinmazin pesin satisina yéneliktir.
Nihai deder, KDV Haric dederi ifade eder.

is bu rapor, ekleriyle bir biitiindiir.

Nihai deder takdiri, raporun igeriginden ayri tutulamaz.

A LN R

Mehmet AKBALIK Raci Gokcehan SONER Erdeniz BALIKCIOGLU
Degerleme Uzmani Kontrolor Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 911340 SPK Lisans No: 404622 SPK Lisans No: 401418

MEHMET Dijital olarak RACI Dijital olarak ERDENIZ  Diital olarak

imzalayan MEHMET imzalayan RAC imzalayan ERDENiZ

AKBALIK GOKCEHA GokceHan SONER BALI K(;lOG BALIKGIOGLU

Tarih: 2023.06.19 Tarih: 2023.06.19 Tarih: 2023.06.19
AKBALIK N SONER 16051340300 LU

16:05:59 +03'00' 16:04:48 +03'00'
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Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu '’ ¢cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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8. UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor icin asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

= Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.
= Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
= Rapor, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

= Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel higbir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

= Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hicbir 6nyargimiz
bulunmamaktadir.

= Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsihgl cret, raporun herhangi bir bolimine bagli
degildir.

= Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

= Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

= Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkulln yeri ve rapor igerigi konusunda deneyim sahibidir.

= Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmistir.

= Rapor iceriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

= Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistiriimis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak raporlanmistir.

- is bu rapor, miisteri talebine 6zel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaca disinda
3.sahislar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve gogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERI

A Tapu ve Tapu Kaydi (Terciimeli)
A Pafta Kroki
A Tasinmaz Gorselleri

A SPK Lisans Belgeleri

’

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu '’ ¢cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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