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RAPOR OZETi

Degerlemeyi Talep Eden
SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI

Sozlesme Tarihi ve Rapor No

01.02.2024 (Coklu rapor s6zlesmesi) / 2024-SGYO-0040

Degerlenen Miilkiyet Haklari

Gayrimenkul Degerlemesi (Pazar Degeri Takdiri)

Raporun Konusu

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiIM SIRKETI tarafinda talep edilen ve tam hisse ile
milkiyetlerinde olan;

Kazakistan Cumhuriyeti, Almati ili, Alatauskiy ilcesi, Akkent Mahallesi’nde yer alan 20-321-057-133
Kadastro Kodlu Arsanin pazar degerinin Tirk Lirasi cinsinden takdiri bu raporun konusunu
olusturmaktadir.

Gayrimenkullerin Adres
Almati sehri, Alatauskiy ilgesi, Akkent mahallesi 1A, (PKA2201300283265593)
A2 Karayolu Rayimbek Caddesi / KAZAKISTAN

Degerleme Konusu Gayrimenkule Ait Bilgiler

Sahibi
Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (1/1)

Mevcut Kullanici ve Kullanimi

Degerleme tarihi itibariyle arsa nitelikli parsel icinde, hurda malzemeler, konteynerler, sundurma ve
hangar/depo tarzi gelik konstriiksiyon basit/muvakkat yapilar bulunmaktadir.

Gayrimenkuliin Tapu Kayitlari

Gayrimenkul haklari (kisitlamalari) ve onlara ait teknik ozellikler ile ilgili BELGE 3.1.3.'te yer
almaktadir.

imar Durumu

Gayrimenkuller haklar (kisitlamalari) ve onlara ait teknik o6zellikler ile ilgili 12.12.2024 tarih ve
101000091607998 No.lu terciime BELGE’de Kullanim Amaci (Plana Gore) “Ticaret-eglence merkezi
insaati icin” yapilanma yer almaktadir.

Kazakistan e-kadastro sitesinde Ozel Amac; “ofis alani, otel tesisleri ve otoparki bulunan ¢ok islevli
bir alisveris ve eglence merkezinin insasi ve isletilmesi” olarak gériinmektedir.
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Nihai Deger Takdiri

7.1.de ve raporiceriginde yer alan agiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu “Arsa” nitelikli 1 adet
gayrimenkullin pazar degeri KDV hari¢ 158.820.000 TL takdir edilmistir.

Buna gore tasinmaz degeri farkl para birimlerine gore asagida tabloda gésterilmistir.

Para m? (Birim) Arsa m? Para Birimi Takdir Edilen
Birimi Deger Bazh Deger | Para Birimi Deger
Tenge (T) | 40.629,76 2.375.378.180,83 2.375.380.000
TL () 2.716,51 | 58.464,00 158.817.785,17 158.820.000
UsD ($) 77,42 4.526.254,16 4.530.000

20.12.2024 /1 Tenge = 0,06686 TL / 1 USD = 524,80 Tenge / 1 USD = 35,1778 TL
Nihai olarak pazar degeri;

158.820.000,00 TL (YlzelllisekizMilyonSekizylizyirmiBinTlrkLirasi) +KDV

Takdir edilmistir.

Erman ERGUN Yasin CABUK Soner GOKDAGLI
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 407550) (Lisans No: 405180) (Lisans No: 410944)
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1.  RAPORBILGILERI
1.1. Raporun Tarihi
31.12.2024
1.2. Raporun Numarasi
2024-5GY0O-0040
1.3. Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soyadlari
Erman ERGUN (Lisans Tarih-No: 03.01.2018 / 407550)
Yasin CABUK (Lisans Tarih-No: 15.02.2016 / 405180)
1.4. Raporu Kontrol Eden Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi Soyadi
Soner GOKDAGLI (Lisans Tarih-No: 23.10.2018 / 410944)
1.5. Degerleme Tarihi

06.12.2024 tarihlerinde yerinde inceleme yapilmis, 26.12.2024 tarihi itibariyle deger takdir
edilmis, 31.12.2024 itibariyle rapor tamamlanmistir.

1.6. Dayanak So6zlesmenin Tarihi Numarasi
01.02.2024 (Goklu rapor sdzlesmesi)

1.7. Raporun, Tebligin (111-62.3) 1 inci maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanip
hazirlanmadigina iliskin agiklama
(Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi ortakliklar, ihraggilar ve
sermaye piyasas! kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki islemlerine konu olan gayrimenkullerin,
gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagli hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul

diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme standartlari ¢ercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir
edilmesini ifade eder.)

Dizenlenen rapor, “Gayrimenkul Degerleme Raporu” olup, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3
tebligi 1 inci madde ikinci fikra kapsaminda hazirlanmistir.

1.8. Degerleme konusu gayrimenkuliin aym kurulus tarafindan daha onceki tarihlerde de
degerlemesi yapilmigsa, son li¢ degerlemeye iliskin bilgiler

Sirketimizce ayni gayrimenkul igin daha 6nce;
29.05.2024 tarih ve 2024-SGY0-0004 sayili gayrimenkul degerleme raporu hazirlanmis,
148.000.000,00 TL deger takdir edilmistir.
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2.  KURULUS VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER
2.1.  Kurulusu Tanitici Bilgiler

Ticaret Unvani : GIRISIM Gayrimenkul Degerleme A.S.

Adres : Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok
No:4/1 Daire: 37 Biiyiikcekmece / ISTANBUL

Sirket Merkezi : ISTANBUL

Kurulug Tarihi : 09.04.2007

Ticaret Sicil No : 622070

Vergi Dairesi / Vergi No : BUYUKCEKMECE V.D. / 396 059 3711

Mersis No : 0396059371100015

Web/E-posta : Web: www.ggd.com / E-Mail: info@ggd.com.tr
Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr

Sermaye : 1.000.000.-TL

SPK Listesine Alinma Tarihi :19.06.2008

BDDK Listesine Alinma Tarihi :15.06.2011
SPK Makine ve Ekipmanlari Degerlemeye Yetkili Kuruluslar Listesine Alinma Tarihi: 06.10.2022
2.2. Miisteriyi Tanitici Bilgiler

Ticaret Unvani : Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Adres : Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. No:171A i¢ Kapi No: 176
34394 Sisli / ISTANBUL

Sirket Amaci : Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayall sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirm
yapmak.

Sermayesi : Kayith Sermaye Tavani: 3.000.000.000 TL
Gikarilmis Sermaye: 813.555.283 TL

Halka Agiklik Orani : %25,00

Veri Dairesi / Vergi Kimlik No : Zincirlikuyu Vergi Dairesi / 8010706815

Ticaret Sicil No : istanbul Ticaret Odasi / 80786-5

Mersis No. :-

KEP Adresi : sekergyo@hs01.kep.tr

Tel : 0212 398 38 00

WEB / E-Posta : www.sekergyo.com.tr / info@sekergyo.com.tr

2.3.  Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar / isin Kapsami

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiIM SIRKETI tarafinda talep edilen ve tam hisse ile
milkiyetlerinde olan;

Kazakistan Cumhuriyeti, Almati ili, Alatauskiy ilcesi, Akkent Mahallesi’nde yer alan 20-321-057-133
Kadastro Kodlu Arsanin pazar degerinin Tirk Lirasi cinsinden takdiri bu raporun konusunu
olusturmaktadir.

Musteri tarafindan sinirlama getirilmemistir.
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BEYANLAR

Tarafimizca yapilan degerleme ¢alismalari ile ilgili olarak;

Raporda sunulan bilgiler ve arastirmalarin bildigimiz ve acikladigimiz kadariyla dogru oldugunu,
musteri tarafindan ibraz edilen belgelerin dogru kabul edildigini,

Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
sinirh oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle herhangi bir ilgisi olmadigini,
Rapor konusu gayrimenkulle ilgili herhangi bir 6nyargimizin olmadigini

Degerleme Ucretimizin, raporun herhangi bir bélimiine bagh olmadigini,

Degerleme galismalarimizi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirdigimizi,
Degerleme uzmani olarak, mesleki egitim sartlarina haiz oldugumuzu,

Degerleme uzmaninin, mulki kisisel olarak denetledigini,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir c¢ikar catismasi
olmadigini,

Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tiiri konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun teminat amacli islemlerde kullaniimak izere hazirlanmamis oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in (I11-62.3)
eki formatta, 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlandigini,

Degerleme raporunun UDS 2017 Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlandigini,

Zemin arastirmalari ve zemin sivilasmasi ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin mevcut haliyle
cevresel olumsuz bir etkisinin olmadiginin varsayildigini,

ihtisas ve detayli inceleme gerektirmesi nedeniyle statik ve deprem giivenilirligi konusunda fikir
beyan edemeyecegimizi ve sorumlu olmayacagimizi,

is bu gayrimenkul degerleme raporunun, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin herhangi
bir sekilde tamamen veya kismen yayimlanamayacagini, raporun veya raporda yer alan degerleme
rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin
referans verilemeyecegini ve farkli amaclarla kullanilamayacagini, beyan ederiz.

GIiRiSiM Gayrimenkul Degerleme A.S.
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikgekmece/istanbul
78:0(212) 87216 36
wr: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU 31.12.2024
Kazakistan, Almati, Alatauskiy, Akkent Mahallesi 2024-SGY0-0040
glrislm 20-321-057-133 Kadastro Kodlu Arsa Sayfa 8 / 49

Bu degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.
= Satin alan/kiralayan ve satan/kiraya veren makul ve mantikli hareket etmektedir.

= Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi
saglayacak sekilde hareket etmektedir.

= Tasinmazin satisi/kiralanmasi igin makul bir siire taninmistir.
= (Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

= Gayrimenkul satis/kiralama islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari tizerinden
gercgeklestirilmektedir.

GIiRiSiM Gayrimenkul Degerleme A.S.
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikgekmece/istanbul
78:0(212) 87216 36
wr: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU 31.12.2024
Kazakistan, Almati, Alatauskiy, Akkent Mahallesi 2024-SGY0-0040

girisim 20-321-057-133 Kadastro Kodlu Arsa Sayfa 9/ 49

GAYRIMENKULLERIN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BILGILER

3.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlari, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb.
Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler
3.1.1. Yeri ve Konumu

Almati Havalimanindan hareketle, yaklasik 23 km. mesafede yer almakta olup, otomobille 40 dakika civarinda
sirede ulasiimaktadir.

Almati Havalimani yolcu girisi éniinden hareketle MAILIN Caddesi’nde bati yéniinde 2,5 km. sonra TURKSIB
kavsagindan sola glineye donilir, ayni caddede (A351) yaklasik 4,8 km. sonra kavsak gecilerek ayni yolun devami
olan SHEMYAKIN Caddesi’nde baslangica gore yaklasik 8,2. km.’ de ulasilan RISKULOV Caddesi’ne saga donduliir,
3 biiyiik kavsak gecilir, yaklasik 12,2 nci km.de ALIHAN BOKEYHANOV Sokak kesisimindeki ikili kavsak ve yaklasik
15. km.'de yer alan SOLUSTUK AYNALIM Caddesi kavsaklari da gegcilerek yaklasik 19. km."de A2 yolunda
RISKULOV Caddesi’nden gikilarak kopri tizerinden sola SAYIN SOKAK yéniine dondlir, yaklasik 20. km.de ulagilan
kavsakta sagdan cikilarak RAYIMBEK Caddesi’ne dahil olunur, ilk kavsak gecilince sagda TOYOTO CENTER goriindir,
yaklasik 22. km.’ de sagdaki SMALL Sliper Market’ten itibaren degerleme konusu parsel baslamaktadir. SMALL
Stpermarket sonunda, parsel baslangicinda “U” donls kdprisu yer almaktadir. Képriniin altinda gecildikten
hemen sonra sagda, degerleme konusu parselin orta kismina ulasilir.

Parselin ortasindan Akkent Konut Sitesi yolu acilmis olup, parselin ortasina gére sagda 340 m. solda yaklasik 378
m. cephesi bulunmaktadir.
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3.1.2. Parsel Bilgileri
20-321-057-133 Kadastro Kodlu Parsel (Arsa)
Sol Ust Kése  (Enlem: 43°14'28.13"K Boylam: 76°48'28.62"D Google Earth)

Sol Alt Kése  (Enlem: 43°14'24.23"K Boylam: 76°48'29.29"D Google Earth)

Sag Ust Kése (Enlem: 43°14'29.39"K Boylam: 76°49'0.13"D Google Earth)

Sag Alt Kése (Enlem: 43°14'27.83"K Boylam: 76°49'0.57"D Google Earth)
Lokasyon (20-321-057-133)
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Parselin yola paralel gliney yoniinden alinan arazi kesitinde, parseli fiili olarak ikiye bolen yola dogru
her iki yonden dustk egim gorilmektedir.

- = e =S —

Parselin yola gore sol yan kenarindan yola dogru alinan arazi kesitinde ihmal edilecek diizeyde egim soz
konusu olup, genel olarak diiz arazi yapisina sahiptir.
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3.1.3. Tapu (TAKBIS) Kayitlari

Kar amaci gliitmeyen anonim sirket “Vatandaslar icin hiikimet “ Devlet Sirketi subesi Almati sehri
Gayrimenkuller haklari (kisitlamalari) ve onlara ait teknik 6zellikler ile ilgili

BELGE

DAF.

A

e,,gov [5bu belge elektron:k hukimet porralmdan dizenlenn:lstir. Yogine Numara  : 101000091607938
Enformasyon -Belge Subesi [Bilesik iletigion merkezi) Almma Tarihi 112122024

L1414 Deddet hizonetleri abo ile ilgilidir
K&r amact gitmeyven anontm girket “vatandaglar i¢in hukomet “Devlet Strketi subest
Almatt gehri
Gayrimenkuller balklar (lesitlimalkar) ve onlara ait 1lekoik dzellikler ile ilgili
BELGE
No. 101000091607998 Verilly Tarthi: 12,12.2024

BIN numarast 180850018108 olan $eker Gayrimenkul Yatum Ortakh3i Anontin sirketine vertmls 55w belge ile agamdakl
garrimenkuller Gzerindeki haklarn tescili tasdik edilir:

Lul Hadast ] Adieai. Bolea Rl Sapisn Leac] Alxc Eoluseldilil Kol

Teau Mrauaraz Az Adreaz Sinl kedu Sapian PISTIN T Ramet s Kullanire (Arsa)

(Flana (Ealunieas) Halinfe) Counlok
Lure)

Arzx 20:321057:28% | Ticaret Abnan sdrl Alasaaskir Fadasiro
agleacs UpriiAkrar subiales 1o x =861 PIAPUTE M
wedes | LA R tar) % x X Bl w13

wgzah i || PEALIOLICOLBINE2503) 05T
Tarih
111220257,

Izbu belge. 7 Ucak 20035 tarill N370 12 “Elekeroadk Belge ve Elektrontk Distal Jmza Haltonda® Xazakistan Cumbursredd Xanununuz 7. Maddesizin L. paragrad
Apit deerindeki bir belgeys egilugerdie,
&

wyanncs,

*Bir elekmronik belgenin gercekliging ogovia’ds va ayrica "elektronik KikCmet™ wed portaliwn medil uygulamasinda kontrel edebilicsing,
“barticd, 50U EN'nin bligl sistemizden ahean w¢ NiSC "Deviet jlrkedt *Vatacdaslar i¢in hitkdmet” Subosinin ¢lz & cafitd mazasivia imzalanas verdor! dceoar,
DAF.
LRl R L
e"qov 15bu belge elekironik Likimet portalindan dilzeidenmigrir,  Yegdne Numara :1010000916079498
Enfarmasyon -belge subest (Hilestk tletishm mericezt) Al rarihd B ERER

w1414 Devlet hizmetiers alum ile Bgilidic

1) 1k kavds -
Hak tiern Towrik Hak sakiby Miigtervk milloyet | Hakkim ortays oiloss dayasagy Sl kv tarihd, wati
foniu, pay
Malkiywt Tubbs AcsoeTusrel-F wnon Seker Gayrupesiool Yinrm Rirsyanl No 10513140 S Mo B0 =l 2000 2080 L0008
Merkeai inyasts igin Crtakhgy Azmim Skt 1903 2013 tarshli Soyams poee
grymmezkoltn un by etumn
devnps Cogkm andyRin, suret
N 70 tmih 15 10204 v
2) Haldan Sunotandinma Kayde :
Suurlandirmalarin tiry l'mm Sahibg veya yetkilt organ Musterck wtilkiyet lalkeyittin ertava qlana dayanags “Tescll tartad ve zaat
(Wgili keigi) s formm
[ Ssmlandinsalir reacil sdilisemistis. |
53 Gayrizenkml tizertnde hak veya I R ven vasal talep ve tgiemaler tesct) edimigic
e desameber Tgenik _ Bevan ﬂo%?illu ] L Ortaga ok el o
Thicet effeme nerkes Bils V. 248 183 e THE7 aili, 74 10 30 il
' e Algaati el dodrants Sdetie vadeH Als-satin snliean

i_sbu belge 7 Ovak 2003 tarkil N370.11 Elektrenlk Delge v Elsitronik Dijital fuza Haldonda™ ¥azakistan Cumirariyedi Kanununun 7. Maddesinin 1 paragreds wyannca Kige
tzerindeld bir belgeys esdegecdir,

*Rir sledtiasniik besmeninn swrcekling mpov ke'de v sy1are "sdi! reesik Biikiimet” wh et wobil uypesrconilys keatrol sleidinsiiis.

“lurkod, SDB RN nin wlpl ssdmminden alinws ve NISCDewdet Srketi “Vitaadugher igin lnibiomst” Sutssinin wlektrunik dijitad inesayls inealwon verlen g,
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3) Gayrimenkul Gzerinde hak veya takyidat olusmasini gerektirmeyen yasal talep ve islemler tescil
edilmistir boliminde; 29.10.2024 11:35 tarih/saatli, Bolat Ibragimuly (28.08.1983 dogumlu) beyaniyla,
tesis edilen “No. 3887 sayili, 24.10.2024 tarihli 6deme vadeli Alim-satim anlasmasi” kaydi

bulunmaktadir.

DAF.

it | sl

Yegine Numara

en(JOV Isbu beige elektronik hiikiimet portahndan duzenlenmigtir,
Alnma Taribi

<1414

Enformasyen Delge Subesi (Dilesik iletisim merkezi)
Deviet hizmetleri alune e ilgilidin.

Not Belgede yer alan bilgiler verildigi tarih aminda gegerlidir.

Elektronik belgenin dogrulugunu wwi.egov.kz portalindan kontrol edebilirsiniz,

10100009 1607993
112.12.2024

Isbus belge, 7 Ocalke 2003 tarihli N370 11 “Elekonile Belge ve Elektronik Dijital hnga Haklaada® Kazakistian Cuomburiyed Kaoununun 7. Maddesinio 1. perageah

uyarics, KA1 lzerindeki bir belgeye esdegerdis,

Bir elekrronik balgenin gerceklidini egov kz'de wa axmica “elektronik ktkitmer” web portalimin mobil uygulamasinda kontrol edebilirsiniz

*birbesd, GUD RN'nie bilgl sisteminden gl ve NAO "Devled Sicket “Vatamlaglar icin hiakimed” Subesinio elekironik dijital iyl inzealaman verilest igerir.

Kazakistan E-Kadastro Sitesinde Yer Alan Parsel Bilgileri

Bilgi

Kadastro numarasi
Hak verlldi
Arazl kullanim sures|

Arazi kategorisi
Hedeflenen hedef

Koenum

Alan (m2)

Kadastre
degerlendirmes|

Arazi kullznicitarn
Bolinmiis?

Kistlamalar

gorilmektedir.

Arsa Siteye yaklagmak

20-321-057-133
ozel mulklyet

Yerlegim yerleri (gehirler, yerlegim yerler ve kirsal
verlesimler).

ofis alan, otel tesisleri ve otoparki bulunan gok
iglevli bir ahgveris ve eglence merkezinin insasi
ve isletilmesi
Alatau ilgesi, Rayymbek caddesinin kuzeyinde,
Akbulak bucafinin batisinda, parsel 234
60047

HAYIR

hilgi meveut
HAYIR

1. Terishulak Nehri su koruma bolgesinde arazi
kullanim sartlanna uymakla yikumlidir.
2. Mihendislik sistemlerinin bakim ve onarnimi
igin gegiz saglamak.

Rapor rulosu Ruloya yaklagiyoruz
isim 20321057
Kod 20321057

GIiRiSiM Gayrimenkul Degerleme A.S.

Fiili olarak parselin ortasindan gecen, kuzey-

glney aksl yol parseli ikiye bolmekte olup, s6z
~ konusu degisikligin ve parsel alanindaki

azalmanin kadastro kaydina islenmedigi
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3.1.4. TAKBIS Kayitlari incelemesi
Tercimesi isverence tarafimiza iletilen, “Kar amaci gltmeyen anonim sirket “Vatandaslar icin

hikiimet” Devlet Sirketi subesi Almati sehri Gayrimenkuller haklari (kisitlamalari) ve onlara ait teknik
ozellikler ile ilgili “Yegane Numara : 101000091607998 12.12.2024 tarihli BELGE”ye gore;

No 101000091607998
Verilig tarihi 12.12.2024
BIN numarasi 180850018108 olan Seker Gayrimenkul Yatirim Ortaklugi Anonim
Veilis Nedeni sirketine verilmis isbu belge ile asagidaki gayrimenkuller Gzerindeki haklarin tescili
tasdik edilir:

Gayrimenkul Tiirii Arsa
Kadastro numarasi 20-321-057-133
Kullanim Amaci (Plana Gére) Ticaret-eglence merkeziingaatii¢in
Adresi, Adresin Sicil Kodu Almati sehri, Alatauskiyilgesi,Akkent mahallesi 1A,
(Bulunmasi Halinde) (PKA2201300283265593)
Boliim Sayisi 1/0
Kat Sayisi X
Genel Alan/Hacim/Uzunluk 5,8464 (hektar) / 58.464 m2
Alan

Konut X

Esas X

Kullanim X
Béliinebilirlik (Arsa) H
Not Kadastro pasaportu N2 2023-2000/605281 Tarih 11.12.2023 .
1) Hak kaydi
Hak tiirii Mulkiyet hakki
icerik Arsa-Ticaret-Eglence Merkeziinsaatii¢in
Hak sahibi Seker Gayrimenkul Yatirim Ortaklugi Anonim Sirketi
Miisterek miilkiyet formu, pay Bireysel

No0.002263431867 N0.806 sayili 19.03.2019 tarihli beyana gore gayrimenkuliin

Hakkin ortaya ¢cikma dayanagi
va¢ yanag mulkiyetinin devrine iliskin anlasma, suret/No0.879, tarih 15.10.2024y./

Sicil kaydi tarihi, saati 20.03.2019 15:00
2) Hakkin Sinirlandirma Kaydi
Sinirlandirmalarin tiirii

icerigi

Sahibi veya yetkili organ (ilgili kisi)
Miusterek miilkiyet payi formu
Takyittin ortaya cikma dayanagi
Tescil tarihi ve saati

3) Gayrimenkul iizerinde hak veya takyidat olusmasini gerektirmeyen yasal talep ve islemler tescil edilmistir:

Sinirlandirmalar tescil edilmemisgtir.

Yasal talepler ve sozlesmeler Yasaltalepler

icerik Ticaret-eglence merkeziinsaatiigin

Beyan eden (ilgili kisi) Bolat Ibragimuly, 28.08.1983 dogumlu

Ortaya ¢cikma temeli No. 3887 sayili, 24.10.2024 tarihli 6deme vadeli Aim-satim anlasmasi
Kayit tarihi, saati 29.10.2024 11:35

Parsel lizerinde; “Alim-Satim Anlagmasi” beyani bulunmaktadir. Devri ve degeri etkileyen bir husus
olmamakla birlikte “Alim-Satim Anlagmasi”a gore edimsel yaptinnmlarin baglayicihg bulunmaktadir.
Anlagmanin tarafi olmayan 3. sahsa satis durumunda beyanin kaldirilmasi gerekmektedir.

Kayitlarda arsanin boéliinemez oldugu belirtilmekle birlikte fiili olarak boliindiigii, arsa alaninin
60.047 m¥den 58.464 m¥ye diistiigii ancak, bu boliinmenin kadastroda islenmedigi goriilmektedir.
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3.1.5. Plan, Proje, Ruhsat, Sema v.b.

3.2

3.3.

3.4.

imar Plani (Yapilanma Sartlan)

Varsa imar plani temin edilememistir. Yapilanmanin avan proje onayi ile gerceklestigi bilgisi
edinilmistir.

Gayrimenkuller haklari (kisitlamalari) ve onlara ait teknik ozellikler ile ilgili BELGE’de Kullanim
Amaci (Plana Gore) “Ticaret-eglence merkezi insaati icin” yapilanma yer almaktadir.

Kazakistan e-kadastro sitesinde Ozel Amag; “ofis alani, otel tesisleri ve otoparki bulunan cok
islevli bir alisveris ve eglence merkezinin insasi ve isletilmesi” olarak gériinmektedir.

Parsel arsa nitelikli olup Gzerinde proje gelistiriimemistir.

Gayrimenkauller ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir
Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Tercimesi isverence tarafimiza iletilen, “Kar amaci glitmeyen anonim sirket “Vatandaslar igin
hikimet “Devlet Sirketi subesi Almati sehri Gayrimenkuller haklari (kisitlamalari) ve onlara ait
teknik 6zellikler ile ilgili BELGE” (TAKBIS) tarihi itibariyle, tasinmazin tapu sicilinde “Alim-Satim
Anlasmasi” beyani bulunmaktadir.

Devri ve degeri etkileyen bir husus olmamakla birlikte “Alim-Satim Anlasmasi”a goére edimsel
yaptirimlarin baglayiciligi bulunmaktadir.

Anlagsmanin tarafi olmayan 3. sahsa satis durumunda beyanin kaldirilmasi gerekmektedir.

Gayrimenkauller ile ilgili Varsa, Son Ug Yillik Donemde Gergeklesen Alim Satim islemlerine ve
Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana
Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri vb.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz, “19 Mart 2019 tarih ve 806 sayili gayrimenkuliin mulkiyetinin
devrine iliskin anlasma” edinme sebebi ile Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
adina kayithdir. Son 3 yilda degisiklik bulunmamaktadir.

Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler
Degerleme konusu parselin gliney kenarina sinir parsellerde;

“Bir magaza ile bir duraklama kompleksi”, “Servis istasyonu, araba yikama, otopark, magaza,
kafe, otel ve bilardo salonu yerlestirmek icin”, “Kamu hizmet tesisleri ile birlikte bir yer alti
gecidinin isletilmesi ve bakimi igin”, “Sosyal amagli sokak ekipmanlari icin - otobls duragi
kompleksi”, “Otoparkh bir alisveris kompleksinin insasi ve isletilmesi icin” gibi kullanimlar

belirtilmektedir.

Batisindaki parsel icin;” bir konut kompleksinin insasi ve isletilmesi icin”

Dogusundaki parseller igin; “ otoparkh bir alisveris kompleksinin insasi ve isletilmesiigin”, “sabit
bir benzin istasyonu, araba yikama, mini vulkanizasyon ve magazanin isletimi ve bakimi icin”,
Kuzeyindeki parseller icin; “bir konut kompleksinin insasi ve isletilmesi icin”, “konut
kompleksinin bakimiigin”,

yapilanma kosullari goriinmektedir. Yakininda toplu konut tarzi 8-10 katli konut siteleri,
batisindaki dere yatagindan sonra tek katli, dubleks, tekil veya sira ev tarzi yerlesik alan, yolun
karsisinda oto satis ve servis istasyonu ile akaryakit istasyonlari bulunmaktadir.
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3.5.

3.6.
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3.9.

3.10.

v. v‘ //' Konut Sltelerl '- |

'ﬁf e
»%“1 - - 2k

v S : ‘
Az Katll | e
7 Yapllanma .
T AT \ -
Gayrimenkuller igin Ahinmis Durdurma Karari, Y|k|m Kararl Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara
Dair Agiklamalar

Arsa degerlemesidir.

Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri,
Kat Karsilig1 insaat S6zlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.) iliskin Bilgiler

Tarafimiza herhangi bir s6zlesme ibraz edilmemekle birlikte, tapu sicil kaydinda “Alim-Satim
Anlasmasi” beyani bulunmaktadir.

Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina,
Yapi Kullanim izinlerine iliskin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi gerekli Tiim izinlerin
Alimip Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

Arsa degerlemesidir. Uzerinde proje gelistirilmemistir. Parsel iizerinde, hurda konteynerler,
sundurma ve hangar/depo tarzi gcelik konstriiksiyon basit yapilar bulunmaktadir.

Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayih Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi v.b.)
ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
Arsa degerlemesidir. Uzerinde proje gelistirilmemistir.

Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin
ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkh Bir Projenin
Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin Agiklama

Arsa degerlemesidir. Uzerinde proje gelistirilmemistir.

Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Arsa degerlemesidir. Uzerinde proje gelistirilmemistir.
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4.  GAYRIMENKULON FiziKi OZELLIKLERI
4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler
KAZAKISTAN CUMHURIYETI!

Niifus Yogunlugu
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Kazakistan 16 Aralik 1991 tarihinde bagimsizligini ilan etmistir. Anayasa 28 Ocak 1993 tarihinde kabul edilmistir.
Anayasada, Ulkenin idare sekli “baskanlik sistemiyle yonetilen, Gniter, laik, demokratik, sosyal bir hukuk devleti”
olarak tanimlanmustir.? idari agidan iilke, 14 vilayet (Oblast) ve iki 6zel bélge (Nur-Sultan, Almati, Cimkent) olmak
lizere 16 bolgeye bolinmustir.

Kazakistan resmi adiyla Kazakistan Cumhuriyeti topraklarinin blyik bolimi Orta Asya'da, kigik bir bolimi
Dogu Avrupa'da yer alan bir Ulkedir. Kazakistan, (Azerbaycan, Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti, Kirgizistan,
Ozbekistan, Tirkiye ve Tiirkmenistan ile birlikte) giinimiizdeki yedi bagimsiz Tiirk devletinden biri olup Tiirk
Devletleri Teskilati ve TURKSOY'un {yesidir. 2.724.900 km? yiizél¢iimii ile (Bati Avrupa'nin yiizélgiimii kadar)
diinyanin en blylik dokuzuncu ulkesidir. Misliman c¢ogunluklu Glkelerin ve Tirk devletlerinin ylzoél¢limi

! https://www.mfa.gov.tr/kazakistan-kunyesi.tr.mfa
2 https://tr.wikipedia.org/wiki/Kazakistan
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bakimindan en biylgl, dogal kaynaklar bakimindan da en zenginidir. Kazakistan Tirk tarihinin dnemli
devletlerinden olan Saka, Hun, Goktirk, Kipgak, Karahanli, Altin Ordu gibi devletlerin merkez Uissi; Kipgak, Oguz,
Karluk gibi Turk boylarinin besigi olmustur.

Bagimsizligin kazanilmasina dogru 1989 yilinda 16.464.464 kisi olan tlke nifusu, 1999 yilina gelindiginde Slav ve
Almanlarin tlkeden go¢ etmeleriyle 14.900.000'e kadar dismustir. 2010'da bu say1 16.500.000'e yiikselmis ve
01.03.2024 itibariyla 20.095.963’a ulasmistir. Kazakistan Ulusal istatistik Biirosu'nun verilerine gére, 1 Temmuz
2024 tarihi itibariyla Glke nifusu 20 159 707 kisiden olustu. Bunun iginde 12 573 637 kisi sehir, 7 586 070 kisi
kirsal kesimde yasamaktadir.

Komsulari olarak kuzeyde Rusya, giineyde Tiirkmenistan, Ozbekistan ve Kirgizistan, doguda Cin bulunur. Ulkenin
ayrica Hazar Denizi ve Aral Goli'ne kiyisi vardir.

"Kazak" adi Kazaklarin gocebe kiiltlriini yansitan bir Eski Turkge sozclik olan "gezinmek" anlamina gelir. Farsca
olan son eki -stan ise "arazi" veya "yer" anlamina gelir, boylece Kazakistan s6zcigl tam anlamiyla "gezginlerin
Ulkesi" olarak gevrilebilir.

Avrupa'yl Asya'dan ayiran hat olarak kabul edilen Ural Nehri'nin her iki yakasina uzandig i¢in Kazakistan, iki
kitada topraklari olup (digeri Azerbaycan) diinyada denize kiyisi olmayan kitalararasi tilkelerden biridir.

2.700.000 kilometrekarelik ytizolciimiyle (Bati Avrupa'ya esdeger biyiikliikte) Kazakistan, diinyanin en biyik
dokuzuncu ve kara ile gevrili en biiyik llkesidir. Kazakistan, Sovyetler Birligi'nin bir parcasi iken topraklarinin bir
kismini Cin'in Sincan Uygur Ozerk Bélgesi'ne ve bir kismini da Ozbekistan'a bagli Karakalpakistan Ozerk
Cumbhuriyeti'ne kaybetti.

Rusya ile 6.846 kilometre, Ozbekistan ile 2.203 kilometre, Cin ile 1.533 kilometre, Kirgizistan ile 1.051 kilometre
ve Tirkmenistan ile 379 kilometre sinir
komsulugu vyapmaktadir. Baslica sehirleri
arasinda baskent Astana, Almati, Karagandi,
Cimkent, Atirau ve Oskemen bulunur. 40° ve 56°
K enlemleri ile 46° ve 88° E boylamlari arasinda
yer alir. Esas olarak Asya'da bulunurken
Kazakistan'in  kiicik bir kismi da Dogu
Avrupa'daki Urallar'in batisinda yer almaktadir.?
Kazakistan’in rolyefi oldukca sadedir. Ulke genel
olarak diizliklerden olusmaktadir, bu dizliklere
“Kazakistan bozkirlar” denir. Ulke batidan
doguya dogru yikselir, Hazar kiyisinda - Diinya
deniz seviyesinden - 26 metre asagida kalan
kiyilarindan baslayarak doguya dogru
ilerlendiginde yiksek daglarla karsilasilir. Bu
daglar; Altay, Tarbagatay, Cungurya
Aladaglaridir. Ulkenin ortalama yiikseltisi 387 m’dir. En algak noktasi Hazar yakinlarindaki — 132 metrelik
yuksekligi ile Vpadina Kaundy’dir. En yliksek noktasi ise 3 llkenin — Kazakistan, Cin ve Kirgizistan — sinirlarinin
birlestigi yerde bulunan Han Tengri Dagidir. Han Tengri daginin yiiksekligi yaklasik 7000 m’dir. Ulkedeki daglar
genel olarak aktif olup, tlkenin daglik alanlari tektonik acidan hareketlidir.
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Orta Asya’da gorilen genel durum olan akarsularin kapali havzalara sahip olmasina Kazakistan’da da karsilasilir.
Kapali havzaya sahip nehirlere glizel 6rnek olabilecek bir akarsu da tarim agisindan hayati 6neme sahip
Sriderya'dir (Seyhun). Sriderya (lkenin giney kismindan, kuzeybati istikameti boyunca akar ve Aral géliine
doékiliir, ancak sdylenmelidir ki Aral fazla su kullanimdan kaynakli olarak kuruma noktasina gelmistir. Ulke
akarsularinin pek ¢ogu Hazar, Aral ve Balkas’a dokilmektedir. Ancak Kazakistan’in kuzeyinde yer alan ve Obi
nehrinin kollari olan irtis, isim ve Tobol, Rusya Federasyonu’na gecerek Kuzey Buz Denizi’ne dékiilmektedir.

3 https://www.akademikcografya.com/kazakistan-cumhuriyeti-cografyasi
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Kazakistan topraklarinin %77,4’G tarim arazisidir, (ekilebilir arazi %8,9 ve kalici otlak %68,5) orman
arazisi %1,2’dir. Ulkede yetisen baslica tarim riinleri; tahil (bugday ve arpa), patates, sebze, kavun ve gesitli
ciftlik hayvanlari.

Kazakistan iklimi yer sekillerinin agir bir sekilde etkisindedir; Kapal bir havzada yer alan Glkenin iklimi denizellik
etkisinden uzak kalmasi ylziinden oldukga karasaldir. Bu karasallik vadi ve ovalarda zirve yapmaktadir. Bu sert
karasal iklimde yazlar kurak ve sicak, kislar ise ¢ok soguk ve serttir. Ancak enlem etkisi iklimde kendini
gostermektedir, Gliney kesimlerde daha az kar yagisl ve kuzeye gore iliman bir hava hakimken, Sibirya’ya komsu
Kuzey’'de kislar olduk¢a soguktur.

Ocak ayl ortalama sicaklik degeri glineydeki
Almati’da -2°, kuzeydeki Semey’de -11°dir. Ancak

Kazakhstan map of Kdppen climate classification

c,_...-/—'-"“"wﬁzi___,.. bazi kuzey bolgelerde kisin -45°ye kadar sicaklik

- \ degeri dismektedir. Temmuz ayinda ise 20-40°'ye

(\s"m . kadar sicaklik artmaktadir. Sonug olarak ilke

lv‘-}:ﬁ___,_v ./____;/ genelinde yillik sicaklik farklari oldukga yuksektir.

ot --J"‘-‘\ g Cok buyik bir bolimi (%90’a yakin) 400 mm’den
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R——— Humid coatinental climate (Ofb) daglarinin yamaglarinda ise 1400-1600 mm’ye
Maditerrannan continamtal climats (Dsa) kadar yi kselmektedir.

Nifusun yalnizca %50’si sehirlerde yasamaktadir.

~ Ancak bu oran diger Orta Asya Ulkelerine kiyasla
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4w —=" Kazakistan multikiltarel bir Glkedir. Ginimiiz

an Cumhuriyeti Nofus YoRunluu Haritas itibariyle Glke nifusunun Kazaklar %63.1,
Ruslar %23.7, Ozbekler %2.9, Ukraynalilar %2.1’ini olusturmaktadir.

Kazakistan nifusu etnik yapisina benzer bir béliinme ve oran degisimine sahiptir. Mlslimanlarin orani tim
nifusun %70,2’si olup cogunlukla Sinnilerden mitesekkildir. Hristiyanlar niifusun %26,2’sini olusturur,
Hiristiyan ahali ¢ogunlukla Rus kilisesine bagli Ortodokslardan mitesekkildir. Hristiyanlik 6zellikle kuzey
bolgelerde yaygindir.

Kazakistan ekonomisi SSCB’nin dagilmasiyla olumsuz ydnde etkilenmistir, ancak ilerleyen yillarda alinan
onemlerle birlikte ekonomik kiiglilme durmus ve tekrar bir bliyiime yasanmistir. Tarim, Kazakistan ekonomisi
icin dGnemini korumaktadir. SSCB déneminde islenebilir topraklarin yaklasik %20’sine sahip olan Kazakistan'daki
tarim sektoriinde daha ¢ok bugday, arpa, patates, cesitli sebzeler ve kavun Uretimi yapilmaktadir. Kazakistan
endistrisi genelde yeralti kaynaklarini islemeye yonelik katma degeri kiiciik ve 6n isleme faaliyeti yapmakta olup,
genel olarak Rusya sanayisine girdi saglamaya yonelik kurulmustur. Kazakistan agir sanayiye sahip bir (lke
olmakla beraber SSCB’nin dagilmasindan sonra ilk olarak ¢dken sistem, alinan 6nlemlerle tekrar islemeye
baslamistir. Kazakistan diger Tirki cumhuriyetler icinde en zengin yeralti kaynaklarina sahip (lkedir.
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Kazakistan’in baslica yer alti kaynaklari; krom, bakir, kursun, ¢inko, aliminyum, asbest, barit, berilyum, bizmut,
fosfat, titanyum, komiir, petrol ve bordur. Kazakistan; tungsten tretiminde birinci; krom, manganezde diinya
ikicisi; molibden ve fosfatta ise dinya dordiincist olan bir Glkedir. Ayrica dinya demir Gretiminin
yaklasik %10’una sahiptir. Ulkenin petrol rezervleri, Kazakistan’i dnemli kilan dogal kaynaklardandir. Ulkede 3
petrol rafinerisi olmasina ragmen Uretim fazlasini Rusya’ya satmaktadir.

e GYSiH: 474.3 Milyar Dolar (2017)

e  GYSiH (Kisi Bagina Diisen): 26,100 Dolar (2017)

e lssizlik: %5

e Ekonomik blylime: %4

e Yoksulluk altinda nifus: %2,6

e Enflasyon orani: %7,1

ihracat Ortaklari; italya %17,9, Cin Halk Cumhuriyeti %11,9, Hollanda %9,8, Rusya %9,3, isvicre %6,4
Toplam: 49,29 milyar dolar.

Turkiye’nin baslica ihrag Urilinleri; Micevherci esyasi ve aksami, plastik Griinleri, ingsaat malzemeleri, hali ve yer
kaplamalandir.

ithalat Ortaklari; Rusya %38,9, Cin Halk Cumhuriyeti %16,1, Almanya %5,1, ABD %4,3
Toplam: 31,88 milyar dolar

Tirkiye’'nin baslica ithal Griinleri; Ham petrol, dogalgaz, rafine edilmis bakir ve bakir alagimlari (ham), islenmemis
¢inko ve alliminyum, bugday, islenmemis kursun.

Sektorel Dagilim

Kazakistan’da, g¢alisanlarin sektorel dagilimi incelendiginde diger Orta Asya Ulkelerine nazaran daha gelismis bir
Ulke gorinimindedir. Tarimda galisanlarin orani %18,1’dir. Sanayi sektoriinde bu sayr %20,4, hizmet de
ise %61,6’dir. Ancak GSYIH — mensei itibariyle sektérel dagilima bakildiginda farkhliklar gériiliir; sanayinin
payl %34,4, Hizmet sektdrii %60,8, tarim ise oransal bakimdan %4,8’dir. Ulkenin toplam isgiicii yaklasik 9
milyondur.

Uretim
Kazakistan’da Uretimi yapilan baslica trinler: petrol, komir, demir cevheri, manganez, kromit, kursun, ¢inko,

bakir, titanyum, boksit, altin, gimds, fosfat, kiikiirt, uranyum, demir ve celik; Traktorler ve diger tarim makineleri,
elektrik motorlari, insaat malzemeleridir.

iletisim ve Ulasim

100 kisi basina disen telefon sayisi: 138 olup kisi basina birden fazla telefon diismektedir.
internet kullanicilari toplam niifusun %76.8’ini olusturmaktadir.

Havalimani sayisi: 96 (33’0 asfaltsiz pistli)

Boru hatlari: Gaz: 15,256 km, petrol 11.313 km

Demiryollarinin uzunlugu: 16,104 km.
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Almati Sehri
- R e , <" ) { - Almati (Kazakc¢a: Anmartbl), Kazakistan'in
% e S . - : 2.000.900 nifuslu ve en buyuk sehridir.

! : ' “. | Almati (eski adiyla Alma-ata) Kazakistan'in
g 1 eski bagkentidir.

174 / Kazakistan'in gliney dogusunda yer alan
\ ‘ Almati sehri, 1854 yilinda Ruslarin doguda

sinir kalesi olarak kurdugu bir sehirdir ve
y , fro e bugiin ise 2.000.900 nifusu ile Orta
i : : Asya'nin en gelismis kozmopolitan sehridir.
; \ Bircok alisveris merkezi, restoranlari,

. . ’, = ‘1. otelleri ve gazinolari ile zengin bir yasam

F ety S ( A | sunar. Eski adi Alma Ata olan sehir Alatau

{ = \v¥ =2 3 Daglan platosunda kalmaktadir.
T & S -4 Kazakistan  genelinde  oldugu gibi,

- ~ | /Almati'da da ana dil Kazak¢a ve Ruscadir.
s Kazakistan'in 1991 vyilinda Sovyetler
: Birligi'nden bagimsizligini kazanmasindan
bu yana, Almati sehri Bati pazarlarina aciiip, ¢cok hizli bir degisime ugradi. Almati eski baskent olmasina
ragmen (su anki baskent Astana sehridir) halen Ulkenin kiltlrel, ekonomik ve ticari merkezi
durumundadir.

Almati merkezinde ¢ok diizglin yol planlamasi vardir. Bitln caddeler dikey ve yatay olarak hizalanmistir.
Caddenin bir tarafinda binalar tek numarali, karsi tarafinda da ¢ift numaralidir. Bir adresi sdylemenin
de kolay yolu, gidilecek yerin dikey ve yatay kesisim caddelerini séylemektir. Almati Kazakistan'in en
blyuk sehridir.

1927-1997 yillari arasinda Kazakistan Cumhuriyeti’nin baskenti olan Almati, yaklasik 2 milyon nifusu
ile tilkenin en biiyiik sehridir ve (ilkenin Gayri safi yurt ici hasilasinin (GSYiH) %20’sini olusturmaktadir.
1935 yilinda ilk uguslarina baslayan Almati Uluslararasi Havalimani (AUH), glinlimiizde Orta Asya’nin en
islek havalimanlarindan biridir. Havalimaninda 4.400 metre (m.) x 45 m. ve 4.500 m. x 45 m. 6lctlilerinde
iki kalkis ve iki inig pisti bulunmaktadir. 2008 yilinda devreye alinan radyasyon alarml 3B kategorili ikinci
seridi, Uluslararasi Sivil Havacilik Orgiiti'nce (USHO) belirlenen uluslararasi standartlara uygun
yapidadir. Diinyada bu kadar uzun ucak pistine sahip olan sadece yirmi havalimani bulunmaktadir (TAV
Havalimanlari, 2020).*

Kazakistan, cografi konumu itibariyle Asya’yi Avrupa, Afrika ve Orta Dogu’ya baglayan bir potansiyele
sahiptir. Kazakistan ayni zamanda, yuzolgimi ve ekonomik gelismislik agisindan da bolgenin lider
ulkesidir (Liter.kz, 2020). Kiiresel rekabetin sektorel gelismeye olan etkisinin farkinda olan Kazak
Hiklimeti, 8 Agustos 2020 tarihinde cikardigi 508 sayili Kararname geregi Almati Uluslararasi
Havalimani’nin hisselerinin tamaminin Venus Airport Investments B.V.'den Tirk sirketi olan TAV
Havalimanlari Holdingi’'ne devrini onaylamistir (Adilet.zan.kz, 2020). S6z konusu devir sonrasi TAV
Havalimanlari Holdingi (%85), VPE Capital (%15) konsorsiyumu ile birlikte Almati Uluslararasi
Havalimani sirketinin hisselerinin tamamini 415 milyon dolara satin almistir. Bu satin alma islemi ile
Almati Havalimani, TAV'in portféylindeki 15. uluslararasi havayolu sirket olmustur (Kazinform, 2020).

4 https://www.eurasian-research.org/publication/almati-havalimani-kazakistan-icin-yeni-imkanlar/?lang=tr
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Parsel, kent merkezine (Belediye binasi) kus ugusu 10,7 km. mesafededir.
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4.2. Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak
veriler ile bunlarin gayrimenkuliin degerine etkileri

Kazakistan Cumhuriyeti Ozet Bilgiler

Yillik GSYIH BOyimesi (%) Kazakistan 2023
9 NOfus, reiyen 19.8
Y A s Kazakistan
/ (2023) GSYiH, cari mityzr dolar 2507
4.8
i Kisi borra duges G5YIH, cari $ 13.028.5
W,

Chula Kyt ilkegretin (% brig =4 1009

Dogumsda S2klenen Yazam Soresi, yillar 0 70.2

@ Lagketen

2000'li yillardan bu yana Kazakistan, ilk nesil piyasa odakli reformlar, bol maden kaynaklarinin gikarilmasi ve
gicli dogrudan yabanci yatirnmin (DYY) sagladigi etkileyici bir ekonomik blylimeye tanik oldu. Sirdurilebilir
ekonomik bliyiime, tlkeyi st orta gelirli bir ekonomiye donlstiirdii, yasam standartlarini orantili olarak yikseltti
ve yoksullugu azaltti. Ancak bu ilerleme, tlkenin kalkinma modelindeki kirilganliklari ve esitsizlikleri maskeliyor.

Son 10 yilda Kazakistan'in biliyimesi 2000-2007'deki %10'dan %4'Un altina dUstli; bu durum, hala
hidrokarbonlara bagimli olan ve Uretkenlik artisinin durgun oldugu bir ekonominin kirilganliklarini ortaya
koyuyor.

ileriye baktigimizda, kiiresel yesil gecise uyum saglamak Kazakistan icin énemli zorluklar teskil ediyor.

Ekonomik blylumeyi ve Uretkenligi canlandirmak, 6zel sektériin gelismesini saglamak ve devletin ayak izini
azaltarak ve ekonomi genelinde rekabeti artirarak ekonomik cesitliligi tesvik etmek icin daha cesur adimlar
gerektirecek ve buna insan sermayesinin glglendirilmesi ve karbonsuzlastirmayi destekleyen politikalar da
eklenecek.

Kazakistan - Konut endeksi®

Ekim ayinda Kazakistan Konut Endeksi, 2024 Eylil ayindaki 102 puandan 102,30 puana yukseldi. Kaynak: Agency
of the Republic of Kazakhstan on Statistics

Kazakistan'da konut
endeksi, baskentteki yeni
evlerin  fiyatlarinin  yillik
degisimini  ve  Almaty,
Simkent, Semey ve bélgesel

w27 Merkezlerde secilmis

sehirlerde, insaat sirketleri

W23 dahil olmak lizere sehir

1o fonunda gayrimenkul

islemleriyle ugrasan

Wit kuruluslar tarafindan

=% . belirlenir. Akim degerleri,

Dsc 2024 Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov

tarihsel veriler, tahminler,
A : Valus  Chg Chg% istatistikler, grafikler ve
ekonomik takvim - Kazakistan - Konut endeksi.

= 1Y 3y BY 10Y MAX il Sompians + 8y Export B am

5 https://tr.tradingeconomics.com/kazakhstan/housing-index
GiRiSIM Gayrimenkul Degerleme A.S.
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikgekmece/istanbul
78:0(212) 87216 36
#r: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr
https://tr.tradingeconomics.com/kazakhstan/housing-index

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU 31.12.2024
Kazakistan, Almati, Alatauskiy, Akkent Mahallesi 2024-SGY0-0040

glrislm 20-321-057-133 Kadastro Kodlu Arsa Sayfa 25 /49
Ekonomik Gostergeler
Suni Orousy o Yuksuk En Duyuk
Menkul degerler piysans: 5515 5508 91z 89418 Pusn 202412
GEYIH Yillik Boyoms Hizi 11 37 141 a2 Yirda 202400
135121k Orani an L 114 ank Yardn P PERH]
Enfiaayon Qrani a4 85 2361 19 Yuxde 2024-11
Falz Oram NN 1470 0 L8] Yirda 200411
Ticant iglemler denges! v EHES] G0 1911 st Miyon Y2410
Carl Iglomiar 32 -5ar 9885 -AG20 Usd - Milyony 2024404
Carl agtk GSYIH orami 31 1t “id O LayihNn Yiizde 312
Deviet borcu GEYIH oram 224 a4 A4 e s Lsy NN Yurie PR M
Daviet blitgasi GSYIH arant 23 -1 ag 42 Ay NN Yiizde 200312
i gavenligl Pl G 14 ? Huan SR LK
Perakende Satglar (Ayhik} &3 L1 A EaAL Yaede zan
Kuruméar Vergal Qrant Pl 2 # P Yarda HaA7
Gellr Vergl Oranmi 0 1l Al n Yarde sy

Kazakistan'da insaat tretimi 2024 yilinin Ekim ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore ylizde 11,10 artt.

Kazakistan - ingast sestorunde uretim Hazakistan « Insoat Gsyh
o nde el b >
[ tYOAY OEY 0 MAX W y - 5 tasett B oy i = ¥ 5Y 1AV MAN " . S Paper B am

" o

“
™
™M
A

[;
07 al e o 2004 53]
. ‘ ' — O Clhy  Ows

STTRR= VY

Kazakistan'daki Doviz Rezervleri, 2024 yih Eylil ayinda 44.591 Milyon USD'den Ekim ayinda 45.915 Milyon
USD'ye yiikseldi.

Kazakistan Merkez Bankasi, 29 Kasim toplantisinda gosterge faiz oranini %15,25'e yiikselterek borgclanma
maliyetlerini Ocak ayindan bu yana en yiksek seviyesine ¢ikardi.

Bu karar, ""Yatirim igin Tarif"" programi kapsaminda diizenlenen hizmetlerin artan maliyetlerinden, tenge
devaliiasyonundan ve glicll i¢ talepten kaynaklanan kalici enflasyonist baskilarin ortasinda alindi.

Yillik enflasyon, Ekim ayinda %8,4'ten %8,5'e ylikseldi ve gida disi mallar ve piyasa hizmetleri fiyatlarindaki artisla
tetiklenerek, merkez bankasinin 2024 yili igin enflasyon tahminini %8-9, 2025 yili icin %6,5-8,5 ve 2026 yili
icin %5,5-7,5 olarak ayarlamasina neden oldu.

Bu arada ekonomik biiyiime giiclii kalmaya devam ediyor ve GSYiH'nin 2024 yilinda %4-4,5 oraninda genislemesi,
temel sektorlerin ivme kazandirmasi beklenirken, dis zorluklara ragmen 2025 ve 2026 yillari i¢in tahminler
sirasiyla %4,5-5,5 ve %4,6-5,6 olarak yukari revize edildi. Bir sonraki politika toplantisi 17 Ocak 2025 tarihinde
planlanmaktadir.

Kaynak: National Bank of Kazakhstan
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Kazakistan'da;

Satis vergisi orani yuzde 12'dir.

Kurumlar Vergisi Orani ylizde 20'dir.

Kisisel gelir vergisi orani ylizde 10'dur.

Benzin fiyatlari 2024 yili Ekim ayinda 0,50 USD/Litre iken Kasim ayinda 0,49 USD/Litre'ye dustu.
Perakende satislar, 2024 yilinin Ekim ayinda bir 6nceki aya gore ylizde 4,30 artti

2024 yilinin Ekim ayinda Kazakistan'da perakende satislar bir 6nceki yilin ayni ayina gore ylizde 13 artti.

Piyasalar Actual Q4/24 Q1/25 Q2/25 Q3/25
Menkul degerler piyasasi 5515.11 5606 5583 5560 5536
Genel Bakig Actual Q4/24 Q1/25 Q2/25 Q3/25
GSYIiH Yillik Biiyiime Hizi 410 3 35 4 4
Issizlik Oram 460 46 46 46 46
Enflasyon Orani 8.40 6.3 58 5 5
Faiz Orani 15.25 15.25 15.25 14.5 13.5
is glivenligi 2.00 3 3 4 4
Cari acik GSYIH orani -3.30 -0.8
Devlet borcu GSYiH orani 22.80 27
Devlet biitcesi GSYIH oram -2.30 26

Kazakistan'da, Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE), tiiketicilerin bir mal ve hizmet sepeti icin 6dedidi fiyatlarin degisimini
Olcer. Akim degerleri, tarihsel veriler, tahminler, istatistikler, grafikler ve ekonomik takvim - Kazakistan - Tiiketici
Fiyat Endeksi TUFE

Gergek Onceki En Yiksek En Disiik Tarihler Birim Siklik

1251.00 1242.00 1251.00 145.30 1998 - 2024 Puan Aylik 1995=100, NSA

Kazakistan para birimi “Tenge”’nin dolar karsisinda deger kazanmasi, gayrimenkul degerlerinde dolar bazli artisa
deger kaybetmesi azalisa neden olmaktadir.
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USD/KZT 524,800 +0,063 (+0,01%)

“' 1 5 15 30 "H SH D W W™ = Teknlk Gratlk »
USD/KZT - Amerikan Dolar Kazak Tengesi # 524,800 +0,063 (+0,01%)
530,00
520,00
51000
DT 2011212024 20:00 | 0.
| Close: 524,800 |
} Open: 525,035 |
| High: 525035| &gio3
25011 2 Ara 74 417 ¥17 112 18112 ! Low: 925,035 | 2022024
| Volume: 9] -‘;5""2
1GuUn 1Hafta 1Ay 3 Ay 6 Ay 1Y Syl Maks.
20.12.2024 itibariyle USD karsisinda Tenge ve TL degerleri
USD/KZT - Amerikan Dolari Kazak Tengesi
B Curges Lanww FX Dsye Q7T
524,800 <0063 (+0,01%) «
20.12.2024
Diviz Kodu Diviz Cinsi TL Karsihg
Currency Code Currency Exchange Rate
EEKZT KAZAKISTAN TENGESI 0.06686

20.12.2024 itibariyle;

20.12.2024 Giinii Saat 15:30'da Belirlenen Gosterge Niteligindeki Tiirkive Cumhuriyet
Merkez Bankas! Kurlari

Indicative Exchanne Rates Announced at 15:30 on 12/20/2024 by the Central Bank of Tiirkiye
Bilten No: 2024/241

Diviz Kodu Diviz Alig Doviz Satis  Efektif Alig Efektif Satig
Currency 3:;:" g:r'rl: Clas) forex Forex Banknate Ranknote
Code ey Buying Selling Buying Selling
%D"TR‘:’ 1 ABD DOLARI 35.0619 35.1231 35.0374 35.1778

GiRiSIM Gayrimenkul Degerleme A.S.
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikgekmece/istanbul
%%:0(212) 872 16 36
#r: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU 31.12.2024
Kazakistan, Almati, Alatauskiy, Akkent Mahallesi 2024-SGY0-0040

gilrisim 20-321-057-133 Kadastro Kodlu Arsa Sayfa 28 / 49

4.3.

4.4,

Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan faktorler

Bulunmamaktadir.
Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri

Kazakistan, idari olarak birinci diizeyde 17 il ve d6rt dogrudan yonetilen cumhuriyet sehrine, ikinci
diizeyde 170 ilge, 38 ile baglh sehir ve 16 dogrudan yonetilen cumhuriyet sehirlerinin ilgeleri ile
48 ilgeye bagh sehir, dort ile bagh sehirlerin ilgeleri, 29 belde, 2.179 kirsal bolge ve 92 kirsal
yerlesime ayrilmaktadir.

Ayrica Rusya Federasyonu, Kazakistan'dan Baykonur Uzay Ussii ve dogrudan ydnetilen
cumhuriyet sehri olan Baykonur'un bulundugu 95.727 km?'lik askeri egitim alani 2050 yilina kadar
kiralik olarak kullanmaktadir.

Kazakistan'da toplam 89 sehir, 29 belde ve 6.293 kéy bulunmaktadir.

M . Kazakistan, ayni zamanda Bati Kazakistan,
fif- Kuzey Kazakistan, Dogu Kazakistan, Orta
- . M Kazakistan ve Gliney Kazakistan olmak
A Uzere bes ekonomik bolgeye ayrilmaktadir.
== Gilney Kazakistan, glineyde yer almakta

a olup Almati ve Cimkent ve Baykonur
] ' ‘ ; kentleri ile Almati, Jambil, Jetisu, Kizilorda
VU h ve Turkistan illerinden olugsmaktadir.

Degerleme konusu 58.464 m? yuzdlclimli, arsa nitelikli 20-321-057-133 Kadastro Kodlu parsel,
Kazakistan Cumhuriyeti, Almati Sehri, Alatauskiy ilcesi, Akkent Mahallesinde yer almaktadir.
Almati kent merkezi sinirlarinin 6nemli bir kismi daglk alandadir. Parsel, merkeze (Belediye
Baskanligi Binasi) kus ugusu yaklasik 10,7 km. mesafededir.

Diiz arazi yapisina ve genel olarak, girinti cikintilar bulunmakla birlikte dikdortgene yakin
geometrik formdadir. Genel ulasim agi A-2 karayolu glizergahinda, Rayimbek Caddesi

Gizerindedir.
~>,
ok Yol Ll
{ :
; O_,-,. : ¢ 3 i b u_.,\r » 0.7am .
Belediye
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Parselin Kent Merkezine Gére Konumu

RN T N
| r [ IS
| (S )| manexan
e S il waavon | | 3\
| | 't
L/ S ) .y i : 20321038
} er % o mmwcaxm Famamy ']"' ¢ i 20-321.087 \ l \ ‘l
TN 5 oy gner --w-\ SUEN : \( 1) |
| ,.; (4 X ,'_‘"" A o A e 'y §AN — o L \ -
| vemrusry, 7. (Mt tongs " n L D . ™ == N4
” 3 P Sty A no . 1 y
P - 'f“‘i' it | f) N ‘e
| 1 \ -t ol B Tamzeras [ - L=
3 Wy J ‘- d\,y / { 2, et 5 /
h Saswns Lincar Paswysauar N\ ll': r 4 o 3 3 nmw) »_/ H { "\j urmq;
| ol ! y ,' L QA L . An WENE
bore— ) } X % i . PN ANy CA 1 P Memeicyonod
" w—-”/“"k.‘m f“,\'f' , ] TN, :1‘ ‘-"x\ \ 2 B
' y 4 J(j)(l / P rypl:nouun\' e J ” L 'L] { )
| Ve It - v % Acar . 03t 4 \ Y|
} *":/’2 ¢ | { ,-.;{", 7 3 \ ,»Sr — (1
;W vy & : ¥ = -y . !
I C | 53D
J -
e | \ 20331081 } -~
] -a1. K A G RID | \ P / \ seria v
roces 2032106 U ,f'\,‘u"' T\ &
\ A \ \ N\
. -~ | P | \ Y
) | S0 \ ;
\ \ | { : aBUwC ae
\ xom | & \
\ \ A
y
-t

p-w.Kapacadeand PRy puibadcsud

PR e

-7 Almati Merkez | Parsel Almati Merkez |
L L L 2 L= —— - Vo4 | P DOCTamonnT mud

Parsel

Parsel, merkeze (Belediye Baskanhgi Binasi) kus ugusu yakIa§|k 10,7 km. mesafededir.
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X

et ! 3

346,37 m.

20321057133

~275 m.
Z

\ ~75,70m, <

|

6

Parsel iginde Yer Alan Elektrik idaresi Kullanim Hakki Tesis Edilen Alan Bilgileri (30 m?)

Gegici icretli uzun vadeli arazi kullanimi. 07 Aralik 2032'ye kadar. VL220kV-208A, 209A, destek No. 271, Alatau boélgesi.

Kisitlamalar: 1. Sebeke aglarinin bakim ve onarimina erisim saglayin.

1 No.lu Detay

\

;5,13‘!“-3,35 h.

2 No.lu Detay

1 631m.

16,38 m. ) 4,21 m.

9,81m
11,78 m.

Sagdaki gizgi, beyaz
tanimsiz tiggen alanin
alt kosesine ulastiktan
sonra geriye tggenin sol
Ust kosesine kiiguk bir alan
olusturarak dénuyor ve
tekrar asagiya yoneliyor.
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3 No.lu Detay

4 No.lu Detay

&

K ~11,85 ™

“w S'L‘g"'

5 ve 6 No.lu Detaylar

20-321-057-13

~6,95 m
~5,70 m

~75,70m. -

~1,17 m.
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Parselin Oniinde Yer Alan Parseller ve Yapilanma Kosullari

Buradaki parsel sinirt komsu parsellerin ¢evresinden gecmektedir. %
— 1 — — . S W I~

= B 2631 1087 4 D || E omosta ’ /’,,/
A\ C | F/-/'

A- 20-21-057-352

“bir magaza ile bir duraklama kompleksi”

B- 20-21-057-236

“servis istasyonu, araba yikama, otopark, magaza, kafe, otel ve bilardo salonu yerlestirmek igcin”

C- 20-21-057-274

“servis istasyonu, araba yikama, otopark, magaza, kafe, otel ve bilardo salonu yerlestirmek igin”

D -20-321-057-299

“servis istasyonu, araba yikama, otopark, magaza, kafe, otel ve bilardo salonu yerlestirmek igin”

E -20-321-057-298

“servis istasyonu, araba yikama, kafe, otel ve bilardo salonu yerlestirmek icin”

F- 20-321-057-314

“kamu hizmet tesisleri ile birlikte bir yer alti gecidinin isletilmesi ve bakimi igin”

G -20-321-058-660

“sosyal amach sokak ekipmanlari igin - otobis duragi kompleksi”

H -20-321-058-184 (Dogu komsu parsel)

“otoparkl bir alisveris kompleksinin insasi ve isletilmesi icin”

Yukarida yer aldigi gibi, parselin ortasinda kuzey-giliney yonli, Akkent Konut Sitelerine ulasima yonelik
fiili olarak agilan ve kadastroya islenmemis yola gore sol cephedeki (Yaklagik 378 m.) komsu parseller
parselin yola cephe almasini engellemektedir.

Yola gore sagda yer alan yaklasik 340 m. cephenin éniinde yer alan “U” donis viyadigu de bu cepheyi
kisitlamaktadir.

_— Uydu althgi netlesmemekte olup, altlikta giineye kayma gériilmektedir.
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Degerlendirme

D/~ ’

Olumlu Ozellikler

= Parsel, merkezi konumdan uzakta ancak yol kenarinda ve biiylik alana sahiptir.
= 2 ayri parsel olarak degerlendirilebilir (Fiili olarak 2 parsele donismdstdr).

= Ulasimi kolaydir. Cevre altyapisi tamamlanmistir.

= Cevresinde agirlikli olarak diizenli konut yerlesimleri bulunmaktadir.

= Ticaret-Eglence Merkezi yapilanma imkanina sahiptir.

= Parselin sol bolimiinin cevresi kapatiimistir.

= Parselin ortasindan yol gecmesi yoldan olumlu etkilenmesini saglamaktadir.

Olumsuz Ozellikler

= Parselin sag bolimu parsel boyunca viyadiikten etkilenmektedir.

= Parselin ortasinda kuzey-giiney yonli, Akkent Mahallesi konutlarina fiili olarak acgilan ve kadastroya
islenmemis yola gore sol cephedeki (Yaklasik 378 m.) komsu parseller, parselin yola cephe almasini
engellemektedir.

= Yola gore sagda yer alan yaklasik 340 m. cephenin 6nlinde yer alan “U” ddénis viyadigl de bu
cepheyi kisitlamaktadir.

= Parselin icinde malikleri belirlenemeyen, muhtemelen devirden ©6nceki malik tarafindan
kullanilan/kiraya verildigi dustintlen, hurda otomobil, insaat malzeme ve ekipmanlari (insaat iskele
parcalari ve kule ving) konteynerler, sundurma ve hangar/depo tarzi celik konstriksiyon basit yapilar
bulunmaktadir.
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Hukuksal Tespitler

Kar amaci gitmeyen anonim sirket “Vatandaslar icin hiikiimet “Devlet Sirketi subesi Almati sehri
Gayrimenkuller haklari (kisitlamalar) ve onlara ait teknik ozellikler ile ilgili BELGE’de,
Bolluinebilirlik (Arsa) boliminde hayir anlaminda “H” ifadesi yer almakta iken parselin ortasindan
yol gecirildigi gorulmektedir. Parselde fiili ifraz yapiimadan, toplam alan daha 6nce 60.047 m?
iken 58.464 m?ye dusurilmustir. Fark 1.583 m?dir. Oysa Google Earth 6lgiimiinde yol alani
yaklasik 3.000 m? bulunmaktadir.

Parseldeki isgaller ve kamulastirmasiz el atma ile ilgili hukuki stirecler degerlendirilebilir.

Tercimesi isverence tarafimiza iletilen, “Kar amaci glitmeyen anonim sirket “Vatandaslar igin
hikimet “Devlet Sirketi subesi Almati sehri Gayrimenkuller haklari (kisitlamalari) ve onlara ait
teknik &zellikler ile ilgili BELGE” (TAKBIS) tarihi itibariyle, tasinmazin tapu sicilinde “Alim-Satim
Anlasmasl1” beyani bulunmaktadir.

Devri ve degeri etkileyen bir husus olmamakla birlikte “Alim-Satim Anlasmasi”a gore edimsel
yaptirimlarin baglayicihg bulunmaktadir.

Anlasmanin tarafi olmayan 3. sahsa satis durumunda beyanin kaldiriimasi gerekmektedir.

Projenin GZFT (SWOT) Analizi

GUCLU ZAYIF

v’ Parsel(ler)in Ticaret-Eglence Merkezi | v Parsel(ler)in yola genis cephesinde yer alan
yapilanma imkanina sahip olmasi. kiicik parseller nedeniyle yolun degere

v' Sol bolimin gevresinin sinirlandirilarak etkisinin diismesi.
kapatilmasi, parsele kontrollu giris | v parselin sag boliming viyadagin bayiik
saglanmasi.

oranda kapatmasi.
v Ulasimin kolay ve altyapinin

tamamlanmis olmasi.
v’ Cevrede yogun konut sitelerinin

v’ Parselin icinde basit yapilarin bulunmasi ve
alanin hurda/depo alanina dénismesi.
v' Parsel fiili olarak 2 bélime ayrilmakla birlikte

bulunmasi.
kadastroda islenmemis olmasi.
FIRSAT TEHDIT
v’ Parselin fiili bélinmesi  firsata | v' Parselin béliinmesi sonucu imar uygulama
dondstirilerek oldukca biyik alanl degisikligi olabilmesi.

olan parselin ifrazinin yapilarak 2 parsel
olarak degerlendirilmesi.

v Cevrede cok fazla diizenli konut sitesi
bulunmasi dikkate alinarak ve sol bélim
oniinde yola cepheyi engelleyen kuguk
parsellerin  malikleri ile anlagilarak,
Ticaret-Eglence Merkezi yapilanmasi

imkani.
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4.5. Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykin
Durumlara iliskin Bilgiler

Arsa degerlemesidir.

4.6. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21 inci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Arsa degerlemesidir. Uzerinde proje gelistiriimemistir. Parsel lzerinde hurda konteynerler,
sundurma ve hangar/depo tarzi ¢elik konstriiksiyon basit yapilar bulunmaktadir.

4.7. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyla Hangi Amagla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya
Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amagla
Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Arsa degerlemesidir. Uzerinde proje gelistirilmemistir. Parsel lizerinde, hurda konteynerler,
sundurma ve hangar/depo tarz gelik konstriiksiyon basit yapilar bulunmaktadir.

5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

Gayrimenkul degerlemesinde, Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS 2017) UDS “105 Deger yaklasimi ve
Yontemleri”nde “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi1” ve “Gelir Yaklagimi” yontemleri bulunmaktadir.

UDS 104 “Deger Esaslari”

UDS Tanimh Deger Esasi — Pazar Degeri

Pazar degeri, bir varlik veya yikimluliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir
alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz
bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini tutardir.

Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal ¢cerceveye uygun olarak uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen fiyat anlamina
gelmektedir.

Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun olarak makul sartlarda elde
edilebilecek en olasi fiyattir.

Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en avantajli fiyattir.

Bu tahmin, 6zellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart
olmayan bir finansman, sat ve geri kirala s6zlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttiriimis veya
azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi bir deger unsurunu
kapsamaz.

(b) “El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varhgin veya ylkimliligiin degerinin, 6nceden belirlenmis bir
tutar veya gergek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta bulunur.

Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari karsilayan bir islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o0 zamana 6zgil olmasini
gerektirir.

Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir zamanda dogru veya uygun olmayabilir.
Degerleme tutari, pazarin durumunu ve icinde bulundugu kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme
tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete geg¢mis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan bir alici
anlamina gelmektedir.

Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degildir.
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Bu alici, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi mimkin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut Pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir.

Var oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yiksek bir fiyat 6demeyecektir.

Varhigin mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut pazar
tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir.

istekli satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir.

Varligin asil sahibinin gercekte icinde bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢inki istekli
satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya ylikseltmesine yol
acabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagl sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda belirli ve 6zel
bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir.

Pazar degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara ¢ikartilarak en uygun sekilde pazarlanmasi
halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satiimis olmasi anlamina gelmektedir.
Satis yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde edecegi en uygun yontem oldugu kabul
edilir.

Varhgin pazara cikartilma stiresi sabit bir sire olmayip, varligin tiirine ve pazar kosullarina gére degisebilir.
Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar katilimcisinin dikkatini ¢cekmesi icin yeterli siire taninmasi
gerekliligidir.

Pazara cikartilma zamani degerleme tarihinden 6nce gerceklesmelidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin degerleme
tarihiitibariyla pazarin durumu, varhigin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlari hakkinda makul él¢iilerde
bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir.

Taraflarin her birinin bu bilgiyi, islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla
basiretli bir sekilde kullandiklari varsayilir.

Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme tarihi itibariyla pazar sartlar
dikkate alinarak degerlendirilir.

Ornegin fiyatlarin diistigi bir ortamda énceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici
basiretsiz olarak kabul edilmez.

Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler icin gegerli
oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi Pazar bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.
(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski altinda
kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gegcmis olmasidir.

UDS Tanimlh Deger Esasi — Pazar Kirasi

Pazar kirasi tasinmaz milkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan ve istekli
bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlari cercevesinde, degerleme tarihi itibariyla kiralanmasi sonucu elde
edilecek fayda i¢in tahmin edilmesi gerekli gérilen tutardir.

Pazar kirasi, bir kiralama so6zlesmesinin veya kiralama sozlesmesiyle yaratilan bir hakkin degerlemesi yapilirken
deger esasi olarak kullanilabilir.

Boyle durumlarda, kira s6zlesmesi bedeli; bu bedelden farkli ise pazar kirasi bedeli dikkate alinmahdir.
Yukarida yer verilen pazar degeri tanimina dayanak teskil eden kavramsal cerceve Pazar kira bedeli kavraminin
yorumlanmasinda kullanilabilir.

GIiRiSiM Gayrimenkul Degerleme A.S.
Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bulvari Colorist Sitesi B Blok No: 4/1 Daire: 37 Biiyiikgekmece/istanbul
78:0(212) 87216 36
wr: www.ggd.com.tr D<: info@ggd.com.tr Kep: girisimgayrimenkul@hs03.kep.tr



http://www.ggd.com/
mailto:info@ggd.com.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU 31.12.2024
Kazakistan, Almati, Alatauskiy, Akkent Mahallesi 2024-SGY0-0040

girisim 20-321-057-133 Kadastro Kodlu Arsa Sayfa 39/ 49

Burada tahmin edilen tutar 6zellikle 6zel sartlar, bedeller ve imtiyazlarla arttiriimis veya azaltilmis kira degerlerini
dikkate almaz.

“Uygun kiralama sartlari” degerleme tarihi itibariyla pazarda bu tir milkler icin pazar katilimcilarinin Gzerinde
anlasabilecekleri tipik sartlardir.

Bir Pazar kira bedeli degerlemesinin, sadece belirli bir kira anlasmasinin temel hikimleri ile baglantili olarak
saglanmasi gerekli gortilmektedir.

Sozlesme kira bedeli, fiili bir kira s6zlesmesi uyarinca 6denmesi gereken kiradir.
Bu, kira siresi boyunca sabit veya degisken bir tutar olabilir.

Kiralayan tarafin saglayacagi toplam menfaat ile kiracinin yikimlallklerini tespit edebilmek amaciyla, kira
kontratinda kira bedeli Gzerinde degisiklik yapma sikliginin ve hesaplama esaslarinin tanimlanmasi ve anlasiimasi
gerekir.

BaziI durumlarda, pazar kirasinin mevcut bir kiralama sézlesmesinin kosullarina dayanilarak degerlendirilmesi
gerekebilir (6rnegin, kira sozlesmesi sartlarinin halihazirda mevcut oldugu, dolayisiyla teorik bir kira
s6zlesmesinin bir pargasi olarak varsayllmasinin s6z konusu olmadigi hallerde kira tespiti amaciyla).

UDS Tanimlh Deger Esasi — Makul Deger

Makul deger, bir varligin veya yukimlalugin bilgili ve istekli taraflar arasinda devredilmesi icin, ilgili taraflarin
her birinin menfaatini yansitan tahmini fiyattir.

Makul deger, tanimlanmis belirli iki taraf arasinda makul olarak gorilen fiyatin, ilgili her bir tarafin bu islemden
saglayacagl avantajlari veya dezavantajlari da hesaba katarak degerlendirilmesini gerektirir.

Pazar degeri ise tersine, pazar katilimcilari igin gecerli olmayan veya maruz kalinmayan avantajlarin veya
dezavantajlarin genel anlamda g6z ardi edilmesini gerektirir.

Makul deger, pazar degerinden daha genis bir kavramdir.

Her ne kadar birgok durumda iki taraf arasinda makul olan fiyat, pazarda elde edilebilir fiyata esit olsa da
menfaatlerin birlestiriimesinden dogan tim sinerji degeri unsurlari gibi pazar degerinin takdiri sirasinda goz ardi
edilen hususlarin makul degerin takdirinde hesaba katilmasinin s6z konusu oldugu bazi durumlar ortaya
¢ikabilmektedir.

Makul degerin kullanimiyla ilgili bazi 6rnekler asagidaki gibidir:

(a) Paylari borsada islem gérmeyen bir isletmede pay sahipligi icin makul olan fiyatin belirlenmesi: burada belirli
iki tarafin elinde bulundurdugu paylarin degeri, taraflar arasinda makul olarak goriilen fiyatin, pazarda elde
edilebilecek fiyattan farkl olabilecegini gosterebilir.

(b) Kiralanmis bir varligin kalici olarak devredilmesi veya bir kira yikimlalGginin iptal edilmesi amaciyla, kiraya
veren ile kiraci arasinda makul bir fiyatin belirlenmesi.

UDS 105 “Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri”

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi gerekir.
Asagida tanimlanan ve agiklanan (¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir.

Bunlarin timi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir.

Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(a) Pazar Yaklasimi,

(b) Gelir Yaklagimi,

(c) Maliyet Yaklasimi.

Degerleme konusu; ofis nitelikli gayrimenkullerin pazar kirasi takdiri olup, tamamlanmis, kat milkiyeti tesis
edilmis yapida yer almaktadirlar. Degerleme ¢alismasinda (a) Pazar Yaklagimi kullaniimigtir.

Asagida tanimlanan ve acgiklanan Ug yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklagimlardir.

Bunlarin timd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir.
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Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:
(a) Pazar Yaklasimi,

(b) Gelir Yaklasimi,

(c) Maliyet Yaklasimi.

Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve
givenilirligine yiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varhgin
degerlemesiicin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez.

Ancak, degerlemeyi gercgeklestirenin gesitli yaklasim ve yontemleri kullanmayi da g6z 6niinde bulundurmasi
gerekli gorilmekte olup, 6zellikle tek bir yontem ile glivenilir bir karar verilebilmesi icin yeterli bulguya dayali
veya gozlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, bir degerin belirlenebilmesi amaciyla birden fazla
degerleme yaklasimi veya yontemi gerekli gériliip kullanilabilir.

Birden fazla degerleme yaklasimi veya yonteminin, hatta tek bir yaklasim dahilinde birden fazla yontemin
kullanildigi hallerde, s6z konusu farkli yaklasim veya yontemlere dayali deger takdirinin makul olmasi ve
birbirinden farkh degerlerin, ortalama alinmaksizin, analiz edilmek ve gerekgeleri belirtiimek suretiyle tek bir
sonuca ulastirilma sirecinin degerlemeyi gerceklestiren tarafindan raporda aciklanmasi gerekli gériilmektedir.
Farkh yaklasim veya yéntemler uygulanip birbirinden olduk¢a uzak sonuglarin elde edilmesi halinde, bunlarin
basitce agirliklandirilmasi genel olarak uygun bulunmadigindan, degerlemeyi gerceklestirenin belirlenen
degerlerin neden bu kadar farkli oldugunun anlasilabilmesine yonelik birtakim prosediirler ylriitmesi gerekli
gorilmektedir.

Degerlemeyi gerceklestirenlerin her (¢ yaklasimda da iliskili gézlemlenebilir pazar bilgisini azami sekilde
kullanmalari gerekli goriilmektedir.

Bir yaklasimin veya yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu olmamakla birlikte, aktif bir pazardan elde
edilen fiyat bilgisi genel olarak degere yonelik en giicli kanit olarak degerlendirilir.

Bazi deger esaslari degerlemeyi gerceklestirenin aktif bir pazardan elde edilen fiyat bilgisi tGzerinde stbjektif
diizeltmeler yapmasina izin vermez. Disik hacimli bir pazardaki fiyat bilgisi degere iyi bir kanit teskil etmeye
devam edebilir, ancak stbjektif diizeltmelere yine de ihtiyac duyulabilir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi varhgin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis olmasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna énemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem gérmesi,
ve/veya

(c) 6nemli 6lclide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya glincel gozlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.
Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli gortlmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin karsilanamadigl asagidaki ilave durumlarda, pazar
yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik verilebilir.

Pazar yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi gergeklestirenin diger
yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve pazar yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri
pekistirmek amaciyla agirhklandiriip agirhklandirilamayacagini dikkate almasi gerekli gériilmektedir:

(a) degerleme konusu varliga veya buna 6nemli 6l¢iide benzer varliklara iliskin islemlerin, pazardaki oynaklik ve
hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar glincel olmamasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna énemli 6l¢clide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olmamakla birlikte
islem gérmesi,
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(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varliklarin degerleme konusu
varlikla 6nemli ve/veya anlamli farkhliklarinin, dolayisiyla da stibjektif diizeltmeler gerektirme potansiyelinin
bulunmasi,

(d) giincel islemlere yonelik bilgilerin glvenilir olmamasi (érnedin, kulaktan dolma, eksik bilgiye dayali, sinerji
alicili, muvazaall, zorunlu satis iceren islemler vb.),

(e) varligin degerini etkileyen nemli unsurun varligin yeniden tretim maliyeti veya gelir yaratma kabiliyetinden
ziyade pazarda islem gorebilecegi fiyat olmasi.

Pazar Yaklagimi Yontemleri

Karsilastirilabilir islemler Yontemi

Kilavuz islemler yontemi olarak da bilinen karsilastirilabilir islemler yonteminde, gosterge niteligindeki degere
ulasilabilmesi icin degerleme konusu varligin aynisi veya benzeri varliklarla ilgili islemlere iliskin bilgilerden
istifade edilir. Dikkate alinan karsilastirilabilir islemde degerleme konusu varlik da yer aliyorsa, bu yontem bazen
gecmis islemler yontemi olarak nitelendirilir.

Az sayida islem olmussa, degerlemeyi gerceklestiren, bu bilgilerin gegerliligini saptamak, kritik bir sekilde analiz
etmek ve belgelemek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren veya teklif verilen fiyatlari dikkate
alabilir.

Bazen Kkarsilastirilabilir listeler yontemi olarak nitelendirilen bu ydntemin gosterge niteligindeki degerin
belirlenmesinde tek basina kullanilmamasi gerekli goriilmekle birlikte diger yontemlerle beraber dikkate
alinmasi uygun olabilir.

Alim-satim listeleri veya teklifleri dikkate alinirken, liste/teklif fiyatina atfedilen agirhgin fiyata iliskin taahhtt
seviyesini ve listenin/teklifin pazarda ne kadar zamandir sunulmakta oldugunu dikkate almasi gerekli
gorilmektedir.

Ornegin, bir varligin belli bir fiyattan alimina veya satimina iliskin baglayici bir taahhiidii yansitan bir teklife, boyle
baglayici bir taahhtle ilgisi olmayan bir teklif fiyatindan daha fazla agirlik atfedilebilir.

Karsilastirilabilir islemler yonteminde, karsilastirmanin dayanagini teskil eden ve karsilastirma birimi olarak da
bilinen bir dizi farkl karsilastirilabilir kanit kullanilabilir.

Tasinmaz miilkiyet haklari icin genelde kullanilan birgcok karsilastirma biriminden bazilarina ayakkare (veya
metrekare) basi fiyat, ayakkare (veya metrekare) basi kira ve kapitalizasyon oranlari 6rnek verilebilir.

isletme degerlemesi igin genelde kullanilan bir¢ok karsilastirma biriminden bazilar arasinda FAVOK (Faiz,
Amortisman ve Vergi Oncesi Kér) carpanlari, kazang ¢arpanlari, hasilat garpanlari ve defter degeri ¢arpanlari yer
alr.

Calismada Uygulanan Degerleme Yontemleri
Pazar Yaklasimi / Karsilastinlabilir islemler Yéntemi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Calismada Pazar Yaklasimi / Karsilastirilabilir islemler Yéntemi uygulanmistir.
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5.1. Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonuglar

5.1.1. Pazar Yaklagimini Agiklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi i¢in Bu Yaklasgimin
Kullanilma Nedeni

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni
veya benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire 6nce gerceklesmis olan
islemlerin fiyatlarinin géz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin gegerliligini
saptamak ve analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goéren veya teklif verilen
fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gergek islem kosullariile deger esasi ve degerlemede yapilan tim
varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat bilgileri
Uzerinde dizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varlklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Pazar Degeri

Pazar Degeri; bir varlik veya yikimlalGgin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve
istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli
gorilen tahmini tutardir.

Pazar Kirasi

Pazar Kirasi; tasinmaz miulkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan
ve istekli bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin
hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlari cercevesinde, degerleme tarihi
itibariyla kiralanmasi sonucu elde edilecek fayda igin tahmin edilmesi gerekli gorilen tutardir.

5.1.2. Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Satilik Arsa Emsalleri

Emsal 1 / KARABAYEV AZAT /7 708 710 0378

Degerleme konusu tasinmazin 3.7 km. batisinda, 34.800 m? “Cok Katli Konut” imarli arsanin
1.360.000.000 T bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.

Emsal 2 / ZAFER / 7 775 773 0168

Degerleme konusu tasinmazin 1.5 km. kuzeybatisinda, sehir merkezine daha uzak konumlu, 35.000 m?
“Cok Kath Konut Alani” imarli arsanin 1.300.000.000 T bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.

Emsal 3 / KADRALOVA ZHANNA / 7 705 775 5555

Degerleme konusu tasinmazin 1.9 km. kuzeybatisinda, 34.800 m
1.250.000.000 T bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.

Emsal 4 / MANAPOV ARSLAN /7 701 752 1111

Degerleme konusu tasinmazin 2.1 km. kuzeybatisinda, 20.000 m? “Ticari Alan” imarl arsanin
1.550.000.000 T bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.

Emsal 5 / KASIMHAN BOKEIKHAN / 7 775 640 9957

Degerleme konusu tasinmazin 3 km. glineybatisinda, 10.000 m2 “Ticari Alan” imarh arsanin
600.000.000 T bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.

2 “Cok Katlh Konut Alani” imarli arsanin
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Emsal 6 / TULEGENOVA ARMANGUL / 7 707 158 1975
Degerleme konusu tasinmazin 2.9 km. batisinda, 98.000 m? “Cok Katli Konut Alani” imarl arsanin
5.000.000.000 T bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.
Emsal 7 / KUNTAEV KUANIS / 7 701 366 0505

Degerlemeye konusu tasinmazin 3 km. batisinda, 134.800 m?2 “Ticaret ve Cok Katli Konut Alani” imarli
arsanin 9.900.000.000 T bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.

Emsal Bilgileri

Em:':: Balge Kullanim Sekli | ilan Tarihi iletigim Satiga Sunan Link
1 Almat) Cok Kath Konut | 13,12.2024| 7708 7100378 | Karabayev Azat https://krisha. ka/a/show/699411072
2 Alr‘nah, lrgeli Cok Kath Konut | 18.12.2024 77‘75 773 6168 Zafer https://krisha.kz/a/show/698376044
3 Almati Cok Kath Konut | 18.12.2024| 7705 7755555| Kadralova Zhanna https://krisha.kz/a/show/699521918
& | AmanKdksay | Ticai | 25.11.2024| 77017521111| ManapovArslan | hitpsy/fkrisha kz/a/show/698247377
5 | Amat,Nauryzbay| Ticari | 17.12.2024| 77756409957 | Kasimhan Bokeikhan | https://krisha ke/a/show/697962897 |
""" 6 | Amat,Alatau | CokKathKonut | 18.12.2024| 77071581975 Tulegenova Armangil
7| Amou, Nauryzbay | Ticarive Konut | 18.12.2024| 77013660505 | KuntaevKuanis | hutps://krisha ke/o/show/698759232

5.1.3. Kullanilan Emsallerin Sanal Ortamdaki Haritalarindan Cikartilmis, Degerlemeye

Gayrimenkule Yakinhgini Gosteren Krokiler

Konu
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5.1.4.

5.1.5.

Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin Ayrintii Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayli Agiklamalar ve Diger
Varsayimlar

Emsal Alan Flyst 4 Pazarkk | Serefiye | Toplam | DGzeltiimis |

s ‘ Bolge Kullanmm Sekdl e (Tenge) Tenge/m Pay (%) (%) Diszektme | Tenge/m? wm' usd/m*
1 Almat Cok Kath Xonut | 34.300 | 1.360.000.000 35.080,46 5% S 00% 10,00% 3517241 | 2.351,63 67,02
2 I Almaty, lrges Cok Kath Xonut | 35.000 | 1.300.000.000 37.142,86 5% S,00% 10,00% 33.42857 ' 2,235,08 63,70
3 [ Almat Cok Kath Xonut | 34.300 | 1.250.000.000 35.919,54 5% S ,00% 10,00% 32,327,559 ‘ 2.161.42 61,60
a Almat, Kdksay Ticari 20,000 | 1.550.000.00 77.500,00 -30,00% 35,00% 50.375,00 ' 3.368,07 9559
) ' Almat, Nauryrbay | Ticari 10.000 600.000.000 60.000,00 -25 00% 30,00% 42.000,00 ' 2.808,12 80,03
6 | Almau, Alstau Cok Kath Xonut | S8.000 | 5.000.000.000 5102041 10.00% 15,00% 43,367,35 . 2,899,548 82,64
7 . Almat, Nawryrbay | Ticari ve Konut | 134,800 | 9.900.000.000 7344214 30,00% -35,00% 47,737,39 ‘ 3asyn 20,96
Ortalama 53.443,63 40.629,76 | 2.716,51 77,42

Lokasyonda satisa sunulan arsa nitelikli gayrimenkuller incelenmis, %5 pazarlik, kullanim
ozelligi, konumu, blyUkIGgu ve geometrisi dikkate alinarak uyumlastirma yapilmistir.

Uyumlastirma sonucu birim degerler;

40.629,76 Tenge/m?

2.716,51 TL/m? (1 Tenge = 0,06686 TL)

77,42 USD/m? bulunmustur. (1 USD = 524,80 Tenge)

(Déviz kurlari 20.12.2024 tarihi itibariyledir.)

Pazar Yaklagimi ile Ulasilan Sonug (Sonuca Ulasirken Yapilan Tiim Hesaplamalari igerecek
Sekilde)

Lokasyonda satisa sunulan arsa nitelikli gayrimenkullerin %5 pazarlik (Tenge-Dolar kur
hareketliligi bulunmakta, Tenge TL karsisinda deder kazanmakta, USD karsisinda deger
kaybetmektedir), kullanim o0zelligi, konumu, bilyukligli ve geometrisi dikkate alinarak
uyumlastirma yapilmistir.

Uyumlastirma sonucu birim degerler;

40.629,76 Tenge/m?

2.716,51 TL/m? (1 Tenge = 0,06686 TL)

77,42 USD/m? bulunmustur. (1 USD = 524,80 Tenge)
(Déviz kurlari 20.12.2024 tarihi itibariyledir.)

Buna gore tasinmaz degeri farklh para birimlerine gore asagida tabloda gosterilmistir.

Para m? (Birim) Arsa m? Para Birimi Takdir Edilen
Birimi Deger Bazli Deger | Para Birimi Deger
Tenge (T) | 40.629,76 2.375.378.180,83 2.375.380.000
TL (&) 2.716,51 | 58.464,00 158.817.785,17 158.820.000
usD ($) 77,42 4.526.254,16 4.530.000

20.12.2024 /1 Tenge = 0,06686 TL / 1 USD = 524,80 Tenge /1 USD = 35,1778 TL
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5.2. Maliyet yaklagimi ile ulagilan sonuglar (uygulandiysa) / Uygulanmamisgtir.

5.2.1. Maliyet yaklasimini agiklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin degerlemesi icin bu yaklasimin
kullanilma nedeni

Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma,
isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme
maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini
saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler
s6z konusu olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister
satin alma ister yapim yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir.

Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi, yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle
satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek alternatiflerinden daha dusuktir. Bunun
gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagl olarak, alternatif varhgin
maliyeti Gzerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Degerleme konusu arsa nitelikli gayrimenkul lGzerinde proje gelistiriimemis olmasi nedeniyle
maliyet yaklagimi kullanilmamistir.

5.2.2. Arsa degerinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu bilgilerin kaynagi, yapilan
diizeltmeler, yapilan diger varsayimlar ve ulasilan sonug
Maliyet yaklagimi uygulanmamistir.

5.2.3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan bilgiler, bu bilgilerin kaynagi ve
yapilan diger varsayimlar
Maliyet yaklagimi uygulanmamistir.

5.2.4. Maliyet yaklagimi ile ulasilan sonug (sonuca ulasirken yapilan tiim hesaplamalari icerecek
sekilde)
Maliyet yaklagimi uygulanmamistir.

5.3. Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonuglar (Uygulanmamistir)

5.3.1. Gelir Yaklasimini Agiklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi igin Bu Yaklagimin
Kullanilma Nedeni

Kullanilmamistir.

5.3.2. Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi
ve Yapilan Diger Varsayimlar

Kullanilmamistir.

5.3.3. indirgeme / iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintili Agiklama ve Gerekgeler
Kullanilmamustir.

5.3.4. Gelir Yaklagimi ile Ulasilan Sonug (Sonuca Ulasirken Yapilan Tiim Hesaplamalari icerecek
Sekilde)
Kullanilmamugtir.

5.4. Diger Tespit ve Analizler (Degerleme isinin Gerektirmesi Halinde)

5.4.1. Takdir Edilen Kira Degerleri (Analiz ve Kullanilan Veriler)
Kullanilmamustir.

5.4.2. Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari

Kullanilmamustir. >
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5.4.3. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
Kullaniimamustir.

5.4.4. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar ile Ulasilan
Sonuglar
Kullanilmamustir.

5.4.5. En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi
Parselin yol cephesini kapatan parsellerin malikleri ile uzlasilarak, yapilanma sartlari olan
Ticaret-Eglence Merkezi projesi gelistiriimesinin en verimli ve en iyi kullanim olacagi
degerlendirilmektedir.

5.4.6. Miisterek veya Boliinmiig Kisimlarin Degerleme Analizi
Kullanilmamustir.

6.  ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESi VE GORUS

6.1.  Farkli Degerleme Yontemleri ile Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Agiklamasi
Kazakistan’da, yapilanmalarda énceden bir ingaat alanina yonelik emsal uygulamasi olmadigi,
avan proje teklifi ile yapilanma izni verildigi bilgisi edinilmistir. Yeterli veriye ulasilmis olup pazar
analizi yaklasimi ile deger takdir edilmistir.
Bolge icerisinde gergeklestirilen pazar analizi sonucuna gore ortalama pazar degeri 40.629,76
Tenge/m? karsihgl 2.716,51 TL/m? bulunmustur.
Buna goére pazar degeri;
58.464 m?x 2.716,51 TL/m? = 158.817.785,17 TL bulunmus,
158.820.000,00 TL takdir edilmistir.

6.2. Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri
Asgari hususlara raporda yer verilmistir.

6.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis
Arsa degerlemesidir. Uzerinde proje gelistirilmemistir. Parsel (izerinde hurdalar, konteynerler,
sundurma ve hangar/depo tarzi ¢elik konstriiksiyon basit yapilar bulunmaktadir

6.4. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Parsel tGzerinde devri ve degeri etkileyen herhangi bir takyidat goriilmemektedir.

Kayitlarda arsanin béliinemez oldugu belirtilmekle birlikte fiili olarak bollindtgi, arsa alaninin
60.047 m?%den 58.464 m%ye dustiglu ancak, bu bolinmenin kadastroda islenmedigi
gorilmektedir.

Diger yandan; Terclimesi isverence tarafimiza iletilen, “Kar amaci glitmeyen anonim sirket
“Vatandaslar igin hikiimet “Devlet Sirketi subesi Almati sehri Gayrimenkuller haklari
(kisitlamalari) ve onlara ait teknik 6zellikler ile ilgili BELGE” (TAKBIS) tarihi itibariyle, tasinmazin
tapu sicilinde “Alim-Satim Anlasmasi” beyani bulunmaktadir.

Devri ve degeri etkileyen bir husus olmamakla birlikte “Alim-Satim Anlasmasi”a gére edimsel
yaptirimlarin baglayiciligi bulunmaktadir.

Anlasmanin tarafi olmayan 3. sahsa satis durumunda beyanin kaldiriimasi gerekmektedir.
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan
ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan Harig,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

incelenen belgeler kapsaminda devredilmesinde bir sinirlama tespit edilmemistir.

Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen
Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina
Dair Bilgi

20.03.2019 15:00:09 sicil kaydi, 19 Mart 2019 tarih ve 806 sayili gayrimenkuliin milkiyetinin
devrine iligkin anlagma ile parsel milkiyeti tam hisse ile Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
Anonim Sirketi adina tescil edilmistir. Alimi Gzerinden 5 yil gecmekle birlikte proje
gelistirilmemistir. Parsel Gzerinde sahibi belirlenemeyen, hurdalar, konteynerler, sundurma ve
hangar/depo tarzi ¢elik konstriiksiyon basit yapilar bulunmaktadir.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklan Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun
Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki degildir.

Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme
Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis ile Portfoye Alinmasinda
Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadigi Hakkinda Goriis (Bu Bentte, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklari Igin 111-48.1 Sayili “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin,
Gayrimenkul Yatirim Fonlari icin 111-52.3 Sayili “Gayrimenkul Yatirim Fonlarina lliskin Esaslar
Tebligi”nin llgili Maddeleri Kapsaminda ve ilgili Maddelere Atif Yapmak Suretiyle Degerlendirme
Yapiimasi Gerekmektedir.)

Degerleme konusu arsanin tapudaki niteligi ile mevcut durumu uyumludur.

Gayrimenkul Yatirnim Ortaklari icin 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Teblig”in 7. Bolum 22. Maddesi 1. Fikrasinin (a) bendi “(Degisik: RG-9/10/2020-31269)

Alim satim kdri veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya satmayi vaad edebilirler.

Su kadar ki miinhasiran altyapi yatinm ve hizmetlerinden olusan portféyii isletecek ortakliklar
sadece altyapi yatirim ve hizmet konusu olan gayrimenkuller ile ilgili olan islemleri gerceklestirebilir.”
ve (b) bendi “(Degisik:RG-2/1/2019-30643) Portféylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara
iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak,
miilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi,
hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya béliimlerinin yalnizca
kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin
alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli
kabul edilir.”

Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu’nun gegici 16’nci maddesi kapsaminda “yapi
kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yapi kullanma izninin alinmis olmasi sartinin yerine
getirilmesi icin yeterli kabul edilir.”

Degerleme konusu tasinmazin tapudaki niteliginin mevcut durumu ile uyumlu olmasi,
devredilmesine iligkin bir sinirlama bulunmamasi dikkate alinarak, GYO portféyiinde “Arsa”
olarak bulunmasinda bir engel olmadigi kanaatine varilmistir.
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7.  SONUC
7.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Climlesi

TAKBIS (Gayrimenkuller haklari/kisitlamalari ve onlara ait teknik &zellikler ile ilgili BELGE) kayitlari
4.1.4.te yer almaktadir. BELGE tarihi itibariyle parsel (izerinde devri ve degeri etkileyen herhangi bir
serh, beyan, irtifak ve rehin kaydi bulunmamaktadir.

Tercimesi isverence tarafimiza iletilen, “Kar amaci glitmeyen anonim sirket “Vatandaslar icin hiikiimet
“Devlet Sirketi subesi Almati sehri Gayrimenkuller haklari (kisitlamalari) ve onlara ait teknik 6zellikler
ile ilgili BELGE” (TAKBIS) tarihi itibariyle, tasinmazin tapu sicilinde “Alim-Satim Anlasmasi” beyani
bulunmaktadir.

Devri ve degeri etkileyen bir husus olmamakla birlikte “Alim-Satim Anlasmasi”’a gore edimsel
yaptirimlarin baglayicihgi bulunmaktadir.

Anlagmanin tarafi olmayan 3. sahsa satis durumunda beyanin kaldiriimasi gerekmektedir.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI tarafinda talep edilen ve tam hisse ile
milkiyetlerinde olan; Kazakistan Cumhuriyeti, Almati ili, Alatauskiy ilgesi, Akkent Mahallesi’nde yer
alan 20-321-057-133 Kadastro Kodlu Arsanin pazar degerinin Tirk Lirasi cinsinden takdiri bu raporun
konusunu olusturmaktadir. Gayrimenkul Adresi; Almati Sehri, Alatauskiy ilcesi, Akkent Mahallesi 1A,
(PKA0201300301570802) A2 Karayolu Rayimbek Caddesi / KAZAKISTAN

Degerleme konusu arsa nitelikli gayrimenkul, sehir merkezine yaklasik 10.7 km. kus ugusu, havaalanina
yaklasik 23 km. karayolu mesafesinde yer almaktadir.

Parsel, konum olarak A2 ana aksinda, Rayimbek Caddesi lizerinde yer almaktadir. Cevre gelismesi
dikkate alindiginda “Ticaret-Eglence Merkezi” yapilanma imkanina sahip olmasi ve biyukligu dikkate
alindiginda proje gelistirilebilecek diizeydedir.

Parsel |hmal edilecek duzeyde egime sahlptlr

AIARS /f,\w/
ti \

Konul Su.eleﬂ

Yan Yol Cephesi Payseller

———————— 23 -

Parselin ortasindan kamulastirmasiz el atma niteliginde Akkent Mahallesi konut sitelerine caddeden
baglanti saglayan gidis-gelis, arasinda yesil alan ve yesil alan (zerinde, yliksek gerilim hatti diregi
bulunmaktadir. Parseldeki fiili bolinmenin kadastroda islenmedigi, ancak m? olarak azaldig
gorilmektedir. Fiili olarak boliunmus parselin buyuklugi (58.464 m?) dikkate alinarak 2 parsel olarak
degerlendirilmesinin uygun olacagi distinilmektedir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU 31.12.2024
Kazakistan, Almati, Alatauskiy, Akkent Mahallesi 2024-SGY0-0040

girisim 20-321-057-133 Kadastro Kodlu Arsa Sayfa 49/ 49

Parselin icinde, muhtemelen dnceki malik zamaninda da yer alan insaat malzeme depolari gibi gelik
konstriiksiyon, kolay sokulebilir basit yapilar, kismen hurda alanlari ve konteyner alanlar
bulunmaktadir.

Deger, tasinmaz lizerinde herhangi bir takyidat bulunmamasi esasina gore takdir edilmistir.
7.2. Nihai Deger Takdiri

7.1.'de ve raporigeriginde yer alan agiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu “Arsa” nitelikli 1 adet
gayrimenkullin deger tarihi itibariyle pazar degeri KDV hari¢ 158.820.000 TL takdir edilmistir.

Buna gore tasinmaz degeri farkl para birimlerine gore asagida tabloda goésterilmistir.

Para m? (Birim) Arsa m? Para Birimi Takdir Edilen
Birimi Deger Bazh Deger | Para Birimi Deger
Tenge (T) | 40.629,76 2.375.378.180,83 2.375.380.000
TL (&) 2.716,51 | 58.464,00 158.817.785,17 158.820.000
UsD ($) 77,42 4.526.254,16 4.530.000

20.12.2024 /1 Tenge = 0,06686 TL / 1 USD = 524,80 Tenge / 1 USD = 35,1778 TL
Nihai olarak pazar degeri;

158.820.000,00 TL (YizelllisekizMilyonSekizylizyirmiBinTlrkLirasi) +KDV

Takdir edilmigtir.

Ekler
1 - Tasinmaz Fotograflari
2 - Degerleme Uzmanlarinin Lisans ve Tecriibe Belgeleri
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