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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARTHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eylil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Diger Alacaklar
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar

Duran Varhklar

Diger Alacaklar

Yatirim Amagl Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Kullanim Hakk: Varliklart

TOPLAM VARLIKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Dipnot Ge¢memis Gegmis
Referanslari 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
2.935.707.969 477.322.601

205.222.623 380.514.839

6 911.217 468.421
911.217 468.421

7 2.694.330.189 69.353.467
12 25.629.400 21.605.959
15 9.614.540 5.379.915
5.165.744.108 8.290.390.530

6.942 30.088

5.014.409.336 7.929.253.276

9 148.370.607 355.277.490
10 255.697 278.583
11 2.701.526 5.551.093

8.101.452.077

8.767.713.131

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARTHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eylil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak gosterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borg¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Kisa Vadeli Kiralama Islemlerinden Borglanmalar
Ticari Borglar

- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar

- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Diger Borglar

- [liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliilikler
Kisa Vadeli Karsiliklar

- GCalisanlara Saglanan Faydalara [liskin Kisa Vadeli Karsiliklar

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Kiralama Islemlerinden Borg¢lanmalar
Uzun Vadeli Karsiliklar
- GCalisanlara Saglanan Faydalara Hliskin Uzun Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yikimliligi

TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltme Farklari

Geri Alinmus Paylar (-)

Paylara Iliskin Primler/iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmig
Diger Kapsamli Gelirler

- Maddi duran varlik yeniden degerleme artislart

- Tammlanmus fayda planlar: yeniden olgiim (kaywplari)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlar

Net Donem Zarari

TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Dipnot Gecmemis Gecmis
Referanslar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
463.047.904 505.207.161

4 251.530.123 390.061.256
4-11 2.650.174 13.404.548
5 6.439.677 1.272.240
30 2.960.819 724.278
3.478.858 547.962

6 6.325.906 6.323.082
6.325.906 6.323.082

13 195.191.385 93.003.824
14 910.639 1.142.211
910.639 1.142.211

612.698.057 833.142.996

4 132.172.404 260.664.596
11 335.027 5.785.771
14 537.291 673.922
537.291 673.922

28 479.653.335 566.018.707
1.075.745.961 1.338.350.157

7.025.706.116 7.429.362.974

17 813.555.283 813.555.283
17 5.098.467.647 5.098.467.647
18 (35.476.561) (35.476.561)
19 82.314.406 82.314.406
20 87.612.964 85.028.720
88.080.276 85.496.032

(467.312) (467.312)

21 2.273.274 2.273.274
1.383.200.205 1.821.834.083

(406.241.102) (438.633.878)

8.101.452.077 8.767.713.131

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

1 OCAK-30 EYLUL 2025 TARIHLi KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DIGER

KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmenmis Gecmemis Gecmemis Geg¢memis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
Referanslari 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 22 177.607.254 482.112.663 41.046.295 72.777.362
Satislarin Maliyeti (-) 22 (389.913.112) (294.335.976) (104.208.636) (26.671.409)
TiICARI FAALIYETLERDEN BRUT
KAR/ZARAR (212.305.858) 187.776.687 (63.162.341) 46.105.953
BRUT KAR/ZARAR (212.305.858) 187.776.687 (63.162.341) 46.105.953
Genel Yénetim Giderleri (-) 23 (84.986.356) (82.270.406) (22.317.997) (26.920.347)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 24 2.747.446 5.734.210 1.848.729 7.446.435
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 24 (3.166.861) (7.014.602) (966.285) (1.146.089)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI (297.711.629) 104.225.889 (84.597.894) 25.485.952
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 25 45.446.229 1.556.555 - 1.556.555
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 25 (188.332.981) (9.273.828) (5.580.217) (9.273.828)
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET
KARI/ZARARI (440.598.381) 96.508.616 (90.178.111) 17.768.679
Finansman Gelirleri (+) 26 56.415.438 120.588.302 17.794.624 26.053.481
Finansman Giderleri (-) 26 (117.941.545) (268.152.764) (29.269.847) (81.553.820)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplart) 27 8.410.480 194.219.526 (18.828.616) 67.326.407
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESi KARI/ZARARI (493.714.008) 143.163.680 (120.481.950) 29.594.747
Ertelenmis Vergi Geliri 28 87.472.906 530.014 14.546.530 248.453
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI (406.241.102) 143.693.694 (105.935.420) 29.843.200
DONEM KARI/ZARARI (406.241.102) 143.693.694 (105.935.420) 29.843.200
Pay basina kazang 29 (0,50) 0,18 0,13) 0,04
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang (0,50) 0,18 0,13) 0,04
DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
Referanslari 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
DONEM KARI/ZARARI (406.241.102) 143.693.694 (105.935.420) 29.843.200
DiGER KAPSAMLI GELIiRLER
Kar veya Zararda Yeniden
Siiflandirilmayacaklar 3.691.777 - 845.051 -
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artiglar 9 3.691.777 - 845.051 -
Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandirilmayacak
Diger Kapsamh Gelire iligkin Vergiler (1.107.533) - (253.515) -
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artiglart (Azalislarn),
Vergi Etkisi 28 (1.107.533) - (253.515) -
DiGER KAPSAMLI GELIR 2.584.244 - 591.536 -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (403.656.858) 143.693.694 (105.343.884) 29.843.200

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

1 OCAK-30 EYLUL 2025 DONEMINE AIT KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eylul 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamh Gelirler ve Giderler Birikmis Karlar
Tammlanms Fayda
Sermaye Pay fhrag  Yeniden Degerleme ve Planlarinin Birikmis Kardan Ayrilan
Diizeltmesi Geri Almmig Primleri/ Olgiim Kazang / Yeniden Olgiim Kisitlanmis ~ Gegmis Yillar Kar Net Dénem
Odenmis Sermaye Olumlu Farklari Paylar iskontolari Kayiplari Kazanglary/Kayiplar Yedekler / Zararlar Kary/Zarar1 Ozkaynaklar
1 Ocak 2024 itibariyla bakiyeler (Dénem Basi) 813.555.283 5.098.467.647 (35.476.561) 82.314.406 91.414.465 (605.963) 2.273.274 1.078.012.273 1.057.284.751 8.187.239.575
Transferler - - - - - - - 1.057.284.751 (1.057.284.751) -
Toplam Kapsaml Gelir - - - - - - - - 143.693.695 143.693.695
30 Eyliil 2024 itibariyla bakiyeler (Dénem Sonu) 813.555.283 5.098.467.647 (35.476.561) 82.314.406 91.414.465 (605.963) 2.273.274 2.135.297.024 143.693.695 8.330.933.270
1 Ocak 2025 itibariyla bakiyeler (Dénem Basi) 813.555.283 5.098.467.647 (35.476.561) 82.314.406 85.496.032 (467.312) 2.273.274 1.821.834.083 (438.633.878) 7.429.362.974
Transferler - - - - - - - (438.633.878) 438.633.878 -
Toplam Kapsamh Gider - - - - 2.584.244 - - - (406.241.102) (403.656.858)
30 Eyliil 2025 itibariyla bakiyeler (Dénem Sonu) 813.555.283 5.098.467.647 (35.476.561) 82.314.406 88.080.276 (467.312) 2.273.274 1.383.200.205 (406.241.102) 7.025.706.116

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

1 OCAK- 30 EYLUL 2025 DONEMINE AIT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eylil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmenmis Gecmenmis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslar 30 Eylil 2025 30 Eylul 2024
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN ELDE EDIiLEN
NAKIT AKISLARI
Dénem Kary/Zarari (406.241.102) 143.693.694
Dénem Net Kari/Zarar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 400.585.365 573.692.067
- Amortisman ve ftfa Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 9-10-11 5.981.666 3.987.300
- Stok Deger Diisiikliigii ile Tlgili Diizeltmeler 7-22 290.463.079 -
- Vergi Gideri/(Geliri) ile Tlgili Diizeltmeler 28 (87.472.905) (530.014)
- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 26 7.094.178 80.115.220
- Gergeklesmemis Yabanci Para Cevirim Farklari ile Ilgili Diizeltmeler 26 76.663.775 176.018.860
- Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kazanglar
ile flgili Diizeltmeler - 1.011.898
- Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislarina
Neden Olan Diger Kalemlere fliskin Diizeltmeler - 550.109.960
- Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglar ile Ilgili Diizeltmeler 8-25 142.886.752 -

- Parasal Kazang/(kay1ip)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
- Stoklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler
- Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalislar flgili Diizeltmeler
- Ticari Alacaklardaki Artig/Azalisla Ilgili Diizeltmeler
- Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azahslar Ilgili Diizeltmeler
- Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Varliklardaki Azalig (Artis)
fle Tlgili Diizeltmeler
- Ertelenmis Gelirlerdeki (Miisteri Sozlesmelerinden
Dogan Yiikiimliiliikklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis)
- Ticari Borglardaki Artis /Azalisla Ilgili Diizeltmeler
- Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis /Azalisla ilgili Diizeltmeler

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar1 Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikiglari 9-10
Yatirim Amagli Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 4
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislart 4
Kira Sozlesmelerinden Kaynaklanan Borg Odemelerine fliskin Nakit Cikislari

Alinan Faiz 26
Odenen Faiz 4

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS (A+B+C)
D. NAKITTEKI ENFLASYON ETKIiSi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKIi NET ARTIS/ AZALIS (A+B+C+D)

E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (A+B+C+D+E)

(35.031.180)

(237.021.157)

64.202.772 113.927.706
(4.023.441) (41.009.655)
- (10.899.601)
(4.755.343) -
106.890.008 (144.542.059)
(4.702.447) -
5.425.371 (10.807.692)
1.284.765 (1.192.180)
158.665.948 622.862.280
(195.938) (5.869.512)
- 38.027.655
(195.938) 32.158.143
132.172.404 17.906.052
(339.057.989) (409.126.586)
(44.078.342) -
34.183.592 12.018.684
(39.836.333) (92.133.904)
(256.616.668) (471.335.754)
(98.146.658) 183.684.669
(77.145558) (57.062.844)
(175.292.216) 126.621.825
380.514.839 375.167.080
205.222.623 501.788.905

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

SIRKET’IN ORGANiIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”), Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatirim
A.S. unvani ile tek pay sahibi Sekerbank T.A.S. aktifinde yer alan gayrimenkullerin kurulacak bir
sirkete boliinme yoluyla devredilmesine iliskin 19 Ocak 2017 tarih ve 7208 sayili BDDK izni uyarinca,
gayrimenkul yatirim ortakligina doniistiirilmek amaciyla 19 Nisan 2017 tarihinde Sekerbank T.A.S.
tarafindan kurulmustur. Sermaye Piyasasi Kurul’unun 12 Aralik 2019 tarih ve 72/1600 sayili iznini
takiben, 6 Ocak 2020 tarihinde Seker Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. unvanmi alarak;
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasas1 araglar1 ve
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla “Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi”na doniismiis olup sermaye piyasast kurumu niteliginde
kay1tlt sermayeli anonim ortakliktir.

Sirket Yonetim Kurulu’nun 3 Kasim 2020 tarih ve 2020/34 sayil1 karar1 ile Promesa Insaat Yatirim ve
Yonetim A.S.’nin (“Promesa”) %100 hissesini 150.970.100 TL karsiliginda Metis Yatirim Holding
A.S.’den satin alarak Promesa ile birlegmistir. Birlesme islemi 30 Aralik 2020 tarih 10235 sayili
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlanarak tescil edilmistir.

Sirket’in merkezi Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Metrocity No:171A I¢ Kap1 No:176 Sisli/istanbul’da
bulunmaktadir.

Sirket’in ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

Hissedar % 2025 % 2024
Sekerbank T.A.S 75 610.166.462 75 610.166.462
Diger Gergek ve Tiizel Kisiler 25 203.388.821 25 203.388.821
100 813.555.283 100 813.555.283

Sermaye diizeltmesi olumlu farklari 5.098.467.647 5.098.467.647
Toplam sermaye 5.912.022.930 5.912.022.930

Sirket’in 610.166.462 TL olan 6denmis sermayesi, hakit olarak 813.555.283 TL’ye artirilmis ve
artirtlan 1 TL nominal degerli 203.388.821 adet payin halka arzi i¢in diizenlenen izahname SPK
tarafindan 26 Mayis 2022 tarihinde onaylanmis olup 1 TL nominal degerdeki paylarin 1,10 TL’den
satis1 gerceklestirilmistir. Sirket’in paylar1 7 Haziran 2022 tarihi itibariyla Borsa Istanbul’da islem
gormeye baslamis, ilgili sermaye artirmi 10 Haziran 2022 tarihinde T.C. Istanbul Ticaret Sicili
Miidiirligii’'nce tescil edilmistir.

Grup’un 30 Eylul 2025 tarihi itibariyla ¢alisan personel sayisi 14 kisidir (31 Aralik 2024: 14).

Sirket’in %100 oraninda hissedar1 oldugu ve bagl ortaklik konumundaki Seker Kentsel Doniigiim ve
Danismanlik A.S., 10 Haziran 2019'da Istanbul'da kurulmustur. Seker Kentsel Déniisiim ve Danigmanlk
A.S.'in faaliyet konusu, her tiirlii arsa, arazi vb. gayrimenkuller iizerine konut, ofis, aligveris merkezi vb.
tesisler inga etmek, portfoyiindeki tasinmazlari igletmek, kiraya vermek ve alim-satimin1 gergeklestirmektir.



2.1.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygunluk Beyani

Grup, yasal muhasebe kayitlarini Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlari’na uygun olarak
tutmakta ve yasal finansal tablolarin1 da buna uygun olarak Tirk Lirast (“TL”) bazinda
hazirlamaktadir.

Ekli finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Eylul 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’ de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygunluk ac¢isindan gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yapilarak diizenlenmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Grup’un ilisikteki finansal tablolari, 5 Kasim 2025 tarihinde Sirket Ydnetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir.

Para Olguim Birimi ve Raporlama Birimi

Konsolide finansal tablo ve dipnotlarda kullanilan para birimi “TL”’dir (Tiirk Lirasi).

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, gerekli kanuni hak olmasi, sz konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyetli olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarint uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasast kurumlarinin,
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak tizere
TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik bir agiklama yapmugtir. Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari uygulayan igletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren
yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak
enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmistir.

Bu cercevede 30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gore enflasyon
diizeltmesi yapilmustir.

Finansal tablolar ve onceki donemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma
giiclindeki degisiklikler i¢in yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, finansal tablolar ve 6nceki donemlere ait
ilgili rakamlar TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardi uyarinca raporlama
donemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29, finansal tablolar da dahil olmak Uzere, fonksiyonel para birimi yuksek enflasyonlu bir ekonominin
para birimi olan her isletmenin finansal tablolarina uygulanir. Bir ekonomide yiiksek enflasyonun mevcut
olmasi durumunda TMS 29 uyarinca, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
bir igletmenin finansal tablolarinin raporlama dénemi sonu itibariyla gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade
edilmesini gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibariyla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamina gore son {i¢ yilin genel satin alma
giiciindeki kiimiilatif degisim %100'in iizerinde oldugu i¢in, Tiirkiye'de faaliyet gosteren isletmelerin 31 Aralik
2023 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama dénemlerinde TMS 29 "Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini uygulamalar1 gerekmektedir.
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2.1.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

Asagidaki tabloda Tiirkiye fistatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yaymnlanan Tiiketici Fiyat
Endeksleri dikkate alinarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlar1 yer almaktadir:

Ug yilhk Kkiimiilatif

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi enflasyon oranlar
30 Eylul 2025 3.367,22 1,00000 %222
31 Aralik 2024 2.684,55 1,25430 %291
30 Eylul 2024 2.526,16 1,33290 %343

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar1 agagidaki gibidir:

Bilanco tarihi itibariyla cari satin alma giicii ile gosterilenler disindaki tim kalemler ilgili fiyat endeksi
katsayilar1 kullanilarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da ayni sekilde endekslenmistir.

Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari olan satin alma giicii ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamiglardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya &denecek
kalemlerdir.

Binalar disindaki sabit kiymetler, istirakler ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gegmeyecek sekilde alim
degerleri iizerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzer sekilde diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarin
igerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildig1 veya sirket igerisinde olustugu dénemlerdeki genel
fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden diizeltilmistir.

Bilancodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki gelir tablosunda yer alan tiim
kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari donemler iizerinden hesaplanan

katsayilar ile endekslenmiglerdir.

Net parasal pozisyon {iizerinden genel enflasyon sonucunda olugsan kazang veya kayip, parasal olmayan
aktiflere, 6zkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir.

Net parasal pozisyon iizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.

TMS 29 Enflasyon Muhasebesi standardinin uygulanmasinin etkisi asagida 6zetlenmistir:

Finansal Durum Tablosunun Yeniden Dizenlenmesi

Finansal durum tablosunda yer alan tutarlardan raporlama dénemi sonunda gecerli olan élgim birimiyle ifade
edilmemis olanlar yeniden diizenlenir. Buna gore, parasal kalemler raporlama dénemi sonunda cari olan para
birimi cinsinden ifade edildikleri icin yeniden dizenlenmezler. Parasal olmayan kalemler, raporlama dénemi
sonunda cari tutarlar {izerinden gosterilmedikleri siirece, yeniden diizenlenmeleri gerekmektedir.

Parasal olmayan kalemlerin yeniden dizenlenmesinden kaynaklanan net parasal pozisyondaki kazang veya
kayip kar veya zarara dahil edilir ve kapsamli gelir tablosunda ayrica sunulur.

Kar veya Zarar Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Kar veya zarar tablosundaki tiim kalemler raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6l¢lim birimi cinsinden ifade
edilir. Bu nedenle, tiim tutarlar aylik genel fiyat endeksindeki degisiklikler uygulanarak yeniden
diizenlenmistir.

Satilan stoklarin maliyeti, yeniden diizenlenmis stok bakiyesi kullanilarak diizeltilmistir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

Kér veya Zarar Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi (Devami)

Amortisman ve itfa giderleri, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar, yatirim amach
gayrimenkuller ve kullanim hakki varliklarinin yeniden diizenlenmis bakiyeleri kullanilarak diizeltilmistir.

Nakit Akis Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama dénemi sonunda gegerli olan dl¢iim birimi cinsinden ifade
edilmektedir.

Karsilastirmali rakamlar

Onceki raporlama donemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama dénemi sonunda
gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden sunulmasi icin genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir. Daha
onceki donemlere iliskin olarak aciklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda gecerli olan Sl¢iim birimi
cinsinden ifade edilir.

Konsolidasyon Esaslari

Ana ortakligin dogrudan veya dolayli olarak bir ortakliktaki oy haklarinin yaridan fazlasini kontrol
etmesi ve isletmenin finansal ve faaliyet politikalarin1 idare etme yetkisine haiz olmasi durumunda,
kontroliin var oldugu kabul edilir.

Finansal tablolarin konsolidasyonunda sirketler arasi bakiye, islemler ve ger¢eklesmemis kar ve
zararlar dahil olmak tizere biitiin kar ve zararlar elimine edilmektedir. Finansal tablolar benzer islem ve
hesaplar i¢in tutarli muhasebe politikalar1 uygulanarak hazirlanmaktadir.

Bagli ortakliklarin, finansal tablolar1 ana ortaklik ile ayni hesap donemi i¢in hazirlanmistir.
Seker Kentsel Donilisim ve Danigsmanlik A.S.’ne iligkin faaliyet alani ve istirak orami asagidaki
gibidir;

Sirket ismi Faaliyet Alam 30 Eylal 2025 31 Arahk 2024

istirak Oram % Istirak Oram %
Seker Kentsel Doniigiim ve
Danigsmanlik A.S. Gayrimenkul Hizmetleri 100 100

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1
a) 2025 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar

TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamast



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Bu degisiklikler bir para biriminin ne zaman degistirilebilir oldugunu ve olmadiginda ddviz kurunun nasil
belirlenecegini belirlemeye yonelik rehberlik icermektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2025 ve sonrasinda baglayan
yillik raporlama doénemlerinden itibaren gegerlidir.

Sbéz konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Grup heniiz yiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamuistir.

TFRS 17 Sigorta Sozlegmeleri

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un Ilk
Uygulamasi — Karsilastirmal Bilgiler

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklamalar

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Araglarin Simiflandirilmast ve Olgiimiine
Iliskin Yapilan Degisiklikler

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Elektrik Alim Anlagsmalarina Iliskin Degisiklikler

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Olmayan Bagl

Ortakliklar: Aciklamalar
Yillik Tyilestirmeler TERS lere Iliskin Yillik Iyilestirmeler — Cilt 11
TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta yikiimliiliklerinin mevcut bir karsilama degerinde 6l¢iilmesini gerektirir ve tiim sigorta
sozlesmeleri igin daha diizenli bir 6l¢iim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta s6zlesmelerinde
tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagmak igin tasarlanmistir. TFRS 17, sigorta ve reasiirans ile
emeklilik sirketleri igin 1 y1l daha ertelenmis olup 1 Ocak 2026 itibartyla TFRS 4 Sigorta Sozlesmelerinin
yerini alacaktir.

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamasi —
Karsilastirmah Bilgiler

TFRS 17°de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarin agiklanmasinit ve gegisi kolaylagtirmak amaciyla
degisiklikler yapilmistir.

Ayrica, kargilagtirmali bilgilere iligskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9’u ayn1 anda ilk uygulayan sirketlere
finansal varliklarma iligkin karsilastirmali bilgileri sunarken o finansal varliga daha 6nce TFRS 9’un
simiflandirma ve ol¢tim gereklilikleri uygulanmis gibi sunmasina izin verilmektedir. Degisiklikler TFRS 17 ilk
uygulandiginda uygulanacaktir.

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklamalar

TFRS uygulayan tim isletmeler icin finansal tablolarda bilgilerin sunumu ve agiklanmasi konusundaki
gereklilikleri igermektedir. 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir.
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2.2.

2.3.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) - Finansal Ara¢larm Smiflandirilmasi ve Olgiimiine iliskin Yapilan
Degisiklikler

Degisiklikler, TFRS 9 Finansal Araglar standardinin smiflandirma ve 6l¢iim gerekliliklerinin uygulama sonrasi
gbzden gegirilmesi sirasinda belirlenen konulari ele almaktadir. 1 Ocak 2026 veya sonrasinda baslayan yillik
raporlama dénemleri igin gegerlidir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) - Elektrik Ahm Anlasmalarina iliskin Degisiklikler

Degisiklikler, dogaya bagl elektrik referanslt s6zlesmeleri daha gergege uygun bir sekilde yansittigi goriisiiyle,
isletmelerin finansal tablolarina bu tiir sozlesmelere iliskin bilgileri dahil edebilmelerini saglamay1
amagclamaktadir. 1 Ocak 2026 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir.

TFRS 19 - Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Olmayan Bagh Ortaklhiklar: Aciklamalar

TFRS 19, uygun kosullart saglayan bir bagli ortakligin, diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki aciklama
gereklilikleri yerine uygulamasina izin verilen agiklama gerekliliklerini belirlemektedir. 1 Ocak 2027 veya
sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir.

TFRS’lere iliskin Yilhik iyilestirmeler — Cilt 11

Duyuru asagidaki degisiklikleri icermektedir:

* TFRS 1: 11k kez uygulayanlar igin riskten korunma muhasebesi

* TFRS 7: Finansal tablo dig1 birakmadan kaynaklanan kazang veya kayip

* TFRS 7: Islem fiyati ile gergege uygun deger arasindaki ertelenmis farkin agiklanmasi
* TFRS 7: Giris ve kredi riski agiklamalari

* TFRS 9: Kiraci tarafindan kira ylikiimliiliigliniin finansal tablo dis1 birakilmasi
* TFRS 9: Islem fiyati

* TFRS 10: °Fiili temsilci’ tespiti

* TAS 7: Maliyet yontemi

Yillik raporlama donemleri 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baglar.
Isletmenin Siirekliligi

Grup, finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Grup muhasebe politikalarini bir 6nceki yil ile tutarlt olarak uygulamistir. Muhasebe politikalarinda yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tzere, Grup’un finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir.

Grup, 30 Eylil 2025 tarihinde sona eren donemde, genel yonetim giderleri hesabinin igerigini gdzden
gegirmistir. 30 Eylil 2024 tarihinde sona eren hesap doneminde genel yonetim giderleri hesabinda
sunulan 15.039.273 TL tutarindaki yatirim amacli gayrimenkullerin gesitli giderleri satiglarin maliyeti
hesabindaki gayrimenkul kiralama maliyeti olarak siniflanmistir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.4. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamistir.

2.5.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliliigini yerine
getirdiginde veya getirdikce hasilati bireysel finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii
miisterinin eline gectiginde (veya gectikge) varlik devredilmis olur. Hasilat, gayrimenkul
kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri ve gayrimenkul satis gelirlerinden olugmaktadir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sdzlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilir. Eger Grup’un kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da
kiralama siresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Gayrimenkul satisi

Konut insas1 projelerinden elde edilen hasilat Grup’un s6zlesme ile belirlenmis tiim gorevlerini tam ve
eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga hukuken
sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin miilkiyeti satin alana gectiginde gergeklesir.

Grup, hasilat paylasimi (“HP”) s6zlesmeleri uyarinca kendine ait gayrimenkuller izerinde konut yada
rezidans projesi gelistirmeyi taahhiit eden taraf ile insa edilecek yapilarin satis hasilati gelirinin
s0zlesmede mutabik kalinan orana isabet eden kismini paylagmaktadir.

Arsa sahibi ile ilgili islemler

Grup, kat karsiligr insaat (“KKI”) sézlesmeleri uyarinca diger kisilere ait arsalar iizerinde konut
projesi gelistirmeyi taahhiit etmekte ve arsaya karsilik olarak KKi sézlesmelerinde arsa iizerinde insa
edilecek yapilarin sozlesmede mutabik kalinan orana isabet eden kismini, arsa sahibine
devretmektedir. KKI sozlesmelerinde Grup’a transfer olan arsa payinin degeri, transfer tarihindeki
gercege uygun deger olarak hesaplanir ve Grup’un sézlesme ile belirlenmis tiim gorevlerini tam ve
eksiksiz olarak yerine getirmesi ve arsa sahibinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga
sahip olmaktan kaynaklanan tim risk ve yararlarin arsa sahibine gectiginde, arsa sahibinden elde
edilen hasilat olarak muhasebelestirilmektedir.

Kiralama islemleri
Grup, sozlesmenin baslangicinda, sdzlesmenin kiralama sdézlesmesi olup olmadigini ya da kiralama
islemi igerip icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin

kullanimini kontrol etme hakkin1 belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda, bu sézlesme bir kiralama
sozlesmesidir ya da bir kiralama iglemi igerir.
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2.

2.5.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
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Kiralama islemleri (Devami)
Kiraci olarak

Kiralamanin fiilen basladig:1 tarihte veya kiralama bileseni iceren sozlesmede degisiklik yapildig:
tarihte, Grup, kiralama bilegeninin nispi tek basina fiyatini ve kiralama niteligi tagimayan bilesenlerin
toplam tek basina fiyatini esas alarak sdzlesmede belirtilen kira tutarini her bir kiralama bilesenine
dagitmaktadir.

Grup, kiralama niteligi tasimayan bilesenleri kiralama bilegsenlerinden ayirmamayi, bunun yerine her
bir kiralama bilesenini ve onunla iliskili kiralama niteligi tasimayan bilesenleri tek bir kiralama
bileseni olarak muhasebelestirmeyi tercih etmistir. Grup, kiralamanin fiilen basladig: tarihte finansal
tablolarina kullanim hakki varlig1 ve kira yiikiimliiliigii yansitmaktadir.

Kiralama igleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda kiraciya devretmesi veya
kullanim hakk: varligi maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini goéstermesi
durumunda, kullanim hakki varligi kiralamanin fiilen basladigi tarihten dayanak varligin yararl
Omriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutulur. Diger durumlarda kullanim hakk: wvarligi,
kiralamanin fiilen bagladig: tarihten baslamak iizere, s6z konusu varligin yararli 6mrii veya kiralama
siiresinden kisa olanina gdére amortismana tabi tutulur. Ek olarak, kullanim hakk: varliginin degeri
periyodik olarak varsa deger disiikligli zararlar1 da diisilmek suretiyle azaltilir ve kiralama
ylikiimliliginin yeniden 6l¢iimii dogrultusunda diizeltilir.

Kiralama soézlesmeleri genellikle 1 yillik sabit siireler i¢in yapilmakta ancak asagida agiklandigr gibi
uzatma secencklerine sahip olabilmektedir. Kira sartlart bireysel olarak miizakere edilip ¢ok ¢esitli
farkli sartlar ve kosullar1 igerebilmektedir.

Kiralamalar, kullanim hakk1 olan bir varlik ve kiralanan varligin Grup tarafindan kullanim i¢in uygun
oldugu tarihte ilgili bir bor¢ olarak muhasebelestirilmektedir. Her kira ddemesi yiikiimlilik ve
finansman maliyeti arasinda dagitilir. Finansman maliyeti, her bir dénem i¢in borcun kalan
bakiyesinde sabit bir faiz oran1 iiretmek amaciyla, kiralama siiresi boyunca kar veya zarara yansitilir.
Kullanim hakk: varligi, ilgili varligin yararli dmrii veya kiralama siiresinden kisa olani boyunca
dogrusal yonteme gdore amortismana tabi tutulur.

Bir kiralama isleminden kaynaklanan varlik ve borglar baslangigta bugiinkii deger esasina gore
Olgiiliir. Kiralama borglari, asagidaki kira 6demelerinin net bugiinkii degerini igerir:

e Sabit 6demeler (6zii itibariyla sabit 6demeler dahil), eksi kira tesvikleri alacaklari

e Ik 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladig1 tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan,
endekse veya orana bagli degisken kira 6demeleri

e Kalint1 deger taahhiitleri altinda kirac1 tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

e Satin alma opsiyonunun kullanilacagindan makul 6l¢lide emin olunmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyat1 ve kiralama siiresinin Grup’un kiralamay1 sonlandirmak igin bir
kullanacagini gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Kiralamalar (Devami)

Kiralamanin fiilen basladig1 tarihte, kira ylikiimlaligi o tarihte ddenmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri iizerinden Ol¢iilir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolaylikla belirlenememesi
durumunda, Grup’un alternatif bor¢lanma faiz oran1 kullanilir. Sirket, alternatif bor¢lanma faiz oranini,
cesitli dis finansman kaynaklarindan kullanacagi borglar i¢in ddeyecegi faiz oranlarini dikkate alarak
belirlemektedir. Kullanim hakki varliklar asagidakiler kullanilarak maliyetten 6lgiiliir:

o Kiralama yikimliliigiiniin ilk 6l¢tim tutari

e Baslangic tarihinde veya bu tarihten Once yapilan kira O6demeleri, eksi alinan kira
tesviklerinden

e Baslangictaki dogrudan maliyetler
e Restorasyon maliyetleri

Grup, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa siireli BT ekipmani, araglar1 ve kigik ofis
mobilyalar1 dahil olmak iizere diisiik degerli varliklarin kiralamalar: i¢in kullanim hakki varliklarini
ve kiralama borglarini finansal tablolarina yansitmamayi tercih etmistir. Grup, bu kiralamalarla iliskili
kira 6demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak gider olarak finansal tablolara yansitmistir.

Kira yiikiimlaligi, kira 6demelerinin bir iskonto orani ile indirgenmesiyle 6l¢iiliir. Gelecekteki kira
O0demelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik
sonucunda bu ddemelerde bir degisiklik olmast ve kalinti deger taahhiidii kapsaminda &denmesi
beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi durumlarinda, Grup yenileme, sonlandirma ve satin alma
opsiyonlarini degerlendirir. Kira yiikiimliiligiinin yeniden &l¢lilmesi durumunda, yeni bulunan borg
tutarina goére kullanim hakki varliginda bir diizeltme olarak finansal tablolara yansitilir. Ancak,
kullanim hakk:i varliginin defter degerinin sifira inmis olmasi ve kira yiikiimliliigiiniin 6l¢limiinde
daha fazla azalmanin mevcut olmasi durumunda, kalan yeniden 6l¢iim tutar1 kar veya zarara yansitilir.

Kiraya veren olarak

Grup, sozlesmenin baslangicinda veya kiralama bileseni i¢eren sdzlesmedeki degisiklik yapildiginda,
bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi tasimayan
bilesen igeren bir s6zlesme i¢in, sdzlesmede yer alan bedeli nispi tek basina fiyati esas alarak dagitir.

Grup kiraya veren konumunda oldugunda, kiralamalarin her birini faaliyet kiralamas1 ya da finansal
kiralama olarak smiflandirir.

Her bir kiralama s6zlesmesini siniflandirmak i¢in, Grup, kiralama sézlesmesinin esas olarak ilgili
varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim riskleri ve getirileri dnemli 6l¢iide devredip devretmedigine
dair genel bir degerlendirme yapar. Risk ve getirileri devrettigi durumda, kiralama bir finansal
kiralamadir; aksi durum s6z konusuysa o zaman bir faaliyet kiralamasidir. Bu degerlendirmenin
birinin dayanak varligin ekonomik émriiniin biiyiik bir kismini kapsayip kapsamadig: gibi bazi diger
gostergeleri dikkate almaktadir.

Grup, bir ara kiraya veren oldugunda, ana kiralamaya ve alt kiralamaya ayr1 ayr1 dikkate alir. Bir alt
kiralamanin kira siniflamasini, temel varliga atifta bulunarak degil, kira sozlesmesinden dogan
kullanim hakki varligina atifta bulunarak degerlendirir. Bir kira sozlesmesi, Grup’un yukarida
acgiklanan muafiyeti uyguladigr kisa siireli bir kiralama ise, alt kiralamay1 faaliyet kiralamas1 olarak
siniflandirir.

Kiralama bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi
tasimayan bilegenleri igeriyorsa, Grup sdzlesmede yer alan bedeli TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden
Hasilati uygulayarak dagitir.
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Kiraya veren olarak (Devami)

Grup, net kiralama yatirimina TFRS 9’da yer alan finansal tablo dis1 birakma ve deger diisiikliigii
hiikiimlerini uygulamaktadir. Grup, briit kiralama yatiriminin hesaplanmasinda kullanilan tahmini
taahhiit edilmemis kalint1 degerleri diizenli olarak gbzden gegirir. Grup, faaliyet kiralamalarindan elde
ettigi kira oOdemelerini dogrusal olarak diger gelirin bir pargas: olarak finansal tablolarina
yansitmaktadir.

Stoklar

Grup’un stoklari, iizerinde satilmak iizere proje gelistirilecek ya da gelistirilmekte olan arsalardan
veya tamamlanmamis projelerden olusmaktadir.

Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satist gergeklestirmek igin yiiklenilmesi gerecken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina
distiiglinde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigliniin olustugu yilda kar
veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha oOnce stoklarin net gerceklesebilir degere
indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen eckonomik kosullar
nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger diisiikligi
karsilig1 iptal edilir. iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diisiikliigii tutari ile sinirlidir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
binalar ve tesis makineler yatirnm amacli gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve maliyet degeri ile
degerlenir.

Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar.
Yatirim amagli gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Gelecekte nasil kullanilacagina
karar verilmemis arsalar kisa vadede satilmasi ile ilgili bir kararin da olmamasi durumunda arazinin
gayrimenkul sermaye iradi elde etmek amaciyla tuttugu varsayilarak yatirim amacli gayrimenkul olarak
siniflanir.

Transferler, yatirim amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatirirm amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gergege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢ege uygun deger esasina gore
gosterilecek yatirim amagclt bir gayrimenkule doniismesi durumunda, igletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Grup yatirim amagli gayrimenkullerin degerlemesinde “gercege uygun deger” modelini tercih etmistir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devam)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Yatirim Amach Gayrimenkuller (Devami)

Finansal varhklar

Grup, 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar disindaki kalan finansal varliklar
ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden 6lger. Ticari alacaklarin TFRS 15 uyarinca
onemli bir finansman bilesenine sahip olmamasi (veya Grup’un kolaylastirict uygulamay1 se¢gmesi)
durumunda, bu alacaklar ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli {izerinden (TFRS
15’te tanimlandig: sekliyle) dlciiliir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varliklarin ilk
Olciimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de
gercege uygun degere ilave edilir veya gercege uygun degerden diisiiliir. Normal yoldan alinip satilan
finansal varliklar iglem tarihinde kayitlara alinmaktadir.

Grup finansal varliklarini;
(a) Finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandig1 is modeli,

(b) Finansal varligin soézlesmeye baghh nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti iizerinden, gercege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgiilen olarak
siniflandirilir.

Isletme sadece finansal varliklarin yénetimi icin kullandig1 is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten
etkilenen tiim finansal varliklart yeniden siniflandirir. Finansal varliklarin yeniden siniflandirilmasi,
yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye ydnelik olarak uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha
once finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diisiikliigli kazang ya da kayiplari dahil) veya
faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

Itfa edilmis maliyeti {izerinden gosterilen finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden
Olculdr:

a) Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi

b) Finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi

[tfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanir.

Gercege uygun deger degisimi kar veya zarar tablosuna yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti lizerinden ya da ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak olgiilmiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgiiliir.

Finansal riske kars1 etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev lriinleri teskil eden bahse
konu finansal varliklar da gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandirilir. 1lgili finansal varliklar, gercege uygun degerleri ile gdsterilmekte olup, yapilan
degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

16



2.5

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal varliklar (Devami)

Gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gergege uygun deger degisimi
diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiiliir:

a) Finansal varligin, s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir iy modeli kapsaminda elde tutulmasi,

b) Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmasi.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Olglilen bir finansal varliktan
kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigli kazang ya da kayiplari ile kur farki kazang veya
kayiplar1 diginda kalanlar, finansal varlik finansal tablo dis1 birakilincaya ya da yeniden siniflandirilincaya
kadar diger kapsamli gelire yansitilir. Finansal varlik yeniden siniflandirildiginda, daha o6nce diger
kapsamli gelire yansitilan toplam kazan¢g ya da kayip, yeniden simiflandirma tarihinde yeniden
siniflandirma diizeltmesi olarak 6zkaynaktan g¢ikarilarak kar veya zarara yansitilir. Gergege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak l¢iilen finansal varligin yeniden siniflandirilmasi durumunda,
isletme daha once diger kapsamli gelire yansittigi toplam kazang ya da kaybi finansal tablolara alir. Etkin
faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz, kar veya zarar olarak finansal tablolara alinir.

Ik defa finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan &zkaynak aracina yapilan
yatirimin gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda,

geri donulemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

Deger diisiikliigii

Grup itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklar ve gergege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarina iliskin beklenen kredi zararlari i¢in zarar karsiligi ayirir.

Isletme gergege uygun deger de@isimi diger kapsamli gelire yansitilarak &lgiilen finansal varliklar igin
zarar karsiligi tutarini finansal tablolara alirken ve Olgerken deger disikligii hiikiimlerini uygular.
Bununla birlikte, zarar karsiligi diger kapsamli gelire yansitilir ve finansal varligin finansal durum
tablosundaki defter degerini azaltmaz.

Bir finansal aragtaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli 6l¢iide artmis
olmasi durumunda, her raporlama tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iligkin zarar kargiligini
Omiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan dlger.

Raporlama tarihinde, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi deger diisiikliigi bulunan finansal
varliklar haricinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana
onemli derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda isletme s6z konusu finansal araca iligskin zarar
karsiligin1 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lger. Raporlama tarihinde isletme, satin
alindiginda ya da olusturuldugunda kredi deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar i¢in yalnizca ilk defa
finansal tablolara alinmasindan bu yana 0miir boyu beklenen kredi zararlarindaki toplam degisiklikleri
zarar karsilig1 olarak konsolide finansal tablolara alir.

Grup Onemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, s6zlesme varliklar1 ve kira alacaklar1 igin

basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak zarar karsiliklarini, her zaman Omiir boyu beklenen kredi
zararina esit tutarda hesaplamaktadir.
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Finansal yukimlultkler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden dlcer. Gergege
uygun deger degisimleri kdr veya zarara yansitilanlar disindaki yiikiimliiliikklerin ilk 6l¢iimiinde, bunlarin
edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de ger¢cege uygun degere ilave
edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden 6l¢iilen olarak siniflandirir:

a) Gergege uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilan finansal yikiimliiliikkler: Bu yiikiimliliikler,
tlirev diriinler de dahil olmak {izere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden olgiiliir.

b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarimi tagimamasi
veya devam eden iligki yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliliikler: Grup,
bir varligi devam eden iliskisi 6lgiisiinde finansal tabloda géstermeye devam ettigi durumda, finansal
tabloya buna bagli bir yiikiimlilik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yiikiimlilik, isletmenin
elinde tutmaya devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde dl¢iiliir. Devredilen varliga bagl
ylkiimlilik, devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde 6lgiilir.

¢) TFRS 3’iin uygulandlgl bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan
sarta bagli bedel: Ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagli bedeldeki gercege
uygun deger degisimleri kr veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve bilanco dis1 birakilmasi

Grup, finansal varlik ve yiikiimliliikleri sadece finansal araglarin sozlesmesine taraf oldugu takdirde
kayitlarina almaktadir. Grup, finansal varliga ait nakit akislarina iligkin s6zlesmeden dogan haklarinin
siresinin dolmas1 veya ilgili finansal varligi ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve
kazanimlar1 baska bir tarafa devretmesi durumunda s6z konusu varligi bilango dis1 birakir. Varligin
milkiyetinden dogan tiim risklerin ve kazanimlarin bagka bir tarafa devredilmedigi ve varligin
kontrolinln Sirket tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Grup, varlikta kalan payini ve bu varliktan
kaynaklanan ve ddenmesi gereken yiikiimliliikleri muhasebelestirmeye devam eder. Grup’un devredilen
bir varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar: elde tutmas: durumunda, finansal varligin
muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler i¢in transfer edilen finansal varlik karsisinda
teminata baglanan bir bor¢ tutar1 da muhasebelestirilir. Grup, finansal yiikiimliliigii sadece s6zlesmede
tanimlanan yiikiimliliigi ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agimina ugrar ise bilanco dis1 birakir.

Maddi Duran Varhklar

Yeniden Degerleme Yontemi

Idari amagclar igin kullanimda tutulan binalar, yeniden degerlenmis tutarlariyla ifade edilir. Yeniden
degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihinde tespit edilen gercege uygun degerden sonraki déonemlerde
olusan birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii diisiilerek tespit edilir. Yeniden degerlemeler
raporlama tarihinde belirlenecek gergege uygun degerin defter degerinden 6nemli farklilik géstermeyecek
sekilde diizenli araliklarla yapilir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Maddi Duran Varhiklar (Devami)

Yeniden Degerleme Yontemi (Devami)

S6z konusu binalarin yeniden degerlemesinden kaynaklanan artis, 6zkaynaktaki yeniden degerleme fonuna
kaydedilir. Yeniden degerleme sonucu olusan deger artisi, maddi duran varlikla ilgili daha dnceden kar
veya zarar tablosunda gosterilen bir deger diisiikliigliniin olmast durumunda 6ncelikle s6z konusu deger
distikligii nispetinde kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Bahse konu binalarin yeniden degerlemesinden
olusan defter degerindeki azalis, s6z konusu varligin daha onceki yeniden degerlemesine iliskin yeniden
degerleme fonunda bulunan bakiyesini agsmas1 durumunda kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Yeniden degerlenen binalarin amortismani kar veya zarar tablosunda yer alir. Yeniden degerlenen
gayrimenkul satildiginda veya hizmetten g¢ekildiginde yeniden degerleme fonunda kalan bakiye dogrudan
dagitilmamis karlara transfer edilir. Varlik bilango dist birakilmadikca, yeniden degerleme fonundan
dagitilmamis karlara transfer yapilmaz.

Binalarin degerlenmis tutarlari, beklenen faydali Omiirlerine gore dogrusal amortisman ydntemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omiir, kalinti deger ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gbézden gegirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maliyet yontemi

Binalar disindaki maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger
distiklikleri diisiildiikten sonraki tutar {izerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi
tutulmazlar ve maliyet degerlerinden birikmis deger disiikliikkleri diisiildiikten sonraki tutar {izerinden
gosterilirler.

Idari amacli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar dogrultusunda insa edilme asamasindaki
varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigi kayb1 diisiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar
da dahil edilir. Bu varliklarin insas1 bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran
varlik kalemine smiflandirilirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman
yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omiirlerine gére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Omiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her
yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydali
Omriine gore amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama doneminin sonunda sahipligin kazanilip
kazanilmayacag1 kesin degil ise beklenen faydali 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa olanina
gore amortismana tabi tutulur.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Maddi Duran Varhklar (Devami)

Maliyet yontemi (Devami)

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi1 ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Maddi duran
varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya
kayip satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna
dahil edilir. Maddi duran varliklarin amortisman oranlari, tahmin edilen faydali dmiirleri esas alinarak,
asagidaki gibi belirtilmistir:

Ekonomik Omrii

Binalar 50 y1l
Tasitlar 5 yil
Doéseme ve Demirbaglar 3-50yi1l

Varhiklarda Deger Diisiikliigii

Cesitli olay ve durumlar karsisinda duran varliklarin taginan degerleri gerceklesebilir gelecekte o aktiften
elde edilebilecek degerlerinin altina diistiigli tespit edilmesi halinde maddi ve maddi olmayan duran
varliklar deger kaybi agisindan teste tabi tutulmaktadir. Maddi ve gayri maddi sabit kiymetin defter
degerinin gerceklesebilir veya o varligin iktisabindan ileride elde edilebilecek degerinin iistiinde kalmasi
halinde duran varlik deger diisiikliigii karsiligi ayrilmaktadir.

Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borglar

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli
olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet
sonuglari, Grup’un gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum birimi olan TL cinsinden ifade
edilmistir.

30 Eylil 2025, 31 Aralik 2024 ve 30 Eylil 2024 tarihi itibariyla kullanilan kurlar agsagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024 30 Eyliil 2024

ABD Dolar1 (Alis) 41,4984 35,2803 34,1210

Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlari

Kidem tazminati karsiliklar:

Mevcut Is Kanunu, sirketi kotii davramis disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki her
personele her bir hizmet yili i¢in en az 30 giinlik kidem tazminati 6demekle yiikiimli tutmaktadir. Bu
nedenle Sirket’in tasidigi toplam yiikii ifade eden gelecekteki ddemeleri tahmin etmesi ve tahminlerle
bulunan 6demelerin iskontoya tabi tutularak net bugiinkii degere getirilmesi gerekmektedir. Grup bdylece
bilango giinii itibariyla toplam yiikiimliiliigiiniin iskonto edilmis net degerini raporlamaktadir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar: (Devami)

Kidem tazminati karsiliklar: (Devami)

Grup tiim personelinin fiilen emekli olacag: tarihte sirketten ayrilacagini ve bu tarihte kidem tazminatinin
O6denecegini kabul eder. Grup buna uygun sekilde, personelin ileriye yonelik olarak, emekli olduklarinda
veya isten ¢ikarildiklarinda 6denecegi tahmin edilen kidem tazminati yiikiimliligini bulmaya galisir.
Odenecegi tahmini yapilan bu toplam yiikiimliiliigiin icinde personelin bilanco tarihi itibarryla kidemi
nedeniyle almaya hak kazandigi boliimiin net bugiinkii degeri kidem tazminati karsilig1 olarak bilangoya
alinir. Ge¢mis donemlerde kidem tazminati almadan ayrilan personel sayisinin isten ayrilan toplam
personel sayisina oraninin ileriki ddnemlerde de aynen tekrarlanacagini varsayilir ve toplam yiik bu oranda
azaltilir.

Iki dénem arasinda degisen toplam kidem tazminat1 yiikii, faiz maliyeti, cari donem hizmet maliyeti ve
aktiiaryal kazang / zararlar kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir 6nceki hesap déneminde bilango da yer
alan yikimliligin déonem i¢inde kullaniminin maliyetidir ve c¢alismaya devam eden kisilere iliskin
yikiimliligin donem basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani ile g¢arpilmis tutaridir. Cari
donem hizmet maliyeti ise i¢inde bulunulan hesap doneminde g¢alisanlarin ¢alismalari karsiliginda hak
ettikleri kidem tazminatinin 6denecegi donemde ulasmasi beklenen tutarinin iskonto orani ile bilanco
gliniine getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki farklar ise aktiieryal kazang ve kayiplari
yansitir. Aktlieryal kazang / zararlar, faiz maliyeti ve cari donem hizmet maliyeti kapsamli gelir tablosunda
gosterilir.

Calisanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda odemeleri disinda, emeklilik veya isten
ayrilmadan sonraki donemlerde 6denmek {izere herhangi bir katki plant da bulunmamaktadir.

Kullanilmamis izin karsiligi

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar, tamaminin hizmetin sunuldugu yillik raporlama dénemini takip
eden on iki ay iginde yerine getirilmesi beklenen kisa vadeli faydalari igermektedir. Bu kapsamda,
Grup’un beklentisi izin karsiliklarinin tamaminin yillik raporlama donemini takip eden on iki ay iginde
yerine getirilmesi oldugu i¢in s6z konusu izin karsiliklarini galisanlara saglanan faydalara iliskin kisa
vadeli borg karsiliklarinda gosterilmektedir.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yetkilendirme tarihi arasinda finansal tablolarda diizeltme gerektiren bir
olayin ortaya c¢ikmasi durumunda finansal tablolara gerekli diizeltmeler yapilmakta, diizeltme
gerektirmeyen durumlarda ilgili olay bilan¢o dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Borglanma Maliyetleri

Faiz karsihigi alinan banka kredileri, alis maliyeti diisiildiikten sonra alinan net tutar esasindan kayitlara
yansitilmaktadir. Itfa siirecinde veya yikiimliiliiklerin kayda alinmasi sirasinda ortaya g¢ikan gelir veya

giderler, gelir tablosu ile iliskilendirilir. Bor¢lanma maliyetleri, ortaya ¢iktiklari donemde vadelerinin
gelmemesi durumunda da tahakkuk esasina muhasebelestirilmekte ve kredilerde siniflandirilmaktadir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

iliskili Taraflar

[liskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir.
S6z konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(il) raporlayan isletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir {iyesi
olmas1 durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan igletme ile iliskili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmas halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli ortaklik
ve diger bagli ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki igletmenin de ayni bir ii¢iincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {igiincii bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin s6z konusu {igiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin calisanlarina
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tamimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde énemli etkisinin bulunmasi veya séz
konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi halinde.

[ligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yilikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Bu rapor kapsaminda Sirket ortaklari, Sekerbank T.A.S. ve Sekerbank T.A.S. istirak sirketleri, bunlarin
yoneticileri ayrica bu sirketler tarafindan kontrol edilen veya onlarla ilgili olan diger sirketler iliskili taraf olarak
kabul edilmistir.

Hisse Basina Kazanc / (Kayip)

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang / (kayip), net karin / (zararin), donem boyunca piyasada
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi, ddnem boyunca ihra¢ edilen ve zaman agirlik faktoriiyle
(hisselerin mevcut oldugu giin sayisinin donemin toplam giin sayisina boliinmesi sonucu bulunan oran)
carpilan adi hisse senedi sayisi ile diizeltilmis donem bast adi hisse senedi sayisini ifade eder.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi,
s0z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar Vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur.

7524 sayili Kanun ile 1 Ocak 2025 itibariyla, GYO’larin kazanglarina uygulanacak olan kurumlar vergisi
istisnasi i¢in belirli sartlar getirilmistir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendi ile taninan
vergi istisnasi, 2 Agustos 2024 tarih 7524 sayili kanun ile 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren taginmazlardan
elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kar pay1 yoluyla dagitilmas: sartina baglanmistir. Bu dogrultuda,
tasinmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin, temettii olarak dagitimi halinde kurum kazancina
uygulanan vergi orant %10 olarak uygulanacaktir

Ertelenmis vergiler

Vergi mevzuati sebebiyle 30 Eylil 2025 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya
da indirilebilir gegici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki donemde gegerli olacak %30’luk vergi orani
ile carpilarak ertelenmis vergi ylikiimliiliigii veya varligi hesaplanmistir. KGK tarafindan 12 Subat 2025
tarihinde gayrimenkul yatirim ortakliklarina iletilen “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklart ve Gayrimenkul
Yatirim Fonlarinda Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi1” konulu yaziya uygun olarak, 31 Aralik 2024 tarihli
finansal tablolarda mevzuat degisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi ylikimliligt, 2023 yili ve
oncesine iligskin etkisi 6zkaynaklar altinda ge¢mis yillar karlar1 veya zararlarina, 2024 yili ve sonraki
yillara ait etkiler ise kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Yatirim amacgh gayrimenkullerin gercege uygun degerleri

Grup, gayrimenkul stoklarini Sekerbank T.A.S.’den kismi boliinme sirasinda ilk muhasebelestirmeyi
yaparken ger¢cege uygun degerlerinden muhasebelestirmistir. Finansal tablolarda, yatirim amagh
gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin ger¢ege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan
ekspertiz raporlarinin temel varsayimlart Not 8’de belirtilmistir. Gayrimenkul degerleme sirketi rapor
tarihleri itibariyla, SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul
degerleme hizmeti vermekte ve yeterli tecriibbeye ve nitelige sahiptir.

Edim yiikiimliiliiklerinin yerine getirilme zamaninin belirlenmesindeki hiikiimler

Yonetim degerlendirmelerini yaparken, edim yiikiimliiliikklerinin yerine getirilmesi ve bunlara iliskin tahsis
edilen islem bedellerinin hasilat olarak kayitlara alinmasina iligkin olarak TFRS 15 de belirtilen detayl
kosullari, 6zellikle mal ve hizmetlere iliskin kontroliin miisteriye ge¢ip ge¢medigini, géz oniinde
bulundurmaktadir.

Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecgici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligi ve ylkimliligi
muhasebelestirmektedir. Grup’un baglhi ortakliklarinin gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek
kullanilmamis mali zararlar1 ve diger indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari
bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut
kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari
donemlerde olusan zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi
tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri gz oniinde bulundurulmustur. Elde
edilen veriler 15181nda, Grup’un gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinin
tamamini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varliginin tamami ve bir kismina karsilik ayrilir. Grup,
yaptig1 degerlendirme sonucunda hesapladigi vergi varliklarini geri kazanabilecegine iliskin kanaat
olusturmus ve kayitlarina almistir.
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2.6

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (Devami)

Nakit akiminin raporlanmasi

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (varlik yatirimlart ve finansal
yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gdsterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve
bu kaynaklarin geri ddemelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar1 belirli, nakde kolayca ¢evrilebilen kisa
vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi li¢ ay veya daha kisa olan yatirimlar: icermektedir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varlhiklar

Karsgiliklar

Karsiliklar ge¢misteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yiikiimlilik olmas: (hukuki veya yapisal
yiukiimlilik), bu yilikiimliligiin gelecekte yerine getirilmesi i¢in gerekli aktif kalemlerde bir azaligin
muhtemelen s6z konusu olmasi ve yiikiimliililk tutarinin giivenilir bir bigimde saptanabilmesi durumunda
tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilango déneminde gdzden gecirilmekte ve
cari tahminlerin yansitilmas1 amaciyla yenilenmektedir.

Sarta Bagl Yikiimlilikler ve Sarta Bagli Varliklar

Taahhiit ve sarta bagh yikimliilik doguran islemler, ger¢ceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla olayin
neticesine bagli durumlari ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmast muhtemel zarar,
risk veya belirsizlik tagimalari agisindan bilango dis1 kalemler olarak taninmistir. Gelecekte gergeklesmesi
muhtemel miikellefiyetler veya olusacak zararlar i¢in bir tahmin yapilmas: durumunda bu yiikiimliilikler
Grup igin gider ve borg olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gergeklesmesi muhtemel goziiken gelir
ve karlar finansal tablolarda yansitilmaktadir.

Diger Bilanco Kalemleri
Diger bilanco kalemleri esas olarak kayitli degerleriyle yansitilmiglardir.
Portfoy Simirlamalarina Uyum

“Portfoy Smirlamalarma Uyumun Kontroli” basglikli dipnotta yer verilen bilgiler SPK’nin;
I1-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan I11-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklaria iliskin Esaslar Tebligi” ve 23
Ocak 2014 tarihinde 28891 say1l Resmi Gazete’de yayimlanan
I11-48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi”nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

Nakit ve nakit benzerlerini olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

2025 2024

Bankalar 205.222.623 380.514.839
205.222.623 380.514.839

Banka mevduatlarinin 229.039 TL’si (31 Aralik 2024: 226.600 TL) teminat olarak verilmistir.

Bankalardaki bakiyenin 198.931.352 TL’si Sirket’in ortagi olan Sekerbank T.A.S. nezdindeki mevduat

hesaplarindan olugmaktadir (31 Aralik 2024: 371.438.811 TL).

Bankalardaki mevduatlarin vade yapisi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik
2025 2024
Vadesiz mevduat 11.846.873 58.830.340
Vadeli mevduat 193.375.750 321.684.499
205.222.623 380.514.839
Vadeli mevduata iligkin faiz oranlar1 ve detaylar1 asagidaki gibidir:
30 Eylil 2025 Agirlikli ortalama
faiz orani Tutar Vade
TL vadeli mevduat %40,59 63.902.796 1 Ekim - 31 Ekim 2025
USD vadeli mevduat %2,50 129.472.954 19 Ekim 2025
193.375.750
31 Aralik 2024 Agirlikli ortalama
faiz orani Tutar Vade
TL vadeli mevduat %46,52 113.190.681 2 Ocak - 5 Subat 2025
USD vadeli mevduat %2,00 208.493.818 31 Ocak 2025
321.684.499

25



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

FINANSAL BORCLANMALAR

Finansal bor¢lanmalar: olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024

Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 251.530.124 390.061.256
Uzun vadeli bor¢lanmalar 132.172.403 260.664.596
Uzun vadeli finansal kiralamalarin kisa vadeli kisimlari - 13.404.548
383.702.527 664.130.400

30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 itibariyla kredilerin anapara, faiz oranlar1 ve vade detaylar1 asagidaki
gibidir:

Agirlikli Ortalama
30 Eylil 2025 Anapara Etkin Faiz Orani Vade
TL krediler 2.756.264 %49,08 0-3 ay arasi
USD krediler 248.773.860 %10,29 0-12 ay arasi
USD krediler 132.172.403 %7,75 1 y1l ve tizeri
383.702.527
Agirlikli Ortalama
31 Aralik 2024 Anapara Etkin Faiz Oram Vade
TL krediler 2.313.881 49,08% 0-3 ay arasi
TL krediler 8.943.176 49,08% 3-12 ay arasi
TL finansal kiralamalar 9.818.555 53,43% 0-3 ay arasi
TL finansal kiralamalar 3.585.993 53,43% 3-12 ay arasi
USD krediler 204.701.416 7,50% 0-3 ay arasi
USD krediler 174.102.783 10,82% 3-12 ay aras1
USD krediler 260.664.596 10,74% 1 y1l ve tizeri
664.130.400
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

Kullanilan doévizli kredilere iliskin olarak, gayrimenkuller {izerinde 150.000.000 USD (Seker Kule) ve
7.500.000 USD (Metrocity ofis kat1) tutarinda ipotek mevcuttur.

Finansal bor¢lanmalarin detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024

Anapara borglar (USD) 377.012.960 615.389.499
Faiz tahakkuklar1 (USD) 3.933.303 24.079.296
Anapara borglar (TL) 2.691.127 10.969.456
Faiz tahakkuklar1 (TL) 65.137 287.601
Finansal kiralama (TL) - 13.404.548
383.702.527 664.130.400

Doviz ve TL krediler, finansal kiralamalar ve kiralama islemlerinden borglanmalarin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 30 Eylul 2024
Do6nem bast 664.130.400 1.470.044.002
Kredi kullanimlari 132.172.404 17.906.052
Kredi anapara 6demeleri (339.057.989) (409.126.586)
Kredi faiz gideri (39.836.333) (92.133.904)
Kur fark: hareketleri 76.663.775 176.018.860
Enflasyon etkisi (110.369.729) (228.596.601)
Do6nem sonu 383.702.527 934.111.823
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

5. TiCARi BORCLAR

Ticari borglar1 olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Eyldl 31 Aralik
2025 2024
Iliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar 2.960.820 585.788
Iliskili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borglar 3.478.857 686.452
6.439.677 1.272.240
6. DiGER ALACAK VE BORCLAR

Diger alacaklar1 olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir:
30 Eylul 31 Aralik
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 2025 2024
Vergi dairesinden alacaklar 799.486 455.878
Diger alacaklar 101.731 -
Verilen depozito ve teminatlar 10.000 12.543
911.217 468.421
30 Eylul 31 Aralik
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 2025 2024
Verilen depozito ve teminatlar 6.942 30.088
6.942 30.088

Diger borglar1 olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Eylul 31 Aralik
Kisa Vadeli Diger Bor¢lar 2025 2024
Odenecek vergi ve fonlar 3.962.585 3.587.375
[liskili olmayan taraflardan alinan depozito ve teminatlar 1.605.880 1.278.020
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 639.453 531.571
Personele borglar 48.697 40.401
Diger borglar 69.291 885.715
6.325.906 6.323.082
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

PROJE HALINDEKi STOKLAR

Proje halindeki stoklarin detaylar1 asagidaki gibidir;

30 Eyliil 31 Aralik

2025 2024

Sile Projesi 19.045.383 82.485.097
Seker Kule (¥) 2.979.642.573 763.058
Stok deger diisiikliigii karsiligi (-) (304.357.767) (13.894.688)
2.694.330.189 69.353.467

(*) Grup, Seker Kule’nin maddi duran varliklar igerisindeki 207.685.385 TL tutarindaki 11. Kat ve yatirim amagh
gayrimenkuller icerisindeki 2.771.957.188 TL tutarindaki (11. kat digindaki) 9-23 katlar arasindaki, ofis niteligi
tastyan gayrimenkullerini, 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla 31 Aralik 2024 tarihindeki ger¢ege uygun degerinden
(2.979.642.573 TL) stoklara transfer etmistir.

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eylil 30 Eylil
Stok deger diisiikliigii karsilig1 hareketleri 2025 2024
Acilig bakiyesi 13.894.688 -
Doénem gideri 304.357.767 -
Iptal edilen karsilik (-) (13.894.688) -
Kapanis bakiyesi 304.357.767 -

(*) Grup, stok deger diisiikligiine istinaden ayrilan karsihigmn iptaline iliskin diizeltmeyi satislarin maliyeti
hesabinda gayrimenkul satiglarinin maliyeti icerisinde net olarak sunmustur.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amaglt gayrimenkulleri olusturan hesap kalemlerinin detaylar: asagidaki gibidir:

31 Aralik
2024

7.674.248.195
255.005.081

30 Eyliil

2025

Yatirim amagh ofis, daireler 4.772.699.460
Yatirim amagli arsalar 241.709.876
5.014.409.336

7.929.253.276

30 Eylal 2025 ve 30 Eylil 2024 tarihi itibariyla yatirnm amagli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki

gibidir:
30 Eyliil 30 Eyliil
2025 2024
Acilis bakiyesi 7.929.253.276 8.336.004.985
Transferler (Not: 7) (*) (2.771.957.188) -
Cikislar - (38.027.655)
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang / (kayip) (142.886.752) -

(*) Grup, yatirnm amagli gayrimenkuller icerisindeki 2.771.957.188 TL tutarindaki 11. kat digindaki 9-23 katlar
arasindaki, ofis niteligi tasiyan gayrimenkullerini, 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla Seker Kule doniisim projesi

kapsaminda stoklara transfer etmistir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerinde meydana gelen degisim, kar/zarar tablosunda “Yatirim

Faaliyetlerinden Gelirler ve Giderler” igerisinde muhasebelestirilmistir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Eylil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun
degerleri ve bu degerlerin tespitinde kullanilan yontemler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024

Degerleme  Gergege Uygun Degerleme  Gergege Uygun
Y ontemi Degeri Yontemi Degeri

Ofis, Diikkan - Magaza, Meskenler
Amasya Dikkan Pazar Yaklagimi 26.311.697 Pazar Yaklagimi 25.394.474
Ankara Dukkan ve Ofisler Pazar Yaklagimi 48.376.972 Pazar Yaklagimi 47.406.113
Besiktas Diikkan Pazar Yaklasimi 59.084.408 Pazar Yaklasimi 61.748.986
Biyiik¢ekmece Dikkanlar Pazar Yaklasimi 15.373.127 Pazar Yaklagimi 15.302.410
Elbistan Diikkan Pazar Yaklagimi 1.628.691 Pazar Yaklagimi 1.862.629
Gazipasa Diikkanlar, Ofisler ve Depolar Pazar Yaklasimi 66.437.708 Pazar Yaklasimi 68.873.387
Goztepe Dikkan Pazar Yaklasimi 118.254.820 Pazar Yaklasimi 114.768.073
Gumissuyu Diikkanlar ve Ofisler Pazar Yaklagimi 408.516.651 Pazar Yaklagimi 405.350.799
Karacabey Dilkkan ve Mesken Pazar Yaklasimi 12.916.651 Pazar Yaklasimi 11.664.952
Lara Dikkan Pazar Yaklagimi 39.884.126 Pazar Yaklagimi 36.399.666
Mecidiyekdy Diikkan Pazar Yaklagimi 137.605.609 Pazar Yaklagimi 155.457.431
Metrocity Ofisler (*) Pazar Yaklagimi 429.765.392 Pazar Yaklagimi 425.670.134
Mugla Bodrum Diikkan Pazar Yaklasimi 6.987.785 Pazar Yaklagimi 7.124.401
Soke Diikkan Pazar Yaklasimi 23.650.964 Pazar Yaklasimi 23.580.763
Sultanhamam Dukkan ve Ofis Pazar Yaklagimi 196.303.001 Pazar Yaklagimi 199.558.474

Seker Kule Ofisler (**)
Seker Kule Doniisiim Projesi (*¥*%*)

Pazar Yaklagimi
Pazar Yaklasimi

2.286.799.886 Pazar Yaklagimi
- Pazar Yaklasimi

2.422.609.774
2.771.957.188

Ankara Dubleks Mesken Pazar Yaklasimi 25.435.537 Pazar Yaklasimi 25.023.203
Kadikoy Diikkan Pazar Yaklagimi 107.504.382 Pazar Yaklagimi 108.484.051
Kastamonu Dikkan ve Depolar Pazar Yaklasimi 41.926.709 Pazar Yaklasimi 44.101.043
Binalar

Afyon Binasi Pazar Yaklagimi 29.026.183 Pazar Yaklagimi 28.221.657
Akyazi1 Binasi Pazar Yaklasimi 25.317.282 Pazar Yaklasimi 25.487.292
Bogazliyan Binasi Pazar Yaklasim 22.575.920 Pazar Yaklasim 21.642.875
Izmir Binas1 Pazar Yaklagimi 376.281.462 Pazar Yaklagimi 362.491.509
Mersin Binasi Pazar Yaklagimi 51.602.103 Pazar Yaklagimi 48.052.075
Merzifon Binasi Pazar Yaklagimi 26.016.060 Pazar Yaklagimi 25.365.626
Ordu Binas1 Pazar Yaklasimi 48.661.858 Pazar Yaklasim 43.593.053
Ostim Binasi Pazar Yaklagimi 32.251.315 Pazar Yaklagimi 30.103.101
Sivas Binast Pazar Yaklasimi 65.577.673 Pazar Yaklagimi 71.745.724
Turhal Binas1 Pazar Yaklasimi 27.843.635 Pazar Yaklasimi 30.494.441
Uzunkoprii Binast Pazar Yaklasimi 14.781.853 Pazar Yaklasimi 14.712.891
Sanayi Tesisi

Karaman Fabrika Maliyet Yaklagimi 31.713.793 Maliyet Yaklasimi 31.206.881
Arsalar

Kazakistan Almati Satig Fiyati 188.817.720 Satis Fiyati 201.346.304
Sariyer Arsa Pazar Yaklagimi 21.178.363 Pazar Yaklagimi 22.451.896

5.014.409.336 7.929.253.276

(*) S6z konusu deger Metrocity Binasinda Seker GYO miilkiyetinde olan; 179, 180, 181, 182 ve 183 nolu
bagimsiz boliimlerinin toplamindan olugmaktadir.

(**) Seker Kule binasinda toplamda 140 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. S6z konusu deger Seker
Kule binasinda Seker GYO miilkiyetinde olan; Zemin, 2. Asma kat 1., 2., 3., 4., 5., 6., 7., 8. ve 24.
katlarda bulunan 40 adet bagimsiz boliimiin toplam degeridir.

(***) Grup, yatirnm amagh gayrimenkuller igerisindeki 2.771.957.188 TL tutarindaki 11. kat digindaki 9-23 katlar
arasindaki, ofis niteligi tasiyan gayrimenkullerini, 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla Seker Kule doniisiim projesinin
baslamasi sebebiyle stoklara transfer etmistir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Eylil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Grup’un yatirim amacgli gayrimenkulleri ile s6z konusu
varliklara iligskin gergege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

30 Eyliul 2025 Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi
Gergege Uygun 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Degeri TL TL TL
Ofis, Diikkan - Magaza, Meskenler
Amasya Dikkan 26.311.697 - 26.311.697 -
Ankara Diikkan ve Ofisler 48.376.972 - 48.376.972 -
Besiktas Diikkan 59.084.408 - 59.084.408 -
Buyukgekmece Diikkanlar 15.373.127 - 15.373.127 -
Elbistan Diikkan 1.628.691 - 1.628.691 -
Gazipasa Diikkanlar, Ofisler ve Depolar 66.437.708 - 66.437.708 -
Goztepe Diikkan 118.254.820 - 118.254.820 -
Giimiigsuyu Diikkanlar ve Ofisler 408.516.651 - 408.516.651 -
Karacabey Diikkan ve Mesken 12.916.651 - 12.916.651 -
Lara Dukkan 39.884.126 - 39.884.126 -
Mecidiyekdy Diikkan 137.605.609 - 137.605.609 -
Metrocity Ofisler 429.765.392 - 429.765.392 -
Mugla Bodrum Diikkan 6.987.785 - 6.987.785 -
Soke Dikkan 23.650.964 - 23.650.964 -
Sultanhamam Diukkan ve Ofis 196.303.001 - 196.303.001 -
Seker Kule Ofisler 2.286.799.886 - 2.286.799.886 -
Ankara Dubleks Mesken 25.435.537 - 25.435.537 -
Kadikdy Diikkan 107.504.382 - 107.504.382 -
Kastamonu Diikkan ve Depolar 41.926.709 - 41.926.709 -
Binalar
Afyon Binast 29.026.183 - 29.026.183 -
Akyazi1 Binasi 25.317.282 - 25.317.282 -
Bogazliyan Binasi 22.575.920 - 22.575.920 -
Izmir Binas1 376.281.462 - 376.281.462 -
Mersin Binasi 51.602.103 - 51.602.103 -
Merzifon Binasi 26.016.060 - 26.016.060 -
Ordu Binast 48.661.858 - 48.661.858 -
Ostim Binast 32.251.315 - 32.251.315 -
Sivas Binasi 65.577.673 - 65.577.673 -
Turhal Binasi 27.843.635 - 27.843.635 -
Uzunkdprii Binast 14.781.853 - 14.781.853 -
Sanayi Tesisi
Karaman Fabrika 31.713.793 - - 31.713.793
Arsalar
Kazakistan Almati 188.817.720 - - 188.817.720
Sariyer Arsa 21.178.363 - 21.178.363 -
5.014.409.336 - 4.793.877.823 220.531.513
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Aralik 2024

Ofis, Diikkan - Magaza, Meskenler
Amasya Diikkéan

Ankara Dikkéan ve Ofisler
Besiktas Diikkan
Buytikgekmece Dukkanlar
Elbistan Dlkkéan

Gazipasa Diikkanlar, Ofisler ve Depolar
Goztepe Dulkkan

Gilimiissuyu Diikkanlar ve Ofisler
Karacabey Diikkan ve Mesken
Lara Dukkan

Mecidiyekdy Diikkan
Metrocity Ofisler

Mugla Bodrum Diikkan

Soke Diikkan

Sultanhamam Dulkkan ve Ofis
Seker Kule Ofisler

Seker Kule Doniisiim Projesi
Ankara Dubleks Mesken
Kadikdy Diikkan

Kastamonu Diikkan ve Depolar
Binalar

Afyon Binasi

Akyazi Binast

Bogazliyan Binasi

[zmir Binasi

Mersin Binasi

Merzifon Binast

Ordu Binasi

Ostim Binast

Sivas Binasi

Turhal Binasi

Uzunkdprii Binasi

Sanayi Tesisi
Karaman Fabrika

Arsalar
Kazakistan Almati
Sariyer Arsa

Raporlama tarihi itibarryla

gercege uygun deger seviyesi

Gergege Uygun 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Degeri TL TL TL
25.394.474 - 25.394.474 -
47.406.113 - 47.406.113 -
61.748.986 - 61.748.986 -
15.302.410 - 15.302.410 -
1.862.629 - 1.862.629 -
68.873.387 - 68.873.387 -
114.768.073 - 114.768.073 -
405.350.799 - 405.350.799 -
11.664.952 - 11.664.952 -
36.399.666 - 36.399.666 -
155.457.431 - 155.457.431 -
425.670.134 - 425.670.134 -
7.124.401 - 7.124.401 -
23.580.763 - 23.580.763 -
199.558.474 - 199.558.474 -
2.422.609.774 - 2.422.609.774 -
2.771.957.188 - 2.771.957.188 -
25.023.203 - 25.023.203 -
108.484.051 - 108.484.051 -
44.101.043 - 44.101.043 -
28.221.657 - 28.221.657 -
25.487.292 - 25.487.292 -
21.642.875 - 21.642.875 -
362.491.509 - 362.491.509 -
48.052.075 - 48.052.075 -
25.365.626 - 25.365.626 -
43.593.053 - 43.593.053 -
30.103.101 - 30.103.101 -
71.745.724 - 71.745.724 -
30.494.441 - 30.494.441 -
14.712.891 - 14.712.891 -
31.206.881 - - 31.206.881
201.346.304 - - 201.346.304
22.451.896 - 22.451.896 -
7.929.253.276 - 7.696.700.091 232.553.185
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimlilikkler, birbirinin ayn1 varlik ve yikimliliikkler igin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

ikinci_seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiligiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir. Pazar yaklasimi, gdsterge niteligindeki degerin, degerleme konusu
varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.
Degerleme uzmanlarinin takdirine gore pazar yaklasimina gore degerlenmis olan gayrimenkuller ikinci
seviye finansal varlik olarak siniflanmistir.

Uciincii_seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir. Gelir
yaklasimi ana basligi altinda degeri belirleyebilmek icin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timiiniin ortak o6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek
tahmini gelirlere dayaniyor olmasidir. Gelir yaklagimina goére onemli gdzlenebilir veriye dayanmayan
girdiler, tahmini kira degeri ve kapitalizasyon oranidir. Maliyet yaklasimi ise gosterge niteligindeki
degerin, bir alicinin, belli bir varlik i¢in, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine
esit faydaya sahip bagka bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar. Maliyet yaklasimina gore onemli goézlenebilir veriye
dayanmayan girdiler, birim maliyet ve yipranma payidir. Degerleme uzmanlarinin takdirine goére gelir
yaklasimi ve maliyet yaklasimina gore degerlenmis olan gayrimenkuller {i¢lincii seviye finansal varlik
olarak siniflanmigtir.

Degerleme uzmani gayrimenkuliin degerleme yontemini secerken elde ettigi somut kanitlarla vardigi
degerin s6z konusu gayrimenkullerin en uygun degeri olup olmadigi konusunda kendi profesyonel
uzmanligini kullanir. Ayrica deger takdirine varirken pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla
benzer nitelikteki gayrimenkullerin benzer yaklasimlara gore degerlendirip degerlendirilmedigini de goz
Oniine alir.

3. seviyeden degerlenen yatirim amacgli gayrimenkuller i¢in agsagidaki bilgiler gecerlidir:

30 Eylul 2025
Degerleme Ydntemi Birim Maliyet Yipranma Pay1
Karaman Fabrika Maliyet Yaklasimi 13.331 %60

31 Aralik 2024

Degerleme Y dntemi Birim Maliyet Yipranma Pay1

Karaman Fabrika Maliyet Yaklagimi 9.721 %60
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

3. seviyeden degerlenen yatirim amacli gayrimenkullerin donem basi ve donem sonu mutabakati :

Acilis bakiyesi

Degerleme farklart

Kapanis bakiyesi

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eylil 30 Eylil
2025 2024
232.553.185 90.590.312
(12.021.672) -
220.531.513 90.590.312

Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, bagimsiz bir degerleme sirketi olan
Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. (31 Aralik 2024: Girisim Gayrimenkul Degerleme
A.S.) tarafindan belirlenmistir. Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S., hazirladiklari rapor
tarihleri itibariyla SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul
degerleme hizmeti vermektedir ve yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin emsal karsilagtirma yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan ve
Grup tarafindan kullanilan baslica varsayimlar asagidaki gibidir;

Emsal metrekare degeri

30 Eyliil
2025

31 Aralik
2024

Ofisler

Diikkan — Magazalar
Binalar

Meskenler

Sanayi Tesisi (*)

37.771 - 464.089
43.176 - 822.409
28.505 - 111.891
21.917

2.741

35.121 - 242.079
45.155 - 840.378
50.172 - 220.756
19.316

2.508

(*) Sanayi Tesisi emsal degerleri maliyet yaklasiminda kullanilan arsa emsallerinin birim degeridir.

35



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

MADDI DURAN VARLIKLAR

Maddi duran varliklar1 olusturan hesap kalemlerinin detaylari asagidaki gibidir:

Binalar Tagitlar Demirbaglar Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2025 itibartyla agilis bakiyesi 351.838.093 2.096.888 11.232.195 365.167.176
Alimlar - - 195.938 195.938
Transfer (*) (213.075.081) - - (213.075.081)
Yeniden degerleme fonu (**) 3.691.777 - - 3.691.777
30 Eylul 2025 itibariyla kapanis bakiyesi 142.454.789 2.096.888 11.428.133 155.979.810
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2025 itibariyla acilis bakiyesi (5.389.696) (384.429) (4.115.561) (9.889.686)
Dadnem gideri (2.081.445) (314.535) (713.233) (3.109.213)
Transfer (*) 5.389.696 - - 5.389.696
30 Eylul 2025 itibartyla kapanis bakiyesi (2.081.445) (698.964) (4.828.794) (7.609.203)
30 Eyliil 2025 itibartyla net defter degeri 140.373.344 1.397.924 6.599.339 148.370.607

(*) Grup, Seker Kule’nin maddi duran varliklar i¢erisindeki 207.685.385 TL tutarindaki 11. Kat 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla Seker Kule doniistim projesinin baglamasi
sebebiyle stoklara transfer etmistir.

(**) Grup’un binalarinin gercege uygun degeri, Sirket’ten bagimsiz bir degerleme sirketi olan Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.
tarafindan belirlenmistir. Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik A.S. SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca
gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir. Binalarin degerlemesi sonucunda olusan deger artisi 6zkaynak altinda “Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler (giderler)” igerisinde muhasebelestirilmistir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Maliyet Degeri
1 Ocak 2024 itibariyla agilis bakiyesi

Alimlar
Cikislar

30 Eyliil 2024 itibartyla kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2024 itibartyla agilig bakiyesi

Donem Gideri
Cikislar
30 Eyliil 2024 itibartyla kapanis bakiyesi

30 Eyliil 2024 itibartyla net defter degeri

Binalar Tasitlar Demirbaslar Toplam
221.529.838 3.311.876 3.636.763 228.478.477
- 1.086.735 4.782.777 5.869.512
221.529.838 4.398.611 8.419.540 234.347.989
(4.498.728) (3.311.876) (2.243.484) (10.054.088)
(2.810.112) (217.346) (849.282) (3.876.740)
(7.308.840) (3.529.222) (3.092.766) (13.930.828)
214.220.998 869.389 5.326.774 220.417.161-

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderleri icerisinde muhasebelestirilmistir.
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10.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi olmayan duran varliklar1 olugturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

Maliyet Degeri Diger Haklar
1 Ocak 2025 itibariyla agilis bakiyesi 1.582.534
30 Eyliil 2025 itibartyla kapanis bakiyesi 1.582.534
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2025 itibariyla agilis bakiyesi (1.303.951)
Dénem gideri (22.886)
30 Eyliil 2025 itibartyla kapanig bakiyesi (1.326.837)
30 Eyliil 2025 itibartyla net defter degeri 255 697
Maliyet Degeri Diger Haklar
1 Ocak 2024 itibartyla acilis bakiyesi 1.475.611
Alimlar 106.922
30 Eyliil 2024 itibariyla kapanig bakiyesi 1.582.533
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2024 itibarryla acilis bakiyesi (1.220.981)
Doénem gideri (110.558)
30 Eyliil 2024 itibariyla kapanis bakiyesi (1.331.539)
30 Eyliil 2024 itibartyla net defter degeri 250.994

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderleri i¢erisinde muhasebelestirilmistir.
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11.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

KiRALAMA ISLEMLERI

Kiralama islemlerini olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

Tagitlar
Maliyet Degeri
1 Ocak 2025 itibartyla acilig bakiyesi 6.889.516
30 Eyliil 2025 itibartyla kapanis bakiyesi 6.889.516
Birikmis Amortisman
1 Ocak 2025 itibartyla agilis bakiyesi (1.338.423)
Donem gideri (2.849.567)
30 Eyliil 2025 itibariyla kapanig bakiyesi (4.187.990)
30 Eyliil 2025 itibartyla net defter degeri 2.701.526
Tagsitlar
Maliyet Degeri
1 Ocak 2024 itibariyla agilig bakiyesi -
Alimlar 2.806.829
30 Eyliil 2024 itibariyla kapanis bakiyesi 2.806.829
Birikmis Amortisman
1 Ocak 2024 itibartyla agilis bakiyesi -
30 Eyliil 2024 itibartyla kapanis bakiyesi -
30 Eyliil 2024 itibariyla net defter degeri 2.806.829
30 Eyliil 31 Aralik
Kiralama yiikiimliiliikleri dagilinm 2025 2024
Kisa vadeli 2.650.174 -
Uzun vadeli 335.027 5.785.771
2.985.201 5.785.771
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12.

13.

14.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

PESIN ODENMIS GiDERLER

Pesin 6denmis giderleri olugturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

30 Eylul 31 Aralik
2025 2024
Gelecek aylara ait giderler 8.824.137 5.518.548
Verilen siparis avanslar1 (¥) 16.805.263 16.087.411
25.629.400 21.605.959
(*) Izmir bina giiclendirme projesi ve diger isler i¢in verilen avanslarindan olusmaktadir.
MUSTERi SOZLESMELERINDEN DOGAN YUKUMLULUKLER
Sozlesme yilikiimliiliikkleri hesap kalemin detaylar1 asagidaki gibidir;
30 Eylul 31 Aralik
2025 2024
Alman avanslar 193.453.625 86.563.617
Gelecek aylara ait tahsil edilmis kira gelirleri 1.737.760 6.440.207
195.191.385 93.003.824
KARSILIKLAR
Kisa vadeli karsiliklar1 olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;
30 Eylul 31 Aralik
Kisa vadeli karsiliklar 2025 2024
Personel izin karsiliklart 910.639 1.142.211
910.639 1.142.211

Grup, personel izin karsiliklarinin tamaminin yillik raporlama dénemini takip eden on iki ay icinde
yerine getirilmesini beklemektedir. Bu nedenle izin karsiliklar: calisanlara saglanan faydalara iliskin

kisa vadeli borg karsiliklarinda gdsterilmektedir.

Uzun vadeli karsiliklar1 olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 agsagidaki gibidir;

30 Eylul 31 Aralik
Uzun vadeli karsiliklar 2025 2024
Kidem tazminati karsiliklari 537.291 673.922
537.291 673.922
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

14. KARSILIKLAR (Devami)

Kidem tazminati hesaplamasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagidaki gibidir:

30 Eylal 31 Aralik

2025 2024

Caligma stiresi Emeklilik Tarihi Emeklilik Tarihi
Enflasyon Orant %23,54 %23,54
Iskonto Orani %27,87 %27,87
Kidem tazminati tavani 53.920 41.828

Grup tim personelinin fiili emeklilik tarihinde isten ayrilacagini varsayar. Bilanco tarihi itibariyla
kazandig1 kidem tazminatinin emekli olacag: tarihe kadar yillik %23,54 oraninda (¢alisanlarin iicretine
yapilacak zam) artacagini varsayar. Boylece emekli oldugunda, alacagi kidem tazminatinin, bilango
tarihindeki kidemine uygun kismini bulur. Bu tutarda %27,87 oraninda, emekliligine kalan siireye uygun
sekilde iskontoya tabi tutularak net bugiinkii degeri bulunur. Kidem Tazminati almadan ayrilanlarin orani

ise %0 olarak alinmistir.

30 Eylil 2025 tarihi itibariyla kidem tazminati karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eyliil 30 Eyliil

2025 2024

Donem basgt 673.922 556.056

Enflasyon etkisi (136.631) (146.770)

Donem sonu 537.291 409.286

15. DIGER DONEN VARLIKLAR

Diger donen varliklari olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

30 Eyll 31 Aralik

Diger Donen Varliklar 2025 2024

Pesin ddenen vergiler 7.353.066 5.379.915

Devreden KDV 2.261.474 -

9.614.540 5.379.915
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16.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eylul 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eylil 2025 tarihi itibariyla Grup’un verilen teminatlar1 asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2025 Tiirk Lirast ABD Dolari TL karsilig
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TR1I'lerin

Toplam Tutar1 241.181 157.500.000 6.536.239.181

-Teminat 241.181 - 241.181

-Rehin - - -

-Ipotek (*) - 157.500.000 6.535.998.000

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amactyla Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar - - ;
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Gimeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TR1'lerin Toplam Tutari - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -

Toplam 241.181 157.500.000 6.536.239.181

(*) Grup, kredi kullanimlar1 igin 150.000.000 ABD Dolar1 (Seker Kule) ve 7.500.000 USD (Metrocity
ofis kat1) tutarinda ipotek vermistir.
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16.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eylul 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Grup’un verilen teminatlar1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2024 Tiirk Lirasi ABD Dolar1 TL karsilig
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutar1 144.029.290 150.000.000 5.436.074.290
-Teminat 286.982 - 286.982
-Rehin - - -
-Ipotek 143.742.308 150.000.000 5.435.787.308
B. Tam Konsolidasyon Kapsamma Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amacryla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis
Oldugu TR{'lerin Toplam Tutar - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar1
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam
Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Gimeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TR1'lerin Toplam Tutar - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
Toplam 144.029.290 150.000.000 5.436.074.290
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17.

18.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eylul 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

SERMAYE

Grup’un 30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerindeki hissedarlari ve sermaye i¢indeki paylari tarihi

degerlerle asagidaki gibidir;

30 Eyliil 31 Aralik

Hissedar % 2025 % 2024
Sekerbank T.A.S 75 610.166.462 75 610.166.462
Diger Gergek ve Tiizel Kisiler 25 203.388.821 25 203.388.821
100 813.555.283 100 813.555.283

Sermaye diizeltmesi olumlu farklari

Toplam sermaye

5.098.467.647

5.912.022.930

5.098.467.647

5.912.022.930

Grup’un ozkaynaklar altinda yer alan asagidaki hesaplarin tarihi degerleri ve enflasyon diizeltme
etkileri TFRS ve VUK finansal tablolar1 uyarinca 30 Eylul 2025 tarihi itibariyla asagidaki gibidir:

Enflasyon diizeltmesi

30 Eyliil 2025 (TERS) Tarihi Deger etkisi Endekslenmis deger
Sermaye 813.555.283 5.098.467.647 5.912.022.930
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 329.796 1.943.478 2.273.274
Enflasyon diizeltmesi
30 Eyliil 2025 (VUK) Tarihi Deger etkisi Endekslenmis deger
Sermaye 813.555.283 8.659.909.762 9.473.465.045
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 329.796 6.116.819 6.446.615
GERI ALINAN PAYLAR
Grup’un geri alinan paylarin detaylar1 agagidaki gibidir:
30 Eyliil 31 Aralik
2025 2024
Geri alinan paylar 35.476.561 35.476.561
35.476.561 35.476.561

Grup, halka arz asamasinda fiyat istikrar1 saglamak amaciyla 21.000.000 adet payin1 geri almistir. Geri
alian paylarin 10.250.000 adetini 2022 yilinda, 6.250.000 adetinin satigini ise 2023 yil1 igerisinde

gergeklestirmistir.
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19.

20.

21.

22.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eylul 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

PAYLARA iLiSKiN PRIMLER

30 Eylil 31 Aralik

2025 2024

Paylara iliskin primler 82.314.406 82.314.406
82.314.406 82.314.406

KAR VEYA ZARARDA YENIDEN SINIFLANDIRILMAYACAK BIiRiKMiS DIiIGER
KAPSAMLI GELIiRLER (GiDERLER)

30 Eyliil 31 Aralik
2025 2024
Aktiieryal kazang / zararlar 467.312 467.312
Maddi duran varliklar deger artis1 / (azalist) (88.080.276) (85.496.032)
(87.612.964) (85.028.720)

KARDAN AYRILAN KISITLANMIS YEDEKLER
30 Eyliil 31 Aralik
2025 2024
Yasal yedekler 2.273.274 2.273.274
2.273.274 2.273.274

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, 6nceki donemin karindan, kanun veya soézlesme kaynakli
zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi digindaki belli amaglar i¢in ayrilmis yedeklerdir.

Genel Kanuni Yasal Yedekler, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519’uncu maddesine gore ayrilir ve bu
maddede belirlenen esaslara gore kullanilir.

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETIi

Satislar ve satiglarin maliyetinin detaylar1 asagidaki gibidir;

a) Hasilat
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
2025 2024 2025 2024
Gayrimenkul kira gelirleri 129.122.760 167.513.738 41.046.295 53.188.433
Gayrimenkul satis gelirleri 48.484.494 305.343.371 - 17.026.155
Danmismanlik gelirleri - 9.255.554 - 2.562.774
177.607.254 482.112.663 41.046.295 72.777.362

Kira gelirlerinin, 113.009.642 TL’si iliskili taraflardan elde edilmistir (30 Eylul 2024: 141.342.749 TL).
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22.

23.

24.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eylul 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI (Devami)

b) Maliyet

Gayrimenkul kiralama maliyeti
Gayrimenkul satiglarinin maliyeti
Proje halindeki stoklardaki deger diisiikligii

GENEL YONETIM GIiDERLERI

Genel yonetim giderlerinin detaylar1 agagidaki gibidir:

Personel giderleri

Ust yonetim iicretleri
Danigmanlik giderleri
Amortisman giderleri
Vergi, har¢ benzeri giderler
Elektrik, su giderleri

[lan, reklam giderleri

Arag ve ulagim giderleri

Diger giderler

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

Diger faaliyet gelirlerinin detaylar1 agsagidaki gibidir;

Maddi duran varlik satis geliri

Diger gelirler

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
2025 2024 2025 2024
(31.870.666) (15.039.273) (10.454.394) (7.926.433)
(53.684.679) (279.296.703) (325.137) (18.744.976)
(304.357.767) - (93.429.105) -
(389.913.112) (294.335.976) (104.208.636) (26.671.409)
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2025 2024 2025 2024
41.709.148 36.147.302 10.320.159 9.860.737
10.842.403 13.348.891 4.141.872 6.468.638
9.060.936 9.421.030 3.855.522 2.931.955
5.981.666 3.987.298 1.850.407 1.892.628
3.929.974 5.751.662 207.767 1.953.101
2.352.421 850.057 796.504 449.224
2.087.924 4.111.138 268.926 1.034.762
745.674 3.832.811 308.303 1.606.528
8.276.210 4.820.217 568.537 722.774
84.986.356 82.270.406 22.317.997 26.920.347

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eylil 30 Eyliil

2025 2024 2025 2024

- 1.011.898 - -

2.747.446 4.722.312 1.848.729 7.446.435

2.747.446 5.734.210 1.848.729 7.446.435
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24.

25.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eylul 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER (Devami)

Diger faaliyet giderlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eylil 30 Eylil 30 Eylil 30 Eylil
2025 2024 2025 2024
Stipheli ticari alacak karsilig 2.538.639 626.077 877.653 626.077
Kur farklar 624.192 5.904.806 88.632 392.006
Bagis ve yardimlar 4.030 - - -
Diger giderler - 483.719 - 128.006
3.166.861 7.014.602 966.285 1.146.089
YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
Yatirim faaliyetlerinden gelirlerin detaylar1 agsagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2025 2024 2025 2024
Yatirim amaglt gayrimenkul
deger artis1 (Not: 8) 45.446.229 1.556.555 - 1.556.555
45.446.229 1.556.555 - 1.556.555
Yatirim faaliyetlerinden giderlerin detay1 asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eylul 30 Eylil 30 Eylil 30 Eylil
2025 2024 2025 2024
Yatirim amagh gayrimenkul
deger diistikliigii (Not: 8) (188.332.981) (9.273.828) (5.580.217) (9.273.828)
(188.332.981) (9.273.828) (5.580.217) (9.273.828)
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26.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eylul 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI (DEVAMI)

Finansman gelirlerinin detaylar1 asagidaki gibidir:

Faiz gelirleri

Mevduat/eurobond kur fark: gelirleri
Eurobond faiz gelirleri

Finansman giderlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

Kredi/eurobond kur farki giderleri
Kredi faiz giderleri

Kullanim hakki varligina iligkin faiz gideri

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eylal 30 Eylal 30 Eylul 30 Eylal
2025 2024 2025 2024
34.183.592 12.018.684 10.226.118 7.082.297
22.231.846 89.786.404 7.568.506 11.352.696
- 18.783.214 - 7.618.488
56.415.438 120.588.302 17.794.624 26.053.481
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eylil 30 Eylil 30 Eylil 30 Eyll
2025 2024 2025 2024
76.663.775 176.018.860 20.326.803 59.109.483
39.836.333 92.133.904 8.608.827 22.444.337
1.441.437 - 334.217 -
117.941.545 268.152.764 29.269.847 81.553.820
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eylul 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

PARASAL KAYIP/KAZANC

Parasal kayip/kazang detay1 asagidaki gibidir.

Parasal Olmayan Kalemler 1 Ocak-30 Eyliil 2025

Finansal Durum Tablosu Kalemleri

(21.437.553)

Maddi Olmayan Duran Varliklar 56.480
Pesin Odenmis Giderler 4.672.932
Kullanim Hakki Varliklari 1.125.428
Maddi Duran Varliklar 11.138.391
Istirakler, Is Ortakliklar1 ve Bagh Ortakliklardaki Yatirimlar 33.265.120
Stoklar 576.955.735
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 1.005.850.241
Tanimlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglari 94.744
Maddi duran varlik yeniden degerleme artiglari (azalislarn) (430.107)
Gegmis Yillar Karlar1 / Zararlar (174.115.422)
Sermaye Diizeltme Farklari (1.337.680.988)
Ertelenmis Vergi Yikiimliiliigi (115.862.136)
Paylara fliskin Primler/iskontolar (16.688.419)
Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikler (16.506.063)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler (506.005)
Geri Almnmis Paylar 7.192.516
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri 29.848.033
Hasilat (19.240.753)
Maliyet 36.566.734
Genel Yonetim Giderleri 7.118.403
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (193.108)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 67.815
Finansman Giderleri 10.425.408
Finansman Gelirleri (4.896.466)
Net Parasal Pozisyon Kazan¢/Kayiplari 8.410.480

49



28.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eylul 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

a) Kurumlar Vergisi

Kurumlar Vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi
matrahina uygulanan kurumlar vergisi oranidir.

2025 yilinda Sermaye Piyasasi Sirketlerine Tiirkiye’de uygulanan kurumlar vergisi orant %30’dur.

b) Dénem vergi geliri/(gideri)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2025 2024 2025 2024

Ertelenmis Vergi Geliri 87.472.906 530.014 14.546.530 248.453
Toplam Vergi Geliri 87.472.906 530.014 14.546.530 248.453

¢) Ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikleri

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’lere gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliliikleri
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’lere gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadir. Not 2’de detaylar1 agiklandig iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklarina, Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendi ile taninan vergi istisnasi, 2 Agustos 2024 tarih 7524 sayili
kanun ile 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50 sinin kéar
payt yoluyla dagitilmasi sartina baglanmistir. Kar dagitim karari genel kurul uhdesinde olmasi nedeni
ile 2025 yili ertelenmis vergi varlik ve yikimliliiklerinin hesaplamasinda kullanilan vergi orani
%30°dur (31 Aralik 2024: %30).

Grup’un ilgili birikmis gegici farklar ve ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliliiklerinin yiiriirlikteki
vergi oranlar1 kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir.

30 Eyliil 31 Aralik

2025 2024

MDV, YAG ve Stoklar ile ilgili yapilan diizeltmeler (480.493.268) (570.436.353)
Satislara iligkin diizeltmeler 1.390.772 4.610.226
Diger (550.839) (192.580)

(479.653.335)  (566.018.707)
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28.

29.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eylul 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

GELIiR VERGILERi (ERTELENMIS VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

(DEVAMI)

30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren yillar i¢indeki ertelenmis vergi (varliklari)/

ylkiimliiliiklerinin hareketi asagida verilmistir:

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 30 Eyliil
2025 2024
1 Ocak Itibariyla Acilis Bakiyesi 566.018.707 -
Kar veya Zarar Tablosunda Muhasebelestirilen (87.472.906) -
Diger kapsamli gelir tablosu ile iliskilendirilen 1.107.534 -
30 Eyliil Itibariyla Kapanis Bakiyesi 479.653.335 -
HIiSSE BASINA KAZANC VE KAYIP
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eylil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eylil
2025 2024 2025 2024
Dénem kari / zarari (406.241.102) 143.693.694 (105.935.420) 29.843.200
Hisse sayist (agirlikli ) 813.555.283 813.555.283 813.555.283 813.555.283
Hisse basina kar/zarar (0,50) 0,18 (0,13) 0,04

Hisse sayisi, ddnem boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bdliinmesi
ile bulunmustur. Hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi, donem boyunca ihra¢ edilen ve zaman
agirlik faktoriyle (hisselerin mevcut oldugu giin sayisinin donemin toplam giin sayisina boliinmesi
sonucu bulunan oran) carpilan adi hisse senedi sayisi ile diizeltilmis donem basi adi hisse senedi

sayisini ifade eder.
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30.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eylul 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Iliskili taraflarla olan borg, alacak ve mevduat bilgileri asagidaki gibidir;

30 Eyliil 31 Aralik
Sekerbank T.A.S.'daki bakiyeler 2025 2024
Mevduat 198.931.352 371.438.811

30 Eyliil 31 Aralik
[liskili taraflara borglar 2025 2024
Seker Sigorta A.S. 2.958.249 595.587
Seker Kentsel Doniisiim A.S. 2.570 -
Sekar Oto Filo Yo6netim Hiz. ve Tic. A.S. - 128.691
Toplam Borg 2.960.819 724.278
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30.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

30 Eylil 2025 ve 30 Eylul 2024 tarihleri itibariyla, iligkili taraflarla olan gelir ve giderler agsagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025
Faiz Kira Diger

Geliri Geliri Giderler Toplam
Sekerbank T.A.S 31.563.602 107.452.626 - 139.016.228
Sekar Oto Filo Yonetim Hiz. ve Tic. A.S. - 1.251.057 (2.188.583) (937.526)
Seker Sigorta A.S. - - (6.131.533) (6.131.533)
Desmer Giivenlik A.S. - 8.175.572 - 8.175.572
31.563.602 116.879.255 (8.320.116) 140.122.741
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30.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

30 Eyliil 2024
Faiz Kira Diger

Geliri Geliri Giderler Toplam
Sekerbank T.A.S 8.550.064 118.433.653 - 126.983.717
Sekerbank T.A.S Munzam Vakfi - 181.212 - 181.212
Seker Yatirnrm Menkul Degerler A.S. - 7.759.803 3.252 7.763.055
Sekar Oto Filo Yonetim Hiz. ve Tic. A.S. - 988.536 1.612.458 2.600.994
Seker Faktoring A.S. - 4.108.131 - 4.108.131
Seker Sigorta A.S. - 2.738.755 4.919.959 7.658.714
Seker Finansal Kiralama A.S. - 4.024.257 - 4.024.257
Desmer Giivenlik A.S. - 6.276.311 - 6.276.311
8.550.064 144.510.658 6.535.669 159.596.391
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30.

31.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Ust yonetime saglanan menfaatlerin detaylar1 asagidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 30 Eylil

2025 2024

Ust yonetime saglanan menfaatler 9.060.936 9.421.030
9.060.936 9.421.030

Grup’un, iist diizey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu iiyelerinden olusmaktadir. Ust diizey
yoOneticilere saglanan faydalar ise iicret, saglik sigortast ve ulasim gibi faydalar: icermektedir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
a. Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan
da borg¢ ve dzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi hedeflemektedir.

b. Finansal risk faktorleri
Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢ege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk y6netimi

programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi tizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eylul 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devam)

Kredi riski;

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yilikiimliliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Grup’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski
olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan taraflarla ger¢eklestirmekte ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat eld e etme
yoluyla kredi riskini azaltmaktadir.

Finansal arag tiirleri itibarryla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki Mevduat
30 Eyliil 2025 iliskili Taraf  Diger Taraf lliskili Taraf  Diger Taraf iliskili Taraf  Diger Taraf
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) - - - 918.149 198.931.352 6.291.271

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin
net defter degeri - -

918.149 198.931.352 6.291.271

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - - - -

C. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -

D. Bilango disi1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - -
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31.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eylul 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devam)

Kredi riski (Devami);

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Arahk 2024

Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

C. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

D. Bilango disi1 kredi riski i¢eren unsurlar

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Qliskili Taraf  Diger Taraf  Iliskili Taraf  Diger Taraf
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eylul 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devam)

Likidite riski;

Asagidaki tablo, Grup’un finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimimi gdstermektedir. Asagidaki tablolar, Grup’un yikimliltkleri iskonto edilmeden ve
O0demesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikkler iizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.
Vadeler kolonu ilerleyen déonemdeki muhtemel nakit akimina sebep olan kalemi gostermektedir. Bahse konu kalem vade analizine dahil edilmis olup,
bilangodaki finansal yiikiimliiliiklerin bilango degerine dahil edilmemistir.

30 Eyliil 2025
Sézlesme uyarinca
nakit
cikislar toplam 3 aydan 3-12 1-5yil 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (+H++1v) kisa (I) ay arasi (II) arasi (IIT) uzun (1V)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar 383.702.527 407.627.853 5.393.710 261.611.046 140.623.097 -
Kiralama iglemlerinden
kaynaklanan yiikiimliiliikler 2.985.201 3.747.300 762.099 2.985.201 - -
Toplam yiikiimliiliik 386.687.728 411.375.153 6.155.809 264.596.247 140.623.097 -
Sozlesme uyarinca
nakit
ckislar toplam 3 aydan 3-12 1-5 yil 5 yildan
Beklenen vadeler Defter Degeri (+H+1+1V) kisa (I) ay aras1 (II) arasi (I1IT1) uzun (1V)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 6.439.677 6.439.677 6.439.677 - - -
Diger borglar 6.325.906 6.325.906 6.325.906 - - -
Toplam yiikiimliilik 12.765.583 12.765.583 12.765.583 - - -
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31.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eylul 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devam)

Likidite riski (Devami);

31 Aralik 2024

Sozlesme uyarinca vadeler

Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler

Finansal Borglar

Kiralama islemlerinden
kaynaklanan yiikiimliiliikler
Toplam ytikiimliilik

Beklenen vadeler

Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglar
Diger borglar
Toplam ytikiimliilik

dozlesme uyarinca

nakit
akislar toplam 3 aydan 3-12 1-5 vil 5 yildan
Defter Degeri I+H+HT+HV kisa (I) ay aras1 (I) arasi (IIT) uzun (1V)
664.130.400 713.407.232 223.500.475 215.449.250 274.457.507 -
4.650.488 6.309.766 523.995 4.638.206 1.147.565 -
668.780.888 719.716.998 224.024.470 220.087.456 275.605.072 -
Sozlesme uyarinca
nakit
cikislar toplami 3 aydan 3-12 1-5vil 5 yildan
Defter Degeri (+H++1V) kisa (I) ay arasi (II) arasi (I1I) uzun (1V)
1.272.240 1.272.240 1.272.240 - - -
5.926.805 5.926.805 5.926.805 - - -
7.199.045 7.199.045 7.199.045 - - -
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31.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Kur riski;

Grup’un sahip oldugu yabanci para tanimli varlik ve borglar asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2025

TL Karsihigi

(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolan
1. Ticari Alacak - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 141.301.992 3.411.032
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
3. Diger 972.958 17.061
4. DONEN VARLIKLAR 142.274.950 3.428.093
5. Ticari Alacaklar - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
7. Diger - -
8. DURAN VARLIKLAR - -
9. TOPLAM VARLIKLAR 142.274.950 3.428.093
10. Ticari Borglar - -
11. Finansal Yikimlilikler 248.773.860 5.994.782
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 189.647.688 4.570.000
12b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliiliikler - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 438.421.548 10.564.782
14. Ticari Borglar - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler 132.172.403 3.185.000
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 132.172.403 3.185.000
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 570.593.951 13.749.782
19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) - -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tiirev {iriinlerin tutar - -
19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev triinlerin tutari - -

20. Net yabanci para varlik ylikiimliiliik pozisyonu - -
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / ylikiimliilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (428.319.001) (10.321.689)

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri -

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutart -

24. Doviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari -
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31.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Kur riski (Devami);

31 Arahik 2024

TL Karsihg:
(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolar1

1. Ticari Alacak - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 266.948.763 6.032.477
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR 266.948.763 6.032.477
5. Ticari Alacaklar - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
7. Diger - -

8. DURAN VARLIKLAR - -
9. TOPLAM VARLIKLAR 266.948.763 6.032.477

10. Ticari Borglar - -
11. Finansal Yiikiimliiliikler 378.097.779 8.544.209

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 33.983.191 767.948
12b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliiliikler

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 412.080.970 9.312.157
14. Ticari Borglar -

15. Finansal Yiikiimliilikler 261.086.413 5.900.000
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 261.086.413 5.900.000

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 673.167.383 15.212.157

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) - -

19.a Aktif karakterli bilanco dis1 doviz cinsinden -
tiirev {irlinlerin tutari - -

19b. Pasif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden
tiirev {rilinlerin tutari - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (9-18+19 - -

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (406.218.620) (9.179.680)

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin toplam gergege
uygun degeri - -

23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutart - -

24. Doviz ylikiimliilikklerin hedge edilen kisminin tutar1 - -
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31.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Kur riskine duyarlilik

Bilango tarihi itibariyla Tiirk Lirasinin kurlar karsisinda %10 deger kaybetmesi ve %10 deger
kazanmasi durumlarinda ve faiz oranlar1 olmak iizere tiim degiskenlerin sabit olmasi varsayimi ile

yapilmistir.

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikimliliigii

2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar1 net etki (1+2)

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / ylikiimliligii

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar1 net etki (1+2)

Gergcege Uygun Deger

30 Eyliil 2025

Kar / Zarar
Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
(42.831.900) 42.831.900
(42.831.900) 42.831.900

31 Arahk 2024

Kar / Zarar
Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
(40.621.862) 40.621.862
(40.621.862) 40.621.862

Grup, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve

uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, ticari borglar kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gergege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmistir. Finansal yatirimlar gercege uygun degerleri ile mali tablolara

yansitilmistir.
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31.

32.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

30 Eylll 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla varliklarin ve yiikiimliliiklerin defter degerleri ve
gercege uygun degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir:

Kayitli Degeri Gergege Uygun Degeri
30 Eyliil 31 Aralik 30 Eyliil 31 Aralik
2025 2024 2025 2024

Finansal Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 251.530.123 390.061.256 251.530.123 390.061.256

Finansal yatirimlar
Ticari alacaklar - - - -

Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal bor¢lar 383.702.527 664.130.400 383.702.527 664.130.400
Ticari borglar 6.439.677 1.272.240 6.439.677 1.272.240

Gergege uygun deger 6l¢iimiiniin siniflandirilmast:

Asagidaki tabloda gercege uygun deger ile degerlenen finansal araglarin, degerleme yontemleri
verilmistir.

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;
Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borg¢lar agisindan dogrudan
(fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gdzlemlenebilir nitelikteki

veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(go6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

BILANCO SONRASI HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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EK1

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler SPK’nin; I1I-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis
2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete ’de yayimlanan II1-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete ‘de
yayimlanan II1-48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikkiimleri ¢ergevesinde
bireysel finansal tablolar {izerinden hazirlanmistir. 30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla
portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolii asagidaki gibidir;
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

EK 1 DIiPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

I O T mOo

Al

A2

A3
Bl

B2
C1
C2

Seri: I11-

48.1a sayih 30 Eyliil 31 Arahik
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri tebligdeki 2025 2024
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(b) 205.222.623 380.514.839
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Pm?eler’ Gayrimenkﬁe Dayah Halflar Md.24/(a) 7.849.112.869  8.356.999.354
Istirakler Md.24/(b) - -
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Md.23/(f)
Olmayan)
Diger Varliklar 47.116.584 30.198.937
Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 8.101.452.076 8.767.713.130
Finansal Borglar Md.31 383.702.527 650.725.852
Diger Finansal Yiikiimliilikler Md.31 - -
Finansal Kiralama Borglar1 Md.31 2.985.201 19.190.319
[liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan)  Md.23/(f) - -
Ozkaynaklar Md.31 7.025.706.116 7.429.362.973
Diger Kaynaklar 689.058.233 668.433.986
Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 8.101.452.077 8.767.713.130

Seri: 111-
48.1a sayih 30 Eyliil 31 Aralhk

Diger Finansal Bilgiler tebligdeki 2025 2024
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3
yillik Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan ~ Md.24/(b) - -
Kismi
TL ve Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 Md.24/(b) 205.222.623 380.514.839
Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Md.24/(d) - -
Haklar
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 188.817.720 201.346.304
Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
Isletmeci Sirkete Tstirak Md.28/1(a) - -
Gayrinakdi Krediler Md.31 241.181 286.982
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin Md.22/(e) - -
ipotek Bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Md.22 (1) ) )

Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gdsterilmistir)

EK1 DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

o N o Ol

Portfoy Simirlamalar

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarm
Ipotek Bedelleri

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile
Istirakler

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi
Araglart

Atil Tutulan Arsa/Araziler

Isletmeci Sirkete Istirak

Borglanma Sinirt

TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin Toplami

Seri: 111-

48.1a sayih 30 Eyliil 31 Aralik Asgari/Azami
tebligdeki 2025 2024 Oran
Md.22/(e) 0% 0% <%10
Md.24/(a) (b) 97% 95% > %51
Md.24/(b) 3% 4% < %49
Md.24/(d) 0% 0% < %49
Md.24/(c) 2% 2% < %20
Md.28/1(a) 0% 0% <%10
Md.31 6% 9% < %500
Md.24/(b) 3% 4% <%10
Md.22/(1) 0% 0% <%10
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