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SUR TATIL EVLERiI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

30 EYLUL 2025 TARIHI iTIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Trk Lirasi'nin (*TL"), 30 Eylul 2025 tarihi
itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmemis Gecmis
Dipnot
VARLIKLAR Referansi 30.09.2025 31.12.2024
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 44.400.108 68.427.606
Finansal Yatirimlar 5 118.532.702 294.383.245
Ticari Alacaklar -- 322.054.330
- Migkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 -- 322.054.330
Pesin Odenmis Giderler 10 2.312.684.212 2.005.254.743
- Nigkili Taraflara Pegin Odenmiy Giderler 7-10 2.171.343.413 1.893.877.714
- Nigkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 141.340.799 111.377.029
Diger Donen Varliklar 19 243.081.938 280.263.533
Toplam Dénen Varliklar 2.718.698.960 2.970.383.457
Duran Varhklar
Stoklar 16 495.822.619 911.945.961
Yatirim Amagcl Gayrimenkuller 17 9.326.548.400 8.529.268.552
Maddi Duran Varliklar 11 79.985.415 81.559.358
Toplam Duran Varlhiklar 9.902.356.434 9.522.773.871

TOPLAM VARLIKLAR

12.621.055.394

12.493.157.328

Ekli dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz parcalaridir.



SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.
30 EYLUL 2025 TARIHI iTIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi

itibariyla satin alma guicli esasina gore ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Dipnot
KAYNAKLAR Referansi 30.09.2025 31.12.2024
Kisa Vadeli Yukumlulukler
Kisa Vadeli Borglanmalar 6 26.469.052 50.286.433
Ticari Borglar 8 60.232.564 103.611.766
- Nigkili Taraflara Ticari Borglar 7-8 445.178 42.493.712
- Nigkili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 59.787.386 61.118.054
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar 15 6.289.194 1.603.244
Diger Borglar 4.722.269 7.082.952
- Mligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 4.722.269 7.082.952
Kisa Vadeli Karsiliklar 908.893 277.085
- Calzsanlara Saglanan Faydalara fliskin Kisa Vadeli Karg:lklar 14 908.893 277.085
Toplam Kisa Vadeli Yukumlulikler 98.621.972 162.861.480
Uzun Vadeli Yukamlalukler
Ertelenmis Gelirler 10 2.672.098.765 2.572.762.296
Uzun Vadeli Karsiliklar 958.611 674.917
- Calzsanlara Saglanan Faydalara fliskin Uzun Vadeli Karg:l:klar 15 958.611 674.917
Ertelenmis Vergi Yukumluligi 25 756.357.421 2.015.383.414
Toplam Uzun Vadeli Yukimlulukler 3.429.414.797 4.588.820.627
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 20 167.500.000 167.500.000
Sermaye Diizeltme Farklar: 20 309.076.338 309.076.338
Paylara iliskin Primler 20 1.845.414.634 1.845.414.634
Geri Alinmig Paylar (5.512.532) (4.353.191)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsaml
Gelirler veya Giderler 20 925.086 208.290
- Tarumlanm:g Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazanclar: 20 925.086 208.290
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 20 3.840.117 -
Gecmis Yillar Karlar: 20 5.419.789.033 5.011.268.599
Dénem Net Kari 1.351.985.949 412.360.551
Toplam Ozkaynaklar 9.093.018.625 7.741.475.221
TOPLAM KAYNAKLAR 12.621.055.394 12.493.157.328

Ekli dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz parcalaridir.



SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirasi'nin (“TL"), 30 Eylil 2025 tarihi
itibariyla satin alma guicti esasina gore ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmemis Gegmemis Gegmemis
Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
KAR VEYA ZARAR KISMI Referansi 30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024
Hasilat - - - -
Satiglarin Maliyeti (-) - - - -
BRUT KAR - - - -
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 18-21 (80.551.349)  (100.153.893) (30.483.157) (33.919.470)
Genel Ydénetim Giderleri (-) 18-21 (23.689.562) (15.090.254) (11.667.984) (7.017.329)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 542.445.569 333.885.542 291.576.379 181.833.299
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 22 (48.338.946) (5.834.014) (27.290.591) (1.258.145)
ESAS FAALIYET KARI 389.865.712 212.807.381 222.134.647 139.638.355
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler - - - -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - - - -
FINANSMAN GIDERLERI ONCESIi FAALIYET KARI 389.865.712 212.807.381 222.134.647 139.638.355
Finansman Gelirleri 23 2.570.311 142.923.543 2.111.920 140.800
Finansman Giderleri (-) 23 (29.357.818) (2.012.986) (6.242.974) (1.566.183)
Parasal Kayip (-) 29 (270.197.893)  (268.329.418)  (361.714.104)  (197.231.834)
SORDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI /(ZARARI) 92.880.312 85.388.520  (143.710.511)  (59.018.862)
Sirdrilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 1.259.105.637 - 13.156.567 -
- Donem Vergi Gideri/Geliri 25 - - - -
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 25 1.259.105.637 - 13.156.567 -
DONEM KARI / (ZARARI) 1.351.985.949 85.388.520  (130.553.944) (59.018.862)
Pay Basina Kazang / (Kayip) 8,07 0,51 (0,78) (0,35)
- Surdirilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang / (Kayip) 26 8,07 0,51 (0,78) (0,35)
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya zararda yeniden simflandiriimayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglart 24 796.440 244.662 (547.697) 131,511
Kapsaml gelire iliskin vergiler
- Ertelenmis Vergi Gideri (-) 24 (79.644) - (79.644) -
DIGER KAPSAMLI GELIR 716.796 244.662 (627.341) 131.511
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 1.352.702.745 85.633.182  (131.181.285) (58.887.351)

Ekli dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz parcalaridir.



SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZKAYNAKLAR DEGISiM TABLOSU
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirast'nin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicti esasina gére ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Simiflandiniimayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler
Geri Alinmis Paylar veya Giderler Birikmis Karlar

Tammlanmis Fayda
Planlar Yeniden

Olgiim Kardan Ayrilan Gecmis Yillar Toplam

Odenmis Sermaye  Sermaye Diizeltme Farklar Paylara iliskin Primler Geri Ahnmis Paylar Kazanclan Kisitlanmis Yedekler Karlari ~ Dénem Net Kan Ozkaynaklar

1 Ocak 2024 tarihi itibariyla bakiyeler 167.500.000 309.076.338 1.845.414.634 - 138.785 - 4.799.644.358 1.646.298.530 8.768.072.645
Transferler - -- - -- - - 1.646.298.530 (1.646.298.530) -
Toplam kapsaml: gelir -- -- -- -- 244.662 -- -- 85.388.520 85.633.182
30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla bakiyeler 167.500.000 309.076.338 1.845.414.634 - 383.447 - 6.445.942.888 85.388.520 8.853.705.827
1 Ocak 2025 tarihi itibanyla bakiyeler 167.500.000 309.076.338 1.845.414.634 (4.353.191) 208.290 - 5.011.268.599 412.360.551 7.741.475.221
Kisitlanmis yedekler -- -- -- -- -- 3.840.117 (3.840.117) -- --
Transferler -- - -- - -- -- 412.360.551 (412.360.551) --
Geri alinmis paylar -- -- -- (1.159.341) -- -- -- -- (1.159.341)
Toplam kapsamh gelir -- - -- - 716.796 -- - 1.351.985.949 1.352.702.745
30 Eyliil 2025 tarihi itibanyla bakiyeler 167.500.000 309.076.338 1.845.414.634 (5.512.532) 925.086 3.840.117 5.419.789.033 1.351.985.949 9.093.018.625

Ekli dipnotlar bu dzet finansal tablolarin ayrilmaz parcalaridir.



SUR TATIL EVLERiI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasimin (“TL"), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gore ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmemis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referansi 30.09.2025 30.09.2024
ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLAR
Net Dénem Kari 1.351.985.949 85.388.520
Dénem Net Kary/Zarari Mutabakat ile lgili Diizeltmeler (1.975.951.728) (2.353.869.299)
- Amortisman ve itfa giderleri 11 1.573.943 1.570.354
- Stoklarla ilgili dizeltmeler 16 331.939.412 159.552.225
- Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisim 17 (797.279.849)  (429.607.536)
- Kidem tazminati karsihigi 15 1.216.967 295.173
- Kullanilmams izin karsiligt 15 687.984 271.491
- Parasal kazang kayp ile ilgili diizeltmeler (254.984.548) (2.085.951.006)
- Vergi gideri/geliri ile ilgili diizeltmeler 25 (1.259.105.637) -
isletme Sermayesindeki Degisim Oncesi Faaliyet Zarari (-) (623.965.779) (2.268.480.779)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler:
- Stoklardaki artis 16 84.183.930 413.564.042
- Ticari alacaklardaki artis 8 322.054.330 1.571.950
- Faaliyetle ilgili diger alacaklardaki artis 19 7.217.825 154.542.363
- Ticari borglardaki artis / (azalis) 8 (43.379.202) 86.793.426
- Faaliyetlerle ilgili diger borclardaki artis 9 2.325.267 3.756.281
- Ertelenmis gelirlerdeki artig 10 99.336.469 492.077.470
A. isletme Faaliyetlerinden Saglanan Nakit Cikislar (-) (152.227.160) (1.116.175.248)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
- Isletmenin kendi paylarini ve diger 6zkaynaga dayal araglarim almasindan kaynaklanan nakit gikislari (-) (1.159.341) -
-iligkili taraflardan alacaklar/(borglar) 7 (277.465.699) 1.028.237.910
- Borglanmadan kaynaklanan nakit ¢ikislari (-) 6 (23.817.381) -
B. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Girisleri /(Cikislary) (302.442.421) 1.028.237.910
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 444515.092  (522.148.841)
- Yatirim amagh gayrimenkullerin nakit girigleri 17 268.664.549 232.310.785
- Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarina neden olan diger kalemlere iliskin diizeltmeler 5 175.850.543  (754.459.626)
C. Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Girisleri / (Cikislari) 444,515.092  (522.148.841)
Nakit ve nakit benzerlerindeki enflasyon etkisi (13.873.009) (152.644.932)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net azalis (-) (A+B+C) (10.154.489)  (610.086.178)
Donem bag1 nakit ve nakit benzerleri 4 68.427.606 830.270.490
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 44.400.108 67.539.380

Ekli dipnotlar bu dzet finansal tablolarin ayrilmaz parcalaridir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket” veya “Sur Tatil Evleri”), Sur Yap
Endstri San. ve Tic. A.S.” nin (“Sur Yap:”) sahibi oldugu Sur Yapim insaat A.S.” nin (“Sur Yapim”)
14.02.2022 tarihinde gergeklestirilen Olaganisti Genel Kurul Toplantisinda alinan karar kapsaminda
Sur Yapim’in kismi béliinmesi yoluyla sahibi Sur Yap: olacak sekilde 24.03.2022 tarihinde
kurulmustur. Sirket Tirk Ticaret Kanunu hukimleri cercevesinde Anonim Sirket olarak kurulmustur.

Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S.’nin esas sOzlesme ve unvan degisikligi
08.03.2023 tarihinde tescil edilmis, 13.03.2023 tarihli ve 10788 numaral: ticaret sicil gazetesinde Sur
Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: A.S. olarak ilan edilmistir.

Sirket’in paylar 14.12.2023 tarihinde Borsa istanbul Yildiz Pazar’da islem gérmeye baslamistir.

Sirket’in sermayesinin 145.000.000 TL’den 167.500.000 TL’ye cikarilmas: nedeniyle artirilan
22.500.000 TL nominal degerli pay ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 22.500.000 TL nominal degerli
pay olmak Uzere toplam 45.000.000 TL nominal degerli pay halka arz edilmis ve tamami 49,18
TL’den satilmistir. Buna gore halka arz biytkligl 2.213.100.000 TL olarak gerceklesmistir. Satilan
Paylar sonrasi Sirket’in halka agiklik orant % 26,87 olmustur.

Sirket gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araclari ve Sermaye
Piyasast Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyi isletmek amaciyla
paylarint ihrag etmek (izere kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka a¢ik anonim ortakliktir.

Sirket’in mevcut durumda tek yatinmi Antalya ili Kepez ilgesi Kepez mah. 28868 Ada 1 numarali
parsel Uzerinde gelistirilmekte olan Sur Tatil Evleri Projesi’dir. Sur Yap: Tatil Evleri Antalya
Projesi’nde 1.401 adet mesken ve 7 adet ticari birim bulunmaktadir.

Bahsi gecen meskenler yillik 48 hafta esasina gore devremilk olarak satilmakta olup, projede 67.248
adet devremilk bulunmaktadir. Sur Tatil Evleri Projesi’nin 6n satislarina Haziran 2021 itibari ile
baslanmig, 30.09.2025 tarihi itibariyla 9.510 adet devre milkiin 6n satis1 gergeklesmistir. Sur Tatil
Evleri Projesi’nde devre milk sahiplerine pek cok imkan sunulacak sekilde planlanmistir. Bu
imkanlar arasinda aquapark, 6zel plaj, kadinlara 6zel ylizme havuzlar, ormana yakinligi sebebi ile
cesitli doga aktiviteleri, park ve yesil alanlar, spor alanlari, spa&welness kullibli ve ¢cocuk kuliibi yer
almaktadir.

Sirket’in kayitl: adresi Burhaniye Mahallesi, Abdullahaga Caddesi, No:21/1, Uskiidar, istanbul’dur.
Sirket’in 30.09.2025 tarihi itibariyla personel sayisi1 65 Kisidir (31.12.2024: 8).
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devam)

Ortak kontrol alt:ndaki isletmeler aras:nda gerceklesen islemler:

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasinda gergeklesen islemlerde, TFRS 3, “Isletme Birlesmeleri’nde
yer alan hikumler, TFRS 3’(in yada bir baska TFRS’nin, sdz konusu islemleri kapsamamasindan
dolay: uygulanmamaktadir. Bu kapsamda gergeklestirilen hisse alim islemlerinde, kullanilabilen
onceki degerler yontemine gore, stz konusu isletmenin ve sirket’in ortak kontrol altinda olduklar:
Sirket veya nihai ana ortaklik tarafindan kullanilan finansal tablolari bu yéntemin uygulanmasinda
kullanilabilir.

Sirket, Sur Yapim blnyesinden kismi béllinerek 24.03.2022 tarihinde kurulmustur. Béliinen sirket Sur
Yapim’in ana ortakligi olan Sur Yapi Endistri San. ve Tic. A.S. devralan sirketin (Sur Tatil Evleri
Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.) paylarini ve haklarini da iktisap etmis ve devralan girketin de
ana ortakhig olmustur. Bahsi gecen bdlinme sirasinda uygulanan muhasebe politikasi, ortak kontrol
altindaki isletmeler arasindaki hisse alim-satim ve benzeri igslemlere uygulanabilen “6nceki degerler
yontemi” olarak tespit edilmistir. S6z konusu muhasebe politikasina gore, bolinen sirket Sur
Yapim’in Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na gére daha dnceden hazirlanan finansal tablolar
icin olusturulan finansal pozisyon ve faaliyet sonuglarinin kullamlmasi esastir. Buna istinaden, dnceki
degerler yontemi, Sirket’in kurulus tarihinden itibaren ileriye donlk olarak uygulanmis olup, soz
konusu islemin etkileri 6zkaynaklarda “Ortak kontrol altindaki isletmeler arasindaki islemlerin
etkileri” altinda muhasebelestirilmis olup, s6z konusu etkiler TMS 29 kapsaminda gecmis yil
karlarinda muhasebelestirilmistir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13.06.2013 tarih ve 28676 sayih
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hikimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan yurirlige konulmus olan
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (“TFRS”) esas alinmastr.

TMS’ler; Turkiye Muhasebe Standartlari, Turkiye Finansal Raporlama Standartlan (“TFRS”) ile
bunlara iligkin ek ve yorumlar: icermektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (devamu)

Y Uiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlann Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan aciklamayla birlikte, 31 Arahik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya
baslamigtir. TMS 29, gecerli para birimi yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin, konsolide finansal tablolar: da dahil olmak lizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar, gercege uygun degeri Gzerinden olgiilen finansal yatinmlar ve yeniden
degerlenmis tutarlari ile Olgulen yatinm amach gayrimenkuller haricinde, endekslenmis maliyet
esasina gore hazirlanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilagtirmal: tlim tutarlar, TMS 29 uyarinca
Turk lirasimin genel satin alma gliciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde
Tirk lirasinin 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma giicti cinsinden ifade edilmistir.

Sirket TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptig: yonlendirme uyarinca Tirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme Kkatsayilarim
kullanmastir. Tirk lirasinin yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son
verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve gecmis dénemlere ait TUFE ile karsihk gelen
diizeltme katsayilarn asagidaki gibidir:

Yil sonu Endeks Duizeltme katsayisi
30.09.2025 3.367,22 1,00000
31.12.2024 2.684,55 1,25429
30.09.2024 2.526,16 1,33294

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak (zere, varlik ve yikumlulikler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve yikumlulikler ayrica
cari degeriyle olcilenler ve maliyet degeriyle dlgllenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.

Parasal kalemler (bir endekse bagh olanlar haric) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle
olciilen parasal olmayan kalemler halihazirda 30 Eylul 2025 tarihindeki cari 6l¢lim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon dizeltmesine tabi tutulmamistir. 30 Eylil 2025 tarihindeki 6lgim
biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay:r kullanilarak enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri
kazanilabilir tutar1 ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter
degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yanm sira, 6zkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmustir.

Turk lirasimin yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanmimlanmasina son verildigi 1
Ocak 2005 tarihinden énce edinilmis ya da Ustlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce
isletmeye konmus ya da olusmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 30 Eylil 2025
tarihine kadar meydana gelen degisime gore dulizeltmeye tabi tutulmustur.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (devamu)

Y liksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (devami)

TMS 29’un uygulanmasi, Tirk lirasinin satin alma glictindeki azalistan kaynakl: ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar bolumindeki Net Parasal Pozisyon Kazanclari
(Kayiplar) kaleminde sunulan dizeltmeleri gerekli kilmstir. Parasal varlik veya ylkimluliklerin
degeri endeksteki degisimlere bagli olmadig: surece, enflasyon déneminde, parasal yikumldliklerden
daha yilksek tutarda parasal varlhik tasiyan isletmelerin satin alma glici zayiflarken, parasal
varliklardan daha yiksek tutarda parasal yukimlilik tasiyan isletmelerin satin alma glicl artis
gosterir. Net parasal pozisyon kazan¢ ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve
yikumliliklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

Karsilastirmal Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek (izere, Sirket’in cari donem
finansal tablolari 6nceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari doénem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmas: agisindan Kkarsilastirmali bilgiler gerekli goruldigiinde
yeniden siniflandirilir.

Gecerli ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tirk Lirasi (“TL") cinsinden
ifade edilmistir.

2.2. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Bir muhasebe politikas: degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha 6nceki dénemlere
iliskin toplam diizeltme tutar bir sonraki donem birikmis karlara alimr. Onceki dénemlere iliskin
diger bilgiler de yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari déneme, énceki
doénemlere veya birbirini izleyen donemlerin faaliyet sonuglarina etkisi oldugunda; degisikligin
nedenleri, cari doneme ve onceki donemlere iliskin diizeltme tutari, sunulandan daha onceki
donemlere iligkin diizeltme tutarlar ve karsilagtirmali bilginin yeniden dizenlendigi ya da asirt bir
maliyet gerektirdigi i¢in bu uygulamanin yapilmadigi kamuya agiklantr.

2.3. Isletmenin surekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in 6nimuzdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akist igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yukumluliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
strekliligi esasina gore hazirlanmigtir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Iliskili kuruluslar

Ilisikteki mali tablolar acisindan, Sirket’in énemli yonetim personeli ve yonetim kurulu Gyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve bagl: ortakliklar, iliskili
kuruluslar olarak diistnilmus ve dikkate alinmustr.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, banka mevduatlarini ve tutar: belirli nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli, yliksek likiditeye sahip olan, vadesi 3 ay veya daha kisa sureli olan yatirimlar:
icermektedir. Ters repo anlagsmalar1 dahilinde yapilan 6demeler de nakit ve nakit benzerlerine dahil
edilir. Bu varhklarin kayith defter degeri rayi¢ degerlerine yakindir.

Stoklar
Stoklar, endekslenmis maliyet esasina gore degerlenmektedir.

“Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden konut ve insaat projeleri”, direk ve dolayli maliyetleri,
hammaddeleri, pazarlama, reklam ve satis sonrasinda olusan giderleri ve belirli genel ydnetim gideri
ile proje ile ilgili bor¢lanma maliyetlerini icermektedir.

Finansal Yatirnmlar

Finansal yatirimlar endekslenmis maliyet bedeli tizerinden kaydedilir. istiraklerin degeri kalic1 deger
disukliklerini yansitmak igin gerektiginde azaltilir.

Kira sertifikast fonu (Sukuk): TFRS 9 kapsaminda gergege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak ol¢llecektir. Bu dogrultuda kira sertifikas: fonu, Finansal Durum Tablosunda “Finansal
Yatinmlar” simfinda sunulacak ve raporlama ddnemi sonlarinda kira sertifikasi fonu’nun gercege
uygun degerindeki degisimler Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosunda “Finansman
Gelirleri” kalemine yansitilacaktir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Yatinm amach gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dl¢ilirler.
Baslangi¢ muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amacl gayrimenkuller, bilanco tarihi itibariyla
piyasa kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amagh gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazan¢ veya zararlar olustuklari donemde
gelir tablosuna dahil edilirler.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)
Yatirnm amach gayrimenkuller (devami)

Sirket’in 30 Eylil 2025 tarihinde portféyinde bulunan yatirrm amach gayrimenkullerinin gercege
uygun degerleri SPK tarafindan yetkilendirilmis Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 8
Agustos 2025 tarih ve 2025-0Z-136 sayih degerleme raporunu gore hazirlanan 30 Haziran 2025
doénemine ait degerleme raporundaki degerlemelere gére belirlenmis olup 30 Eylul 2025 seviyesine
getirilerek sunulmustur. Gergege uygun degerler degerleme giintinde istekli bir alic1 ve satict arasinda
piyasa kosullarina uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak belirlenir. 30 Haziran 2025 tarihinden
itibaren yeni girisler endekslenmis maliyet bedeli ile gosterilmektedir.

Yatirim amagh gayrimenkuller, satilmalar: veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilanco disi birakilirlar.
Yatirnm amacgh gayrimenkulin kullanim suresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar1 dénemde gelir tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirim amacli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatinm amacl gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul veya stok sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme
islemindeki tahmini maliyeti, amilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi
tarinteki gercege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan veya stok olarak simiflanan bir
gayrimenkullin, gercege uygun deger esasina gore gosterilecek yatirim amach bir gayrimenkule
donusmesi durumunda, isletme, kullanmimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran
Varliklar”a veya “Stoklar”a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Maddi duran varhiklar ve amortismanlar
Maddi duran varliklar endekslenmis elde etme maliyetinden birikmis amortisman ve kalict deger
kayiplar: disulerek gosterilmektedir. Arsalar amortismana tabi degildir.

Maddi duran varliklarin endekslenmis maliyet tutarlari, beklenen faydali dmirlerine gore kist
amortismana tabi tutulur. Arsa ve araziler amortismana tabi tutulmazlar. Beklenen faydal: émdir,
kalinti deger ve amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas: etkileri icin her yil
gOzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmas: ya da bir maddi varhigin hizmetten alinmasi sonucu olugan
kazang veya kayip, satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir
tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklarin, tahmin edilen faydali émurleri asagidaki gibidir:

Yil
Binalar 50
Demirbaslar 4
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Ticari borglar

Ticari borclar, olagan faaliyetler igerisinde tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin
yapilmasi gereken ddemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gercege uygun degerinden ve
miiteakip donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden ol¢ilirler.

Varhklarda deger disuklugl

Sirket, serefiye digindaki tim maddi ve maddi olmayan duran varliklari i¢in, her bilanco tarihinde s6z
konusu varliga iliskin deger dusukligl olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigin
degerlendirir. S6z konusu uyarilanin olmasi veya tasinan degerlerin gergeklesebilir degeri asmasi
durumunda varliklar gerceklesebilir degerlerine indirgenmektedir. Varliklarin tasidiklari deger,
gerceklesebilir degeri astiginda deger disukligu karsihik gideri gelir tablosuna yansitilir. Paraya
cevrilebilecek tutar, varligin net satis fiyati ve kullanimdaki net defter degerinden yiiksek olanidir.
Paraya cevrilebilecek tutar, belirlenebiliyorsa her bir kiymet igin, belirlenemiyorsa kiymetin dahil
oldugu nakit akimi saglayan Sirket i¢in tahmin edilir. Ancak, deger dustkligu karsihginin ters
cevrilmesi sonucu varligin taginan degerinde meydana gelen artis, bu varliga ge¢mis yillarda hig deger
disukligi ayrilmamis olmasi halinde belirlenecek degerini asmamasi kosuluyla kayda alinmaktadir.

Maddi varliklarin gerceklesebilir degeri net satis fiyati veya kullanimdaki degerinden biyik olanidur.
Kullanim degeri bulunurken, gelecekteki nakit akislari, cari piyasa kosullarindaki paranin zaman
degeri ve bu varliga 6zel riskleri yansitan vergi dncesi iskonto orani kullanilarak iskonto edilmektedir.
Bagimsiz olarak biyuk bir nakit girisi saglamayan bir varligin geceklesebilir degeri varligin ait oldugu
nakit girisi saglayan birim tarafindan belirlenmektedir. Maddi varliklarin yeniden degerlemesinden
kaynaklanan tasinan bedelindeki deger disiklugl ilk olarak 6zsermayedeki yeniden degerleme
fonundan netlenerek borg olarak kaydedilir, daha sonra toplam deger disukligiinden kalan bir tutar
varsa gelir tablosuna gider olarak kaydedilir.

Borg¢lanma maliyeti

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli Olclide zaman isteyen varhklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya dretimi ile dogrudan iligkilendirilen borclanma maliyetleri,
ilgili varhik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.
Diger tlim borclanma maliyetleri, olustuklari dénemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Kurum kazanci Uzerinden hesaplanan vergiler

Kurumlar vergisi

Cari yil vergi yukumlultigi, donem karinin vergiye tabi olan kism: (izerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi mimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmas: nedeniyle, kar veya zarar tablosunda
yer verilen kardan farklilik gosterir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Kurum kazanci Uzerinden hesaplanan vergiler (devami)

Kurumlar vergisi (devami)

Turkiye’de 31 Aralik 2024 tarihine kadar 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK™) madde
5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirnm ortakligindan elde edilen kazanclar Kurumlar Vergisi’nden
istisna tutulmustur. Ancak 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi
Kanunlar ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun ile gayrimenkul yatinm ortakliklar: ile gayrimenkul yatinm fonlar icin bu istisnanin
uygulama esaslarinda degisiklige gidilmis ve 1 Ocak 2025 tarihinden gegerli olmak (zere asagida
detaylari belirtilen degislikler yUriirlige girmistir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin (“GYO”) ve Gayrimenkul Yatinm Fonlarinin (“GYF”)
kazanclarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip
olduklar: tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az %50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi
verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar pay: olarak dagitilmas: sartina baglanmas,

Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen ¢ bendi ile %10 yurt ici asgari kurumlar vergisi
uygulamas: getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF’lerin
tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hiikiim altina
alinmastr.

S6z konusu bu degisiklilere gore belirtilen sire icerisinde ve belirtilen orana kadar karin ortaklara
dagitilmamas: durumunda, istisnadan faydalaniimasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir. Ayrica Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 32/C’ye,
32'nci ve 32/A maddeleri hikiumleri dikkate alinarak hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve
istisnalar dustlmeden o6nceki kurum kazancimin %210’undan az olamaz, hikmi eklenmistir
(02/8/2024-7524 sayih kanunla yapilan degisiklik ile).

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yukimluligl veya varhgi, varliklarin ve yikimliliklerin Sirket’in finansal
tablolarda gosterilen tutarlar: ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki
gecici farkliliklarin bilango yéntemine gére vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Sirket dnceki doénemlerde Kurumlar Vergi Kanunu’na gore gelirleri kurumlar vergisinden istisna
oldugu ic¢in ertelenen vergi hesaplamamasi yapmamustir. Ancak vergi mevzuatinda yasanan ve
yukarida detaylan belirtilen degisiklikler sonrasinda sirket cari yilda ertelenen vergi hesaplamasi
yapmastir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (devam)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Kurum kazanci Uzerinden hesaplanan vergiler (devami)

Ertelenmis vergi (devami)

Bu hesaplamada kar dagitim karari genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2024 yili ertelenmis vergi
varlik ve ylkumluluklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani1 %30 olarak belirlenmistir.
Sirketin genel kurul karari sonrasi ilgili istisna sartinin saglanarak asgari kurumlar vergisine gére %10
Uzerinden vergi 6denmesi durumunda gerekli giincellemelerin bir sonraki hesap donemi igerisinde kér
veya zarar tablosunda donem vergi geliri/(gideri) kalemi altinda raporlanacaktir. Sirket'in genel
kurulda kar dagitim karart almasi sebebiyle 30 Eylul 2025 tarihi itibariyla dikkate alinan vergi oran

%10 olmustur.

Faaliyet giderleri

Faaliyet giderleri hizmetin yerine getirilmesi veya giderin dogdugu tarihte gelir tablosuna aktarilr.
Garanti giderleri ilgili oldugu satistan dogan gelir ile ayn1 dénem igerisinde karsilik gideri olarak mali

tablolara yansitihr.
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergege uygun degeri Uzerinden 6lgulur.

Indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diistilmektedir.
Satigindan elde edilen gelir, asagidaki sartlar karsihiginda muhasebelestirilir:

« Sirket’in milkiyetle ilgili tim 6nemli riskleri ve kazanimlar: alictya devretmesi,

« Sirket’in milkiyetle iliskilendirilen ve siregelen bir idari katithmimn ve satilan mallar

Uzerinde etkin bir kontroliiniin olmamast,
«  Gelir tutarimin glvenilebilir bir sekilde 6lciilmesi,
« Islemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olas: olmasi,
. Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde 6lgtilmesi.

Hasilat

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit giriglerini s6z konusu varhgin kayith degerine indirgeyen efektif faiz oran: nispetinde

ilgili ddnemde tahakkuk edilir.

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sdzlesmesi boyunca dogrusal yénteme gére

muhasebelestirilir.

Satiglar igerisinde 6nemli bir finansman unsurunun bulunmas: durumunda makul bedel gelecekte
olusacak nakit akimlarinin finansman unsuru igerisinde yer alan gizli faiz oran: ile indirgenmesi ile

tespit edilir. Fark tahakkuk esasina gére finansal tablolara yansitilir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Netlestirme

Finansal aktif ve pasifler netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinm giciine sahip olunmasi
durumunda ve eger gelecekte netlestirilerek kazamilacak veya odenecekse bilangcoda net tutar
tizerinden raporlanur.

Yabanci para cinsinden islemler

Yabanci para islemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Yabanci para
cinsinden kayitlara gecirilmis olan aktif ve pasif hesaplar dénem sonlarindaki kurlar esas alinarak
evalliasyona tabi tutulmaktadir. Evalliasyon isleminden dogan kur farklart gelir tablosu iginde
finansman gelir ve giderleri icerisinde gdsterilmektedir.

Dénem sonu ABD$ ve EURO kurlar: asagidadir:

30.09.2025
ABD $ 41,5068
EURO 48,7512

Karsihklar

Karsiliklar ancak ve ancak Sirket’in gecmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir yukimliligi
(hukuki veya yapisal yukimlilik) varsa, bu yukimlilik sebebiyle isletmeye ekonomik ¢ikar saglayan
kaynaklarin elden cikarilma olasihigi mevcutsa ve yikumliligin tutarn guvenilir bir sekilde
belirlenebiliyorsa kayitlara alinir. Karsiliklar her bilanco tarihinde gézden gegirilmekte ve yonetimin
en iyi tahminlerini yansitacak sekilde gerekli diizenlemeler yapilmaktadir.

Taahht ve yukidmlultkler

Taahhit ve muhtemel ylkimlilik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla
olayin neticesine bagl durumlan ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi
muhtemel zarar, risk veya belirsizlik tasimalari acgisindan bilan¢o disi kalemler olarak taninmustr.
Gelecekte gerceklesmesi muhtemel miikellefiyetler veya olusacak zararlar igin bir tahmin yapilmasi
durumunda bu ytkimlulikler Sirket icin gider ve borg olarak kabul edilmektedir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarnmn Ozeti (devam)
Muhasebe tahminleri

Ilisikteki mali tablolarin TFRS ile uyumlu bir sekilde hazirlanmasi Yo6netim tarafindan hazirlanmis
mali tablolarda yer alan bazi aktif ve pasiflerin tasidiklari degerler, muhtemel mikellefiyetlerle ilgili
verilen aciklamalar ile raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarina iliskin olarak bazi tahminler
yapilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler donemsel olarak gozden gegirilmekte ve gerekli
goruldiklerinde dizeltilmektedirler. Gergeklesen tutarlar tahminlerden farkliliklar icerebilir.

Sirket’in ekli mali tablolarinin hazirlanmas: esnasinda kullanilan énemli degerlendirme, tahmin ve
varsayimlar asagida aciklanmustr.

Yat:rim amacl: gayrimenkullerin gercege uygun degerleri:

Sirket’in yatirim amacl gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Lider Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan 8 Agustos 2025 tarih ve 2025-0Z-136 sayili degerleme raporu dikkate alinarak
belirlenmistir. Amilan raporda indirgenmis nakit akimlari yontemi kullamlarak Antalya ili, Kepez
Ilcesi, Kepez Mahallesi, 28868 ada 1 parsel izerinde gelistirilmekte olan Sur Yap: Tatil Evleri Antalya
Projesi’nin 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla piyasa degeri takdir edilmistir.

Sur Yap: Tatil Evleri Antalya Projesi’nde 1.401 adet mesken ve 7 adet ticari birim bulunmaktadir.

Bahsi gecen meskenler yillik 48 hafta esasina gore devremilk olarak satilmakta olup, projede 67.248
adet devremulk bulunmaktadir.

Sirket’in 30 Eylul 2025 tarihinde portféyiinde bulunan yatirnm amagli gayrimenkullerinin gercege
uygun degerleri Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 8 Agustos 2025 tarih ve
2025-0Z-136 sayili degerleme raporundaki degerlemelere gdre belirlenmigtir. Devremilklerin
%67’sinin satilacagi, kalan %33’Unlin ve ticari birimlerin ise sirket tarafindan kiraya verilecegi
varsayilmigtir. Bu cercevede Sur Yapi Tatil Evleri Antalya Projesi’ndeki devre milklerin %33’0 ile
ticari birimlerin tamami yatirim amagh gayrimenkul olarak siniflanmigtir.

Gelir indirgeme yontemine gdre bulunan gergege uygun deger, cesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto
orani, doluluk orani, kira fiyatlar1 ve artis oranlari, nihai biylme oranlan vb.) kullanilarak
belirlenmektedir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Sirket’in
finansal tablolarinda 6nemli 6lciide etkiye neden olabilir.

S6z konusu degerler, endekslenmis tutarlar Gzerinden sunulmustur.

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 8 Agustos 2025 tarih ve 2025-0Z-136 sayili
degerleme raporunda yer alan 6nemli tahmin ve varsayimlar asagidaki gibidir:

- Iskonto oram : %36
- Devremiilklerin ortalama satis fiyati (1. y1l) : 578.660 TL/m2
- Devremiilk yillik kira getirisi : %8,5

- Ticari birimler aylik kira getirisi : 816 TL/m2
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarnmn Ozeti (devam)

Muhasebe tahminleri (devami)

Portfoy simirlamalarina uyum

30 Eylil 2025 tarihi itibariyla rapor sonunda “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(”
bashg: altinda verilen bilgiler; SPK Seri I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. Maddesi uyarinca finansal tablolarindan tiretilmis 6zet bilgiler
niteliginde olup 28 May1s 2013 tarihinde 28.660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri |11, No: 48.1
sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Ill, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina

Iliskin Esaslar Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi’nin portfoy sinirlamalarina uyumun
kontrolline iligkin hiikimleri cercevesinde hazirlanmastir.

Ertelenmis vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar: ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar: arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varhg: ve ylikimluligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’ye go6re hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadir. Sirket’in gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek gecici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklarn bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri
kazanilabilir tutari mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar
projeksiyonlart ve diger vergi varliklarimin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde
kullanilabilecek vergi planlama stratejileri g6z oénlinde bulundurulmustur. Sirket, yapilan calismalar
neticesinde, ertelenmis verginin geri kazanabilecegine iliskin kanat olugmas: sebebiyle, ertelenmis
vergi varliklarini kayitlara almastir.

Nakit akim tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar: esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayal:
bir bigcimde siniflandirilarak raporlanir.

Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan
mevduatlar: icermektedir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.5. Yeni ve Revize Edilmis Standart ve Yorumlar

30 Eylul 2025 tarihi itibartyla sona eren ara hesap donemine ait Ozet finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla
gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlari ve TFRS yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar
ile tutarl: olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmastir.

30 Eylul 2025 tarihi itibariyla gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:

1 Ocak 2025 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap doénemleri icin yUrirlige girmis olan
degisiklikler su sekildedir:

TMS 21 Degisiklikler - Takas Edilebilirligin Bulunmamas:

TFRS’lere fliskin Yallik fyilestirmeler — Cilt 11

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Sirket’in finansal tablolar: tzerinde dnemli
bir etkisi olmamustir.

30 Eylul 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak hentiz yirirlige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler ise su sekildedir:

TFRS 17 - Sigorta Sozlesmeleri

Sigorta Sozlesmeleri TFRS 17 (Degisiklikler): Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un 71k
Uygulamas: — Kars:last:rmal: Bilgiler

TFRS 18 - Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklamalar

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler): Finansal Araglarmn S:niflandzr:imas: ve Olgiimiine Jliskin Yap:lan
Degisiklikler

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler): Elektrik Al:m Anlagmalar:na fliskin Degisiklikler
TFRS 19: Kamuya Hesap Verme Yikimluligiu Olmayan Bagl: Ortakliklar: Agiklamalar
Finansal Raporlamaya /liskin Kavramsal Cergeve (Revize)

Yukaridaki standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal tablolarina dnemli bir etkisinin
olmamasi beklenmektedir.

3. ISLETME BIRLESMELERI

Bulunmamaktadir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30.09.2025 31.12.2024

Bankalar
-Vadesiz mevduat 3.390.418 9.475.700
-Vadeli mevduat ©? 41.009.690  58.951.906

44.400.108 68.427.606

) 30.09.2025 tarihi itibaryla vadeli mevduatlarin vadesi ginlik olup kar pay: oranit %32-%37
araligindadir (31.12.2024: %43,50).

FINANSAL YATIRIMLAR

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan kisa vadeli

finansal varhklar 30.09.2025 31.12.2024
Finansal yatirimlar 118.524.432 294.383.245
Hisse senedi alimi ¢ 8.270 --
Toplam 118.532.702 294.383.245

® Sirket’in likidite amach kisa vadeli yapmis oldugu finansal yatirimlardir. Tera Yatinm T3B A Tipi
fonunun 21.10-25.10.2024 tarihleri arahiginda gergeklesen alim islemleri ve 05.08-08.08.2025 tarihleri

araliginda gerceklesen satis islemleri sonucu nominal adedi 204.607.169 ddnem sonu bakiyesi ise
118.532.702 TL dir.

) Sirket’in 08.04.2025 tarihinde 1.000 adet Albaraka Tirk Katilim Bankas: A.S. hisse senedi
alimindan olusmaktadur.

FINANSAL YUKUMLULUKLER
30.09.2025 31.12.2024

Kisa vadeli

Banka kredileri 24.115.000 48.917.539
-TL

Kredi faiz tahakkuku 2.354.052 1.368.894

Toplam Kisa Vadeli Krediler 26.469.052 50.286.433

Genel Toplam 26.469.052 50.286.433
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

6. FINANSAL YUKUMLULUKLER (devam)
30.09.2025 tarihi itibariyla banka kredilerinin faiz oran: %65°tir.
30.09.2025 tarihi itibariyla kredilerin geri 6deme tablosu asagidaki gibidir:

30.09.2025  31.12.2024

1 yila kadar 24.115.000  48.917.539

24.115.000  48.917.539

7. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Tliskili taraflara ticari borclar (Dipnot 8) 30.09.2025  31.12.2024

Sur Yap: Endustri Sanayi ve Ticaret A.S. 445178  42.493.712

445178  42.493.712

O Sirket ile Sur Yap: Endustri Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda 31.12.2022 tarihinde imzalanms Proje
Pazarlama ve Satis Faaliyetleri Damgmanhk Hizmet Sdzlesmesi hikimleri geregince, Sur Yapi
Endlstri Sanayi ve Ticaret A.S. adina tahakkuk etmis pazarlama ve satis danismanhik hizmeti
bedelinden olusmaktadir. Sirket’in yapmis oldugu satislardan %3 oraninda pazarlama ve satis hizmeti
hesaplanmaktadir.

Tliskili taraflara pesin odenmis giderler (Dipnot 10) 30.09.2025 31.12.2024

Sur Yapim insaat A.S. ) 2.171.343.413 1.893.877.714

2.171.343.413 1.893.877.714

™ Sirket’in ana yiiklenici firmasina verdigi avans tutarlarindan olusmaktadir.

Ust Yonetime Saglanan Menfaatler

Sirket’in Ust dlzey yoneticileri, yonetim kurulu baskan: ve tyeleri ile genel midur ve genel mudur
yardimcilarindan olugmaktadir. Ust yonetime saglanan menfaatlerin 01.01.-30.09.2025 tarihleri
araligindaki toplami 6.993.542 TL dir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

8. TICARI ALACAK VE BORCLAR

Ticari alacaklar 30.09.2025 31.12.2024
Alicilar cari hesabi -- 321.508.649
Alacak senetleri -- 545.681
-- 322.054.330
Ticari Borclar 30.09.2025  31.12.2024
Saticilar cari hesabi 59.787.386 61.118.054
Iliskili taraflara ticari borglar (Dipnot 7) 445.178 42.493.712

60.232.564 103.611.766

9. DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa ve uzun vadeli diger alacag
bulunmamaktadr.

Diger borglar - kisa vade 30.09.2025  31.12.2024

Odenecek vergi harg ve diger kesintiler 4.722.269 7.082.952

4.722.269 7.082.952

10. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Pesin Odenmis Giderler:

Kisa vade 30.09.2025 31.12.2024
Iliskili taraflara verilen siparis avanslar1 ) (Dipnot 7) 2.171.343.413  1.893.877.714
Diger 141.340.799 111.377.029

2.312.684.212  2.005.254.743

™) Sirket’in ana yiklenici firmas: olan Sur Yapim insaat A.S.’ye verdigi avans tutarlarindan
olusmaktadir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

10. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (devami)
Ertelenmis Gelirler:

Uzun vade 30.09.2025 31.12.2024

Alinan avanslar 2.672.098.765 2.572.762.296

2.672.098.765 2.572.762.296

™ Sirket’in yaprms oldugu 6n satislara iliskin olarak tahsil ettigi avans tutarlaridhr.

11. MADDI DURAN VARLIKLAR

Maliyet 31.12.2024 Girisler 30.09.2025
Binalar 82.714.968 - 82.714.968
Demirbaslar 1.830.822 - 1.830.822

84.545.790 - 84.545.790

Birikmis amortisman

Binalar 2.205.733 1.240.725 3.446.458
Demirbaslar 780.699 333.218 1.113.917
2.986.432 1.573.943 4.560.375

Net defter degeri 81.559.358 79.985.415
Maliyet 31.12.2023 Girisler 31.12.2024
Binalar 82.714.968 -- 82.714.968
Demirbaslar 1.778.178 52.644 1.830.822
84.493.146 52.644 84.545.790

Birikmis amortisman

Binalar 551.434 1.654.299 2.205.733
Demirbasglar 339.996 440.703 780.699
891.430 2.095.002 2.986.432

Net defter degeri 83.601.716 81.559.358
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin

Dipnotlar
(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

11. MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Sirketin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki sekildedir:
01.01.- 01.01.-
30.09.2025 30.09.2024

Genel yonetim giderleri (Dipnot 18) 1.573.943 1.570.354

1.573.943 1.570.354

12. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Eylil 2025 ve 31 Arahk 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in maddi olmayan duran varliklan
bulunmamaktadr.

13. KULLANIM HAKKI VARLIKLAR
30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in kullanim hakk: varliklar bulunmamaktadir.

14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihklar 30.09.2025 31.12.2024
Kullanilmamus personel izin karsiliklar: 908.893 277.085
908.893 277.085

Kullanilmamig personel izin karsiligi hareket tablosu asagidaki gibidir:
01.01. 01.01.
30.09.2025  30.09.2024

1 Ocak bakiyesi 277.085 146.354
Doénem icerisindeki artis 687.984 271.491
Parasal kayip (-) (56.176) (38.630)
Donem sonu bakiyesi 908.893 379.215

30 Eylll 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in almis veya vermis oldugu baska bir teminat,
rehin, ipotek ve kefalet (“TRIK”) bulunmamaktadir.

30 Eylul 2025 tarihi itibariyla Sirket’in hukuk danismanlarindan elde edilen bilgiye dayanarak,
Sirket’in 18 adet toplam 11.804.295 TL aleyhe, 1 adet toplam 457.022 TL lehe icra davasi
bulunmaktadir.



15.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalar kapsamindaki borclar 30.09.2025 31.12.2024
Personele borclar 4.843.844 863.634
Sosyal glivenlik ve vergi borclar 1.445.350 739.610

6.289.194 1.603.244

™) S6z konusu bakiye Sirket’in agirlikli olarak (cret tahakkuklarini icermekte olup rapor tarihi
itibaryla kapanmastir.

Kidem Tazminati Karsihgi

Sirket, Turkiye’de mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve kéti
davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminat: édemekle
yukimludir. Bu tazminatlar, isten ayrilma veya c¢ikarilma tarihindeki tcret esas alinarak galigilan her
yil igin 30 gunliik Gcret (30.09.2025 tarihi itibaryla kidem tazminati édemelerinin tavani 53.920
TL/yil) Gizerinden hesaplanmaktadir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardina uygun olarak Sirket’in yikimlaliklerinin
hesaplanabilmesi icin aktiier hesaplama gerekmektedir. Sirket, kidem tazminati karsiligini, TMS 19’a
uygun olarak “Ongoriilen Birim Kredi Yéntemi”ni kullanarak, Sirket’in gecmis yillardaki personel
hizmet siresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularindaki deneyimlerini baz
alarak hesaplamig ve finansal tablolara yansitmigtir. Kidem tazminati karsiligi, calisanlarin emekliligi
halinde 6denmesi gerekecek muhtemel yikimliligln bugiinki degeri hesaplanarak ayrilir.

Buna uygun olarak toplam yukimliliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida
belirtilmigtir.

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihKklar 30.09.2025 31.12.2024
Faiz oram %29,00 %:29,00
Beklenen ucret / limit artiglan %24,00 %24,00
Iskonto oran: %4,03 %4,03

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek
orani gosterir. Sirket’in kidem tazminati karsihigi 01.01.2025 tarihinden itibaren gecerli olan 53.920
TL tavan tutar: (zerinden hesaplanmaktadir.

30.09.2025  31.12.2024

Kidem tazminati karsihig 958.611 674.917

Donemsonu bakiyesi 958.611 674.917
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Kidem tazminati yUkimlultigi hareket tablosu asagidaki gibidir:
30.09.2025 30.09.2024

Dénem bast 674.917 667.367

Cari dénem hizmet maliyeti 1.060.922 172.369

Faiz maliyeti 156.045 122.804

Aktueryal fark (Dipnot 24) (796.440) (244.662)

Parasal kayip (-) (136.833) (176.151)

Donem sonu 958.611 541.727
16. STOKLAR

30.09.2025  31.12.2024

Ham maddeler 80.456.679  75.932.487
Gelistirilmekte olan ve insaat: devam eden konut insaat projeleri 415.365.940 836.013.474

495.822.619 911.945.961

®) Sirket'in, 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla insaat: devam eden devre milk insaat
projesi, Sur Yap Tatil Evleri Antalya Projesi'dir.

Stoklar maliyet bedeliyle gosterilmekte olup, Sur Yap: Tatil Evleri Antalya Projesi’ndeki devre
milklerin %74’ stok olarak siniflanmigtir. Stoklarin igerisinde aktiflestirilmis finansman maliyeti
bulunmamaktadr.

17. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

30 Eylul 2025 ve 31 Arahk 2024 tarihleri itibariyla yatinm amacli gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Gergege
Yapilan Uygun Deger
Yatirim Amach Alan Harcamalar Degisimi
Gayrimenkuller m? 31.12.2024 ve Girisler  (Dipnot 22) 30.09.2025
Sur Yap: Tatil Evleri
Antalya Projesi

- Devremulkler 39.452 7.945.514.800 253.896.327 615.850.733 8.815.261.860
- Ticari Birimler 6.005 583.753.752 14.768.222  (87.235.434) 511.286.540

8.529.268.552 268.664.549 528.615.299 9.326.548.400
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

17. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devami)

Yapilan Gergege
Yatirim Amach Alan Harcamalar Uygun Deger
Gayrimenkuller m? 31.12.2023 ve Girigler  Degisimi 31.12.2024

Sur Yap: Tatil Evleri

Antalya Projesi
- Devremilkler 39.452 6.638.362.322 224.786.208 1.082.366.270 7.945.514.800
- Ticari Birimler 6.005 404.537.966 121.195.858 58.019.928 583.753.752

7.042.900.288 345.982.066 1.140.386.198 8.529.268.552

Sur Yap: Tatil Evleri Antalya Projesi’ndeki devre milklerin %33’{ ile ticari birimlerin tamami yatirim
amacl gayrimenkul olarak siniflanmustr.

Sirket’in 30 Eylul 2025 tarihinde portféyiinde bulunan yatirnm amacli gayrimenkullerinin gercege
uygun degerleri Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 8 Agustos 2025 tarih ve
2025-0Z-136 sayili degerleme raporundaki degerlemelere gore belirlenmigtir. Devremilklerin
%67’sinin satilacagi, kalan %33’Unlin ve ticari birimlerin ise sirket tarafindan kiraya verilecegi
varsayilmigtir. Bu cercevede Sur Yapi Tatil Evleri Antalya Projesi’ndeki devre milklerin %33’0 ile
ticari birimlerin tamami yatirim amagh gayrimenkul olarak siniflanmigtir.

S6z konusu gercege uygun degerler gelir indirgenme yontemine gére belirlenmistir. Ticari birimlerde
gecmis donemde yasanan deger azalsi, ilgili donemlerdeki degerlerin tespitindeki yontem ve kabul
farkliliklar: kaynakhdir. 30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla olan finansal tablolara
yansiyan ticari Unitelerin degeri indirgenmis nakit akimi yontemi ile tespit edilmistir.

18. NITELIKLERINE GORE GIDERLER

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024
Reklam giderleri 63.673.700 91.563.359 21.790.546 30.666.301
Personel giderleri 8.894.488  4.469.080 5.935.448 1.736.154
Danismanlik giderleri 1.692.405 14.083 599.098 -
Ofis giderleri 806.833  1.046.758 56.298 242.199
Kidem tazminati karsilik giderleri 384.612 70.130 206.737 38.193
Kullanilmamig izin haklan karsihig: 258.936 271.491 139.184 58.057
Diger giderler 4.840.375 2718992 1.755.846 1.178.566

80.551.349 100.153.893 30.483.157 33.919.470




22

SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin

Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore

ifade edilmistir.)

18. NITELIKLERINE GORE GIDERLER (devami)

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Genel ydnetim giderleri 30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024
Personel giderleri 15.640.257 6.515.325 8.280.768 2.288.300
Musavirlik ve danismanlik giderleri 2.514.069 4.418.727 982.595 2.802.263
Amortisman ve itfa pay: giderleri (Dipnot 11) 1.573.943 1.570.354 524.648 836.264
Ofis giderleri 1.121.930 929.726 329.085 254.624
Kidem tazminat: karsilik giderleri 676.310 102.239 363.531 55.681
Kullanilmamis izin haklan karsihig: 429.048 164.886 230.623 89.797
Vergi, resim ve harc giderleri 64.311 71.987 34.569 34.449
Diger giderler 1.669.694 1.317.010 922.165 655.951
23.689.562 15.090.254 11.667.984 7.017.329
19. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER
Diger dénen varhklar 30.09.2025 31.12.2024
Devreden KDV 235.840.996 263.515.627
Verilen is avanslar 986.196 667.795
Pesin ddenen vergi ve fonlar 754.515 6.379.345
Diger KDV - 6.798.838
Indirilecek KDV -- 2.901.928
Diger cesitli alacaklar 5.500.231 -
243.081.938 280.263.533
) S6z konusu bakiye agirlikli olarak KDV iadelerinden olusmaktadr.
20. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
a.  Odenmis sermaye
30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in sermaye yapisi asagidaki gibidir:
30.09.2025 % 31.12.2024 %
Sur Yap1 Endustri Sanayi ve Ticaret A.S. 167.500.000 100 167.500.000 100
Odenmis Sermaye 167.500.000 100 167.500.000 100
Sermaye Enflasyon Dizeltmesi 309.076.338 309.076.338
Duzeltilmis Sermaye 476.576.338 476.576.338
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

20. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devam)

TMS 29 ve VUK uyarinca Sermaye Diizeltmesi Farklar ve Hisse Senedi Ihra¢c Primlerinin
Finansal Tablolardaki Gosterimi

Sirket’in 7 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasas: Kurulu Blilteni’ne istinaden hazirladig:
TMS 29 uyarunca duzeltilmis 6zsermaye hesaplar ile ilgili aciklama asagidaki gibidir:

. , TUFE Gecmis Yillar
Ozsermaye \l(JaZEI I}E(r;di(lgr' Endeksli Yasal Karlar/Zararlannda
y Kayitlar  Takip Edilen Farklar

Sermaye diizeltmesi farklar 244.236.303 309.076.338 (64.840.035)
Hisse senedi ihrag¢ primleri 1.619.575.032 1.845.414.634 (225.839.602)

Gecmis Yil Karlan
Sirket’in 7 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasas1 Kurulu Blilteni’ne istinaden hazirladig:
TMS 29 uyarinca diizeltilmis gecmis yil karlar hesaplari ile ilgili agiklama asagidaki gibidir:

Gegmis Yillar Karlar Enflasyon Muhasebesi Enflasyon Muhasebesi

Oncesi Tutar Sonras1 Tutar
1 Ocak 2025 5.454.183.607 5.011.268.599
1 Ocak 2024 498.461.123 4,799.644.358

30 Eylil 2025 tarihi itibaryla Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 167.500.000 TL olup tamami 6denmistir.
S6z konusu sermaye her biri 1 TL degerde 167.500.000 adet paya ayrilmistir.

Sirket, SPK Kurulu’nun 17 Agustos 2023 tarihli ve E-12233903-340.05.05-41039 sayili iznini
miiteakip, 70.000.000 TL olan ¢ikarilmisg sermayesini, 350.000.000 TL’lik kayith sermaye tavani
icerisinde olmak (zere 75.000.000 TL artirarak 145.000.000 TL’ye yikseltmistir. Sermaye artirimina
iliskin yonetim kurulu karari 22 Agustos 2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Mudirligl nezdinde
tescil edilmis ve 22 Agustos 2023 tarihli ve 10898 sayili TTSG ile ilan olunmustur.

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama yazili 2.071.428,57 adet pay Kkarsiligi
2.071.428,57 TL’den, B grubu hamiline yazili 165.428.571,43 adet pay karsihgi 165.428.571,43
TL’den olugsmaktadir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin

Dipnotlar
(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

20. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devam)

a. Odenmis sermaye (devarm)

Sirket, 145.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesini 18 Aralik 2023 tarihli ve 2023/27 sayili yonetim
kurulu karar1 ile 22.5000.000 TL arttirarak 167.500.000 TL’ye yukseltmistir. 22.500.000 TL
tutarindaki artirilmis sermayeyi temsil eden pay grubu, B grubu hamiline yazili 22.500.000 adet pay
karsihig: 22.500.000 TL’den olusmaktadir.

Sirket’in sermayesinin 145.000.000 TL’den 167.500.000 TL’ye cikarilmas: nedeniyle artirilan
22.500.000 TL nominal degerli pay ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 22.500.000 TL nominal degerli
pay olmak Uzere toplam 45.000.000 TL nominal degerli pay halka arz edilmis ve tamam: 49,18
TL’den satilmistir. Buna gdre halka arz byukligi 2.213.100.000 TL olarak gerceklesmistir. Satilan
Paylar sonrasi Sirket’in halka agiklik orant % 26,87 olmustur.

b. Kardan aynlms kisitlanmis yedekler

30.09.2025 31.12.2024

Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler 3.840.117 -

3.840.117 -

c. Gecmis yil karlan
30.09.2025  31.12.2024

Gecmis y1l karlart 5.419.789.033 5.011.268.599

5.419.789.033 5.011.268.599

d. Karveya zararda yeniden simflandinimayacak birikmis diger kapsamh gelirler veya giderler

30.09.2025 31.12.2024

Tanimlanmig fayda planlari yeniden élgiim kazanclari / kayiplar 307.249 208.290

307.249 208.290

e. Kardagitim

Halka agik sirketler, kar payr dagitimlarint SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yurirlige giren
11-19.1 no’lu Kar Pay1 Tebligi’ne gére yapmaktadir. Sirket 24 Nisan 2025 tarihinde yapmis oldugu
genel kurul ile kar dagitimi yapma karar1 almustir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

20. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devam)

f.  Paylarailiskin primler
30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in paylara iligkin primler detay: asagidaki
gibidir;

30.09.2025  31.12.2024

Hisse senedi ihra¢ primleri 1.845.414.634 1.845.414.634

1.845.414.634 1.845.414.634

Sirket’in sermayesinin 145.000.000 TL’den 167.500.000 TL’ye cikarilmas: nedeniyle artirilan
22.500.000 TL nominal degerli pay ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 22.500.000 TL nominal degerli
pay olmak Uzere toplam 45.000.000 TL nominal degerli pay halka arz edilmis ve tamam: 49,18
TL’den satilmigtir. 45.000.000 TL nominal degerli paylarin satisindan halka arz masraflari sonrasi
yukaridaki tabloda da sunuldugu tizere 1.845.414.634 TL paylara iligkin ihra¢ primi elde edilmistir.

S6z konusu degerler endekslenmis tutarlar (izerinden sunulmustur.

21. GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI

22.

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (Dipnot 18) 80.551.349 100.153.893 30.483.157 33.919.470
Genel yonetim giderleri (Dipnot 18) 23.689.562 15.090.254 11.667.984 7.017.329

104.240.911 115.244.147 42.151.141 40.936.799

ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIiDERLER

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30.09.2025  30.09.2024  30.09.2025 30.09.2024
Gergege uygun deger degisikliginden
kaynaklanan kazang (Dipnot 17) 528.615.299 197.296.751 284.142.306  107.447.358
Menkul kiymet satis kari 8.720.420 135.058.118  4.687.417 73.552.341
Kur farki geliri 4.155.391 751.008  2.233.614 408.997
Diger gelirler 954.459 779.665 513.042 424.603

542.445.569 333.885.542 291.576.379  181.833.299
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin

Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore

ifade edilmistir.)

22. ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER (devami)

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 30.09.2025  30.09.2024  30.09.2025 30.09.2024
Kur farki gideri 2.491.814 2.469.539  1.339.405 697.396
Menkul kiymet satis zararn 44.401.351 - 25.892.114 -
Bagis ve yardim gideri - 2.954.728 - 346.261
Diger 1.445.781 409.747 59.072 214.488
48.338.946 5.834.014  27.290.591 1.258.145

23. FINANSMAN GELIRLERI / (GIDERLERI)
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Finansman Giderleri 30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024
Kredi faiz gideri 23.894.813 -- 3.306.489 -
Banka komisyon giderleri 5.306.960 1.890.182 2.852.607 1.566.183
Diger finansman giderleri 156.045 122.804 83.878 --
29.357.818 2.012.986 6.242.974 1.566.183
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Finansman Gelirleri 30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024
Katilim hesab kar pay: gelirleri ) 2.570.311 142.923.543 2.111.920 140.800
2.570.311 142.923.543 2.111.920 140.800

O Sirket’in Tiirkiye Emlak Katihm Bankas: bulunan katithm hesab: kar pay: gelirlerinden olusmaktadir.

24. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALizi

Sirket’in kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak diger kapsaml: gelir unsurlar asagidaki

gibidir;
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024
Aktleryal kazang/(kayiplar) (Dipnot 15) 796.440 244.662 (547.697) 131.511
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) (Dipnot 25) (79.644) --  (79.644) -
716.796  244.662 (627.341) 131.511
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

25. GELiR VERGILERiI (ERTELENMIiS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL)

Kurumlar Verqisi

2 Agustos 2024 tarih ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 sayili “Vergi Kanunlan Ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”
(“7524 sayih Kanun”) ile 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren yurt ici asgari kurumlar vergisi
uygulanacaktir. Buna gore, yurt ici asgari kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diisiilmeden énceki
kurum kazancinin %210’undan az olamayacaktir. Beyannamelerde indirim konusu yapilan ge¢mis
yillar zararlart asgari kurumlar vergisi matrahindan distilmeyecek ve asgari kurumlar vergisinin
hesaplanmasinda dikkate alinacaktir. Diger taraftan, 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren elde edilen
kazanclara uygulanmak (izere, 7524 sayili Kanun’un 32. maddesiyle yapilan degisiklikle bu istisnadan
faydalanilabilmesi icin, fon ve ortakhiklarin (emeklilik yatirim fonlari hari¢) sahip olduklar
tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap dénemine iliskin
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay: izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar pay:
olarak dagitilmas: sarttir. Bu slre icerisinde belirtilen orana kadar kann ortaklara dagitilmamasi
durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa
ugramis sayilacaktir.

Yatirim fon ve ortakliklarinin, ticari mal niteliginde olanlar dahil sahip olduklari tasinmazlardan elde
ettikleri kazanclardan; tasinmaz alim satim kazanglari, Kira gelirleri, tasinmaza dayali haklarin devir ve
temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz insaat projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz isletme
gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarinin anlasilmas: gerekmektedir. Kar
dagitimina konu kazang, bahse konu taginmazlardan elde edilen kazanglara yonelik olup bu gelirler
disindaki kazanclarin dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar dagitim sartinin saglanmamasi
durumunda, tasinmaz gelirleri dahil tim gelirler icin istisnadan yararlanilamayacaktir. Bununla
birlikte, 15 Temmuz 2023 tarihli ve 32249 sayili Resmi Gazete’de 7456 sayili “6 Subat 2023
Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Ag¢tigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi icin Ek Motorlu
Tasitlar Vergisi Ihdas: ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikminde Kararnamede Degisiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanun” yayimlanmistir. Bu kanunun 21. maddesi ile kurumlar vergisi oran1 %25
olarak belirlenmis olup, sdz konusu oranin; bankalar, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para
kuruluslari, yetkili déviz miiesseseleri, varlik yénetim sirketleri, sermaye piyasas: kurumlan ile sigorta
ve reasurans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanclari igin %30 seklinde uygulanmasi
dizenlenmistir. Gayrimenkul yatinm ortakliklarn 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu’nun 35.
maddesi kapsaminda kollektif yatirrm ortakhklar icinde degerlendirildiginden, gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin yukarida belirtilen sartt saglamamasi durumunda hesaplanacak mali kar matrahi
tzerinden %30 vergiye tabi olmas: s6z konusu olacaktir.

Kar dagitimi olmadig: takdirde kurumlar vergisine ilave olarak gelir Uzerinden baska bir vergi
d6denmemektedir. Tam mikellef kurumlar tarafindan, Turkiye’de bir isyeri veya daimi temsilci
araciligiyla kar pay1 elde edenler hari¢ olmak (izere dar miikellef kurumlara veya kurumlar vergisinden
muaf olan dar milkelleflere dagitilan kar paylari Uzerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Karin
sermayeye eklenmesinin kar dagitimi sayi1lmaz ve stopaja tabi tutulmaz.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

25. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL) (devami)

Kurumlar Vergisi (devami)

Turkiye’de ddenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay: takip eden
doérdiinci ayin son guni aksamina kadar bagl bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber,
vergi incelemesine yetkili makamlar 5 yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem
tespit edilirse ddenecek vergi miktarlari degisebilir.

Kurumlar Vergisi Kanun’a gore beyanname Uzerinde gosterilen zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
dénem Kurumlar Vergisi matrahindan indirilebilir.

Kurumlar vergisi karsilig1 asagidaki kalemlerden olusmaktadir:

30.09.2025 30.09.2024

a) Gelir tablosunda
Cari dénem kurumlar vergisi -
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 1.259.105.637 -

30.09.2025 31.12.2024
b) Bilanco'da

Odenecek kurumlar vergisi - -
Odenen kurumlar vergisi (-) - -

Donem kar vergi yakimlalikleri - -

Ertelenmis vergi varligi / (yikumluliga), net 756.357.421 2.015.383.414

Ertelenmis Veragi

7524 sayili Kanun ile 1 Ocak 2025 itibariyla, GYO’larin kazanglarina uygulanacak olan kurumlar
vergisi istisnasi icin belirli sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanclarin
en az %50’sinin, temettl olarak dagitim: halinde kurum kazancina uygulanan vergi oran %210 olarak
uygulanacaktir. Aksi durumda, kurumlar vergisi oran: %30 olarak uygulanacaktir. Bu sebeple dénem
vergileri ile ertelenmis vergi varliklart ve borglarinin hesabinda dagitilmamis karlar igin gegerli olan
%30’ luk vergi oran kullanilir. Bununla birlikte genel kurulun kar dagitim karari almas: nedeni ile 30
Eylul 2025 dénemi ertelenmis vergi varlik ve yukimliliklerinin hesaplamasinda kullanilan vergi
oran1 %210°dur (31 Aralik 2024: %30).
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin

Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore

ifade edilmistir.)

25. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

(devamu)

Ertelenmis Vergi (devami)

30.09.2025 31.12.2024
Birikmis Birikmis
Zamanlama  Ertelenmis Zamanlama Ertelenmis
Farklan Vergi Farklan Vergi
Maddi ve maddi olmayan varliklarin kayith defter
degerleri ile (37.515.673)  (3.751.567) (31.083.456) (9.325.036)
dizeltilmis degerleri arasindaki net fark
Stoklara iligkin dizeltmeler 656.449.812  65.644.981 (322.361.893) (96.708.568)
Avanslara iligkin diizeltmeler 3.967.329 396.733 850.815.498 255.244.649
Kidem tazminati karsiligi diizeltmesi 958.611 95.861 674.917 202.475
Izin karsihg: diizeltmesi 908.893 90.889 277.085 83.126
Kredi faiz tahakkuku diizeltmesi 2.354.052 235.405 1.368.893 410.667
Yatrim amach gayrimenkullerin gercege uygun (8.245.130.045) (824.513.005) (7.240.478.193)  (2.172.143.458)
deger farklar
Finansal yatirimlara iligkin diizeltmeler 39.268.320 3.926.832 - --
Diger 15.164.502 1.516.450 22.842.436 6.852.731
Ertelenmis vergi varhg: / (yukimlilagi), net (756.357.421) (2.015.383.414)
Dénemler arasi ertelenmis vergi mutabakati asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.-
30.09.2025 31.12.2024
Ertelenmis vergi varliklar /(ytkimlultkleri), net cari donem (756.357.421) (2.015.383.414)
Ertelenmis vergi varliklar /(ytkimlultkleri), net dénem basi (-) 2.015.383.414 --
1.259.025.993 (2.015.383.414)
Ertelenmis vergi gelir/gideri 1.259.105.637  (580.679.337)
Gegmis donemlere ait ertelenmis vergi etkisi -- (1.434.674.287)
Ddnem vergi geliri/(gideri)- Diger kapsamli gelir (79.644) (29.790)

1.259.025.993

(2.015.383.414)
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

PAY BASINA (KAYIP) /IKAZANC

Pay basina esas (kayip)/kazang, ana ortaklik paylarna ait net karin c¢ikarilmis adi hisselerin s6z
konusu dénemdeki agirlikli ortalama adedine bélinmesi ile hesaplanir. Sirketler mevcut hissedarlara
birikmis karlardan paylar: oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini artirabilir. Pay
basina (kayip)/kazan¢ hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmig hisseler olarak sayilir.
Dolayistyla hisse basina (kayip)/kazang hesaplamasinda kullamlan agirlikli hisse adedi ortalamast,
hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025  30.09.2024

Net Dénem Kari / (Zaran) (TL) 1.352.783.503  85.388.520 (129.756.300) (59.018.862)
Cikarilmis Adi Hisselerin Agirlikls 167.500.000 167.500.000 167.500.000 167.500.000
Ortalama Adedi

Hisse Basina Kar / (Zarar) (TL) 8,08 0,51 0,77) (0,35)

Sirket, hisse bagina 1 TL nominal degeri olan 70.000.000 adet hissesini, 17 Agustos 2023 tarihinde
hisse bagina 1 TL nominal deger Uzerinden 145.000.000 adete yilkselterek sermayesini 70.000.000
TL’den 145.000.000 TL’ye ¢ikarmistir. 18 Aralik 2023 tarihinde ise hisse basina 1 TL nominal degeri
olan 145.000.000 adet hissesini hisse basina 1 TL nominal deger (zerinden 167.500.000 adete
yukselterek sermayesini 145.000.000 TL’den 167.500.00 TL’ye ¢ikarmstir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal Risk Yonetim Hedefleri ve Politikalar
Sirket’in belli bash finansal araglari banka kredileri, alinan cekler, nakit ve banka mevduatlarindan
olusmaktadir. Bu finansal araclarin temel amaci Sirket’in faaliyetlerinin finanse edilmesine yonelik
kaynak saglamaktir. Bunlar disinda Sirket’in ticari faaliyetlerinden kaynaklanan ticari borg¢ ve
alacaklarini iceren finansal araclar: bulunmaktadur.

Sirket’in finansal araclardan kaynaklanan bashca riskleri likidite riski ve kredi riskleridir. Sirket
yonetimi bu risklerin yonetimi icin asagida Ozetlenen politikalari belirlemistir. Sirket ayrica tim
finansal araglarin tasidigi piyasa fiyati riskini yonetmektedir.

a) Sermaye risk yonetimi

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye simifiyla iliskilendirilen riskler Sirket'in st
yonetimi tarafindan degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda Ust yonetim sermaye maliyeti ile birlikte
her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Yonetim Kurulu'nun kararina
bagl olanlarn Yonetim Kurulu'nun degerlendirmesine sunar. Sirket, Ust yonetim ve YOnetim
Kurulu'nun degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisint yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan
borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci ve hisselerin geri satin
alimi yoluyla dengede tutmay: amaclamaktadir. Sirket'in genel stratejisi dnceki donemden bir farklilik
gostermemektedir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYi
(devamu)

a) Sermaye risk yonetimi (devarmi)

Sirket, kaynaklarint kullanilan finansal borc/sermaye oramini kullanarak izler. Bu oran kullanilan
finansal borcun sermayeye bolinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam
finansal borg tutarindan (bilancoda gosterildigi gibi kredileri ve ticari akreditif borclari igerir)
distlmesiyle hesaplanir. Kullanilan kaynaklar, bilangoda gosterildigi gibi 6zkaynak ile net borcun
toplanmasiyla hesaplanr.

Bilanco tarihi itibariyla net finansal borg / kullanilan sermaye orani asagidaki gibidir:

30.09.2025 31.12.2024

Finansal borclar 26.469.052 50.286.433
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (44.400.108) (68.427.606)
Net finansal borg (17.931.056) (18.141.173)
Toplam 6z sermaye 9.093.018.625 7.741.475.221
Kullanilan sermaye 9.093.018.625 7.741.475.221

Net Finansal Bor¢/Kullamlan Sermaye oram -- --
b) Finansal Risk Faktorleri

Faiz Orary Riski . . e e o
Sirket’in finansal yukimlilikleri 6nemli seviyede olmadigindan Sirket'in faiz oran: riski yoktur.

Kredi riski
Finansal varliklarin sahipligi kars: tarafin sozlesmeyi yerine getirmeme riskini beraberinde getirir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri agagidaki gibidir:
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

30.09.2025 Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Iliskili ~ Diger Hliskili Diger  Bankalardaki Finansal
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Yatinmlar

Raporlama tarihi

itibartyla maruz

kalinan azami kredi

riski -

2.171.343.413 141.340.799 44.400.108 118.532.702

- Azami riskin teminat,
vs ile glivence altina
alinmis kismi -- -- -- -- - --

A. Vadesi gegmemis

ya da deger

disukligine

ugramamis finansal

varliklarin net defter

degeri --

2.171.343.413 141.340.799 44.400.108 118.532.702

B. Deger dusukligine
ugrayan varliklarin net
defter degerleri -- - - - - -

- Vadesi gecmis (brit
defter degeri) -- - - - - -
- Deger dusukligi (-)
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

31.12.2024 Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Iliskili Diger Iliskii Diger Bankalardaki Finansal
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat  Yatinmlar

Raporlama tarihi
itibartyla maruz
kalinan azami kredi
riski

322.054.330 1.893.877.714 111.377.029 68.427.606 294.383.245

- Azami riskin
teminat, vsile
glivence altina
alinmis kismi - - - - - -

A. Vadesi gegmemis
ya da deger
disukligine
ugramamis finansal
varliklarin net defter

degeri 322.054.330 1.893.877.714 111.377.029 68.427.606 294.383.245

B. Deger

disukligune ugrayan

varliklarin net defter

degerleri - - -- -- - --

- Vadesi gecmis
(briit defter degeri) -- -- - - - -
- Deger dusukligi
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin

Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore

ifade edilmistir.)

Likidite Riski

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

Sirket, nakit akimlarin diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yikimluliklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borclanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini
yonetir. Ihtiyatl likidite riski yonetimi, yeterli 6lctide nakit tutmays, yeterli miktarda kredi islemleri ile
fon kaynaklarimin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciini ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yuksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erigilebilirliginin stirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

30.09.2025
Sozlesme 3.12
Sézlesme uvarinca vadeler Defter uyarinca nakit 3 Aydan Av arasi 1-5Yil arasi
3 y Degeri cikislar toplam Kisa (1) y an (r
(=1+1+11D
Turev Olmayan Finansal Yukumlulikler -- -- -- -- --
Banka kredileri 24.115.000 26.469.052  26.469.052 - -
Kiralama Islemlerinden kaynaklanan
yuktmlalikler -- -- -- -- --
Sozlesme 3.12
Sézlesme uvarinca vadeler Defter uyarinca nakit 3 Aydan Av arast 1-5Yil arasi
d y Degeri cikislar toplam Kisa (1) y an (r
(=1+11+11D
Turev Olmayan Finansal Yukumlulikler -- -- -- -- --
Ticari Borglar -- -- -- -- --
Iliskili Taraflara Ticari Borglar 445.178 445.178 445.178 -- --
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 59.787.386 59.787.386 59.787.386 -- --
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borclar -- -- -- -- --
Diger Borglar
Iliskili Taraflara Diger Borclar -- -- -- -- --
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 4.722.269 4.722.269  4.722.269 -- --
Diger Y Ukumltltkler 2.672.098.765  2.672.098.765 - -- 2.672.098.765
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

31.12.2024
Sozlesme 3.12
Sézlesme uvarinca vadeler Defter uyarinca nakit 3 Aydan Av aras 1-5Yil arasi
3 yan Degeri cikislar toplam Kisa (1) y K I)l (r
(=1+1+11D
Turev Olmayan Finansal Yukumlulikler -- -- -- -- --
Banka kredileri 48.917.539 50.286.433 50.286.433 - -
Kiralama Islemlerinden kaynaklanan
yukumlalukler -- -- -- -- --
Sozlesme 3.12
Sézlesme uvarinca vadeler Defter uyarinca nakit 3 Aydan Av arast 1-5Yil arasi
d y Degeri cikislar toplam Kisa (1) y an (r
(=1+1+11D
Turev Olmayan Finansal Yikumlulikler -- -- -- -- --
Ticari Borglar -- -- -- -- --
Iliskili Taraflara Ticari Borglar 42.493.712 42.493.712 42.493.712 -- --
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 61.118.054 61.118.054 61.118.054 -- --
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borclar -- -- -- -- --
Diger Borglar -- -- -- -- --
Iliskili Taraflara Diger Borclar
Tliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7.082.952 7.082.952  7.082.952 -- --
Diger Y Ukumltltkler 2.572.762.296  2.572.762.296 - -- 2.572.762.296

Déviz kuru riski

Sirket, doviz cinsinden varlik ve yikimluliklerinin Tirk Lirasi’na ¢evriminde kullanilan kur oranlarinin
degisimi nedeniyle bir miktar kur riski tasimaktadir. Sirket’in déviz cinsinden varlik ve yukimldlikleri
esas olarak yabanci para cinsinden alinan ve verilen avanslardan olusmaktadir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

30 Eylul 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in net yabanci para birimi pozisyonu asagidaki
gibidir;

30.09.2025 ABD $ EURO Karsl;ll-ng
Ticari alacak ve diger aktifler - 102.618 5.002.751
Yabanci para varhklar - 102.618 5.002.751
Diger borglar 23.272 350.460 18.051.292
Yabanci para yukumlalukler 23.272 350.460 18.051.292
Yabanci para pozisyonu, net (23.272) (247.842) (13.048.541)

TL
31.12.2024 ABD $ EURO Karsihgi
Nakit nakit benzerleri -- 250 11.519
Ticari alacak ve diger aktifler -- 101.438 4.674.067
Yabanci para varhklar - 101.688 4.685.586
Diger borglar 23.272 327.642 16.126.940
Yabanci para yukumlalukler 23.272 327.642 16.126.940

Yabanci para pozisyonu, net (23.272) (225.954) (11.441.354)




27.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin

Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore

ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGI VE DUZEYi

(devamu)

Doviz Kuru Duyarhhk Analizi Tablosu

30.09.2025
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanc Yabanci
- - paranin -
paranmin deger  paranin deger deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi Kazanmas kaybetmesi
ABD Dolart kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/ytkimliligu (96.595) 96.595 (96.595) 96.595
2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar net etki (1+2) (96.595) 96.595 (96.595) 96.595
EUR’nun kurunun % 10 degismesi halinde:

4- EUR net varlik/yukimltluga (1.208.259) 1.208.259 (1.208.259) 1.208.259
5- EUR riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- EUR net etki (4+5) (1.208.259) 1.208.259 (1.208.259) 1.208.259
Toplam (3+6) (1.304.854) 1.304.854 (1.304.854) 1.304.854

Doviz Kuru Duyarhhk Analizi Tablosu

31.12.2024
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
- - paranin -
paranmin deger  paranin deger deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi Kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolart kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/ytkimliligi (102.983) 102.983 (102.983) 102.983
2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar net etki (1+2) (102.983) 102.983 (102.983) 102.983
EUR’nun kurunun % 10 degismesi halinde:

4- EUR net varlik/yukimlaluga (1.041.152) 1.041.152 (1.041.152) 1.041.152
5- EUR riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- EUR net etki (4+5) (1.041.152) 1.041.152 (1.041.152) 1.041.152

Toplam (3+6) (1.144.135)  1.144.135

(1.144.135) 1.144.135
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin
Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore
ifade edilmistir.)

28. FINANSAL ARACLAR
Finansal araglarin gercege uygun degeri

Finansal varliklarin ve ylkimlultklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir;

e Birinci seviye: Finansal varlik ve yikimlalikler, birbirinin ayni varlik ve yikimlulikler igin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

o Ikinci seviye: Finansal varhk ve yukimllikler, ilgili varlik ya da yukimliliigin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

e Uciincti seviye: Finansal varlik ve yukimlilukler, varlik ya da yikimliligiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Gercege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yikimliliklerin seviye siniflamalan asagidaki
gibidir;

30 Eylul 2025 tarihi itibariyla gergege
uygun deger seviyesi

Finansal Varhklar 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Yatirim amagli gayrimenkuller -- 9.326.548.400 -- 9.326.548.400
Toplam -- 9.326.548.400 - 9.326.548.400

31 Arahlik 2024 tarihi itibariyla gercege
uygun deger seviyesi

Finansal Varhklar 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam

Yatirim amagl gayrimenkuller -- 8.529.268.552 --  8.529.268.552

Toplam -- 8.529.268.552 --  8.529.268.552
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin

Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore

ifade edilmistir.)

29. PARASAL KAYIP (-)

Sirket’in 30.09.2025 ve 2024 tarihleri itibariyle enflasyon muhasebesi uygulamasindan kaynaklanan

parasal kazang / (kayip) detaylar asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-

30.09.2025 30.09.2024  30.09.2025 30.09.2024

Stoklara ait enflasyon farklan 45.281.400 205.956.836 24.339.745 97.308.314
Diger donen varliklara ait enflasyon farklar: 409.025.162 450.333.508 219.859.986  131.097.491
Ertelenmis gelirlere ait enflasyon farklar: (495.296.631)  (459.212.748) (266.232.792) (134.050.669)
Maddi duran varliklara ait enflasyon farklar 15.977.707 21.515.935 8.588.368 4.,936.705
Yatirim amagh gayrimenkullere ait enflasyon farklar 1.729.223.443 1.858.973.721 929.495.488 462.382.405

Ertelenmis vergilere ait enflasyon farklar
Sermayeye ait enflasyon farklar
Paylara iliskin primlere ait enflasyon farklar

(408.598.724)
(97.086.571)
(374.139.262)

(125.828.968)
(487.097.242)

(219.630.766)
(52.186.160)
(201.108.051)

(31.297.430)
(121.155.664)

Geri alinmis paylara iliskin enflasyon farklar 1.025.510 - 551.234

Gecmis yil karlar1 / (zararlar) ait enflasyon farklar: (1.099.305.942) (1.701.406.799) (807.377.846) (587.814.116)
Genel yonetim giderlerine ait enflasyon farklar 1.978.830 1.667.725 875.628 1.181.665
Esas faaliyetlerden diger gelirlere ait enflasyon farklar: (1.813.529) (14.569.603)  (1.205.467)  (9.189.245)
Esas faaliyetlerden diger giderlere ait enflasyon farklari 1.020.520 341.377 619.224 254.196
Finansman gelirleri ait enflasyon farklar (106.384) (19.168.136) (88.462) (11.030.001)
Finansman giderlerine ait enflasyon farklar 2.616.578 164.976 1.785.767 144.515
Net parasal pozisyon kazan¢ / (kayip) (270.197.893)  (268.329.418) (361.714.104) (197.231.834)

30. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadr.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin

Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore

ifade edilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket'in portfdy sinirlamalarina uyumun kontroli tablosu 30 Eylil 2025 tarihi itibariyla asagidaki

gibidir.

Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap

Kalemleri Tebligdeki ilgili Diizenleme 30.09.2025
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araclan Md.24/(b) 159.542.392
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule
Dayah Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylar: ve
Sermayesine %100 Oramnda Istirak Ettikleri 28 inci Maddenin
B | Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(a) 9.822.371.019
Istirakler Md.24/(b)
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f)
Diger Varliklar 2.639.141.983
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplam) Md.3/(p) 12.621.055.394
E | Finansal Borglar Md.31 26.469.052
F | Diger Finansal Yukimlilikler Md.31
G | Finansal Kiralama Borclar Md.31
H | lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f)
I | Ozkaynaklar Md.31 9.093.018.625
Diger Kaynaklar 3.501.567.717
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 12.621.055.394
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Eyluil 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin

Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin ("TL"), 30 Eylil 2025 tarihi itibaryla satin alma giicli esasina gore

ifade edilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devam)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki ilgili Diizenleme 30.09.2025
Al | Para ve Sermaye Piyasast Araglarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi Md.24/(b)
A2 Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md.24/(b) 41.009.690
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas: Araglari Md.24/(d)
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B1 | Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d)
B2 | Atl Tutulan Arsa/ Araziler Md.24/(c)
C1 | Yabanc: Istirakler Md.24/(d)
C2 | isletmeci Sirkete istirakler Md.28/1(a)
J | Gayrinakdi Krediler Md.31
K Uzerine Proje Gelistirilecek Mlkiyeti Ortakhga Ait Olmayan
Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e)
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas: Araclan
Yatinmlarinin Toplami Md.22/(1) 118.524.432
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30 Eylul 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait
Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras’'min (*"TL""), 30 Eylul 2025 tarihi itibanyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devam)

Asgari /
Portfoy Sinirlamalarn ilgili Diizenleme Hesaplama Azami Oran 30.09.2025
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortaklia ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
bedelleri Md.22/(e) K/D <%10 %0,00
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: projeler, gayrimenkule dayah haklar,
gayrimenkul yatirnm fonu katilma paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak
ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler Md.24/(a),(b) (B+A1)/D > %51 %77,83
Para ve sermaye piyasas: araclari ve istirakler Md.24/(b) (A+C-A1)/D < %49 %1,26
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayah projeler, gayrimenkule dayal: haklar,
istirakler, sermaye piyasas: araglar: Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D | =%49 9%0,00
Atil tutulan arsa / araziler Md.24/(c) B2/D <%20 %0,00
Isletmeci sirkete istirak Md.28/1(a) C2/D <%10 %0,00
Borglanma sinin Md.31 (E+E+G+H+J)/i| = %500 %0,29
Déviz cinsinden vadeli - vadesiz mevduat / 6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katilma hesabi Md.24/(b) (A2-AD)/D <%10 %0,32
Tek bir girketteki para ve sermaye piyasasi araglar yatirnmlarinin toplami Md.22/(1) L/D <%10 %0,94

30 Eylil 2025 tarihi itibartyla "Portfdy Simirlamalarina Uyumun Kontroli" baslikli dipnotta yer verilen bilgiler 11-14.1 sayili "Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, 111-48.1 sayili
"Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina Iliskin Esaslar Tebligi"nin portféy simrlamalarina uyumun kontroliine iliskin hikiimleri cercevesinde

hazirlanmastir.
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