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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2014 VE 2013 HESAP DONEMLERINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis (*)

Not referanslari 31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

VARLIKLAR

Donen varhklar 1.104.800 1.785.420

Nakit ve nakit benzerleri 5 775.149 1.033.198

Finansal varliklar 6 83.579 -

Ticari alacaklar 8 101.172 207.231
[liskili taraflardan alacaklar 8,27 20.439 127.256
Ticari alacaklar 8 80.733 79.975

Diger alacaklar 14 1.084 365
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.084 365

Stoklar 11 96.164 485.489

Pesin 6denmis giderler 7 34.021 51.602

Diger donen varliklar 13 13.631 7.535

Duran varhklar 6.137.677 4.566.551

Ticari alacaklar 8 14.176 32.868

[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 14.176 32.868

Stoklar 11 871.262 24.942

Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar 15 285.641 275.754

Yatirim amagh gayrimenkuller 10 4.629.329 3.514.788

Maddi duran varliklar 12 1.932 2.297

Maddi olmayan duran varliklar 120.853 150

- Serefiye 4 120.680 -

- Diger Maddi Olmayan Duran Valiklar 173 150

Pesin 6denmis giderler 7 98.780 637.989

Diger finansal varliklar 9 13.054 -

Diger duran varliklar 13 102.650 77.763

Toplam varhklar 1.242.477 6.351.971

(*)  Bakimz dipnot 2.3

31 Aralik 2014 tarihli konsolide finansal tablolar, 11 Mart 2015 tarihinde Yonetim Kurulu adina Genel
Miidiir Yardimcist Ismail Kazang ve Muhasebe Miidiirii Liitfii Vard1 tarafindan imzalannustir.

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2014 VE 2013 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Not referanslari 31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

KAYNAKLAR

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 735.399 1.018.343

Kisa vadeli bor¢glanmalar 6 315.821 277.719

Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 6 232.109 246.207

Diger borglar 14 11.372 13.506
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 11.372 13.506

Diger finansal yiikiimliiliikler 9 3.847 -

Ticari borglar 8 149.043 103.726
[liskili taraflara bor¢lar 8,27 96.259 26.740
[liskili olmayan taraflara bor¢lar 8 52.784 76.986

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 1.198 -

Doénem kar1 vergi yikiimliligi 731 497

Kisa vadeli karsiliklar 16 1.974 -

- Diger kisa vadeli karsuiklar 1.974 -

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 13 3.812 5.787

Ertelenmis gelirler 7 15.492 370.901

Uzun vadeli yiikiimliiliikler 2.549.655 2.346.037

Uzun vadeli bor¢lanmalar 6 2.087.945 2.046.687

Ticari borglar 7 71.000 299.118
- I:li§kili taraflara ticari borg¢lar 27 - 228.118
- lligkili olmayan taraflara ticari borg¢lar 8 71.000 71.000

Uzun vadeli karsiliklar 16 1.251 232

- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 1.251 232

Ertelenmis gelirler 7 389.459 -

Ozkaynaklar 3.957.423 2.987.591

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 3.957.423 2.987.591

Odenmis sermaye 18 500.000 500.000

Pay ihra¢ primleri 18 25.770 25.770

Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler 18 21.184 16.639

Geri alinmis paylar 18 (1.195) (1.195)

Gegmis yil karlar 18 2.352.745 2.255.821

Net donem kar1 18 1.058.919 190.556

Toplam kaynaklar 7.242.477 6.351.971

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2014 VE 2013 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Not 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
Hasilat 19 773.240 343.769
Satiglarin maliyeti (-) 19 (506.997) (177.953)
TiICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 266.243 165.816
Genel yonetim giderleri (-) 20 (17.920) (19.633)
Pazarlama giderleri (-) 20 (13.636) (6.398)
Yatirim amagh gayrimenkuller
deger artislar 22 791.282 222.203
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22 17.690 2.915
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 22 (22.888) (1.108)
ESAS FAALIYET KARI 1.020.771 363.795
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 24 155.801 -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin karlarindan paylar 15 18.860 73.575
FINANSMAN GELIRi GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI 1.195.432 437.370
Finansal gelirler 23 51.776 33.449
Finansal giderler (-) 23 (186.373) (278.942)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI 1.060.835 191.877
Donem vergi gideri (-) 26 (2.943) (1.321)
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEMKARI 1.057.892 190.556
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM
KARI - -
DONEM KARI 1.057.892 190.556
Pay bagma kazang 2,12 0,38
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina
Kazang 25 2,12 0,38
DiGER KAPSAMLI GELiR
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar - -
Kar veya zarar olarak yeniden
siiflandirilacak - -
DIGER KAPSAMLI GELIiR - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 1.057.892 190.556
Toplam Kapsamh (Giderin) / Gelirin
Dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar (1.027) -
Ana ortaklik paylar 1.058.919 190.556

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2014 VE 2013 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kardan Ana ortakhga Kontrol giicii

) ayrilmig Gecmis Net ait olmayan )

Odenmis Geri alinms Pay ihrag Kisitlanmis yillar donem toplam paylara Ozkaynak

sermaye paylar primleri yedekler Karlari kari ozkaynaklar iliskin 6zkaynaklar toplami
1 Ocak 2013 500.000 (1.195) 25.770 5.239 1.980.336 336.885 2.847.035 - 2.847.035
Transferler - - - - 336.885 (336.885) - - -
Temettii dagitimi - - - 11.400 (61.400) - (50.000) - (50.000)
Toplam kapsamli gelir - - - - - 190.556 190.556 - 190.556
31 Aralik 2013 500.000 (1.195) 25.770 16.639 2.255.821 190.556 2.987.591 - 2.987.591
1 Ocak 2014 500.000 (1.195) 25.770 16.639 2.255.821 190.556 2.987.591 - 2.987.591
Transferler - - - 4.545 186.011 (190.556) - - -
Temettii dagitimu (*) - - - - (29.963) - (29.963) (29.963)
Toplam kapsamli gelir - - - - - 1.058.919 1.058.919 (1.027) 1.057.892
Konsolidasyon kapsamindaki
degisiklikler (**) - - - - - - - 9.953 9.953
Kontrol giicii olmayan paylarla
yapilan iglemler (***) - - - - (59.124) - (59.124) (8.926) (68.050)
31 Arahik 2014 500.000 (1.195) 25.770 21.184 2.352.745  1.058.919 3.957.423 - 3.957.423
*) Bakiniz: Not 18.
(**) Bakiniz: Not 4.
(***) Kontrol giicli olmayan paylarla olan islemler; Sirket’in 2 Eyliil 2014 tarihinde Torunlar GYO-Torun Yapi-Torunlar Gida Proje Ortakligi’indaki ortagr Torun Yap1’ya ait olan %30’luk

paylart 57.500 TL karsiliginda satin almasi neticesinde 6denen tutar ile Sirket’in 30 Haziran 2014 tarihindeki %30’luk payma diigen (8.262 TL) arasindaki farkin ve Sirket’in
3 Kasim 2014 tarihinde Torunlar GYO-Torunlar Gida Proje Ortakligi’ndaki ortagi Torunlar Gida’ya ait olan %5°lik paylar1 10.550 TL karsiliginda satin almasi neticesinde ddenen tutar
ile Sirket’in ayn1 tarihte %5°lik payina diisen (664 TL) arasindaki farkin gegmis yillar karlarina ilave edilmesi ilgilidir (Not 4).

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2014 VE 2013 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Not 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 252.478 (447.493)
Donem kari 1.057.892 190.556
Donem net kar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler (823.414) (70.504)
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklar ile ilgili diizeltmeler 68.515 154.364
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 23 83.356 60.639
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 5.492 201
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 12,20 666 736
Vergi gider ile ilgili diizeltmeler 26 2.943 1.321
Yatirim amagli gayrimenkul deger artis kazanci 10 (791.282) (222.203)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin

dagitilmamus karlari ile ilgili diizeltmeler (22.289) (66.089)
Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit

akislarina neden olan diger kalemlere iliskin diizeltmeler 23 (15.014) -
Konsolidasyon kapsaminda degisiklik sonucu

kaydedilen gelir 4 (155.801) -
Kar zarar mutabakati ile ilgili diger diizeltmeler - 527
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 20.714 (566.273)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig/azalis

ile ilgili diizeltmeler (8.114) (15.032)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/azalis

ile ilgili diizeltmeler (20.804) 28.183
Stoklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 239.427 (129)
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 124.824 (33.641)
Ticari borglardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler (187.548) 132.193
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 39.872 (659.852)
Ertelenmis gelirlerdeki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (166.943) (17.995)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 255.192 (446.221)
Vergi 6demeleri (2.709) (1.272)
Diger 6demeler (5) -
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN

NAKIT AKISLARI (282.052) (183.466)
Alinan Temettiiler 15 12.402 15.295
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan

kaynaklanan nakit ¢ikislari (250) (1.664)
Yatirim amagl gayrimenkul alimimdan

kaynaklanan nakit ¢ikiglari (283.664) (197.097)
Bagli ortakliklarin kontroliiniin elde edilmesine yonelik

alilara iligkin nakit ¢ikiglary (10.550) -
Bagli ortaklik alimindan kaynaklanan nakit girisleri 10 -
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (250.847) 1.190.567
Finansal yatirimlardaki artis (83.579) -
Alman faiz 42.243 24.777
Tiirev araglardan nakit girisleri 9 5.807 -
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 736.675 1.779.964
Borg ddemelerine iliskin nakit ¢ikiglar (828.666) (511.724)
Odenen faizler (93.364) (52.450)
Odenen temettiiler (29.963) (50.000)
Yabancai para ¢evrim farklarimn etkisinden 6nce

nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azals (280.421) 559.608
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE

NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI 27.853 36.667
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azahs (252.568) 596.275
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 1.026.387 430.112
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 5 773.819 1.026.387

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARTHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Torunlar GYO” veya “Sirket”), Toray
Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. unvamyla 1996 yilinda Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket
25 Ocak 2008 tarihinde yayinlanan Ticaret Sicili Gazetesindeki ana sdzlesme degisikligiyle, Torunlar
Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. olarak 21 Ocak 2008 tarihinde tescil edilmistir. Sirket, Sermaye
Piyasas1 Kurulu'na (“SPK’’) kayith olup, 21 Ekim 2010 tarihinden itibaren hisse senetleri Istanbul
Menkul Kiymetler Borsasi’nda iglem gérmektedir. 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Torunlar GYO’nun,
Bagli Ortakliklarmin, Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklarinin ve Istiraklerinin (hepsi birlikte “Grup”
olarak adlandirilmistir) timii Tirkiye’de faaliyet gostermektedir. Grup’un 31 Aralik 2014 itibariyle
toplam personel sayis1 214°tiir (31 Aralik 2013: 176). Torunlar GYO’nun donem sonu personel sayisi
187°dir (31 Aralik 2013: 138) ve nihai ana ortagi Torun Ailesi’dir (Not 18).

Sirket Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayith olup merkezi asagidaki adreste
bulunmaktadir:

Riizgarlibahce Mahallesi Selvi Cikmazi Sokak No: 4 Beykoz 34805 Istanbul / Tiirkiye

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasas1 araclari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirnm yapmak gibi Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularda istigal etmektir.

Bagh Ortakhklar

Torunlar GYO ’nun Bagh Ortakliklari, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular
asagida belirtilmistir (Not 2):

Bagh ortakhk Faaliyet konusu
TRN Aligverig Merkezleri Gayrimenkul Proje
Yatirim ve Yonetim A.S. (“TRN”) Gelistirme ve YOonetim
Torunlar GYO-Torun Gida Konut
Proje Ortakligi projesi
TRN

Sirket, 9 Mart 2010 tarihinde gerceklestirdigi Olaganiistii Genel Kurul’da, halihazirda mevcut imar
durumuyla gayrimenkul portfdyiinde bulunmasi sakincali olan Antalya ili, Merkez Ilgesi, Koyunlar
Koyli’nde bulunan Antalya Deepo Aligveris Merkezi’'ni kayitl degerleri {izerinden “kismi bdoliinme”
yolu ile yeni kurulacak TRN’ye devretme karari almigtir. Buna ek olarak, TRN’ye aligveris merkezi
konseptinin diginda kalan, ancak, ileride yapilacak parselasyon plan1 nedeniyle, konseptin biitlinliigiiniin
korunmasi ve ilave projelerin uygulanmasma imkan saglanmasi bakimimdan liizumlu oldugu diisiilen
Antalya ili Koyunlar K&yii’nde bulunan tagmmazlar da (“Antalya Deepo ilave arsa”) devir islemine
dahil edilmistir. TRN 31 Mart 2010 tarihinde Istanbul Ticaret Miidiirliigii tarafindan onaylanarak tescil
edilmistir.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARTHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)
Torunlar GYO-Torunlar Gida Proje Ortakhigi

Miilkiyeti T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig: tarafindan, Istanbul ili, Sisli ilcesi, Dikilitas
Mabhallesi, Ali Sami Yen Stadyumunun bulundugu, 58 Pafta, 1199 ada, 384 no.lu parselin arsa satis1
karsilig1 gelir paylasim isi, 6zel teknik sartnamede belirtilen ada parsellerdeki arsa iizerine, tiim giderleri
yiiklenici tarafindan karsilanmak iizere, turizm ticaret alanlar1 ve rekreasyon alaninin yapilmasi isini
Sirket’in dahil oldugu ortak girisim grubu kazanmis olup, s6z konusu is ile alakali olarak, 18 Ekim 2010
tarthinde Torunlar As¢ioglu Kapicioglu Proje Ortakligi unvaniyla kurulmus olup ortaklik yapisi %65
Torunlar GYO, %30 As¢ioglu Insaat Taahhiit Turizm ve Ticaret A.S. ve %5 Kapicioglu Ingaat Sanayi ve
Ticaret A.S. sekhnde belirlenmistir. S6z konusu proje kapsaminda Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 ile
10 Kasim 2010 tarihinde Arsa Satis Karsilig1 Gelir Paylasimi s6zlesmesi imzalanmustir.

22 Haziran 2012 tarihinde proje ortaklar1 ve Torun Yapi arasinda imzalanan devir ve temlik
sozlesmesine istinaden Asgioglu Ingaat Taahhiit Turizm ve Ticaret A.S., proje ortakhiginda yer alan tiim
hak ve alacaklari1 Torun Yap1 Sanayi ve Ticaret A.S.’ye devir ve temlik etmistir. Bu kapsamda proje
ortakliginin unvam “Torunlar GYO-Torun Yapi-Kapicioglu PI‘O]C Ortakligr” seklinde degismis olup
Torun Yapi, Ascioglu Ingaat Taahhiit Turizm ve Ticaret A.S.’nin %30’luk ortaklik paymna sahip
olmustur. S6z konusu degisiklik TOK] tarafinda 3 Agustos 2012 tarihinde onaylanmustir.

11 Mart 2014 tarihinde proje ortaklar1 ve Torunlar Gida Sanayi ve Ticaret AS arasinda imzalanan devir
ve temlik sozlesmesine istinaden, Kapicioglu Ingaat Sanayi ve Ticaret AS, proje ortakliginda yer alan
tiim hak ve alacaklarin1 Torunlar Gida Sanayi ve Ticaret AS’ne devir ve temlik etmistir. Bu kapsamda
proje ortakligmin unvani “Torunlar GYO-Torun Yapi-Torunlar Gida Proje Ortakligi” seklinde degismis
olup, Torunlar Gida, Kapicioglu ingaat Sanayi ve Ticaret AS nin %5°lik payina sahip olmustur.

S6z konusu hisse devri sonucunda, Torunlar GYO - Torun Yapi - Torunlar Gida Proje Ortakligi’ nin
(Proje Ortaklig1) kontrolii Torun ailesine ge¢cmis ve Torunlar GYO; Proje Ortakligi’n1 yonetmek ile
yetkili kilinmistir. Bu islem sonucunda, daha once 6zkaynak yontemi ile konsolide edilen Proje
Ortaklig1, gerekli calismalarm tamamlanmasi ile birlikte 31 Mart 2014 tarihinden sonraki hesap
doneminde finansal tablolarda tam olarak konsolide edilmistir (Not 4). 2 Eyliil 2014 tarihinde; Torunlar
GYO, Torun Yapt’ya ait olan %30’luk pay1 57.500 TL bedelle satin almistir. 3 Kasim 2014 tarihinde ise
Torunlar GYO, Torunlar Gida’ya ait olan %5’lik payr 10.550 TL bedelle satin almistir. 4 Kasim 2014
tarihinde son olarak Proje Ortakligi tasfiye olarak varlik ve yiikiimlilikkleri Torunlar GYO’ya
devrolmustur.

S6z konusu proje ingaatinin baglayabilmesi igin gerekli olan “Yapi Ruhsati” Sisli Belediyesi tarafindan
31 Mayis 2012 tarihinde diizenlenmis olup 3 Agustos 2012 tarihinde Grup’a teslim edilmistir.
2013 yili igerisinde TOKI ile varillan mutabakat cercevesinde Arsa Satis Karsiigi Gelir paylasim
sOzlesmesine gore ddenmesi gereken tutarn erken 6demesi gerceklestirilmistir. Bu ¢ergevede yapilan
O6deme 511.500 TL dir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar

Torunlar GYO’nun Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar1, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel
faaliyet konular1 ve miitesebbis ortaklar1 asagida belirtilmistir (Not 2):

Faaliyet Miitesebbis

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhiklar konusu ortaklar
Torunlar Ozyazict ) Konut Ozyazic1 Ingaat Elektrik, Makine,
Proje Ortaklig1 (“Torunlar Ozyazic1”) projesi Miisavirlik ve Taah. Ltd. Sti.
TTA Gayrimenkul Yatirim Gelistirme AVM Anaterra Gayrimenkul Yatirim
ve Yonetim A.S.(“TTA”) projesi Insaat ve Ticaret A.S.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)
Torunlar ézyazla

Torunlar Ozyazic; 26 Ocak 2009 tarihinde imzalanan proje ortaklig1 sdzlesmesiyle adi ortaklik olarak
kurulmustur. Proje ortakligimin amaci; Yenibosna Istanbul’da Nishistanbul projesinin insaatmin
yapilmasi ve satilmasidir. Bu proje 17°ser katli 4 bloktan olusan toplam 63 ofis, 585 konut, 52 adet
magazay1 igermektedir.

Torunlar Ozyazicr’nin projenin arsa sahibi ile yaptig1 hasilat paylasimi sézlesmesi geregi, toplam proje
gelirinin %31°1 arsa sahiplerine, kalan %69’un ise %601 Torunlar GYO’ya, %40’1 proje ortag1 Ozyazici
Ingaat Elektrik, Makine, Miisavirlik ve Taah. Ltd. Sti.’ye dagitima konudur.

TTA

Miilkiyetleri Samsun Biiyiiksehir Belediyesi adma kayitl, Samsun Ili, ilkadim Ilgesi 205 Ada,
2,8,9,10,11,12,13,14 no.lu parseller ile 376 Ada, 1 no.lu parsel ve 377 Ada, 5 no.lu parselleri kapsayan
alan tiizerindeki “Eski Sigara Fabrikasi ve Miistemilatlarinin”, Samsun Kiiltiir ve Tabiat Varliklar
Koruma Boélge Kurulu’na projesi onaylattirilarak, aligveris merkezi ve/veya otel olarak yenilenmesi; iki
katli yer alti otoparkinin yapilarak, isletme hakkinin Samsun Biiyiiksehir Belediyesine birakilmast;
Tapuya 30 yil siire ile sinirli ayni hak tesisi (daimi ve miistakil st hakki tesisi) yapilarak, aligveris
merkezi ve/veya otelin isletme cirosundan Samsun Biiyiiksehir Belediyesine pay verilmek suretiyle,
30 yil siire ile isletilmesi; siire sonunda, Samsun Biiyiiksehir Belediyesine devredilmesi isi ihalesini
Sirket’in dahil oldugu ortak girisim grubu kazanmis olup, s6z konusu is ile alakali olarak, 7 Ocak 2010
tarihinde TTA Gayrimenkul Yatirim ve Yonetim A.S. unvaniyla kurulmustur.

Agustos 2011°de Turkmall Gayrimenkul Gelistirme Yonetim ve Yatirim A.S. ‘ye ait olan 450.000 adet
ve 450.000 TL nominal bedelli hisse senedi ile Ahmet Demir’e ait olan 50.000 adet ve 50.000 TL
nominal bedelli hisse senedini Anaterra Gayrimenkul Yatirrm Insaat ve Ticaret A.S.’ye devredilmistir.
Devir sonrasinda TTA nin yeni ortaklik yapist %40 Torunlar GYO, %8 Torunlar Gida Sanayi Ticaret
A.S., %1 Aziz Torun, %1 Mehmet Torun, %50 Anaterra Gayrimenkul Yatirim insaat ve Ticaret A.S.
seklindedir. TTA Bulvar Samsun AVM projesinin ingaatina 2011 yilinda baslamis olup 2012 Temmuz
ayinda AVM ziyarete agilmustir.

Istirakler

Torunlar GYO’nun istirakleri, Tiirkiye’de faaliyet gdstermekte olup, temel faaliyet konular1 asagida
belirtilmistir:

Istirak Faaliyet konusu

Yeni Gimat GYO A.S. (“Yeni Gimat™) Ankamall AVM

ve Crowne Plaza Hotel

miilk sahibi

Netsel Turizm Yatirimlart A.S. (“Netsel”) Marmaris Marina igletmesi
Yeni Gimat

Yeni Gimat, 30 Temmuz 1999 tarihinde 1.050 ortagin kurucu iiye olarak istirakiyle kurulmustur. 2006
yilindan itibaren Ankamall AVM’ye, 2007 yilindan itibaren ise Ankara Crowne Plaza oteline sahiptir.
Sirket’in dogrudan elinde bulundurdugu %14,83 ve hissedarlarinin sahip oldugu %5 oranindaki hisse ile
en bliyiik paya sahip ortak olmasi ve Yeni Gimat’in yonetim kurulunda temsil edilmesi nedeniyle, Yeni
Gimat iizerinde 6nemli derecede etkisi oldugundan konsolide finansal tablolara 6zkaynak yontemi ile
konsolide edilmistir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)
Netsel

Netsel; 6 Ekim 1987 yilinda Net Turizm Ticaret ve Sanayi A.S. ile Yiiksel insaat A.S.’nin dnderliginde
kurulmus olup tizerinde faaliyet gosterdigi arazi 22 Aralik 1988 tarihinden itibaren 49 yilligina Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi’'ndan kiralanmistir. 1992 yilinda Net Turizm sahip oldugu hisseleri Marmara
Bankasi’na, 1994 yilinda ise Yiiksel Insaat sahip oldugu hisseleri Cukurova Grubu’na satarak
devretmistir. Marmara Bankasi’nin tasfiye siirecini takiben, Netsel 6zellestirme kapsamina alinmis ve
31 Mayis 2005 ve 7 Haziran 2005 tarihlerinde imzalanan “Hisse Devir Temlik S6zlesmeleri’ne istinaden
%44,60’lik kismi1 Torunlar GYQ’ya, 22 Agustos 2005 tarihinde imzalanan “Hisse Devir Temlik
Sozlesmeleri’ne istinaden %55°lik kismi Tek-Art Kalamis ve Fenerbahge Marmara Turizm Tesisleri
A.S.’ye (Ko¢ Holding A.S.’nin baglh ortaklig1) gecmistir. Geriye kalan 9%0,40°1ik kisim Torun ailesinin
kontroliindendir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan muhasebe standartlar:

Finansal tablolarin hazirlams sekli

Grup, muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan
cikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. lisikteki finansal tablolar, gercege uygun degerleri
ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin diginda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tiirk Lirast
olarak hazirlanmustir. Ilisikteki finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni
kayitlara TMS/TFRS wuyarmca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Grup’un 31 Aralik 2014 tarihi itibartyla diizenlenmis konsolide finansal tablolari, 11 Mart 2015
tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel kurulun konsolide finansal tablolar
degistirmeye yetkisi vardir.

TMS’ ye uygunluk beyam

Misikteki finansal tablolar finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanns olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindanyiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmustir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve
finansal tablolarim1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR (Devam)
Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Grup biinyesinde yer alan sirketlerin finansal tablolarindaki her bir kalem, sirketlerin operasyonlarini
stirdiirdiikleri temel ekonomik ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir
(‘fonksiyonel para birimi’). Gruptaki tiim sirketlerin hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi
TL dir.

Konsolidasyon Esaslari

Konsolide finansal tablolar ana ortaklik Torunlar GYO ile Bagli Ortakliklar, Miisterek Yonetime Tabi
Ortakliklar ve Istiraklerinin asagidaki belirtilen esaslara gore hazirlanan hesaplarini kapsamaktadir.
Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, tarihsel maliyet
esasina gore tutulan kayitlarma TFRS’lere uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe
politikalarina ve sunum bi¢imlerine uyumluluk agisindan gerekli diizeltmeler ve siniflandirmalar
yapilmustir.

Bagh Ortakhiklar

Konsolide finansal tablolar Sirket ve Sirket’in bagli ortakliklari tarafindan kontrol edilen ya da
miigterek kontrol edilen isletmelerin finansal tablolarimi kapsar. Kontrol, bir isletmenin
faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve operasyonel politikalar1 {izerinde kontrol
giiciiniin olmasi ile saglanir.

Bagli Ortakliklar, Sirket’in ya (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan ve Sirket’in
iizerinde oy haklarina sahip oldugu hisseler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy hakkinin
%350’den fazlasini kullanma yetkisine sahip oldugu ya da (b) oy hakkinin %50’den fazlasin1 kullanma
yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve isletme politikalar1 iizerinde fiili hakimiyet etkisini
kullanmak suretiyle, mali ve isletme politikalarin1 Sirket’in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme
yetkisi ve giiciine sahip oldugu sirketleri ifade eder.

Bagli Ortakliklar, faaliyetleri tizerindeki kontroliin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren
konsolidasyon kapsamina alinmig ve kontroliin ortadan kalktig: tarihte de konsolidasyon kapsamindan
cikartilmigtir. Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla
bagli ortakliklarin finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Bagli Ortakliklara ait bilangolar ve gelir tablolar1 tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide
edilmis olup Sirket ve Bagli Ortakliklarin sahip oldugu paylarin kayith istirak degerleri, ilgili
Ozkaynaklar ile karsilikli olarak netlestirilmistir. Sirket ile Bagli Ortakliklar arasindaki grup igi
islemler ve bakiyeler konsolidasyon islemi sirasinda netlestirilmistir. Sirket’in sahip oldugu hisselerin
kayitli degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettiiler, ilgili 6zkaynaklar ve kapsamli gelir tablosu
hesaplarindan netlestirilmistir.

Konsolide bagli ortakliklarin net varliklarindaki ana ortaklik dig1 paylar Grup’un 6zkaynaginin i¢inde
ayr1 olarak belirtilir. Ana ortaklik dis1 paylar, ilk igletme birlesmelerinde olusan paylar ile birlesme
tarihinden itibaren 6zkaynakta meydana gelen degisikliklerdeki ana ortaklik disi paylarin toplamindan
olusur. Konsolide edilen bir bagli ortakligin ana ortaklik dis1 paya diisen birikmis zararlari, sz konusu
bagl ortakligin ana ortaklik dis1 6zkaynak tutarini agabilir. Bu durumda birikmis zarar ve ana ortaklik
dis1 paya diisecek daha sonraki cari yil zararlari, ana ortaklik dis1 pay ile iliskilendirilir.

10



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARTHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

% %

TRN 99,99 99,99
Torunlar Gyo — Torunlar Gida

Proje Ortaklig1 (*) - 65,00

(*)  Bakimz: Not 4.
Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar, Sirket ve Bagli Ortakliklar’1 ile bir veya daha fazla miitesebbis
ortak tarafindan miistereken yonetilmek {izere, bir ekonomik faaliyetin iistlenilmesi igin bir s6zlesme
dahilinde olusturulan sirketleri ifade etmektedir. Grup, bu miisterek kontrolii, kendisinin dogrudan ya
da dolayli olarak sahip oldugu hisselerden yararlanarak saglamaktadir

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren yiiriirliige giren TFRS 11
Miisterek Anlagmalar Standardi hiikiimleri geregince Ozkaynak ydntemi esasina gore
muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemi, bir miisterek yonetime tabi ortakliktaki sermaye paymnin
defter degerinin, istirak edilen ortakligin 6zkaynagindan doénem icinde ortaya c¢ikan degisiklik
tutarindan, istirak edene diisen pay kadar artirilip azaltilmasini ve istirak edilen ortakliktan alinan kar
paylariin, miisterek yonetime tabi ortaklik tutarinin bu sekilde degistirilmis degerinden diistilmesini
ongdren muhasebelestirme yontemidir. s ortakligi katilimeisi is ortakhigindaki paymi bir yatirim
olarak kaydeder ve TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar Standardinda belirlenen
O0zkaynak yonteminin uygulamasindan muaf tutulmadigi siirece soz konusu yatirimi bu Standart
uyarinca 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle konsolidasyon kapsaminda yer alan Miisterek YoOnetime
Tabi Ortakliklardaki Torunlar GYO’ nun dogrudan ve dolayli oy haklar ile etkin ortaklik oranlari (%)
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

% %

Torunlar Ozyazici 60,00 60,00
TTA 40,00 40,00

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardan, Torunlar Ozya2101 26 Ocak 2009, TTA 7 Ocak 2010,
Torunlar GYO-Torun Yapi-Kapicioglu Proje Ortakligi ise 18 Ekim 2010 tarihinde kurulmus olup
31 Aralik 2013 tarihine kadar 1 Ocak 2013’de yiiriirliikten kalkmus olan TMS 31 “ Is ortakliklaridaki
Paylar” standard1 dogrultusunda oransal konsolidasyon yontemiyle konsolide finansal tablolara dahil
edilmis iken, 1 Ocak 2013 tarihi itibariyle TFRS 11 gerg¢evesinde 6zkaynak yontemi ile konsolide mali
tablolara dahil edilmis ve ge¢mis yil karsilastirmali bilgileri de bu ger¢evede yeniden diizenlenmistir
Torunlar GYO - Torun Yapi - Torunlar Gida Proje Ortakligi, Not 1 ve Not 4’te detayli agiklandig:
tizere 31 Mart 2014 tarihinden sonra bagl ortaklik statiisii kazanip, tam olarak konsolide edilmeye
baglanmustir, 4 Kasim 2014 tarihinde ise tasfiye edilmistir (Not 1, Not 4).
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

Miisterek Yonetime Tabi Ortaklhiklardan elde edilen birlestirilmis tutarlar

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Donen varliklar 81.186 198.768
Duran varliklar 149.026 169.241
Toplam varhklar 230.212 368.009
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 35.856 194.288
Uzun vadeli yiikiimliilikler 47.635 52.751
Ozkaynaklar 146.721 120.970
Toplam yiikiimliiliikler ve 6zsermaye 230.212 368.009
Net donem (zarar1) / kari 5.427 5.988

Istirakler

Grup’un, 6nemli etkilere sahip oldugu ancak kontroliiniin olmadig: istiraklerdeki yatirimlar, 6zkaynak
yontemiyle muhasebelestirilmektedir. Istiraklerin elde edilmesi sonrasinda olusan kar ve zararlardan
Grup’un hissesine diisen tutarlar konsolide gelir tablosunda “6zkaynak yontemi ile degerlenen
yatirimlardan elde edilen kar” hesabi altinda muhasebelestirilmistir. Istiraklerde meydana gelen
zarardan Grup’un hissesine diisen miktar, istirak iizerinde sahip olunan paya esit veya paydan fazla
olursa ve Grup teminatsiz alacaklar da dahil olmak {izere daha 6nceden bir yiikiimliiliige girmemis
veya istirak adina 6demelerde bulunmadiysa, daha fazla zarar yazamamaktadir. Grup tarafindan kabul
edilen politikalarla biitiinlik saglanmasi agisindan gerekli oldugu takdirde istiraklerin muhasebe
politikalari iizerinde degisiklik yapilabilmektedir.

Sirket ile istirakleri arasindaki islemlerden dogan gerg¢eklesmemis karlar ve zararlar Grup’un
istiraklerdeki pay1 olciisiinde diizeltilmistir. Onemli etkinin sona erdigi tarihteki yatirimin kayith
degeri, o tarihten sonra gercege uygun degeri giivenilir olarak Olgiilebildiginde gergege uygun
degerinden aksi takdirde maliyet bedeli iizerinden gosterilir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle istiraklerdeki Torunlar GYO’nun dogrudan ve dolayli oy
haklar1 asagida gosterilmistir (%):

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

% %

Yeni Gimat 14,83 14,83
Netsel 44,60 44,60
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
Istiraklerden elde edilen birlestirilmis tutarlar (*)

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Toplam varliklar 1.555.627 1.497.129
Toplam yiikiimliiliikler 27.402 20.382
Net donem kari 117.134 428.232

(*)  Yukarida belirtilen birlestirilmis tutarlar, 6zkaynak yontemi ile konsolide edilen istiraklerin
konsolidasyon amagli siniflandirmalar ve diizeltme kayitlar1 sonrasi kendi solo finansal tablolarinda
gosterildigi sekli ile bakiyelerini ifade etmektedir.

Yeni Gimat’dan elde edilen birlestirilmis tutarlar

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Toplam varliklar 1.523.789 1.467.157
Toplam yiikiimliiliikler 14.652 9.130
Net donem kari 107.821 418.979
Netsel’den elde edilen birlestirilmis tutarlar

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Toplam varliklar 31.838 29.972
Toplam yiikiimliiliikler 12.750 11.252
Net donem kar1 9.313 9.253

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve ytikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliikklerin yerine
getirilmesinin eg zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Grup konsolide finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

2.2. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Mubhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar
geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.
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31 ARALIK 2014 TARTHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

Grup cari donemde Tiirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (TMSK) ve TMSK nin Tiirkiye Finansal
Raporlama Yorumlar1 Komitesi (TFRYK) tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2014 tarihinde baslayan
yila ait donemler icin gegerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve
yorumlardan Grup’un konsolide finansal tablolar1 {izerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlari
uygulamistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 32°deki degisiklik, " Finansal Araglar”: ‘varlik ve yiikiimliiliikklerin mahsup edilmesi’;

1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, TMS 32 ‘Finansal Araglar: Sunum’ uygulamasma yardimci olmak igin vardir ve
bilangodaki finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin mahsup edilmesi igin gerekli bazi unsurlar1 ortaya
koymaktadir.

TMS 36’daki degisiklik, 'Varliklarda deger diistikliigli' geri kazanilabilir tutar agiklamalarina iligkin,
1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, deger diisiikliigiine ugramis varligin, geri kazanilabilir degeri, gercege uygun degerinden
satis icin gerekli masraflar1 diisiilmesi ile bulunmugsa; geri kazanilabilir deger ile ilgili bilgilerin
aciklanmasina iliskin ek agiklamalar getirmektedir.

TMS 39°daki degisiklik ‘Finansal Araglar’: Muhasebelestirilmesi ve Ol¢iimii’ - ‘tiirev araglarin
yenilenmesi ve finansal riskten korunma uygulamasinin siirdiiriilmesi’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, kanun ve yonetmelik
geregi, finansal riskten korunma muhasebesi araci olarak siniflanan bir tiirev iriiniin, taraflarinin
degismesi veya karsi tarafin yenilenmesi durumunda, belli sartlar saglandigi takdirde, bu tiirev triine
riskten korunma muhasebesi yapilmasina devam edilmesine izin vermektedir.

TFRYK 21 -'Vergi ve Vergi Benzeri Yiikiimliiliikkler', 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TMS 37 ge¢mis bir olaydan (yiikiimliliikk doguran
olay) kaynaklanan bir ylikiimliiligiin, bugiine karsilik olarak yansitilmasi gerektigi durumlari belirler.
TMS 37 “Karsiliklar, kosullu borglar ve kosullu varliklar” iizerine yapilan bu yorum, ilgili yasalar
cergevesinde, isletme tarafindan, vergiye iligskin yiikiimliiliiglin, 6demeyi ortaya cikaran eylemin
gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine agiklik getirmektedir.

TFRS 11, “Miisterek Anlagmalar”daki degisiklik: Miisterek faaliyetlerde pay alimi. 1 Ocak 2016
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.Standarttaki
degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay satin alindiginda bu payin nasil
muhasebelecegi konusunda agiklik getirilmistir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

b) 31 Aralik 2014 tarihi itibaryla yayimlanmus ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler

TFRS 10, 12 ve TMS 27°deki ‘Yatinm Isletmelerinin Konsolidasyonu ile ilgili Degisiklikler’;
1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklik “yatirim isletmesi” tanimina giren sirketleri, bagh ortakliklarini konsolide etmekten muaf
tutarak, bunun yerine, bu yatirimlart gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitmak suretiyle
muhasebelestirmelerine olanak saglamistir. TFRS 12” de de yatirim igletmelerine iligkin agiklamalar
ile ilgili degisiklikler yapilmustir.

Yillik lyilestirmeler 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. lyilestirme projesi 2010-2012 donem asagida yer alan 7 standarda degisiklik
getirmistir:

TFRS 2, Hisse Bazl1 Odemeler

TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

TFRS 8, Faaliyet Boliimleri

TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olciimii

TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

TFRS 9, Finansal Araglar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagli Varlik ve Yiikiimliiliikler
TMS 39, Finansal Araglar - Muhasebelestirme ve Olgiim

Yillik lyilestirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. lyilestirme projesi 2011-12-13 dénem asagida yer alan 4 standarda degisiklik
getirmistir:

TFRS 1, TFRS’nin {1k Uygulamasi

TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olciimii
TMS 40, Yatirnm Amagli Gayrimenkuller

TFRS 9, “Finansal araglar”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar ve
yiikiimliiliikklerin siniflandirmas1 ve Olglilmesi ile ilgili zorunluluklari ve aynmi zamanda suanda
kullanilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigli zarar1 modelinin yerini alacak olan beklenen kredi
riski modelini de igermektedir.

TMS 16 “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”, standartlarindaki meyve veren
bitkilere iliskin degisikliklik, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinden itibaren gecerlidir. Bu degisiklik lizim asmasi, kauguk agaci, palmiye agaci gibi
bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir. Meyve veren bitkilerin, maddi duran varliklarin
iretim siirecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla ayni sekilde
muhasebelestirilmesine karar verilmistir. Buna bagli olarak degisiklik bu bitkileri TMS 41’in
kapsamindan ¢ikararak TMS 16’nin kapsamina aldi. Bu bitkiler yetisme siirecinde yine TMS 41
kapsaminda kalmaya devam edecekler.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

TMS 19°daki degisiklik, “Tanimlanmis fayda planlar1”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu smirli degisiklik ti¢lincii kisiler veya
calisanlar tarafindan tanimlanmis fayda planina yapilan katkilara uygulanir. Plana yapilan katkilarin
hizmet siiresinden bagimsiz hesaplandigi; 6rnegin maasinin sabit bir kisminin katki olarak alinmasi
gibi; durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina agiklik getirmektedir.

Yillik lyilestirmeler 2014: 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Iyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:

. TFRS 5, ‘Satis amach elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis metodlarina
iliskin degisiklik

. TFRS 7, ‘Finansal araglar: Agiklamalar’, TFRS 1’e bagli olarak yapilan, hizmet s6zlesmelerine
ilisikin degisiklik

. TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iligkin degisiklik
. TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iliskin degisiklik.

Grup yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip 1 Ocak 2015
tarihinden itibaren uygulayacaktir.

2.3. Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla, onceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin gdsterimi
veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, onceki dénem finansal
tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iliskin olarak agiklama
yapilmaktadir. Grup, daha 6nce 10 Mart 2014 tarihinde yayinlamis oldugu konsolide finansal
tablolarinda kisa vadeli pesin 6denmis giderler hesabinda gosterdigi 88.680 TL tutarindaki verilen arsa
avanslarini, s6z konusu projenin kisa vadede hayata gegmesini ongormedigi i¢in uzun vadeli pesin

ondemis giderler hesabinda yeniden siniflandirmigtir (Not 7).
TMS 19 Etkisi

TMS 19, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere yeniden diizenlenmistir. Buna gore,
calisanlara saglanan faydalara iligkin aktiieryal (kayip)/kazang diger kapsamli gelir altinda yansitilmasi
gerekmektedir. S6z konusu degisiklik konsolide finansal tablolara Onemsiz etkisi nedeniyle
yapilmamistir (Not 16).

2.4.  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen ©onemli muhasebe politikalart asagida
Ozetlenmigtir:

Nakit ve nakit benzeri degerler
Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, vadesiz ve ii¢ aydan kisa vadeli banka mevduatlar ile
tutart belirli, nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim

riski 6nemsiz olan vadesi {i¢ ay veya daha kisa olan yatirimlar igermektedir (Not 5). Vadesi ii¢ aydan
uzun olan vadeli mevduatlar finansal varliklar altinda siniflandirilmistir (Not 6).
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
Mliskili taraflar

Konsolide finansal tablolar agisindan ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu iyeleri,
aileleri, Torun Ailesi ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve
ortakliklar iligkili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir. (Not 27).

Dévizli islemler

Donem i¢inde gergeklesen dovizli iglemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari iizerinden
cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikkler, bilangco tarihinde gecerli olan doviz
kurlar1 tizerinden fonksiyonel para birimine c¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve
yiikiimliilikklerin ¢evirimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari konsolide kapsamli gelir tablosuna
yansitilmistir.

Finansal varhklar
Swniflandirma

Grup’un, finansal varliklari, ticari alacaklar ile nakit ve nakit benzerlerinden olusmaktadir. Yonetim,
finansal varliklarinin siiflandirmasint satin alindiklari tarihte yapar.

a) Krediler ve alacaklar

Krediler ve alacaklar, sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada iglem goérmeyen ve tiirev arag
olmayan finansal varliklardir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise donen varliklar,
12 aydan uzun ise duran varliklar olarak siniflandirilirlar.

Ticari alacaklar cogunlukla konut projelerinin satig vaadi sozlesmelerine dayali olarak vadeli satislardan
kaynaklanan alacaklar ile aligveris merkezi kira alacaklarindan olugsmaktadir.

b)  Tiirev finansal araglar

Grup doviz pozisyonundan dolay1 maruz kaldigr nakit akis risklerini yonetmek amaciyla tam teminatl
opsiyon islemleri yapmaktadir. Risk muhasebesi yoniinden TMS 39 “Finansal araglarin
muhasebelestirilmesi” standardina ait gerekli dokiimantasyon kosulunu tagimayan islemler konsolide
finansal tablolarda “Diger finansal yiikiimliiliikkler” ve “Diger finansal varliklar” hesap kalemleri altinda
tiirev finansal araglar olarak muhasebelestirilir.

Muhasebelestirme ve Olciimleme

Finansal varliklar, alim-satimm yapildig: tarihte kayitlara alinir. Alim-satim yapilan tarih, yonetimin
varligr alim satim yapmay1 vaat ettigi tarihtir. Gergege uygun deger degisimleri gelir tablosu ile
iligkilendirilen finansal varliklar hari¢ diger yatirimlar deftere ilk olarak gergege uygun degerine islem
maliyeti eklenmek suretiyle kaydedilir. Gergege uygun degeriyle Olciilen ve gelir tablosuyla
iliskilendiren finansal varliklar, gercege uygun degeriyle degerlenir ve islem maliyetleri, kapsamli
gelir tablosunda giderlestirilir. Finansal varliklardan dogan nakit akim alim haklari sona erdiginde
veya transfer edildiginde ve Grup tiim risk ve getirilerini transfer ettiginde, finansal varliklar
defterlerden c¢ikartilir. Gergege uygun degeriyle Olgiilen ve gelir tablosuyla iliskilendiren finansal
varliklar miiteakip donemlerde gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilmektedirler. Krediler ve
alacaklar etkin faiz oran1 kullanilarak iskonto edilmis degerleriyle muhasebelestirilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devam)

Alim satim amach tiirev finansal araglar, konsolide finansal tablolara ilk olarak maliyet degerleri ile
yansitilir ve kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercege uygun degerleri iizerinden degerlenir. Bu
enstriimanlarin gergege uygun degerlerinde meydana gelen degisikliklerden kaynaklanan kazang ve
kayiplar gelir veya gider olarak konsolide kapsamli gelir tablosu ile iligkilendirilir.

Gergege uygun degeri pozitif olan tiirev iiriinleri konsolide bilangolarda varliklarda, negatif olanlar ise
yukiimliliiklerde muhasebelestirilmektedir.

Ticari alacaklar ile ilgili deger diisiikliigli tespiti ticari alacaklar ile ilgili muhasebe politikalarinda
aciklanmigtir.

Ticari alacaklar ve borglar

Grup tarafindan bir aliciya {iriin ya da hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar, tahakkuk
etmemis finansman gelirlerden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman
gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde
elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oranm
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oranmin etkisinin ¢ok biiyiilk olmamasi durumunda,
maliyet degerleri tizerinden gosterilmistir (Not 8).

Grup, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in
stipheli alacak karsilig1 ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin
faiz orani1 esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasii takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan stipheli alacak karsiligindan diistilerek
diger gelirlere kaydedilir.

Ticari borglar, saticilardan dogrudan iiriin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borglar
ve diger yiikiimliliikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yikiimliliikler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen donemlerde ddenecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi1 durumunda, maliyet degerleri {izerinden gosterilmistir.

Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satis vadesi s6zlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin
muhtemel teslim tarihi géz 6niine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Diger operasyonel
sebeplerden alinan avanslar, avansin alinma amacina ve siiresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli
olarak siiflandirilir.

Finansal borg¢lar ve borclanma maliyeti

Finansal borglar, alindiklar tarihlerde, alinan finansal borg tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmig
iskonto edilmis degerleri ile konsolide finansal tablolarda takip edilirler. 1 Ocak 2009’dan sonra
baslayan projeler i¢in kullanima veya satiga hazir hale getirilmesi i¢in 6nemli Glglide zaman gegmesi
gereken varliklar (“6zellikli varliklar”) s6z konusu oldugunda, elde edilmesi, ingas1 veya iiretimi ile
dogrudan iligkilendirilebilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir pargasi
olarak aktiflestirilir. 1 Ocak 2009’dan 6nceki donemlerde TMS 23°te o zaman mevcut olan opsiyon
¢ercevesinde bor¢glanma maliyetleri giderlestirilmekteydi.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
Finansal kiralamalar

Grup - kiract olarak

Finansal Kiralama

Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik, varligin kiralama déneminin bagindaki vergi
avantaj veya tesvikleri diigiildiikten sonraki gercege uygun degerinden veya asgari kira 6demelerinin o
tarihte indirgenmis degerinden diisiik olani iizerinden aktiflestirilir. Anapara kira 6demeleri yiikiimliiliik
olarak gosterilir ve 6dendikge azaltilir. Faiz 6demeleri ise, finansal kiralama dénemi boyunca konsolide
kapsamli gelir tablosunda giderlestirilir. Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar agirlikli olarak
yatirim amaglh gayrimenkullerin ayrilmaz bir pargasimi olusturdugundan, (asansor, yiirliyen merdiven
vs.) yatinm amagli gayrimenkullerin maliyeti iginde smiflandirilmaktadir. Yatinm amagh
gayrimenkuller finansal tablolarda piyasa degeri ile gosterilmekte olup bu deger finansal kiralama ile
aliman bu ek parcalar1 da kapsamaktadir. Finansal kiralama sozlesmelerinden kaynaklanan borglar
bilangoda “Finansal borglar” kaleminde gosterilmektedir. Finansal kiralama ile ilgili faiz ve kur farki
giderleri kapsamli gelir tablolarina yansitilmaktadr.

Operasyonel Kiralama

Miilkiyete ait risk ve getirilerin 6nemli bir kisminin kiralayana ait oldugu kiralama islemi, isletme
kiralamasi olarak siniflandirilir. Isletme kiralar1 olarak yapilan 6demeler, kira donemi boyunca
dogrusal yontem ile kapsamli gelir tablosuna gider olarak kaydedilir. (Not 19).

Grup - kiralayan olarak
Operasyonel Kiralama

Operasyonel kiralamada, kiralanan varliklar, konsolide bilangoda yatirirm amacgli gayrimenkuller
altinda siniflandirilmig ve elde edilen kira gelirleri kiralama donemi siiresince, esit tutarlarda konsolide
kapsamli gelir tablosuna yansitilmigtir. Kira geliri kira donemi boyunca dogrusal yontem ile konsolide
kapsaml1 gelir tablosuna yansitilmaktadir. Grup’un ana faaliyet konusu olan kiralama gelirleri, gelirler
altinda siniflandirilmaktadir (Not 16).

Donem vergi gideri ve ertelenen vergi

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili1 Bakanlar Kurulu karar1 ile stopaj orani
"0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili déneme iliskin kazanglarindan kaynaklanan bir
vergi yiikiimliiliigi mevcut degildir (Not 26).

Sirket’in bagli ortakliklarindan TRN, Antalya Deepo’nun gayrimenkul portfdyiinde bulunmasinin
sakincali olmas1 dolayisiyla, kismi boliinme yoluyla kurulmus olup, ilgili gayrimenkuller TRN’ye
devredilmistir. Anonim sirket statiisiinde kurulmus olan TRN, Kurumlar Vergisi Kanunu’na tabidir.

Ertelenen vergi, yiikiimlilik y6ntemi kullanilarak, varlik ve yiktmliiliiklerin konsolide finansal
tablolarda yer alan kayitl degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir.
Ertelenen vergi hesaplanmasinda yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyle gecerli
bulunan vergi oranlar1 kullanilir (Not 22). Sirketin kurumlar vergisi istisnasi bulundugundan, herhangi
bir ertelenmis vergi varligr ve yiikiimliiligi bulunmamaktadir. Bagh ortakliklardan TRN’nin sahip
oldugu Antalya Deepo AVM ile ilgili sakincanin giderilmesini takiben TRN’nin, Torunlar GYO ile
birlesmesi planlandigindan, ilgili yatinm amagh gayrimenkuliin gercege uygun degeri ile tasman
degeri arasindaki farktan ertelenen vergi hesaplanmamistir. (Not 26).
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
Kidem tazminati karsiig

Kidem tazminati karsih@, Grup’un, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olas1 yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gecerli olan calisma hayatim1 diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, grubun bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten gikartilan, askerlik gorevini yapmak icin ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan calisanlarina kidem tazminati 6deme yiikiimliligi vardir.
23 Mayis 2002 tarihi itibariyle ilgili yasa degistiginden, emeklilikten Onceki hizmet siiresiyle
baglantili, baz1 gecis siireci maddeleri ¢ikartilmistir.

Tanimlanmis sosyal yardim ylikiimliliiginiin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoriilen
yikiimliilik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar konsolide kapsamli
gelir tablosunda muhasebelestirilir.

TFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliiliigiiniin tahmin edilebilmesi igin
aktlier degerleme Ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Konsolide finansal tablolarda, Grup
ongoriilen yiikiimliilik yontemini uygulayarak ve gecmis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet
siiresini sonlandirdigi tarih itibariyle kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir
yiikiimliiliik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte calisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel
yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek
orani gosterir. Grup’un kidem tazminat1 karsiligi, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir ayarlandigi
icin, 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gegerli olan 3.541 TL tavan tutart (1 Ocak 2014: 3.438 TL)
iizerinden hesaplanmaktadir. TMS 19, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere yeniden
diizenlenmistir. Buna gore, calisanlara saglanan faydalara iliskin aktiieryal (kayip)/kazang diger
kapsamli gelir altinda yansitilmasi gerekmektedir. S6z konusu degisiklik konsolide finansal tablolara
etkisinin 6nemsiz olmasi nedeniyle yapilmamigtir (Not 16).

Bor¢ karsiliklari, kosullu varhklar ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar; Grup’un bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yiikiimliliigiin bulunmasi, ylkiimliligii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikisinin  gergeklesme olasihigimin - muhtemel olmasi ve yilikiimlilik tutar1 konusunda
giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde olusmasi
beklenen faaliyet zararlarn icin karsilik ayrilmaz.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gergeklesmemesi ile teyit
edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler ve varliklar konsolide finansal tablolara dahil edilmemekte ve
sarta bagl yikimliiliikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlar1 Grup tarafindan satis amagli konut insa etmek igin elde tutulan arsalar ve bu arsalar
iizerinde ingaat1 devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim
satin alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklarm mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net
gerceklesebilir degerin diisiik olan1 yontemi kullanilarak belirlenmistir. Ingaatina 1 Ocak 2009 &ncesi
basglanan stoklarin (TMS 23’e gore Ozellikli varlik olarak tanimlanan stoklar) iizerine borglanma
maliyetleri aktiflestirilmezken bu tarihten sonra baslayan projelerde iliskilendirilebilinen bor¢glanma
maliyetleri aktiflestirilmektedir. Halihazirda veya ileride iizerinde konut insaati yapilacak arsalar
stoklar igerisinde degerlendirilmistir. Stoklar, konut ingaatlarinin muhtemel bitig tarihi goz Oniine
almarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilmistir (Not 11).

Maddi duran varhklar ve ilgili amortismanlar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti {izerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger diistikliigii karsiligi ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin
faaliyetini planlanan gibi gerceklestirmesi igin katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de

igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir (Not 12).

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali dmiirler asagidaki gibidir:

Yillar
Motorlu tasitlar 5
Demirbaslar 4-5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayr artiran
nitelikteki yatinm harcamalari maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali omrii
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda tasinan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin {lizerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diigiikligii
karsilig1 gider hesaplari ile iligkilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satis kar1 veya zarari, kayith degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansttilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alman maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis
deger dustikliikleri disiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine
gore dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfaya tabi tutulur. Beklenen faydali dmiir ve itfa yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegcirilir
ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devam)
Insaat Sozlesmeleri

Grup’un TMS 11 “Insaat Sozlesmeleri” kapsamina giren bir faaliyeti yoktur. Grup’un gayrimenkul
alanindaki faaliyetleri TFRYK 15 “Gayrimenkul Insaatina Yonelik Anlagmalar” adli yorumda da teyit
edildigi tizere TMS 18 “Hasilat” ¢ergevesinde muhasebelestirilmektedir.

Satis amach elde tutulan duran varhklar

Satis amagh elde tutulan duran varliklar kayith degerlerinin, kullanilmak suretiyle degil, satis islemi
sonucu geri kazanildigr durumlarda satis amagh elde tutulan duran varliklar olarak siniflandirilir ve
amortisman ayrilmasi durdurulur. Satis amacl elde tutulan duran varliklar kayitli degerleri ile gergege
uygun degerlerinden satig giderlerinin ¢ikarilmasi sonucu olusan degerden, diigiik olani ile degerlenir.
Sirket’in 31 Aralik 2014 itibariyle satis amaclh elde tutulan duran varliklar1 yoktur
(31 Aralik 2013: Yoktur).

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirim amaclh gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gercege uygun deger yontemi ile
degerlenir. Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan
kazang veya zarar, olustugu déonemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir (Not 10).

Yatirim amacl bir gayrimenkul, ancak ve ancak, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin
isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve yatinm amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir
sekilde olgiilebilir olmast durumunda varlik olarak kayitlara alinir.

Yatirim amacgl gayrimenkuliin kullanim dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana
gelen kazang veya kayiplar; varligin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile
gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son verilme veya elden c¢ikarilma
déneminde yatirim amagli gayrimenkul net deger artis kér1 veya zarar1 olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet bedeli ile kayitlara alinir. Maliyet
bedeli; baslangigta yatirim amagli gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen
maliyetler ile yatirim amagli bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet
maliyetlerini icerir. Bu maliyete islem maliyeti ve bor¢lanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir
yatirim amagcli gayrimenkuliin alimi, ingas1 veya {iretimi sirasinda ortaya ¢ikan bor¢lanma maliyetleri
aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Grup, gayrimenkule
iligkin  giinlik hizmet giderlerini  yatirim amagli  gayrimenkuliin  defter  degerinde
muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler gerceklestikce kir veya zararda muhasebelestirilir.
Gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalar1 olustuklari donemde gelir tablosu ile
iligkilendirilir.

Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amaglhi gayrimenkullerini gercege uygun deger
yontemi ile degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyati gerekli goriilen
durumlarda spesifik olarak s6z konusu varligin, yapisal 6zellikleri, kosullar1 ve konumu gz Sniinde
bulundurularak degistirilebilir. Bu bilginin olmadigi durumlarda, Grup indirgenmis nakit akim
yontemi gibi alternatif degerleme yontemlerine bagvurmaktadir. Grup makul olgiilere gore
hesaplanmig bir dizi gergege uygun deger tahmini arasindan en giivenilir tahmini yapabilmek i¢in s6z
konusu farkliliklar1 olusturan kosullar1 dikkate alir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

Yatirim amaglt gayrimenkuliin ger¢ege uygun degeri, gayrimenkuliin gelistirilmesi veya kiymetinin
artirtlmasina yonelik gelecekteki yatirim harcamalarimi ve s6z konusu harcamalardan gelecekte elde
edilecek yararlar1 yansitmaz.

Grup, insaat halindeki gayrimenkullerini gergege uygun degerleriyle degerlemektedir. insaat halindeki
gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerinin giivenilir bir bigimde degerlendirilebilmesi i¢in yonetim
tarafindan; ingaatin tamamlanma derecesi, insaati yapilan projenin piyasada karsilastirilabilirligi,
tamamlanmaya miiteakip olusacak nakit girislerinin giivenilir bir sekilde belirlenebilmesi, s6z konusu
gayrimenkule 6zgii riskler, aym1 Ozelliklerdeki bir bagka ingaata iligkin ge¢mis deneyimler ve imar
izinleri gibi faktorler dikkate alinir.

Grup yatirim amaglhi gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak
kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman gerceklestirir. S6z konusu kullanim degisikligi; gelistirme
yaptiktan sonra satmak amaciyla gelistirme faaliyetinin baglamasidir. Grup, yatirim amagh
gayrimenkuliinii herhangi bir gelistirme yapmadan elden ¢ikarmaya karar verirse, gayrimenkulii
bilangodan ¢ikarana kadar yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirmaya devam eder. Benzer
sekilde, Grup'un mevcut bir yatirim amacgl gayrimenkuliinii, ileride de yatirim amagli gayrimenkul
olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baslamasi durumunda, bu
gayrimenkul yatirim amagl gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan
kullanilan gayrimenkul olarak maddi duran varlik olarak yeniden siiflandirilma yapilmaz.

Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, maddi duran varliklar1 da igeren her varlik i¢in her bir bilanco tarihinde, s6z konusu varliga
iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Boyle bir
gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o
varliga ait nakit lireten herhangi bir biriminin kayithh degeri, kullanim veya satis yoluyla geri
kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigli meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin
net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin
stirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit
akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger dusiikligii kayiplar1 kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger diisiikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki
miiteakip artisin, deger diisiikliigiiniin kayitlara alinmalarini izleyen donemlerde ortaya g¢ikan bir
olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha 6nce deger diisiikliigli ayrilan tutar1 gegcmeyecek sekilde
geri gevrilir.

isletme birlesmeleri ve serefiye

Isletme birlesmeleri, iki ayn tiizel kisiligin veya isletmenin raporlama yapan tek bir isletme seklinde
birlesmesi olarak degerlendirilmektedir.

Grup, bir isletme satin aldiginda, edindigi finansal varlik ve borg¢larin smiflandirmalarini ve
belirlemeleri birlesme tarihinde var olan sézlesme hiikiimleri, ekonomik kosullar ve konuya iligkin
diger tiim kosullar1 esas alarak yapar.

Satin alma metodu, satin alma maliyetini satin alinan varliklar, yikiimliliikkler ve sarta bagh
yiikiimliiliklerin satin alimlan giindeki rayi¢ degerlerine dagitilmasim gerektirmektedir. S6z konusu
satin alnan sirketlerin TFRS 3’e gore belirlenmis varliklari, ylikimliliikleri ve sarta bagh
yiikiimliilikleri satin alinma giiniindeki rayi¢ degerlerinden kayitlara yansitilmaktadir. Satin alinan
sirket, satin alma tarihinden itibaren konsolide gelir tablosuna dahil edilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devam)

Iktisap edilen tanimlanabilir varliklarin, yiikiimliiliiklerin ve kosullu yiikiimliiliiklerin gercege uygun
degerlerinin veya birlesme maliyetinin sadece gecici olarak belirlendigi durumlarda, birlesmenin
gergeklestigi donemin sonunda birlesmenin ilk defa muhasebelestirilmesinde gegici olarak yapilma
zorunlulugu ortaya c¢ikarsa, Sirket s6z konusu gecici degerler iizerinden birlesme islemini
muhasebelestirmistir. Gegici olarak belirlenmis birlesme muhasebesinin birlesme tarihini takip eden
on iki ay icerisinde tamamlanmasi ve diizeltme kayitlarinin birlesme tarihinden itibaren yapilmasi
gerekmektedir.

Serefiye, satin alinan ortakligin satin alim tarihindeki maliyeti ile net aktiflerinin gergege uygun
bedelleri arasinda kalan pozitif farktir. Grup, serefiye tutarlarini itfa etmemektedir. Serefiye tutari,
tasidig1 degerin gerceklesmeyecegi durum ve sartlarda ve yilda en az bir kere deger diisiikliigli i¢in
gbzden gecirilmektedir.

Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlamasi

Faaliyet boliimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesaklig1 saglayacak bigimde diizenlenmistir. Isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii boliime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasindan ve boliimiin
performansinin degerlendirilmesinden sorumludur. Yoénetim kurulu, igletmenin faaliyetlere iliskin
karar almaya yetkili mercii olarak belirlenmistir (Not 3).

Gelirlerin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolayr Grup’a ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin
giivenilir olarak Ol¢iilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger
vergisi ve satig vergileri diisiildiikten sonra net olarak gosterilmistir. Gelirin olusmasi i¢in asagidaki
kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Grup’a girisi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin miktar
giivenilir bir sekilde dlciilebiliyorsa gerceklesir. Donemsel kira indirimleri gergeklestigi donemlerde
kira gelirlerinden netlestirilerek gosterilmistir.

Genel giderler yansitma gelirleri

Grup’un sahibi oldugu aligveris merkezleriyle ilgili Torunlar GYO’ya kesilen ortak alan gideri
faturalar1 yapilan anlagsmalara istinaden, alisveris merkezi isletmecilerine ve/veya kiracilara tahakkuk
esasina gore yansitilir.

Konut satist

Konutlarin (envanter altinda siniflandirilan konutlar ve ofisler) satisindan elde edilen gelir, asagidaki
sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir:

. Grup’un miilkiyetle ilgili tim Oonemli riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi (satilan
konutlarin risk ve kazamimlarmin aliciya transferi genellikle konutlarin kesin tesliminin
yapilmasi ile olusmus sayilir).

. Grup’un miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar iizerinde
etkin bir kontroliiniin olmamasi,

. Gelir tutarinin giivenilebilir bir sekilde dl¢iilmesi,

. Islemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akismin olas1 olmasi ve

. Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde 6l¢iilmesi.
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Faiz geliri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ve ilgili finansal varliktan beklenen 6mrii boyunca elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin net defter degerine getiren efektif faiz oranina gore ilgili
donemde tahakkuk ettirilir.

Temettii geliri

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettli alma hakki dogdugu
zaman konsolide finansal tablolara yansitilir.

Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan disiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Hisse senedi ihrac primleri

Hisse senedi ihrag primi Sirket’in elinde bulunan bagli ortaklik ya da 6zkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin hisselerinin nominal bedelinden daha yiiksek bir fiyat {izerinden satilmasi neticesinde
olusan farki ya da Sirket’in iktisap ettigi sirketler ile ilgili ¢ikarmis oldugu hisselerin nominal deger ile
gercege uygun degerleri arasindaki fark: temsil eder.

isletmenin geri satin alinan kendi hisseleri

Grup’un Borsa Istanbul’dan almis oldugu kendi hisse senetleri hazine hisse senetleri olarak adlandirilir
ve ozkaynaklarin igerisinde nominal degerleri ilizerinden kaydedilir. Hazine hisselerinin alim/satimi
kapsamli gelir tablosu ile iligskilendirilmez, dogrudan 6zkaynaklar iizerinde muhasebelestirilir.

Hisse basina kazang

Konsolide kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, ana ortaklik payma diisen
konsolide net karin ilgili donem iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile
tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim
donemlerde ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikl
ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

Nakit akim raporlamasi

Konsolide nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, vadesi ii¢ ay1 gegmeyen nakit ve
banka mevduatlarini igermektedir (Not 5).
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Netlestirme/mahsup

Icerik ve tutar itibartyla 6nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda
ayr1 gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslar1 ve fonksiyonlari agisindan birbirine benzeyen
kalemler itibartyla toplanarak gosterilir. Islem ve olaylarm 6ziiniin mahsubu gerekli kilmasi
sonucunda, bu islem ve olaylarin net tutarlari lizerinden gosterilmesi veya varliklarin deger diisiikligii
indirildikten sonraki tutarlar1 {izerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralmin ihlali olarak
degerlendirilmez.

Temettiiler

Grup, temettii gelirlerini ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte, konsolide finansal tablolara
yansitmaktadir. Temettii borglart kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi donemde
yiikiimliiliik olarak konsolide finansal tablolara yansitilir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karma iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile
bilangonun yayim i¢in yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Grup, bilango tarihinden
sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide finansal tablolara alinan
tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir (Not 30).

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliikklerin tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap donemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarim1 etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin
kullanilmasini1 gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla
birlikte, muhasebe tahminleri dogasi geregi gergeklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda
neticelenmeyebilir. Gelecek finansal raporlama doneminde, varlik ve yiikiimliliiklerin kayith
degerinde 6nemli diizeltmelere neden olabilecek tahmin ve varsayimlar agagida belirtilmistir:

Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerleri:

Konsolide finansal tablolarda, yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gercege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlar1 asagida
belirtilmistir:

Grup, 2014 yillarinda yatirrm amacglh gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degerlerinin tespitine yonelik
degerleme calismalarin1 Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve Degerleme A.S.’ye yaptirmistir. Grup
yonetimi yatirim amaclh gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkuliin gergege uygun
degerindeki etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir.
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Konsolide finansal tablolarda, yatirim amacgli gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gergege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarimin temel varsayimlar1 olarak
degerleme yontemi, iskonto orani, yillik kira artis orani, kapitalizasyon oranmi (son degerin
bulunmasinda kullanilan iskonto orani) ve emsal m? degerleri asagida tablo formatinda gdsterilmistir.

Ekspertiz Emsal
raporu Degerleme iskonto Yillik kira Kapitalizasyon m? degeri
31 Arahk 2014 tarihi yontemi orani (*) artis orani orani TL (tam)
Bursa Korupark AVM 07.01.2015  Gelir indirgeme 9,5% 3% 8% -
Torium AVM 07.01.2015  Gelir indirgeme 10% 3% 8% -
Antalya Deepo AVM 07.01.2015  Gelir indirgeme 10% 3% 8% -
Bursa Zafer Plaza AVM  07.01.2014 Gelir indirgeme 9,5% 3% 8% -
Bulvar Samsun AVM 07.01.2014 Gelir indirgeme 9,5% 3% 8% -
Mall of Istanbul AVM 07.01.2015  Gelir indirgeme 9,75% 3% 8% -
Torun Tower 07.01.2015 Gelir indirgeme / 7.5% 3% 6,25% -
Pasabahge arazisi 07.01.2015 Emsal karsilastirma - - - 2.333-7.274
Antalya Deepo ilave
arsalar 07.01.2015 Emsal karsilastirma - - - 189-1.200
Istanbul ikitelli
Kayabasgi arsa 07.01.2015 Emsal karsilastirma - - - 415
Istanbul Beyoglu
Kemankes binasi 07.01.2015 Emsal karsilastirma - - - 25.430
Bursa Korupark
bagimsiz bolimler 07.01.2015 Emsal karsilagtirma - - - 800-3.000
*) Iskonto oranlari her bir gayrimenkul i¢in ¢ogunlukta olan doviz cinsinden nakit akimlar1 baz alinarak tespit edilmistir.
Tiirkiye’de Avro ve ABD Dolari kira sézlesmeleri siklikla tercih edilen para birimleridir.
Ekspertiz Emsal
raporu Degerleme iskonto Yillik kira Kapitalizasyon m? degeri
31 Arahk 2014 tarihi yontemi orani (*) artis orani orani TL (tam)
Bursa Korupark AVM 06.01.2014  Gelir indirgeme 9,75% 3,00% 6,5% -
Torium AVM 06.01.2014  Gelir indirgeme 9.75% 3,00% 6,5% -
Antalya Deepo AVM 06.01.2014  Gelir indirgeme 9,75% 3,00% 6,5% -
Bursa Zafer Plaza AVM  06.01.2014  Gelir indirgeme 9,75% 3,00% 6,5% -
Bulvar Samsun AVM 06.01.2014  Gelir indirgeme 9,75% 3,00% 6,5% -
Mall of istanbul 06.01.2014 Emsal karsilagtirma /
Maliyet yaklagimi - - - 3.750-5.200
Pasabahge arazisi 06.01.2014 Emsal kargilagtirma - - - 2.035-6.105
Torun Tower 06.01.2014 Emsal karsilagtirma /
Maliyet yaklasimi - - - 25.436
Antalya Deepo ilave
arsalar 06.01.2014 Emsal karsilastirma - - - 850-1.379
Istanbul Ikitelli
Kayabas1 arsa 06.01.2014 Emsal kargilastirma - - - 350
Istanbul Beyoglu
Kemankes binasi 06.01.2014 Emsal kargilastirma - - - 12.209
Bursa Korupark
bagimsiz boliimler 06.01.2014 Emsal karsilastirma - - - 500-1.750
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Grup, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatinm amagli gayrimenkuller altinda simniflandirdigi,
Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Emek Kdyii’'nde kain 53.185,61 m? yiizol¢iimlii alan iizerinde tesis
edilmis olan Bursa Korupark Aligveris Merkezi Mayis 2007 tarihinde hizmete agilmustir.
Aligveris merkezinin yonetim isleri Torun Aligveris Merkezleri Yatirnm ve YoOnetim A.S.
tarafindan yiiriitilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Danismanlik ve Degerleme A.S$’ye hazirlatilan 7 Ocak 2015 tarihli ve 2014-019-GYO-015
numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2014 tarihindeki gercege
uygun degeri 882.235 TL olarak belirlenmistir (Standart Gayrimenkul Degerleme ve
Danmismanlik A.S.’ye hazirlatilan 6 Ocak 2014 tarihli ve SvP_13 TRGYO 10 numarali
ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2013 tarihindeki gercege uygun
degeri 761.707 TL olarak belirlenmistir).

Grup, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatinm amagli gayrimenkuller altinda simiflandirdigi,
[stanbul ili, Basaksehir ilcesi, ikitelli - 2 Mahallesi’nde kain 153.963 m? kiralanabilir alan
icerisinde Mall of Istanbul Alisverisi Merkezi 23 Mayis 2014 tarihinde hizmete acilmustir.
Aligveris merkezinin yonetim isleri Torun Aligveris Merkezleri Yatirim ve Yonetim A.S.
tarafindan yiriitilmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Danigsmanlik ve Degerleme A.S’ye hazirlatilan 7 Ocak 2015 tarihli ve 2014-019-GYO-003-
AVM numarali ekspertiz raporunda s6z konusu projenin 31 Aralik 2014 tarihindeki gercege
uygun degeri toplam 1.290.356 TL olarak belirlenmistir. Projenin belirlenen gercege uygun
degerinin, yatinm amaglh gayrimenkuller ve stok olarak dagilimimin, mevcut tamamlanma
seviyesinde saglikli bir sekilde yapilamamasindan dolayr Grup 2013 yilina iligkin bir deger
artigini yatirim amagli gayrimenkuller {izerine yansitmamustir.

Grup, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatirnm amacgli gayrimenkuller altinda siiflandirdigi,
Istanbul 1li, Biiyiikgekmece Ilgesi, Esenyurt Kdyii'nde kain 44.571 m? yiizolgiimlii alan iizerine
Torium Aligveris Merkezi projesini gergeklestirmistir. Torium AVM projesi tamamlanmis olup,
AVM 30 Ekim 2010 tarihinde ziyarete agilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Danigsmanlik ve Degerleme A.S’ye hazirlatilan 7 Ocak 2015 tarihli ve 2014-019-GYO-005
numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2014 tarihindeki gergege
uygun degeri 467.442 TL olarak belirlenmistir (Standart Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 6 Ocak 2014 tarihli ve SvP 13 TRGYO 04 numarali
ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2013 tarihindeki gercege uygun
degeri 584.643 TL olarak belirlenmistir). Torium projesi kapsaminda, Torium AVM’den
bagimsiz olarak insa edilen Torium Konutlart stoklar igerisinde takip edilmektedir (Not 11).

Grup’ un 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatinm amacl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Istanbul ili, Beykoz Ilgesi’nde kain 70.644 m? yiizolgiimlii arsas1 mevcuttur ve 3.935 m? alanli
iskele ve rihtim igin 49 yillik kullanim hakkina sahiptir. S6z konusu arsa iizerinde 5 Yildizh
Otel ve Apart Otel projesi yapilmasi planlanmaktadir..

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Danigsmanlik ve Degerleme A.S$’ye hazirlatilan 7 Ocak 2015 tarihli 2014-019-GYO-008
numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2014 tarihindeki gergege
uygun degeri 430.123 TL olarak belirlenmistir.( Standart Gayrimenkul Degerleme
Uygulamalar1 A.S.’ye hazirlatilan 6 Ocak 2014 tarihli SvP_12 TRGYO 22 numarali ekspertiz
raporunda so6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2013 tarihindeki gercege uygun degeri
395.438 TL olarak belirlenmistir).
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V.

Vi.

Vil.

Grup, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Istanbul 1li, Sisli ilcesi, 2.Bdlge’de kain 11.099 m? yiizdlciimlii alan iizerine Torun Tower
Projesi’ni gergeklestirmektedir. Torun Tower Projesi’ne iliskin ruhsat 30 Eyliil 2011°de alinnus
olup, insaat ¢aligmalari Kasim 2011°de baslamistir. Proje toplam 106.080m? briit alanli, 188
bagimsiz boliim ve tek bloktan olugmaktadir. Proje 2014 yili igerisinde tamamlanmis olup,
6 Subat 2014 tarihinde Denizbank A.S. ile Grup portfoyiinde yer alan Torun Tower ofis
projesinin, 30 katina tekabiil eden 60.023 m? boliimiiniin kiralanmasina iligskin s6ézlesme
imzalanmigtir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Danmismanlik ve Degerleme A.S’ye hazirlatilan 7 Ocak 2015 tarihli 2014-019-GYO-002
numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2014 tarihindeki gergege
uygun degeri 928.091 TL olarak belirlenmistir. (Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1
Teblig hiikiimlerince Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalart A.S.’ye hazirlatilan
6 Ocak 2014 tarihli ve SvP 13 TRGYO 02 numarali ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2013 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 374.951 TL olarak
belirlenmistir.).

Grup’un 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatirnm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdig,
Antalya Ili, Merkez Ilgesi, Koyunlar Kdyii'nde kain 67.319,78 m? yiizdlgiimlii alan iizerinde
tesis edilmis olan Antalya Deepo Alisveris Merkezi Ekim 2004 tarihinde hizmete agilmistir.
Aligveris merkezinin kiralama ve yonetim isleri Torun Aligveris Merkezleri Yatirim ve Yonetim
A.S. tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Danigsmanlik ve Degerleme A.S’ye hazirlatilan 7 Ocak 2015 tarihli 2014-019-GYO-020
numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2014 tarihindeki gergege
uygun degeri 254.988 TL olarak belirlenmistir (Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari
A.S.’ye hazirlatilan 6 Ocak 2014 tarihli 2012 / SvP_13 TRGYO 14 numarali ekspertiz
raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2013 tarihindeki gercege uygun degeri
238.487 TL olarak belirlenmistir).

Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar1t A.S.’nin, ilgili gayrimenkuliin, gayrimenkul
yatirim ortakligi portfdyiine almmasinda, Kepez Belediyesi Imar Miidiirliigii ve Antalya
Biiyiiksehir Belediye Imar Miidiirliigii'nce bdlgeye ait 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani’nin
onaylanmasi ve bunu takiben aligveris merkezi igin gerekli yasal izinlerin tamamlanmasi
kosuluyla bir sakinca olmadigi goriisii mevcuttur. Bu nedenle Sirket, 9 Mart 2010 tarihinde
gerceklestirdigi Olaganiistii Genel Kurul’da, Antalya Ili, Merkez llgesi, Koyunlar Koyii'nde
bulunan Antalya Deepo Aligveris Merkezi’ni kayith degerleri iizerinden “kismi boliinme” yolu
ile 31 Mart 2010 tarihi itibariyle tescil edilen TRN Aligveris Merkezleri Yatirim ve Yonetim
A.S.’ye (“TRN”) devretme karart almustir. lgili transfer 31 Mart 2010 tarihinde
gergeklestirilmistir.

Grup, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Sehrekiistii Mahallesi’nde kain 9.622 m? yiizdl¢iimlii alan iizerinde
tesis edilmis olan Bursa Zafer Plaza Ekim 1999 tarihinde hizmete agilmistir. Aligveris
merkezinin kiralama ve yonetim isleri Zafer Plaza Isletmecilik A.S. tarafindan yiiriitiilmektedir.

29



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARTHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

viii.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Danigmanlik ve Degerleme A.S’ye hazirlatilan 7 Ocak 2015 tarihli 2014-019-GY0O-014
numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2014 tarihindeki gercege
uygun degeri 240.172 TL olarak belirlenmistir (Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari
A.S.’ye hazirlatilan 6 Ocak 2014 tarihli ve SvP_13 TRGYO_09 numarali ekspertiz raporunda
s0z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2013 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 222.922 TL olarak
belirlenmistir). Bu tutarlar ilgili gayrimenkuliin Sirket hissesine diisen kismi1 nispetindedir.

Grup’un, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatirim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Antalya Ili, Merkez llgesi, Koyunlar Koyii’nde (Deepo AVM’ye bitisik parsellerde) kain
99.386 m? yilizol¢limlii arsasit mevcuttur. Bunun disinda miilkiyeti Hastalya Motorlu Vasitalar
Sanayi ve Ticaret AS’ye ait olan ve 21 yil siire ile kullanim hakki Torunlar GYO AS’ye ait olan
21.231 m? arsa da bulunmaktadir. Arsa iizerine yapilacak yeni yapilagsma ile Deepo AVM’nin
biiyiitiilmesi planlanmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Danismanlik ve Degerleme A.S’ye hazirlatilan 7 Ocak 2015 tarihli 2014-019-GY0O-021 tarihli
31 Aralik 2014 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 48.958 TL olarak belirlenmistir (Standart
Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar1 A.S.’ye hazirlatilan 6 Ocak 2014 tarihli ve 2012 /
SvP_13 TRGYO_15 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2013
tarihindeki gercege uygun degeri 54.977 TL olarak belirlenmistir).

Grup, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatinm amagli gayrimenkuller altinda siiflandirdii,
Samsun ili, Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait olup iizerinde sirket lehine 30 yillik irtifak hakki tahsis
edilen arsada, Bulvar Samsun AVM projesinin ingaatina 2011 yilinda baslanmis olup, AVM
2012 yili Temmuz ayinda ziyarete acilmstir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Danismanlik ve Degerleme A.S’ye hazirlatilan 7 Ocak 2015 tarihli 2014-019-GYO-013
numarali ekspertiz raporunda s6z konusu arsa iizerinde tahsis olunan irtifak hakki ile yapilmakta
olan AVM binasinin 31 Aralik 2014 tarihindeki gercege uygun degeri 149.005 TL olarak
belirlenmis olup Grup’un %40’lik istirak orani {lizerinden hissesine diisen karsiligt
59.602  TL’dir. (Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar1 A.S.’ye hazirlatilan
6 Ocak 2014 tarihli ve SvP_13 TRGYO 16 numarali ekspertiz raporunda so6z konusu arsa
iizerinde tahsis olunan irtifak hakki ile yapilmakta olan AVM binasinin 31 Aralik 2013
tarihindeki gercege uygun degeri 146.840 TL olarak belirlenmistir). S6z konusu AVM ve irtifak
hakkinin gercege uygun degerinin belirlenmesinde degerden tiiretme ve maliyet yaklagimi
yontemleri kullanilmis ve irtifak hakk: siiresince 6denecek nisbi yillik irtifak hakki bedelleri
gelecek nakit akimlarinin igerisinde dikkate alinmustir.

Grup’un, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatirnm amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdig,
Istanbul 1li, Kiigiikgekmece Ilgesi, Kayabasi Koyii'nde kain 60.833 m? yiizdl¢iimlii arsasi
mevcuttur. Arsanin kullanimi ile ilgili Grup heniiz bir karar vermemis olup, halihazirda deger
artis amactyla elinde bulundurmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Danmigmanlik ve Degerleme A.S’ye hazirlatilan 7 Ocak 2015 tarihli 2014-019-GYO-006
numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2014 tarihindeki gercege
uygun degeri 25.251 TL olarak belirlenmistir (Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari
A.S.’ye hazirlatilan 6 Ocak 2014 tarihli ve SvP_13 TRGYO_03 numarali ekspertiz raporunda
s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2013 tarihindeki gercege uygun degeri 21.292 TL olarak
belirlenmistir).
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31 ARALIK 2014 TARTHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

Xi.  Grup, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatirim amagl gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Istanbul Ili, Beyoglu Ilgesi, Kemankes Mahallesi’nde kain 1.501 m? yiizol¢iimlii arsa iizerinde
binas1 mevcuttur. Bina restore edilerek otel projesi gerceklestirilecektir.

Sermaye Piyasast Kurulu’'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Danismanlik ve Degerleme A.S$’ye hazirlatilan 7 Ocak 2015 tarihli ve 2014-019-GYO-009
numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2014 tarihindeki gercege
uygun degeri 38.170 TL olarak belirlenmistir (Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari
A.S.’ye hazirlatilan 6 Ocak 2014 tarihli ve SvP_13 TRGYO 06 numarali ekspertiz raporunda
s0z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2013 tarihindeki gercege uygun degeri 18.326 TL olarak
belirlenmistir

Xii. Grup’un, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatirim amagh gayrimenkuller altinda simflandirdigy,
Bursa Ili, Osmangazi llgesi, Emek Koyii’'nde kain Bursa Korupark Aligveris Merkezi nin
eklentileri olan bir adet yunus havuzu, sosyal tesisler, ofis ve depolar1 bulunmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Danigsmanlik ve Degerleme A.S’ye hazirlatilan 7 Ocak 2015 tarihli 2014-019-GYO-016
numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2014 tarihindeki gergege
uygun degeri 23.543 TL olarak belirlenmistir (Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari
A.S.’ye hazirlatilan 6 Ocak 2014 tarihli ve SvP_13 TRGYO_11 numarali ekspertiz raporunda
s0z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2013 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 18.054 TL olarak
belirlenmistir).

Serefiye deger diisiikliigii testi:

Grup, belirlenmis olan muhasebe politikalar1 ¢cergevesinde, isletme birlesmesi neticesinde ortaya ¢ikan
serefiyenin kayith degerini, yilda bir kez veya sartlarin deger diisiikliigiinii isaret ettigi durumlarda
daha sik araliklarla deger disiikliigii testine tabi tutmaktadir. 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla
serefiyenin kayith degerinin geri kazanilabilir degeri ile karsilastirilarak deger diisiikliigii testine tabi
tutulmustur. Geri kazanilabilir deger, indirgenmis net nakit akimlar1 yontemi temel almarak
belirlenmistir. Bu yontemle; gelistirme asamasindaki Torun Center Projesi’ndeki satilabilir konut, ofis,
yatay ofis ve magazalarin iiretiminin tamamlanip satilmasi neticesinde olusacak gelirin net bugunkii
degeri hesaplanmis ve ortaya ¢ikan degerin serefiye tutarindan biiylik oldugu tespit edilmistir. Deger
disiikliigii testi i¢in kullanilan tahminlerde iskonto orani %10,5; konutlar ig¢in birim satig bedeli
ortalama 5.000 ABD Dolari; ofisler i¢in 5.500 ABD Dolari; yatay ofisler i¢in 4.750 ABD Dolar1 ve
magazalar i¢in 4.000 ABD Dolar1 olarak tahmin edilmistir. (Not 4).

2.6  Portfoy sinirlamalarina uyum

“Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No:
14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No:
48.1a sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi” nin portfdy smirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri c¢ergevesinde
hazirlanmustir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Torunlar GYO’nun raporlanabilir boliimleri yonetim tarafindan proje bazinda takip edilmektedir.
Kaynaklarin tahsisi ve kullanimu ile ilgili karar alma mekanizmasi1 da aynm1 baza dayanmaktadir.
Torunlar GYO’nun her bir faaliyet boliimil tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 Grup’un
finansal tablolarinda kullanilan TFRS ile aynidir. Boliimlerin performansinda briit kar dikkate

alinmaktadir.

a) 31 Aralik 2014 itibariyle ve bu tarihte sona eren dénem i¢in, raporlanabilir boliimler itibariyle

endiistriyel boliimlere gore gruplanmug bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam YAG deger Faaliyet ~ Amortisman Yatirim Istiraklerden
boliim Briit artiy/ kary/ ve itfa harcamalar: elde edilen
geliri kar (azalslar) (*) (zarar) paylari **) gelir
Kiralik ofis ve
Alsveris merkezleri
Korupark AVM 76.707  62.172 120.528 182.700 - - -
Mall of Istanbul AVM 57.233  31.361 243.511 274.872 - 210.847 -
Torium AVM 43274  25.715 (117.737) (92.022) - 536 -
Antalya Deepo AVM 23.268  17.348 15.829 33.177 - - -
Zafer Plaza AVM 20.350 14.834 17.250 32.084 - - -
Torun Tower 7.434 7.376 455.382 461.801 - 97.758 -
Antalya Deepo Ilave Arsa 1.206 (525) (6.019) (6.546) - 678 -
Korupark bagimsiz boliimler - - 5.489 5.489 - - -
Ara toplam 229.472 158.281 734.233 891.555 - 309.819 -
Konut ve ofis projeleri
Mall of Istanbul 460.654  84.817 - 75.568 - 80.049 -
Korupark 3. Etap Konutlar 47316  20.577 - 16.441 - 4.358 -
Korupark 1./2.Etap Konutlar 15.733 3.943 - 3.943 - 3.414 -
Nishistanbul Projesi 7.745 (2.699) - (2.994) - 261 -
Torium konutlar 3.376 590 - 442 - 138 -
Ara toplam 534.824 107.228 - 93.400 - 88.220 -
inga agamasinda olan projeler
Torun Center Projesi - - - - - 288.512 (3.429)
Proje gelistirmek iizere elde
tutulan gayrimenkuller
Pasabahge arazisi - - 33.246 33.246 - 1.439 -
Kemankes binasi - - 19.844 19.844 - - -
Maltepe arsasi - - - (580) - - -
Kayabas arsasi - - 3.959 3.959 - - -
Kiptas - - - - - 18.548 -
istirakler
Ankamall ve Crowne
Plaza Hotel (Yeni Gimat) - - - - - - 16.068
Netsel - - - - - - 4.078
Torunlar Ozyazici - - - - - - (82)
TTA - - - - - - 2.225
Dagitilmamig 8.944 734 - (20.653) (666) - -
Toplam 773.240 266.243 791.282 1.020.771  (666) 706.538 18.860
*) Yatirim amagh gayrimenkullerden kaynaklanan deger artis / azaliglarini ifade etmektedir.
(**) Yatinm harcamalari, konsolide finansal tablolarda stok olarak simmiflandirilan kalemlere ve yatirim amagl gayrimenkul olarak

smiflandirilan aligveris merkezlerine yapilan yatirimlart igermektedir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

b) 31 Aralik 2013 itibariyle ve bu tarihte sona eren donem i¢in, raporlanabilir bolimler itibariyle
endiistriyel béliimlere gére gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:
Toplam YAG deger Faaliyet ~ Amortisman Yatirim istiraklerden
boliim Briit artis/ kary/ ve itfa harcamalari elde edilen
geliri kar (azalbslar) (*) (zarari) paylari **) gelir
Alsveris merkezleri
Korupark AVM 66.511  52.655 66.639 119.294 - - -
Torium AVM 44112  25.820 893 26.714 - - -
Antalya Deepo AVM 20.629  14.347 25.831 33.967 - 18 -
Zafer Plaza AVM 17.200 12.544 24.974 37.518 - - -
Antalya Deepo Ilave Arsa 1.062 (443) (656) (1.099) - 1.475 -
Ara toplam 149.514 104.923 117.681 216.394 - 1.493 -
Konut ve ofis projeleri
Mall of Istanbul
Ofisler 82.923  31.249 - 31.249 - - -
Korupark 3. Etap Konutlar 51.211  23.128 - 17.584 - 12.781 -
Mall of Istanbul
Konutlar 49.203 1.395 - (1.969) - - -
Nishistanbul Projesi 6.525 4.479 - 4.166 - - -
Korupark 1./2.Etap Konutlar 2.341 937 - 937 - - -
Torium konutlar 1.248 (634) - (749) - - -
Korupark bagimsiz boliimler - - 1.409 1.409 - - -
Ara toplam 193.451  60.554 1.409 52.627 - 12.781 -
insa asamasinda olan projeler
Mall of Istanbul AVM - - - - - 337.398 -
Torun Tower Ofis - - 63.374 63.374 - 32.015 -
Proje gelistirmek iizere elde
tutulan gayrimenkuller
Pagabahge arazisi - - 38.958 38.945 - 686 -
Kemankes binasi - - 781 781 - - -
Maltepe arsas1 - - - (122) - 87 -
Kayabas: arsasi - - - - - - -
Kiptas - - - - - 13.148 -
istirakler
Ankamall ve Crowne
Plaza Hotel (Yeni Gimat) - - - - - - 62.137
Torunlar GYO — Torun Yap1
-Kapicioglu Proje Ortakligi - - - - - - 7.486
Netsel - - - - - - 4.127
Torunlar Ozyazic1 - - - - - - (40)
TTA - - - - - - (135)
Dagitilmamus 804 339 - (8.204) (736) - -
Toplam 343.769 165.816 222.203 363.795 (736) 397.608 73.575
*) Yatirim amagh gayrimenkullerden kaynaklanan deger artis / azaliglarini ifade etmektedir.

**)

smiflandirilan aligveris merkezlerine yapilan yatirimlart igermektedir.
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31 ARALIK 2014 TARTHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - ISLETME BIRLESMELERI

Not 1’in ‘Torunlar GYO - Torunlar Gida Proje Ortakligi’ bashigi altinda aciklandigi {izere;
11 Mart 2014 tarihinde Torunlar Gida Sanayi ve Ticaret A.S.’nin, Torunlar GYO - Torun Yapi -
Torunlar Gida Proje Ortakligi’nda daha once Kapicioglu Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin sahip
oldugu hisseleri devralmasi ile birlikte; 31 Mart 2014 tarihine kadar, TFRS 10 “Konsolide Finansal
Tablolar” ve TFRS 11 “Miisterek Diizenlemeler” standartlar1 gercevesinde, 6zkaynak ydntemiyle
konsolidasyona dahil edilen Torunlar GYO-Torun Yapi- Torunlar Gida Proje Ortakligi, 1 Nisan 2014
tarihinde itibaren kontroliin Torunlar GYO’ya gecmesiyle birlikte, TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri”
standardi kapsaminda bedel transferi olmadan gerceklesen isletme birlesmesi seklinde
muhasebelestirilmekte ve yine bu tarihten sonra tam olarak konsolide edilmektedir. Sirket tarafindan
Torunlar GYO - Torun Yapi - Torunlar Gida Proje Ortakligi’nin elde tutulan hisselerinin gercege
uygun degerleri (139.162 TL) ve 31 Mart 2014 tarihi itibariyla Torunlar GYO - Torunlar Gida Proje
Ortaklig’nin net yiikiimliilikklerinin Torunlar GYO hisselerine isabet eden kisminin (16.639 TL) ters
cevrilmesiyle olusan toplam tutar 155.801 TL olup, bu bir kereye mahsus gelir konsolide kar veya
zarar tablosunda “yatirim faaliyetlerinden gelirler” kaleminde muhasebelestirilmistir.

Bu kapsamda Torunlar GYO - Torunlar Gida Proje Ortakligi’nin ger¢ege uygun degerinin 6l¢iimiinde
Torun Center karma projesinden elde edilmesi beklenen rezidans, ticari alan ve ofis gelirleri ile
projenin tamamlanmasi i¢in katlanilacak insaat maliyeti ve arsa maliyetini temel alan serbest nakit
akim tahminleri esas alinmistir. Indirgeme orami %11,5 olarak kullanilarak, Proje Ortakligi’nin
bugiinkii gercege uygun degeri hesaplanmustir.

Torunlar GYO - Torunlar Gida Proje Ortakligi’nin, kontrol giliciiniin degistigi tarih itibariyle
hazirlanmis mali tablolarindaki net varliklarinin degerleri ile, Proje Ortakligi’nin gercege uygun
degerinin etkisi agsagidaki gibidir:

Torunlar GYO -
Torunlar Gida
Proje Ortakhg:
(“Proje Ortakhgr”)

Torunlar GYO’nun
sahiplik orani %95

31 Mart 2014 itibariyla
toplam net varliklarin Torunlar GYO’ya ait kism 18.482

31 Mart 2014 itibariyla

toplam net varliklarin kontrol giicli olmayan paylara ait kismi1 9.953
31 Mart 2014 itibariyla net varhiklarin degeri 28.435
Proje ortakliginin gergege uygun degerinin Torunlar GYO’ya ait kismi 139.162
Eksi: Toplam net varliklarin Torunlar GYQO’ya ait kism1 (18.482)
Satin alma muhasebesi neticesinde ortaya ¢ikan serefiye (*) 120.680

(*)  Isletme birlesmesi sonucunda olusan serefiye tutari, proje tamamlandiginda teslim edilen konut ve
ofislerin maliyetlerine eklenecektir ve projenin tiim konut ve ofisleri satilip teslim oldugunda finansal
tablolarda serefiye rakami kalmayacaktir.
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31 ARALIK 2014 TARTHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERi

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Kasa 1 2
Banka
- Vadesiz mevduat 517 18.236
- Vadeli mevduat 774,579 1.014.734
Diger hazir degerler 52 226
775.149 1.033.198

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla konsolide nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit
benzeri kalemler asagidaki gibidir.

31 Aralk 2014 31 Aralik 2013
Nakit ve nakit benzerleri 775.149 1.033.198
Eksi: Vadeli mevduat faiz tahakkuku (1.330) (6.811)
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 773.819 1.026.387

Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahik 2014 31 Aralk 2013
30 giine kadar 228.546 365.045
30 - 90 giin aras1 546.603 668.153
775.149 1.033.198

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
Orijinal TL Orijinal TL
Tutari Karsihg Tutari Karsihg
Avro 116.409 328.356 26.226 77.012
ABD Dolar1 127.293 295.179 311.729 665.323
623.535 742.335

Vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlar1 (%):

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

(%) (%)
ABD Dolarn 2,70% 3,21%
AVro 2,55% 2,96%
Tiurk Lirasi 11,14% 9,44%
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31 ARALIK 2014 TARTHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - FINANSAL VARLIKLAR VE BORCLAR
Finansal Varhklar

Vadesi ii¢ aydan uzun vadeli mevduatlar:

Para cinsi Faiz oram 31 Arahik Faiz oram 31 Arahk
(%) Vade 2014 (%) Vade 2013
ABD Dolari 2,70  Mayis 2015 83.579 - - -

Finansal Borg¢lar

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Finansal bor¢lanmalar
Banka kredileri 314.375 260.561
Finansal kiralamalar 1.446 17.158
Kisa vadeli finansal borclanmalar 315.821 277.719
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 232.109 246.207
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlari 232.109 246.207
Banka kredileri 2.087.945 2.045.518
Finansal kiralamalar - 1.169
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar 2.087.945 2.046.687
Toplam finansal bor¢clanmalar 2.635.875 2.570.613
a)  Banka kredileri
31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
Kisa vadeli banka kredileri 314.375 260.561
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlar1 232.109 246.207
Uzun vadeli banka kredileri 2.087.945 2.045.518
2.634.429 2.552.286
Agirhikh
ortalama etkin
faiz oram Para Orijinal TL
31 Aralik 2014 (%) birimi tutar karsihigi
Kisa vadeli banka kredileri Rotatif TL 307 307
3,67%  ABD Dolan 91.717 212.683
3,88% Avro 35.943 101.385
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kism 4,30%  ABD Dolan 72.280 167.611
2,94% AvVro 22.866 64.498
Uzun vadeli banka kredileri 12,90% TL 70.866 70.866
4,64%  ABD Dolan 586.583 1.360.229
4,00% AVro 232.868 656.850
Toplam banka kredileri 2.634.429
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - FINANSAL VARLIKLAR VE BORCLAR (Devami)

Agirhkh
ortalama etkin
faiz oram Para Orijinal TL
31 Aralik 2013 (%) birimi tutar karsihgi
Kisa vadeli banka kredileri 7,50% TL 72.727 72.727
451%  ABD Dolan 74.052 158.049
3,50% Avro 10.143 29.785
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi 455%  ABD Dolari 88.706 189.326
2,73% Avro 19.370 56.881
Uzun vadeli banka kredileri 4,61%  ABD Dolan 731.500 1.561.240
3,51% Avro 164.917 484.278
Toplam banka kredileri 2.552.286

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
2015 - 626.042
2016 609.492 546.516
2017 ve sonrasi 1.478.453 872.960
2.087.945 2.045.518

b)  Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar
31 Aralik 2014 tarihi itibariyla finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin vadeleri 1 yila kadardr.

Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin vade bazinda dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
1 yila kadar 1.446 17.158
1 yil - 5yl - 1.169
1.446 18.327

Finansal kiralama yikiimliiliiklerin tamami Avro’dan olusmaktadir. 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
orijinal para birimi ile 513 Avro (31 Aralik 2013: 6.529 Avro) finansal kiralama yiikimliligi
mevcuttur.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GIDERLER

Yeniden

Smiflandirilmas (*)

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler
Verilen avanslar 30.364 50.005
Gelecek aylara ait giderler 3.657 1.597
34.021 51.602
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
Verilen avanslar (**) 95.040 633.602
Gelecek aylara ait giderler 3.740 4.387
98.780 637.989

(*)  Bakimmz Dipnot 2.3.

(**) 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle verilen avanslarin 88.680 TL’lik kism1 Mall of Istanbul komsu parselinde
alman 12.500 m®’lik arsaya iligkindir (31 Aralik 2013: 88.680). Bununla birlikte 31 Aralik 2013 tarihi
itibariyle verilen avanslarin 511.500 TL’lik kismi Torun Center Projesi kapsaminda TOKI’ye &denen
tutardan; geri kalani ise ilgili arsaya iligkin olan giderlerden olusmaktadir. S6z konusu arsa 2014 yili
icerisinde tapunun Torunlar GYO miilkiyetine gegmesiyle birlikte uzun vadeli stoklara transfer edilmistir.

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Alinan avanslar (¥**) 9.562 353.806
Ertelenmis gelirler 5.930 17.095
15.492 370.901

(***) 31 Aralhik 2014 tarihi itibariyle alinan avanslarin
kapsamindaki ofis ve konutlara iligkin olarak
(31 Aralik 2013: 352.941 TL).

Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Alinan avanslar (****)

8.246 TL’lik kismu Mall of Istanbul projesi
verilmis satig taahhiitlerinden olusmaktadir

31 Arahk 2014

389.459

31 Arahk 2013

389.459

(****) 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle alinan avanslarmn tamami Torun Center projesi kapsamindaki konutlara
ilislin olarak verilmis satis taahhiitlerinden olusmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Alacak senetleri (*) 40.939 65.305
Ticari alacaklar 39.596 15.049
Mligkili taraflardan alacaklar (Not 27) 20.439 127.256
Alinan gekler 3.866 2.901
Eksi: Stipheli ticari alacaklar (2.777) (2.767)
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman gideri (891) (513)
101.172 207.231
Uzun vadeli ticari alacaklar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Alacak senetleri (*) 14.176 32.868
14.176 32.868

(*) 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle kisa ve uzun vadeli alacak senetlerinin 48.144 TL’si Mall of Istanbul
projesinden, 4.270 TL’si Torun Center konut projesinden, geriye kalan 2.701 TL ise Korupark 3. Etap
konut projelerinden olugmaktadir (31 Aralik 2013: Mall of Istanbul 78.707 TL, Torun Center 13.050 TL,
Korupark 3.Etap 6.416 TL).

Stipheli ticari alacaklar karsiliginin donem igerisindeki hareketleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralk 2013
Doénem basi (2.767) (2.566)
Doénem i¢inde ayrilan karsiliklar (699) (201)
Konusu kalmayan karsiliklar 689 -
Donem sonu (2.777) (2.767)

Karsilik ayrilan siipheli ticari alacaklarin yaglandirmasi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013

3-6 ay arasi (480) (764)
6 aydan daha uzun (2.297) (2.003)
2.777) (2.767)

Kisa vadeli ticari borglar 31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Mliskili taraflara borglar (Not 27) 96.259 26.740
Ticari borglar 49.784 76.758

Borg senetleri 3.000 228
149.043 103.726
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devam)

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle ticari borglarin biiyiik boliimii devam etmekte olan projelere
iliskin olarak taseronlara olan bor¢lardan olugsmaktadir.

Uzun vadeli ticari bor¢lar 31 Arahk 2014 31 Aralik 2013

Ticari borglar (*) 71.000 71.000

Mliskili taraflara bor¢lar (Not 27) (**) - 228.118
71.000 299.118

(*)  Uzun vadeli ticari borglarin tamami Ozellestirme Idaresi baskanligindan ihale ile alinan Pasabahge arazisine
iliskin olup, bu tutar 2016 senesi i¢erisinde ddenecektir.

(**) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle iligkili taraflara borglar Torun Center Projesi kapsaminda Proje Ortaklig
adma yapilan 6n satiglar nedeniyle alinan avanslardan olusmaktadir. 4 Kasim 2014 tarihi itibariyle Proje
Ortakligindaki iliskili taraflara ait tiim hisselerin Torunlar GYO tarafindan almip, Proje Ortakligin
feshedilmesiyle birlikte s6z konusu borglar, uzun vadeli ertelenmis gelirler altinda alinan avanslar olarak
kaydedilmistir.

NOT 9 - DiGER FiNANSAL VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

a)  Diger Finansal Varliklar

Tiirev finansal araclar
31 Arahk 2014
Tiirev iiriin Gercege uygun
tutari deger varhk
Forward islemleri 80.447 13.054
80.447 13.054

Grup, 2014 yili igerisinde 21.409 bin Avro nominal bedelli 1 adet dovizli mevduati karsiliginda TL
alis kontrati (forward) bulunmaktadir. S6z konusu kontratin 31 Aralik 2014 tarihi gercege uygun
degeri 13.054 TL’dir (Not 23).

b)  Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Tiirev finansal araclar
31 Arahk 2014
Tiirev iiriin Gercege uygun
tutar1  deger yiikiimliiliik
Tam teminatli opsiyon sdzlesmeleri 244.755 (3.847)

244.755 (3.847)

Grup, dovizli mevduatlarindan 30 milyon Avro, 60 milyon Dolar ve 21 milyon TL tutarindaki kismi
tam teminatli opsiyon sdzlesmeleri ¢ercevesinde degerlendirmis olup, s6zlesmenin karsi muhatabina
opsiyon kullanma hakki satarak 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 5.807 TL opsiyon primi tahsil etmistir.
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle ilgili opsiyon sdzlesmelerin rayi¢ bedeli 3.847 TL olup, 1.960 TL
tutarindaki kazang finansal faaliyetlerinden gelir olarak kaydedilmistir (Not 23).
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle yatirrm amagl gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

Gergege uygun
1 Ocak deger 31 Arahk
2014 ilaveler Cikislar Transferler degisimi 2014
Ofis ve Alisveris Merkezleri
Mall of Istanbul (*) 823.997 210.847 12.001 243.511 1.290.356
Torun Tower (**) 374.951 97.758 455.382 928.091
Bursa Korupark AVM 761.707 - - 120.528 882.235
Torium AVM 584.643 536 - (117.737) 467.442
Antalya Deepo AVM 238.481 678 - 15.829 254.988
Bursa Zafer Plaza AVM 222922 - - 17.250 240.172
Antalya Deepo ilave arsa 54.977 - - (6.019) 48.958
Korupark bagimsiz boliimler 18.054 - - 5.489 23.543
Gelistirme amach elde
tutulan gayrimenkuller
Pagabahge arazisi (***) 395.438 1.439 - 33.246 430.123
Kayabasi arsa 21.292 - - 3.959 25.251
Kemankes binasi 18.326 - - 19.844 38.170
3.514.788 311.258 - 12.001 791.282 4.629.329

(*)  Mall of istanbul projesine iliskin insaat ruhsatt 18 Mart 2011 tarihinde almmustir. Séz konusu proje,
129.186 m2 aligveris merkezi, 97.700 m? konut, 8.433 m? ofis ve 421.209 m? ortak alan olmak iizere
toplam 656.528 m?1ik insaat alanina sahip karma projedir. Projenin ingsaatina Mart 2011°de baslanilmistir.
Konut ve ofis teslimlerine 24 Aralik 2013 tarihinde baslanmis olup, AVM 23 Mayis 2014 tarihinde
acilmustir. Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31 Mart 2011 tarihli
ve 2011/TGYO/10 numarali ekspertiz raporuna gore, ilgili proje icerisinde yer alan toplam 146.039 m?
satilabilir alana sahip konut ve ofis boliimiine ait arsanin degeri 203.233 TL olarak belirlenmis olup proje
bitiminde satisi yapilacak olan konut ve ofislere ait s6z konusu arsa bedeli stoklara transfer edilmistir.
Mall of Istanbul karma projesine ait ingaat ruhsatinda 2014 yili ilk ¢eyreginde yapilan revizyon
neticesinde 12.001 TL tutarindaki daha once konut ve ofislere iligkilendirilmis olan arsa maliyeti
AVM’nin maliyeti olarak diizeltilmistir.

(**)  Grup, Istanbul ili, Sisli Tlcesi, Mecidiyekdy mahallesinde bulunan 306 pafta, 2011 ada, 5 no'lu parsel
iizerinde ofis katlarindan olugsan "Torun Tower Projesi"ni baslatmistir. Projeye iligkin ingaat ruhsati
30 Eylill 2011°de alinmis olup, ingaata Kasim 2011°de baslanmistir. Grup 6 Subat 2014 tarihinde
Denizbank A.S. ile 66.000 metrekare toplam kiralanilabilir alanin en iistten 4 kati kendisinde kalmak
sarttyla 60.023 metrekaresi igin 10 yil stireli kiralama anlagsmasi1 imzalamigtir. Ofis, 30 Haziran 2014
tarihinde Denizbank’a teslim edilmistir ve kira geliri 1 Kasim 2014°te tahakkuk etmeye baslamistir.

(***) Grup, T.C. Basbakanlik Ozellestirme Idaresi Baskanhigindan Istanbul ili, Beykoz Ilgesi, Pasabahce
Mahallesinde (Eski Tekel Fabrikasi) bulunan ve tapunun 195 Ada, 7 Parsel, 54,870 m’ yiizol¢iimlii
tasinmaz, 209 Ada, 3 Parsel, 16,212 m? yiizol¢iimlii tasinmaz, 200 Ada, 3 Parsel, 827 m? yiizol¢iimlii
taginmaz ile bu tasinmazlarin iizerinde bulunan binalar1 355 milyon TL bedel karsiliginda ihale ile almig
olup s6z konusu tagimnmazlara iligskin tapu devir islemi 20 Eylil 2012 tarihinde tamamlanmigtir. Satin
alinan arazi lizerinde 5 yildizli otel ve apart otel kullanim amagh proje gelistirilmesi planlanmaktadir.
31 Aralik 2014 itibariyla s6z konusu alima iliskin kalan borg tutar1 71.000 TL’dir ( Not 8).
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NOT 10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle s6z konusu yatirim amacglh gayrimenkullere iligkin detaylar asagidaki
gibidir:

Gergege uygun
1 Ocak deger 31 Arahk
2013 ilaveler Cikislar Transferler degisimi 2013

Alisveris Merkezleri
Bursa Korupark AVM 695.068 - - - 66.639 761.707
Torium AVM 583.750 - - - 893 584.643
Antalya Deepo AVM 212.632 18 - 25.831 238.481
Bursa Zafer Plaza AVM 197.948 - - 24974 222.922
Antalya Deepo ilave arsa 54.158 1.475 - (656) 54.977
Korupark bagimsiz boliimler 16.645 - - 1.409 18.054
insa asamasindaki

yatiriom amach

gayrimenkuller
Mall of Istanbul 609.313 214.684 - - - 823.997
Torun Tower 279.562 32.015 - - 63.374 374.951
Gelistirme amach elde

tutulan gayrimenkuller
Pasabahge arazisi 355.794 686 - - 38.958 395.438
Kayabasi arsa 21.292 - - - - 21.292
Kemankes binast 17.545 - - - 781 18.326

3.043.707 248.878 - - 222.203 3.514.788

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle yatinm amach gayrimenkullerin iizerindeki kredilerden
kaynaklanan ipotekler asagidaki gibidir:

2014 2013

Orijinal Orijinal Doviz 31 Arallk 31 Arahk

Tutar Tutar cinsi 2014 2013
Torun Tower 390.000 390.000ABD Dolar1 904.371 832.377
Pasabahge arazisi 375.000 375.000ABD Dolar1 869.587 800.362
Bursa Korupark AVM 225.000 225.000 Avro 634.658 660.713
Mall of Istanbul 300.000 300.000ABD Dolari 695.670 640.290
Torun Center - 508.000 TL - 508.000
Torium - 120.000ABD Dolar1 - 256.116
Mall of Istanbul Ek Arsa 12.000 12.000 TL 12.000 12.000

3.116.286  3.709.858

2014 yilinda gelistirme faaliyetleri tamamlanan Mall of Istanbul projesi ve Torun Tower projesi ile
ilgili olarak yatinm amacl gayrimenkuller iizerinde 2014 yilinda aktiflestirilen borglanma
maliyetlerinin toplam tutarlar1 sirasiyla 16.867 TL ve 10.727 TL’dir.
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NOT 11 - STOKLAR

Kisa vadeli stoklar 31 Arahk 2014 31 Aralk 2013
Arsalar (*) - 16.508
Konutlar ve ofisler
- Mall of Istanbul projesi(**) 50.946 380.012
- Korupark 3. etap (***) 22.258 44.639
- Nishistanbul (****) 15.715 25.898
- Torium 3.136 5.784
- Korupark 2. etap (***) 2913 10.352
- Korupark 1. etap (***) 1.196 2.133
Diger - 163
96.164 485.489

31 Aralik 2014 itibariyle Mall of Istanbul Proje’si iizerinde aktiflesen borglanma maliyetinden kalan
tutar 1.496 TL’dir (31 Aralik 2013: 22.680 TL). Korupark 3. etap gelistirmesine iliskin olarak dig
kaynak kullanilmamis oldugundan, bu proje {lizerinde herhangi bir borglanma maliyeti
aktiflestirilmemistir.

™)

)

(***)

(****)

19 Temmuz 2011 tarihinde tizerinde konut projesi gergeklestirmek amactyla satin alinan ve toplam 16.508 TL
maliyete katlanilan Istanbul 1Ili, Maltepe Ilgesi 251 ada'da bulunan arsa 27 Haziran 2014°te
10 milyon ABD Dolari’na (KDV hari¢) satilmigtir.

Mall of istanbul projesine iliskin insaat ruhsat1 18 Mart 2011 tarihinde almustir. Séz konusu proje, 129.186 m?
aligveris merkezi, 97.700 m? konut, 8.433 m? ofis ve 421.209 m? ortak alan olmak iizere toplam 656.528 m*lik ingaat
alanmna sahip karma projedir. Projenin insaatina Mart 2011°de baslanilmistir. Konut ve ofis teslimlerine
24 Aralik 2013 tarihinde baglanmis olup, AVM 23 Mayis 2014 tarihinde agilmustir. Prime Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31 Mart 2011 tarihli ve 2011/TGYO/10 numarali ekspertiz raporuna gore,
ilgili proje icerisinde yer alan toplam 146.039 m? satilabilir alana sahip konut ve ofis béliimiine ait arsanin degeri
203.233 TL olarak belirlenmis olup proje bitiminde satis1 yapilacak olan konut ve ofislere ait s6z konusu arsa bedeli
stoklara transfer edilmistir. Proje teslimlerine 24 Aralik 2013’te baglanarak 31 Aralik 2014 itibariyle 1.037 adet
konut, 130 adet ofis ve 18 adet yatay ofis teslim edilmistir, bunun karsiliginda 592.780 TL kesin satis geliri elde
edilmistir. Mall of Istanbul karma projesine ait insaat ruhsatinda 2014 y1l1 ilk ¢eyreginde yapilan revizyon neticesinde
12.001 TL tutarindaki daha 6nce konut ve ofislere iliskilendirilmis olan arsa maliyeti AVM’nin maliyeti olarak
diizeltilmigtir.

Grup, Mayis 2006 yilinda Bursa Mudanya yolu iizerinde Bursa ili, Osmangazi Ilgesi'nde 3 etap ve toplam
83.207 m?*’lik arsa tlizerinde Bursa Korupark Evleri projesine baslamustir. Projenin 343 konuttan olusan birinci etabi
ile ilgili 31 Aralik 2014 tarihine kadar 56.633 m?lik 337 konutun satist ve teslimatini gerceklestirmistir (31 Aralik
2013: 54.999 m?1lik 330 adet). Birinci etabin insaati 2008 2y111nda tamamlanmustir. Projenin 403 konuttan olusan
ikinci etab ile ilgili 31 Aralik 2014 tarihine kadar 64.487 m*“’lik 392 konutun satis1 ve teslimatini gergeklestirmistir
(31 Aralik 2013: 58.972 m?’lik 367 adet). ikinci etabin insaat1 2009 yilinda tamamlanmustir. Birinci ve ikinci etapta
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle satiglar sonrasi kalan satilabilir sirasiyla 486 m?1ik 6 daire ve 2.234 m?’lik 11 daire
bulunmaktadir (31 Aralik 2013: 2.119 m?’lik 13 adet daire ve 7.748 m*’lik 36 adet daire).

Projenin tiglincii etab1 kapsaminda 17 blok ve 678 konut 2 adet igyeri yer almakta olup, 20 Mart 2011 tarihi itibari ile
ingaatina, 30 Nisan 2011 itibariyle de proje On satiglarina baslanilmistir. 31 Aralik 2014 itibariyle toplam
83.873 m*’lik 557 adet konutun satis1 ve teslimati gergeklestirilmistir. (31 Aralik 2013: 63.950 m?lik 431 adet).

istanbul I, Yenibosna mahallesinde 243DS3A pafta, 338 ada, 1 parsel'de kayith Nishistanbul projesinde bulunan 2

adet ofis (briit 530 m*) ve 10 adet magaza (briit 2.123 m?) bulunmaktadir. Nishistanbul Projesinden heniiz paylagimi
yapilmamis 5 adet Isyeri (briit 1.289 m?) iizerinde Torunlar GYO A.S$.’nin % 60 pay1 vardir.
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NOT 11 - STOKLAR (Devami)

Uzun vadeli stoklar 31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Tamamlanmamuis projeler
- Torun Center projesi 806.495 -
- Mall of Istanbul 2. etap ofis — otel projesi 33.071 11.794
- Kiptas Finanskent projesi 31.696 13.148
871.262 24.942

(*) 4 Kasim 2014 tarihinde tasfiye olan Torunlar GYO - Torunlar Gida Proje Ortakligi’nin kontroliiniin;
11 Mart 2014 tarihinde Torunlar Gida Sanayi ve Ticaret A.S.’nin, Torunlar GYO - Torun Yap1 - Torunlar
Gida Proje Ortakligi’'nda daha 6nce Kapicioglu Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin sahip oldugu hisseleri
devralmasi ile birlikte, Torunlar GYO’ya ge¢mesi sonucu TFRS 3 kapsaminda bedel transferi olmadan
yapilan igletme birlesmesi seklinde muhasebelestirilmis olup ve buna istinaden, ilgili proje maliyetlerinin,
islem tarihindeki gergege uygun degerine bilango tarihine kadar olusan maliyetler ilave edilerek tam
olarak konsolide edilmesi sonucu uzun vadeli stoklar altinda muhasebelestirilmistir (Not 1, Not 4).

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle kisa vadeli stoklar igerisinde yer alan Torium konutlar lizerinde 970 TL
(31 Aralik 2013: 2.123 TL); Korupark 2. Etap konutlar {izerinde 116 TL (31 Aralik 2013: Yoktur) ve
Nishistanbul konutlari iizerinde 1.398 TL (31 Aralik 2013: Yoktur) olmak iizere toplamda 2.484 TL
(31 Aralik 2013:2.123 TL) stok deger diisiikliigii karsilig1 ayrilmistir.

Mall of Istanbul Projesine bitisik konumdaki 858 Ada, 1 parsel numarasinda, iizerinde proje
gelistirmek amacl tutulan 8.506,82 m2 yiizol¢limli 112.123/240.000 hisseli arsast bulunmakta olup
s6z konusu parsel iizerinde, S.S. Masko Istanbul Mobilya Ahsap Esya imalatcilar1 Site Isletme
Kooperatifi (MASKO) miilkiyetindeki 858 Ada, 1 Parseldeki 122.071/240.000 hissesine tekabiil eden
9.261,58 m2 yiizolglimlii taginmaz i¢in MASKO ile "Diizenleme Seklinde Arsa Pay1 Karsiligi Kat
Yapim Sozlesmesi" imzalanmistir.

Yukarida agiklanan parsellerde Grup, satis amaciyla ikinci bir ofis ve otel projesine 18 Aralik 2014
tarihinde ruhsat alarak baglamustir.
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NOT 12 - MADDi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 31 Aralhik
2014 Ilaveler Transferler  Cikislar 2014
Maliyet
Demirbaglar 2.805 272 (191) 2.886
Tasitlar 1.312 63 (149) 1.226
4.117 335 (340) 4112
Birikmis Amortisman
Demirbaglar (1.020) (508) 163 (1.365)
Tagitlar (800) (111) 96 (815)
(1.820) (619) 259 (2.180)
Net defter degeri 2.297 1.932
1 Ocak 31 Arahk
2013 Ilaveler Transferler  Cikislar 2013
Maliyet
Demirbaglar 1.694 1111 - 2.805
Tasitlar 983 478 (149) 1.312
2.677 1.589 (149) 4117
Birikmis Amortisman
Demirbaglar (544) (476) - (1.020)
Tasitlar (758) (176) 134 (800)
(1.302) (652) 134 (1.820)
Net defter degeri 1.375 2.297

Maddi olmayan duran varliklarda 2014 yili igerisinde toplam 47 TL tutarimda amortisman gideri
olmustur (31 Aralik 2013: 84). Bu sekilde cari donemde gelir tablosu ile iliskilendirilen toplam
amortisman gideri 666 TL’dir (31 Aralik 2013: 736 TL).
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NOT 13 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Diger donen varhklar
Katma Deger Vergisi (“KDV”) alacagi 12.801 6.174
Pesin 6denen vergi ve fonlar 400 245
Diger 430 1.116
13.631 7.535
Diger duran varhklar
KDV alacagi 102.650 77.763
102.650 77.763
31 Arahlk 2014 31 Arahk 2013
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
Odenecek vergi ve fonlar 3.812 5.733
Diger - 54
3.812 5.787
NOT 14 - DIGER ALACAKLAR VE DiGER BORCLAR
Diger borglar
31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Alman depozito ve teminatlar 11.372 13.506
11.372 13.506
Diger alacaklar
31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Verilen depozito ve teminatlar 1.084 365
1.084 365
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NOT 15 - OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
% TL % TL
Yeni Gimat 14,83 223.805 14,83 216.225
Netsel 44,60 8.513 44,60 8.349
TTA ) 40,00 30.723 40,00 28.498
Torunlar-Ozyazici 60,00 22.600 60,00 22.682
Torunlar GYO-Torunlar Gida
Proje ortaklig1 (*) - - 65,00 -
285.641 275.754
31 Arahk 2014 31 Aralik 2013

Donem basi 275.754 224.960
Istiraklerden gelir ve giderler (net) 20.146 66.264
Istiraklerden alinan temettiiler (12.402) (15.295)
Miisterek yonetime tabi

ortakliklarindan elde edilen

gelir ve giderler, (net) 2.143 (175)
Doénem sonu 285.641 275.754
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlardan gelir ve giderler

31 Aralik 2014 31 Aralk 2013

Yeni Gimat 16.068 62.137
Netsel 4.078 4.127
TTA 2.225 (135)
Torunlar-Ozyazici (82) (40)
Torunlar GYO-Torunlar Gida

Proje Ortaklig: (3.429) 7.486
Toplam 18.860 73.575

(*) Not 1 ve Not 4’te agiklandigr iizere; Torunlar GYO - Torun Yapi - Torunlar Gida Proje Ortakligi
1 Nisan 2014 tarihinden itibaren tam olarak konsolide edilmistir. 4 Kasim 2014 tarihi itibartyla tiim
hisselerin Torunlar GYO’ya gegmesiyle birlikte tasfiye edilmistir. 2014 yilinin ilk ¢eyreginde Torunlar
GYO - Torun Yapi - Torunlar Gida Proje Ortakligi’nin yapmis oldugu zarari, Torunlar GYO’ya diisen

kismi 3.429 TL dir.
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NOT 16 - KARSILIKLAR
Kisa vadeli karsihiklar
31 Arahk 2014 31 Aralk 2013

Dava karsiliklar 1.974 -

1.974 -

31 Aralik 2014 itibariyla dava karsiliklarinin 1.273 TL tutarindaki kismi is kazalarma iligkin
davalardan, 572 TL tutarindaki kismu is¢gi-isveren uyusmazligi davalarindan ve kalan 129 TL ise diger
mubhtelif davalardan olusmaktadir.

Torunlar GYO-Torunlar Gida Proje Ortaklig: tarafindan yiiriitiillen Torun Center projesi santiyesinde
9 Nisan 2014 ve 6 Eyliil 2014 tarihlerinde is kazalar1 meydana gelmistir.

Is kazas1 neticesinde agilan 3 adet dava tipi mevcuttur :

- Ceza Sorusturmasi ve Ceza Davasi
- Maddi ve Manevi Tazminat Davasi
- Sosyal Giivenlik Kurumu Tarafindan Agilacak Riicu davasi

Is kazasmin meydana gelmesiyle birlikte, is¢inin yaralanmasi, 6liimii hallerinde ilgili kolluk birimi ve
Cumbhuriyet Savcist gerekli sorusturmay1 yaparak ilgililer aleyhine ceza davasi agar. Bunun yani sira
is¢i veya mirascilar (is¢inin 6liimii halinde) tarafindan da hukuk davalari agilabilir, tazminata yonelik
talepler istenebilir. Gorevli ve yetkili mahkemede agilacak maddi tazminat davasi ve manevi tazminat
davasi gibi davalar, is kazasi temelli olur ve is kazasi neticesinde is¢inin ugramus oldugu maddi
manevi zararl tazmin etme amaci tasir.

Bunun yani sira is kazasi halinde Sosyal Giivenlik Kurumu tarafindan agilacak riicu davalar1 da s6z
konusu olabilir. Bu davalarda kusurun isverene ait olmasi veya tgiincii bir kisiye veya isciye ait
olmasi hallerinde Kurum, 6demis oldugu bedeller i¢in riicu edebilecek ve bunu dava konusu
yapabilecektir.

6 Eyliil 2014’de meydana gelen elim kazada yasamini yitiren 10 ¢aliganin tamaminin mirasgilari ile
sulh protokolii imzalanmistir. Bu mirasgilarin agtiklart davalar sona ermistir.

Cumbhuriyet Savciliginin mahkemeye sundugu iddianameyle birlikte Torunlar GYO’nun ana
hissedarlar1 ve iist diizey yoneticileri hakkinda “kovusturmaya yer olmadigina” karar verilmistir. Dava
devam etmektedir.

Torun Center projesi i¢in mali mesuliyet sigortasi, emniyeti suiistimal, makine kirilmasi ve insaat
montaj tim riskler sigortasi Torunlar GYO-Torunlar Gida is ortakligi adina Mapfre, Axa, Aviva,
Anadolu, Zurich, Eureko, Giines, Ray ve Ergo Sigorta’ya tam kapsamli olarak yaptirilmustir.
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NOT 16 - KARSILIKLAR (Devami)

Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

31 Aralk 2014 31 Aralik 2013
Kidem tazminati kargilig 1.251 232

1.251 232

Kidem tazminati karsihigi, Grup’un, calisanlari emeklilikleri dolayisiyla olusacak ve Tiirk Is
Kanunu'na gore hesaplanmis gelecekteki muhtemel yiikiimliiliklerin bugilinkii  degerini
gostermektedir. Kidem tazminati1 karsili1, calisanlar hak ettikge tahakkuk esasina gore hesaplanmakta
ve finansal tablolara yansitilmaktadir. Kidem tazminati karsiligi hesaplanmasi hiikiimet tarafindan
belirlenen kidem tazminati tavanina dayanmaktadir. 1 Ocak 2015 tarihi itibariyla gecerli olan kidem
tazminati tavani sirasiyla 3.541 TL (1 Ocak 2014: 3.438 TL).

TMS 19 - Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsilig
yiikiimliliginin ~ tespit  edilmesinde  aktiieryal degerleme metotlarmin  gelistirilmesini
gerektirmektedir. Grup, aktiieryal (kayip)/kazang etkisinin konsolide finansal tablolara etkisinin
Oonemsiz olmasit nedeniyle uygulanmamigir. Grup 31 Aralik 2014 itibariyla kidem tazminati
hesaplamasinda iskonto oranini 3,95%; maag/limit artis oranint 6,00% ve Tahmin edilen kidem
tazminatina hak kazanma oranini 98% olarak tahmin etmistir.

NOT 17 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kosullu varlik ve yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:
31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Alinan teminatlar 131.357 91.652

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Grup’un operasyonel finansal kiralamalardan elde edecegi
tahmini asgari kira gelirlerinin, halihazirdaki sdzlesme siireleri dikkate alindiginda, toplami asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
0-1 y1l aras1 238.946 135.839
1-5 y1l aras1 1.062.597 598.692
5-10 y1l aras1 1.608.676 892.895

49



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARTHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 17 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Yukarida belirtilen asgari kira gelirlerinin hesaplanmasinda; Korupark AVM, Torium AVM, Zafer
Plaza AVM ve Deepo AVM’ye ait kiralar dikkate alinmig olup Grup’un istiraklerinden Yeni Gimat’in
sahip oldugu Ankamall ve Crowne Plaza Hotel’e iligskin kiralar ve miisterek yOnetime tabi
ortakliklardan Bulvar Samsun AVM’ye iliskin kira dahil edilmemistir.

Grup’un 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermig
oldugu TRI’lerin toplam tutari 3.454.309 4.020.773
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar Iehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amaciyla vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar:
i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1 - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket
lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar: - -
iii) C maddesi kapsamina Girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -

3.454.309 4.020.773

31 Aralik 2014 itibariyle Grup’un yatirim amagli gayrimenkulleri {izerinde 3.116.286 TL tutarinda
ipotegi bulunmaktadir (31 Aralik 2013: 3.759.858 TL) (Not 10).

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Doviz TL Doviz TL
Tutari Karsihg Tutari Karsihg
Avro 225.000 634.658 225.000 660.713
ABD Dolar1 1.065.000 2.469.628 1.185.000 2.529.145
TL 12.000 12.000 520.000 520.000
3.116.286 3.709.858

Kullanilan krediler kapsaminda, Korupark AVM ve Torium AVM’ye ait kira gelirleri temlik
edilmistir.

Grup ayrica bilango tarihi itibariyle insaati devam etmekte olan Mall of Istanbul ve Korupark 3. Etap

projelerindeki kredili konut satiglarina iliskin olarak, s6z konusu konutlarin tamamlanip tapular1 s6zlesme
taraflarina devir oluncaya kadar kullanilan banka kredilerine garant6r olmustur.
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NOT 18 - 0ZKAYNAKLAR

Sirket, c¢ikarilmis sermayesinin 176.100.000 TL’den 224.000.000 TL’ye arttirilmast nedeni ile ihrag
edilecek 47.900.000 TL ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 8.452.942 TL olmak {izere toplam
56.352.942 TL nominal degerli paylarin halka arzina ait izahname 7 Ekim 2010 tarihinde Istanbul
Ticaret Sicil Memurlugunca tescil edilmis olup, 14 Ekim 2010 tarih ve 7669 sayili Ticaret Sicil
gazetesinin 641-735 araligindaki 95 adet sayfada yaymlanmustir. Halka arz edilen hisse senetleri
21 Ekim 2010 tarihinden itibaren BIST te islem gérmektedir.

Sirket yonetim kurulunun 10 Mayis 2012 tarihli karart ile, Sirket'in 1.000.000.000 TL kayitli sermaye
tavam igerisindeki 224.000.000 TL'si Odenmis sermayesinin, Sirket hesaplarinda kayith
301.770.000 TL tutarindaki hisse senedi ihra¢ priminin 276.000.000 TL'sinin mevcut ortaklara
bedelsiz hisse senedi verilmek {izere sermayeye eklenerek 500.000.000 TL'ye c¢ikarilmasina karar
verilmis olup sermaye artirimi iglemleri 16 Agustos 2012 tarihinde tamamlanmuistir.

2013 yili net donem kar1 {izerinden dagitilmak iizere ayrilan birinci temettii tutar1 olan 30.000 TL
tizerinden, geri almmis paylara takabiil eden 37 TL tutarinda kar payr disiildiikten sonra
6 Haziran 2014 ve 10 Haziran 2014 tarihinde pay sahiplerine toplam 29.963 TL temettii dagitimi
gerceklesmistir.

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye yapisi 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle agsagidaki gibidir:

A Grubu B Grubu C Grubu 31 Arahik
Hissedarlar % (bin adet) (bin adet) (bin adet) 2014
Aziz Torun 37,41 100.164 - 86.871 187.035
Mehmet Torun 37,37 - 100.078 86.792 186.870
Y. Emre Torun 0,03 - 78 79 157
Torunlar Gida San ve Tic. A.S. 0,02 71 71 - 142
Mahmut Karabryik 0,01’den az - 8 - 8
Diger (Halka agik kisim) 25,16 - - 125.788 125.788
Nominal sermaye 100.235 100.235 299.530 500.000

A Grubu B Grubu C Grubu 31 Aralik
Hissedarlar % (bin adet) (bin adet) (bin adet) 2013
Aziz Torun 37,41 100.156 - 86.871 187.027
Mehmet Torun 37,37 - 100.078 86.792 186.870
Y. Emre Torun 0,03 - 78 79 157
Torunlar Gida San ve Tic. A.S. 0,02 71 71 - 142
Ali Coskun 0,01’den az 8 - - 8
Mahmut Karabryik 0,01’den az - 8 - 8
Diger (Halka acik kisim) 25,16 - - 125.788 125.788
Nominal sermaye 100.235 100.235 299.530 500.000

A ve B grubu paylarin, ana sézlesmesinin 13. maddesindeki esaslar ¢ergevesinde yonetim kurulu
iiyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
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NOT 18 - OZKAYNAKLAR (Devam)

Paylar1 borsada islem goren halka agik anonim ortakliklar, kar dagitimi hususunda SPK tarafindan
belirlenen asagidaki esaslara tabidir:

Kar dagitiminin SPK’nin Seri: IV. No: 27 sayili “Sermaye Piyasast Kanununa Tabi Olan Halka Agik
Anonim Ortakliklarin Temettii ve Temettii Avansi Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”
'nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan
kamuya aciklanmig olan kar dagitim politikalari ¢ergevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu SPK Karari ile konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigii bulunan
sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar
tutarini, Seri: XI. No: 29 sayili Teblig cercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri konsolide
finansal tablolarinda yer alan net donem karlarim dikkate alarak hesaplamalart gerektigi
diizenlenmistir.

Grup’un SPK’nin Seri: XI, No:29 sayili tebligine gore 6zkaynak tablosu asagidaki gibidir.

31 Arahk 2014 31 Arahik 2013

Odenmis sermaye 500.000 500.000
Pay ihrag¢ primi 25.770 25.770
Kardan ayrilmus kisitlanmis yedekler 21.184 16.639
Isletmenin geri satin alinan kendi hisseleri (1.195) (1.195)
Gegmis yillar karlart 2.352.745 2.255.821
Net dénem kari 1.058.919 190.556

3.957.423 2.987.591

Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yasal kayitlarinda yer alan dagitabilir net donem kari
247.916.836 tam TL dir.

NOT 19 - ESAS FAALIYET GELIiRLERIi

2014 2013
Satis gelirleri
Konut ve ofis satig gelirleri 534.824 193.451
Kira gelirleri 177.190 115.990
Ortak alan gelirleri 52.282 33.524
Diger 8.944 804

773.240 343.769

Satislarin maliyeti
Satilan konut ve ofis maliyetleri (427.596) (132.897)
Ortak alan giderleri (53.720) (33.898)
Kira ve AVM yo0netim komisyonu giderleri (17.471) (10.693)
Diger (8.210) (465)

(506.997) (177.953)
Briit kar 266.243 165.816
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NOT 19 - ESAS FAALIYET GELIRLERI (Devam)

Operasyonel kiralama gelirleri agirlikli olarak aligveris merkezlerinden ve Torun Tower ofis
binasindan elde edilen kira gelirlerinden olugmakta olup, ayrica hafriyat alami kira gelirlerini de
icermektedir. Grup’un faal aligveris merkezleri, Ankara Ankamall, Bursa Korupark, Bursa Zafer
Plaza, Antalya Deepo, Istanbul Torium ve Samsun Bulvar AVM’dir. Bulvar Samsun AVM Temmuz
2012 tarihinden itibaren faaliyete gegmistir. Ankamall, Sirket’in istiraklerinden Yeni Gimat’a; Antalya
Deepo Sirket’in bagl ortakliklarindan TRN’ye; Samsun Bulvar AVM, Sirket’in miisterek yonetime
tabi ortakliklarindan TTA’ya aittir. Istanbul Torium, Bursa Korupark ve Antalya Deepo’nun isletmesi
iligkili sirketlerden Torun AVM Yatirim ve Yonetim A.S. (“Torun AVM”), Bursa Zafer Plaza’nin
isletmesi Zafer Plaza Isletmeciligi A.S. tarafindan yapilmaktadir (Not 27).

Ortak alan giderleri, Grup’un sahip oldugu aligveris merkezlerinin elektrik, su, giivenlik, temizlik,
reklam ve diger ortak alan giderlerinden olugmaktadir. Ortak alan gelirleri ise, ortak alan giderlerinin
kiracilara yansitilan kismini ifade etmektedir.

NOT 20 - PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIiDERLERI, GENEL YONETIM GiDERLERIi

2014 2013
Genel yonetim giderleri
Vergi, resim ve harglar (*) (6.815) (6.578)
Personel giderleri (**) (6.055) (3.541)
Tasinmaz giderleri (**%*) (1.614) (1.703)
Danigmanlik giderleri (1.164) (507)
Bagislar (495) (5.442)
Amortisman giderleri (409) (736)
Ulasim ve seyahat giderleri (317) (295)
SPK/BIST giderleri (163) (175)
Diger (888) (656)
(17.920) (19.633)

(*)  Vergi, resim ve harglarin 6nemli bir kism1 emlak vergilerinden olusmaktadir, sz konusu emlak vergileri

2014 y1l1 i¢in 6.484 TL, 2013 yil1 igin 4.926 TL dir.

(**) Personel giderlerinin 1.018 TL’si kidem tazminat1 karsiliginin TMS 19’a gére muhasebelestirilmesinden

kaynaklanmaktadir.

(***) Tasinmaz giderleri konut projelerinden Grup’un elinde kalan taginmazlara ait katlanilan giderleri igerir.

Pazarlama satis giderleri

2014 2013
Reklam ve tanitim giderleri (****) (8.447) (2.680)
Danismanlik giderleri (*****) (2.153) -
Konut satig1 pazarlama giderleri (1.943) (2.554)
Amortisman giderleri (257) -
Diger (836) (1.164)
(13.636) (6.398)

(***) 31 Aralik 2014 tarihi itibartyla reklam giderlerinin 4.485 TL tutarindaki kisnu Mall of Istanbul projesi
(31 Aralik 2013: 1.822 TL); 3.300 TL tutarindaki kismi ise Torun Center projesinin tanitim ve reklam
giderlerinden (31 Aralik 2013: 118 TL), kalan kisim ise Grup’un tanitimi i¢in katlanilan muhtelif

giderlerden olusmaktadir.

(*****) Danismanlik giderleri Mall of Istanbul AVM ve Torun Tower projeleri igin alinan danismanlik

giderlerinden olugmaktadir.
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NOT 21 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER

2014 2013
Satilan konut maliyetleri (427.596) (132.897)
Ortak alan giderleri (53.720) (33.898)
Kira ve AVM yonetim komisyonu giderleri (17.471) (10.693)
Reklam giderleri (8.447) (2.680)
Vergi, resim ve harglar (6.815) (6.578)
Personel giderleri (6.055) (3.541)
Danigmanlik giderleri (3.317) (507)
Konut satis1 pazarlama giderleri (1.943) (2.554)
Tasinmaz giderleri (1.164) (1.703)
Amortisman giderleri (666) (736)
Bagislar (495) (5.442)
Ulagim ve seyahat giderleri (317) (295)
SPK/ BIST giderleri (163) (175)
Diger (10.384) (2.285)
(538.553) (203.984)
NOT 22 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiR/GIDERLER
2014 2013
Diger faaliyet gelirleri
Yatirim amaghi gayrimenkuller
deger artiglar1 (Not 10) 791.282 222.203
Ingaat sahasi diger gelirleri (*) 9.908 -
Arsa satig geliri 4.993 -
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 8) 689 -
Diger 2.100 2.915
808.972 225.118
Diger faaliyet giderleri
Ingaat sahasi diger giderleri (*) (9.811) -
Kur farki gideri, net (5.570) (718)
Santiye kazas1 giderleri, net (**) (2.122) -
Dava karsiliklart (Not 16) (1.974) -
Stipheli ticari alacak karsiligi (Not 8) (699) (201)
Diger (2.712) (189)
(22.888) (1.108)

(*)  Insaat sahasi diger gelir ve giderlerinin, dnemli bir kismu Mall of Istanbul projesinin gelistirme
asamasindayken taseronlarin santiye sahasindaki hizmetlerden faydalanmasi sonucu olusan gelir ve
giderlerden olusmaktadir.

(**) Grup, 2014 senesinde gerceklesen santiye kazasi ig¢in 31 Aralik 2014 tarihine kadar 5.150 TL tutarinda
tazminat 6demis olup, bu tutarin 3.028 TL'lik kismin1 sigorta sirketinden tahsil etmistir.
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NOT 23 - FINANSAL GELIiRLER/GIiDERLER

2014 2013
Finansal gelirler
Vadeli mevduat faiz gelirleri 36.762 33.449
Tiirev finansal araglardan gelirler (Not 9) 15.014 -
51.776 33.449
Finansal giderler
Faiz gideri (120.118) (94.088)
Kur fark: gideri, net (*) (66.255) (184.854)
(186.373) (278.942)

(*)  Grup, raporlama tarihi itibariyla kur farklarini net olarak gosterdiginden, kur farki gelirleri, ayn1 donem
icerisinde olusan kur farki giderleri ile netlestirilerek gosterilmistir.

NOT 24 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER

2014 2013

Isletme birlesmesi sonucunda
olusan gelirler (Not 4) 155.801 -
155.801 -

NOT 25 - HiSSE BASINA KAZANC

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse
senetlerinin sene igerisindeki agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile yapilmigtir.

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
Hissedarlara ait net kar 1.058.919 190.556
fhrag edilmis hisselerin sene igindeki
agirlikli ortalama adedi (Tam TL) 500.000.000 500.000.000
Hisse basina kar ( Tam TL) 2,12 0,38
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NOT 26 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gore Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanclari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
"0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemdeki kazanglarina iligskin herhangi bir vergi
yiikiimliiligi mevcut degildir. Cari donem kurumlar vergisi Sirket’in istirak ve bagli ortakliklarinin
karlar tizerinden hesaplanan vergi tutarlarindan olugmaktadir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara ait kapsamli gelir tablosuna yansitilmis vergi
tutarlar1 asagida 6zetlenmistir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Cari donem kurumlar vergisi (2.943) (1.321)
(2.943) (1.321)

NOT 27 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI
a) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle iliskili taraflarla bakiyeler agagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralk 2013
iliskili taraflara borclar
Torun Yap1 San. ve Tic. A.S. (*) 74.052 -
Torunlar-Ozyazici 22.039 22.122
Torunlar Gida 128 87
Torunlar GYO-Torunlar Gida Proje Ortakligt - 228.118
Torun AVM - 4.388
Torun Turkmall is Ortaklig - 102
Diger 40 41
96.259 254.858

*) Iligkili tarafa olan borcun 57.500 TL’lik kism, Sirket’in de ortak oldugu “Torunlar GYO - Torun Yapi -
Torunlar Gida Proje Ortaklig1” *ndaki Torun Yap: Sanayi ve Ticaret A. $. ‘nin sahibi bulundugu %30
oranindaki hisselerinin alimina iliskindir (Not 4).

iliskili taraflardan alacaklar

Torun AVM 19.464 1.094
Aziz Torun 490 -
Mehmet Torun 485 -
Torunlar GYO-Torunlar Gida Proje Ortakligt - 125.947
Diger - 215
20.439 127.256

™ Alacaklarin 17.970 TL tutarindaki kismu Mall of istanbul’da bulunan MOI Park’a ait ekipmanlarin Torun
AVM’ye satigindan olugmaktadir.

Torun AVM, Grup’un sahip oldugu istanbul Torium AVM, Antalya Deepo AVM ve Bursa Korupark
AVM’lerinin isletmeciligini yapmaktadir. Bursa Korupark AVM i¢in imzalanan yénetim sozlesmesi
geregi, AVM’ye ait aylik TL bazindaki kiracilara kestigi kira bedeli faturalar1 toplami iizerinden
(KDV harig) %2 yonetim icreti ddenmektedir. Antalya Deepo AVM’ye ait aylik TL bazindaki
kiracilara kestigi kira bedeli faturalar1 toplami iizerinden (KDV harig) %2 yonetim ticreti
odenmektedir.
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NOT 27 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

b) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan alinan kira ve faiz gelirleri

asagidaki gibidir:
2014 2013
iliskili taraflara yapilan satislar
Torun AVM 59.783 24.524
Zafer Plaza Isletmeciligi A.S. 20.366 17.200
Mehmet Torun 1.438 -
Aziz Torun 1.431 -
Torunlar Gida 58 93
Baskent Dogalgaz Dagitim A.S. 28 99
Torunlar Gyo-Torunlar Gida Proje Ort. - 1.227
Torun Yap1 - 167
83.104 43.310

Zafer Plaza Isletmeciligi A.S., Grup’un sahip oldugu Zafer Plaza AVM’nin isletmeciligini
yapmaktadir. Zafer Plaza AVM i¢in imzalanan yonetim sdzlesmesi geregi, Torunlar GYO 2014 yili
icin 20.366 TL ve 2013 yili i¢in 17.200 TL kira geliri elde etmistir.

2014 2013
Faiz gelirleri:
Torunlar Gyo-Torunlar Gida Proje Ort. (*) 2.516 5.606
Torun AVM 129 165
Torun Yapt - 136
Diger 3 1
2.648 5.908

(*)  Tam konsolidasyona dahil olmadan 6nceki faiz gelirlerini ifade eder.

C) 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle iligkili taraflara 6denen komisyon, hizmet ve faiz
giderleri asagidaki gibidir:

2014 2013
Mliskili taraflardan yapilan ahmlar
Torun Yap1 (**) 63.564 4.961
Torun AVM 39.223 20.550
Torunlar Gida (***) 11.503 504
Torun-Turkmall Is Ortaklig 180 965
114.470 26.980

(**) Alimlarin 57.500 TL’lik kismi, Sirket’in de ortak oldugu “Torunlar GYO - Torun Yapi - Torunlar Gida
Proje Ortaklig1” ’ndaki Torun Yapir Sanayi ve Ticaret A. $. ‘nin sahibi bulundugu %30 oranindaki
hisselerinin alimina iligkindir (Not 4).

(***)  Almmlarin 10.550 TL’lik kismi, Sirket’in de ortak oldugu “Torunlar GYO - Torunlar Gida Proje
Ortaklig1” *ndaki Torunlar Gida ‘nin sahibi bulundugu %35 oranindaki hisselerinin alimina iligkindir.
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NOT 27 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

2014 2013
Faiz giderleri:
Torun Yap1 851 42
Torun AVM 270 422
Torunlar Gida 76 12
Torunlar Gyo-Torun Yapi-Kapicioglu Proje Ort. - 8.319

1.197 8.795

d)  Ust Yonetime Saglanan Faydalar

2014 2013
Ucret ve primler 1.371 2.166

Ust ydnetime saglanan faydalarm tamami kisa vadeli iicret ve benzeri faydalardan olusmakta olup,
uzun vadeli faydalar icermemektedir.

NOT 28 - FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI
Finansal varhklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitl degerlerinin gergege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Bilangoda gergege uygun bedeli ile gosterilen yatirm amagli gayrimenkullerin gergege uygun
degerlerinin belirlenmesinde ekspertiz degerleri esas alinir (Not 10).

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, gercege uygun degeri yansittigi dngoriilmektedir.

Donem sonu kurlartyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yakin oldugu ongoriilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler:

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle ticari borglarin kayith degerlerinin gergege uygun degerine yakin
oldugu varsayilmaktadir.

Finansal kiralama islemlerinden borglarin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle
kayitli degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Tiirev finansal araglar gercege uygun degerlerlerinden taginmaktadir.
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NOT 28 - FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI
(Devami)

Degisken ve sabit faiz oranlarina sahip yerli ve yabanci para banka kredilerinin ger¢ege uygun
degerleri ile kayith degerleri agagidaki gibidir:

Kavith deger Gercege uygun deger
31 Arahk 2014 31 Arahk 2013 31 Aralhik 2014 31 Arahk 2013

Finansal borg¢lar 2.634.429 2.552.286 2.640.014 2.765.332
Finansal Araclarin Gerg¢ege Uygun Degeri
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

- Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlk ya da yiikiimliiliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen
fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Gergege uygun degerleri ile 6lgiilen varlik ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun deger siniflamalari
asagidaki gibidir.

31 Aralik 2014 itibariyla
gercege uygun deger sevivesi

Finansal varhklar 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

TL TL TL
Yatirim amaghi gayrimenkuller - 542.502 4.086.827
Tiirev araglar - 13.054 -

31 Aralik 2014 itibariyla
gercege uygun deger sevivesi

Finansal yiikiimliiliikler 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
TL TL TL
Tiirev araglar - 3.847 -

31 Aralik 2013 itibariyla
gercege uygun deger sevivyesi

Finansal varhklar 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
TL TL TL
Yatirim amagh gayrimenkuller - 1.807.753 1.707.035
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI

Grup faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasast fiyatlarindaki, doviz kurlart ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil c¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup’un toptan
risk yOnetim programi, mali piyasalarin Ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Grup’un mali
performanst tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamustir.

Likidite riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Grup yonetimi
likidite riskini, giinliik islemler i¢in yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen nakit
akisina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf edilmektedir. Grup yonetimi ayrica ingaat maliyetleri
ve yatirim amagh gayrimenkul alimu i¢in kullanilan finansal borglarin vade yapilarini, miimkiin oldugu
Olciide yine bu gayrimenkullerden elde edilecek kira gelirlerinin nakit akisina gore diizenlemeye
calismaktadir. Konut projelerinin ingaat maliyetlerinin karsilanmasi i¢in bu projelerdeki finansman
yiikiiniin hafiflemesi amaciyla; Grup, miisterileriyle satis vaadi sdzlesmesi imzalamak suretiyle nakit
avans almaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Grup’un finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:

Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yil- S5yil
degeri nakit akisi kisa aras1 Syl aras1 ve iizeri
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Kisa vadeli bor¢lanmalar 315.821 318.855  150.295  168.560 - -
Uzun vadeli borg¢lanmalarin
kisa vadeli kisimlari 232.109 291.732 54.069  237.663 - -
Diger borglar 11.372 11.372 - 11.372 - -
Calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglar 1.198 1.198 1.198 - - -
Ticari borglar 149.043 149.043  149.043 - - -
Donem kar1 vergi yikimliligi 731 731 - 731 - -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.812 3.812 3.812 - - -
Ertelenmis gelirler 15.492 15.492 - 15.492 - -
Kisa vadeli karsiliklar 1.974 1.974 - 1.974 - -
Diger finansal yiikiimliilikkler 3.847 3.847 121 3.726 - -
735.399 798.056  358.538  439.518 - -
Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikle
(Tiirev olmayan):
Uzun vadeli bor¢lanmalar 2.087.945 2.360.543 - - 1.938.087422.456
Uzun vadeli karsiliklar 1.251 1.251 - - 1.251 -
Ertelenmis gelirler 389.459 389.459 - - 389.459 -
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 71.000 71.000 - - 71.000 -
2.549.655 2.822.253 - - 2.399.797422.456
3.285.054 3.620.309358.538  439.518 2.399.797422.456
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Grup’un finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:

Sozlesme

Kayith uyarmca 3 aydan 3-12 ay 1yl - S5yil

degeri nakit akisi kisa arast Syl aras1 ve iizeri
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler

(Tiirev olmayan):

Kisa vadeli bor¢lanmalar 277.719 290.953 229.820 61.133 - -
Uzun vadeli borg¢lanmalarin
kisa vadeli kisimlari 246.207 353.517 222.388  131.129 - -
Diger borglar 13.506 13.506 - 13.506 - -
Ticari borglar 103.726 103.726  103.726 - - -
Donem kar1 vergi ylikimliligi 497 497 - 497 - -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 5.787 5.787 5.787 - - -
Ertelenmis gelirler 370.901 370.901 - 370.901 - -

1.018.343 1.138.887561.721  577.166 - -

Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):

Uzun vadeli bor¢lanmalar 2.046.687 2.175.506 - - 1.726.315449.191
Uzun vadeli karsiliklar 232 232 - - 232 -
Ticari borglar 299.118 299.118 - - 299.118 -

2.346.037 2.474.856 2.025.665449.191

3.364.380 3.613.743561.721  577.166 2.025.665449.191

Faiz orani riski

Grup, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarmin degisiminden
dogan faiz orami riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarh varlik ve yiikiimliiliiklerin miktar ve
vadelerini dengeleyerek bilango igi yontemlerle veya gerekli oldugu durumlarda tiirev araglar
kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer
olmasina biiyiik 6nem verilmektedir. Finansal bor¢larin piyasadaki faiz oran1 dalgalanmalarindan en
az diizeyde etkilenmesi icin, bu borglarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve
“TL/yabanci para” dengesi, hem kendi i¢inde hem de aktif yapist ile uyumlu olarak
yapilandirilmaktadir.

Grup’un bilangosunda finansal borglar olarak sinifladigi degisken faizli krediler faiz degisimlerine
bagli olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2014 tarihinde ABD Dolar1 ve Avro para birimi
cinsinden olan faiz %1 oraninda yiiksek/diisiik olsayd: ve diger tiim degiskenler sabit kalsayd: vergi
Oncesi kar 7.074 TL diisiik/yiiksek olacakt1 (31 Aralik 2013: 5.774 TL).
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devami)

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde bilango kalemlerine iligkin ortalama etkin yillik faiz
oranlar1 asagidaki gibidir:

ABD
31 Arahk 2014 (%) TL Avro Dolan
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 11,14% 2,55% 2,70%
Finansal varliklar - - 2,70%
Ticari alacaklar 9,80% - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal bor¢lar - 3,41% 3,98%
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borglar 12,90% 4,00% 4.64%

ABD
31 Aralik 2013 (%) TL Avro Dolar
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 9,44% 2,96% 3,21%
Ticari alacaklar 10,00% - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borglar 7,50% 3,12% 4.53%
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borg¢lar - 3,51% 4.61%
Grup’un faiz oranina duyarh finansal araglarmi gosteren tablo asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013

Sabit faizli finansal araclar
Vadeli mevduatlar 774.579 1.014.734
Finansal borglar 621.769 1.144.091
Degisken faizli finansal araclar
Finansal borglar 2.014.106 1.426.522
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devami)

Grup’un 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle aktif ve pasiflerinin yeniden
fiyatlandirmaya kalan vadelerine gére dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2014

3 aya 3-12 ay 1 yildan
kadar arasl uzun Faizsiz Toplam

Nakit ve nakit benzerleri 774.579 - - 570 775.149
Finansal varliklar - 83.579 - - 83.579
Ticari alacaklar - 80.733 14.176 - 94.909
Iliskili taraflardan alacaklar 20.439 - - - 20.439
Stoklar - - - 96.164 96.164
Diger alacaklar 1.084 - - - 1.084
Diger donen varliklar 13.631 - - - 13.631
Yatirim amacli gayrimenkuller - - - 4.629.329 4.629.329
Maddi varliklar - - - 1.932 1.932
Maddi olmayan duran varliklar - - - 120.853 120.853
Ozkaynak yontemi ile

degerlenen yatirimlar - - - 285.641 285.641
Pesin 6denmis giderler 34.021 - 98.780 - 132.801
Diger duran varliklar - - 102.650 - 102.650
Uzun vadeli stoklar - - - 871.262 871.262
Diger finansal varliklar 13.054 - - - 13.054
Toplam varhklar 856.808 164.312 215.606 6.005.751 7.242.477
Finansal yiikiimliilikler 196.474 351.149 2.087.945 307 2.635.875
Ertelenmis gelirler - 15.492 389.459 - 404.951
Ticari borglar 149.043 - 71.000 - 220.043
Calisanlara saglanan

faydalara iligkin karsiliklar - 1.198 - 1.251 2.449
Vergi yikiimliligi - - - 731 731
Diger yiikiimliliikler - - 17.158 - 17.158
Diger finansal yiikiimliikler 3.847 - - - 3.847
Toplam kaynaklar 349.364 367.839 2.565.562 2.289 3.285.054
Net yeniden fiyatlandirma

pozisyonu 507.444 (203.527) (2.349.956) 6.003.462 3.957.423
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

31 Arahk 2013

3 aya 3-12 ay 1 yildan
kadar arasl uzun Faizsiz Toplam

Nakit ve nakit benzerleri 1.014.734 - - 18.464 1.033.198
Ticari alacaklar - 79.975 32.868 - 112.843
[liskili taraflardan alacaklar - 127.256 - - 127.256
Stoklar - - 510.431 510.431
Diger donen varliklar 7.900 - - - 7.900
Yatirim amacli gayrimenkuller - - - 3.514.788 3.514.788
Maddi varliklar - - - 2.297 2.297
Maddi olmayan duran varliklar - - - 150 150
Ozkaynak yontemi ile

degerlenen yatirimlar - - - 275.754 275.754
Pesin 6denmis giderler 140.282 - 549.309 - 689.591
Diger duran varliklar - - 77.763 - 77.763
Toplam varhklar 1.162.916 207.231 659.940 4.321.884 6.351.971
Finansal ylikimliiliikler 292.072 231.854 2.046.687 - 2.570.613
Ertelenmis gelirler - - 370.901 - 370.901
Ticari borglar 103.726 - 299.118 - 402.844
Calisanlara saglanan

faydalara iligkin karsiliklar - - - 232 232
Vergi yukiimliligi - - - 497 497
Diger yiikiimlilikler - - 19.293 - 19.293
Toplam kaynaklar 395.798 231.854 2.735.999 729 3.364.380
Net yeniden fiyatlandirma

pozisyonu 767.118 (24.623) (2.076.059) 4.321.155 2.987.591

Kredi riski acitklamalart

Grup. vadeli satigslardan kaynaklanan ticari alacaklari ve bankalarda tutulan mevduatlari dolayisiyla
kredi riskine maruz kalmaktadir.

Grup banka mevduatlarini ticari iligkisini siirdiirdiigi ve Tiirkiye’dekurulu bulunan en biyiik
10 banka icerisinde yer alan ticari bankalarda tutmaktadir.

Ticari alacaklarin énemli bir kism iliskili sirketlerdendir. Iliskili olmayan sirketlerden olan riskin
yonetiminde alacaklarin miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile hareket
edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yontemler sunlardir:

o Banka teminatlar (teminat mektubu, akreditif vb.)
o Gayrimenkul ipotegi
. Cek-senet

Teminatlar ile giivence altina alinmayan miisteriler i¢in risk kontrolii miisterinin finansal pozisyonu.
gecmis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak miisterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi
sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi siirekli olarak
izlenmektedir.
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devami)

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle kredi riski detaylar1 asagidaki gibidir:

Ticari alacaklar Bankalardaki
31 Aralik 2014 Mliskili taraf Diger taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski 20.439 94.909 775.149
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi - 12.761 -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 20.439 93.943 775.149
- Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - -
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan - 11.795 -
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri - 966 -
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - 966 -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri - - -
- Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) - 2.777 -
- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri) - - -
- Deger dustiklugi (-) - (2.777) -

- Net degerin teminat, vs ile glivence
altina alinmis kismi - - -

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle kredi riski detaylar1 asagidaki gibidir:

Ticari alacaklar Bankalardaki
31 Aralik 2013 Mliskili taraf Diger taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski 127.256 112.843 1.033.198
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alimis kismi - 5.442 -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 127.256 107.282 1.033.198
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - 5.442 -

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan - - -
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi1 - - -
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamus varliklarin net defter degeri - 5.561 -
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri - -
- Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) - 2.767 -

- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri) - - -
- Deger distikligii (-) - (2.767) -

- Net degerin teminat, vs ile giivence
altina alinmig kismi - - -
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamigtir. Grup’un kredi riskine maruz finansal aktifleri igerisinde herhangi bir
deger diisiikliigiine tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Grup’un bilango dig1 kredi riski
iceren unsurlari ve vadesi gecmis ancak deger disiikliigiine ugramamis varliklar1 bulunmamaktadir.

a) Vadesi gecmemis ve deger diisiikliigiine ugramams alacaklar ile kosullar1 yeniden
goriisiilmiis bulunan alacaklarin kredi kalitesine iliskin detaylar:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013

Grup 1 - -
Grup 2 93.943 107.282

Grup 3 - -
93.943 107.282

Grup 1 - Yeni miisteriler (3 aydan kisa siiredir miisteri olanlar)

Grup 2 - Onceki donemlerde tahsilat gecikmesi yasanmamis mevcut miisteriler (3 aydan uzun siiredir
miisteri olanlar)

Grup 3 - Onceki donemlerde tahsilat gecikmesi yasanmis. ancak gecikmeli olsa da tahsilat yapilmus
mevcut miigteriler

Doviz kuru riski

Grup, ¢ok sayida para birimi ile yaptig1 operasyonlari nedeniyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir.
Bu riskin yonetiminde ana prensip. kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde, diger bir deyisle
sifira yakin bir doviz pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amagla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na karsi pozisyonlarinin toplam 6zkaynak
tutarina oranlar1 belli sinirlar iginde tutulmaya calisilmaktadir.

Grup baslica Avro ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
Yabanct para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar. yiikiimliiliikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Grup 2014 ve 2013 yillarinda ihracat ve ithalat yapmamustir.

Grup’un doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
Varliklar 724.684 858.525
Yiikiimliiliikler (2.814.876) (2.605.809)
Net bilanco pozisyonu (2.090.192) (1.747.284)
Bilango dis1 tiirev enstriimanlarin net pozisyonu (284.142) -
Yabanci para varhk pozisyonu - net (2.374.334) (1.747.284)
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Grup’un yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL
cinsinden agagidaki gibidir:

ABD TL

Avro Dolan karsihigi
Donen Varhklar
Parasal finansal varliklar 116.409 127.293 623.535
Diger varliklar 2.677 40.363 101.149
Toplam varhiklar 119.086 167.656 724.684
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari borglar (4.690) (34.657) (93.597)
Finansal yiikiimliiliikler (59.322) (163.997) (547.624)
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler (956) (966) (4.934)

Uzun Vadeli Yiukiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler (232.868) (586.583) (2.017.079)

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikkler (65.394) (151.642)
Toplam yiikiimliiliikler (297.836) (851.597) (2.814.876)
Net bilanco pozisyonu (178.750) (683.941) (2.090.192)

Aktif karakterli doviz cinsinden

bilango dis1 tiirev tiriinler - - -
Pasif karakterli doviz cinsinden

bilango dis1 tiirev tiriinler (51.409) (60.000) (284.142)
Do6viz cinsinden bilango dist

tiirev iirlinlerin net pozisyonu - - -

Net yabanci para
yiikiimliiliik pozisyonu (230.159) (743.941) (2.374.334)

Net yabanci para pozisyonu para birimlerine gore agsagidaki gibidir;

Avro karsisinda (649.209)
Amerikan Dolar1 karsisinda (1.725.125)
Net yabanci para pozisyonu (2.374.334)
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Grup’un yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL
cinsinden agagidaki gibidir:

ABD TL
Avro Dolan karsihigi
Donen Varhklar
Parasal finansal varliklar 26.226 311.729 742.335
Diger varliklar 4.555 48.173 116.190
Toplam varhklar 30.781 359.902 858.525
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari borglar (3.340) (3.339) (16.933)
Finansal yiikiimliiliikler (35.635) (162.758) (452.018)
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler (293) (1.066) (3.136)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari borglar - (40.767) (87.010)
Finansal yiikiimliiliikler (165.323) (731.500) (2.046.712)
Toplam yiikiimliiliikler (204.591) (939.430) (2.605.809)
Net bilanco pozisyonu (173.810) (579.528) (1.747.284)
Aktif karakterli doviz cinsinden
bilango dis1 tiirev tiriinler - - -
Pasif karakterli doviz cinsinden
bilango dis1 tiirev tiriinler - - -
Doviz cinsinden bilango dist
tiirev iirlinlerin net pozisyonu - - -
Net yabanci para
yiikiimliiliik pozisyonu (173.810) (579.528) (1.747.284)
Net yabanci para pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir;
Avro karsisinda (510.396)
Amerikan Dolar karsisinda (1.236.888)
Net yabanci para pozisyonu (1.747.284)
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Asagidaki tablo. Grup’un ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %10’Iuk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artiginin/azalisinin - kapsamli  gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim
degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle doviz kuru duyarlilik analizi tablolar agagida gosterilmistir:

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin

31 Aralik 2014 deger kazanmasi1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

ABD Dolar1 net varlik/yiikimlaligii (172.513) 172.513

ABD Dolari riskinden korunan kisim
ABD Dolar1 Net Etki (172.513) 172.513
Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varhik/yiikimliligi (64.921) 64.921

Avro riskinden korunan kisim
Avro Net Etki (64.921) 64.921

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabancl paranin

31 Aralik 2013 deger kazanmasideger kaybetmesideger kazanmasi deger
kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

ABD Dolar1 net varhik/ytikimliligi (123.689) 123.689 - -

ABD Dolart riskinden korunan kisim - -
ABD Dolar1 Net Etki (123.689) 123.689 - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varhik/yikimliligi (51.040) 51.040 - -

Avro riskinden korunan kisim - -
Avro Net Etki (51.040) 51.040 - -
Sermaye yonetimi

Grup, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir igletme olarak devamliligini saglamak. hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliilik/6zkaynak oranimmi devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Grup’un faaliyette

bulunabilirliginin devamimi korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin Grup ortaklara ddenecek temetti tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmay1 azaltmak igin varliklarini satabilmektedir.
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NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle net yiikiimliiliik/ yatirilan sermaye orani agagidaki gibidir:
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Toplam yiikiimliilikler 3.285.054 3.364.380
Hazir degerler (775.149) (1.033.198)
Net yiikiimliilik 2.509.905 2.331.182
Ozkaynaklar 3.957.423 2.987.591
Yatirilan sermaye 500.000 500.000

Net yiikiimliiliik/ 6zkaynak orani 63,42% 78,03%

NOT 30 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Grup’un Yénetim Kurulu Uyeligi ve Genel Miidiir Yardimcilig1 gorevlerini yiiriitmekte olan Yunus
Emre Torun, Genel Miidiir Yardimcilig1 gorevinden istifa etmis olup Yonetim Kurulundaki goérevi
devam etmektedir.

NOT 31 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR

Finansal Tablolarin Onaylanmasi:

Grup’un 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait Tiirkiye Muhasebe Standartlarina gore
hazirlanan bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide finansal tablolari, faaliyet sonuglarinin gergek
durumunu yansittigina ve Grup’un izledigi muhasebe ilkeleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine uygun ve dogru olduguna, konsolide finansal raporlarin Genel Miidiir Yardimcisi
Ismail Kazang ile Muhasebe Miidiirii Liitfii Vard: tarafindan elektronik ortamda imzalanmasina ve
Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri kapsaminda gerekli bildirimlerin yapilmasina Sirket Y6netim
Kurulu’nun 11 Mart 2015 tarihli toplantisinda karar verilmistir.

NOT 32 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin

Esaslar Tebligi’'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”nin portfdy smirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmugtir.
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NOT 32 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Bu kapsamda, portféy simirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle

asagidaki gibidir:
Konsolide olmayan (bireysel) Tlgili 31 Aralhk 31 Arahk
finansal tablo ana hesap kalemleri diizenleme 2014 2013
A Para ve sermaye piyasas araglar1 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/(b) 775.140 1.033.194
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/(a) 5.292.326 3.733.794
C Istirakler 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/(b) 575.122 531.697
[liskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan)  111-48.1a sayil1 Teblig, Md.23/(f)
Diger varhiklar 379.159 1.034.459
D Toplam varliklar (aktif toplami) 111-48.1a say1li Teblig, Md.3/(p) 7.021.747 6.333.144
E Finansal borglar 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 2.634.406 2.570.612
F Diger finansal yiikiimliiliikler 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 - -
G Finansal kiralama borglari 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 1.446 -
H Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.23/(f) 74.052 -
| Ozkaynaklar 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 3.755.729 2.995.186
Diger kaynaklar 556.114 767.346
D Toplam kaynaklar 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.3/(p) 7.021.747 6.333.144
Tlgili 31 Arahk 31 Arahk
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler diizenleme 2014 2013
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin
3 yillik gayrimenkul 6demeleri
i¢in tutulan kismi 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) 775.140 1.033.194
A2 Vadeli/vadesiz TL/d6viz 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) 775.140 1.033.194
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
Cc2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.28/1/(a) - -
J Gayrinakdi krediler 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.31 309.450 310.915
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri 111-48.1a sayili Teblig, Md.22/(e) - -
L Yatirimlarinin Toplamu 111-48.1a say1l1 Teblig Md.22/(1) - -
. Asgari /
Ngili 31 Arahk 31 Aralik Azami
Portfoy Simirlamalar: diizenleme 2014 2013 Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) 111-48.1a sayili Teblig, Md.22/(e) 0% 0% <10%
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar (B+A1)/D) 111-48.1a sayil Teblig, Md.24/(a),(b) 86% 75% >50%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile
Istirakler(A+C-Al)/D) 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) 8% 8% <50%
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasasi Araglari (A3+B1+C1/D) 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(d) 0% 0% <49%
5 At Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(c) 0% 0% <20%
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) 111-48.1a sayili Teblig, Md.28/1(a) 0% 0% <10%
7 Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/I 111-48.1a sayil Teblig, Md.31 87% 96% <500%
8 Vadeli/Vadesiz TL/Doviz (A2-Al)/D 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) 0% 0% <10%
9  Tek Bir Sirketteki Para ve
10 Sermaye Piyasasi Araglari
11 Yatirimlarmin Toplami 111-48.1a say1li Teblig Md.22/(1) 0% 0% <10%
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2014 TARTHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 32 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Istirak oram Istirak degeri

Istirak (%) 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
TRN 99,99% 310.307 290.009
Yeni Gimat 14,83% 223.805 216.225
TTA 40,00% 30.723 28.498
Torunlar Ozyazici 60,00% 1.774 1.825
Netsel 44,60% 8.513 8.349
Torunlar GYO-Torunlar Gida
Proje Ortaklig1 - - (13.209)

575.122 531.697

Grup'un bagli ortakliklari, istirakleri ve miisterek yonetime tabi ortakliklar1 olan Yeni Gimat, Netsel,
TTA, TRN ve Torunlar Ozyazici’nin 31 Aralik 2014 tarihindeki sirket degerlerine yonelik olarak
hazirlanan degerleme raporlar1 bulunmamaktadir. Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosunda
yer alan Istiraklerin degerleri belirlenirken, TRN, Yeni Gimat ve TTA, Grup'un finansal raporlama
standartlar1 dogrultusunda hazirlanan solo mali tablolarindaki net varlik degerleri, Grup'un ilgili
istirakteki istirak orani ile garpilarak hesaplanmistir. Bu sekilde istiraklerin sahibi olduklar1 ve gergege
uygun degerleri ile solo mali tablolarinda takip ettikleri yatirim amagl gayrimenkullerinden, bilango
tarihi itibariyle net alacak/yiikiimliiliikkleri eklenmek/¢ikarilmak suretiyle belirlenen net degerlerin séz
konusu istiraklerin gercege uygun degerlerine yaklastig1 kabul edilmistir. Istiraklerin sahibi olduklari
yatirim amagh gayrimenkulleri Not 1'de detayli olarak agiklanmustir. Netsel ve Torunlar Ozyazici’nin
sirket degerleme raporlar1 bulunmadigindan ve 6nemlilik prensibi g¢ergevesinde Grup'un finansal
raporlama standartlar1 dogrultusunda hazirlanan solo mali tablolarindaki net varlik degerleri Grup'un
ilgili istirakteki istirak orani ile carpilarak hesaplanmigtir.
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