TORUNLAR GAYRiMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01 OCAK - 31 MART 2017 ITIBARIYLA
ARA HESAP DONEMINE

AIT OZET FINANSAL TABLOLAR



iCINDEKILER

ARA DONEM OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

ARA DONEM OZET KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

ARA DONEM OZET OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU

ARA DONEM OZET NAKIT AKIS TABLOSU

ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARA ILiSKIN DiPNOTLAR

SAYFA

1-2

6-54



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

VARLIKLAR
Do6nen Varhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
[ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Tiirev araglar
Diger Donen Varliklar
Toplam Dénen Varliklar

Ticari Alacaklar

Iliskili Olmay an Taraflardan Ticari Alacaklar
Ozkaynak Yonetimiyle Degerlenen Yatmrmlar
Yatirim Amagh Gayrimenkuller
M addi Duran Varliklar
M addi Olmayan Duran Varliklar

Diger M addi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Stoklar
Diger Duran Varliklar
Toplam Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

"Bagimsiz "Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis" gecmis"
Cari Donem Gecmis Donem
31 Mart 31 Aralik
2017 2016
671.470 511.204
226.962 205.256
9.829 10.166
217.133 195.090
1.208 1.221
1.208 1.221
1.332.018 1.066.462
83.011 96.466

- 1.198

10.781 19.475
2.325.450 1.901.282
55.553 70.926
55.553 70.926
334.062 328.158
7.795.018 7.753.884
2.834 2.962
425 568

425 568
93.002 91.734

- 137.135

105.110 91.031

8.386.004 8.476.398
10.711.454 10.377.680

31 Mart 2017 tarihli finansal tablolar, 2 Mayis 2017 tarihinde Yonetim Kurulu adina Genel Midiir

Yardimcisi Ismail Kazang ve Muhasebe Miidiirii Erkan Cetin tarafindan onaylanmistr.

Takip eden agiklama ve notlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

"Bagimsiz "Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis" gecmis"
Cari Donem Gecmis Donem
Dipnot 31 Mart 31 Aralik
Referansi 2017 2016
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 15 702.066 144.096
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 15 657.271 1.104.235
Tiirev Araglar 5.437 4.450
Ticari Borglar 6 131.137 141.262
Tliskili Taraflara Ticari Borglar 38.629 31.020
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 92.508 110.242
Calisanlara Saglanan Fay dalar Kapsaminda Borglar 1.707 2.087
Diger Borglar 33.400 33.420
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 33.400 33.420
Ertelenmis Gelirler 8 1.221.337 935.496
Donem Kar Vergi Yiikimliligi - 360
Kisa Vadeli Karsiliklar 19.813 15.508
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 19.813 15.508
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 4.805 5.871
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.776.973 2.386.785
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 15 1.993.570 1.798.097
Ertelenmis Gelirler 8 - 218.450
Uzun Vadeli Karsiliklar 811 799
Calisanlara Saglanan Fay dalara liskin
Uzun Vadeli Karsiliklar 811 799
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.994.381 2.017.346
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 500.004 500.004
Geri Alinmig Paylar (-) (1.195) (1.195)
Paylara iliskin Primler 25.770 25.770
Kardan Ayrilan Kisitlannig Yedekler 53.732 53.732
- Yasal yedekler 53.732 53.732
Gegmis Yillar Karlart 5.395.238 4.222.854
Net Donem (Zarar1)/Kar1 (33.449) 1.172.384
Toplam Ozkaynaklar 5.940.100 5.973.549
TOPLAM KAYNAKLAR 10.711.454 10.377.680

Takip eden agiklama ve notlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01 OCAK-31 MART 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

"Bagimsiz "Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis " gecmemis"'

Cari Donem Gec¢mis Donem
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referansi 31 Mart 2017 31 Mart 2016
Hasilat 12 135.469 129.627
Satiglarin Maliyeti (-) 12 (39.282) (42.425)
Briit Kar 96.187 87.202
Genel Yonetim Giderleri (-) (3.397) (5.419)
Pazarlama Giderleri (-) (4.081) (1.311)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.829 5.391
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (83) (3.152)
Esas Faaliyet Kar1 90.455 82.711
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarm
Karlarindan/Zararlarindan Paylar 3 10.150 7.199
FINANSAL GELIiRLER / (GIDERLER) ONCES|i
FAALIYET KARI 100.605 89.910
Finansal gelirler 13 10.507 71.578
Finansal giderler 13 (144.561) (26.176)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARV (ZARARI) (33.449) 135.312
Do6nem Vergi Gideri - (940)
NET DONEM (ZARARI) / KARI (33.449) 134.372
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina (kayip) / kazang 14 (0,07) 0,27
DIGER KAPSAMLI GELIRLER:
Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacaklar - -
Kar veya zarar olarak yeniden simflandirilacaklar - -
DIGER KAPSAMLI GELIR - -
TOPLAM KAPS AMLI (GIDER) / GELIR (33.449) 134.372

Takip eden agiklama ve notlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01 OCAK - 31 MART 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak 2016 itibariyla bakiyeler
Sermaye Artirmmi (*)

Transferler

Kar Paylar1 (*)

Toplam kapsamli gelir

31 Aralik 2016 itibariyla bakiyeler

1 Ocak 2017 itibariyle bakiyeler
Transferler

Toplam kapsamli gider

31 Mart 2017 itibariyla bakiyeler

(*) Bakiniz: Dipnot 11.

Birikmis Karlar

Odenmis Geri almmug Pay Thrag Kardan Ayrilan Gegmis Yil Net Dénem Ozkaynaklar
Sermaye Pay lar Primleri Kisitlanmig Yedekler Karlar1 Kari Toplami
500.000 (1.195) 25.770 37.852 3.345.057 953.604 4.861.088
4 - - - - - 4

- - - 15.880 937.724 (953.604) -

- - - - (59.927) ; (59.927)

- - - - - 1.172.384 1.172.384
500.004 (1.195) 25.770 53.732 4.222.854 1.172.384 5.973.549
500.004 (1.195) 25.770 53.732 4.222.854 1.172.384 5.973.549
- - - - 1.172.384 (1.172.384) -

: : ; ; - (33.449) (33.449)
500.004 (1.195) 25.770 53.732 5.395.238 (33.449) 5.940.100

Takip eden agiklama ve notlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayict bir pargasidir
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01 OCAK — 31 MART 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

"Bagimsiz

denetimden

gecmemis "

Cari Donem

Dipnot 1 Ocak-
Referansi 31 Mart 2017

"Bagimsiz
denetimden
gecmemis "
Gec¢mis Donem
1 Ocak-

31 Mart 2016

isletme Faaliyetlerinden Flde Edilen Nakit Akislar 1.988
Donem Kari / (Zarari) (33.449)
Donem Net Kari/Zarar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 111.438
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler 90.023
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 13 24.792
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 271
Karshliklar ile ilgili diizeltmeler 4.318
Tirev finansal araglarin gergege uygun deger

kayiplari ile ilgili dizeltmeler 2.184
Yatirim yada finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit

akislarina neden olan diger kalemlere iliskin diizeltmeler -
Ozkaynak yonetemiyle degerlenen yatirimlarin

dagitilmamuis karlari ile ilgili diizeltmeler (10.150)
Vergi gideri ile ilgili diizeltmeler -
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (75.620)
Ticari alacaklardaki (artis)/azalisla ilgili diizeltmeler (6.331)
Ticari bor¢lardaki artis/(azalisla) ilgili diizeltmeler (10.123)
Stoklardaki (artis)/azalis ile ilgili diizeltmeler (128.422)
Pesin 6denmis giderlerdeki (artig)/azalisla ilgili diizeltmeler 12.186
Ertelenmis gelirlerdeki artig/(azalisla) ilgili diizeltmeler 67.391
Faaliyetlerle ilgili diger donen/duran varliklardaki azalis (artis) (5.373)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki (azalis)/art1s (4.948)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 2.369
Diger 6demeler (381)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (36.888)
Baglh Ortakliklarda ilave Pay Alimlarina iliskin Nakit Cikislar -
istiraklerden temettii geliri 3 4.246
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan

Kaynaklanan Nakit Cikislari -
Yatirim Amagh Gayrimenkul Alimidan

Kaynaklanan Nakit Cikislari 9 (41.134)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 187.743
Alman faiz 10.415
Odenen faizler (32.900)
Borg¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 559.962
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari (351.261)
Tirev araglardan nakit girisleri 79.000
Tiirev ara¢lardan nakit ¢ikislar: (77.473)
Yabanc1 para ¢evrim farklarinin etkisinden énce nakit ve 152.843
nakit benzerlerindeki net artis / (azalis) ’
Yabanc1 para cevrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri iizerindeki etkisi 5.604
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis / (azalis) 5 158.447
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERT 5 507.001
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLER{ 5 665.448

69.781
134.372
(52.951)
(40.813)

(1.248)

292

(4.049)

(874)
(7.199)
940

(11.552)

8.039
9.638
(98.058)
(7.171)
81.151
(10.788)
5.637

69.869
(88)

(23.770)

5.725
(183)

(29.312)
(56.615)

23.470
(34.762)

1.144.393
(1.199.281)

9.565

(10.604)

(1.031)
(11.635)

893.899
882.264

Takip eden agiklama ve notlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Torunlar Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi (“Torunlar GYO” veya “Sirket”), Toray
Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. iinvaniyla 1996 yilinda Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket,
25 Ocak 2008 tarihinde yayinlanan Ticaret Sicil Gazetesindeki ana s6zlesme degisikligiyle, Torunlar
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak 21 Ocak 2008 tarihinde tescil edilmistir. Sirket, Sermaye
Piyasast Kurulu’na (“SPK’”) kayitli olup; 21 Ekim 2010 tarihinden itibaren hisse senetleri Borsa
Istanbul’da islem gormektedir. Sirket, Tiirkiye’de faaliyet gdstermektedir. Sirket’in 31 Mart 2017
tarihi itibartyla toplam personel sayist 221°dir (31 Aralik 2016: 234) ve nihai ana ortagi Torun
Ailesi’dir .

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odasr'na kayith olup; merkezi asagidaki adreste
bulunmaktadir:

Riizgarlibahge Mahallesi Ozalp Cikmazi No: 4 Beykoz 34805 istanbul/Tiirkiye.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularda istigal etmektir.

Torunlar GYO A.S. ile TRN Alisveris Merkezleri Yatirim ve Yonetim A.S.'nin 27 Eylil 2016
tarihinde gergeklestirtirilen Yonetim Kurulu Toplantisinda devir yolu ile birlesme hususu ile ilgili
olarak Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.nin, TRN Alisveris Merkezleri Yatirim ve
Yonetim A.S.’yi tasfiyesiz olarak tiim aktif ve pasifi ile birlikte kiil halinde devir almasi yoluyla
birlesme karar1 almislar ve karar 27 Aralik 2016 tarihinde T.C. Istanbul Ticaret Sicil Miidiirligii
tarafindan tescil edilerek birlesme iglemi tamamlanmistir. Bu sebeple 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016
itibartyla Sirket’in bagl ortakligi bulunmamaktadir.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devam)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhiklar

Torunlar GYO’nun Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklari, Tiirkiye’de faaliyet géstermekte olup; temel
faaliyet konular1 ve miitesebbis ortaklari agagida belirtilmistir (Not 2):

Faaliyet Miitesebbis

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhiklar konusu ortaklar
Torunlar Ozyazic Konut Ozyazic1 insaat Elektrik, Makine,
Proje Ortakligi (“Torunlar Ozyazicr”) projesi Miisavirlik ve Taah. Ltd. Sti.
TTA Gayrimenkul Yatirim Gelistirme AVM Anaterra Gayrimenkul Yatirim
ve Yonetim A.S. (“TTA”) projesi Insaat ve Ticaret A.S.

Torunlar Ozyazic

Torunlar Ozyazict; 26 Ocak 2009 tarihinde imzalanan proje ortakhig sézlesmesiyle adi ortaklik olarak
kurulmustur. Proje ortakhiginin amaci; Yenibosna Istanbul’da Nishistanbul projesinin insaatinin
yapilmasi ve satilmasidir. Bu proje 17’ser katli 4 bloktan olusan toplam 63 ofis, 585 konut, 52 adet
magazay1 icermektedir.

Torunlar Ozyazici’nin projenin arsa sahibi ile yaptig1 hasilat paylasimi sozlesmesi geregi, toplam proje
gelirinin %31°i arsa sahiplerine, kalan %69’un ise %601 Torunlar GYO’ya, %401 proje ortagi
Ozyazici Insaat Elektrik, Makine, Miisavirlik ve Taah. Ltd. Sti.’ye dagitima konudur.

TTA

Miilkiyetleri Samsun Biiyiiksehir Belediyesi adma kayitli, Samsun {li, Ilkadim Ilgesi 205 Ada, 2, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14 no.lu parseller ile 376 Ada, 1 no.lu parsel ve 377 Ada, 5 no.lu parselleri kapsayan
alan tizerindeki “Eski Sigara Fabrikasi ve Miistemilatlarinin”, Samsun Kiiltiir ve Tabiat Varliklari
Koruma Bdlge Kurulu’na projesi onaylattirilarak, alisveris merkezi ve/veya otel olarak yenilenmesi;
iki katl1 yer alt1 otoparkinin yapilarak, isletme hakkinin Samsun Biiyiiksehir Belediyesine birakilmasi;
Tapuya 30 yil siire ile sinirli ayni hak tesisi (daimi ve miistakil iist hakki tesisi) yapilarak, aligveris
merkezi ve/veya otelin isletme cirosundan Samsun Biiyiiksehir Belediyesine pay verilmek suretiyle,
30 yil siire ile isletilmesi; siire sonunda, Samsun Biiyiiksehir Belediyesine devredilmesi isi ihalesini
Sirket’in dahil oldugu ortak girigim grubu kazanmis olup, s6z konusu is ile alakali olarak, 7 Ocak 2010
tarihinde TTA Gayrimenkul Yatirim ve Yonetim A.S. tinvaniyla kurulmustur.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devam)
TTA (Devamu)

Ihalenin kazanilmas1 sonucunda belediye ile yapilan anlagma ile finansal kiralama cergevesinde
kazanilmig bu hak TMS 40 kapsaminda yatirim amagl gayrimenkul tanimina girmesi ve gercege
uygun degerinden 6l¢iilmesi sebebiyle yatirim amaghi gayrimenkuller kapsaminda degerlendirilmistir.

Agustos 2011°de Turkmall Gayrimenkul Gelistirme Yonetim ve Yatirim A.S. ‘ye ait olan 450.000
adet ve 450.000 TL nominal bedelli hisse senedi ile Ahmet Demir’e ait olan 50.000 adet ve 50.000 TL
nominal bedelli hisse senedini Anaterra Gayrimenkul Yatirim Insaat ve Ticaret A.S.’ye devredilmistir.
Devir sonrasinda TTA’min yeni ortaklik yapisi %40 Torunlar GYO, %8 Torunlar Gida Sanayi Ticaret
A.S. %1 Aziz Torun, %1 Mehmet Torun, %50 Anaterra Gayrimenkul Yatirim Insaat ve Ticaret A.S.
seklindedir. TTA Bulvar Samsun AVM projesinin ingaatina 2011 yilinda baslamig olup; 2012
Temmuz ayinda AVM ziyarete acilmistir.

Istirakler

Torunlar GYO’nun istirakleri Tirkiye’de faaliyet gostermekte olup; temel faaliyet konular1 asagida
belirtilmistir:

Istirak Faaliyet konusu

Yeni Gimat GYO A.S. (“Yeni Gimat™) Ankamall AVM

ve Crowne Plaza Hotel

miilk sahibi

Netsel Turizm Yatirimlar: A.S. (“Netsel”) Marmaris Marina igletmesi
Yeni Gimat

Yeni Gimat, 30 Temmuz 1999 tarihinde 1.050 ortagin kurucu tiye olarak istirakiyle kurulmustur. 2006
yilindan itibaren Ankamall AVM’ye, 2007 yilindan itibaren ise Ankara Crowne Plaza oteline sahiptir.
Sirket’in dogrudan elinde bulundurdugu %14,83 ve hissedarlarimin sahip oldugu %5 oranindaki hisse
ile en biiyiik paya sahip ortak olmasi ve Yeni Gimat’in yonetim kurulunda temsil edilmesi nedeniyle,
Yeni Gimat iizerinde onemli derecede etkisi oldugundan finansal tablolara 6zkaynak yontemi ile
muhasebelestirilmistir.

Netsel

Netsel; 6 Ekim 1987 yilinda Net Turizm Ticaret ve Sanayi A.S. ile Yiiksel Insaat A.S.’nin
onderliginde kurulmus olup lizerinde faaliyet gosterdigi arazi 22 Aralik 1988 tarihinden itibaren 49
yilligina Kiiltiir ve Turizm Bakanli§i’'ndan kiralanmistir. 1992 yilinda Net Turizm sahip oldugu
hisseleri Marmara Bankasi’na, 1994 yilinda ise Yiiksel Insaat sahip oldugu hisseleri Cukurova
Grubu’na satarak devretmistir. Marmara Bankasi’nin tasfiye siirecini takiben, Netsel Ozellestirme
kapsamia alinmis ve 31 Mayis 2005 ve 7 Haziran 2005 tarihlerinde imzalanan “Hisse Devir Temlik
Sozlesmeleri’ne istinaden %44,60’lik kism1 Torunlar GYO’ya, 22 Agustos 2005 tarihinde imzalanan
“Hisse Devir Temlik Soézlesmeleri’ne istinaden %55°lik kismu Tek-Art Kalamis ve Fenerbahge
Marmara Turizm Tesisleri A.S.’ye (Ko¢ Holding A.S.’nin bagh ortakligi) ge¢mistir. Geriye kalan
%0,40’1ik kisim Torun ailesinin kontroliindedir.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR
Sunuma Iliskin Temel Esaslar

TMS’ye Uygunluk Beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 esas
almmugtir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, yatirim amacgli gayrimenkuller ve finansal araglarin gercege uygun degerleriyle
taginmas1 haricinde tarihi maliyet esasina goére hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde,
genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Sirket’in 31 Mart 2017 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolari, 2 Mayis 2017 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel kurulun finansal tablolar1 degistirmeye yetkisi vardir.

Sirket, 31 Mart 2017 tarihinde sona eren doneme iliskin finansal tablolarim Tiirkiye Muhasebe
Standardi No: 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” ya uygun olarak hazirlamistir. Bu Teblig’e
istinaden TMS’ ye uygun olarak hazirlanan yillik finansal tablolarin icermesi gerekli agiklama ve
dipnotlar TMS 34 uyarinca 6zetlenmis veya yer verilmemistir. Ekteki ara donem 6zet finansal tablolar,
31 Aralik 2016 tarihli bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolar ve ekli dipnotlari ile birlikte
degerlendirilmelidir. Ara donem ozet finansal sonuglari tek basina yorumlanamaz ve yil sonu
sonuglarmin bir gostergesi olamazlar.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiigii temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in fonksiyonel para birimi TL olup, raporlama para birimi bin TL’dir.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi acisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar aciklanir.

TMS 19 Etkisi:

TMS 19, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere yeniden diizenlenmistir. Buna gore,
calisanlara saglanan faydalara iliskin aktiieryal (kayip)/kazang diger kapsaml gelir altinda yansitilmas1
gerekmektedir. S6z konusu degisiklik finansal tablolara 6nemsiz etkisi nedeniyle yapilmamustir.



2.1

TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devam)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar, Sirket ve Bagl Ortakliklar’: ile bir veya daha fazla miitesebbis
ortak tarafindan miistereken yonetilmek iizere, bir ekonomik faaliyetin iistlenilmesi i¢in bir sézlesme
dahilinde olusturulan sirketleri ifade etmektedir. Sirket, bu miisterek kontrolii, kendisinin dogrudan ya
da dolayli olarak sahip oldugu hisselerden yararlanarak saglamaktadir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren yiiriirliige giren TFRS 11
Miisterek  Anlasmalar Standardi  hiikiimleri geregince Ozkaynak yoOntemi esasina gore
muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemi, bir miisterek yonetime tabi ortakliktaki sermaye payinin
defter degerinin, istirak edilen ortakligin 6zkaynagindan donem iginde ortaya ¢ikan degisiklik
tutarindan, istirak edene diisen pay kadar artirilip azaltilmasini ve istirak edilen ortakliktan alinan kar
paylarmin, miisterek yonetime tabi ortaklik tutarmin bu sekilde degistirilmis degerinden diisiilmesini
ongdren muhasebelestirme yontemidir. Is ortakligi katilimcisi is ortakligindaki payini bir yatirim
olarak kaydeder ve TMS 28 Istiraklerdeki ve s Ortakhiklarindaki Yatirimlar Standardinda belirlenen
O0zkaynak yonteminin uygulamasindan muaf tutulmadigi siirece s6z konusu yatirimi bu Standart
uyarmca 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirir.

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla 6zkaynak yonetemi ile finansal tablolara dahil
edilen Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardaki Torunlar GYO’nun dogrudan ve dolayli oy haklari ile
etkin ortaklik oranlar1 (%) asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

(%) (%)

Torunlar Ozyazict 60,00 60,00
TTA 40,00 40,00

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardan, Torunlar Ozyazm 26 Ocak 2009, TTA ise 18 Ekim 2010
tarihinde kurulmus olup 31 Aralik 2012 tarihine kadar 1 Ocak 2013’de yiiriirliikten kalkmis olan TMS
31 * Is ortakliklarindaki Paylar” standard: dogrultusunda oransal konsolidasyon yontemiyle finansal
tablolara dahil edilmis iken, 1 Ocak 2013 tarihi itibartyla TFRS 11 ¢ercevesinde 6zkaynak yontemi ile
finansal tablolara dahil edilmistir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardan elde edilen birlestirilmis tutarlar

31 Mart 2017 31 Arahk 2016

Doénen varlklar 77.796 77.341
Duran varlklar 128.297 128.872
Toplam varliklar 206.093 206.213
Kisa vadeli yiikiimliilikler 38.770 39.331
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 39.534 38.309
Ozkaynaklar 127.789 128.573
Toplam yiikiimliiliikler ve 6zsermaye 206.093 206.213
Net donem zarari (784) (14.749)
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Istirakler

Sirket’in, 6nemli etkilere sahip oldugu ancak kontroliiniin olmadig: istiraklerdeki yatirimlar, 6zkaynak
yontemiyle muhasebelestirilmektedir. Istiraklerin elde edilmesi sonrasinda olusan kar ve zararlardan
Sirket’in hissesine diigen tutarlar gelir tablosunda “6zkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlardan
elde edilen kar” hesabi altinda muhasebelestirilmistir. Istiraklerde meydana gelen zarardan Sirket’in
hissesine diisen miktar, istirak tizerinde sahip olunan paya esit veya paydan fazla olursa ve Sirket
teminatsiz alacaklar da dahil olmak iizere daha dnceden bir yiikiimliiliige girmemis veya istirak adina
O0demelerde bulunmadiysa, daha fazla zarar yazamamaktadir. Sirket tarafindan kabul edilen
politikalarla bitiinliikk saglanmas1 agisindan gerekli oldugu takdirde istiraklerin muhasebe politikalari
iizerinde degisiklik yapilabilmektedir.

Sirket ile istirakleri arasindaki islemlerden dogan gergeklesmemis karlar ve zararlar Sirket’in
istiraklerdeki pay1 olgiisiinde diizeltilmistir. Onemli etkinin sona erdigi tarihteki yatirimim kayitlh
degeri, o tarihten sonra gercege uygun degeri giivenilir olarak Olgiilebildiginde gercege uygun
degerinden aksi takdirde maliyet bedeli lizerinden gosterilir.

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla istiraklerdeki Torunlar GYO’nun dogrudan ve
dolayli oy haklar1 agagida gosterilmistir (%):

31 Mart 2017 31 Arahk 2016
(%) (%)
Netsel 446 446
Yeni Gimat 14,83 14,83
Istiraklerden elde edilen birlestirilmis tutarlar (*)
31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Toplam varliklar 1.931.504 1.888.745
Toplam yiikiimliilikler 37.407 30.070
Net donem kari 49.400 194.812

(*) Yukarida belirtilen birlestirilmis tutarlar, 6zkaynak yontemi ile muhasebeglestirilen istiraklerin 6zkaynak
yontemi ile muhasebelestirme amach smiflandirmalar ve diizeltme kayitlar1 sonrast kendi solo finansal
tablolarinda gdsterildigi sekli ile bakiyelerini ifade etmektedir.

Yeni Gimat’tan elde edilen birlestirilmis tutarlar

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Toplam varliklar 1.900.850 1.860.018
Toplam yiikiimliilikler 20.280 18.307
Net dénem kari 38.860 185.920
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2.1

TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devam)

Istirakler (devami)

Netsel’den elde edilen birlestirilmis tutarlar

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Toplam varliklar 30.654 28.727
Toplam yiikiimliliikler 17.127 11.763
Net dénem kar 10.540 8.892

12



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlar1 ve dipnotlar etkileyen TMS’de yapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b) 2017 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarini etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Bulunmamaktadir.

C) Heniiz yiiriirlige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamaistir:

TFRS 9 Finansal Araclar*
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat *

11 Ocak 2018 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
TFRS 9 Finansal Araclar

Kamu Gozetimi Kurumu ("KGK”) tarafindan 2010’da yaymlanan TFRS 9 finansal varliklarin
simiflandirilmast ve Ol¢limii ile ilgili yeni zorunluluklar getirmektedir. 2011°de degisiklik yapilan
TFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirilmas1 ve 6l¢iimii ve kayitlardan ¢ikarilmas: ile ilgili
degisiklikleri icermektedir.

KGK tarafindan Ocak 2017’de yayimlanan TFRS 9 standardinin revize edilmis versiyonu a) finansal
varliklarin deger diisiikliigli gereksinimleri ve b) "gercege uygun deger farki diger kapsamli gelir
tablosuna yansitilan finansal yiikiimliiliikler" ile yayimlanan smiflama ve Ol¢lim gereksinimlerine
getirilen sinirlt degislikleri igerir.

TFRS 9, 1 Ocak 2018 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde uygulanr. Ilk
uygulama tarihi 1 Subat 2015 tarihinden 6nce olmak sartiyla, erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 15 standardindaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve oOlciimii ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir.

Modeldeki bes asama agagidaki gibidir:

Miisteri sézlesmelerinin tespit edilmesi

Satis sozlesmelerindeki performans yiikiimliiliiklerinin tespit edilmesi
Islem fiyatinin belirlenmesi

Sozlesmelerdeki islem fiyatin1 performans yiikiimliiklerine dagitilmasi
Sirket performans yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde gelir kaydedilmesi

TFRS 15 aym1 zamanda standardin ii¢c boyutuna (performans ytikiimliiliikklerinin tespit edilmesi, asil
vekil degerlendirmesi ve lisanslama) agiklik getirmekte ve tadil edilmis sozlesmeler ile tamamlanmig
sozlesmeler i¢in gegis siirecinde bazi kolayliklar saglamaktadir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.
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2.3

TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, vadesiz ve ili¢ aydan kisa vadeli banka mevduatlari ile
tutar1 belirli, nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim
riski 6nemsiz olan vadesi ii¢ ay veya daha kisa olan yatirimlari igermektedir.

Doévizli islemler

Donem iginde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari tizerinden
cevrilmigtir. DOvize dayali parasal varlik ve yiikiimliliikler, bilango tarihinde gegerli olan doviz
kurlar1 {izerinden fonksiyonel para birimine g¢evrilmistir. DoOvize dayali parasal varlik ve
yiikiimliiliklerin ¢evirimlerinden dogan kur kazanci veya zararlar1 kapsamli gelir tablosuna
yansitilmustir.

1ligkili taraflar

Iliskili taraflar, finansal tablolarin1 hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
sayilir: S6z konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi1 durumunda.
(if) raporlayan isletme tizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda.

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici
personelinin bir iiyesi olmas1 durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili
sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagl ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayn1 bir {igiincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin séz konusu
iiglincii igletmenin istiraki olmas1 halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarma iliskin olarak isten ayrilma sonrasmda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde.
Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmas1 halinde, sponsor olan isverenler de
raporlayan isletme ile iliskilidir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Tliskili taraflar (devami)

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili
sayilir (devami):

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin igletme {izerinde Onemli etkisinin
bulunmasi veya sdz konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir {iyesi olmas1 halinde.

Iliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya
da yiikiimliiliikklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Finansal tablolar agisindan ortaklar, dnemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri,
Torun Ailesi ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili
taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir.

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarmin ger¢ege uygun degeri tizerinden Slgiiliir. Net
satiglar mallarin satis tutarindan tahmini ve gergeklesmis iade, indirim, ve satis ile ilgili vergilerin
diistilmesi suretiyle gosterilmistir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1
giivenilir bir sekilde dl¢iilebiliyorsa gerceklesir. Donemsel kira indirimleri gerceklestigi donemlerde
kira gelirlerinden netlestirilerek gosterilmistir

Genel giderler yansitma gelirleri

Sirket’in sahibi oldugu aligveris merkezleriyle ilgili Torunlar GYO’ya kesilen ortak alan gideri
faturalar1 yapilan anlagmalara istinaden, aligveris merkezi isletmecilerine ve/veya kiracilara tahakkuk
esasina gore yansitilir.

Konut satisi

Konutlarin (envanter altinda siniflandirilan konutlar ve ofisler) satisindan elde edilen gelir, asagidaki
sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir:

. Sirket’in miilkiyetle ilgili tiim Onemli riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi (satilan
konutlarin risk ve kazanimlarimin alictya transferi genellikle konutlarin kesin tesliminin
yapilmasi ile olusmus sayilir).

. Sirket’in miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar {izerinde
etkin bir kontroliiniin olmamasi,

. Gelir tutarmin giivenilebilir bir sekilde 6l¢iilmesi,

. Islemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akigiin olas1 olmasi ve

. Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde dl¢iilmesi.

Faiz geliri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ve ilgili finansal varliktan beklenen dmrii boyunca elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin net defter degerine getiren efektif faiz oranima gore ilgili
donemde tahakkuk ettirilir.

Kar paylar: gelirleri

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu
zaman finansal tablolara yansitilir.
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2.3

TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olan1 ile degerlenmektedir. Stoklara dahil
edilen maliyet unsurlar1 Sirket tarafindan satis amacl ticari alan, ofis, konut insa etmek i¢in elde
tutulan arsalar ve bu arsalar iizerinde ingaati devam etmekte olan ticari alan, ofis ve konutlarin
maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarm maliyeti tim satin alma maliyetlerini, doniistiirme
maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri
icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gergeklesebilir degerin diisiik olanm
yontemi kullanilarak belirlenmistir. insaatina 1 Ocak 2009 dncesi baslanan stoklarm (TMS 23’e gére
ozellikli varlik olarak tanmimlanan stoklar) {izerine bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilmezken bu tarihten
sonra baslayan projelerde iliskilendirilebilinen bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilmektedir. Halihazirda
veya ileride lizerinde konut insaati yapilacak arsalar stoklar icerisinde degerlendirilmistir. Stoklar,
konut ingaatlarinin muhtemel bitis tarihi géz Oniine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak
simiflandirilmistir.

Daha once stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini
kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu
kanitlandig1 durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsihg iptal edilir. Iptal edilen tutar dnceden
ayrilan deger diisiikligii tutari ile sinirlidir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
dusiildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar {izerinden gosterilirler.

Idari amagh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amagclar dogrultusunda insa edilme
asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diislikliigli kaybi diisiilerek gosterilirler.
Maliyete yasal harclar da dahil edilir. Bu varliklarin insast bittiginde ve kullanima hazir hale
geldiklerinde ilgili maddi duran varlik kalemine siniflandirilirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar
icin kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi
tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Omiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri i¢in
her yil gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali 6miirler agsagidaki gibidir:

Yillar
Motorlu tasitlar 5
Demirbaglar 4-5
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Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)

Maddi Duran Varliklar (devami)

Maddi duran varligin kapasitesini genigleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi artiran
nitelikteki yatirim harcamalar1 maddi duran varhigin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali dmrii
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda taginan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin {izerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diisiikligii
karsilig1 gider hesaplari ile iliskilendirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen
faydali 6mriine gére amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama doneminin sonunda sahipligin
kazanilip kazanilmayacagi kesin degil ise beklenen faydali dmrii ile s6z konusu kiralama siiresinden
kisa olanina gére amortismana tabi tutulur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) disi birakilir. Maddi
duran varliklarm elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan
kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya
zarar tablosuna dahil edilir.

Insaat Sozlesmeleri

Sirket’in TMS 11 “Insaat Sozlesmeleri” kapsamina giren bir faaliyeti yoktur. Sirket’in gayrimenkul
alanindaki faaliyetleri TFRYK 15 “Gayrimenkul Insaatina Yo6nelik Anlasmalar” adli yorumda da teyit
edildigi tizere TMS 18 “Hasilat” cercevesinde muhasebelestirilmektedir.
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Finansal Kiralama Islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiractya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak siniflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak smiflanir.

Kiralama - kiraci durumunda Sirket

Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik, varligin kiralama déneminin bagindaki vergi
avantaj veya tesvikleri diisiildiikten sonraki ger¢ege uygun degerinden veya asgari kira ddemelerinin o
tarihte indirgenmis degerinden diisiik olan1 {izerinden aktiflestirilir. Anapara kira Odemeleri
yiikiimliiliik olarak gosterilir ve ddendikge azaltilir. Faiz 6demeleri ise, finansal kiralama donemi
boyunca kapsamli gelir tablosunda giderlestirilir. Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar agirlikli
olarak yatirnm amagh gayrimenkullerin ayrilmaz bir pargasimi olusturdugundan, (asansor, yiiriiyen
merdiven vs.) yatirinm amagl gayrimenkullerin maliyeti iginde siniflandirilmaktadir.

Yatirim amagli gayrimenkuller finansal tablolarda piyasa degeri ile gosterilmekte olup bu deger
finansal kiralama ile alinan bu ek pargalari da kapsamaktadir. Finansal kiralama s6zlesmelerinden
kaynaklanan bor¢lar bilangoda “Finansal borglar” kaleminde gosterilmektedir. Finansal kiralama ile
ilgili faiz ve kur farki giderleri kapsamli gelir tablolarina yansitilmaktadir.

Sirket’in AVM’lerdeki ekipmanlari i¢in yapmis oldugu sat geri kirala s6zlesmeleri vardir. S6z konusu
kontratlar TMS Yorum 27 uyarinca, 0zii itibariyla bir finansal bor¢ seklinde degerlendirilmis olup,
finansal tablolarda finansal bor¢ olarak muhasebelestirilmistir. Sat geri kiralama s6zlesmesi
kapsaminda, sat geri kiralama s6zlesmesine konu olan varliklar; klima ve sogutma sistemleri, asansor
ve ylrilyen merdivenler ve elektronik cihazlardir.

Operasyonel Kiralama

Milkiyete ait risk ve getirilerin énemli bir kismunin kiralayana ait oldugu kiralama islemi, isletme
kiralamas1 olarak simiflandirilir. Isletme kiralar1 olarak yapilan 6demeler, kira donemi boyunca
dogrusal yontem ile kapsamli gelir tablosuna gider olarak kaydedilir.

Sirket - kiralayan olarak

Operasyonel kiralamada, kiralanan varhklar, bilangoda yatrim amagh gayrimenkuller altinda
siiflandirilmis ve elde edilen kira gelirleri kiralama dénemi siiresince, esit tutarlarda kapsamli gelir
tablosuna yansitilmistir. Kira geliri kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kapsamli gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Sirket’in ana faaliyet konusu olan kiralama gelirleri, gelirler altinda
smiflandirilmaktadir.
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Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin_ alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin aliman maddi olmayan duran varliklardan sinirli dmre sahip olanlar, maliyet degerlerinden
birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger diistikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu
varliklar beklenen faydali Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir.
Beklenen faydali Omiir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi
etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik
olarak muhasebelestirilir. Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirsiz &mre sahip olanlar
maliyet degerlerinden birikmis deger disiikliikleri disiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler.

Bilgisayar yazilimi

Satm alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gegen siirede olusan maliyetler lizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali 6miirlerine gore
(5-10 y1l) itfa edilir.

Bilgisayar yazilimlarmi gelistirmek ve siirdiirmekle iligkili maliyetler, olustuklari dénemde kar veya
zarar tablosuna kaydedilmektedir. Kontrolii Sirket’in elinde olan, saptanabilir ve kendine 6zgii yazilim
iirlinleri ile direk iliskilendirilebilen ve bir yildan fazla siire ile maliyetinin iizerinde ekonomik fayda
saglayacak harcamalar maddi olmayan duran varlik olarak degerlendirilir. Maliyetler, yazilimi
gelistiren ¢alisanlarin maliyetlerini ve genel iiretim giderlerinin bir kismini da igermektedir.

Duran varlik olarak degerlendirilen bilgisayar yazilim gelistirme maliyetleri, faydali Omiirleri
iizerinden itfa edilir (3 yili gegmemek kaydiyla).

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilanco) dis1
birakilir. Bir maddi olmayan duran varligin finansal durum tablosu (bilanco) dis1 birakilmasindan
kaynaklanan kér ya da zarar, varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter
degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilanco)
disina alindig1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirnm amach gayrimenkuller olarak smiflandirilir ve gercege uygun deger yontemi ile
degerlenir. Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan
kazang veya zarar, olustugu déonemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Yatirim amach bir gayrimenkul, ancak ve ancak, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin
isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve yatirirm amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir
sekilde olciilebilir olmas1 durumunda varlik olarak kayitlara alinir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin kullanim dig1 kalmasi veya elden c¢ikarilmasi durumunda meydana
gelen kazang veya kayiplar; varhigin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile
gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son verilme veya elden c¢ikarilma
doneminde yatirim amagli gayrimenkul net deger artis kar1 veya zarar1 olarak muhasebelestirilir.
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Yatirim amach gayrimenkuller (devami)

Yatirim amaclh gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet bedeli ile kayitlara alinir. Maliyet
bedeli; baslangigta yatirim amacgl gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gergeklestirilen
maliyetler ile yatirim amacli bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet
maliyetlerini icerir. Bu maliyete islem maliyeti ve bor¢lanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir
yatirim amagli gayrimenkuliin alimi, ingas1 veya {iretimi sirasinda ortaya ¢ikan borg¢lanma maliyetleri
aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule
ilisgkin  giinlik  hizmet  giderlerini  yatirim amagli  gayrimenkuliin  defter  degerinde
muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler gerceklestikce kar veya zararda muhasebelestirilir.
Gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalari olustuklari donemde gelir tablosu ile
iligkilendirilir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirnrm amagli gayrimenkullerini ger¢ege uygun deger
yontemi ile degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyati gerekli goriilen
durumlarda spesifik olarak s6z konusu varligin, yapisal 6zellikleri, kosullar1 ve konumu gbz Oniinde
bulundurularak degistirilebilir. Sirket aligveris merkezleri i¢in indirgenmis nakit akim yontemiyle
ger¢cege uygun degeri tespit etmektedir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin gercege uygun degeri, gayrimenkuliin gelistirilmesi veya kiymetinin
artirllmasina yonelik gelecekteki yatirim harcamalarini ve s6z konusu harcamalardan gelecekte elde
edilecek yararlar1 yansitmaz.

Sirket, insaat halindeki gayrimenkullerini gercege uygun degerleriyle degerlemektedir. Insaat
halindeki gayrimenkullerin gercege uygun degerinin giivenilir bir bigimde degerlendirilebilmesi i¢in
yonetim tarafindan; ingaatin tamamlanma derecesi, ingaati yapilan projenin piyasada
karsilastirilabilirligi, tamamlanmaya miiteakip olusacak nakit girislerinin giivenilir bir sekilde
belirlenebilmesi, s6z konusu gayrimenkule 6zgii riskler, ayn1 6zelliklerdeki bir baska insaata iligkin
gecmis deneyimler ve imar izinleri gibi faktorler dikkate alinir.

Sirket yatirirm amagli gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve
ancak kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman gerceklestirir. S6z konusu kullanim degisikligi;
gelistirme yaptiktan sonra satmak amaciyla gelistirme faaliyetinin baglamasidir. Sirket, yatirim amach
gayrimenkuliinii herhangi bir gelistirme yapmadan elden ¢ikarmaya karar verirse, gayrimenkulii
bilangodan ¢ikarana kadar yatirim amacgli gayrimenkul olarak siniflandirmaya devam eder. Benzer
sekilde, Sirket'in mevcut bir yatirnm amagh gayrimenkuliinii, ileride de yatirim amagli gayrimenkul
olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baglamasi durumunda, bu
gayrimenkul yatirim amagh gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan
kullanilan gayrimenkul olarak maddi duran varlik olarak yeniden siniflandirilma yapilmaz.
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Borc¢lanma Malivetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar)
s0z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya lretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varhigin maliyetine dahil
edilmektedir.

Bir donemde, ozellikli bir varhigin elde edilmesi amaciyla bor¢ alman fonlara iliskin
aktiflestirilebilecek borglanma maliyetleri tutari, ilgili donemde bu varliklar igin katlanilan toplam
bor¢lanma maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatirimlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu
belirlenen tutardir.

Sirket genel amacli olarak bor¢landiginda ve bu fonlari bir kismi bir 6zellikli varligin finansmani igin
kullamldigir durumlarda, aktiflestirilebilecek bor¢lanma maliyetlerinin tutari, ilgili varhiga iligkin
yapilan harcamalara uygulanacak bir aktiflestirme orani yardimi ile belirlenir. Bu aktiflestirme orani,
Ozellikli varlik alimina yonelik yapilmis borglanmalar hari¢ olmak {izere, Sirket’in ilgili donem
siiresince mevcut tiim borglarina iliskin bor¢lanma maliyetlerinin agirlikli ortalamasidir. Yatirimla
ilgili kredinin heniiz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle
elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun borglanma maliyetlerinden mahsup edilir.

Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.

Donem vergi gideri ve ertelenen vergi

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gore Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine goére ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanclar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karar1 ile stopaj orani
"0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle, Sirket’in ilgili doneme iliskin kazang¢larindan kaynaklanan bir
vergi yiikiimliliigli mevcut degildir. Anonim sirket statiisiinde kurulmus olan ve 27 Aralik 2016 tarihi
itibartyla Torunlar GYO ile birleserek mevcudiyeti son bulan TRN, 27 Aralik 2016 tarihine kadar
kurumlar vergisi miikellefi olmasi sebebiyle; bu tarihe kadar tahakkuk eden kurumlar vergisi
yiikiimliiliigii Torunlar GYO’ya devrolmustur.

Finansal Araclar

Finansal varliklar:

Sirket, finansal varliklarin1 “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”,
“vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “krediler ve
alacaklar” olarak smiflandirmistir. Simiflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine
baglh olarak, ilk kayda alma sirasinda belirlenmektedir. Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar
islem [teslim tarihi] tarihinde kayitlara alinmaktadir. Finansal varliklar ilk muhasebelestirilmesi
sirasinda gercege uygun degerinden Olgiiliir. Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilmayan
finansal varlik veya finansal yiikiimliiliklerin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili finansal varligin
edinimi ile dogrudan iliskilendirilebilen iglem maliyetleri de s6z konusu gergege uygun degere ilave
edilir.
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Finansal Varliklar (devami)

Gercege uygun deger farki kar veyva zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde
tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman sO0z konusu kategoride simiflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev triinleri tegkil eden bahse konu finansal varliklar da ger¢ege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak simiflandirilir. Ilgili finansal varliklar, gercege
uygun degerleri ile gosterilmekte olup, yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya
zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, satilmaya hazir olarak finansal varlik olarak siniflandirilan ya da (a)
krediler ve alacaklar, (b) vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar veya (c) gercege uygun deger farki
kiar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandiriimayan tiirev olmayan finansal
varliklardir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve
digerleri) etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden deger diistikligi
diistilerek gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin 6nemli olmadig1 durumlar haricinde etkin faiz orant
yoOntemine gore hesaplanarak kayitlara alinir.

Ticari alacaklar cogunlukla konut projelerinin satig vaadi sozlesmelerine dayali olarak vadeli
satiglardan kaynaklanan alacaklar ile aligveris merkezi kira alacaklarindan olugmaktadir.
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Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satis vadesi sozlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin
muhtemel teslim tarihi g6z Oniine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Diger operasyonel
sebeplerden alinan avanslar, avansin alinma amacina ve siiresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli
olarak smiflandirilir. Tedarikgi ve tageronlara gelistirilmekte olan projeler kapsaminda verilen yabanci
para avanslar kur degerlemesine tabi tutulmaz. Konut ve ofis projelerine iligskin tiizel ve gercek
kisilerden alinan yabanci para avanslar ise; avansin geri 6deme yiikiimliiligiiniin konut veya ofisin
teslimine kadar sona ermedigi gercek kisilerden alindigi durumlarda kur degerlemesine tabi
tutulurken, tiizel kisilerden alindigi ve s6z konusu avansin geri édenmesine iligkin herhangi bir
yiikiimliiliigiin bulunmadigi durumlarda kur degerlemesi yapilmaz.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Sirket’in nakit ve nakit
benzerleri ‘Krediler ve Alacaklar’ kategorisinde siniflandirilmaktadir.

Finansal varliklarin kayda alinmasi ve bilanco dist birakilmasi

Sirket, finansal varlik ve yiikiimliiliikleri sadece finansal araglarin sdzlesmesine taraf oldugu takdirde
kayitlarina almaktadir. Sirket, finansal varliga ait nakit akislarina iligkin s6zlesmeden dogan haklarinin
siiresinin dolmas1 veya ilgili finansal varligi ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve
kazanimlar1 baska bir tarafa devretmesi durumunda s6z konusu varlig1 bilanco dis1 birakir. Varligin
miilkiyetinden dogan tiim risklerin ve kazamimlarin baska bir tarafa devredilmedigi ve varligin
kontroliiniin Sirket tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket, varlikta kalan payini ve bu
varliktan kaynaklanan ve Odenmesi gereken yiikiimliiliikleri muhasebelestirmeye devam eder.
Sirket’in devredilen bir varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlari elde tutmasi
durumunda, finansal varligin muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler i¢in transfer
edilen finansal varlik karsisinda teminata baglanan bir borg tutar1 da muhasebelestirilir. Sirket, finansal
yiikiimliiliigii sadece sozlesmede tanmimlanan ylikiimliligii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman
asimina ugrar ise bilango dis1 birakir.

Finansal yikiimlilikler

Finansal bir yilikiimliilik ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege uygun degerinden Olgiiliir.
Gercege uygun deger farki kar veya =zarara yansitilmayan finansal yiikiimliliiklerin ilk
muhasebelestirilmesi ~ sirasinda, ilgili finansal ylikiimliligiin  yiikklenimi ile dogrudan
iligkilendirilebilen islem maliyetleri de sdz konusu gergege uygun degere ilave edilir. Finansal
yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz oram iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin
faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.
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Tirev finansal araclar ve finansal riskten korunma muhasebesi

Gelecekteki nakit akimlarmin finansal riskten korunmasi olarak belirlenen ve bu konuda etkin olan
tiirev finansal araglarin gercege uygun degerindeki degisiklikler dogrudan 6zkaynak igerisinde etkin
olmayan kismi ise dogrudan Kar veya zarar tablosunda kayitlara alinir.

Baglayici taahhiidiin veya gelecekteki tahmini bir iglemin nakit akim riskinden korunmasi igleminin,
bir varligin veya yikimliligiin kayda alimi ile sonuglanmasi durumunda, ilgili varlik ve
yikiimliiliikler ilk kayda alindiklarinda, 6nceden 6zkaynak igerisinde kayda alinmus olan tiirev finansal
araclara iliskin kazang veya kayiplar, varligin ya da yilikiimliliigiin baslangig¢ tutarinin dl¢imiine dahil
edilir. Bir varligin veya yiikiimliliigiin kayda alinmasi ile sonu¢lanmayan finansal riskten korunma
isleminde, 6zkaynak igerisinde yer alan tutarlar finansal riskten korunan kalemin kar veya zarar
tablosunu etkiledigi donemde kar veya zarar tablosu igerisinde kayda alinirlar. Finansal riskten
korunma muhasebesi igin gerekli sartlar1 karsilamayan tiirev finansal araglarin gercege uygun
degerindeki degisiklikler olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Finansal riskten korunma muhasebesine, finansal riskten korunma aracinin kullanim siiresinin
dolmasi, satilmasi ya da kullanilmasi veya finansal riskten korunma muhasebesi i¢in gerekli sartlari
karsilayamaz hale geldigi durumda son verilir. Ilgili tarihte, 6zkaynak icerisinde kayda almmis olan
finansal riskten korunma aracindan kaynaklanan kiimiilatif kazan¢ veya zarara islemin
gerceklesmesinin beklendigi tarihe kadar ozkaynakta yer verilmeye devam edilir. Finansal riskten
korunan islem gerceklesmez ise Ozkaynak igindeki kiimiilatif net kazang¢ veya zarar, donemin kar
zararina kaydedilir.

Sirket, yabanci para piyasalarinda vadeli islem anlasmalar1 yapmaktadir. Sirket’in risk yonetim
politikalarmma gore riskten korunma amaglh girilen s6z konusu vadeli islem anlagsmalari, TMS 39'a
(Finansal Aracglarmm Degerlenmesi) gore riskten korunma muhasebesi icin yeterli sartlari
saglamadigindan, finansal tablolarda alim satim amagh tiirev islemleri olarak degerlendirilmistir.
Tiirev finansal araclar ilk kayit aninda tiirev sdzlesmesinin imzalandig: tarihteki piyasa degeri ile
kaydedilir ve bunu miiteakip piyasa degeriyle yeniden degerlendirilir. Riskten korunma muhasebesi
icin yeterli sartlar1 saglamayan tiirev araglarin rayi¢ degerlerindeki artis veya azalistan kaynaklanan
kazang¢ veya kayiplar dogrudan kar veya zarar tablosu ile iliskilendirilir.

Rayi¢ degerler miimkiin oldugunca aktif piyasalardaki gecerli piyasa fiyatlarindan, yoksa iskonto
edilmis nakit akimlar1 ve opsiyon fiyatlama modellerinden uygun olani ile belirlenir. Rayi¢ degeri
pozitif olan tiirevler varlik olarak, rayi¢ degeri negatif olan tiirevler ise yiikiimliilik olarak finansal
durum tablosunda tasinirlar.
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Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci Para Islem ve Bakiyeler

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in
gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer
alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikkler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak
Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Ger¢ege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden
yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas
alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6lgiilen yabanci para birimindeki
parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yikimlulikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliigiin bulunmasi, yiikiimliliiglin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak,
bilango tarihi itibarryla yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliliigiin karsilanmasi i¢in gerekli
tahmini nakit akimlarini kullanarak 6l¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili
nakit akimlarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin {igiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde ol¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Finansal Bilgilerin Boliimlere Goére Raporlanmasi

Faaliyet boliimleri raporlamasi igletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesakligi saglayacak bigimde diizenlenmistir. Isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii boliime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarm alinmasindan ve boliimiin
performansinin degerlendirilmesinden sorumludur. Yonetim kurulu, isletmenin faaliyetlere iligskin
karar almaya yetkili mercii olarak belirlenmistir.

25



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
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Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlar

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is so6zlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tamimlanmis emeklilik fayda
planlar1 olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat1 ylikiimliiligi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi1 beklenen yiikiimliiliikk tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirilir; ancak finansal tablolar tizerindeki etkisinin Onemliz olmasi1 nedeniyle
hesaplanmamustir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararmin alindig1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Hisse senedi ihrag¢ primleri

Hisse senedi ihra¢ primi Sirket’in elinde bulunan bagl ortaklik ya da 6zkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin hisselerinin nominal bedelinden daha yiiksek bir fiyat {izerinden satilmasi neticesinde
olusan farki ya da Sirket’in iktisap ettigi sirketler ile ilgili ¢ikarmis oldugu hisselerin nominal deger ile
gercege uygun degerleri arasindaki farki temsil eder.

Isletmenin geri satin alinan kendi hisseleri

Sirket’in Borsa Istanbul’dan almis oldugu kendi hisse senetleri hazine hisse senetleri olarak
adlandirilir ve 6zkaynaklarin icerisinde nominal degerleri iizerinden kaydedilir. Hazine hisselerinin
alim/satim1 kapsamli gelir tablosu ile iligkilendirilmez, dogrudan o6zkaynaklar {izerinde
muhasebelestirilir.

Hisse basima kazancg

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, ana ortaklik paymna diisen net karin ilgili
donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim
donemlerde ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli
ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

Nakit akim raporlamasi

Nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, vadesi ii¢ ay1 gegmeyen nakit ve banka
mevduatlarini igermektedir.

Netlestirme/mahsup

Igerik ve tutar itibariyla énem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda
ayr1 gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslar1 ve fonksiyonlar: agisindan birbirine benzeyen
kalemler itibartyla toplanarak gosterilir. Islem ve olaylarm 6ziiniin mahsubu gerekli kilmasi
sonucunda, bu islem ve olaylarm net tutarlar1 lizerinden gosterilmesi veya varliklarin deger diistikligii
indirildikten sonraki tutarlar1 {izerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak
degerlendirilmez.
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Sirket’in muhasebe politikalarimi uygularken aldigi kritik kararlar

2.3. notta belirtilen muhasebe politikalarmm uygulanmasi siirecinde yonetim, finansal tablolarda
muhasebelestirilen tutarlar tizerinde dnemli etkisi olan (asagida ele alinan tahminler disindaki) asagidaki
yorumlar1 yapmustir:

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, kosullu varliklarm ve yilikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarimi etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogast
geregi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Gelecek finansal raporlama
doneminde, varlik ve yiikiimliiliiklerin kayith degerinde 6nemli diizeltmelere neden olabilecek tahmin
ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

Yatirim amacglh gayrimenkullerin gercege uygun degerleri:

Finansal tablolarda, yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirilan tasmmazlarin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin  temel varsayimlari asagida
belirtilmistir:

Sirket, 2016 yilinda yatirim amacgh gayrimenkullerinin gergege uygun degerlerinin tespitine yonelik
degerleme c¢alismalarint Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.’ye yaptirmistir. Sirket
yoOnetimi yatirim amagli gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkuliin gercege uygun
degerindeki etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir. Yeniden degerleme caligmalari
yilda bir kez yapildigindan, 31 Mart 2017 tarihi itibariyla hazirlanan ara donem o6zet finansal
tablolarda 2016 yilinda yapilan degerleme calismasi sonucu kabul edilen degerler kullanilmistir.
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Yatirim amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri (devami):

Finansal tablolarda, yatirim amagli gayrimenkul olarak simiflandirilan taginmazlarin gercege uygun
degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlari olarak degerleme
yontemi, iskonto orami, yillik kira artiy oram, kapitalizasyon orami (son degerin bulunmasinda
kullanilan iskonto orani) ve emsal m? degerleri asagida tablo formatinda gdsterilmistir.

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihli finansal tablolarda yer alan 6nemli tahmin ve varsayimlar
asagida belirtilmistir:

Ekspertiz Emsal
raporu Degerleme iskonto Yillik kira  Kapitalizasyon m? degeri
tarihi yontemi orani (*¥) artis orani orani TL (tam)
Antalya Deepo AVM
ve Mall of Antalya 06.01.2017 Gelir indirgeme %11 %3 %9 -
Antalya Kepez arsalar 06.01.2017 Emsal kargilagtirma - - - 233-1.786
Bursa Korupark AVM 06.01.2017 Gelir indirgeme %10 %3 %8 -
Torium AVM 06.01.2017 Gelir indirgeme %11,5 %2,5 %8 -
Bursa Zafer Plaza AVM 06.01.2017 Gelir indirgeme %10,5 %3 %8 -
Mall of Istanbul AVM 06.01.2017 Gelir indirgeme %11 %3 %8 -
Torun Tower 06.01.2017 Gelir indirgeme %8 %3 %7,3 -
Pasabahge arazisi 06.01.2017 Emsal karsilastirma - - - 2.778-9.895
Istanbul Tkitelli
Kayabas1 arsa 06.01.2017 Emsal karsilastirma - - - 810
Istanbul Beyoglu
Kemankes binasi 06.01.2017 Emsal karsilastirma - - - 34.271-35.261
Bursa Korupark
bagimsiz bolimler 06.01.2017 Emsal karsilastirma - - - 500-2.325
Mall of Istanbul
Konut ve Ofisler 06.01.2017 Emsal Karsilastirma - - - 9.459-11.186
Mall of Istanbul otel
kongre merkezi ve
ofis projesi 06.01.2017 Maliyet Yontemi - - - -
Torun Center 06.01.2017 Gelir indirgeme %8,5 %3 %6 -

(*) Iskonto oranlart her bir gayrimenkul igin gogunlukta olan déviz cinsinden nakit akimlar baz alinarak tespit edilmistir.
Tiirkiye’de Avro ve ABD Dolar1 kira s6zlesmeleri siklikla tercih edilen para birimleridir.

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla gelir indirgeme yaklagimi kullanilarak degerlenen
gercege uygun deger toplami 6.730.895 TL olan gayrimenkullerin degerlemelerindeki tiim degiskenler
sabit ve kullanilan iskonto oram %0,5 fazla ve %0,5 az olsaydi gayrimenkullerin gercege uygun
degerleri toplamu sirasiyla 196.357 TL az ve 204.478 TL fazla olacakti .

i. Sirket’in 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla yatirim amagh gayrimenkuller
altinda siniflandirdigi, Antalya Ili, Merkez Ilgesi, Koyunlar Kd&yii’'nde kain 84.503,61 m?
yiizOl¢timlii alan tizerinde tesis edilmis olan Antalya Deepo AVM ve biiylime projesi (Mall of
Antalya) Ekim 2004 tarihinde hizmete acilmistir. Alisveris merkezinin kiralama ve yonetim
isleri Torun Aligveris Merkezleri Yatirim ve Yonetim A.S. tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Damigmanlik ve Degerleme A.S.’ye hazirlatilan 6 Ocak 2017 tarihli 2016-019-GYO-017
numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2016 tarihindeki gercege
uygun degeri 513.370 TL olarak belirlenmistir.
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Yanrim amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri (devami):

Vi.

Sirket’in, 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla yatirim amaglh gayrimenkuller
altinda smiflandirdigi, Antalya Ili, Merkez Ilgesi, Koyunlar Koyli'nde kain 57.680 m?
yiizolgtimlii arsas1 mevcuttur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Danigmanlik ve Degerleme A.S.’ye hazirlatilan 6 Ocak 2017 tarihli 2016-019-GYO-018 tarihli
31 Aralik 2016 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 61.650 TL olarak belirlenmistir.

Sirket, 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla yatirim amag¢h gayrimenkuller altinda
siniflandirdig1, Bursa ili, Osmangazi Ilcesi, Emek K&yii’nde kain 53.185,61 m? yiizdl¢iimlii alan
iizerinde tesis edilmis olan Bursa Korupark Aligveris Merkezi Mayis 2007 tarihinde hizmete
acilmustir. Aligveris merkezinin yonetim igleri Torun Aligveris Merkezleri Yatirim ve Yonetim
A.S. tarafindan yuriitilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Danismanlik ve Degerleme A.S.’ye hazirlatilan 6 Ocak 2017 tarihli ve 2016-019-GY0-013
numarali ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2016 tarihindeki gercege
uygun degeri 1.201.798 TL olarak belirlenmistir.

Sirket, 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla yatirim amaglh gayrimenkuller altinda
smiflandirdigy, Istanbul 1li, Basaksehir flgesi, Ikitelli - 2 Mahallesi’nde kain 181.295 m?
kiralanabilir alan icerisinde Mall of Istanbul Algverisi Merkezi 23 Mayis 2014 tarihinde
hizmete acilmigtir. Alisveris merkezinin yonetim isleri Torun Alisveris Merkezleri Yatirim ve
Yonetim A.S. tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Danigmanlik ve Degerleme A.S’ye hazirlatilan 6 Ocak 2017 tarihli ve 2016-019-GYO-002-
AVM numarali ekspertiz raporunda s6z konusu projenin 31 Aralik 2016 tarihindeki gercege
uygun degeri toplam 1.640.914 TL olarak belirlenmistir.

Sirket, 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla yatirim amaglh gayrimenkuller altinda
smiflandirdigy, Istanbul ili, Biiyiikcekmece Ilgesi, Esenyurt Koyii'nde kain 44.571 m?
yiizol¢iimlii alan iizerine Torium Aligveris Merkezi projesini gerceklestirmistir. Torium AVM
projesi tamamlanmis olup, AVM 30 Ekim 2010 tarihinde ziyarete agilmistir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Damigmanlik ve Degerleme A.$’ye hazirlatilan 6 Ocak 2017 tarihli ve 2016-019-GYO-004
numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2016 tarihindeki gercege
uygun degeri 525.190 TL olarak belirlenmistir.

Sirket’in 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller
altinda siniflandirdigi, Istanbul Ili, Beykoz Ilgesi’nde kain 70.644 m? yiizdlgiimlii arsasi
mevcuttur ve 3.935 m? alanh iskele ve rihtim i¢in 49 yilik kullanim hakkina sahiptir. S6z
konusu arsa iizerinde 5 Yildizli Otel ve Apart Otel projesi yapilmasi planlanmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Damigmanlik ve Degerleme A.S.’ye hazirlatilan 6 Ocak 2017 tarihli 2016-019-GYO-007
numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2016 tarihindeki gercege
uygun degeri 607.330 TL olarak belirlenmistir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Sirket’in muhasebe politikalarini uygularken aldig kritik kararlar (devami)

Yatirim amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri (devami):

Vii.

viii.

Sirket, 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirdigy, Istanbul ili, Sisli Ilcesi, 2.Bdlge’de kain 11.099 m? yiizol¢iimlii alan iizerinde yer
alan Torun Tower 2014 yili i¢erisinde tamamlanmis olup, 6 Subat 2014 tarihinde Denizbank
A.S. ile Sirket portfoyiinde yer alan Torun Tower ofis projesinin, 30 katina tekabiil eden 60.023
m? boliimiiniin kiralanmasina iliskin s6zlesme imzalanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Damigmanlik ve Degerleme A.S.’ye hazirlatilan 6 Ocak 2017 tarihli 2016-019-GYO-001
numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2016 tarihindeki gercege
uygun degeri 1.492.410 TL olarak belirlenmistir.

Sirket, 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla yatirim amag¢lh gayrimenkuller altinda
siniflandirdig;, Bursa 1li, Osmangazi Ilgesi, Sehrekiistic Mahallesi'nde kain 9.622 m?
yiizOl¢timlii alan lizerinde tesis edilmis olan Bursa Zafer Plaza Ekim 1999 tarihinde hizmete
agilmistir. Ahsveris merkezinin kiralama ve yonetim isleri Zafer Plaza Isletmecilik A.S.
tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Damigmanlik ve Degerleme A.S.’ye hazirlatilan 6 Ocak 2017 tarihli 2016-019-GYO-012
numarali ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2016 tarihindeki gercege
uygun degeri 329.020 TL olarak belirlenmistir.

Sirket’in, 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda
smiflandirdigy, Istanbul 1li, Kiigiikgekmece ilgesi, Kayabasi Koyii'nde kain 60.833 m?
yiizol¢iimlii arsast mevcuttur. Arsanin kullanimu ile ilgili Sirket heniiz bir karar vermemis olup,
halihazirda deger artis amaciyla elinde bulundurmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Danismanlik ve Degerleme A.S.’ye hazirlatilan 6 Ocak 2017 tarihli 2016-019-GYO-005
numarali ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2016 tarihindeki gercege
uygun degeri 49.246 TL olarak belirlenmistir.

Sirket, 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda
siiflandirdigi, Istanbul Ili, Beyoglu Ilgesi, Kemankes Mahallesi’nde kain 1.501 m? yiiz6l¢timlii
arsa iizerinde binas1 mevcuttur. Bina restore edilerek otel projesi gergeklestirilecektir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Damigmanlik ve Degerleme A.S.’ye hazirlatilan 6 Ocak 2017 tarihli ve 2016-019-GYO-008
numarali ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2016 tarihindeki gercege
uygun degeri 51.731 TL olarak belirlenmistir.
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2.5

TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Sirket’in muhasebe politikalarini uygularken aldig kritik kararlar (devami)

Yatirim amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri: (devami)

Xi.

Xii.

Xil.

Xii.

Sirket’in, 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla yatirim amagl gayrimenkuller
altinda s1n1ﬂand1rd1g1 Bursa ili, Osmangazi Ilcesi, Emek Koyii’nde kain Bursa Korupark
Aligveris Merkezi’nin eklentileri olan bir adet yunus havuzu, sosyal tesisler, ofis ve depolar1
bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Damigmanlik ve Degerleme A.S.’ye hazirlatilan 6 Ocak 2017 tarihli 2016-019-014 numarali
ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2016 tarihindeki gergege uygun
degeri 21.730 TL olarak belirlenmistir.

Sirket, 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla yatirim amagh gayrimenkuller altmda
smiflandirdigy, Istanbul ili, Basaksehir Tlgesi, Ikitelli - 2 Mahallesi’nde kain 18.209 m? alan
iizerinde Mall of Istanbul Otel Kongre Merkezi ve Ofis Projesi yapilmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Danismanlik ve Degerleme A.S.’ye hazirlatilan 6 Ocak 2017 tarihli ve 2016-019-GY0O-006
numarali ekspertiz raporunda séz konusu projenin 31 Aralik 2016 tarihindeki tarihindeki
Torunlar GYO’ya ait olan kismin ger¢cege uygun degeri toplam 206.861 TL olarak
belirlenmistir.

Sirket, 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda
smiflandirdigy, Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, Ikitelli-2 Mahallesi’nde 2.177 m? kiralanabilir
alana sahip 20 adet ofis ve 2 adet konuttan olusan 22 adet iiniteyi kiraya vermistir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Damsmanlik ve Degerleme A.S.’ye hazirlatilan 6 Ocak 2017 tarihli ve 2016-019-GYO-022-
OFIS ve 2016-019-GY0-022-KONUT numarali ekspertiz raporlarinda séz konusu

gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri toplam 24.441 TL olarak belirlenmistir.

Sirket, 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda
smiflandirdigy, Istanbul 1li, Sisli 119651 Dikilitas Mahallesi’nde Torun Center projesinde yer alan
68.673 m? kiralanabilir alana sahip isyeri, ofis ve ticari iinitlerden olusan kismmi Sirket’in is
plan1 hakkinda verdigi nihai karar neticesinde 2017 y1li i¢inde kiraya vermeyi planlamaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Epos Gayrimenkul
Danismanlik ve Degerleme A.S.’ye hazirlatilan 6 Ocak 2017 tarihli 2016-019-GYO-011
numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkullerin 31 Aralik 2016 tarihindeki gercege
uygun degeri 1.028.193 TL olarak belirlenmistir.

Portfoy simirlamalarina uyum

“Portfdy Simirlamalarina Uyumun Kontroli™ baslkli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: 11, No:

14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi

=99

i”’nin 16. maddesi uyarinca

finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No:
48.1a sayih “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi” nin portfdy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri c¢ergevesinde
hazirlanmustir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiGER iSLETMELERDEKI PAYLAR

31 Mart 2017 31 Arahk 2016
(%) TL (%) TL
Yeni Gimat 1483% 278.889 1483% 273.126
TTA 40,00%  23.187 40,00%  23.501
Torun]ar-Ozya2101 60,00% 23.965 60,00% 23.965
Netsel 44,60% 8.021 44,60% 7.566
334.062 328.158
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2017 31 Mart 2016
Doénem basi 328.158 321.388
Istiraklerden gelir ve giderler,(net) 10.464 6.805
Istiraklerden alman temettiiler (4.246) (5.725)
Miisterek yonetime tabi
ortakliklarmdan elde edilen
gelir ve giderler, (net) (314) 394
Do6nem sonu 334.062 322.862
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlardan gelir ve giderler:
31 Mart 2017 31 Mart 2016
Yeni Gimat 5.763 5.653
Netsel 4,701 1.152
TTA (314) 395
Torunlar-Ozyazici - (D
Toplam 10.150 7.199
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Torunlar GYO’nun raporlanabilir boéliimleri yonetim tarafindan proje bazinda takip edilmektedir.
Kaynaklarm tahsisi ve kullanimu ile ilgili karar alma mekanizmasi da aym baza dayanmaktadir.
Torunlar GYO’nun her bir faaliyet boliimii tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 Sirket’in
finansal tablolarinda kullanilan TFRS ile aynidir. Yonetim, Sirket’in faaliyetlerini asagidaki tabloda
belirtilen faaliyet kolunda takip etmektedir. YoOnetim, kar veya zarar tablosunda finansman
geliri/gideri  Oncesindeki faaliyet karma kadar boliimlerinin  performansini  takip edip
degerlendirmektedir. Sirket’in finansman faaliyetlerini olusturan kredi ve mevduatlarin tamami
projeler ile eslendirilemedigi ve genellikle karma projeler ile ilgili olduklar1 i¢in Yonetim finansman
faaliyetlerini boliimlere gore dagitarak bir degerlendirme yapmamaktadir. Buna ek olarak Yonetim,
toplam varlik ve yiikiimliiliiklerini de boliimlere gore dagitarak bir degerlendirme yapmamaktadir.

a) 31 Mart 2017 itibariyla ve bu tarihte sona eren donem igin, raporlanabilir boliimler itibariyla
boliimlere gére gruplanmug bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam Faaliyet istiraklerden  Finansman Vergi Yatirim
boliim geliri  Briit kar kar/(zaran) elde edilen gelir giderleri, net éncesi kar/(zarar) harcamalan (**)
Kiralik ofis ve
Aligveris merkezleri
Mall of istanbul AVM 43.323 32.825 32.825 - - 32.825 530
Korupark AVM 25.119 20.695 20.695 - - 20.695 184
Torun Tower 17.606 17.332 17.332 - - 17.332 -
Torium AVM 12.714 6.396 6.396 - - 6.396 1.974
Zafer Plaza AVM 6.901 5.032 5.032 - - 5.032 -
Antalya Deepo AVM 6.379 4.002 4.002 ; ; 4002 34.407
ve Mall of Antalya
Konut ve Ofisler - - - - - - -
Antalya Kepez Arsalar 51 - - - - - -
Korupark bagimsiz
boliimler i i i i i i i
Torun Center 3 - - - - - -
Ara toplam 112.096 86.282 86.282 - - 86.282 37.095
Konut ve ofis projeleri - - -
Torun Center 19.944 12.364 12.364 - - 12.364 88
Korupark3. Etap 3.259 2.273 2.273 - - 2.273 -
Konutlar
Mall of Istanbul - - - - - - 3.951
Torium konutlar - - - - - - -
Nishistanbul Projesi - - - - - - -
Ara toplam 23.203 14.637 14.637 - - 14.637 4.039
insa asamasinda olan
projeler i i i
5. Levent Projesi 170 186 186 - - 186 131.690
Torun Center - - - - - - -
lviall Or 1stanoul Otel
kongre merkezi ve ofis - - - - - - -
Proje gelistirmek iizere
elde i i i i i i i
tutulan gayrimenkuller - - - - - - -
Pagabahge arazisi - - - - - - -
Kayabas1 arsas1 - - - - - - -
Kemankes binasi - - - - - - -
istirakler - - - - -
Ankamall ve - - - - - - -
Otel (Yeni Gimat) - - - 5.763 - 5.763 -
Netsel - - - 4.701 - 4.701 -
TTA - - - (314) - (314) -
Torunlar Ozyazict - - - - - - -
Dagtilmamis - (4.918) (10.650) - (134.054) (144.704) -
Toplam 135.469 96.187 90.455 10.150 (134.054) (33.449) 172.824
*) Yatirim amagh gayrimenkullerden kaynaklanan deger artig / azaliglarini ifade etmektedir.
**) Yatirim harcamalari, finansal tablolarda stok olarak simiflandirilan kalemlere ve yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirilan

aligveris merkezlerine yapilan yatirimlari icermektedir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

b) 31 Mart 2016 itibariyla ve bu tarihte sona eren donem i¢in, raporlanabilir boliimler itibariyla
boliimlere gore gruplanmig bilgiler asagidaki gibidir:
Toplam Faaliyet Amortisman Yatirnm istiraklerden
bolim Briit kari/ ve harcamalan elde edilen
geliri kar (zaran) itfa paylan  (**) gelirler
Kiralik ofis ve
Alisveris merkezleri
Mall of istanbul AVM 36.139 25.033 25.033 - 2.053 -
Korupark AVM 24.380 20.800 20.800 - 108 -
Torun Tower 15.321 15.016 15.016 - 122 -
Torium AVM 13.532 8.406 8.406 - 2.514 -
Zafer Plaza AVM 7.500 5.469 5.469 - - -
Antalya Deepo AVM
ve biiy lime projesi 6.779 5.171 5.171 - 16.535 -
Mall of Istanbul Ofisler 365 365 365 - 17 -
Antalya Kepez Arsalar 52 52 52 - - -
Korupark bagimsiz
R - - - - 6 -
boliimler
Ara toplam 104.068 80.312 80.312 - 21.355 -
Konut ve ofis projeleri
Torun Center 20.314 4.063 3.879 - 30.418 -
Mall of Istanbul 4.351 2.202 2.084 - - -
Korupark 3. Etap 786 517 341 B B B
Konutlar
Torium konutlar - - (2) - - -
Nishistanbul Projesi - - (30) - - -
Ara toplam 25.451 6.782 6.272 - 30.418 -
insa asamasinda olan
projeler
5. Levent Projesi - - - - 63.116 -
Torun Center - - - - 39.633 -
Maall of istanbul otel - - - - - -
k(_)nqre merkezi ve ofis ) ) ) ) 7 882 )
projesi
Proje gelistirmek
iizere elde
tutulan
gayrimenkuller
Pasabahge arazisi - - - - 75 -
Kayabas1 arsas1 - - - - - -
Kemankes binasi - - - - - -
istirakler
Ankamall ve
Otel (Yeni Gimat) - - - - - 5.653
Netsel - - - - - 1.152
TTA - - - - - 395
Torunlar Ozyazici - - - - - (1)
Dagitilmamis 108 108 (3.873) (292) - -
Toplam 129.627 87.202 82.711 (292) 162.479 7.199
*) Yatirim amagh gayrimenkullerden kaynaklanan deger artig / azaliglarini ifade etmektedir.
**) Yatirim harcamalari, finansal tablolarda stok olarak simiflandirilan kalemlere ve yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirilan

aligveris merkezlerine yapilan yatirimlari icermektedir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 31 Aralk
2017 2016
Kasa 3 3
Banka 671.187 510.910
Vadesiz mevduatlar 1.129 829
Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 670.058 510.081
Diger hazir degerler 280 291
671.470 511.204
Nakit ve nakit benzerleri 671.470 511.204
Eksi: Vadeli mevduat faiz tahakkuku (6.022) (4.203)
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 665.448 507.001
Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:
31 Mart 31 Arahk
2017 2016
30 giine kadar 665.448 285.759
30 - 90 giin arasi - 225.445
665.448 511.204
TiCARi ALACAK VE BORCLAR
31 Mart 31 Arahk
2017 2016
Kisa vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar 53.304 38.837
Alacak senetleri 158.291 154.737
Iliskili taraflardan ticari alacaklar 9.829 10.166
Alnan ¢ekler 12.098 8.248
Eksi: Siipheli ticari alacaklar (6.560) (6.732)
226.962 205.256
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (devani)

31 Mart 31 Arahk
Uzun vadeli ticari alacaklar 2017 2016
Alacak senetleri 55.553 70.926

55.553 70.926

*) 31 Mart 2017 tarihi itibariyla kisa ve uzun vadeli alacak senetlerinin 190.522 TL’si 5. Levent
projesinden, 4.709 TL’si Mall of Istanbul projesinden, 996 TL’si Korupark 3. Etap konut projesinden, 331 TL’si
ise Torun Center konut ve ofis projesinden ve geriye kalan 17.287 TL diger alacak senetlerinden olusmaktadir
(31 Aralik 2016: 5. Levent 214.132 TL, Mall of Istanbul 4.643 TL, Korupark 3. Etap 1.236 TL, Torun Center
673 TL, diger avanslar 4.979 TL).

Stipheli ticari alacaklar karsiliginin dénem igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart
Stipheli ticari alacak karsihgi hareketleri 2017 2016
Acihs (6.732) (3.056)
Konusu kalmayan karsiliklar 172 114
Doénem sonu (6.560) (2.942)

Karsilik ayrilan siipheli ticari alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk

2017 2016

3 ila 6 ay arasi (3.205) (3.377)
6 ay ve lizeri (3.355) (3.355)
(6.560) (6.732)
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (devami)

31 Mart 31 Aralk

Kisa vadeli ticari borglar 2017 2016
Ticari borglar 89.560 106.332
Iliskili taraflara ticari borglar 38.629 31.019
Bor¢ senetleri 2.948 3.911
131.137 141.262

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla ticari borglarin biiyiik boliimii devam etmekte olan
projelere iligskin olarak taseronlara olan borglardan olugmaktadir.

STOKLAR
31 Mart 31 Aralk
2017 2016
Konutlar ve ofis projeleri
Tamamlanmis Projeler
- Torium (*****) 438 438
- Korupark 3. etap (****) 6.613 7.553
- Torun center projesi (*) 247.175 249.504
- Mall of istanbul projesi(**) 30.443 30.443
- Nishistanbul (***) 13.146 13.146
Tamamlanmanus Projeler
- 5.Levent projesi 707.656 438.831
- Torun center projesi (*) 326.547 326.547
1.332.018 1.066.462

31 Mart 2017 tarihi itibartyla kisa vadeli stoklar icerisinde yer alan Torium konutlarina iligkin 67 TL
(31 Aralik 2016: 67 TL) ve Nishistanbul konutlarma iliskin 1.385 TL (31 Aralik 2016: 1.385 TL)
olmak tizere toplamda 1.452 TL (31 Aralik 2016: 1.452 TL) stok deger diisiikliigii karsiligi ayrilmistir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

STOKLAR (devamm)

*)

()

(***)

(****)

(%)

Torun Center Projesi 45.776 m?’si Kule Ofis, 36.382 m?’si Yatay Ofis, 77.988 m?’si Konut ve 15.312
m?’si Ticari Alan olmak iizere toplam 175.408 m? satilabilir alana sahiptir. Kule Ofis ve Yatay Ofislerin
teslimine 31 Aralik 2015 tarihinde baglanarak 31 Mart 2017 itibariyla 71 adet konut, 45 adet ofis ve 31
adet yatay ofis teslim edilmistir, bunun karsiliginda projeye iliskin toplam 438.288 TL kesin satis geliri
elde edilmistir (31 Aralik 2016: 65 adet konut, 44 adet ofis ve 31 adet yatay ofis teslim edilmistir,
bunun karsiliginda 416.315 TL satis geliri elde edilmistir). 31 Mart 2017 tarihi itibariyla Torun Center
Projesi kapsaminda cari yil iginde aktiflestirilen bor¢lanma maliyetleri bulunmamaktadir (31 Aralik
2016: 40.246 TL).

Mall of Istanbul projesine iliskin insaat ruhsat1 18 Mart 2011 tarihinde alinmustir. S6z konusu proje,
129.186 m? aligveris merkezi, 97.700 m? konut, 8.433 m? ofis ve 421.209 m? ortak alan olmak iizere
toplam 656.528 m?lik insaat alanina sahip karma projedir. Projenin insaatna Mart 2011°de
baslanilmistir. Konut ve ofis teslimlerine 24 Aralik 2013 tarihinde baslanmis olup, AVM 23 Mayis
2014 tarihinde agilmistir. Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31
Mart 2011 tarihli ve 2011/TGYO/10 numarali ekspertiz raporuna gore, ilgili proje igerisinde yer alan
toplam 146.039 m? satilabilir alana sahip konut ve ofis boliimiine ait arsanm degeri 203.233 TL olarak
belirlenmis olup proje bitiminde satisi yapilacak olan konut ve ofislere ait sdz konusu arsa bedeli
stoklara transfer edilmistir. Proje teslimlerine 24 Aralik 2013’te baslanarak 31 Mart 2017 itibartyla
1.077 adet konut, 133 adet ofis ve 21 adet yatay ofis teslim edilmistir, bunun karsihiginda projeye iliskin
toplam 623.824 TL kesin satis geliri elde edilmistir (31 Aralik 2016: 1.077 adet konut, 133 adet ofis ve
21 adet yatay ofis teslim edilmistir, bunun karsiliginda 623.824 TL kesin satis geliri elde edilmistir).

Istanbul 1, Yenibosna mahallesinde 243DS3A pafta, 338 ada, 1 parsel'de kayithi Nishistanbul
projesinde bulunan 2 adet ofis (briit 530 m?) ve 7 adet magaza (briit 1.718 m?) bulunmaktadir.
Nishistanbul Projesinden heniiz paylasimi yapilmamis 5 adet Isyeri (briit 1.289 m?) iizerinde Torunlar
GYO A.S.’nin %60 pay1 vardur.

Korupark Projesi tiglincii etab1 kapsaminda 17 blok ve 678 konut 2 adet isyeri yer almakta olup, 20 Mart
2011 tarihi itibariyla insaatina, 30 Nisan 2011 itibariyla de proje 6n satislarina baslanmistir. 31 Mart
2017 itibartyla toplam 96.310 m?’lik 650 adet konutun satig1 ve teslimati gergeklestirilmistir (31 Aralik
2016: 95.638 m?’lik 643).

31 Mart 2017 itibariyla, 5.723 m?’lik 53 adet konuttan, 5.534 m?’lik 51 adet konut satilmis olup, geriye
189 m?’lik 2 adet konut stogu kalmustir.

Uzun vadeli stoklar:

31 Mart 31 Arahk
2017 2016
Tamamlanmanus konutlar
5. Levent projesi (*) - 137.135
- 137.135

(*) Sirket Yonetimi, projenin teslimine 2017 yili igerisinde baslanmasini planlamakta ve bilango
tarihinden itibaren bir y1l igerisinde tiim teslimlerin tamamlanmis olmasin1 6ngérmektedir. Bu sebeple
tiim stoklar 2017 yil1 icerisinde kisa vadeli olarak smiflandirilmisgtir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

PESIN ODENMIS GiDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Mart 31 Arahk
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2017 2016
Verilen siparis avanslari 76.621 89.456
Gelecek aylara ait giderler 6.390 7.010
83.011 96.466
31 Mart 31 Arahk
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2017 2016
Verilen Siparis Avanslari(*) 89.651 89.650
Gelecek yillara ait giderler 3.351 2.084
93.002 91.734

(*)31 Mart 2017 tarihi itibariyla verilen avanslarm 88.680 TL’lik kism1 Mall of Istanbul komsu parselinde alman
12.500 m?’lik arsaya iliskindir (31 Aralik 2016: 88.680 TL).

31 Mart 31 Arahk

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 2017 2016
Alnan avanslar(**) 1.213.262 927.415
Ertelenmis gelirler 8.075 8.081
1.221.337 935.496

(**)31 Mart 2017 tarihi itibariyla satis1 yapilan, fakat heniiz teslim edilmemis konut ve ofisler ile ilgili olarak
verilmig satis taahhiitlerinin 1.160.668 TL’lik kism1 5. Levent projesi, 47.360 TL’lik kism1 Torun Center projesi,
615 TL tutarindaki kismi Korupark 3. Etap ve kalan 1.211 TL tutarindaki kismida diger avanslardan
olusmaktadir (31 Aralik 2016: 878.318 TL’lik kismt 5. Levent projesi, 42.992 TL’lik kismi1 Torun Center
projesi, 683 TL tutarindaki kism1 Korupark 1-2-3. Etap ve kalan 5.422 TL diger avanslardan olugsmaktadir).

Uzun vadeli ertelenmis gelirler

31 Mart 31 Arahk

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 2017 2016
Alnan siparig avanslari(**%*) - 218.450
- 218.450

(***) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla alinan uzun vadeli avanslarin tamami 5. Levent projesi
kapsamindaki konutlara iliskin olarak verilmis satig taahhiitlerinden olusmaktadir. Sirket Yonetimi,
projenin teslimine 2017 yili igerisinde baslanmasini planlamakta ve bilango tarihinden itibaren bir yil
icerisinde tiim teslimlerin tamamlanmis olmasini 6ngérmektedir. Bu sebeple alinan tiim siparis
avanslar1 2017 yil1 igerisinde kisa vadeli olarak siniflandirilmustir.
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31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin detayr ve hareket
tablosu asagidaki gibidir:

Gercege
31 Arahk Uygun deger 31 Mart
2016 ilaveler Cikislar Transferler degisimi 2017
Alisveris Merkezleri
e ofisler
Mall of Istanbul AVM 1.640.914 530 - - - 1.641.444
Torun Tower 1.492.410 - - - - 1.492.410
Bursa Korupark AVM 1.201.798 184 - - - 1.201.982
Torun Center 1.028.193 88 - - - 1.028.281
Torium AVM 525.190 1.974 - - - 527.164
cema'ya Deepo AVM 513.370 34.407 - - - 547.777
Mall of Antalya
Bursa Zafer Plaza
329.020 - - - - 329.020
AVM
Mall of Istanbul
Konut ve Ofisler 24.441 3.951 - - - 28.392
Korupark  bagims:z 21.730 - - - - 21.730
boltimler
insa asamasindaki
yatirim amaclh
gayrimenkuller
Mall of Istanbul otel
kongre merkezi ve
ofis Projesi 206.861 - - - - 206.861
Gelistirme amach
elde tutulan
gayrimenkuller
Pasabahge arazisi 607.330 - - - - 607.330
Antalya Kepez 61.650 ; - ; , 61.650
Arsalar
Kemankes binasi 51.731 - - - - 51.731
Kayabas1 arsa 49.246 - - - - 49.246
7.753.884 41.134 - - - 7.795.018
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31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Gergege
31 Arahk Uygun deger 31 Aralik
2015 ilaveler Cikislar Transferler degisimi 2016
Alisveris Merkezleri
we ofisler
Mall of Istanbul AVM 1.617.983 3.885 - - 19.046 1.640.914
Torun Tower 1.178.279 255 - - 313.876 1.492.410
Bursa Korupark AVM 1.007.212 352 - - 194.234 1.201.798
Torun Center (*) - - - 565.979 462.214 1.028.193
Torium AVM 522.572 8.229 - - (5.611) 525.190
Antalya Deepo AVM
ve Mall of Antalya 358.681 89.003 65.686 513.370
Bursa Zafer Plaza
312.857 - - 16.163 329.020
AWM
Mall of Istanbul - - -
Konut ve Ofisler (**) 18.142 17 1.703 4.579 24.441
Korupark  bagmsz 25.340 6 - - (3616) 21.730
boltimler
insa asamasindaki
yatirim amach
gayrimenkuller
Mall of Istanbul otel -
kongre merkezi ve
ofis Projesi (**) 144.143 21.905 - - 40.813 206.861
Gelistirme amach
elde tutulan - - - - -
gayrimenkuller
Pagabahge arazisi
(%) 452.462 343 - - 154.525 607.330
Antalya Kepez 35.405 - - - 26.245 61.650
Arsalar
Kemankes binasi1 45.000 74 - - 6.657 51.731
Kayabag1arsa 33.260 - - - 15.986 49.246
5.751.336 124.069 - 567.682 1.310.797 7.753.884

(*) Sirket, Torun Center projesindeki 68.673 m? alana sahip igyeri, ofis ve ticari {initelerden olugan kismu Sirket’in i plam
hakkinda verdigi nihai karar neticesinde kiralama amaciyla elde tutulmaya karar verilmistir ve bu sebeple kira geliri elde
etme amaciyla yatirim amacgli gayrimenkullere transfer etmis olup, potansiyel kiracilarla goriigmeler devam etmektedir. Bu
sebeple ilgili bagimsiz bolimler maliyet degerleri ile yatinm amagh gayrimenkullere transfer edilerek
31 Aralik 2016 tarihi itibariyla ger¢ege uygun degerlerinden muhasebelestirilmistir.

(**) Sirket, Mall of Istanbul’da bulunan, 2 adet konutu 2016 yil1 icinde kiraya vermistir. Bu sebeple ilgili ofisler maliyet
degerleri ile yatirim amagli gayrimenkullere transfer edilerek 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla gercege uygun degerlerinden
muhasebelestirilmistir.

(***) Sirket, T.C. Bagbakanlhk Ozellestirme Idaresi Bagkanligindan istanbul ili, Beykoz Ilcesi, Pasabahge Mahallesinde (Eski
Tekel Fabrikasi) bulunan ve tapunun 195 Ada, 7 Parsel, 54,870 m? yiizdlciimlii tasinmaz, 209 Ada, 3 Parsel, 16,212 m?
yiizdlgiimlii tasinmaz, 200 Ada, 3 Parsel, 827 m? yiizol¢iimlii tasinmaz ile bu tasinmazlarin {izerinde bulunan binalar1 355
milyon TL bedel karsiliginda ihale ile almis olup s6z konusu taginmazlara iligkin tapu devir iglemi 20 Eyliil 2012 tarihinde
tamamlanmustir. Satin alinan arazi izerinde 5 yildizli otel ve apart otel kullanim amaglh proje gelistirilmesi planlanmaktadir.

41
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31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla yatinm amagli gayrimenkullerin {izerindeki
kredilerden kaynaklanan ipotekler asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016 Déviz 31 Mart 31 Aralik

Orijinal Tutar Orijinal Tutar cinsi 2017 2016

Torun Tower 390.000 390.000 ABD Dolar 1.419.054 1.372.488
Pasabahge arazisi 375.000 375.000 ABD Dolari 1.364.475 1.319.700
Mall of istanbul 300.000 300.000 ABD Dolari 1.091.580 1.055.760
Bursa Korupark AVM 225.000 225.000 Avro 879.368 834.728
Mall of Istanbul Ek Arsa 12.000 12.000 TL 12.000 12.000

4.766.477 4.594.676

TAAHHUTLER

Kosullu varlik ve yiikiimliiliikkler asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk
2017 2016
Alnan teminatlar 261.091 273.503

Alman teminatlar genellikle Sirket’in gelistirmekte oldugu projeler i¢in alt yiiklenicilerden alinan
teminat mektuplarindan olusmaktadir.

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla Sirket’in operasyonel finansal kiralamalardan elde
edecegi tahmini asgari kira gelirlerinin, halihazirdaki s6zlesme siireleri dikkate alindiginda, toplami
asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk
Kira gelirleri 2017 2016
0-1 y1l aras1 350.844 318.595
1-5 y1l aras1 1.870.312 1.421.795
5-10 y1l aras1 2.848.751 2.165.596

Yukarida belirtilen asgari kira gelirlerinin hesaplanmasinda; Mall of Istanbul AVM, Korupark AVM,
Torium AVM, Zafer Plaza AVM ve Deepo AVM’ye ait kiralar dikkate alinmis olup Sirket’in
istiraklerinden Yeni Gimat’in sahip oldugu Ankamall ve Crowne Plaza Hotel’e iligkin kiralar ve
miisterek yonetime tabi ortakliklardan Bulvar Samsun AVM’ye iligkin kira dahil edilmemistir.
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10.

TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

TAAHHUTLER (devami)

Sirket’in 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla teminat / rehin / ipotek pozisyonu
asagidaki gibidir:
31 Mart 31 Aralik

Sirket tarafindan verilen 2017 2016
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutan 4.941.117 4.945.993
B. Tam Konsolidasyon Kapsamma Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam
Tutar - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar - -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar1

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam

Tutan - -

ii. Bve CMaddeleri Kapsamma Gimeyen Diger Grup

Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam

Tutan - -

iii. C Maddesi Kapsamma Girmeyen 3. Kisiler Lehine

Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutart - -

Toplam 4.941.117 4.945.993

31 Mart 2017 itibartyla Sirket’in yatirim amagl gayrimenkulleri iizerinde 4.766.477 TL tutarinda
ipotegi bulunmaktadir (31 Aralik 2016: 4.594.676 TL).

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Doviz tutari TL karsilig: Doviz tutari TL karsilig:
ABD Dolart 1.065.000 3.875.109 1.065.000 3.747.948
Avro 225.000 879.368 225.000 834.728
TL 12.000 12.000 12.000 12.000
1.302.000 4.766.477 1.302.000 4.594.676

Kullanilan krediler kapsaminda, Korupark AVM, Mall of Istanbul AVM ve Torun Tower’a ait kira
gelirleri temlik edilmistir.

Sirket; ayrica bilango tarihi itibariyla konut projelerindeki kredili konut satislarma iliskin olarak, s6z

konusu konutlarin tamamlanip tapular1 sézlesme taraflarma devir oluncaya kadar kullanilan banka
kredilerine garantér olmustur.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sirket, ¢ikarilmis sermayesinin 176.100.000 Tam TL’den 224.000.000 Tam TL’ye arttirilmasi nedeni
ile ihrag¢ edilecek 47.900.000 Tam TL ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 8.452.942 Tam TL olmak
tizere toplam 56.352.942 Tam TL nominal degerli paylarin halka arzina ait izahname 7 Ekim 2010
tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugunca tescil edilmis olup, 14 Ekim 2010 tarih ve 7669 sayili
Ticaret Sicil gazetesinin 641-735 araligindaki 95 adet sayfada yayinlanmistir. Halka arz edilen hisse
senetleri 21 Ekim 2010 tarihinden itibaren BIST te islem gormektedir.

Sirket yonetim kurulunun 10 Mayis 2012 tarihli karar ile, Sirket'in 1.000.000.000 Tam TL kayith
sermaye tavani icerisindeki 224.000.000 Tam TL'si 6denmis sermayesinin, Sirket hesaplarinda kayitl
301.770.000 Tam TL tutarindaki hisse senedi ihra¢ priminin 276.000.000 Tam TL'sinin mevcut
ortaklara bedelsiz hisse senedi verilmek iizere sermayeye eklenerek 500.000.000 Tam TL'ye
¢ikarilmasina karar verilmis olup sermaye artirnmi iglemleri 16 Agustos 2012 tarihinde
tamamlanmustir.

Sirket, 27 Aralik 2016 tarihinde ticaret sicili ile tamamlanan bu tarih 6ncesinde bagli ortakligi olan
TRN Aligveris Merkezleri Yatirim ve Yonetim A.S. ile kolaylastirilmis usiilde birlegsmistir. Bu
birlesme neticesinde 4.283 Tam TL (C Grubu) ayni sermaye artirimi gergeklestirilmistir.

2015 yili net donem Kkar1 tizerinden dagitilmak tizere ayrilan birinci temettii tutar1 olan 60.000 TL
lizerinden geri alinmis paylara tekabiil eden 73 TL tutarindaki kar payr diisiildiikten sonra
2 Haziran 2016 tarihinde pay sahiplerine toplam 59.927 TL temettii dagitimi ger¢eklesmistir. Sirket bu
kar dagitimina istinaden geri alinan hisselere isabet eden 73 TL tutarindaki kar paymi 6zkaynak
altinda yer alan “Geg¢mis yillar karlar1” hesap kaleminde muhasebelestirmistir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI(Devami)

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye yapisi 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla asagidaki
gibidir:

A Grubu B Grubu C Grubu 31 Mart
Hissedarlar (%) (bin adet) (bin adet) (bin adet) 2017
Aziz Torun 37,41 100.164 - 86.871 187.035
Mehmet Torun 37,40 - 100.156 86.871 187.027
Torunlar Gida San. ve Tic. A.S. 0,02 71 71 - 142
Mahmut Karabiyik 0,01°den az - 8 - 8
Diger hissedarlar 0,01°den az - - 4 4
Diger (Halka agik kisim) 25,16 - - 125.788 125.788
Nominal sermaye 100.235 100.235 299.534 500.004

A Grubu B Grubu C Grubu 31 Aralik
Hissedarlar (%) (bin adet) (bin adet) (bin adet) 2016
Aziz Torun 37,41 100.164 - 86.871 187.035
Mehmet Torun 37,40 - 100.156 86.871 187.027
Torunlar Gida San. ve Tic. A.S. 0,02 71 71 - 142
Mahmut Karabiyik 0,01°den az - 8 - 8
Diger hissedarlar 0,01°den az - - 4 4
Diger (Halka agik kisim) 25,16 - - 125.788 125.788
Nominal sermaye 100.235 100.235 299.534 500.004

A ve B grubu paylarm, ana s6zlesmesinin 13. maddesindeki esaslar cercevesinde yonetim kurulu
iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin iki adedi A Grubu pay
sahiplerinin iki adedi B Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan ve diger ii¢ iiye genel
kurulda gosterilen adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir. Bagimsiz yonetim
kurulu iiyelerinin aday gosterilmesi ve se¢iminde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun bagimsiz yonetim
kurulu iiyelerine iliskin diizenlemeleri esas alinir.

Paylar1 borsada islem goéren halka agik anonim ortakliklar, kar dagitimi hususunda SPK tarafindan
belirlenen asagidaki esaslara tabidir:

Kar dagitiminin SPK’nin Seri: IV. No: 27 sayili “Sermaye Piyasas1 Kanununa Tabi Olan Halka Agik
Anonim Ortakliklarin Temettii ve Temettii Avans1 Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”
‘nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan
kamuya aciklanmis olan kar dagitim politikalar1 cercevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu SPK Karari ile finansal tablo diizenleme yiikiimliliigi bulunan sirketlerin,
yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarini, Seri:
XI. No: 29 sayili Teblig ¢cercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablolarinda yer alan
net donem karlarini dikkate alarak hesaplamalar1 gerektigi diizenlenmistir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

Satis gelirleri

Kira gelirleri

Konut ve ofis satig gelirleri
Ortak alan gelirleri

Diger

Satislarin maliyeti

Satilan ve konut ofis maliyetleri

Ortak alan giderleri

Kira ve AVM yo6netim komisyonu giderleri
Diger

1 Ocak 2017- 1 Ocak 2016-
31 Mart 2017 31 Mart 2016
93.518 86.546

23.173 25.451

18.467 17.522

311 108

135.469 129.627

1 Ocak 2017- 1 Ocak 2016-
31 Mart 2017 31 Mart 2016
(12.414) (18.669)
(23.414) (20.419)
(3.264) (3.337)

(190) -

(39.282) (42.425)

Operasyonel kiralama gelirleri agirlikli olarak aligveris merkezlerinden ve Torun Tower ofis
binasindan elde edilen kira gelirlerinden olusmaktadir. Sirket’in faal alisveris merkezleri, Mall of
Istanbul, Ankara Ankamall, Bursa Korupark, Bursa Zafer Plaza, Antalya Deepo, Istanbul Torium ve
Samsun Bulvar AVM’dir. Bulvar Samsun AVM Temmuz 2012 tarihinden itibaren faaliyete gecmistir.
Ankamall, Sirket’in istiraklerinden Yeni Gimat’a; Samsun Bulvar AVM, Sirket’in miisterek yonetime
tabi ortakliklarindan TTA’ya aittir. Mall of Istanbul, Istanbul Torium, Bursa Korupark ve Antalya
Deepo’nun igletmesi iligkili sirketlerden Torun AVM Yatirnm ve Yonetim A.S. (“Torun AVM”),
Bursa Zafer Plaza’nin isletmesi Zafer Plaza isletmeciligi A.S. tarafindan yapilmaktadir.

Ortak alan giderleri, Sirket’in sahip oldugu aligveris merkezlerinin elektrik, su, giivenlik, temizlik,
reklam ve diger ortak alan giderlerinden olusmaktadir. Ortak alan gelirleri ise, ortak alan giderlerinin

kiracilara yansitilan kismini ifade etmektedir.

46



13.

14.

TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FiINANSMAN GIiDERLERI

Finansal gelirler 1 Ocak- 1 Ocak-
g 31 Mart 2017 31 Mart 2016
Vadeli mevduat faiz gelirleri 10.415 43.301
Kur farki geliri 92 25.053
Turev finansal araglardan gelirler - 3.224
10.507 71.578
Ei L gider! 1 Ocak- 1 Ocak-
thansal giderier 31 Mart 2017 31 Mart 2016
Kur fark: gideri (107.170) (23.805)
Faiz gideri (35.207) (2.371)
Turev finansal araclardan giderler (2.184) -
(144.561) (26.176)

(*) Sirket, raporlama tarihi itibariyla kur farklarini net olarak gosterdiginden, kur farki gelirleri, ayn1 dénem
icerisinde olusan kur farki giderleri ile netlestirilerek gosterilmistir.

PAY BASINA KAZANC/ (KAYIP)

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gecmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse
senetlerinin sene icerisindeki agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile yapilmistir.

31 Mart 31 Mart
Pay Basina Kazanc¢/ (Kayip) 2017 2016
Hissedarlara ait net kar/ (zarar) (33.449) 133.372
Ihrac edilmis hisselerin sene icindeki
agirhkl ortalama adedi (Tam TL) 500.004.283 500.000.000
Hisse basina (kayip)/ kazan¢ (Tam TL) 0,07 0,27
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR
31 Mart 31 Arahk
2017 2016
Finansal Borglar
Banka Kredileri 702.066 144.096
b) Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar : :
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 632.7941 1.072.10_7
Finansal kiralamalar 24.477 32.128
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 657.271 1.104.235
Banka kredileri 1.915.404 1.723.899
Finansal kiralamalar 78.166 74.198
Uzun vadeli borclanmalar 1.993.570 1.798.097
Toplam finansal bor¢lanmalar 3.352.907 3.046.428

Sirket’in 31 Mart 2017 tarihi itibartyla toplam 1.736.660 TL tutarindaki (31 Aralik 2016: 1.757.126 TL)
finansal bor¢lanmalarina iliskin bankalara verilen, toplam 4.766.477 TL tutarinda (31 Aralik 2016:
4.594.676 TL) yatirim amagh gayrimenkullerinin iizerinde ipotek bulunmaktadir.

a) Banka kredileri

31 Mart 31 Arahk
2017 2016
Kisa vadeli banka kredileri 702.066 144.096
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlari 632.794 1.072.107
Uzun vadeli banka kredileri 1.915.404 1.723.899
Toplam borglar 3.250.264 2.940.102
Ortalama etkin Para Orijinal TL
31 Mart 2017 faiz oranm1 (%) birimi tutar karsihgi
Kisa vadeli banka kredileri 13,75 TL 116.303 116.303
3,62 ABD Dolar1 126.299 459,552
2,20 Avro 32.293 126.211
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kisrm 14,75 TL 55.000 55.000
547 ABD Dolan 134.091 487.904
2,20 Avro 23.000 89.891
Uzun vadeli banka kredileri 14,75 TL 220.000 220.000
547 ABD Dolar1 353.167 1.285.032
3,99 Avro 105.000 410.372
Toplam banka kredile ri 3.250.264
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (devam)

Finansal Borclar (devami)

Ortalama etkin Para Orijinal TL

31 Aralik 2016 faiz oram1 (%) birimi tutar karsihigi
Kisa vadeli banka kredileri 10,75 TL 65.000 65.000
3,67 ABD Dolan 22.475 79.096

Uzun vadeli banka kredilerinin

kisa vadeli kism 461 ABD Dolan 236.633 832.755
2,88 Avro 64.517 239.352
Uzun vadeli banka kredileri 5,46 ABD Dolan 378.375 1.331.577
3,83 Avro 105.750 392.322
Toplam banka kredileri 2.940.102

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani
asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk

2017 2016
2018 348.180 533.377
2019 ve sonrasi 1.567.223 1.190.522

1.915.403 1.723.899

b)  Finansal kiralama islemlerinden borglar
Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin vade bazinda dagilimi agagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk

2017 2016

1 yila kadar 24.477 32.128
Lyil-5yl 78.166 74.198
102.643 106.326

Finansal kiralama yiikiimliiliikleri ABD Dolar1 ve Avro’dan olusmaktadir. Sirket’in 31 Mart 2017
itibartyla %3,91 faiz orami ve orijinal para birimi ile 30.771 Avro ile %6 faiz oram ve orijinal para
birimi ile 1.515 ABD Dolar1 (31 Mart 2016: 26.275 Avro ve 2.515 ABD Dolar1) finansal kiralama
yikiimliiliigii mevcuttur.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (Devami)

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin 6nemli bir kismi
Sirket’in 27 Mayis 2016 tarihinde yapmis oldugu satis ve geri kiralama sdzlesmesine istinaden Ak
Finansal Kirlama A.S.’ye sattig1 ve geri kiraladig1 yatirim amagh gayrimenkullerin altinda gosterdigi
AVM’lere ait ekipmanlara iligkin finansal kiralama yiikiimliilitklerinden olugmaktadir.

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar. yiikiimliiliikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olugturmaktadir.

Sirket 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 yillarinda ihracat ve ithalat yapmamustir.

Asagidaki tablo 31 Mart 2017 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlari TL cinsinden asagidaki
gibidir:

31 Mart 2017 ABD TL

AvVro Dolan karsihigy
Donen Varhklar
Parasal finansal varhklar 25 4.079 14.940
Diger varhklar 2.760 2.760 20.831
Toplam varliklar 2.785 6.839 35.771
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari borglar (2.602) (1.374) (15.170)
Finansal yiiktimliiliikkler (61.251) (261.825) (1.192.064)
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler (7.554) (10.977) (69.464)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal ylikiimliiliikkler (126.927) (353.167) (1.781.101)
Toplam yiikimliiliikkler (198.334) (627.343) (3.057.799)
Net bilan¢o pozisyonu (195.549) (620.503) (3.022.028)

Aktif karakterli doviz cinsinden
bilango dis1 tlirev tirtinler - - -
Pasif karakterli doviz cinsinden
bilango dis1 tiirev tiriinler (975) (483) (5.568)

Net yabanci para
yiikiimliiliik pozisyonu (196.524) (620.986) (3.027.596)
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini
ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL
cinsinden asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 ABD TL

AvVro Dolan karsihig:
Donen Varhklar
Parasal finansal varlklar 8.939 29.110 135.606
Diger varhklar 3.356 2.619 21.667
Toplam varliklar 12.295 31.729 157.273

Kisa Vadeli Yiukiimliiliikler

Ticari borglar (46) (351) (1.407)
Finansal yluktumlilikler (70.792) (261.623) (1.183.331)
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler (1.658) (8.147) (34.825)
Uzun Vadeli Yikiimliiliikler

Finansal yiikiimliliikkler (125.750) (378.375) (1.798.097)
Toplam yiikiimliiliikler (198.246) (648.496) (3.017.660)
Net bilan¢o pozisyonu (185.951) (616.767) (2.860.387)

Aktif karakterli doviz cinsinden

bilango dis1 tlirev tirtinler 323 - 1.198
Pasif karakterli doviz cinsinden

bilango dis1 tlirev tirtinler - - -

Net yabanci para
yiikiimliiliik pozisyonu (185.628) (616.767) (2.859.189)

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarmca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy smirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergcevesinde hazirlanmustir.

31 Mart 31 Arahik
Finansal tablo ana kalemleri ilgili Diizenleme 2017 2016
A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1a say1l1 Teblig, M d.24/(b) 671.470 511.204
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
projeler, I11-48.1a sayil1 Teblig, M d.24/(a)
gayrimenkule dayali haklar 9.127.036 8.957.481
C Istirakler 111-48.1a say1li Teblig, M d.24/(b) 311.933 306.029
iliskili taraflardan .
alacaklar(ticari olmayan) 111-48.1a say1li Teblig, M d.24/(f) i i
Diger Varliklar 578.889 580.837
D Toplam varliklar (aktif toplam)  I1I-48.1a say1li Teblig, M d.3/(p) 10.689.328 10.355.551
E Finansal borglar 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 3.250.264 2.940.102
F Diger finansal ylikiimliilikler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 - -
G Finansal kiralama borglari 111-48.1a say1li Teblig, Md.31 102.644 106.326
H Iligkili taraflara borglar(ticari 111-48. 1a say1h Teblig, Md.23/(f) ) )
olmayan)
I Ozkay naklar I11-48.1a say1h Teblig, Md.31 5.940.100 5.951.420
Diger Kaynaklar 1.396.320 1.357.703
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 say1il Teblig, Md.3/(p) 10.689.328 10.355.551
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

31 Mart 31 Aralik
Finansal bilgiler ilgili Diizenleme 2017 2016
A1 Para ve sermaye piyasast
araglarinin .
3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in [11-48.1a sayih Teblig, Md.24/(b)
tutulan kismm 671.470 511.204
A2 Vadelilvadesiz TL/d6viz I11-48.1a say1l Teblig, M d.24/(b) 671.470 511.204
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglar1  [1I-48.1a say1li Teblig, M d.24/(d) - -
B1 Yabanci rimenkuller, .
gayrimenkulia(}llayall haklar I11-48.1a say1l1 Teblig, M d.24/(d) i )
B2 Atil tutulan arsa/araziler 111-48.1a say1li Teblig, M d.24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler 111-48.1a say1h Teblig, M d.24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete istirak 111-48.1a say1li Teblig, M d.28/1/(a) - -
J Gayrinakdi krediler I11-48.1a say1ili Teblig, Md.31 174.640 351.318

K Uzerinde proje gelistirilecek
mulkiyeti

ortaklifa ait olmayan ipotekli arsalarm
ipotek bedelleri

I11-48.1a say1il1 Teblig, M d.22/(E)

L Tek bir sirketeki para ve
sermay e piyasasi araglari 111-48.1a say1li TebligM d.22/(1)
yatirimlarmin top lami - _

31 Mart 31 Arahik Asgari/
Portfoy Sinirlamalan flgili Diizenleme 2017 2016 Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistilecek miilkiy et
ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarmn ipotek
bedelleri(K/D) I11-48.1a say1lt Teblig, Md.22/(E) 0% 0% <10%
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal
Projeler, Gayrimenkule Dayalt
Haklar(B+A1/D) I11-48.1a say1l: Teblig, Md.24/(a),(b) 92% 86% >50%
3 Para ve Sermaye piyasas1 araclart
ile igtirakler(A+C-A1/D) 111-48.1a say1h Teblig, Md.24/(b) 3% 3% <50%
4 Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali
projeler, Gayrimenkule dayalt haklar,
istirakler,
Sermaye piyasasi
araglari(A3+B1+C1/D) 111-48.1a say1h Teblig, Md.24/(d) 0% 0% <49%
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler(B2/D) ~ 111-48.1a say1l Teblig, M d.24/(c) 0% 0% <20%
6 Isletmeci Sirkete Istirak(C2/D) 111-48.1a say1li Teblig, Md.28/1(a) 0% 0% <10%
7 Borglanma Smuri(E+F+G+H+J)/1 111-48.1a say1h Teblig, Md.31 59% 57% <500%
8 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz (A2-A1/D) 111-48.1a sayih Teblig, M d.24/(b) 0% 0% <10%
9 Tek Bir Sirketteki para ve
sermaye piyasasi araglari
yatirimlari top lami(L/D) 111-48.1a say 1l TebligM d.22/(1) 0% 0% <10%
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31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

istirak Istirak Orani(%) zéll\;lart * Azaéllg
Yeni Gimat 14,83 278.889 273.126
TTA 40,00 23.187 23.501
Netsel 44,60 8.021 7.566
Torunlar Ozyazici 60,00 1.836 1.836
311.933 306.029
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