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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$

30 EYLUL 2022 TARIHi iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANGO)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Liras! ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Not

Cari Onceki
Donem Donem
30.09.2022 31.12.2021
TL TL

VARLIKLAR

116.400.450 104.297.707

Donen Varliklar

115.704.012 103.931.971

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler

- lligkili Taraflara Pesin Odenmis Giderler

- lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle llgili Varliklar
Diger Ddnen Varliklar

33.735.168  51.171.907

58.107 7.066
53.672 7.066
4435

177.542 132.289
177.542 132.289
75.220.464 47.789.141
2.028.708  4.421.176
1.831.755  4.227.225
196.953 193.951
71.631 35.637
4.412.392 374.755

Ara Toplam

115.704.012 103.931.971

Toplam Donen Varliklar

115.704.012 103.931.971

Duran Varliklar

696.438 365.736

Maddi Duran Varliklar
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi Olmayan Duran Varliklar
-Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar

13
19
16
16

682.554 108.089

249.085
13.884 8.562
13.884 8.562

Toplam Duran Varliklar

696.438 365.736

TOPLAM VARLIKLAR

116.400.450 104.297.707

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$
30 EYLUL 2022 TARIHi iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANGO)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Liras! ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Cari Onceki

Dénem Dénem

30.09.2022  31.12.2021

Not TL TL

KAYNAKLAR 116.400.450 104.297.707
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 32.580.893  23.705.428
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 43 1.913.569  3.041.275
- lligkili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar 43 1.913.569  3.041.275
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 43 4.691.648  4.171.534
- lligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 43 4691.648 4.171.534
Ticari Borglar 7 1.751.357  5.816.883
- llikili Taraflara Ticari Borglar 6 1.670.953  5.625.139

- llikili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 80.404 191.744
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 26 43.805 45.499
Diger Borglar 8 787.633 94.078
- llikili Taraflara Diger Borglar 6 35.760 35.760

- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 751.873 58.318
Ertelenmis Gelirler 11 23.267.603 10.422.592
- lligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmig Gelirler 11 23.267.603 10.422.592
Kisa Vadeli Karsiliklar 24 125.278 113.567
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 24 23.178 11.467

- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 24 102.100 102.100
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimluliikler 32.580.893  23.705.428
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 632134  2.172.590
Uzun Vadeli Borglanmalar 43 402.062  2.091.885
- lligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar 43 402.062  2.091.885
Uzun Vadeli Karsiliklar 24 230.072 80.705
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 24 230.072 80.705
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 632134  2.172.590
OZKAYNAKLAR 83.187.423  78.419.689
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 83.187.423 78.419.689
Odenmis Sermaye 28  30.000.000 30.000.000
Paylara lliskin Primler/iskontolar 28 6.000.000  6.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler) 28 (24.275) (24.275)
- Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglari (Kayiplari) 28 (24.275) (24.275)

- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplar) 28 (24.275) (24.275)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 28 1.020.342 -
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 28  41.423.622 14.707.656
Donem Net Kéri/Zarari 28 4.767.734 27.736.308
Toplam Ozkaynaklar 83.187.423 78.419.689
TOPLAM KAYNAKLAR 116.400.450 104.297.707

Ekli notlar bu tablolarin ayriimaz pargasidir.



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
1 OCAK - 30 EYLUL 2022 DONEMINE KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir. )

Cari Cari Cari Onceki

Donem D6nem D6nem D6nem

1.01.2022 1.01.2021  1.07.2022 1.07.2021

30.09.2022 30.09.2021  30.09.2022  30.09.2021

Not TL TL TL TL

Hasilat 29 121.422 40.552.099 73997  40.518.439
Satiglarin Maliyeti (-) 29 (3.145.299) (32.643.461) 101.455 (32.549.105)
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) (3.023.877) 7.908.638 175.452  7.969.334
BRUT KAR (ZARAR) (3.023.877) 7.908.638 175452  7.969.334
Genel Yonetim Giderleri (-) 31 (3.387.027) (1.840.215)  (1.569.208) (680.038)
Pazarlama Giderleri (-) 31 (506.582) (821.297)  (294.729) (811.347)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 32 1.614.362 1920565  1.336.448 1.884.725
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 32 (348.260) (1.671.720) (26.510)  (1.651.622)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (5.651.384) 5.495.971 (378.547)  6.711.052
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 33 22.116 7.020 11.266 3.166
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler 33 (59.338) - (44.979) -
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) (5.688.606) 5.502.991 (412.260)  6.714.218
Finansal Gelirler 35 11.865.926 - 1.419437 -
Finansal Giderler (-) 35 (1.409.586) (489.196)  (363.074) 119.911
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 4.767.734 5.013.795 644.103  6.834.129
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 4.767.734 5.013.795 644.103  6.834.129
DONEM KARI (ZARARI) 4.767.734 5.013.795 644.103  6.834.129
Donem Karinin (Zararinin) Dagihmi 4.767.734 5.013.795 644.103 6.834.129
-Ana Ortaklik Paylari 38 4.767.734 5.013.795 644103  6.834.129
Pay Basina Kazang (Zarar) 0,159 0,167 0,021 0,228
-Sirdlrilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 38 0,159 0,167 0,021 0,228
Sulandinimig Pay Bagina Kazang (Zarar) 0,159 0,167 0,021 0,228
-Surdurilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 0,159 0,167 0,021 0,228
DONEM KARI (ZARARI) 4.767.734 5.013.795 644.103  6.834.129
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 4.767.734 5.013.795 644.103  6.834.129
-Ana Ortaklik Paylari 4.767.734 5.013.795 644103  6.834.129

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$

1 OCAK-30 EYLUL 2022 DONEMINE AT OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir. )

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandirimayacak
Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler
veya Giderler

Yeniden Degerleme

6Igﬁmv}2azang / Birikmis Karlar
Kayiplari
) Pay ihrag Tanimlanmis Fayda Ana
N Odenmis ; . Planlari Yeniden ~ Gegmis Yillar Net Donem Ortakhga Ozkaynak
ot Primleri / . )
Sermaye iskontol Olgiim Karlari/Zararlan  Kari Zaran Ait  Toplami
skontolar
Kazanglari/Kayiplari Ozkaynaklar
CARI DONEM

01.01.2022 tarihi itibariyla bakiyeler (dénem basi) 30.000.000 6.000.000 (24.275) 14.707.656 27.736.308 78.419.689 78.419.689
Diizeltmelerden Sonraki Tutar 30.000.000 6.000.000 (24.275) 14.707.656  27.736.308  78.419.689 78.419.689
Transferler 28 - - - 27.736.308 (27.736.308) - -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 28 4767.734  4.767.734 4.767.734
-Dénem Kari (Zarari) 28 - - - 4.767.734 4.767.734 4.767.734
30.09.2022 itibariyla bakiyeler (donem sonu) 30.000.000 6.000.000 (24.275) 42.443.964 4.767.734 83.187.423 83.187.423

GECMiS DONEM
01.01.2021 tarihi itibariyla bakiyeler (dénem basi) 30.000.000 6.000.000 (13.370) 16.443.483 (1.735.827)  50.694.286 50.694.286
Transferler 28 - - - (1.735.827)  1.735.827 - -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 28 - 5.013.795 5.013.795 5.013.795
-Dénem Kari (Zarari) 28 - - - - 5.013.795  5.013.795 5.013.795
30.09.2021 itibariyla bakiyeler (donem sonu) 30.000.000 6.000.000 (13.370) 14.707.656  5.013.795 55.708.081 55.708.081




TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$
1 OCAK - 30 EYLUL 2022 DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Cari Cari

Donem Donem

1.01.2022 1.01.2021

Not 30.09.2022 30.09.2021

TL TL

A. ESAS FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (12.973.569) 40.775.911
Donem kari/zarari (+/-) 4.767.734 5.013.795
-Siirdirilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari) 28 4.767.734 5.013.795
Donem kari/zarari mutabakatiyla ilgili diizeltmeler 1.996.131 865.469
Amortisman ve itfa gideriyle ilgili diizeltmeler 13,16,19 233.067 220.548
Karsiliklarla ilgili diizeltmeler (+/-) 24 161.078 (16.654)
-Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar (iptali) ile ligili Diizeltmeler 24 161.078 (7.214)
-Dava velveya Ceza Karsiliklari (Iptali) ile llgili Diizeltmeler 24 - (9.440)

Faiz gelirleri ve giderleriyle ilgili dizeltmeler (+/-) 35 1.601.986 664.942
-Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 35 1.601.986 664.942
Duran Varliklarin Elden Gikariimasindan Kaynaklanan Kayplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler 33 - (3.367)
-Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile llgili Diizeltmeler 33 - (3.367)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (19.701.440) 34.901.612
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) ile ilgili Diizeltmeler 7 (51.041) (1.388)
-lligkili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 6 (46.606) (1.388)
-iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 7 (4.435) -
Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ligili Diizeltmeler 8 (45.253) (13.142)
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 8 (45.253) (13.142)
Stoklardaki Azaliglar (Artilar) ile llgili Diizeltmeler 9 (27.431.323) 21.456.467
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 11 2.392.468 (2.279.607)
Ticari Borglardaki Artis (Azalig) ile lgili Diizeltmeler 7 (4.065.526) 6.180.795
-iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 6 (3.954.186) 6.397.268
-lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Borglardaki Azalis (Artis) 7 (111.340) (216.473)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalig) 26 (1.694) 5.484
Faaliyetler ile ligili Diger Borglardaki Arti (Azalis) ile ligili Diizeltmeler 8 693.555 2.463.171
-lliskili Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) 6 - 1.210.772
-lligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Borclardaki Artis (Azalis) 8 693.555 1.252.399
Ertelenmis Gelirlerdeki (Msteri Sozlesmelerinden Dogan Y tkiimliiliklerin Diginda Kalanlar) Artis (Azalis) 11 12.845.011 1.844.000
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile ligili Diizeltmeler 27 (4.037.637) 5.245.832
-Faaliyetlerle llgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 27 (4.037.637) 5.245.832
Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akigi (+/-) (12.937.575) 40.780.876
Vergi iadeleri (Odemeleri) 38 (35.994) (4.965)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (2.315.559) 2.792
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 13 - 6.870
-Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 13 - 6.870
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Gikislari 13,16 (713.573) (4.078)
-Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari 13 (707.103) (1.900)

_ -Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari 16 (6.470) (2.178)
Odenen Faiz (1.601.986) -
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (2.147.611) 659.878
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 44 6.850.100 4.118.219
-Kredilerden Nakit Girigleri 44 6.850.100 4.118.219

Borg (")demelerir]e ligkin Nakit Cikiglari 44 (8.898.430) (2.827.354)
Kredi Geri Odemelerine lliskin Nakit Cikiglari 44 (8.898.430) (2.827.354)

Kira Sozlesmelerinden Kaynaklanan Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 19 (99.281) (8.736)
(Odenen Faiz 35 - (622.251)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (17.436.739) 41.438.581
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (A+B+C+D) (17.436.739) 41.438.581
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 51.171.907 321.577
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 33.735.168 41.760.158

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 EYLUL 2022 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Trk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.’nin (Sirket) (Eski unvan:Anda Gayrimenkul Gelistirme ve ingaat Sanayi Ticaret
Limited Sirket) ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
dlzenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasl araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir. Sirket, Anda Gayrimenkul
Gelistirme ve insaat Sanayi Ticaret Limited Sirketi olarak 6 Eyliil 2006 tarihinde kurulmus ve Tiirkiye'de tescil edilmistir.
Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla nevi degisikligi ile Anonim Sirket'ine déntsmustir. Sirket, 10 Kasim 2017 tarihinde
unvanini degistirirerek Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi tnvanini almistir.

Sirket'in adresi, ticaret sicil kaydi ile vergi dairesi, vergi numarasi ve iletisim araglari agagida agiklanmistir;

Merkez Adresi Giirsel Mah. imrahor Cad. Polat Ofis No:23 A Blok Kat:4 Kagithane / ISTANBUL
Kurulus Yih 2017

Ticaret Sicil Numarasi 599791

Vergi Dairesi Sisli Vergi Dairesi

Vergi Numarasi 0690476808

Telefon - Faks (212) 2103344 - (212) 21033 90

Internet Adresi info@trendgyo.com.tr

30.09.2022 tarihi itibariyle Sirket'te calisan personel sayisi 5'dir. (31.12.2021: 6)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

2.1) Sunuma iligkin Temel Esaslar

Finansal tablolar, bazi finansal araglarin gercege uygun degerinden gésterimesi haricinde, tarihi maliyet esasina gére
hazirlanmaktadir.

Tarihi maliyetin belilenmesinde, genellikle varliklar icin 6denen tutarin gergede uygun degeri esas alinmaktadir. Gergege
uygun deger dlgiminde kullanilan ydntemler ilgili dipnotlarda belirtilmistir.

e Kullanilan Para Birimi

Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik g¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile
sunulmustur. Sirketin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

e Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek (izere, Sirket'in finansal tablolari 6nceki donemle karsilagtirmali
olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli
goriildiginde yeniden siniflandirilir ve énemli farkliliklar agiklanir.



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 EYLUL 2022 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Trk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
21)  Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)

o Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in éniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve yukUmluliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin strekliligi esasina gore hazirlanmistir.

2.2) TMS’ye Uygunluk Beyani

o Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini Turkiye'de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve
Maliye Bakanligr'nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani gereklerine gére Turk Lirasi (TL) olarak tutmaktadir.
Finansal tablolar Sirket'in yasal kayitlarina dayandiriimis olup Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) tebliglerine
uygun hale getirilmesi icin diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutulmustur.

e Serill, No: 14.1 sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi" ne istinaden, isletmeler,
finansal tablolarinin hazirlanmasinda Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (*KGK”)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) esas alirlar. Dolayisiyla
ilisikteki finansal tablolar TMS/TFRS'ye gére hazirlanmis olup finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan
uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

e Finansal tablolar tarihi maliyet esasina gore hazirlanmigtir. Finansal varliklar ve yikimltlikler gercege uygun
degeriyle dlclllp; gercege uygun deger degisiklikleri kapsamli gelir tablosu / 6zkaynak ile iligkilendirilmigtir.

2.3) Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler

30 Eylll 2022 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari asagida dzetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlari ve TFRS yorumlari
disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve

performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

30 Eylil 2022 tarihi itibariyla yiriirlGkte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 7 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu Faz 2
- TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlari kolaylastirici uygulamanin uzatiimasina iliskin degisiklikler

30 Eylul 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak hentiz yirirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

- TFRS 3, TMS 16, TMS 37'de yapilan dar kapsamli degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS 16'da
yapilan bazi yillik iyilestirmeler

- TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulusu” standardinin yikimldltiklerin siniflandiriimasina iliskin degisikligi

- TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8'deki dar kapsamli degisiklikler

- TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yukimliliklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin degisiklik



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 EYLUL 2022 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Trk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.3) Turkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin henuz y(rirlige girmemis ve
Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler agagidaki gibidir. Sirket aksi
belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin ylrrliige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek
gerekli degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci isletmenin istirak veya is ortakliina yaptigi varlik satislari veya katkilari,
- TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal gerceve ‘ye yapilan atiflara iliskin degisiklik,

- TMS 16 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme,

- TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik agidan dezavantajli sézlesmeler-sézlesmeyi yerine getirme maliyetleri,

- TFRS 17 - Yeni sigorta sdzlesmeleri standardi,

- TMS 1 Degisiklikleri - YUkimliliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi,

- TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe tahminlerinin tanimi,

- TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe politikalarinin agiklanmasi

- TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikimluliiklere iliskin ertelenmis vergi,

- Yillik lyilegtirmeler - 2018-2020 dénemi,

Sdz konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi (izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
2.4) Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek
donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. 30
Eylll 2022 tarihinde sona eren doneme ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda kullanilan énemli tahminler,
31 Aralik 2021 tarihinde sona eren déneme ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda kullanilan tahminlerle
tutarlidir. Tespit edilen énemli muhasebe hatalari geriye dénuk olarak uygulanir ve énceki dénem finansal tablolari
yeniden dlzenlenir.

2.5)  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

iligkili Taraflar

Sirket'in iligkili taraflar, hissedarlik, sdzlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi
dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluglari
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket'in hissedarlari ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iligkili olduklari bilinen diger sirketler, iligkili taraflar olarak
tanimlanmustir.

Asagidaki kriterlerden birinin varli§inda, taraf Sirket ile iliskili sayilir:
1) S8z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

- Sirket'i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Trk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

iligkili Taraflar (Devami)

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve ayni is dalindaki bagli
ortakliklar dahil olmak tzere);

- Sirket tizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi; veya Sirket izerinde ortak kontrole
sahip olmasi;

ii) Tarafin, Sirket'in bir istiraki olmasi;

iii) Tarafin, Sirket'in ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmasi;

iv) Tarafin, Sirket'in veya ana ortakhiginin kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmasi;

v) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile tyesi olmasi;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme
olmasi; veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin galiganlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlari olmasi gerekir.

iligkili taraflarla yapilan iglem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliliklerin bir
bedel karsiligi olup olmadi§ina bakilmaksizin transferidir.

Hasilat ve Giderler

Hasilat

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla yirirliige giren TFRS 15, “Mlsteri S6zlesmelerinden Hasllat
Standardi” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

- Msteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmasi,

- Sdzlesmelerdeki edim yikumiiltklerinin tanimlanmasi,

- Sézlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

- Islem bedelinin edim yiikimliliklerine dagitimast,

- Hasilatin muhasebelestirilmesi.

Sirket, musterilerle yapilan her bir sozlesmede taahhut ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu

mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahh(du ayri bir edim yakumluligi olarak

belirlemektedir.

Her bir edim yakimltligu icin, edim yakimlligunin zamana yayil olarak mi yoksa belirli bir anda mi yerine getirilecegi
sOzlesme baslangicinda belirlenir. Sirket bir mal veya hizmetin kontrolliinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara
iligkin edim yukimlUluklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim yukumldliiklerinin tamamen yerine
getirilmesine yonelik ilerlemeyi dlcerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Hasllat ve Giderler (Devami)

Sirket, taahhit edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim yikimliligunu yerine getirdiginde veya getirdikge,
bu edim ylkimluligine tekabil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina kaydeder. Mal veya hizmetlerin
kontrolli misterilerin eline gegtiginde (veya gegtikge) mal veya hizmet devredilmis olur.

Sirket, satisi yapilan mal veya hizmetin kontrolliniin mlsteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket'in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) musterinin mal veya hizmetin yasal mulkiyetine sahipligi,

c) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) msterinin mal veya hizmetin milkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi,
)

D

misterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kogullarini dikkate alir.

Sirket s6zlesmenin baslangicinda, misteriye taahh(t ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile misterinin bu mal veya hizmetin
bedelini ddedidi tarih arasinda gegen sirenin bir yil veya daha az olacagini 6ngérmesi durumunda, taahhit edilen bedelde
onemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman
unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatiarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz
orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gére esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili ddnemlere
kaydedilir.

Gayrimenkuliin satisi

Satilan gayrimenkulln, riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarinin glvenilir bir sekilde hesaplanabildigi
durumda, tapu devri gergeklestiginde, gelir olusmus sayilir. Gelir, bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket'e girisi
mumkn goraluyorsa ve bu gelirin miktari guvenilir bir sekilde olgUlebiliyorsa gergeklesir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama suresi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir. Eger Sirket'in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama stiresi boyunca kira gelirini
azaltacak sekilde kaydedilir.

Giderler

Gider kalemlerinin belirlenmesinde tahakkuk esasi uygulanmaktadir. Hasllat, gelir ve karlar ayni déneme ait maliyet, gider
ve zararlarla karsilastirilacak sekilde muhasebelestiriimektedir. Satiglarin  maliyeti, baglica teslimi yapilan konut
maliyetlerinden ve bu gayrimenkuller i¢in yapilan harcamalardan olugmaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Hasllat ve Giderler (Devami)

Finansman Gelirleri ve Giderleri

Finansman giderleri, banka kredilerinin faiz giderlerini, ¢esitli banka komisyonlarini, faktoring giderlerini igerir. Bir varligin
iktisabl, ingaat ya da Uretimi ile dogrudan iliskilendirilemeyen borglanma maliyetleri etkin faiz orani kullanilarak kar veya
zarar igerisinde muhasebelestirilmistir. Finansman gelirleri faiz ve kur farki gelirlerini icerir. Faiz geliri, etkin faiz yontemi
kullanilarak tahakkuk esasina gére kar veya zarar igerisinde muhasebelestirilir. Ticari islemlere iliskin reeskont ve kur farki
gelir/giderleri, esas faaliyetlerden diger gelir ve giderlerde muhasebelestirilmektedir.

Temettil gelirleri, tahsil edilme hakki ortaya gikti§inda finansal tablolara alinmaktadir.

Borglanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirimesi dnemli dlgiide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya Uretimi ile dogrudan iligkilendirilen borclanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Bir donemde, 6zellikli bir varli§in elde edilmesi amaciyla bor¢ alinan fonlara iligkin aktiflestirilebilecek borglanma
maliyetleri tutari, ilgili dénemde bu varliklar igin katlanilan toplam borglanma maliyetlerinden bu fonlarin gegici
yatirnmlardan elde edilen gelirlerin diisilmesi sonucu belirlenen tutardir.

Maddi Duran Varliklar

Sirket'in, mal ve hizmet Uretimi veya arzinda kullaniimak tizere, bagkalarina kiraya verilmek (gayrimenkuller digindaki duran
varliklar i¢in) veya idari amaglar gergevesinde kullaniimak tzere elde tutulan ve bir ddnemden fazla kullanimi 6ngérilen
fiziki kalemleri maliyet modeli gergevesinde, maliyet degerleriyle ifade edilmektedir.

Maddi duran varli§in maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkln olmayan vergiler, maddi duran varlidi
kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi duran varligin kullanimina baglandiktan sonra
olusan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklari dénemde gider olarak gelir tablosunda raporlanmaktadir. Yapilan
harcamalar ilgili maddi duran varliga gelecekteki kullaniminda ekonomik bir deger artigi sagliyorsa bu harcamalar varligin
maliyetine eklenmektedir.

Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul igin yapilan harcamalari kapsamaktadir ve faydali émriin kira sdzlesmesinin
stresinden uzun oldugu hallerde kira stiresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali émdirleri Gizerinden amortismana tabi
tutulur.

Amortisman, maddi duran varliklarin kullanima hazir oldugu tarihten itibaren ayrilir. ilgili varliklarin atil durumda bulunduklari
dénemde de amortisman ayrilmaya devam edilir.

Ekonomik émir ve amortisman metodu diizenli olarak gézden gegirilmekte, buna bagl olarak metodun ve amortisman
stresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalari ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir ve gerektiginde diizeltme
islemi yapiimaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Maddi Duran Varliklar (Devami)

Maliyet Y6ntemi

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dlsukItkleri dustldlkten sonraki tutar
uzerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar dogrultusunda insa edilme asamasindaki
varliklar, maliyet de@erlerinden varsa deger distkligi kaybi disilerek gosterilirler. Maliyete yasal harclar da dahil edilir.
Bu tlr varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda
amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirmlar diginda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmarlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalinti deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil gézden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden gikariimasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang
veya kayip satis hasilati ile varligin defter deg@eri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklara ait amortisman sireleri asagidaki gibidir: )
Ekonomik Omrii

Tesis makine ve cihazlar 7-15 yil
Tasitlar 5-yil
Demirbaglar 2-15 -yl
Ozel maliyetler 5-yil

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger
dusuklikleri dusuldukten sonraki tutariyla gésterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine gére dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali émur ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya
cikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler
ileriye donik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gegen slrede olugan maliyetler Gizerinden aktiflestirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Maddi olmayan duran varliklarin amortisman streleri agagida ki gibidir
Ekonomik omiir

Bilgisayar yazilimlar 2-15 il

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar igin her yil deger diisikitgu testi
uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin mimkiin olmadidi durum ya
da olaylarin ortaya gikmasi halinde deder distikligu testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanilabilir
tutarini agmasi durumunda deger diisukligu karsigi kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri
dugtldikten sonra elde edilen gergede uygun deder veya kullanimdaki degerin biylk olanidir. Deger
dusuklugunin degerlendirimesi igin varliklar ayri tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en distk seviyede
gruplanir (nakit treten birimler). Serefiye haricinde deger dusuklugine tabi olan finansal olmayan varliklar
her raporlama tarihinde deger dlsukligUnin olasi iptali igin gbzden gegirilir.

Finansal Araglar

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem goérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
Uzerinden deger dlstklugi distlerek gosterilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirmlardir.

Finansal yiikimldiltkler

Sirket'in finansal yukimliliikleri ve Ozkaynak araglari, s6zlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yukumlaligin ve 6zkaynaga dayall bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket'in tim borglari
dusuldlkten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli
finansal yukumldllikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar igin uygulanan muhasebe politikalari asagida
belirtilmistir.

Finansal yukimlUlukler gergede uygun deger farki k&r veya zarara yansitilan finansal yikumldlikler veya
diger finansal yikimlulikler olarak siniflandirilir.
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2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Gercede uyqun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal yikGimilllkler, gercege uygun degeriyle kayda
alinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gergede uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege
uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net
kazang ya da kayiplar, séz konusu finansal yikimluliik igin édenen faiz tutarini da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal ylkimlulikler, finansal borglar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden arindiriimis gercege
uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yukimllukler sonraki dénemlerde etkin faiz orani Uizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yukumluligin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iligkili
oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrti boyunca veya uygun
olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi stiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak
ilgili finansal ylkimluluigin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Ticari Borglar
Ticari borglar, olagan faaliyetler icerisinde tedarikcilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmasi

gereken 0demeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gergege uygun degerinden ve miiteakip
doénemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden 6lgiiltirler.

Stoklar
Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin dlstik olani ile dlgilmektedir. Stoklara dahil edilen maliyet
unsurlar Sirket tarafindan satis amagli konut inga etmek igin elde tutulan arsalar ve bu arsalar lizerine ingaati
devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olugmaktadir.

Satis amacl gayrimenkul gelistirme amaciyla elde tutulan projelendirilmemis arsalar, maliyetin veya net
gerceklesebilir degerin dustik olani ile degerlenir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar, raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayinlanmasi igin onaylandigi tarih
arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya gikan olaylari ifade etmektedir. Diizeltme yapilip yapiimamasina gére,
iki tir durum tanimlanmaktadir:

- Raporlama déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar; raporlama tarihi itibariyle ilgili olaylarin var
olduguna iligkin kanitlari gésteren kosullarin bulundugu durumlar,

- llgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ciktigini gdsteren gelismeler (bilango sonrasi diizeltme
gerektirmeyen olaylar)
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 EYLUL 2022 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Trk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar (Devami)

Sirket'in ilisikteki finansal tablolarinda, raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda alinmistir
ve raporlama tarihi sonrasi dizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gésterilmistir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliliikler

Karsiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikimldligin bulunmasi ve yikimlGlugin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin Sirketten gikmalarinin muhtemel olmasi ve
yukimlGlik tutarinin glivenli bir bigcimde tahmin ediliyor olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik
ayriimaktadir. Karsiliklar, bilango tarihi itibariyle yukumluligin yerine getiriimesi icin yapilacak harcamanin
Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gercekgi tahminine gére hesaplanmakta ve etkisinin énemli oldugu
durumlarda bugunku degderine indirmek icin iskonto edilmektedir.

Kosullu Yikimltlikler

Bu gruba giren ylkimlalikler, gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak
kontrollinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olayin ileride gergeklesip
gergeklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan ylkimlilikler kosullu yikimlGltkler olarak
degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil ediimemektedir. Glnku ylkimluligun yerine getirilmesi igin,
ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimali bulunmamakta veya yUkimlilik tutari yeterince
guvenilir olarak dlgilememektedir. Sirket ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden gikmalari ihtimali
cok uzak olmadikga, kosullu ylkimliliklerini finansal tablo dipnotlarinda géstermektedir .

Kosullu Varliklar

Sirket'te gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontrolinde bulunmayan
bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gergeklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosullu
varlik olarak degerlendiriimektedir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeye girisi kesin degil ise kosullu
varliklar finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Karslilik tutarinin ddenmesi icin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin dglinci
taraflarca kargilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri ddemesinin kesin
olmasi ve tutarin glvenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirimekte ve
raporlanmaktadir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar Vergisi Kanununun 5-d/4 istisnalar maddesi geregince Gayrimenkul Yatirnm Fonlari ve Ortakliklarinin
portfoy isletmeciliginden dogan kazanglari Kurumlar Vergisi'nden mistesnadir. Bundan dolayi finansal tablolarda
kurumlar vergisi karsiligi ve ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmamistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kiralama iglemleri
Sirket ofis binasi ile tasit kiralamaktadir.

Sirket, kiralamanin fiilen basladigdi tarihte kullanim hakki varligini ve kira yikimlGlGgund finansal tablolarina alir.
Kullanim hakki varligi, baglangigta maliyet degeri Gizerinden 6lgilir ve sonradan birikmis amortisman ve birikmis
deger dusuklugu zararlar diistlmus ve kira yikimlaldginin yeniden élglimine gére duzeltilmis maliyeti (izerinden
Olger.

Kiralamanin fiilen bagladig tarihte, kira yukumldligu o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugtinkli degeri
tizerinden &lgllr. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimnf faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran,
kolaylikla belilenememesi durumunda, Sirket'in alternatif borglanma faiz oranini kullanilarak iskonto edilir. Genel
olarak, Sirket iskonto orani olarak alternatif borglanma faiz oranini kullanmistir.

Sirket, kiralama siresi 12 ay veya daha az olan kisa vadeli distik degerli varlik kiralamalari igin kullanim hakki
varliklarini ve kiralama borglarini finansal tablolarina yansitmamayi tercih etmistir. Grup, bu kiralamalarla iligkili
kira 6demelerini, kiralama stiresi boyunca dogrusal sekilde gider olarak finansal tablolara yansitmaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalar ve Kidem Tazminatlari

Kidem tazminati karsiligi, Sirketin Tirk is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayriimasindan dogacak
gelecekteki olasi yikumldliklerinin tahmini toplam karsiliginin bugtinkii degerini ifade eder. Tirkiye'de gegerli
olan galisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket, en az bir yillik hizmetini
tamamlayan kendi istegi ile isten ayriimasi veya uygunsuz davraniglar sonucu is akdinin feshedilmesi disinda
kalan sebepler yiziinden isten gikarilan, vefat eden veya emekliye ayrilan her personeline toplu olarak kidem
tazminati 6demekle yukimlUddr. Tanimlanmig sosyal yardim yukimluluginin buginki degeri ile ilgili ayrilan
karsilik éngorilen yukimldlik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tim aktleryal karlar/ zararlar kapsamh gelir
tablosunda muhasebelestirilir .

Nakit Akis Tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara
gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek Uzere, nakit akis tablolarini
duzenlemektedir. Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akislari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirketin esas faaliyetierinden kaynaklanan nakit akiglarini
gosterir. Yatinim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket'in yatirm faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve finansal
yatirnmlar) kullandigi ve elde etti§i nakit akislarini gdsterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit akislari, Sirket'in
finansal faaliyetlerde kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri
degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutari belirli nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye
sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirmlari icermektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Pay Basina Kazang

Pay basina kazang/zarar miktar, dénem kar/zararinin; slrdiriilen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar miktari ise,
slirduriilen faaliyetlerden ddnem kar/zararinin Sirket paylarinin dénem igindeki zaman agirlikli ortalama pay adedine
bollinmesiyle hesaplanir.

Turkiye'de sirketler, sermayelerini, ortaklarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz pay” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu
tip “bedelsiz pay” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis pay gibi degerlendirilir.

Pay basina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapiimasini gerekli kilacak imtiyazli pay veya seyreltme etkisi olan potansiyel
pay bulunmamaktadir.

¢ Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yukimllukler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve ylkimldlikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde ediimesi ile yukumldliklerin yerine getirilmesinin es zamanli
oldugu durumlarda net olarak gésterilirler.

o Portféy sinirlamalarina, finansal borg ve toplam gider sinirina uyumun kontrolii

Dipnot 52 “Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta verilen bilgiler, “ Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlama lliskin Esaslar Tebligi” (II-14.1) uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis ézet bilgiler niteliginde olup , “Gayrimenkul

Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin, (lll: 48.1) portfdy sinirlamalarina uyumun kontroline iligkin hiikiimleri
cergevesinde hazirlanmistir.

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanir
ve dnceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin
ise, degisikligin yapildigi cari ddnemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
dénemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Bilgilerin yeniden dizenlenmesi asir bir maliyete neden oluyorsa dnceki donemlere ait karsilastirmali bilgiler yeniden
dlzenlenmemekte, bir sonraki dénemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu dénem baglamadan énce hatanin kimdilatif
etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

e Cari Doneme iligkin Onemli Degisiklikler

Tum dinyayi etkisi altina alan COVID-19'un, Sirket'in faaliyetlerine ve finansal durumuna olasi etkilerini miimkun olan en
az seviyeye indirmek igin gerekli aksiyonlar Sirket yonetimi tarafindan alinmistir. Bu esnada Sirket tarafindan, yatirm
harcamalari, operasyonel giderlerin minimize edilmesi icin aksiyonlar alinmis, likidite pozisyonunu gliglendirmek adina
nakit yonetim stratejisi gdzden gegirilmigtir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.6) Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yGkimlilik tutarlarini etkileyecek, raporlama
dénemi tarihi itibariyla vukuu muhtemel ylkiml(llk ve taahhitleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir.
Tahminler diizenli olarak gézden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapiimakta ve gerceklestikleri ddnemde kar veya zarar
tablosuna yansitiimaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilanco tarihinde var olan
veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z éniinde bulundurularak yapilan varsayimlar asagidaki
gibidir:
- Kidem tazminati, iskonto oranlari, gelecekteki maas artislari ve personel devir hizi gibi aktiieryal varsayimlar
kullanilarak belirlenmektedir. Tahminler, bu uzun vadeli planlar nedeniyle ortaya gikan 6nemli belirsizlikleri
icermektedir.

- Davalara iliskin karsilik ayirirken davalarin kaybedilme olasiliklari ve kaybedilme durumunda ortaya gikacak
yukimlulikler Sirket Hukuk Misaviri ve uzman goérisleri alinarak Sirket yonetimi tarafindan degerlendirilir. Sirket
yOnetimi en iyi tahminlere dayanarak dava karsilik tutarini belirler.

- Sirket yonetimi, maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali dmriini belilemede teknik personelin
deneyimlerine dayanan bazi énemli varsayimlarda bulunmustur.

- Tum dlnyayi etkisi altina alan Covid 19 salginindan dolayi gerek Sirket'in i¢inde bulundugu sektérde gerekse
genel ekonomik aktivitede agirlikli olarak yilin ikinci ¢eyredinde yasanan gelismeler/yavaglamalar ile paralel
olarak Sirket'in faaliyet gosterdigi Ulkelerde tedarik ve satis siireglerinde aksamalar yasanmis, 6zellikle sokaga
¢ikma yasaklarinin uygulandigi dénemlerde (retim faaliyetleri gegici olarak duraklatilmistir. Bu slregte Covid
19'un Sirket'in faaliyetlerine ve finansal durumuna olasi etkilerini mimkiin olan en az seviyeye indirmek igin
gerekli aksiyonlar Sirket yonetimi tarafindan alinmigtir.

- Covid 19 salgini etkisinin gerek diinyada gerekse Tlrkiye'de ne kadar slire ile devam edecegi heniiz net olarak
tahmin edilememekte olup, etkilerin siddeti ve sliresi netlestikge orta ve uzun vade igin daha belirgin ve saglikl
bir degerlendirme yapma imkani s6z konusu olabilecektir. Sirket, 31 Aralik 2020 tarihli finansal tablolarini
hazirlarken Covid 19 salgininin finansal tablolarina olasi etkilerini de@erlendirmis ve finansal tablolarin
hazirlanmasinda kullanilan tahmin ve varsayimlarini gézden gegirmistir. Bu kapsamda, 31 Aralik 2020 tarihli
finansal tablolarda meydana gelebilecek muhtemel deger dustklikleri degerlendirilmis ve énemli bir etki tespit
edilmemistir.
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NOT 3 - iSLETME BIiRLESMELERI
Yoktur. (31.12.2021: Yoktur).
NOT 4 — NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKIN ACIKLAMALAR

Sirket'in nakit ve nakit benzeri degerler asagidaki gibidir:
30.09.2022 31.12.2021

Kasa 785 727
Bankalar 33.734.383 51.171.180
- Vadesiz mevduat (TL) 6.439 -
- Vadeli mevduat (TL) 3.193.295 7.730
- Vadeli mevduat (USD) 18.188.822 51.163.450
Altin hesabr (TL) 12.345.827 -
Toplam 33.735.168 51.171.907

Sirket'in banka mevduatlari Gizerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.

NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket'in faaliyet alani, hizmetlerin niteligi ve ekonomik ézellikleri, msterilerin risklere gore siniflandirmasi ve hizmetlerin
dagitiminda kullanilan ydntemler benzerdir. Ayrica, Sirketin organizasyon yapisi, Sirket'in farkli faaliyetleri igeren ayri
bélimler halinde yénetiimesi yerine tek bir faaliyetin bélimu olarak kabul edilmekte ve Sirketin faaliyet sonuglari, bu
faaliyetlere tahsis edilecek kaynaklarin tespiti ve bu faaliyetlerin performanslarinin incelenmesi bu cergevede
degerlendirilmektedir.

NOT 6 - iLiSKILI TARAF AGIKLAMALARI
o ligkili Taraflardan Ticari Alacaklar

Sirket'in iliskili taraflardan ticari alacaklarin detayi agsagidaki gibidir:
30.09.2022 31.12.2021

Saba investment i¢ ve Dis Tic. Ltd. Sti. 53.672 7.066

Toplam 53.672 7.066

o ligkili Taraflara Ticari Borglar

Sirket'in iligkili taraflara ticari borglarin detay! asagidaki gibidir:
30.09.2022 31.12.2021

IYS Yapi San. A.S. 1.670.953 5.625.139

Toplam 1.670.953 5.625.139

19



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 EYLUL 2022 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Trk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - iLISKILI TARAF AGIKLAMALARI (Devami)
o iligkili Taraflara Pesin Odenmis Giderler

Sirket'in iliskili taraflardan pesin édenmis giderlerinin detayi asagidaki gibidir :
30.09.2022 31.12.2021

IYS Yapi San. A.S. () 1.831.755 4.227.225

Toplam 1.831.755 4.227.225

(1) Sirket'in Bursa Goriikle projesiyle ilgili ingaat ileri igin verilen avanslardan olusmaktadir.

o lligkili Taraflara Diger Borglar
Sirket'in iligkili taraflara diger borglarini detay! asagidaki gibidir:

30.09.2022 31.12.2021

Ortaklara borglar (* 35.760 35.760

Toplam 35.760 35.760

() Sirket ortaklari olan Arwa Saleh Mangoush, Osame Yahya O. Felali ve Hamid Abdullah Hissein Al Ahmar'a olan toplam borgtan olusmaktadir.

o iligkili Taraflardan Alislar, Satislar

Sirket'in iligkili taraflardan olan aliglarinin detayi asagidaki gibidir:

1 Ocak-30 Eyliil 2022 1 Ocak-30 Eyliil 2021

Mal/Hizmet Kira Giderleri Mal/Hizmet _ Kira

Giderleri
IYS Yapi San. A.S 20.545.330 - 10.558.108
Toplam 20.545.330 - 10.558.108

Sirket'in iligkili taraflardan olan satiglarinin detayi asagidaki gibidir:

1 Ocak-30 Eylul 2022 1 Ocak-30 Eyliil 2021

Mal/ Hizmet Kira Gelirleri Mal/ Hizmet Nakit/Finansman

IYS Yapi San. A$ - - 1.000.000
Saba Investment I¢ ve Dis Tic. Ltd. Sti. 75.422 - 52.099 -
Toplam 75.422 - 52.099 1.000.000
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NOT 6 - iLISKILI TARAF AGIKLAMALARI (Devami)

o Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Ucret ve Benzeri Menfaatler

1.01.2022 1.01.2021
30.09.2022 30.09.2021
Ust diizey ydneticilere saglanan faydalar 887.236 492,376
Toplam 887.236 492.376
NOT 7 - TICARI ALACAK VE BORGLAR
o Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
Sirket'in kisa vadeli ticari alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:
30.09.2022 31.12.2021
!Ii§ki|i olmayan taraflardan alacaklar 4.435 -
Iligkili taraflardan alacaklar 53.672 7.066
Supheli ticari alacaklar 97.400 106.835
Supheli ticari alacaklar karsiligi (-) (97.400) (106.835)
Toplam 58.107 7.066
o Kisa Vadeli Ticari Borglar
Sirket'in kisa vadeli ticari borclarinin detayi asagidaki gibidir:
30.09.2022 31.12.2021
iliskili taraflardan borg senetleri 1.918.983 5.888.787
Ticari borglar 80.404 191.744
lligkili taraflardan borg senetleri reeskontu (-) (248.030) (263.648)
Toplam 1.751.357 5.816.883
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NOT 8 - DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR

o Kisa Vadeli Diger Alacaklar
Sirket'in kisa vadeli diger alacaklarinin detayi agagidaki gibidir:

30.09.2022 31.12.2021

Verilen depozito ve teminatlar 177.542 132.289

Toplam 177.542 132.289

o Kisa Vadeli Diger Borglar

Sirket'in kisa vadeli diger borclarinin detayi asagidaki gibidir:

30.09.2022 31.12.2021

Ortaklara borglar (Not 6) 35.760 35.760
Odenecek vergi ve fonlar 737.943 58.318
Alinan depozito ve teminatlar 13.930 -
Toplam 787.633 94.078

NOT 9 - STOKLAR
30.09.2022  31.12.2021

Tamamlanmamis projeler

istanbul Sultanbeyli Projesi(**) 35.599.470 35.121.627
Bursa Gortikle Projesi(****) 35.165.489 12.667.514
Istanbul Alibeykdy Projesi(**) 4.455.505 -
Toplam 75.220.464 47.789.141

(1)Sultanbeyli Santiyesi ile ilgili 2018 yilinda yapi ruhsatini aldiktan sonra zemin giiglendirme galismalari yapildi ve hafriyatin %80 kismi tamamlandi. Daha sonra y6netim
tarafindan projenin durdurulmasi karari alinarak arsanin satiimasi ya da kat karsiligi olarak miiteahhite verilmesi ile ilgili karari alindi. 2021 yilinda kat karsili§i ingaat
yapimi igin miteahhitlerden teklifler alindir. 2021 yilinda onaylanmis bir plan notu degisikliginden dolayi arsadaki ingaat alani haklari artacagindan, dolayi 2018 yilinda
alinmis olan ingaat ruhsati iptal edildi ve plan notu degisikliginden gelen imar haklari iin belediyeye bagvuru yapildi. imar haklarinin alinabilmesi igin 14.241 m2 olan arsa
15 pargaya bdliinerek arsanin ifraz iglemleri yapildi ve tekrardan arsanin birlestirme (tevhid) islemleri icin galismalari tamamlandi. Tevhid islemini takiben ingaat alani
haklari kazanildi. Ruhsat projesi calismalarina baglanarak takip eden aylar icerisinde ingaat ruhsati alinacaktir.

(2)4 bloklu olan projenin tiim bloklarinin kaba insaati tamamladi. Bloklarin gati imalatlari bitti. A ve B bloklarda cephe galismalari tamamlandi, daire igi ve ortak alan ince
iscilik islemleri (algi siva-boya isleri, yer ddsemesi imalatlari, asansor imalatlari, banyo-mutfak dolap imalatlari, dis kapr imalatlari vs...)hali hazirda devam etmektedir. C
ve D blokta dis cephe calismalari, ince ingaat isleri (alci siva-boya isleri, yer dosemesi imalatlari, asansér imalatlari, banyo-mutfak dolap imalatlari, dis kapi imalatlari
vs...) hali hazirda devam etmektedir. Projenin tamamlanma orani ortalama %85 seviyelerindedir. Proje teslim tarihi 2023 yil Ocak-Subat aylari olarak planlanmaktadir.
(3) 05.04.2022 tarihinde arsa sahipleri ile Kat Karsiligi ingaat szlesmesi imzalandi. Parsellerde IBB'ye (istanbul Bilyiiksehir Belediyesi) ait hisselerde bulundugundan
hisselerin iBB'den satin alinmas! igin 2022 yili Nisan ayinda IBB'ye miiracat edilmistir. 2022 yili Temmuz ayinda hisse satiglari icin meclis karari onaylanmistir. 2022 yili
Agustos ay icerisinde arsalarin satis fiyatlarinin belirlenmesi igin komisyon toplanacak, enciimen karari ile arsalarin satis fiyatlar belirlenecektir. 2022 yili Eyliil ay!
ierisinde IBB'ye ait hisselerin satin alinmasi tamamland!. Es zamanli olarak mimari milkellefimiz ile sdzlesme imzalanmis ve arsalarin imar durumu bagvurulari yapimistrr.
Mimari proje ¢alismalarina baglanmis olup, éniimtizdeki 6 ay icerisinde ingaat ruhsati alinmasi planlanmaktadir.

30 Eylul 2022 tarihi itibariyle itibarryla stoklar Gizerinde 80.000.000 TL ipotek bulunmaktadir. (31 Aralik 2021: 80.000.000 TL).
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$

30 EYLUL 2022 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Trk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 — STOKLAR (Devami)

Sirket'in iligkili tarafi olmayan Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (31.12.2020 Reel Degerleme A.S.)
tarafindan hazirlanan, 30 Eylll 2022 tarihi itibariyla kullanilan degerleme raporlari sonucunda stoklarin gercege uygun

degerleri agagidaki gibidir.

Rapor  30.09.2022 Rapor 31.12.2021
Gercege Gergege
Tasinmaz Tarihi Uygun Tarihi Uygun
Dederi Dederi_
Sultanbeyli arsa 31.12.2021 64.650.000 31.12.2020 64.650.000
Istanbul Alibeykdy Projesi 30.09.2022  12.230.000 - -
Bursa/Gorlikle kat karsiligi insaat sbzlesmesi 31.12.2021 24.280.000 31.12.2020 24.280.000
Toplam 101.160.000 88.930.000
NOT 10 - CANLI VARLIKLAR
Yoktur. (31.12.2021: Yoktur).
NOT 11 - PESIN ODENMi$ GIDERLER VE ERTELENMI$ GELIRLER
o Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Sirket'in kisa vadeli pesin 6denmis giderlerinin detay asagidaki gibidir:
30.09.2022 31.12.2021
iliskili taraflara pesin 6denmis giderler (Not 6) 1.831.755 4.227.225
Verilen siparis avanslari 75.367 121.762
Gelecek aylara ait giderler 112.297 63.900
Personel avanslari 9.289 8.289
Toplam 2.028.708 4.421.176
o Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
Sirket'in kisa vadeli ertelenmis gelirlerin detayi asagidaki gibidir;
30.09.2022 31.12.2021
Alinan proje avanslari 23.267.603 10.422.592
Toplam 23.267.603 10.422.592

NOT 12 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Yoktur. (31.12.2021: Yoktur).
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$
30 EYLUL 2022 TARIHLI SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir. )

NOT 13 — MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket'in maddi duran varliklari ve ilgili birikmis amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Maliyet 1.01.2021 Giris Cikis Transfer  31.12.2021 Girig Cikis Transfer  30.09.2022
Makine, tesis ve cihazlar 38.799 38.799 - 38.799
Tasitlar - - - 707.100 707.100
Demirbaglar 116.404 (13.883) 102.521 - 102.521
Ozel Maliyetler 318.833 1.900 (1.900) 318.833 318.833
Toplam 474.036 1.900 (15.783) 460.153 707.100 1.167.253
Birikmis amortisman (-)

Makine, tesis ve cihazlar (8.502) (2.658) (11.160) (1.993) (13.153)
Tasltlar - - - - (70.710) (70.710)
Demirbaglar (66.705) (16.083) 6.493 (76.295) (12.357) (88.652)
Ozel Maliyetler (200.842) (63.830) 63 (264.609) (47.575) (312.183)
Toplam (276.049) (82.571) 6.556 (352.064)  (132.635) (484.699)
Net defter degeri 197.987 108.089 682.554
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$
30 EYLUL 2022 TARIHLI SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIi$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

NOT 14 - HiZMETTEN CEKME, RESTORASYON VE CEVRE REHABILITASYON FONLARINDAN KAYNAKLANAN
PAYLAR UZERINDEKi HAKLAR

Yoktur. (31.12.2021: Yoktur).

NOT 15 - UYELERIN KOOPERATIF iSLETMELERDEKI HISSELERI VE BENZERI FINANSAL ARAGLAR
Yoktur. (31.12.2021: Yoktur).

NOT 16 — MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket'in maddi olmayan varliklar ve ilgili itfa paylarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir

Maliyet 1.01.2021  Girig Cikis Transfer 31.12.2021 Giris Cikigs Transfer 30.09.2022
Haklar 23.391 4.168 - - 27.559 6.470 - - 34.029
Toplam 23.391 4.168 -- - 27.559 6.470 - -- 34.029

Birikmis amortisman (-)

Haklar (17.088) (1.909)  -- - (18.997) (1.148)  -- - (20.145)
Toplam (17.088) (1.909) - -~ (18.997) (1.148) - - (20.145)
Net defter degeri 6.303 8.562 13.884

NOT 17 - SEREFIYE
Yoktur. (31.12.2021: Yoktur).

NOT 18 — MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI VE DEGERLENDIRILMESI

Yoktur. (31.12.2021: Yoktur).
NOT 19 - KIRALAMA iSLEMLERI

o Kiraci Agisindan Kiralama

TFRS-16 kapsaminda kullanim hakki varliklarinin dénemler igerisindeki hareketleri agagidaki gibidir;

1.01.2021  ilaveler Cikiglar Transfer 31.12.2021 ilaveler Cikiglar  Transfer 30.09.2022

Binalar 556.757 - - - 556.757 - - 556.757
Tasitlar 258.322 - - - 258.322 - (258.322) -
Toplam 815.079 - - - 815.079 - (258.322) - 556.757
Binalar (329.120) (128.356) - - (457.476) (99.281) - - (556.757)
Tasitlar (65.632)  (42.886) - - (108.518) - 108.518 - -
Birikmig amortisman  (394.752) (171.242) - - (565.994) (99.281) 108.518 - (556.757)
Net kayith deger 420.327 249.085
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$
30 EYLUL 2022 TARIHLI SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIi$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

NOT 20 - iIMTIYAZLI HiZMET ANLASMALARI

Yoktur. (31.12.2021: Yoktur).
NOT 21 - VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU

Deger dlsukligine ugrayan varliklarin detayi asagidaki gibidir:
30.09.2022 31.12.2021

Kisa vadeli stipheli ticari alacaklar deger distiklig (Not 7) (97.400) (106.835)

Toplam (97.400)  (106.835)

NOT 22 - DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Yoktur. (31.12.2021: Yoktur).
NOT 23 - BORGLANMA MALIYETLERI

30 Eylll 2022 tarihinde sona eren hesap déneminde varliklar ile dogrudan ilgili varlik maliyetine ilave edilen bor¢lanma
maliyeti bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021 — Yoktur) Borglanma maliyetleri kar veya zarar tablosuna dahil edilmistir.

NOT 24 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirketin karsiliklarinin detayi asagidaki gibidir:

o Kisa Vadeli Karsiliklar
30.09.2022 31.12.2021

Kullaniimamis izin yukimlaligu 23.178 11.467
Toplam caliganlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar 23.178 11.467
Dava karsiliklari (*) 102.100 102.100
Toplam diger kisa vadeli kargiliklar 102.100  102.100
Toplam kisa vadeli karsiliklar 125.278 113.567

(" Sirket'in 30.09.2022 tarihi itibariyle aleyhte devam eden 3 adet davasi bulunmaktadir. (31.12.2021: Sirket'in aleyhte devam
eden 3 adet davasi bulunmaktadir).
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$
30 EYLUL 2022 TARIHLI SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIi$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

NOT 24 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
o Uzun Vadeli Karsiliklar
Sirket'in calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklarinin detayi agagidaki gibidir:

30.09.2022  31.12.2021

Kidem tazminati karsiligi 230.072 80.705

Toplam 230.072 80.705

Sirket, Tiirk Is Kanunu'na gére, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik ¢alisma hayati ardindan emekliye ayrilan
(kadinlar igin 58, erkekler icin 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri icin ¢agrilan veya vefat eden her galisanina
kidem tazminati ddemek mecburiyetindedir. 30 Eylil 2022 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 10.848 TL (31
Aralik 2021: 8.284 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yukumlUligl yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Grup'un,
galisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel ylkimliliik tutarinin buglnkii degerinin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Sadlanan Faydalar, Grup’un yikumldltklerinin, tanimlanmig fayda planlari
kapsaminda aktueryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirimesini 6ngortr.

e Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin Uzun Vadeli Karsiliklar

Kidem tazminati ylkimluligi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Grup'un, galisanlarin
emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel ylkimlllik tutarinin bugiinkil degerinin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, Grup’un yikumliltklerinin, tanimlanmig fayda planlari kapsaminda
aktieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ng6rar. Bu dogrultuda, toplam yikimldliklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktlieryal varsayimlar asadida belirtilmistir:

30.09.2022 31.12.2021

iskonto orani (%) 3,10% 3,10%
Faiz orani (%) 16,50% 16,50%
Enflasyon orani (%) 13,00% 13,00%

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yukumllik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir. Dolayisiyla,
uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltimesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 30
Eyllil 2022 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iligkin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel
yUkimldlugtnin buglinki dederi tahmin edilerek hesaplanir.

Kidem tazminati karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:
30.09.2022 31.12.2021

Acilis bakiyesi 80.705 93.691
Hizmet maliyeti 147.497 178.177
Faiz maliyeti 1.870 2.567
Odenen tazminatlar - (100.039)
Aktleryal gelir/(gider) - (93.691)
Dénem sonu 230.072 80.705
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$
30 EYLUL 2022 TARIHLI SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIi$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

NOT 25 - TAAHHUTLER

e Verilen TRIK'ler

Sirket'in verdigi teminat/rehin/ipotek asagidaki gibidir.

30.09.2022 31.12.2021
Verilen teminat mektuplari 150.000.000 150.000.000
Verilen ipotekler 80.000.000 80.000.000
Toplam 230.000.000 230.000.000

Verilen ipotekler Sirket'in Kuveyttirk Bankasrndan Bursa-irfaniye’deki arsa alimi igin kullanmis oldugu krediye istinaden
verilen ipotektir. 20.09.2021 tarihinde Bursa-irfaniye’deki arsanin satiimasindan dolay! ilgili ipotek fek edilmis, ipotek tutari
Sultanbeyli Projesine aktariimistir.(31.12.2021:80.000.000 TL)

Sirket'in verilen teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolari agagidaki gibidir:

30.09.2022 31.12.2021

A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam tutari 230.000.000 230.000.000
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine verilmis olan TRI'

lerin toplam tutari

C. Olagan ticari faaliyetlerin yuritilmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin

amaclyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutari

D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutari

Toplam 230.000.000 230.000.000

NOT 26 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR

¢ Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Sirket'in galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglarinin detayi asagidaki gibidir:
30.09.2022  31.12.2021

Personele borglar 1.961 1.961
Odenecek sosyal glivenlik kesintileri 41.844 43.538
Toplam 43.805 45.499

NOT 27 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

o Diger Donen Varliklar

Sirket'in diger donen varliklar detay asagidaki gibidir:
30.09.2022  31.12.2021

Devreden KDV 4.412.392 374.755

Toplam 4.412.392 374.755

28



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$

30 EYLUL 2022 TARIHLI SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIi$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

NOT 28 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

 Odenmis Sermaye

30 Eylil 2022 tarihi itibariyle Sirket'in 6denmis sermayesi her biri 1 TL nominal degerde 30.000.000 adet hisseden meydana

gelmektedir. (31 Aralik 2021: 30.000.000 Adet)

30.09.2022 31.12.2021
Adi Soyadi/Ticaret Unvani Pay Adedi Pay Orani Pay Tutari Pay Adedi Pay Orani Pay Tutar
Osama Yahya O Felali 10.300.000  34,33% 10.300.000 10.125.000  33,75% 10.125.000
Arwa Saleh M Mangoush 7.260.000  24,20% 7.260.000 7.125.000  23,75% 7.125.000
Hamid Abdullah Hissein Al Ahmar 1.668.168 556% 1.668.168 1.588.168 529% 1.588.168
Hisham Y.Y Qafishah 0,00% 390.000 1,30%  390.000
Halka acik paylar 10.771.832  3591% 10.771.832 10.771.832  35,91% 10.771.832
Toplam 30.000.000 100,00% 30.000.000 30.000.000 100,00% 30.000.000

A grubu hisselerinin 1.035.000 TL'si Arwa Saleh M Mangoush'a, 1.375.000 TL'si Osama Yahya O Felali'ye, 590.000 TL'si
Hamid Abdullah Hussein Al Ahmar’a aittir. (A) grubu paylarin yonetim kurulu tyelerinin segiminde aday gésterme imtiyaz
vardir. Yonetim kurulu Gyelerinin 3 adedi (A) Grubu pay sahiplerinin gogunlukla g6sterdigi adaylar arasindan ve diger Uyeler
ise Sermaye Piyasasi Mevzuat’nin 6ngdrdigl bagimsizlikla ilgili esaslara uyularak, Genel Kurul tarafindan serbestge
segilir. Bunun disinda (A) Grubu paylara herhangi bir imtiyaz taninmamustir. (31.12.2021: A grubu hisselerin 900.000 TL'si
Arwa Saleh M Mangoush’a, 390.000 TL'si Hisham Younis Yahya Qafisheh’a, 1.200.000 TL’si Osama Yahya O Felali’ye,

510.000 TL’si Hamid Abdullah Hussein Al Ahmar'a aittir.)

e Paylara iligkin Primler

30.09.2022 31.12.2021
Paylara iliskin primler 6.000.000  6.000.000
Toplam 6.000.000  6.000.000
o Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirnimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
30.09.2022  31.12.2021
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler/(Giderler) (24.275) (24.275)
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglar (Kayiplari) (24.275) (24.275)
Toplam (24.275) (24.275)
o Kardan Aynilan Kisitlanmis Yedekler
30.09.2022  31.12.2021
Yasal yedekler 1.020.342
Toplam 1.020.342
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$

30 EYLUL 2022 TARIHLI SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIi$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

NOT 28 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

o Toplam Birikmis Karlar / (Zararlar)

30.09.2022  31.12.2021
Gegmis Yillar Karlari / (Zararlari) 41.423.622 14.707.656
Toplam 41.423.622  14.707.656
NOT 29 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi
Sirket'in satiglar ve satiglarin maliyeti hesaplarinin detayi asadidaki gibidir:
1.01.2022 1.01.2021 1.07.2022 1.07.2021
30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021
Arsa satis gelirleri 40.500.000 - 40.500.000
Kira gelirleri 121.422 52.099 73.997 18.439
Net Satiglar 121.422 40.552.099 73.997 40.518.439
Satiglarin maliyeti (-) (32.643.461) 102.837 (32.549.105)
Satilan hizmet maliyeti (-) (3.145.299) - (1.382) -
Satiglarin Maliyeti (-) (3.145.299) (32.643.461) 101.455 (32.549.105)
BRUT KAR/ZARAR (3.023.877) 7.908.638 175.452 7.969.334

NOT 30 - iNSAAT SOZLESMELERI

Sirket'in devam eden ingaat projelerine iliskin detaylar Not:9'da agiklanmistir. (31.12.2021: Sirket'in devam eden insaat

projelerine iliskin detaylar Not:9'da agiklanmistir).

NOT 31 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI VE ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI

Sirket'in genel yonetim giderleri ve pazarlama giderleri hesaplari asagidaki gibidir:

1.01.2022

1.01.2021  1.07.2022
30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021

1.07.2021

Genel yonetim giderleri
Pazarlama satig ve dagitim giderleri

(506.582)

(3.387.027) (1.840.215) (1.569.208)
(821.297)  (294.729)

(680.038)
(811.347)

Toplam

(3.893.609) (2.661.512) (1.863.937) (1.491.385)

30



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$

30 EYLUL 2022 TARIHLI SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIi$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

NOT 31 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI VE ARASTIRMA VE GELISTIRME

GIDERLERI (Devami)

Genel yonetim giderlerinin detay! asagidaki gibidir;

1.01.2022 1.01.2021 1.07.2022 1.07.2021
30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021
Personel giderleri (2.138.576) (1.168.059) (967.398) (416.251)
Danismanlik giderleri (431.459) (204.163) (216.236)  (59.692)
Amortisman giderleri (233.067) (220.548)  (91.223)  (74.619)
Kira ve aidat giderleri (260.226)  (58.995) (189.654)  (26.731)
Tasit giderleri (118.104) (4.540)  (39.662) (1.319)
Vergi, resim ve harglar (128.497)  (19.222)  (36.203) (9.462)
Diger (77.099) (164.688)  (28.832)  (91.964)
Toplam (3.387.027) (1.840.215) (1.569.208) (680.038)
Pazarlama giderlerinin detayi asagidaki gibidir;
1.01.2022 1.01.2021 1.07.2022 1.07.2021
30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021
Komisyon giderleri (810.897) - (810.897)
Proje giderleri (506.145) (295.167) -
Vergi, resim ve harglar (438) (1.400) 438 (450)
Reklam giderleri (9.000) - -
Toplam (506.582) (821.297) (294.729) (811.347)
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NOT 32 - ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIR / (GIDERLER)

Sirket'in esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler hesaplarinin detayi asagidaki gibidir:

o Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

1.01.2022 1.01.2021 1.07.2022 1.07.2021
30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021

Reeskont faiz gelirleri
Konusu kalmayan karsiliklar
Kur farki gelirleri

Diger

248.030 - 135.542
9.435 9.440 4.435 -
1.214.149 1.883.827 1.181.867 1.871.893
142.748 27.298 14.604 12.832

Toplam

1.614.362  1.920.565 1.336.448 1.884.725

o Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

1.01.2022 1.01.2021 1.07.2022 1.07.2021
30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021

Kur farki giderleri

-~ (652.786) -~ (652.786)
(263.648)

Reeskont faiz giderleri (-) - - -
Diger (84.612) (1.018.934)  (26.510) (998.836)
Toplam (348.260) (1.671.720)  (26.510) (1.651.622)

NOT 33 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR / (GIDERLER)

Sirket'in yatinm faaliyetlerden gelirler ve giderler hesaplarinin detayi asagidaki gibidir:

¢ Yatinm Faaliyetlerden Gelirler

1.01.2022 1.01.2021 1.07.2022 1.07.2021
30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021

Menkul kiymet satis gelirleri

22116 7.020 11.266 3.166

Toplam

22.116 7.020 11.266 3.166

e Yatinm Faaliyetlerden Giderler

1.01.2022 1.01.2021 1.07.2022 1.07.2021
30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021

Menkul kiymet satis zararlari

(59.338) - (44.979)

Toplam

(59.338) - (44.979)
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NOT 34 - FONKSIYON ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER

o Amortisman ve itfa Giderleri

1.01.2022 1.01.2021 1.07.2022 1.07.2021
30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022 30.09.2021

Genel yonetim giderleri (233.067)  (220.548) (91.223) (74.619)

Toplam (233.067) (220.548)  (91.223)  (74.619)

NOT 35 - FINANSMAN GELIRLERI / (GIDERLERI)

¢ Finansman Gelirleri
Sirket'in ait finansman gelirleri hesabinin detayi agsagidaki gibidir:

1.01.2022 1.01.2021 1.07.2022  1.07.2021
30.09.2022  30.09.2021 30.09.2022  30.09.2021

Kur fark gelirleri 10.937.676 - 1.066.610
Faiz gelirleri 928.250 - 352.827
Toplam 11.865.926 -- 1.419.437

e Finansman Giderleri
Sirket'in ait finansman giderleri hesabinin detayi asagidaki gibidir:

1.01.2022 1.01.2021 1.07.2022  1.07.2021
30.09.2022  30.09.2021 30.09.2022  30.09.2021

Kur farki giderleri (305.318) - (5.778) -
Faiz giderleri (1.104.268) (489.196) (357.296) 119.911
Toplam (1.409.586) (489.196) (363.074) 119.911

NOT 36 — SATIS AMAGLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER

Yoktur. (31.12.2021: Yoktur).
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NOT 37 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIi$ VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

e  Kurumlar Vergisi
Kurumlar Vergisi Kanununun 5-d/4 istisnalar maddesi geregince Gayrimenkul Yatirim Fonlari ve Ortakliklarinin portfoy
isletmeciliginden dogan kazanglari Kurumlar vergisinden mstesnadir. 30 Eylul 2021 itibariyla Sirketin kurumlar vergisi ve
ertelenmis vergi dogmamistir. Bundan dolayi finansal tablolarda kurumlar vergisi karsiligi ve ertelenmis vergi karsiligi
hesaplanmamusgtir.

Sirket'in bilangoda yer alan vergi alacak / (yukimlUluklerinin) detay asagidaki gibidir:

30.09.2022  31.12.2021

Pesin 6denen vergiler 71.631 35.637

Toplam 71.631 35.637

NOT 38 — PAY BASINA KAZANG

Pay basina kazang miktari, ddnem karinin Sirket hisselerinin dénem igindeki agirlikli ortalama pay adedine bélinmesiyle
hesaplanir.

Sirket'in pay basina kazang/(zarar) hesaplamasi agagidaki gibidir:

1.01.2022 1.01.2021 1.07.2022 1.07.2021
30.09.2022 30.09.2021 30.09.2022  30.09.2021

Hissedarlara Ait Net Kar/Zarar 4.767.734 5.013.795 644.103 6.834.129
Ana Ortakliga Ait Son Donem Kari 4.767.734 5.013.795 644.103 6.834.129
Cikarilmis Hisse Adedi 30.000.000 30.000.000 30.000.000 30.000.000
Hisse Bagina Kazanc/(Kayip) 0,159 0,167 0,021 0,228

NOT 39 - PAY BAZLI ODEMELER

Yoktur. (31.12.2021: Yoktur).

NOT 40 - SIGORTA SOZLESMELERI

Yoktur. (31.12.2021: Yoktur).
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NOT 41 - KUR DEGISIMININ ETKILERI

Sirket'in 30 Eylul 2022, 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle doviz kuru riski Not 45'deki tabloda gésterilmis olup, 30 Eylil 2022,
31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemi itibariyle olusan kur farki geliri ile kur farki gideri ilisikteki finansal
tablolarda esas faaliyetlerden diger gelirler/giderler ve finansman gelirleri/giderleri hesaplarinda gosterilmistir.

NOT 42 - YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yapilan agiklamada;

Tirkiye Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan TUFE oranlarina gére son ii¢ yilin genel satin alim giiciindeki kiimiilatif
degisiklik %74,41 olarak gerceklesmistir. Bu itibarla, TFRS'yi uygulayan isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda
TMS 29 kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmamaktadir.

KGK tarafindan yapilan bu duyuruda TFRS'yi uygulayan isletmelerin 31.12.2021 tarihinde sonra eren yila ait finansal
tablolarinda TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama kapsaminda herhangi bir diizetme yapmalarina
gerek bulunmadigr belirtiimistir. KGK tarafindan enflasyon muhasebesi uygulamasina iliskin yeni bir duyuru yapilmamig
olup, 30 Eylil 2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29'a gére enflasyon diizeltmesi yapiimamistir.

NOT 43 - FINANSAL ARAGLAR

¢ Finansal Bor¢lanmalar
30.09.2022 31.12.2021

Banka kredileri 1.913.569 3.038.958
Kredi kartlari - 2.317
Toplam kisa vadeli bor¢lanmalar 1.913.569 3.041.275
Banka kredileri 4.691.648 3.875.551
Kullanim hakki yakimiGluga - 295.983
Toplam uzun vadeli borglanmalari kisa vadeli kisimlari 4.691.648 4.171.534
Banka kredileri 402.062 2.091.885
Toplam uzun vadeli borglanmalar 402.062 2.091.885
Toplam finansal bor¢lanmalar 7.007.279 9.304.694

Finansal borglarin anapara 6deme vadeleri asagida sunulmustur:

30.09.2022 31.12.2021

1 yil igerisinde ddenecek 6.605.217 7.212.809
1 - 2 yil igerisinde ddenecek 235.021 2.091.885
2 - 3 yilicerisinde 6denecek 167.041 -
Toplam 7.007.279 9.304.694
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NOT 44 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi

o Finansal Araglar Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagli yikimlGligint yerine getirememesi nedeniyle Sirkete finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir.
Sirket, vadeli satiglarindan kaynaklanan ticari alacaklari ve bankalarda tutulan mevduatlari dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaktadir. Sirket yonetimi misterilerden alacaklari
ile ilgili kredi riskini her bir misteri icin ayri ayri olmak kaydiyla kredi limitleri belirleyerek ve gerektigi takdirde teminat alarak riskli gordiigi misterilerine ise sadece nakit
tahsilat yoluyla satis yaparak azaltmaktadir. Sirket'in tahsilat riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket yonetimince gegmis tecriibeler
ve cari ekonomik durum géz onine alinarak degerlendirilmekte ve uygun miktarda sipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net olarak
gosterilmektedir. Sirket'in finansal arag tlirleri itibariyle maruz kaldigi kredi riskleri asagida belirtilmistir:

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
30.09.2022 lligkili Taraflar Diger Taraf lligkili Taraflar Diger Taraf Mevduat Toplam
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski 53.672 4.435 -- 177.542 33.734.383 33.970.032
- Azami riskin teminat ile giivence altina altinmis kismi -- -- -- -- --
A- Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 53.672 4.435 -- 177.542 33.734.383 33.970.032
B- Kosullari Yeniden Gorlistimis bulunan aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger diistikliglne ugramis
sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C- Vadesi gegmis ancak deger distkligine ugramamis varliklarin net defter degeri
D- Deger disiikligtine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
-vadesi gegmis - 97.400 - - - 97.400
- deger dusUkIGgu - (97.400) - - - (97.400)
E- Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar - -- - -- - --

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
31.12.2021 lligkili Taraflar Diger Taraf lligkili Taraflar Diger Taraf Mevduat Toplam
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski 7.066 -- 132.289 51.171.180 51.310.535
- Azami riskin teminat ile giivence altina altinmis kismi -- -- -- -- --
A- Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 7.066 -- -- 132.289 51.171.180 51.310.535
B- Kosullari Yeniden Gorlistimis bulunan aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger diistikliglne ugramis
sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C- Vadesi gegmis ancak deger diistkligine ugramamis varliklarin net defter degeri
D- Deger disiikligtine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
-vadesi gegmis - 106.835 - - - 101.835
- deger dusUkIgu - (106.835) - - - (101.835)

E- Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - .
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NOT 44 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYi (Devami)
¢ Finansal Araglar Faiz Orani Riski

Piyasadaki fiyatlarin degismesiyle finansal araclarin degerlerinde dalgalanmalar olusabilir. S6z konusu dalgalanmalar,
menkul kiymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti ¢ikaran tarafa 6zgli veya tlim piyasayi etkileyen
faktorlerden kaynaklanabilir. Sirket'in faiz orani riski baglica banka kredilerine baglidir.

Faiz taslyan finansal borglarin faiz orani degisiklik géstermesine karsin faiz tasiyan finansal varliklarin sabit faiz  orani
bulunmaktadir ve gelecek yillardaki nakit akisi bu varliklarin biyikIligu ile degisim gostermemektedir. Sirket'in piyasa faiz
oranlarinin degismesine karsi olan risk agikigi, her seyden 6nce Sirketin degisken faiz oranli borg yikimlliklerine
baglidir. Sirketin bu konudaki politikasi ise faiz maliyetini, sabit ve degisken faizli borglar kullanarak yonetmektir.

¢ Finansal Araglar Likidite Riski

Likidite riski, Sirket'in net fonlama yUkUimlUliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar
veya kredi puaninin disiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite
riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel
yukumluliklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynadi bulundurmak suretiyle likidite riskini
y6netmektedir.

Sirket'in likidite riskini gésteren tablolar asagidadir;

So6zlesmeden

30.09.2022 g’e,“ef kaynakir 0-1Yil 12yl 23yl
egeri .
nakit akisl
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler: 9.590.074 9.590.074 (9.188.012)  (235.021)  (167.041)
Finansal borclar 7.007.279 7.007.279 (6.605.217)  (235.021)  (167.041)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar 43.805 43.805 (43.805)
Ticari ve diger borglar 2.538.990 2.538.990 (2.538.990)
Tiirev finansal yiikiimliiliikler: -- -- -- -- --
Toplam 9.590.074 9.590.074 (9.188.012)  (235.021)  (167.041)
Defter So6zlesmeden
31.12.2021 dederi kaynakl 0-1Yil 1-2 yil 2-3yill
egeri .
nakit akis!
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler: 15.261.154  15.261.154 (13.169.269) (2.091.885)
Finansal borclar 9.304.694 9.304.694 (7.212.809) (2.091.885)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar 45.499 45.499 (45.499)
Ticari ve diger borclar 5.910.961 5.910.961 (5.910.961)
Tiirev finansal yiikiimliiliikler: -- -- -- --
Toplam 15.261.154  15.261.154 (13.169.269) (2.091.885)
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NOT 44 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (Devami)

¢ Finansal Araglar Déviz Kuru Riski

Yabanci para varliklar, yuktmldlikler ve finansal durum tablosu disi yikimliliiklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan
kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Dénem iginde gerceklesen dévizli islemler, islem tarihlerinde
gegerli olan déviz kurlari (izerinden gevrilmistir. Ddvize dayali parasal varlik ve yikimldlikler, ddnem sonunda gegerli
olan doviz kurlari Uzerinden gevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yukimluliklerin gevrimlerinden dogan kur kazanci
veya zararlari, kar/zarar tablosuna yansitilmistir. ~ Sirket'in parasal déviz yukimllikleri ve parasal doviz alacaklarini
asmakta; kurlarin yikselmesi durumunda, Sirket yabanci para riskine maruz kalmaktadir.

30.09.2022 31.12.2021

TL  ABD TL ABD
Kargiligr  Dolari XAU Karsilig Dolari Avro

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar 30534649 982978 12 364 51156.726 3.838.002

dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar 161.816  8.745 - 116.562 8.745
3. Diger -- -- -- - --
4. Donen Varliklar (1+2+3) 30.696.465 991.723 12.364 51.273.289 3.846.747

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varlklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7) - - - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 30.696.465 991.723 12.364  51.273.289 3.846.747
10. Ticari Borglar - - - - -
11. Finansal YUkumltlkler

12a. Parasal Olan Diger Yikumlulikler

12b. Parasal Olmayan Diger YUk.ler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal YUkimllGkler

16 a. Parasal Olan Diger YUkimliliikler

16 b. Parasal Olmayan Diger Yiik.ler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Finansal durum tablosu Disi Tiirev Araglarin
Net Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)
19a. Aktif Karakterli Bilango Digi Déviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutari

19b. Pasif Karakterli Bilango Digi Doviz Cinsinden
Tarev Urlinlerin Tutar

20. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlk /
(Yukimliiliik) Pozisyonu 30.534.649 982.978 12.364  51.156.726 3.838.002
(TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Déviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal

Araglarin Toplam Gergege Uygun Degeri

23. Ddviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutan

24, Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin

Tutar

30.696.465 991.723 12.364  51.273.289 3.846.747
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NOT 44 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (Devami)
¢ Finansal Araglar Doviz Kuru Riski (Devami)

Sirket, baslica ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirketin ABD Dolari kurlarindaki %20’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini gdstermektedir. %20’luk oran,
ust duzey yoneticilere Sirketicinde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran ydnetimin déviz
kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve séz konusu kalemlerin yilsonundaki %20'luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artisi ifade eder.

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
Paranin Paranin Paranin Paranin
Deger Deger Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi
30.09.2022

ABD Dolart kurunun % 20 degigmesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yGkimlGlugu 3.670.128 (3.670.128)  3.670.128 (3.670.128)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 3.670.128  (3.670.128)  3.670.128 (3.670.128)

Avro kurunun % 20 degigmesi halinde:

4- Avro net varlik/yikumlaliga

5- Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro Net Etki (4+5)

XAU kurlarinin_ortalama % 20 degigsmesi halinde:

7- XAU déviz net varlik/ylkimlaligu 2402246 (2.402.246) 2.402.246 (2.402.246)
8- XAU ddviz kuru riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
9- XAU Varliklari Net Etki (7+8) 2.402.246  (2.402.246)  2.402.246 (2.402.246)
TOPLAM (3+6+9) 6.072.373  (6.072.373)  6.072.373 (6.072.373)
31.12.2021

ABD Dolari kurunun % 20 degigmesi halinde:

1- ABD Dolari net varlik/yGkimluligu 10.254.658 (10.254.658) 10.254.658 (10.254.658)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 10.254.658 (10.254.658) 10.254.658 (10.254.658)

Avro kurunun % 20 degismesi halinde:
4- Avro net varlik/yGkimlalag
5- Avro riskinden korunan kisim (-)
6- Avro Net Etki (4+5)
_Diger déviz kurlarinin_ortalama % 20 degigmesi halinde:
7- Diger ddviz net varlik/yukimltligu
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)
9- Diger Ddviz Varliklari Net Etki (7+8) - - - -
TOPLAM (3+6+9) 10.254.658 (10.254.658) 10.254.658 (10.254.658)
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir. )

NOT 44 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (Devami)

o Sermaye riski yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirketin hedefleri, ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak igin Sirket'in faaliyetlerinin
devamini sadlayabilmek ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini  strdirmekdir.

Sirket, sermaye y6netimini borg/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran, net borcun toplam sermayeye bdllinmesiyle
bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan (finansal durum tablosunda gésterildigi gibi
kisa ve uzun vadeli yikumldlikleri icerir) diistimesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, finansal durum tablosunda gésterildigi

gibi 6zkaynak ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

Sirket'in net borg / toplam sermaye orani asagidaki gibidir:

30.09.2022 31.12.2021
Toplam Borclar 33.213.027 25.878.018
Eksi: Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (33.735.168) (51.171.907)
Net Borg. (522.141) (25.293.889)
Toplam Ozkaynak 83.187.423 78.419.689
Borg/ Ozsermaye Orani (0,01) (0,32)
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NOT 45 - FINANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN KORUNMA
MUHASEBESI GERCEVESINDEKI AGIKLAMALAR)

Makul degder, zorunlu satis veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim
satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir finansal aracin makul degerini en iyi
yansitan degerdir. Sirketin finansal araglarin makul degerleri Tirkiye'deki finansal piyasalardan ilgili ve guvenilebilir
bilgiler edinilebilecegi élglide, tahmin edilmistir. Burada sunulan tahminler, Sirket'in bir piyasa isleminde edinebilecegi
tutarlari yansitmayabilir. Sirket'in finansal araglarinin  makul degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve
varsayimlar kullaniimigtir,

Rayi¢ degerleri tahmin edilmesi pratikte mumkin olan finansal enstrimanlarin rayi¢ degerlerinin tahmini i¢in asagidaki
yontem ve varsayimlar kullaniimigtir:

Gercede uygun deger olcumleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansal tablolarinda gergege uygun degerleri ile yansitilan finansal araglarini her finansal arag sinifinin degerleme
girdilerinin kaynagina gore, (g seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki sekilde siniflandirmaktadir.

Birinci seviye: Finansal varlik ve yikumlUlikler, birbirinin ayni varlik ve yikumlGlUkler igin aktif piyasada islem géren borsa
fiyatlarindan degerlenmistir.

lkinci seviye: Finansal varlik ve yukumltllkler, ilgili varlik ya da yukumlaligin birinci seviyede belirtilen borsa fiyatindan
baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Uctlincil seviye: Finansal varlik ve yikimiGltkler, varlik ya da yukimldligin gergede uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada g6zlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir

Finansal Aktifler
Makul degeri defter degerine yaklasan parasal aktifler:

-Yabanci para bakiyeleri ddnem sonu kuru Gzerinden gevrilmektedir.

-Finansal durum tablosunda maliyet bedeli (izerinden gésterilen bazi finansal aktiflerin (kasa-banka) makul degerlerinin
finansal durum tablosu degerlerine yaklasik olduklari varsayiimaktadir.

-Ticari alacaklarin makul degerinin, karsiliklar ayrildiktan sonra, tasindiklari degere yakin oldugu tahmin edilmektedir.

Finansal Pasifler
Makul degeri defter degerine yaklasan parasal pasifler:

-Kisa vadeli krediler ve diger parasal pasiflerin makul degerlerinin, kisa dénemli olmalari dolayisiyla, defter degderlerinin
yaklasik oldugu varsayilmaktadir.

-Yabanci para cinsinden olan ve dénem sonu kurlari tizerinden gevrilen uzun vadeli borglarinin makul degerinin defter
degerine esit oldugu varsayilmaktadir.

-Uglincii sahislara 6denecek tahmini tutarlari temsil eden ticari borglar ile tahakkuk etmis giderlerin finansal ~durum
tablosunda tasinan defter degerlerinin piyasa degerlerine yaklasik oldugu varsayilmigtir.
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NOT 46 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Yoktur. (31.12.2021: Yoktur).

NOT 47 - MALI TABLOLARI ONEMLi OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN AGIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN AGIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

e Portfdy Sinirlamalarinda Yasanilan Uyumsuzluklara iliskin Agiklamalar

Sirket'in 01.01.2021-31.12.2021 hesap d6énemine ait finansal tablolarinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-48.1 sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nin 24. Maddesinin birinci fikrasinin (a) ve (b) bentlerinde yer alan;
“Gayrimenkuller, Gayrimenkullere Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar’, “Para ve Sermaye Piyasasi Araglari lle
[stirakler’ ve “Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/Ozel Cari Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katiima
Hesabi” ile Teblig'in 22. Maddesinin birinci fikrasinin (I) bendinde yer alan “Tek Bir Sirkette para ve Sermaye Piyasasi
Araglar Toplamr” portfdy sinirlamalarinda yasanilan uyumsuzluklarin giderilmesi igin 31.12.2022 tarihine kadar sire
verilmistir.

e Bagimsiz Denetgi/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iligkin Ucretler

Sirket'in KGK’'nin 30 Mart 2021 tarihinde mukerrer resmi gazetede yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladiyi ve
hazirlama esaslar 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin
tcretlerine iliskin agiklamasi agagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim Ucreti 68.000 50.000
Raporlama d6énemine ait diger giivence hizmetleri - -
Raporlama dénemine ait vergi danismanlik hizmetleri

Raporlama donemine ait bagimsiz denetim disi diger hizmetler

Toplam 68.000 50.000

NOT 48 - TMS'YE iLK GEGI$

Yoktur. (31.12.2021: Yoktur).

NOT 49 - BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAMALAR

Yoktur. (31.12.2021: Yoktur).

NOT 50 - OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSUNA ILISKIN AGIKLAMALAR

Dipnot 2'de agiklanan muhasebe politikalarindaki degisikliklerin etkisi ile birikmis kar/zararlar hesabi ile diger kapsamli gelirde

gosterilen kar veya zarar olarak yeniden siniflandirimayacak birikmis diger kapsamli gelirler/giderlerin etkileri 6zkaynak
dedisim tablosunda gosterilmistir.
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NOT 51 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA, FINANSAL BORG VE TOPLAM GIDER SINIRLARINA UYUMUN
KONTROLU

“Portfdy Sinifamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta verilen bilgiler, “ Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlama ligkin
Esaslar Tebligi” (Il-14.1) uyarinca finansal tablolardan tliretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup , “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” nin, (I1l: 48.1) portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri gercevesinde
hazirlanmigtir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 30.Eyl 31.Ara
2022 2021
(TL) (TL)

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 33.735.168 | 51.171.907

Gayr!menkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(2) 7520464 | 47789 141

Gayrimenkule Dayali Haklar
C | istirakler Md.24/(b)

iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -- --

Diger Varhklar 7.444.818 5.336.659
D | Toplam Varlklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 116.400.450 | 104.297.707
E | Finansal Borclar Md.31 7.007.279 9.302.377
F | Diger Finansal YukUmlilikler Md.31 - 2.317
G | Finansal Kiralama Borglari Md.31 -- --
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 35.760 35.760
| | Ozkaynaklar Md.31 83.187.423| 78.419.689

Diger Kaynaklar 26.169.988 | 16.537.564
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 116.400.450 | 104.297.707

ilgili Diizenleme
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler 30.Eyl 31.Ara
2022 2021
(TL) (TL)

A1 Para ve Sgrmaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Md.24/(b) N N

Odemeleri icin Tutulan Kismi

Doviz Cinsinden Vadeli/vadesiz mevduat / Ozel cari-

A2 | Katilma Hesabi ve TL cinsinden vadeli Mevduat / Katilma Hesab Md.24/(b) 83.727.944 | 51163450
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d)
B1 Yabqnm Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(c) i

Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 [ Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(d)
C1 | Yabanci istirakler Md.24/(d)
C2 [ isletmeci Sirkete istirak Md.28/1 (a)
J | Gayrinakdi Krediler Md.31
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Md.22(e)

Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri '
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/() 11304428 | 19.643.835

Yatirimlarinin Toplami
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NOT 51 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA, FINANSAL BORG VE TOPLAM GIDER SINIRLARINA UYUMUN
KONTROLU (Devami)

A . . 30.Eyl 31.Ara

Portfoy Sinirlamalan llgili Diizenleme | Asgari/Azami Oran 2022 2021
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait 0 0 )

! Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e) S10% 0,00% 0.00%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(a), 0 0 0

2 Gayrimenkule Dayali Haklar (b) 251% 64,62% 46%

3 | Para ve sermaye piyasasi araclari ile istirakler Md.24/(b) <49% 28,98% 49%
Yabanci Gayrimenkuler, Gayrimenkule Dayali Dayali

4 | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler; Sermaye Piyasasi Araclari Md.24/(d) <49% 0,00% 0,00%

5 | Atil Tutulan Arsa/Arazi Md.24/(c) <20% 0,00% 0,00%

6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1 (a) <10% 0,00% 0,00%

7 | Borglanma Siniri Md.31 <500% 6,05% 8,96%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari- Katilma hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat /

8 | Katilma hesabi Md.24/(b) <10% 28,98% 49,06%
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.22() <10% 9.71% 18.83%

9 | Yatiimlarinin Toplami

Sirket'in 01.01.2021-31.12.2021 hesap d6énemine ait finansal tablolarinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-48.1 sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nin 24. Maddesinin birinci fikrasinin (a) ve (b) bentlerinde yer alan;
“Gayrimenkuller, Gayrimenkullere Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar’, “Para ve Sermaye Piyasasi Araglari lle
Istirakler’ ve “Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/Ozel Cari Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma
Hesabi” ile Teblig'in 22. Maddesinin birinci fikrasinin (I) bendinde yer alan “Tek Bir Sirkette para ve Sermaye Piyasasi
Araglar Toplam:” portfdy sinirlamalarinda yasanilan uyumsuzluklarin giderilmesi igin 31.12.2022 tarihine kadar sire
verilmistir.
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