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DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, miusterinin talebi lGzerine adresi 2. sayfada belirtilen gayrimenkuliin pazar
dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. Mlsteri talebinin rapora getirdigi herhangi bir
sinirlama yoktur.

Pazar dederi:

Bir mulkln, uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla
istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecedi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cercevesinde dederleme tarihinde el dedistirmesi gereken tahmini tutardir.

Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkulin tura ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul
edilmistir.

- Alici ve saticit makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday:
saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satisi icin makul bir slire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullin alim - satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:
1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith
olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olugsmaktadir.

3. Dedgerleme konusunu olusturan moilkle ilgili olarak glncel veya gelecede dénik higbir
ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir gikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Ucret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir ydne veya 6nceden saptanmis sonugclarin gelistiriimesi ve bildirilmesine veya
bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.

5. Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gérev alanlarin
dederlemesi yapilan milkln yeri ve tiuri konusunda daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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TASINMAZ ENDEKSI ISTATISTIK BILGI FORMU

Raporu . Paft -
hazirlayan F|rmal.$ah|s Rapor tarihi il iige Mahalle/ Kdy a Ada | Parsel | Girig Kat no
vergi no: no no no
taraf no
A Artibir
M V.D.
Gay. Deg. | oram 18.11.2015 | Ankara | Cankaya | GCukurambar 27562 | 1 ; 5
0010670214 -
AS.
Bagimsiz Tapunun Tiri Tasinmaz niteligi
bolim no P ¥ 9
. Arsa vb. Apartman Dairesi isyeri-Diikkan
18 Kat miilkiyeti |_] | Kat irtifaki <] | Cins Tashinli [_] (] P Y
Posta adresi Halihazir Bina/Site ozellikleri
Apartman i.n§aa.t . . Yiizme ..
Mahalle Cadde Sokak adi seviyesi (%) | Glivenlik | Otopark Havuzu Asansor
Karakusunlar - Karakas Yilmaz 100 |X| |X| |:| |X|
Isitma sistemi
Merkezi . s Binadaki toplam .
kalorifer Kombi Soba Diger kat sayisi Taginmazin yapi kalitesi
1B+Z+9NK+Cat . . -
X O O | O | 2o | e | Wiy | [Jona | [oistk

Tasinmazi Kullanim tertibi (adet) (her bir bagimsiz boliim igin)
n y;.::lm Tasinmazin Tarzi Salon Oda Mutfak Banyo Balkon
2003 |X| Betonarme D Celik D Yigma D Ahsap 1 4 1 2 2

Mevcut kullanim alani ( Briit m?)

Mevcut Kullanim alanina esas deger ( TL)

198,00 m?

600.000,-TL
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TASINMAZIN TAPU KAYITLARI

SAHIBI ULASLAR TURiZM YATIRIMLARI VE DAYANIKLI TUKETIM
MALLARI TICARET PAZARLAMA A.S. (Tam)

ILI - ILCESI : Ankara Ili, Cankaya Ilcesi

BUCAGI -

MAHALLESI : Karakusunlar

SOKAGI -

MEVKIi -

PAFTA NO -

ADA NO : 27562

PARSEL NO : 1

ANA TASINMAZ

NiTELiGI : Apartman-Beton

ARSA ALANI : 3166 m2

B.B. NITELIGI : Mesken

ARSA PAYI : 84/292

KAT NO 1 5

B.B. NO 118

YEVMIYE NO : 62896

CILT NO : 105

SAHIFE NO : 10335

TAPU TARIHI :126.12.2011

MULKIYET DURUMU

Kat irtifaki X

Arsa |:|

: Kat malkiyeti [_]
Devre Miilk [

Cins Tashihli [_]

TAPU TAKYIDATI

Tarafimiza ibraz edilen bilgiler dogrultusunda; Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Cukurambar
Mahallesi, 27562 Ada, 1 Parselde kayitli 100/3166 arsa payli 18 badimsiz bolim numarali
mesken icin 16.11.2015 tarihinde Tapu Kadastro Genel Mldurligli Web portalindan alinan
takbis belgesine gére konu tasinmaz lzerinde;

Beyan: Yonetim Plani:15.10.1999

ipotek: 09.03.2006 tarih ve 3876 yevmiye numarasi ile "TURKIYE VAKIFLAR BANKASI T.A.O.
lehine 1.D’den 600000 tarinda” ipotek yazisi mevcuttur.

ipotek: 09.07.2013 tarih ve 38399 yevmiye numarasi ile "TURKIYE VAKIFLAR BANKASI
T.A.O. lehine 2.D’den 400000 tutarinda” ipotek yazisi mevcuttur.
*Takbis belgesi lizerinde ipotek bedeli para birimleri belirtilmemektedir.
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TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU

Tasinmaz; Cukurambar Mahallesi, Karakas Sokak, Yilmaz Apt. No:2/18
Cankaya/ANKARA posta adresinde yer almaktadir.

Tasinmaza ulasim; ilin ana arterlerinden olan Mevlana Bulvari (zerinden Konya Iili
istikametinde gidilirken Eskisehir yol kavsadini gectikten 350 metre sonra sada Ufuk
Universitesi Caddesine déniiliir. Cadde (izerinde yaklasik 1100 metre ilerlenir ve sonra sola
Karakas Sokak’a donulir. Dederlemesi yapilan gayrimenkulln yer aldigi sokak tGzerinde 60 m
ileride solda konumlu olan Yilmaz Apt.’'na ulasilir. S6z konusu tasinmaza ulagim Ufuk Caddesi
ve Ogretmenler Caddesi U(izerinden toplu tasima vasitalan ve o&zel araglar ile
saglanabilmektedir.

Konum olarak; N:39.904167 E: 32.803105 codrafi koordinatlarinda yer almaktadir.
Adres kodu 1248709816'dir.

Tasinmazin yakin c¢evresinde; Mehmet Emin Resulzade Anadolu Lisesi, MTA Genel
Midurliagi, Ufuk Universitesi, OTDU Universitesi, site ve cok katl apartmanlar yer almaktadir.
Bolge ilcenin orta ve Ust gelir grubu tarafindan tercih edilen bir yerlesim alanidir.

KONUM KRKisi

Enlem: 35,804520 | Boylam - 32,302032

Tiam hablar Tapu e Kacasire Genet Mudicllgine aitl. Sorgulama $ceeu sunuan gorinkiler bigiendirme ama;d cup, bagka br amag i hullanisma: |

Haza vl 201 5 Coagla BAGME B2015 CHES / Aarur, Digitalclchs  Kullamim Samlan  Hatita hatkis bidhin

TASINMAZIN MERKEZLERE UZAKLIKLARI
Otogar 1.5 km
Blylksehir Belediyesi 5 km
Cankaya Belediyesi 6 km
Sehir Merkezi 6 km

-6-
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YAPININ INSAAT OZELLIKLERI

INSAAT TARZI : B.AK.

YAPIM YILI : ~2003,12 (*)

INSAAT NizAMI : Ayrik Nizam

DIS CEPHE : Mantolama devam etmektedir.

KAT ADEDi : 11 (1 Bodrum + Zemin + 9 Normal Kat + Cati Kat)
MALZEME DURUMU s Liks[ ] 1yilX] ortal | Dustk [ ]

YASAL KULLANIM ALANI 1 ~198 m2 (**)
MEVCUT KULLANIM ALANI : ~198 m2
HALIHAZIR INSAAT SEVIYESI : % 100

ELEKTRIK : Sebeke

SuU : Sebeke
KANALIZASYON : Sebeke

SU DEPOSU : Var

HIDROFOR : -

DOGALGAZ TESISATI : Var

ISITMA SISTEMI : Merkezi Kalorifer
ASANSOR : Var

YANGIN MERDIVENI : -

GUVENLIK : Var

PARK YERI ! Agik otopark mevcut
SATIS KABILIYETI : “Satilabilir” 6zellige sahiptir.

(*) 31.12.2003 tarih 721 nolu Yapi Kullanma Izin Belgesi tarihi esas alinmistir.
(**) 28.09.1999 tarihli kat irtifakli onayli mimari projesi esas alinmigtir.

ACIKLAMALAR

e Konu tasinmazin konumlu oldugu ana gayrimenkul; Ankara Ili, Cankaya Ilcesi,
Cukurambar Mahallesi, 27562 Ada, 3166,00 m2 yuzoélcimli 1 parselde betonarme karkas
yap! cinsinde ve 4-A yapi sinifinda, bodrum, zemin ve 9 normal kat + c¢ati kat olmak
Uzere toplam 11 kath ve 30 bagimsiz bolimli yapidir.

e Binanin bodrum katinda su sayac vyeri, su deposu, otopark siginak ve kapic
bulunmaktadir.

e Zemin kati dahil her katta lcer adet mesken bulunmakta, 9.kattaki 28-29-30 nolu
meskenler dubleks olup toplam 30 adet mesken vardir.

e Bina dis cephe mantolamasi yapilmakta olup, bina giris kapisi aliminyum dograma kapi,

bina giris holli ve merdiven zeminleri mermer kaplama, duvarlar saten boyalidir. Bina

giris hold tavani aydinlatmahdir.

Degerleme konusu tasinmaz 5. Normal kat konumlu 18 b.b. numarali meskendir.

Mimari projesine gore brit ~198 m2 alana sahiptir.

Mesken dodgu ve giiney cepheli olmak lzere cift cephelidir.

Mimari projesine gore mesken; 4 oda, salon, mutfak, 2 banyo, wc ve 2 hacimlerinden

olusmaktadir. Tasinmazin vyerinde yapilan incelemesinde projesine uygunlugu tespit

edilmistir.

e Konu tasinmazin yerinde yapilan incelemelerine gbére giris kapisi gelik, i¢c kapilan
Amerikan panel dograma ve pencereler ahsap goérinimli pvc dogramadan yapilmistir.

-7 -
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Tasinmaz dahilinde mutfak, antre, banyo, wc, dus zeminleri seramik kapli olup; oda
ve salon hacimlerinde laminat parke kaplidir. Duvarlar duvar kagidi ve algl Uzeri plastik
boyali, 1slak hacimlerde fayans kaplidir. Mutfak hacminde balon kapakli laminat mutfak dolabi
ve lamine tezgah, banyoda dusakabin, klozet ve lavabo bulunmaktadir. Balkon ve teras
hacimlerinde zeminler seramik kapli olup demir dodgrama korkuluklari bulunmaktadir.
Tasinmaz bakimlidir ve ekspertiz tarihi itibariyle mulk sahibi tarafindan kullanilmaktadir.

Kisitlayici Bir Durumun (Sit Alani, Heyelan, Deprem Hasari V.S ) Olu
Olmadigs:

Herhangi bir kisitlayici durum bulunmamaktadir.

Proje, Ruhsat, imar Durumu vb. Bilgiler
e Cankaya Tapu Sicil Mudurligi ve Cankaya Belediyesi Imar Midirligi arsivinde
28.09.1999 onay tarihli kat irtifakina esas mimari proje incelenmistir. Tasinmazin kat,
kattaki konum ve alan bazinda projesi ile uyumlu oldugu belirlenmistir.
e Tasinmaza ait 02.11.1999 Tarih ve 565 Sayili Yapi Ruhsati ve 31.12.2003 Tarih ve 721

Sayil  Yapr Kullanma 1zin Belgesi GCankaya Belediyesi Imar Midurligi’nde
incelenmistir.

e 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda tasinmazin bulundugu 27562 ada, 1 parsel ayrik
nizam konut alani icerisinde yer almakta olup, E:1.80, Hmax: 31.50 m, On / Yan bahge
cekme mesafeleri 10/ 8 m.dir.

e Dosyasinda vyapilan incelemelerde herhangi bir tespit, tutanak ve zabit kaydina
rastlanmamistir.

DEGERLENDIRME

Tasinmazin dederine etki eden 6zet faktorler:
Gayrimenkullerin ve Bdlgenin Olumlu Ozellikleri:
e Gliney cepheli olmasi
e Ana artere yakin konumda bulunmasi
e Yapi kullanma izin belgesinin bulunmasi
e Tercih edilen bélgede yer almasi
e Cevresinde lniversite ve okullarin yer almasi
Gayrimenkuliin ve Bolgenin Olumsuz Ozellikleri ve Risk Yaratacak Unsurlar:
. -
Gayrimenkul Degerini Etkileyen Teknik, Imar ve Yasal Kisitlamalar:
Rastlanmamistir.
Gayrimenkul Degerini Etkileyen Diger Unsurlar: Cezalar, borglar vb:
Rastlanmamistir.

DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Tasinmazin dederinin tespitinde ‘Emsal Karsilastirma Yontemi’’ kullaniimistir. Bu
ydéntemde s6z konusu gayrimenkul ile ayni ¢cevrede yer alan, yakin zamanda satilmis veya
halihazirda satilik ve kiralik olan benzer nitelikli gayrimenkullerin satis fiyatlari ve nitelikleri
karsilastirilarak ve tasinmazin dederini etkileyebilecek gevre sartlari, cepheleri ve tasinmazin
halihazir durumu goéz 6niinde bulundurularak deger belirlemeye gidilmistir.
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EMSAL KARSILASTIRMA TABLOSU VE ANALIZI

Emsal 1: SATILIK KONUT - Remax Gayrimenkul - TEL: 0312 4477110

Dederleme konusu tasinmazla ayni cadde lzerinde konumlu binada 1. Katta yer alan, 4+1
165 m2 alanli meskenin 525.000 TL bedelle satilik oldugu ve pazarlik payi bulundugu bilgisi
alinmistir.

SATILIK 165 m?2 3.181,- TL/m?

Emsal 2: SATILIK KONUT - Sahibi - TEL: 0505 708 1661
Tasinmaza yakin konumda yer alan binanin 5. Katinda bulunan 195 m2 alanli, 2 cepheli 4+1
meskenin 630.000 TL bedelle satilik oldugu ve pazarlik pay! bulundugu bilgisi alinmistir.

| SATILIK 1195 m?2 3.230,- TL/m?

Emsal 3: SATILIK KONUT- EMPA Gayrimenkul - Tel: 0312 217 0058
Tasinmaza yakin konumdaki binada 3. Katta bulunan, 212 m2 alanl, 2 cepheli 4+1 meskenin
670.000 TL bedelle satilik oldugu ve pazarlik pay! bulundudu bilgisi alinmistir.

| SATILIK (212 m2 3.160,- TL/m?2

Emsal 4: SATILIK KONUT- ALI GURBUZ Gayrimenkul - Tel: 0532 065 4564
Tasinmaza yakin binada 4. Kat konumlu, 185 m2 alanli, 2 cepheli 4+1 meskenin 585.000 TL
bedelle satilik oldugu ve pazarlik pay! bulundugu bilgisi alinmistir.

| SATILIK 185 m2 3.162,- TL/m?

Yapilan piyasa arastirmasi sonucunda tasinmazin yakin c¢evresinde yer alan satisa
sunulmus genellikle 10-15 yillik, tasinmaz ile benzer fiziki 6zelliklere sahip 4+1 meskenlere
emsal karsilastirma tablosunda yer verilmistir. Meskenlerin brit kullanim alanlari Gzerinden
karsilastirma yapilarak ve de pazarl paylarn da goz onine alinarak birim satis degeri tespit
edilmistir.

198 m2 x 3030,-TL/m2=~600.000,-TL

GAYRIMENKULUN DEGERLEMESI VE SONUC

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen ‘1 ADET MESKEN’ in niteligi, kullanim amaci,
konumu, cevresel Ozellikleri, yasi, alani, fiziki ve mimari 6zellikleri, cevresindeki diger
gayrimenkullerin satis bedelleri g6z ©6ninde bulundurularak tasinmaza 600.000,-TL
(ALTIYUZBINTURKLIRASI) piyasa(Pazar) dederi tahmin ve takdir edilmistir.

PiYASA (PAZAR) DEGERI:
600.000,-TL (ALTIYUZBINTURKLIRASI) olarak tahmin ve takdir edilmistir.

is bu 2015-0ZEL-0160/1 no.lu rapor, “"ULASLAR TURiZM YATIRIMLARI VE DAYANIKLI
TUKETIM MALLARI TICARET PAZARLAMA A.S.” nin talebi izerine ve tek orijinal olarak
didzenlenmis olup kopyalarin firmamizin yazili onayi olmaksizin kullanimlari halinde ortaya
cikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu dedildir.

Bilgilerinize sunulur. 18.11.2015
(Ekspertiz tarihi: 11.11.2015) Saygilarimizla,
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RAPORU HAZIRLAYAN | RAPORU KONTROL EDEN ONAYLAYAN FIRMA

YONETICiSI _
MEHMET YASAR AHMET KUTSAL BURHANETTIN TANDOGAN
Gavrimenkul Dederleme Insaat Mihendisi Yénetim Kurulu Baskani
Y Uzmanlg Gayrimenkul Dederleme Ve Genel Mudur
. . Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
(SPK Lisans No: 402492) (SPK Lisans No: 403010) (SPK Lisans No: 400814)

RIS
AN

EKLER:

EK.1 : FOTOGRAFLAR

EK.2 : BELGELER

EK.3 : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. S.P.K. (Sermaye Piyasasi Kurulu) Lisansi

EK.4 : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. B.D.D.K. (Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulu) Lisansi

EK.5: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A. S Yénetim Kurulu Bagkani Imza Sirkisi

EK.1 FOTOGRAFLAR
DIS MEKAN
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EK.2: BELGELER
Yapi Kullanma Izin Belgesi
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Vaziyet Plani

Bagimsiz Boliim Listesi

AR 27552 AbDA 71 PARSELE

AIT  MAHAL VE ALAMLOAR
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1 HONUT @ AT 35, 3 o
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= AT 0 O e . BE E e BEE.AZ
[om ORI T 197,98 Ay 229 .39
10 I OMT 203 L ar.a3 23s, 67
3. KAT 1% D RLIT 2. 38 WO, e 227 3D
az PEFTILT 197T.98 31,87 2Fa_39
= EE KOMUT 203, 7L 32,33 236,07
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15 N AIT 197.98 31, &9 2EFE, AT
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Guncel Takbis Belgesi

Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal [16.11.2015 10:55:2 [2015-114070 [20151116-1555 Fo1928 [16.00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi Katirtitaki Yiizslgim 3166,00000 m*
Zemin No 354795 EIoOk 1 Kat / Giris-Bagimsiz Bélim |:1E58I}ok: )/ (Kat: 5)/ (Girig: |- (Bad.Bél.No-
i/ iige ANKARA | CANKAYA Arsa Pay / Payda 100/2166
Kurum Adi Cankaya TM Bagimsiz Bolim Nitelik MESKEN
Mahalle / Koy Ad KARAKUSUNLAR Mahallesi Mevkii
Cilt / Sayfa No 105710335 Ana Tasinmaz Nitelik Apartman - Beton
Ada / Parsel 27562171 Ana Tasinmaz Cilt/ Sayfa No 1671534
[srBii [Agiklama | Malik / Lehdar | Tarih - Yevmiye |

Beyan | ¥ PLANE1SMOM999

[-0

MULKIYET BILGILERI

Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
ULASLAR TURIZM YATIRIMLARI VE DAYANIKLI TUKETIM MALLARI TICARET 171 Satig - 26.12.2011 - 62596
PAZARLAMA ANONIM SIRKETI 2
Ipotek
Alacakh Borg Derece Tesis Tarih - Yevmiye
TURKIYE VAKIFLAR BANKASI T.AO. 600000,00 1.0 9.3.2006 - 3876
TURKIYE VAKIFLAR BANKASI T.A.O. 40000000 20 9.7.2013 - 35399
Ipotedin Konuldufju Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/Payda |Borglu Malik Tescil Tarih-Yevmiye

8 nolu Bagimsiz Bokam

ankaya TM KARAKUSUNLAR Mahallesi 27562 Ada 1 Parsel Blok/Girig/Kat/s [ 11

ULASLAR TURIZM
YATIRIMLARI VE
DAYANIKLI TUKETIM

9.3 2006 - 3876

MALLARI TICARET
PAZARLAMA ANONIM
SIRKETI
[TURKIVE VAKIFLAR BANKASI T.AO. 600000,00 [10 9.3.2006 - 3878
Rapor Tarihi / Saati - 16.11.2015 / 11:26
[TURKIYE VAKIFLAR BANKASI T.AQ. [400000,00 [z0 [2.7.2013 - 38399
Ipotedin Konuldufju Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/Payda |Borglu Malik Tescil Tarih-Yevmiye
ULASLAR TURIZM 9.7.2013 - 38339

8 nolu Bagimsiz Bolam

?ankaya TM KARAKUSUNLAR Mahallesi 27562 Ada 1 Parsel Blok/Girig/Kati5 | 171

SIRKETI

YATIRIMLARI VE
DAYANIKL] TUKETIM
MALLARI TICARET _
PAZARLAMA ANONIM

Rapor Tarihi / Saati - 16.11.2015 / 1126
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EK 3: . . "
K.3: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi

T.C.
RASRAKANI IK
Sermave Piyasasi Kurulu

Sayi  :BO2Z15PRY 15- 403 1o & i2010
Kona : 5 346
A ARTIBIR GAYRIMENKUL PEGERLEME AS.
Demiret Iy Merkezi B Blok Kat:3 Mo 303
Seleukiu / KONYA

llgi; 15.07.2010 arthli bagvirinie

Hlgi'de kayith vazmzda;, Sirketinuzn, Kurulumueun Seri- V1L Mo 35 sawvih " Sermaye
Pivasas: Mevzuail Cergevesnde Crayrimenlkul Deperieme iligmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlenn Kurulca Listeye Alingnalanna  lhigkin  Esaslar Hakkmnds Teblif™ (Toblid)
gerpevesinde, gap,nnm‘kul. degerleme  luemet vermek Ozere listeye ahnma talebinde
baluru lmasgtur

Furubime Karar Orgam‘'mn 19.08 2010 tarihh toplantisinda, amilan alebinizin alumiu
karglanmasina karar verilmistir Ba gerpevede;

A)Sermaye pryasast mevauat uyannca yapdacak paynmenkul degerieme fanliyetlen
kapsaminda Teblif hikumlerine uyuimas perekmekte olup, BYMCa, SEAMEYS piyasas) Mevaual
uyannca yapilan degerleme iglemlennde, degerlemeyi  yapanlann 0] 05 2006 1arihinde
yararlige grmis bubuman Seri VI, No:43 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararas: Degerleme
Standartlan  Haklanda Teblig ve b Tebligin ckinde yer alan Uhstararas  Degerleme
Siandartlanng aynen uymalarimn ve bunlan wyyulsmalanmn poruniu oldugu,

B) Sormaye  piyssas: mevyush  kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerieme
fualivetlerinizin _ mevEUBLA uygunlugunun Kurulumuzca  izleneceli  ve mevrusta  aykn
uygulnmalarmzin tespit  edilmesi halinde Kurulumuz listesinden gikanimanz  yoluna
gidilebileceds,

) Kuruilurmu weh sayfasmin gayramenkul degierleme  girketlen bolumiinde “genel
duyurular ve uyanlar” baglkh fasrunda yer alan siirekti bilgilendirme formu formatna uyg
olarsk tarafimzca hazrlanacak stirekh bilgilendirme formuna Kundumiz web sayfasmin 51&%

beluminde yer verilmesi ve guncel ruiulmas gerektig, ll%

hususlannda bilg: edmilmesini ve peregini fa

- l "
Qg o
LT
Ceyda ISKENDER
= Dimire Baghkan
e \
e ————— e e —— — ——
[ e r—.m-' pempprmpe—T TN IR e -u-l-‘}l'.'l_wi.'i'.r' Pam——L
TaMME, FEmSf O] et nsbeeningh O 133 7 gl BTN T fRAE0 O AT P Frasa KTy i AL (o P T
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EK.4: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. BDDK Yetki Belgesi

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uyvgulama DPaire Faslocanlig: 11E)

Say: : LOZ 1. BDK O I3 000-140-35 —auly 2

Konuw: [Degerlome Y etkis:

13 Hisan 20N

A ARTIRIR CAYVRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Bankacihik Mizenleme wve Denetberme Korolumon (Eoaral) OF7.08.2010 1 tarih ve 4150 sayals
Eearari il Sirketinize Bankalarn Degerleme §lizmeti Veorceok Ruruluslann Yetkilendiribmesi ve
Faalivetleri Hakkinda Yonetmeligin ( Yiénetmeliky 11 inct maddesine  istineden bankalara
“wavrimenkul, gavrimenkul projesi veva bir guyrimenkule baih bak ve faydalann degcerlemesi’
hiwmeti verme vetkish verilmesi oy gon gdrilmitistir.

Kurulca yetkilendirilen degerleme kuruluslan, faalivetlerini Yinetmelikte yer alan uasul
v caaslarn pdre yirtitmek ve bu kapsamda Yonctmelikie yver alan sakomibahikleri yerine
getimek  zorundadir,.  Bua  ydakomildlikler arasmda Yoooimeligin 22 inci maddesinde
Eourwmurmuza vapilocak bildirimlere iliskin hilkinler vor almakea olopy, b yfikdminloklerin
slirest  igerisinde wve cksiksiz olomk  yerine  getirilmesi,.  moeviuata avkinbhga  sebebiyvet
verbmemesi bakimindan Snem ares etmektedir. 5411 sayih Bankacihik Kanunoonun 96 ne
maddesi uvannea Jda, ekte tarafimern ginderilen bildirim loomonoen. Arabik ve Haziran
didmemleri olmak fdrFere wvilda 2 defn ilgili donem sonunu takip eden 15 gin  igerisinde
Forumumuses gpanderilmes: perckmekiedin

Nifier tarafian, Koralon 8704 20101 tanbh ve 4151 sayih Karan ile “Yonetmelik oyonnea
vetkilendirilmis degerleme kuruluglanmin sdelesmell olarak gavrimenkul degerleme rapora
hazirlatniraecaklan ve Sermaye Pivasas) Euouroloa Gavimenkal Degerleme Ulzmanhgs Lisans:
bulunmayan kKisilerin, Yonetmeligin 3 aned maddesinin (1) bendinde  belirmilen deperfeme
faaliven tle isteal eden personel tnmmanda yer alon mitclikles @ysunalan gereknigi, by el
tevsik cdecck belgelerin ddkfimante edilmesinin ilgili sirketlerin soramlulugunda olduga,
Yoneuncligin 5 ve 6 ner maddelerinde dngdralen hikdmilerin bahse koou kigiler igin de
oyvgulanmeagn v dolavisivia bu kKisilerin amilon maddeler karpsindakil durumilacioen da vine
ilgili sirketler tarafindan @kip edilmesi  gerektigi, bu kigiler nedenivle orlaya cikabilocok
merkur maddelers avkirm  duramlar  ile karsilasiimaos) halinde ilgili| sirketler hakkinda
Yonstmeligin 19 uneu maddesinin (1) munarah Hilkrmsoan ¥ bendinin uygulanmasy yoluns
gidilecegi konusunda Yineunelik uyannca yetkilendirilmis degerleme sirketlerine duyura
vapilmasina™ karar veribmigtir.

Bu corgevede, Sirkerinizin kadrola personeli olmamakla biclikee saelesmel olarak
goyrimenkal degerlome raporu hamirlamnlan kKigilerin Yonetmeligin 3 doed mmaddesonn (1)
bendinde belirtilen miehklerl tasivip masimadigoemm tespiti. ba nitelikleri tevs=ik edici belgelerin
teming ve saklanmas ile bu Kigilerin Y dncunelifiin bagomsizhgn iliskin 5 ve 6 oy maddeleriode
fnpdrillen  hitk fimlere uyumunun gdéectilmesi  Sicketiniz  sormumiuluguanda olup. ba kigiler
nedenivie ortayva gikabilecek meskur maddelere aykon ducvimlar ile kKarmlagilmas: halinde

wpmiirk Phealvan Do D91 Ras b ludere tebalh AR AR A
Vel (312455 69 3 aks: (3 017) 674 17 47
P milreeses s ek corg Br

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) nomaraln. Gkrasmm Ga Bendinin
uygulanmas yoluno gidilmest &2 Konusu olabilecektir.

Rilgi edinibmosing v gereginl rica ederim.

Chrgiir IDALGIC
IFaive Hadkan

Ek: Bildirim Formuo (2 sayvin)
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EK 5: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A. S.
YONETiM KURULU BASKANI iMZA STRKUSU

Tiirkiye Cumhuriyeti

% T:ﬁni.mumt TPE

NOTERLIGI

KONYA 8. NOTER|
ALl CAN

L] AZS MAH, DR,
LLUSI BAYEAL
CAD, IP:!
Lii HIM
MER A BL
ZEMIN KAT H:AMK-1L
SE KLU / KONYA
Tl +B03 322370261
Fao: +S03322370281

Unvani
ADRES

YETKILI

YETKININ KULLANIM
SEKLI

TEMSIL SEKLI f SURESH
TICARET SICIL ADI - MO
VERGI DAIRES] - NO

Yukzrida adresi yazlh A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI Gnvanh sirketin
20,12,2014 tarihinde yapilan Olaganistl Genel Kurul Toplant tutanafh we 31,12,2012 tarih ve 29355
yevmiye nolu ydnetim kurulu karar defterinin 33. sayfasina yapistiribmig olan 21,12,2014 tarih ve 17 nolu
karara gire Sirketi; T.C. Mahkemeler, resmi ve hususi daireler, miesseseler, bilumum bankalar, finans
kurumilari, yerli ve yabanc sirketler, firmalar, hakikl ve hilkmi sahuslar ve firmalar nezdinde temsile, sirketi
ilzam edecek tashhiit ve bore altinda bulunduracak senedat, mukaveleler sair evrak ve akitleri imzaya,
girketin hak ve alacaklanm talep tahsil ahzu kabza vekil tayin ve azfine, girket adina menkul mal ve
gayrimenkul alim, satim ve feragini kabul ve sirketin alacaklarndan dolay sirket lehine ipotekler tesis ve
takrirlerini kabule, mevzuuu ipotekler! fek etmeye icabinda sirketin iktisap edecegi gayrimenkuller dzerinds
bagkalarinin lehine ipotekler tesis ve fekking temin eylemeye, girket anna bilumum bankalarda ve finans
kurumlarinda her tiirli hesap ve krediler agtirmaya, kapatmaya, hesap ve kredilere paralar yatirmanya,
gekmeye, havaleleler almaya, gondermeye, cek police, emre muharrer? senet kigading sirket ading gek
karnesl talep etmeye, teslim almaya, cek karnesi ve senetler icin stzlesmeler imzalamaya, cek keside
etmeye, iskonto ve igtirasina ihtarname, ihbarname, protesto kesidesing, keside slunanlara cevap itasina,
gerekli muameleleri takip ve neticelendirmeye, diledigini vekil tayin ve azline, velhasi girket ana
sdzlegmesinde yazil Bulunan maksat ve mewzulann gerceklesmesi icin yapimias lazim gelen her tirli I5 we
islernleri yapmaya ifa ve ikmale, yukanda baksi Eecen konularda diledigine vekil tayin ve azline, velhasil bu
sorlesmede aksine hiikiim bulunmayan tiim iglerl baglatip neticelendirmeye 20,12.2017 tarihine kadar
yénetim kurulu Bagkarm BURHAMNETTIN TANMDOGAN girketi girket kagesi altnda minferiden vazredecegi
imzalar lle girketi her hususta temasil ve ilzam eder denildifinden, temsil ve ilzama esas olmak Gzere sirket
limvani altinda kullanacagim agafsda Grnekleri bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim,

A ARTIBIR GAYRIMEMK

Nigkin hedgarin fedokopis

: & ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONINM SIRKETI

. Babalhk Mah, Dr.Hulusl Baybal Cad. Demirci Is Mrk. B: Bl. Kar:7-8 708-B08
" Selcukiu f Kanya

! BURHANETTIN TANDOSAN 28844519854

: Milnferiden

s 3wl (20,12, 2017 tarihine kadar)
: Konya - 46557
! MERAM - DO10670214

UL DEGERLEME ANONIM SIRKETI ADIMA TEMSILEN
(YEONETIM KURULU BASKANI | BURHAMETTIN TAN DOGAN
MZA

| Inza MZA
F
Bu Cnaylama iglem [M.K.90.md.} altndaki imzamin 0010670214 vergi numarah A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM SiR
MiddGriigi‘'nden verilmiz 23/03/2004 tarlh, 599 kayit, 109 seri ve 255099 numaral fotofrafl Mifus
Ciizdanina gére Karaman ili, Ermenek ilges, Orta mahallesi/kivl, 11 cilt, 23 aile sira, 18 ira numaralannda
niffusa kayith olup, baba adi Tahsin , ana ads Salise . dofum tarihi 8/6/1960 , dogum yerl Ermenek olan ve
halen yukandaki adreste bulundugunu, okuryazar oldufunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numaral

BURHANETTIN TANDOGAN isimli kisive ait olduunu noterlikte huzurumda alindifin, onaylanm, All Ocak
ikibinonbes, Sal gling 06,/01/2015

DAVAMAR: Nomy Ticark! Siol Memanufhesce (6,00, 2005 tavhinde rescl alunan ve Konpe S.Ncterdfince anapk MI4/I7 aohe kovonn tesciiing
1 iphee gl olun ol dinremiz

iMzA SIRKULERI r\:“':_ Qdﬁﬁg o

adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdifl Salipazan Mifus

chospasinokr sokior

HE;:‘ :n:rg. Damga Vergisi ve Degeri Kagit bedell makbuz kargigs taheil edilmigtr.
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