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PROTOKOL $1 2 gsg r

aret Pazarlama Anonim Sirketi
insaat Turizm Sanayi Ticaret
kosullarda bir anlagma

Bir tarafta Ulaslar Turizm Yatirimlari ve Dayanikl Tiiketim Mallari Tic
(bundan sonra kisaca “Ulaglar” olarak antlacaktir) diger tarafta Konak Evleri
Limited Sirketi (bundan sonra kisaca “Konak Evleri” olarak anmilacaktir) asagldakl

yapmislardir. Buna gore;

(1) Taraflar, Alanya 4 incii Noterligince diizenlenen 28/12/2015 tarihli ve 42223 yevmiye no.lu

“Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig insaat Sozlesmesi”ni (bundan sonra
kisaca “Sozlesme” olarak anilacaktir) noter huzurunda karsilikh olarak feshedilecektir ve isbu Sozlesme’den

dolay1 birbirlerini bila kabili riicu ibra etmislerdir. Isbu protokolde yer alan herhangi bir edim"in yerine
getirilmemesi halinde daha once yapilan 28/12/2015 tarihli ve 42223 yevmiye no.lq “Duzel?l.evr.ne.
Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsiligi Ingaat Sozlesmesi” hiikiimleri gecerliligini

koruyacaktir.

(2) Aym sekilde taraflarin kendi aralarinda diizenledikleri 24/10/2016 tarihli “Alanya 4 uncu

Noterligi 42223 Yevmiye Numarali 28/12/2015 tarihli S6zlesmenin Tadiline iliskin Ek Protokol” de
(bundan sonra “Ek Protokol” olarak amlacaktir) karsilikl olarak feshedilecektir. Taraflar birbirlerini kargilikh
olarak bild kabili riicu ibra etmislerdir. isbu protokolde yer alan herhangi bir edimin yerine
getirilmemesi halinde daha 6nce yapilan 24/10/2016 tarihli “Alanya 4 tincu Noterligi 42223 Yevmiye
Numarah 28/12/2015 tarihli Sozlesmenin Tadiline lliskin Ek Protokol” hiikiimleri gegerliligini
koruyacaktir. isbu protokolde yer alan ve 6denmemis tiim ¢ek, banka havale ve EFT lerin herhangi
birinin yapilmamasi halinde 28/12/2015 tarihli ve 42223 yevmiye no.lu “Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihigl Ingaat Sozlesmesi” ve 24/10/2016 tarihli “Alanya 4 unct
Noterligi 42223 Yevmiye Numaral 28/12/2015 tarihli S6zlesmenin Tadiline iliskin Ek Protokol”

gecerliligini koruyacaktir.

(3) Taraflarin tevhit sonucunda miistereken maliki olduklar1 “Antalya ili, Alanya Ilcesi, Mahmutlar
Mahallesi 170-1D pafta 787 ada 12 parselde kayith 6.464,14 m2 arsanin, Ulaglar’a ait olan 6.025,50 m2’
sinin (altibinyirmibes buguk metrekare) Konak Evleri'ne satisi konusunda taraflar anlasmislardir. 170-
ID pafta 787 ada 12 parselde kayith 6.464,14 m2 arsanin, Ulaglar’a ait olan 6.025,50 m?2
(altibinyirmibes buguk metrekare) arsanin satigt 3065 sayih KDV Kanunu'nun 17/4-r maddesi, KDV
Uygulama Genel Tebligi'nin “/[/F-4.16.1. Tasinmaz Satislarinda Istisna Uygulamast” bashkh bolimii ve
08/08/2011 tarihli ve 60 Sira sayih KDV Sirkileri'nin “1.8. Arsa Karsilig Insaat Isleri” bashkl
boliimiiniin katma deger vergisinden istisna olup, satis bedeli net (KDV hari¢) 7.275.000 €

(yedimilyonikiyiizyetmisbesbin Euro)'dur.
(4) Odeme sekli asagidaki gibidir;

(a) Taraflarca karsilikli olarak feshedilen “Sozlesme” ve “Ek Protokol” nedeniyle, Ulaslar tarafindan
Konak Evleri'ne diizenlenen 210828 no.du, 31/03/2016 tarihli ve 923.728 £
(dokuzytzyirmiticbinyediytizyirmisekiz Euro) + Katma Deger Vergisi karsiigi TL bedelli fatura
karsiliginda; Konak Evleri tarafindan ayni igerikte, ayni Euro tutarinda iade faturasi tarihindeki TCMB
doviz alis kuru (isbu protokol imza tarihinde gegerli olan) tizerinden EURO karsiligi TL tutarinda iade
faturasi diizenlenecek ve fatura igbu Protokoliin imza agamasinda Ulaslar yetkililerine elden teslim

edilecektir.

(b) Ulaglar tarafindan, Konak Evleri'ne, tapu devir tarihindeki TCMB doviz—=3 1s kuru uzerinden
7.:275.000 € (yedimilyonikiytizyetmisbesbin Euro)karsihg TL net (KDVHARIC) arsa satis faturs
diizenlenip tapu devri sirasinda Konak Evleri'ne elden teslim edilecektir’ ALANYR1.N0 Rl

(c) QIaslar n, Vakifbank nezdinde, ipotek karsiigi 517.487 $ (besyii
Amfank.a.r'l dolar1) kredi borcu olup, bu borg tutari (eur/usd parites )6
paritesi tzerinden karsihgl olan 440.602 € (dértytizkirkbinaltiyiiziki Buro) 170-I1D ,

parselde kayith 6.464,14 m2 arsanin, Ulaglar'a ait olan 6.025,50 m2'lik kisminin net £
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mahsup edilerek, bu kredi borcu Konak Evleri'ne devredilecektir. Konak Evleri isbu kredi borg¢ tutari

olan 517.487 $ (besyiizonyedibindortytizseksenyedi Amerikan dolar1) Amerikan dolarin tapu devir
tarihinden itibaren en fazla 15 (onbes)giin icinde Ulaslar'in Vakifbank Siteler Subesindeki hesabina
ddeyecektir. Konakevleri'nin ,Ulaglarin  Vakifbank  Siteler Subesine olan 517.487 $
(besyiizonyedibindortyiizseksenyedi Amerikan dolarr) Amerikan dolar1 kredi borcunu E)deme‘n}esn
veya gec odemesi nedeniyle, Ulaslar herhangi bir 6deme yapmak zorunda kalirsa, 6denen tutar fanznylf%
birlikte Konak Evlerinden tahsil edilecegi gibi ayrica, 517.487 % (besyﬁzonyedibindértyﬁzseksenyed!
Amerikan dolar1) Amerikan dolarinin %?25’i oraninda Ulaglar'a cezai gart 6deyecegini Konak Evleri

kabul ve taahhtit etmektedir.

(d) 170-ID pafta 787 ada 12 parselde kayith 6.464,14 mZ2 arsanin, Ulaslar’a ait olan 6.025,50 m2
(altibinyirmibes bug¢uk metrekare)kisminin net satig bedeline mahsuben 1.255.848 €
(birmilyonikiyiizellibesbinsekizyiizkirksekiz euro) EURO tutarinda Garanti Bankasi Alanya Subesi
8500018 cek nolu bloke ceki Konakevleri tarafindan tapu devir ginu Ulaslar’a teslim edilecektir.
Konakevleri’'nin Ulaslar’a tapu devir giinii verecegi Garanti Bankasi Alanya Subesi bloke cekinin sureti

tapu devrinden 6nce teyidinin alinmasi amaciyla Ulaglar’a verilecektir. #_

(e) Taraflarin daha énce yapmis olduklari Sézlesme ve Ek Protokol nedeniyle isbu Protokolin imza
tarihine kadar Konakevleri tarafindan yapilan 6demeler 170-ID pafta 787 ada 12 parselde kayith
6.464,14 m2 arsanin, Ulaslar'a ait olan 6.025,50 m2 (altibinyirmibes buguk metrekare) kKisminin net
satis bedeli olan 7.275.000 € (yedimilyonikiyiizyetmisbesbin Euro)’ dan mahsup edilecektir.

(f) Taraflar daha 6nce yapmis olduklar1 So6zlesme ve Ek Protokol nedeniyle Konak Evleri tarafindan
Ulaslar’a verilen ve heniiz vadesi gelmeyen ceklerin de; isbu Protokol ile arsa net sati bedelinden
mahsup edilmek iizere gecerli oldugunu, isbu ¢eklerin vadesi geldiginde arsa net sati bedelinin
6denmesi amaciyla tahsil edilecegini kabul ve beyan etmektedirler. S6zlesme ve Ek Protokol nedeniyle
Ulaslar’a teslim edilmis ve heniiz vadesi gelmeyen ceklerden kaynakl bor¢ tutarinin tamamina Ulpas
insaat Tekstil Gida Turizm Eglence Otomotiv Ticaret Anonim Sirketi (Vergi Dairesi-No:Alanya-
9060382995) isbu borca miisterek ve miiteselsil kefil oldugunu kabul ve beyan eder.

(g) Yukarida ayrintili olarak agiklandigi iizere isbu Protokoliin imza tarihine kadar Konak Evleri

tarafindan Ulaslar’a yapilan 6demeler, her ne kadar bahse konu Sézlesme ve Ek Protokol geregince

verilmis olsa bile, isbu Protokol ile arsa net satis bedelinden mahsup edilmek tuzere gecerli oldugunu

taraflar beyan ve kabul ederler.

Konakevleri Ulaslar’a asagidaki tabloda da belirtildigi tizere 170-1D pafta 787 ada 12 parselde kayith
6.464,14 m2 arsanin, Ulaslar’a ait olan 6.025,50 m2 (altibinyirmibes buguk metrekare) Kisminin net
satis bedelinden mahsup edilmek tizere 500.000 € (besyiizbin Euro) 20.11.2018 tarihinde Ulaslar’in
Garanti Bankasi Cukurambar Subesi nezdindeki TR36 0006 2001 1830 0009 0890 72 IBAN numaral
Euro hesabina ve 1.500.000 € (birmilyonbegytizbin Euro) 20.11.2019 tarihinde Ulaslar'in Garanti
Bankasi Cukurambar Subesi nezdindeki TR36 0006 2001 1830 0009 0890 72 IBAN numarali Euro
hesabina havale veya transfer yaparak yatiracaktir.

Konakevleri 20.11.2018 tarihinde Ulaglar'in Garanti Bankasi Cukurambar Subesi nezdindeki TR36
0006 2001 1830 0009 0890 72 IBAN numarah Euro hesabina yatiracag: 500.000 € (besyiizbin Euro)
icin ve 20.11.2019 tarihinde Ulaglar'in Garanti Bankasi Cukurambar Subesi nezdindeki TR36 0006
2001 1830 0009 0890 72 IBAN numarali Euro hesabina yatiracagi 1.500.000 € (birmilyonbesytizbin
Euro)i¢in iki adet kesin banka teminat mektubu verecektir.

500.000 € (besytizbin Euro) nun 20.11.2018 tarihinde Ulaslar'in Garapti Bankasi Cuku '
. . : rambar Subk

nezdindeki TR36 0006 2001 1830 0009 0890 72 IBAN numaral Eurg‘hesabina Kox?akevleri tara?’mdSI

havale veya transfer yolu ile yatirlmamasi durumunda 500.000 € (besyiizbin Euro) icin tapu deyir

aninda verilen kesin banka teminat mektubu Ulaglar tarafindan nz Yoadi 2 :
Lonilacait 9 kden tahsil edilmek iizere islemr
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1 500.000 € (birmilyonbesytizbin Euro) nun
Cukurambar Subesi nezdindeki

TR36 0006 2001 1830 0009 0890 72 1
Konakevleri tarafindan havale veya transfer edilmemesi durumunda 1.5

Euro) icin tapu devir aninda verilen kesin banka teminat mektubu Ula
edilmek tizere isleme konulacaktir.

011993

20.11.2019 tarihinde Ulaslar'in Garanti Bankasi
BAN numarali Euro hesabina
00.000 € (birmilyonbesyﬁzbin
slar tarafindan nakden tahsil

{ 8 rsis 2017

Konakevleri tarafindan yapilan ve yapilacak olan 6demeler asagida gosterilmistir:

Konak Evleri tarafindan arsa
net satis bedelinden mahsup
edilecek cekler ve teminat

veya transfer

TUTAR mektuplari
€ (EURO) |VADE
Banka s :
S : tarih Mahsup Edilecek
Havalesi(28.12.2015) 1.090.000 € |31.03.2016(fatura tarihi) p
CEK LSV Finans | 43550 €[26.12.2016 Mahsup Edilecek
Bankasi
CEK Turkiye HLELE 40.000 € |30.03.2017 Mahsup Edilecek
Bankasi
Gek RHklye Finans| 4 490.000 € |30.06.2017 Mahsup Edilecek
Bankasi
CEK Turdye Finans [ 45000 €|30.07.2017 Mahsup Edilecek
Bankasi
GEK e Hnas 45.000 € [30.09.2017 Mahsup Edilecek
Bankasi
CEK Tarkiye Finans | 45000 €30.11.2017 Mahsup Edilecek
Bankasi
CEK gg;‘;‘g; Finans | 45000 €28.02.2018 Mahsup Edilecek
CEK g‘;;}l‘(‘;’; Finans | 4 690,000 €30.04.2018 Mahsup Edilecek
CEK JRreE Finans [ 45000 €]31.05.2018 Mahsup Edilecek
Ulaglar'in  Garanti  Bankasi
Cukurambar Subesi TR36 0006
2001 1830 0009 0890 72 IBAN
numaral Euro hesabina
20.11.2018 tarihinde
Banka yoluyla havale £00.000 €|20.11.2018 Konakevleri tarafindan

yatirilacaktir.(yatiriimadigi
takdirde banka kesin teminat
mektubu isleme
konulacaktir.Teminat mektubu
tapu devri sirasinda Ulaslar'a
Teslim edilecektir.)

Banka yoluyla havale
veya transfer

1.500.000 €|20.11.2019

Ulaglar'in  Garanti  Bankasi
Cukurambar Subesi TR36 0006
2001 1830 0009 0890 72 IBAN

numarali Euro hesabina
20.11.2019 tarihinde

mektubu islg
konulacaktir.Teminat mek

Teslim edilecektir.

1 ‘ y
! \
o b~ :
A al Aclile.
» L v .
.Q - ~

3




Ry Q89 5o

Ulaglar'in 517.487 $'lik kredi |

Vakifbank Borcun isbu  protokol imza | borcunun karsiigi 440.602 €
Nakli 440.602 € |tarihinden itibaren 15| mahsup  edilecektir.(eur/usd
gun icerisinde paritesi 1,1745 sabitlenerek
hesaplanmigtir)
(EC Garanti Bankas Alan Devri Sirasinda Ulaslar'a
BLOKE CEK : ya i & Tapu Devri Siras $
Subesi 1.255.848 €]18.08.2017 Teslim Edilecek

170-ID pafta 787 ada 12 parselde kayith

6,464,14 m2 arsamin, Ulaslar'a ait olan| 7.275.000 €
6.025,50 m2 Toplam Net Arsa Satis Bedeli

(h) Yukaridaki tabloda belirtilen 6deme giinii (vadesi) gelmemis ceklerden onceki tarihli olani |

odenmedigi takdirde kalan geklerin tamami muaccel hale gelecek ve Ulaslar yasal icra takibine
baslayabilecektir.

(1) Isbu Protokolden dogacak 170-ID pafta 787 ada 12 parselde kayith 6.464,14 m2 arsanin, Ulaslar'a
ait olan 6.025,50 m2 (altibinyirmibes buguk metrekare) arsanin net satis tutari olan 7.275.000 €
(yedimilyonikiyiizyetmisbesbin Euro) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi doviz alis kuru(isbu r‘
protokol imza giiniinde gecerli olan) tizerinden Tiirk Lirasi karsihgl olarak taraflara ait olan damga '
vergisi, tapu alim satim vergilerinin (harc¢larin) tamami ve isbu sézlesmenin noter tarafindan
onaylanmasi nedeniyle olusacak tiim noter har¢ ve masraflari Konak Evlerine ait olacaktir. Tapu
devrinden once zikredilen damga vergisi, tapu alim satim vergileri (har¢larinin), noter 6deme
makbuzlari Ulaslar yetkililerine elden teslim edilecektir.

(5) Taraflar, Alanya 4. Noterligince tanzim edilen 28/12/2015 tarihli, 42224 yevmiye no.lu Diizenleme
Seklinde Vekaletname ile Ulaslar tarafindan miiteahhidin yiriitmesi gerekli islerle ilgili verilen
insaatla ilgili genis yetkileri de esas alan vekaletnamedeki yetkilere dayanarak miiteahhit firma Konak
Evleri'nce 28/12/2015 tarihinden itibaren isbu protokoliin imza tarihi itibariyle aradaki zamani
kapsayan siire icerisinde, resmi dairelerde, ilgili belediyede arsa sahibi namina yapilan her tirlu is ve 4
islem, yapr denetim hizmetleri ve yapi denetim sirketince yapilan islemler, ister taseron isterse asil *
firma olarak yapilan veya yaptirilan hertirlii islemlerden dogabilecek iscilik alacaklar ,iscilik
tazminatlari, 3. Kisilere olusan veya olusacak borglar da dahil olmak lizere arsa sahibi sifatiyla

Ulaslar’in hi¢bir sorumlulugu olmadigini ve bundan dogacak her tiirlii islemin mali, hukuki, cezai
sorumlulugunun Konak Evleri’'ne ait oldugunu kabul ederler.

(6) Teminat mektuplar: Ulaslar lehine (adina) tanzim edilecek olup, asillar ve ilgili bankadan verilmis
teyit yazilari tapu devri oncesinde Ulaslar'a teslim edilecektir. 20/11/2018 tarihli 500.000 €
(besytzbin Euro) ,20/11/2019 tarihli 1.500.000 € (Birmilyon besyiizbin EURO)luk teminat
mektuplar1 170-ID pafta 787 ada 12 parselde kayith 6.464,14 m2 arsanin, Ulaslar’a ait olan 6.025,50
m2 (altibinyirmibes buguk metrekare) kisminin arsa net satis bedeli olan 7.275.000 €

(vedimilyonikiytizyetmisbesbin Euro)’dan , mahsup edilmesi amaciyla verilmis, vade tarihinde borcun
odenmemesi halinde nakde cevrilecek olup, 6deme tablosunda gésterilmistir.

(7) Isbu Protokolden hasil olacak her tiirlii uyusmazhgin ¢éziimiinde Ankara Mahkemeleri ve icra
Daireleri yetkilidir.

(8) Isbu Protokol 8 madde , 5(bes) sayfadan miutegekkil olup iki niisha olaral

taraf sirketlerin kageleriyle kaselenerek yetkilileri tarafindan imzalan
birer niishasi verilmistir. °

dlizenlenmis ve birlikte
ve taraflara kaseli ve imzali




--------

Ulaslar Turizm Yatirimlar: ve Dayanikh Tiiketim Mallari Ticaret Pazarlama Anonim Sirketi

Konak Evleri insaat Turizm Sanayi Ticaret Limited Sirketi

Miisterek Borglu ve Miiteselsil Kefil

{lpas Insaat Tekstil Gida Turizm Eglence Otomotiv Ticaret Anonim Sirketi (V
9060382995)

'l
..
4 -~
s 3
»
r
4
- f. ™~ 1T
A
o . ._g. ]
r | =
< ) P U 2 Py | {
N
- B,
v » ¢ -‘-.".'1 o .
rir e i I8, - F

TS, oy RS - A0 g
GG MBS neles L &g
T Wl LRABA dcwmac
. e R RN a6 Sy iy R

I . ..-- ( (‘ 'i \ ;’ I*. . = el » T o L - h .:--'j '
1 -' A":'# J ’ Yo - m’“ . oy "Q "-
TR L R - TNEE i

i

TN



