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Sayin Tevfik Meftun Ulas
Ulaslar Turizm Yatirimlari ve Day. Tiik. i¢ Paz. A.S.

Sirketinizin esas faaliyet konusunun turizm ve ticaret oldugu, iki tam yildan fazla siredir
sirketin aktifinde kayith bulunan ve tevhid islemi sonucu son hukuki seklini alan 787/12 parsel
numarall arsa tizerine kat karsihigl ingaat yapilmasi amaciyla bir Miiteahhit Sirketle Kat Karsiligi
ingaat Sézlesmesi yapildigl, devam eden ingaat i¢in heniiz kat irtifaki kurulmadigi, Miiteahhit
Sirketin bu asamada arsayr tamamen nakit ve vadeli satin almak suretiyle séz konusu kat
kargiligi ingaat sozlesmesini feshetmek amaciyla bir teklif sundugundan bahisle; Sirketin bu
teklife binaen yapacagi muhtemel islem i¢in, vergi hukuku agisindan, hangi vergi avantajlarindan
yararlanilacaginin yazili olarak bildirilmesi talep edilmistir. isbu yazi, vaki talebe miisteniden
hazirlanmig olup gerekli agiklamalar, agsagida, takdirlerine sunulmustur.

(1) Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan taginmazlarin satisindan dogan
kazanglarin %75'lik kism1 kurumlar vergisinden mistesnadir (5520 s. KVK md. 5/1-e). S6z konusu
istisnanin uygulamasinda asagidaki sartlara riayet edilmesi gerekmektedir (5520 s. KVK md. 5/1-e).

v lIstisna, satigin yapildig1 dénemde uygulanacaktir.

v' Satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin yapildig1 yili izleyen besinci yilin
sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacaktir.

v' Satis bedelinin, satisin yapildig: yih izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilmesi sarttir.

v Bustire iginde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda
tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir.

v lIstisna edilen kazangtan bes yil iginde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde
baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen kisim i¢in uygulanan istisna
dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir.

v" Bes yillik siire iginde isletmenin tasfiyesi halinde vergi ziyaa ugramis sayilacaktir.

v' Tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin ticaret ve kiralama amaciyla
ellerinde bulundurduklar: tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclar istisnaya
konu olamaz.

(2) Istisnanin uygulanmasina iliskin uygulama ayrintilari 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebligi'nin “5.6. Tasinmazlar .......... satis kazanct istisnast” baghkli bolimiuntn alt paragraf veyahut
boliimlerinde agiklanmistir. Buna gore;

v" lIstisna hiikkmiinden tiim kurumlar vergisi miikellefleri yararlanabilecektir.

v Istisnaya konu olan tasinmazlar, Medeni Kanunda “tasinmaz” olarak tanimlanan ve
esas niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi miimkiin olmayan,
dolayisiyla yerinde sabit olan mallardir.

v' Istisna uygulamasina konu olacak tasinmazlarin en az iki tam yil (730 giin) streyle
kurumun aktifinde yer almasi, diger bir ifadeyle kurumun bu degerlere iki tam yil
stireyle bilfiil sahip olmasi gerekmektedir.
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v' Tasinmaz satisinda kazang, satis islemi ile birlikte dogacagindan, satis islemi ister
pesin isterse vadeli olarak yapilmis olsun istisna, satigin yapildigi donemde uygulanir.
Bu degerlerin satisindan elde edilecek kazancin istisnadan yararlanan kisminin,
pasifte 6zel bir fon hesabina alinmasi ve satisin yapildigi yil izleyen besinci yilin
sonuna kadar s6z konusu fon hesabinda tutulmasi gerekmektedir.

v" Fon hesabina alinan kazang tutarinin sermayeye ilave edilmesi miimkiindiir. Ancak,
fon hesabina alinan kazang tutarinin sermayeye ilave disinda bes yil icinde baska bir
hesaba nakledilmesi, isletemeden gekilmesi ya da kurumun tasfiyesi halinde, istisna
uygulamasi nedeniyle zamaninda tahakkuk etmeyen vergiler, vergi ziyai cezasi ve
gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecektir.

v Istisna, satis kazancinin %75’ine uygulandigindan kazancin tamaminin fon hesabina
alinma sarti bulunmayip, sadece istisnadan yararlanan kazan¢ kisminin séz konusu
fon hesabina alinmasi yeterlidir.

v" Miikelleflerin kazancin belli bir kismi i¢in istisnadan yararlanabilmeleri miimkiin
bulunmaktadir. istisnadan kismen yararlanilmasi halinde, yararlanilmayan bu kazang
tutari icin sonraki yillarda istisnadan yararlanilabilmesi miimkiin degildir.

v Tasinmaz ticareti ve kiralamasiyla ugrasan kurumlarin ticaret ve kiralama amaciyla
ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisnaya konu
olamaz.

(3) Kurumlarin aktifinde en az iki tam yil siireyle bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle
gergeklesen devir ve teslimler KDV’'den miistesnadir. istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini
yapan kurumlarin, bu amagla aktiflerinde bulundurduklari tagsinmaz teslimleri istisna kapsami
disindadir (3065 s. KDVK md. 17/4-r). Istisna uygulamasina iliskin ayrintilar KDV Genel Uygulama
Tebligi'nin “Il/F-4.16.1. Tasinmaz Satislarinda Istisna Uygulamast” bashkli bolimiinde yapilmistir.
Buna gore;

v' Tasinmazlarin (arsa, arazi, bina) satisinda istisna uygulanabilmesi i¢in kurumlarin
aktiflerinde asgari 2 tam yil (730 giin) kayitli bulunmus olmasi gerekir.

v' Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan, tasinmazlarin mutat olarak alim
satiminin yapilmasi veya kiraya verilmesi, kurumlarin, ticaret ve kiralama amaciyla
aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde istisna uygulanmaz.

v' lstisna, satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlere uygulanir. Bagis, hibe seklinde
yapilan ivazsiz devir ve teslimler istisna kapsami disindadir.

v' Tasinmazlar tlzerinde tevhit yoluyla yapilan degisiklikler sonrasinda yeni olusan
birimin tapuya tescil edilmesi ve daha sonra elden ¢ikarilmasinda istisnanin
uygulanmasi bakimindan tevhit tarihinin esas alinmasi gerekmektedir. Ancak her iki
tasinmazin da tevhit déncesi iktisap tarihleri ispat edilebiliyorsa ve satis bedeli
ayrigtirilabiliyorsa, iktisap tarihlerinin ayri ayri dikkate alinmasi ve bu suretle iki yillik
stirenin hesaplanmast miimkiindtir.
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(4) Ote yandan, 08/08/2011 tarihli ve KDVK-60/2011-1 Sira sayili KDV Sirkiileri'nin “1.8. Arsa
Karsiligi Insaat [sleri” baghikli bolimiintin “1.8.2.” numaral paragrafinda; arsa tesliminin, KDV'nin
konusuna girmemesi veya KDV'den istisna edilmis olmasi halinde, arsa tesliminde KDV

hesaplanmayacagi, acik¢a, belirtilmistir (Bu hususta, ayrica, GIB Bursa VD Baskanligi'nin 05/03/2012 tarihli
ve B.07.1.GIB.4.16.16.02-300.11.92-105 sayili, GIB [zmir VD Bagkanligi'nin 15/08/2012 tarihli ve B.07.1.GIB.4.35.17.01-
35-02-766 sayily, Sivas Defterdarligi’nin 02/08/2012 tarihli ve B.07.4.DEF.0.58.10.00-2010-24-55-8 sayih, GIB Ankara VD
Bagkanhgi’'min 20/06/2012 tarihli ve B.07.1.GIB.4.06.18.02-32229-8488-686 sayili, Rize Defterdarligi’nin 03/04/2014
tarihli ve 85550353-KVK-33-5 sayili ve GIB BMVD Baskanhgi’'nin 18/04/2012 tarihli ve B.07.1.GIB.4.99.16.02-KVK-5/1-e-
102 sayil 6zelgelerine de bakilabilir).

(5) Sonug olarak; yukaridaki yasal ve genel diizenleyici islemlerden miilhem olmak tizere;
v' Sirketiniz aktifinde bulunan tasinmazin satisindan dogan kazancin %75’lik kisminin yukarida
aciklanan usul ve esaslar dairesinde 6zel fona alinmasi ve bes yil siireyle bu fonda tutulmasi

veyahut sermayeye ilavesi kaydiyla kurumlar vergisinden miistesna olabilecegi,

V' Aktifinize kayith tasinmazin KDV'den miistesna oldugu,

v" Tevhid isleminden 6nce iktisap edilen kismin ayristirilabilmesi kaydiyla, asgari iki tam yil (730
giin) aktifte bulundurma siiresine halel gelmedigi ve gelmeyecegi,

v' Iktisadi agindan bu islemin Sirket lehine oldugu,
degerlendirilmektedir.
Takdir ve degerlendirmelerine sunulur. Ankara, 01/06/2017
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Garip Ayaz; YMM, CPA, MSA, BD
Maliye E. BagHesap Uzmani
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