OTEL KiRALAMA EK SOZLESMESI

Madde 1- Taraflar;

Agagi Ovegler Mah. 1042. Cad. 1330. Sok. No:3/4 Cankaya/ANKARA adresinde ikamet
eden/merkezi olan Ulaslar Turizm Yatinmlan ve Dayamkh Tiiketim Mallan Ticaret Pazarlama A.S.
ile Turkler Mahallesi Fugla Mevkii, Baliktay Sokak No:5 Alanya/ANTALYA
adresinde ikamet eden/merkezi olan Ugsa Turizm Otelcilik Ingaat Sanayi ve Ticaret Ithalat Ihracat
Ltd. Sti arasinda 09.01.2017 tarihinde bir otel kiralama sézlesmesi akdolunmustur.

Is bu sézlesmede yukarida bahsi gecen kira sézlesmesinin ayrilamaz bir pargasi olup, asil kira
sozlesmesinin eki niteligindedir.

[sbu sézlesmede ;

Ulaslar Turizm Yatinmlan ve Dayamkh Tiiketim Mallar1 Ticaret Pazarlama A.$ “kiralayan/mal
sahibi”

Ugsa Turizm Otelcilik Ingaat Sanayi ve Ticaret Ithalat Ihracat Ltd. Sti “kiraci/miiteahhit” (yetki
belgesi no: 0007320076335648) olarak anilacaktir.

Madde 2- Konu;

is bu sozlesmenin konusu, miilkiyeti kiralayana ait olan Okurcalar Koyt 1009 Sokak No:l
Karaburun /Alanya/Antalya adresindeki Viva Ulaslar adli, 4 yildizli ve Turizm isletme belgeli oteli
09.01.2017 tarihli kira sozlesmesi ile kiraci olarak igletmekte olan Ugsa Turizm Otelcilik Ingaat
Sanayi ve Ticaret Ithalat Thracat Ltd. $ti’nin yapacag bir takim insai islemler ve yenilemeler nedeni
ile olugan cati kati tadilat projesi ve otel tadilat projesi mimari degisikliklerinin kiraci/miiteahhit
tarafindan yapilmasina iligkindir.

Ugsa Turizm Otelcilik Ingaat Sanayi ve Ticaret Ithalat Ihracat Ltd. S$ti kiralamug oldugu
isverenin miilkiyetindeki otelde asagidaki listede yer alan degisiklikleri yapmak istemekte olup, is bu
degisiklikler bakimindan tadilat projesi yapilmas: gerekmektedir.

Ugsa Turizm Otelcilik Ingaat Sanayi ve Ticaret Ithalat Ihracat Ltd. $ti kiralamis oldugu
isverenin miilkiyetindeki otelde,

o Otelde yapilacak mimari degisiklik ile bir kat daha(gat1 kat1) insaa edilecek olup, is bu ingaal
nedeni ile kapasite artirimi olacaktir,

o Kapasite artis1 nedeni ile eski tenis kortu arazisi {izerine aqua park havuzu yapilacaktir.
o Restoran kati havuz katina tasinacak olup, dekorasyonu ve igiklandirmas yapilacaktur,

o Mutfak kati ve mutfak tiniteleri bodrum katina taginacak olup, standart izolasyonun
saglanmasi igin gerekli islemler yapilacaktur.

« Yeni yapilacak olan gati kat1 ve tiim otel genelinde yangin alarm sistemi ve springer sistemi
yapilacaktir.

« Lobiye 1 adet bar yapilacak olup, faaliyete hazir hale getirilecektir.

« Lobi katina gelik konstritksiyond as yapilacaktir.

A ilonal rat bats i1-MYSEAHQTELS ALARM:DL tutulacaktr. ~



e Saglik Yonetmeligi sebebi ile ¢ocuk havuzu ve iiniteleri biiyiik havuzundan ayrilmas
gerekmekte olup, ig bu hususta gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

e Yeni ingaa edilecek ¢at1 kati odalarinda kullamlacak malzemeler diger odalarda kullanilacak
malzemelerin ayn1 markasi ve aym serisinden olacaktir.

o Yapilacak olan ¢at1 katinda, ¢ati kirma gati olacak, elik konstriiksiyon olacaktir.
o Kapasite artig1 ile dogru orantida giines enerjisi paneli ilave edilecektir.
o Tenis kortu ve eski aritma tizerine anfitiyatro yapilacaktir.

Ulaglar Turizm Yatinmlam ve Dayamkli Tiiketim Mallar Ticaret Pazarlama A.S. ile kiraci
Ugsa Turizm Otelcilik Ingaat Sanayi ve Ticaret Ithalat Ihracat Ltd. Sti arasinda imzalanan kira
sozlesmesi, Ulaglar Turizm Yatinmlan ve Dayamkli Tiiketim Mallari Ticaret Pazarlama A.S ile
mimar Mevliit CELIK arasinda imzalanan hizmet sozlesmesi ve taraflarin teklif mektubu is bu
sozlesmenin eki ve ayrilamaz bir pargas: olarak kabul edilecektir.

Is bu ek sézlesmede yer almayan hiikiimler ile ilgili kiralayan Ulaglar Turizm Yatuimlar: ve
Dayanikli Tiiketim Mallar1 Ticaret Pazarlama A.S. ile kirac1 Ugsa Turizm Otelcilik Insaat Sanayi ve
Ticaret Ithalat Thracat Ltd. Sti arasinda imzalanan 09.01.2017 Tarihli kira sézlesmesi hiiktimlerinin
gecerli oldugunu taraflar kabul ve beyan etmektedir.

Madde 3 — Sézlesmenin Siiresi;
Is bu S6zlesme’de tanimlanan tasdikli mimari projeye uygun olarak yapilan insaai iglemler,

sbzlesmenin imzalandig ve insaat ruhsati alindig tarihte baglayacaktir. Taraflar arasinda imzalanan
kira s6zlesmesindeki genel siire gecerli olmakla birlikte, kiraci tarafindan mimari projeye uygun
olarak yapilacak olan degisiklikler, is bu S6zlesme’de tamimlanan insaa islemleri ve ingaat ruhsatinin
imzalandig tarihte baslayacak olup, 31.12.2018 Tarihinde bitirilecektir.

Madde 4 — Taraflarin Hak ve Yiikiimliiliikleri :
Kiracimin Hak ve Yiikiimliiliikleri
a-)  Ugsa Turizm Otelcilik Insaat Sanayi ve Ticaret Ithalat Ihracat Ltd. $ti kiralamug oldugu
isverenin miilkiyetindeki otelde, asafidaki tasdikli mimari projeye uygun degisiklikleri/tadilatlan
yapacaktir.
e Otelde yapilacak mimari degisiklik ile bir kat daha(gat: katr) ingaa edilecek olup, is bu ingaat
nedeni ile kapasite artirimi olacaktr.

o Kapasite artig1 nedeni ile eski tenis kortu arazisi {izerine aqua park havuzu yapilacaktrr.
« Restoran kat1 havuz katina tasinacak olup, dekorasyonu ve 1siklandirmas: yapilacaktir.

e Mutfak kati ve mutfak {initeleri bodrum katina taginacak olup, standart 1zolasyonun
saglanmas! igin gerekli islemler yapilacaktir.

e Yeni yapilacak olan gati kati ve tiim otel genelinde yangin alarm sistemi ve springer sistemi
yapilacaktir.

o Lobiye 1 adet bar yapilacak olup, faaliyete hazir hale getirilecektir.

o Lobi katina gelik konst:h?;yondan teras yapilacaktir.
At
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o Saglik Yonetmeligi sebebi ile ¢ocuk havuzu ve iiniteleri bliytik havuzundan ayrilmas
gerekmekte olup, is bu hususta gerekli diizenlemeler yapilacaktur.

o Yeni ingaa edilecek ¢ati kati odalarinda kullanilacak malzemeler di ger odalarda kullanilacak
malzemelerin aym markasi ve aym serisinden olacaktir.

» Yapilacak olan ¢at1 katinda, ¢at: kirma ¢ati olacak, celik konstriiksiyon olacaktir.
» Kapasite arti1 ile dogru orantida giines enerjisi paneli ilave edilecektir.

o Tenis kortu ve eski aritma iizerine anfitiyatro yapilacaktir,

Yukanida belirtilen ve proje ile belirlenen isler disinda baskaca bir i yapilamayacak olup, projede
yer almayan ve sozlesmede belirtiimeyen degisiklikler bakimindan kiralayamin muvafakati
bulunmamaktadir.

b-)  Kiracimin yapacak oldugu is bu tasdikli mimari projeye uygun olan degisiklikler bakimindan
kiralayanin onay1 ve izni bulunmakla birlikte, Kiraci, kiraya verenin rizasiyla yaptigi vyenilik ve
degisiklikler sebebiyle kiralananda ortaya ¢ikan deger artiginin karsiliginda herhangi bir bedel
istemeyecegini kabul ve taahhiit etmektedir. Yapilan tadilat ve degisiklikler miitemmim ciliz olarak
kabul edilecek olup, kira sézlesmesinin hitaminda, is bu degisiklikler kiralayanda/mal sahibinde
kalacaktir. Yine tasdikli mimari projeye uygun olarak yenilik ve degisikliklerin yapilmas: nedeni ile
kiracinin kira bedelinin indirilmesine ve zararinin giderilmesine iliskin herhangi bir hakki olmadigin:
ve kiralayanda kira arti1 talep etmeyecegini, taraflar arasinda imzalanan kira sézlesmesindeki artis
oranlarimn kira sézlesmesi bitene kadar uygulanmaya devam edecegini kirac: ve kiralayan kabul ve
beyan etmektedir.

c-) Is bu ek sézlesme geregince, kiralananin yeniden insasi veya imar1 amaciyla esasli onarimi,
genigletilmesi ya da degistirilmesi gerekli oldugu gozetildiginde, bu isler sirasinda kiralananin
kullanimu imkénsiz olmayacag: ve kiracimn is bu nedenle fesih iradesini kullanamayacagini kirac:
kabul ve beyan etmektedir.

d-) Is bu stzlesmenin eki kabul edilen Ulaglar Turizm Yatirimlarn ve Dayanikli Tiiketim Mallar
Ticaret Pazarlama A.S ile mimar Mevliit CELIK arasinda imzalanan hizmet sézlesmesi uyarmnca
yapilacak mimari ve insai iglemler nedeni ile olusacak yap: denetim bedeli ve santiye gefi iicretler
kiraci tarafindan 6denecektir.

Yapr Denetim Uygulama Esas Yonetmeligi uyarinca her ne kadar yap: denetim bedelinin
malikler tarafindan 6denecegi belirtilmis ise de, is bu yonetmelik geregince, yapi denetim bedelinin
Ulaglar Turizm Yatirimlart ve Dayamkli Tiiketim Mallan Ticaret Pazarlama A.$ tarafindan 6denmesi
halinde, kiraciya riicu hakki oldugu hususunda taraflar anlagmislardir.

e-)  Is bu sozlesmenin eki kabul edilen Ulaglar Turizm Yatinmlan ve Dayamkh Tiketim Mallari
Ticaret Pazarlama A.S ile mimar Mevliit CELIK arasinda imzalanan hizmet sozlesmesi uyarm_ca
vapilacak mimari ve insai islemler nedeni ile kiralayan adina kiracimin denetim ve gdzetim
yiklimliliigli oldugunu taraflar kilzg etmgkte olup, kiraci kiralayan adina mimari yonden yapilan
islemleri takip etme hakkina sahintfr.



f-) Is bu ek protokol geregince yapilacak olan tiim tadilat ve yenileme islemlerinde calisacak
ig¢ilerin iy glivenligi kurallarina uygun hareket etmesi ve gerekli ekipmanlari kullanmalan hususunda
kiraci/miiteahhit gerekli tiim dikkati ve 6zeni géstermekte sorumludur.

Kiracy/miiteahhit, ek protokolde belirlenen insaa islemleri sirasinda kendi kusuru veya
¢aliganlarimin her ne surette olursa olsun kusurlu davranslan nedeniyle, otelde veya otele ait
tinitelerde tiglincli sahislarin zarar gérmesi halinde, dogan zarari tazminle sorumludur. Mevdana
gelebilecek 6liim, sakathk, is kazas1 veya her ne suretle olursa olsun 3. Kisilerin acacagi davalarla
1lgili tiim yasal sorumluluk (maddi, manevi ve cezai vb.) kiraciya aittir.

Kiraci/miiteahhit is bu protokol geregince, tageron firmalar aracihi ile yaptirdig: islerden
dolay1 alt taseronlarin 6demelerini yapmakla miikelleftir. Bu demelerden dolay: kiralayan sorumlu
tutulamaz. Sayet kiralayammn, alt taseronlara, kiraci/miiteahhit adina &deme yapmasi halinde,
kiralayamin kiraci/miiteahhide riicu ve kira s6zlesmesinin feshi hakki bulundugunu taraflar kabul ve
beyan ederler.

Ingaatin vergi ve sosyal Giivenlik Kurumu ile ingaat ile ilgili sair miikellefiyetler
Kiraci/miiteahhite ait olup, adina gerek vergi dairelerinde gerekse Sosyal Giivenlik Kurumu’nda bu
ingaat ile ilgili mitkellefiyetini tesis ettirecektir.

g-)  Kiraci is bu ek protokol nedeni ile yapilacak mimari proje degisikligi nedeni ile olusan iskan
harcimi gayri kabili riicu sekilde 6demeyi kabul ve taahhiit etmektedir. Yine iskan asamasinda ibrazi
istenen belgeleri sunma yiikiimliiliigii ve 6denmesi gereken SGK/vergi kapama bedelleri de kiraciya
aittir. I3 bu s¢zlesmede belirtilen insaat ruhsat harci disinda kalan tiim islerle ilgili dogacak her tiirlii
resim, harg, mali yiikiimlulikler ve ferileri kiraciya aittir.

h-)  Kirac1 yapnus oldugu degisiklikleri de kapsar sekilde, otel ve mistemilatin tamamini tiim
risklere kargi, her yil sigorta primleri ve difer masraflar kendisine ait olmak tizere, sigorta
ettirecektir. Sayet kiracinin daha 6nce yaptirmis oldugu sigorta var ise, is bu ek stzlesmeden dolayi
olusan degisiklikleri de sigorta poligesi kapsamina dahil ettirecektir.

Kiralayanin Hak ve Yiikiimliiliikleri

a-) Kiralayan kiraciya s6zlesmeye konu igi yapmasi igin uygun ortamu saglamakla ytiktimltidiir.
b-)  Kiralayan veya kiracist olan Ugsa Turizm Otelcilik Ingaat Sanayi ve Ticaret Ithalat Thracat
Ltd. Sti yetkilileri igin herhangi bir asamasinda yiikleniciyi denetleme, isin sozlesmede belirtilen
kosullarda yapilip yapilmadigini kontrol etme ve bu konuda yiikleniciden yazili bilgi alma hakkina
haizdir.

¢-)  Kiralayan is bu ek protokol nedeni ile yapilacak mimari proje degisikligi nedeni ile olusan
Ingaat ruhsati harcim gayri kabili riicu sekilde 6demeyi kabul ve taahhiit etmektedir.

Madde 5 — Tebligat Adresi;

Taraflar, bu sozlesmenin baslangicinda yazili adresini yasal yerlesim yeri adresi olarak
gostermislerdir. Her tiirlii tebligat bu adreslere yapilacaktir. Taraflardan birinin adres degigikligi
yapmas1 halinde 15 giin igerisinde diger tarafa bildirim yiikiimliiltigti bulunmaktadir. Noter ﬂI‘a-Clllgl
ile veya iadeli taahhiitlii mektupla diger tarafa bildirilmemis olan adres degisiklikleri tebligatin

gecerliligini etkilemez.



Madde 6— Uyusmazhklarin Coziimiinde Yetkili Mahkeme ve fcra Daireleri;

Is bu sbzlesmeden dogmasi muhteme] uyusmazliklar i¢in ANKARA Mahkemeleri ve Icra Daireleri
yetkili olacaktir,

0(alt1) maddeden olugan isbu sézlesme iki niisha olarak diizenlenmis ve imzalanarak taraflarca teyi
(&

edilmistir. /5./ MAR-T L0



