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DEGERLEME

26.07.2023
ULASLAR TURIZM ENERJi TARIM GIDA VE INSAAT YATIRIMLARI A.S.

Konu: Antalya ili, Alanya ilgesi, Okurcalar Mahallesinde konumlu “KARGIR OTEL VE ARSASI” nitelikli
tasinmazin gayrimenkul degerleme galismasi

Sayin Yetkili,

Antalya ili, Alanya ilgesi, Okurcalar Mahallesinde konumlu 115 Ada 3 Parselde yer alan KARGIR OTEL
VE ARSASI nitelikli 1 adet taginmaz igin sirketimiz tarafindan 31.08.2019 tarih 30874 sayil resmi gazete
yayimlanan kurulun Sermaye Piyasasinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari
Hakkinda 111-62.3 Nolu Tebligin 1. Maddesi 2. fikrasi dikkate alinarak hazirlanmis olan degerleme raporu
bilgilerinize sunulmaktadir.

Saygilarimizla,

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A. S.

Baki BUDAKOGLU

Yoénetim Kurulu Baskani
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YONETICi OZETi

Talep Eden Miisteri Ulaglar Turizm Enerji Tarim Gida ve Insaat Yatirimlari

AS.
Hazirlayan Sirket Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A. $.
Raporun Tarih ve Rapor Numarasi 26.07.2023 /049
Rapor Tiiri Adil Piyasa Deger Tespiti
incelemenin Yapildigi Tarih 24.07.2023
Degerlemesi Yapilan Miilk 1 Adet 3 Yildizli Hotel (My Sea Hotels Alara)

Okurcalar Mahallesi, 1009 _1 Sokak, No:1, My Sea

Gayrimenkulin Adresi Hotels Alara Alanya/Antalya

Hukuki Tanimi Kargir Otel ve Arsasi

Ulaglar Turizm Yatirimlari ve Dayanikh Tuketim Mallar

Mal Sahibi Ticaret Pazarlama Anonim Sirketi (1/1)

Mevcut Kullanimi Deniz tatili amagl turizm kompleksi

S0z konusu Turizm Tesisi olan My Sea Hotels Alara;
Ulaglar Turizm Yatirimlari ve Dayanikli Tuketim Mallari
Mevcut Kullanici Ticaret Pazarlama Anonim Sirketi'ne ait olup; Ugsa
Turizm Otelcilik ing. San. Ve Tic. ithalat ihracat Limited
Sirketince otel olarak igletiimek Uzere kiralanmistir.

imar Durumu Turizm Tesis Alani

Degerlemesi Yapilan Milkiin Arsa

2
Alani 3.316,75 m

Degerlemesi Yapilan Miilkiin Yapi Alan1 7280 m?

Emsal Karsilastirma Yaklasimi
Kullanilan Degerleme Yaklagimlari Maliyet Yaklagimi

Gelir indirgeme Yaklasimi
Adil Piyasa Degeri 170.000.000 TL +KDV

Ozgir OZKAN Degerleme Uzmani
Giirkan KURTOGLU Degerleme Uzmani

Raporu Hazirlayan .
Baki BUDAKOGLU Sorumlu Degerleme Uzmani
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Baglayici ve Sinirlayici Kogullar / Taahhiithame
1. Bu raporda sunulan bilgiler ve ifadeler ger¢ek ve dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler, fikirler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve sartlarla kisithdir ve
bunlar benim kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analizlerim, fikirlerim ve sonuglarimdir.

3. Bu raporun konusu olan milke glincel ve gelecede donik higbir ¢ikarim yoktur. (veya belirtilen
bicimde vardir.) ve isin igindeki taraflarla hicbir kigisel ilgim yoktur.

4. Bu raporun konusu olan miilke veya bu gorevle ilgili taraflara karsi higbir 6nyargim yoktur.

5. Bu gorevle ilgili olarak durumum 6nceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine bagli
degildir.

6. Bu goérevin tamamlanmasi i¢in aldigim/alacagim tcret, 6nceden saptanmis bir deger veya degerin
musterinin amaglarini gézeten yoninin gelistirilip rapor edilmesi, deger takdirinin miktari, dngértlen bir
sonucun elde edilmesi veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin
meydana gelmesine bagli degildir.

7. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina goére gergeklestirilmistir.

8. Degerleme uzmani mesleki egitim sartlarina haiz olup dederlemesi yapilan mualkin yeri ve tard
konusunda daha dnceden deneyimi vardir.

9. Bu raporun konusu olan mulki kadastro, belediye, tapu kurumlarinda durumuna bakilmis ve yerinde
sahsen gorup incelemistir.

10. Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini beyan ederiz.

11. Degerleme uzmani deg@er bigilen mulki ya da ona iliskin mulkiyet hakkini etkileyen yasal konulardan
sorumlu olmayacaktir. Degerleme uzmani milkiyet hakkinin iyi ve pazarlanabilir oldugunu varsayar ve
bu nedenle de miilkiyet hakki ile ilgili herhangi bir goris bildirmez. S6z konusu miilke sorumlu bir
mulkiyet altinda bulundugu esasina dayanilarak deger bigilir.
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DEGERLEMENIN DAYANDIGI VARSAYIMLAR

Genel Varsayimlar ve Calismayi Kisitlayici Sartlar
Bu degerleme raporu asagidaki genel varsayimlari icermektedir:

1. Saglanan yasal tanim veya yasal tapu miulkiyetine iliskin konular igin hi¢bir sorumluluk alinmaz. Aksi
beyan edilmedikge, mulkin tapusu pazarlanabilir ve gegerlidir.

2. Aksi beyan edilmedikge, milk Gzerinde teminat ve alacaklar dikkate alinmadan degerlendirilmistir.
3. Sorumlu bir milk sahipligi ve yetenekli bir milk yonetimi varsayilmistir.

4. Baskalari tarafindan saglanan bilgilerin glivenilir olduguna inanilmaktadir, fakat bunlarin dogrulugu
icin garanti verilmez.

5. Tum mihendislik etttlerinin dogru oldugu varsayilmistir. Bu rapordaki parsel planlari ve gizim
malzemeleri, sadece okuyucunun mulki gérsel olarak canlandirmasi igin dahil edilmistir.

6. Mulki daha degerli ya da daha az degerli kilabilecek, milkiin zemin altinin veya yapilarin sakh veya
asikar olmayan sartlari icermedigi varsayilmistir. Boyle sartlar veya bunlarin ortaya ¢ikariimasi igin
gerekebilen muhendislik etltlerinin elde edilmesi igin higbir sorumluluk alinmaz.

7. Degerleme raporu, icinde aksi beyan edilmedikge, mulkiin gegerli yerel ve ulusal yasalar ve gevre
yonetmelikleriyle tam bir uygunluk iginde oldugu varsayilmistir.

8. Degerleme raporunun iginde herhangi bir uygunsuzlugun tanimlanmadigi, belirtiimedigi ve dikkate
alinmadigi surece, mulkin gegerli tim imar yasalari ve kullanim yénetmelikleri ve kisitlamalarina
uydugu varsayilmistir.

9. Gerekli tim ruhsatlar, iskan belgeleri, projeler, izinler ve diger yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal
veya 6zel kurum ve kuruluslardan, bu raporda deger takdirinin dayandirildigi herhangi bir kullanim igin,
elde edildigi veya elde edilebilecegdi veya yenilenebilecegdi varsayilmistir.

10. Arazi ve yapilandirmalarin kullanimlarinin, tanimlanan mulkin sinirlari icinde kaldigi ve raporda aksi
belirtimedikge, bir tecaviz olmadigi varsayiimistir.

11. Bu raporda aksi beyan edilmedik¢e, milkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin mevcudiyeti
degerleme uzmani tarafindan gdzlemlenmemistir. Bu gibi malzemelerin mulkin icinde ve disindaki
mevcudiyeti hakkinda dederleme uzmaninin herhangi bir bilgisi yoktur. Degerleme uzmani bu gibi
maddeleri ortaya ¢ikarmak icin gerekli niteliklere sahip degildir. Asbest, Ure formaldehit kdpukli tecrit
maddesi ve potansiyel olarak zararl diger maddeler mulkin degerini etkileyebilir. Tahmin edilen deger,
deger kaybina neden olabilecek bu gibi maddelerin milkin iginde ve disinda bulunmadidi varsayimina
dayalidir. Bu gibi durumlar veya bunlari ortaya ¢ikarmak i¢in gerekli ekspertiz veya mihendislik bilgisi
icin higbir sorumluluk Ustlenilmez. Eger arzu edilirse kullanicinin bu alanda bir eksperin hizmetlerinden
yararlanmasi énemle onerilir.
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Bu degerleme raporu asagidaki kisitlayici sartlarla hazirlanmigtir.

1. Buraporda tahmin edilen toplam degerin arsa ve yapilandirmalar arasindaki paylasim sadece belirtilen
kullanim programi i¢in gegerlidir. Arazi ve yapilandirmalar igin tahsis edilen ayri degerler herhangi bagka
bir degerleme igin kullanilmamalidir ve kullanildigi takdirde gecgersizdir.

2. Bu raporun veya kopyasini elde bulundurmak, beraberinde raporun yayin hakkini vermez.

3. Degerleme uzmani énceden bir anlasma saglanmadigi takdirde bu degerleme nedeniyle danigsmanlik
yapmak konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda degildir.

4. Onerilen yapilandirmalarin aksi éngérilmedigi takdirde projesine, ruhsatina, planina, imara ve diger
yasal mevzuatlara uygun insa edilmis/edilmekte oldugu varsayilmistir.

Bu degerleme g¢alismasi UDES’e (Uluslararasi Degerleme Standartlarina) uygun olarak ve ayrica
resmi gazetede 31.08.2019 tarih 30874 sayi ile “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hiikiimleri kapsaminda |11-62.3 Nolu Tebligi
dikkate alinarak hazirlanmigtir.
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ICINDEKILER

1. RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BILGILERI ...ceietteitiriitiesieesireesieesreesreesireesseesnseessesssessnnssnsessnns 8
2.  DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR .....tttiitteieeiiteesteesseesseesseessesssseessessssesssesssessssesnsenns 10
2.1. Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi.....coieoieiiiiiiiisin s sss s s sssnsees 10
b =Y =Y o o TN IF= 0 Y o oL PSPPSR 10
A 1= = T I 1Y 1Y o I PPN 10
2.3. Degerlendirilen MUIK HaIKIAIT ......cvuiiiiiiires s sssssese s s ss s s s s sn s s enesssnnssrnnsssnnsssnnsans 10
P LY T 2T 1= o oV 10
3.  GAYRIMENKULUN TANIMI VE VERILERIN SUNULMASI .....ccciiiitieitereireeseesreesneenreesseesnseens 11
3.1. Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri......ccoiiiuiiiiiiiiiiiiiiriiscsinsennneenesenas 11
3.2. KONU TASINMAZA AIT BILGILER ...vetiiiteeeireeesteeesieeesssseesssseessseeessessssseessssesssssesssssesssssessnes 14
3.2.1. Gayrimenkullin MulKiyet Bilgileri.......coviiiiiiiiniiiiii s 14
3.3. Gayrimenkuliin imar Bilgileri, Mevcut Durum ve Son 3 Yillik Yasal SUIeG .....ccveeeviveeeireeesveennnns 15
3.4. Gayrimenkule iliskin olarak yapilmis sozlesmelere(Gayrimenkul Satis Vaadi sézlesmeleri, kat
karsiligi insaat sd6zlesmeleri ve hasilat paylasimi sézlemeler vb) iligkin bilgiler: ...........ccccceevviieininnnns 17
3.5, TasSINMAZIN TaANIIIMAST ..iiiiruiiiieeie i e s e e s e s s s e e e s serrrn s serrna s s e renaseerennssennnnsseernnns 18
3.5.1. UIASIM OZEIINKIETi cevveeiirreerireeesireeesireeesisesesssesesssesssssesssssesssssessssssssssesesssesssssesssssessssesssssessnns 18
3.5.2. FiZIKSEI OZEINKIET .uvveeiivreeiireeeiireeeiiteeesiseeesbesesssesssssessasseesssessssesssesssseessnsessasseessssessassessnns 19
3.5.3. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili Imar Kanunu’'nun 21. Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerekir Degisiklikler Olup Olmadigi: ..c.covvvivieriiiiennieenniennnn. 20

3.5.4. Gayrimenkulin Degerleme Tarihi ltibariyle Hangi Amach Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya
Arazi Ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadidi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amagli

Kullanildigr HaKKINd@ Bilgi: «.cuuieeeiiiiiiiriiieie s seiis s s s s s s s sns s s s enns s srnn s s snnsssnnsssnnssennnsennnns 20
4. PIYASA ARASTIRMASI ..eiiuviiteesieeiteesssessesssesssesssseassessssesssessssesssssssesssssssessssssnsesssessnsesssnes 21
4.1. Satilik Arsa EMSal AraStImMas] ..c..iiuuiieiuiiiiiiiiininicnss s sssn s s sssssssnssssnsssrssssnssesnsssssnssesnssenns 21
4.2. Satilik / Kiralik Otel Emsal AraStiImmas] ..u..iieuiiiriiieiiiiiiiiesnnsesnsesnssssssssnsssssssssnsssnsssssnssesnssenns 22
5. VERI ANALIZI V& SONUGLAR ....eiiitiiiiiiiiteistissiseestesstesssessssesssessstesssesssesssesssesssessnsessssssnsenns 23
5.1. OluMIU Ve OlUMSUZ OZEIKIET ..ecuvviiureisiiesieisieesseesiessieessessssesssesssesssesssessseesssesssesssesssessnsenns 23
5.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trentler ve Dayanak Veriler
lle Bunlarin GayrimenkKule ELKIEIT; ... ..iveree e eeree e eree e r e e res s e e rn s e s s e s rns s e e e e e e ernn s 23
5.3. Deger Yaklagimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler.........coeiiiniiiiiiiiiiniiin s 23
5.3.1. Deger Yaklagimlarinda Kullanilan YontemIer .........cccuuuiiiiiiiinieiiiieneeene e eeen s e e e eeenns 23
5.3.1.1. Pazar (Emsal Karsilastirma) YakIaSImi .......ccceruiiieiiiinieieeenreceesseeees s e e se e s erennnsseeenas 23
5.3.1.2. Gelir INdirgeme YaKIaSIMI.....c.ueciieeeiiieeerieeesteeeseeessseesessseesnseessssessssseesssseesssessssessssessnes 23
5.3.1.3. Maliyet YaKIaSIMI «evuuiiierneiiieensieeeensserrenssesersseresssserrnnsserrnsssernnnnsserennnssernnnnssennnnnseennnnn 23
5.3.2. Degerlemede Kullanilan Yontemlerin ANaliZi..........oceveeiiiemeennieemeinneeess e eeen s eeen e eeenns 23
5.3.2.1. Pazar (Emsal Kargilastirma) Yaklagimina Gore Deger Analizi ..........ccouviiiviiiiniiiniiiinneins 24
5.3.2.2. Degerlemede Esas Alinan Benzer Satigs Orneklerinin Tanim Ve Satis Bedelleri ile Bunlarin
SeCIlMESININ NEAENIET covvuiir it s e s s e e e s e s s raa s e e s e ra s eranseennsarnnsnns 24
5.3.2.3. Maliyet YaKIaS M cuuuiieereeiiieensieiernssesrensserersserersasssrrsnsseresssserennnssesrnnnssernnnnssernnnnseennnnn 24
5.3.2.4. Gelirlerin Kapitalizasyon (Gelirlerin indirgenmesi) Yaklasimina Gére Deger Analizi .............. 25
5.3.2.5. Gayrimenkul igin Takdir Edilen Kira DEJEri: ....u.uvurrireereriiressessiseesessssesssssssesssssssessssssssenns 26
5.3.2.6. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bog Arazi ve Proje Degerieriz.......ccuuvviieeriursiiensiensieenns 26
5.3.2.8 En Verimli ve En lyi Kullanim AN@lizi ...........ccccocieeiiiiniiesecie e s see e 26
5.3.2.8. Musterek veya Bolinmis Kisimlarin Dederleme Analizi.........ocuueviiniiiniiiiiniiecn e 27
5.4. Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi .......cocuiiiiiiiiiiii e 27

|
Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No:049 Rapor Tarihi:26.07.2023 6

“DENGE.



"DENGE_

DEGERLEME

5.4.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen

Yontemin ve Nedenlerinin AGIKIANMAST......ciiieiiiiiiiiiiiiiein e s e s s s s s s s s s e s e e s s e raesennsenns 27
5.4.2. Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyenlerin nigin yer almadiklarinin gerekgeleri,.................. 27
5.4.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda GOris ......cccceevvevieniniennniennnsennns 27
5.4.4. Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile 1lgili GOIUS ...uveivveeiiirereiiveeiireeeisreeeanes 27

5.4.5. Degerleme Konusu Gayrimenkulin Uzerindeki ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olglide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Hari¢, Devredilebilmesi

Konusunda Herhangi Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi: .......cccovveviiiiiiiiiniinnieennn, 27
5.4.6. Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise Alimindan itibaren Bes Yil Gegcmesine Ragmen Uzerinde
Proje Gelistiriimesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi ............ 27

5.4.7. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa Projeye iliskin Detayli Bilgi ve Planlarin
ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye lliskin Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi
Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iligkin AGIKIAMA .....ccceerveriieeiieeeireeseeesseesseeene 28

5.4.8. Degerleme konusu ust hakki veya devre milk hakki ise, Ust hakki ve devremilk hakkinin
devredilebilmesine iligkin olarak bu haklar dogrudan sézlesmelerde 6zel kanun hikimlerinden
kaynaklananlar hari¢ herhangi bir sinirlama olup olmadigi hakkinda bilgi: .......cccoovviiiiiniiiiiiiin 28

5.4.9. Gayrimenkulin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portfdye Alinma Niteliginin Birbiriyle
Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goérus ile Portfdye Alinmasindan Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadigi

[ F= LT =T T U [ PP 28
6. SONUC (Deger Gostergelerinin UzIastirIMast)......oveeeeeinieiernnierrrnnserensseren s seeesssesennsseeenas 29
7. EKLER Ve FOTOGRAFLAR .....ccttiiteeiteesiteesteesteesseesteessesssseessessasesssessssessssssnsessssssnsesssessnsenns 31
8. RAPORU HAZIRLAYAN VE ONAYLAYANLAR, YETERLILIKLER ....ccceeviieervreecieeerreeeseee e 52

|
Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No:049 Rapor Tarihi:26.07.2023 7

“DENGE.



"DENGE_

DEGERLEME
1. RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BILGILERI

Bu degerleme raporu sirketimiz ile Ulaslar Turizm Enerji Tarim Gida ve insaat Yatinmlari A.S. arasinda
taraflarin hak ve yukimldliklerini belirleyen 06.07.2023 tarihli dayanak sézlesmesi hikimlerine bagli
kalinarak sirketimiz tarafindan 26.07.2023 tarihli, 049 numarali rapor olarak tanzim edilmistir.

Bu rapor sirketimizin degerleme uzmanlan Ozgir OZKAN ve Giirkan KURTOGLU tarafindan
11.07.2023 tarihinde c¢alismalara baslanilarak, 25.07.2023 tarihinde incelemeler tamamlanmis ve
26.07.2023 tarihine kadar rapor bitirilmistir. Rapor tarihi ile 30.06.2023 tarihli dederin ayni olacagi tespit
edilmis ve raporda 30.06.2023 tarihli deger takdir edilmistir. Sorumlu Degerleme Uzmani Baki
BUDAKOGLU tarafindan kontrol edilmistir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi dairelerde
incelemeler ve ofis ¢calismasi yapilmistir.

Sirket Bilgileri
Unvani : Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.
Adres : Tugay Yolu Cad. No:18 Ofisim istanbul B Blok K:6 Ofis No:33
Maltepe / ISTANBUL
irtibat Bilgileri
Telefon : 0216 369 96 69 pbx
Fax 10216 369 97 71
Web : www.dengedegerleme.com

Miisteri Bilgileri

Unvani : Ulaslar Turizm Enerji Tarim Gida ve ingaat Yatirmlari A. S.
Adres : Asagl Ovecler Mah. 1042. Cadde 1330 Sokak No:3/4 Cankaya/ANKARA
irtibat Bilgileri
Telefon 1 0312 474 04 90
Fax 10312474 04 91
Web : www.ulaslar.com.tr
Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No:049 Rapor Tarihi:26.07.2023
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1.1.Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Ayni Kurulus Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde
Degerlemesi Yapilmigsa Son Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler:

DENGE DEGERLEME TARAFINDAN HAZIRLANMIS SON 3 RAPOR BiLGILERI
N

RAPOR NO 119 44 2
RAPOR TARIHi 30.11.2022 20.12.2021 7.05.2020

GAYRIMENKUL DEGERI 105.000.000,00 TL 47.000.000,00 TL 22.935.000,00 TL

1.2. Miisterinin Talepleri Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Tapu kayitlarina gére Antalya ili, Alanya ilgesi, Okurcalar Mahallesinde konumlu 115 Ada 3 Parseldeki
tasinmazin dederleme calismasi olup, degerleme calismasi sirasinda musteri tarafindan herhangi bir
sinirlama getiriimemistir.

Bu rapor Sermaye Piyasasi resmi gazetede 31.08.2019 tarih 30874 sayi ile “Sermaye Piyasasinda

Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri kapsaminda llI-
62.3 Nolu Tebligin 1. Maddesi 2. fikrasi dikkate alinarak hazirlanmistir.
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2. DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR
2.1. Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

Séz konusu degerleme calismasi Antalya ili, Alanya ilgesi, Okurcalar Mahallesinde, konumiu
gayrimenkuliin 30.06.2023 tarihi itibariyle adil piyasa belirleme amaciyla hazirlanmigtir. Bu raporda
resmi kurum arastirmalari yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve
piyasa kosullarina uygun olarak adil piyasa degeri arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda
degere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullari i¢inde degerlendiriimis ve degere nasil ulasildig
hakkinda bilgi verilmistir.

2.2. Degerin Tanimi
2.2.1. Piyasa Degeri

Piyasa degeri belirli bir kiymet bigme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir bagka etki
altinda kalmadan ve kendi c¢ikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gerceklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen bir tarihte
tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asagidaki sartlar altinda devredilmesidir:

. Alici ve satici mantikli hareket etmektedir.

) Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

. Gayrimenkuliin satisi igin agik piyasada makul bir sire taninmigtir.
) Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
. Gayrimenkuliin alim — satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari

Uzerinden gergeklestiriimektedir.

2.3. Degerlendirilen Miilk Halklar

Raporda degerlendirilen mulkiyet hakki tam mudilkiyet hakkidir.
2.4. lIsin Kapsami

Séz konusu degerleme calismasi Antalya ili, Alanya llgesi, Okurcalar Mahallesinde konumiu
gayrimenkulin 30.06.2023 tarihi itibariyle adil piyasa degerini belirleme amaciyla hazirlanmasi
kapsaminda calismay! gerceklestiren degerleme uzmani birtakim arastirmalarda ve analizlerde
bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi ¢alismakta oldugu ofis ortamindan surekli giincellenen
verilerden temin edilmistir. Diger veriler ise;

e Yaptigi calismanin bagh oldugu Belediye, Tapu Sicil MidurlGgu, il Ozel idaresi, Kadastro Midurliigi
v.b. resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.

e Demografik veriler TUIK’ ten (Tirkiye istatistik Kurumu) temin edilmistir.
o Arztalep iligkisi ve fiyat aragtirmalari bélgede arastiriimigtir.
o Bodlge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.

e Uluslararasi kabul gérmis yontemlerin kullanilarak; herhangi bir kisitlayici etki ve baski olmaksizin
“Piyasa Degeri” takdirinin yapilmasi

e Yapilan ¢alismalarin raporlanmasi seklinde gerceklestirilecektir.
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3. GAYRIMENKULUN TANIMI VE VERILERIN SUNULMASI

3.1. Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri

3.1.1. Antalya ili Genel Veriler

Antalya, Turkiye'nin en kalabalik
besinci sehridir. 2022 sonu itibariyla
il nifusu  2.688.004'dir. ilin
yuzélgmi  20.177  km?dir. ilde
km?ye 133 kisi dismektedir. 19 ilgce
ve belediye, bu belediyelerde toplam
914 mahalle bulunmaktadir. Tamami
Akdeniz Bdlgesi'nin batisinda yer alir
ve Antalya Korfezi'yle Bati Toroslarin
arasinda kurulmustur. Yuzolgimi

bakimindan Turkiye'nin besinci blyik ilidir. Gineyinde Akdeniz, batisinda Mugla, kuzeyinde Burdur ve
Isparta, kuzeydogusunda Konya, dodusunda ise Karaman ve Mersin illeri vardir. Antalya sehri, 1980
yilindan sonra uygun iklim kosullari ve turizm etkinlikleri nedeniyle hizla gelismis ve buna paralel olarak
il de guinimuzde Turkiye'nin en kalabalik beginci ili olmustur. Antalya'da ekonomik hayat buyuk oranda

ticaret, tarim ve turizme dayalidir.

3.1.1.1. Demografik Veriler

Antalya’nin toplam 19 ilgesi vardir. Tirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2022 yili
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Nufus Sayimi Sonuglarina gére Antalya’nin toplam nifusu
2.688.004 kisidir. Antalya'nin 19 ilgesi niifus sayisi bakimindan 2022 yili verilerine gore incelendiginde
en cok niifuslu ilgesi Kepez, en az niifuslu ilgesi de ibradi olmustur.

2022 yil sonunda Antalya ill ve licelerinin yeriesim yerl ve nitusia iigill sayisal bilgiler|

iige NUfus 2021 Nufus 2022 Fark  Degisim (%) Mahalle sayis: Alani km® Yoguniuk
Aksek| 10,575 10477 08 LH 83 51 1544 7
Aksu 75633 77.623 1990 260 35 406 191
Alanya 350.636 364.180 13.544 379 102 1577 231
Demre 27.150 27.691 541 1,97 17 329 a4
Dégemealts 73.809 79.495 5686 742 33 687 116
Elmall 40614 40.774 B0 039 60 1433 28
Finike 49.407 49,720 313 063 26 768 65
Gazipaga 52.126 53.702 1576 298 53 1M 48
Glndodmus 7.170 7.188 18 0,25 29 178 &
Ioeadh 2.868 2875 7 024 g 778 A4
Kas 61,488 62.866 1378 222 54 1750 6
Kemer 46,615 49,383 2768 577 12 412 120
Kepez 501895  G60B.675 16.780 2,80 68 262 2085
Konyaalti 199.609 204795 5186 257 39 546 375
Korkuleli  55.883 56.285 402 072 58 2433 23
Kumiuca 72478 73.49%% 1018 140 41 1225 60
Manavgat 245.740 252941 7201 289 106 2351 108
Muratpaga 521183 526.203 5110 088 85 96 5482
Serlk 134,953 138.545 4592 335 66 1263 110
Antalya 2610832 2688.004 68172 2,60 014 20476 133

Tablo 1: [statistik Kurumu Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Niifus Sayimi Sonuglari (2022)
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3.1.1.2. Ekonomik Veriler

Antalya sehrinin ekonomisinde turizm, ticaret ve tarim 6n planda olup sanayi faaliyetleri de son dénemde
gelisme gosteren faaliyetlerdendir. Bunun disinda Antalya'da hayvancilik, madencilik gibi digerlerine
goére daha az yonelinen kollarda is faaliyetleri de surdirilmektedir.

3.1.1.3. Sektorel Veriler

Antalya'da 1970'li yillara kadar belirli bir seviyede kalmis olan ticaret sektérinde bu tarihten sonra gesitli
hareketlenmeler olmustur. 1980'lerde gelisen turizm hareketi ile birlikte de konaklama ve dinlenme
tesisleriyle degisik tirde liks magdazalar agilmistir. Teknolojinin de kullanimini yayginlagsmasiyla tarim
ve sanayide Uretimi artirmis, ticari piyasa oldukga hareketlenmistir.

Ticaret ve Sanayi

Antalya'da ticaretteki en etkili kurulug Antalya Ticaret ve Sanayi Odasi'dir (ATSO). Uye sayisi 10.000'i
gecen ATSO kadar énemli olan diger kuruluslar: Antalya Ticaret Borsasi ve Antalya Ihracatgilar
Birligi'dir. Antalya'daki ticaret sektori, toplam gelirlerin %34'Gni olusturan énemli bir agirhda sahiptir.
Antalya'da ihracatin %67'si ve ithalatin %60" Avrupa Birligi Gye Ulkeleri ile gergeklesmektedir.

Antalya, Turkiye'nin gelismislik dlzeyine goére 4. ili olmasina ragmen sanayi alaninda Turkiye
ortalamasinin altinda kalmaktadir. Bunun temel nedeni olarak Antalya'da turizmin ve tarimin 6n planda
olmasidir. Ayrica Antalya bu iki ekonomik faaliyetle sanayilesmenin yarattigi hava kirliligi gibi durumlarin
yasanmadigi boélgelerdendir. 1950'li yillarda Simerbank ve Antbirlik tesisleriyle baslayan sanayilesme
girisimleri sonucunda Antalya'da yaklasik 880 sanayi siciline sahip firma bulunmakta olup bunlardan
yaklasik 280'i Antalya Organize Sanayi Bdlgesi'nin kontroliindedir. Dosemealti'ndaki Organize Sanayi
Bdlgesi ve Konyaalti'nda bulunan Serbest Bélge disinda, Antalya sehir merkezinde (¢ sanayi sitesi
bulunmaktadir. Bunlar: Akdeniz Sanayi Sitesi, Yesil Antalya Sanayi Sitesi ve Antalya'daki en eski sanayi
sitesi olan Sanayi Carsisi'dir. Sanayi sektorinin gayrisafi hasila icindeki pay! Tirkiye genelinde %28
iken, Antalya'da %7 diizeyindedir. Antalya ili ulusal geliri icerisindeki sanayi payi sadece %4,3 gibi bir
oranda kalmaktadir.

Tarim ve Hayvancilik

Antalya ili sahip oldugu Antalya Ovasi ile tarimsal potansiyel ve ekolojik uygunluk agisindan Turkiye
tariminda 6nemli bir yere sahiptir. Antalya topraklarinin beste birinde tarim yapilan bir bdlgedir.
Antalya'da tarim yapilan yerleri kiyr kesimi ve kiyidan uzak kesimler olarak ayirirsak kiyi kesiminde
portakal, muz, avakado gibi tropikal bitkilerin yetistirilebilmesinin yaninda sera tarimina da uygundur.
Ama kiyidan uzak kesimlerde ise elma, armut, ayva gibi soguga dayanikli meyve tirleri yetistirilebilir.
En cok yetigtirilen tarim Grtnlerinin basinda domates, hiyar ve portakal gelir. Antalya ili yilhk 3.368.357
ton sebze uUretimiyle Turkiye'deki Uretimin %13,4'0nd; 1.011.917 ton meyve Uretimiyle Turkiye'deki
dretimin %6,06' sini karsilar. Diger bitkisel kalemler g6z 6nune alindiginda Antalya, Turkiye'nin yillk
tarim ihtiyacinin %4,41'ini karsilar. Kentin hizli gelismesine paralel bir stre¢ yasayan tarim sektért kendi
yapisinda da derin degisimlere ugramistir. 1970 yilinda niufusun doértte Ggl tarimsal sektérlerden
geciniyorken 2000 yilinda bu oran % 49' a dusmustur.

Antalya sehrinde hayvancilik ¢ok yaygin olmayan bir ekonomik faaliyettir. Merkeze bagl kdylerde daha
cok klglkbas hayvancilik yaygindir, ¢lnkl arazi yapisi kuigiukbas hayvanciligi icin uygundur.
Antalya'daki 509.335 kiiglikbas hayvan lilkedeki hayvanlarin %1.7'sidir. Blylukbas hayvancilik daha ¢ok
sehir merkezi disindaki yuksek bolgelerde yapilmaktadir. Antalya'daki 120.016 buytkbas hayvan
Turkiye'deki hayvanlarin ylzde %1,1'dir. Antalya'daki kimes hayvanciliyi hayvan sayisi olarak
kGclUkbas ve buyukbas hayvanciliktan fazla olsa da Turkiye'deki kimes hayvanciliginin %0,24'Une denk
gelir. Antalya'da aricilik, gezginci aricilik seklinde yapilmaktadir. ildeki kovan sayisi Tirkiye'nin
%2,4'Une denk gelir. ipek bocekgiligi ise Antalya’nin tlke ekonomisine en ¢ok katkida bulundugu
hayvancilik kalemidir. Buna gore yillik agilan 905 kutu, Turkiye Gretiminin %16'sidir.
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Balikcilik etkinlikleri Antalya'nin kiyr kenti olmasina ragmen Tirkiye ortalamasinin altindadir. Yillik
alabalik, ¢ipura ve levrek Uretiminin toplami Ulke Gretiminin %1.36'sidir. Bunun yaninda 2005 yilindaki
bir genelgeyle uygulanan Tirkiye I¢ sularini Baliklandirma Projesi kapsaminda kent merkezinin
kuzeyindeki Kepez Su Urinleri Uretme istasyonu'nda ise balik gesitlerinin artirimasi yéniinde
calismalar yapiimaktadir.

Ormancilik ve Madencilik

Antalya, yeralti kaynaklari bakimindan zenginse de, bu madenlerden krom, borit, aliminyum ve
mangenez az miktarda isletiimektedir. Boksit, fosfat, bitimlisist ve mermer yataklari heniz
isletimemektedir.  Krom ve Kukurt, Akdeniz Bodlgesinde ekonomiye katki saglayan yer alti
zenginliklerindendir.

Orman drlnleri bakimindan zengindir. Regine Uretiminin dortte biri Antalya ilinden sadlanmaktadir.
Tomruk ve direk Uretimi yogun olarak yapilmaktadir.

Turizm

Tirk turizminde istanbul ile birlikte en ok turist ceken Antalya'da yilin her déneminde turizm
olanaklarinin ve tesisler olsa da turizm bélgeleri yaz ayinda daha yogundur. Antalya'da kaltlr turizmi
basta olmak Gzere deniz, spor, sadlik, kis, kongre, yayla, magara, kamp ve inang turizmi yapilabilmekte
bu turizm segenekleri i¢in tesisler bulunmaktadir. 2020 yilininda Pandemi nedeni ile azalan turist sayisi
bu yil 7.016.276 olarak ifade edilmektedir. Turkiye'nin turizm bagkenti olarak nitelendirilen Antalya
birbirinden farkh kategorilerde bircok otele ev sahipligi yapmaktadir. Sehirde 6zellikle 5 yildizli otellerin
fazlaligr dikkat gekmektedir. Side'de bulunan Apollon Tapinagi, Antalya'daki kiltlr turizmi noktalarindan
biridir. Antalya'da kultir turizminin agirhkli olarak yapilacagi yerler Antalya'nin batidaki Kas'tan dogudaki
Gazipasa'ya kadar uzayan kiyi seridinin gesitli yerleridir. Bu bélgede onlarca antik kent, tarihi yapi, tarihi
cami ve kiliseler bulunmaktadir. Antalya'da deniz turizmi de yine kiyi seridi boyunca yapilmaktadir. Bu
bdlgede kiyi turizmiyle beraber deniz turlari da yapilabilmektedir. Deniz turizminin en bilinen noktalari
Kleopatra, Konyaalti ve Lara plajlaridir. Spor turizmi bakimindan Antalya popller sporlara ev sahipligi
yapan bir ildir. Basta futbol, tenis, ve golf olmak Uzere her yil ylizlerce sporcu ve takim Antalya'yi tercih
etmektedir. Antalya, bu sporlarin tesislerine sahip oldugu gibi sporculara ve yetkililerine verilen
seminerlere de ev sahipligi yapmaktadir. Antalya, farkli dénemlerde judo, halter, eskrim, voleybol,
badminton ve benzeri pek ¢ok alanda 39'u uluslararasi, 66'si ulusal, 27'si milli takim kampi ve 45'i kurs
ve seminer olmak uzere toplam 177 etkinlige ev sahipligi yapmistir. Ayrica Antalya 2003-2008 yillari
arasinda Dinya Ralli Sampiyonasi'na ev sahipligi yapmistir. Antalya yaz turizmiyle éne ¢iksa da kig
turizminde de Ulkenin dnde gelen illerindendir. Antalya'daki Saklikent Kayak Merkezi ve Alanya'daki
Akdag Kis Sporlart Turizm Merkezi Antalya'yl kis turizminde 6nde tutan tesislerdir. Kongre turizmi
bakimindan Antalya ulagimin kolayligi ve ulagim imkéanlarinin gesitliligi pek ¢ok turizm ve dinlenme
imkani sunmasi ve toplamda 106.000 koltugu asan bir kapasitesi ile dinyanin her tarafindan gelecek
konuklar icin 6nemli toplantilarin yapilabilecegdi olanaga da sahiptir. 2016 yilinda Antalya'da dizenlenen
olan Cigcek ve Cocuk temali Expo 2016 Antalya organizasyonuyla kent, fuar turizmiyle de tanismistir.
Dar bir alanda hem denize hem de buyik yukseklikteki daglara sahip olan Antalya'da yayla turizmi de
Finike'den baslayarak Alanya'ya kadar uzanan cografyanin ylksek yerlerinde yapilabilmektedir.
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3.1.2. Alanya iigesi Genel Veriler

Alanya, Turkiye'nin Akdeniz Boélgesi’'nedeki
Antalya iline bagh bir turizm ilgesidir. Sehir
merkezine uzakligi 154  kilometredir.
Tarkiye'nin glney sahillerinde bulunan
Alanya, 1.598,51 km?lik bir alana sahiptir
ve 2022'de nufusu ( TUIK Adrese Dayal
Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) sistemine
gbre ) 364.180 kisidir. Alanya'ya 45
kilometre mesafede bulunan Alanya
Gazipasa Havalimani 2012 yilinda faaliyete
gecmistir. Stratejik konumu bakimindan

d Akdeniz'in kiyr kesimlerinde kuguk bir
yarimada seklindedir. Kuzeyinde Toros Daglari uzanir. Alanya tarih boyunca, Roma, Bizans, Selguklu
ve Osmanli gibi imparatorluklar igin Akdeniz'de 6nemli bir kale vazifesi gérmustir. Selguklu zamaninda,
I. Alaeddin Keykubad yonetimi altindaki bodlge, jeopolitik bir 6nem kazanmistir. Sehrin buginki
sembollerinden Kizil Kule, tersane ve Alanya Kalesi bu dénemde yapilmistir. Bélgede Akdeniz ikliminin
ozellikleri gorilmektedir. Kisin ihk ve yazin sicak geger. Turizm agisindan Turkiye'de yizde dokuzluk
bir paya sahipken Yabancilarin Turkiye'de milk aliminda ise ylzde otuzluk bir paya sahiptir. Turizm,
ozellikle 1958'lerden sonra gelismeye baslayarak, ilgedeki en etkin is kolu haline gelmis ve bu durum
bélgede nifus artisini meydana getirmistir. Sicak iklimi sayesinde birgok sportif faaliyet ve kiltirel
etkinlige elverislidir. Sehrin ekonomisi tamamen tarim ve turizme dayalidir. Hizmet sektori iyi gelismistir.
Uretilen hizmet ve mallarin tamamina yakinin tiiketimi, cevrede bulunan turistik otellerde
gerceklesmektedir.

3.2. KONU TASINMAZA AIT BILGILER

3.2.1. Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

TAPU KAYITLARI

i : ANTALYA ADA : 115

iLce : ALANYA PARSEL 3

MAHALLE / o L .

KOy ADL : OKURCALAR KOYU YUzOLGUM 1 3316.75

MEVKil : KARABURUN ANA TASINMAZ NITELIK : KARGIR OTEL VE ARSASI
MALIK: _ ULASLAR TURIZM YATIRIMLARI VE DAYANIKLI TUKETIM MALLARI TICARET PAZARLAMA

" ANONIM SIRKETI (1/1)
Tablo 1: Gayrimenkuliin Milkiyet Bilgileri
3.2.2. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

25.07.2023 tarihinde WEBTAPU kayitlari ¢ergevesinde elde edilen bilgilere gore; degerlemeye konu
parsel lizerinde asagidaki takyidatlarin bulundugu tespit edilmistir. Temin edilen TAKBIS belgesi eklere
eklenmistir.

B.B.NO TURU ACIKLAMA TARIH YEV.NO

Ana Taginmaz

Userinde Beyan  TURUSTLIK TESISTIR.26/06/2000 YEV:4964( Sablon: Diger) 24.03.2000 4965

Tablo 2: Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Gayrimenkul ile ilgili devredilmesine iliskin herhangi bir sinirlama teskil etmemektedir.
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3.2.3. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkule Esas, Son 3 Yl igerisindeki Satig Bilgileri

25.07.2023 tarihinde ilgili tapu sicil madurligu tapu kutugu kayitlari gergevesinde yapilan arastirmada;
degerlemeye konu tasinmazin son 3 yil igerisinde satisinin olmadigi bilgisi alinmistir.

3.3. Gayrimenkuliin imar Bilgileri, Mevcut Durum ve Son 3 Yillik Yasal Siireg
v'imar Durumu:

25.07.2023 tarihinde, Alanya Belediyesinden alinan bilgiye gbre, konu tagsinmazin yer aldigi
parsel, 11.12.1989 tarihli ve 1/1000 dlgekli Okurcalar Mahallesi Turizm Merkezi U.i.P na gére,
turizm tesis alaninda kalmakta olup Emsal: 0,90 H-maks: 5 kat yapilagsma sartlarina sahiptir.
Yola/parka terki bulunmadigi bilgisi alinmistir. Tagsinmazin ada parsel bazinda yerinin kontroli
ilgili belediyede mevcut imar paftasi ile Kadastro Mudirliigiinde mevcut Kadastro Paftasi
Uzerinden saglanmistir. Son 3 yil igcerisinde imar durumunda degisiklik olmadigi tespit edilmistir.

Gérsel 1: Gayrimenkuliin Imar Plani

v Yapi Ruhsati, Proje ve Yapi Kullanmaz izin Bilgileri ile Birlikte Gayrimenkul igin Alinmig
Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar

Tasinmazin ada parsel bazinda yerinin kontrolii ilgili belediyede mevcut imar paftasi ile Kadastro
Mudurliginde mevcut Kadastro Paftasi GUzerinden saglanmistir. 25.07.2023 tarihinde, Alanya
Belediyesi imar Arsivinde mevcut dosyasinda yer alan 06.06.2018 tarih ve 2018-266-2-20-5 sayili
onayll mimari tadilat projesi incelenmigtir. Ekspertize konu tasinmaz, projesi ile alan ve mimari
olarak uyumlu degildir. 2.bodrum katta kullanim alani(m? olarak) degisikligi yapiimadan wc, toplanti
odasi ve kapali havuzun yerine personel yatakhanesi, disko ve fitness salonu inga edilmis, 1.bodrum
katta kullanim alani degisikligi (m? olarak) yapilmadan 18 olan oda sayisi 21’e gikariimig, zemin
katta kullanim alani degisikligi (m? olarak) yapilmadan 18 olan oda sayisi 19'a ¢ikariimig, 1.katta
kullanim alani degisikligi (m? olarak) yapilmadan 28 olan oda sayisi 30’a ¢ikariimis, 2.katta kullanim
alani (m? olarak) degisikligi yapiilmadan 28 olan oda sayisi 31’e ¢ikarilmig, ¢cati kati projesine gére
820 m? ve 20 odadan olugsmakta iken mahallinde oda sayisi 34’e c¢ikartilarak 285 m? buyGtalup
normal katlar gibi inga edilmis, ayrica normal kat olarak inga edilen ¢ati katinin Gzerine 32 odadan,
hol ve 2 kat ofisinden olusan yaklasik 775 m? alanli ¢ati kati inga edilmistir. Tasinmazda balkonlarin
geometrisindeki farkliliklar gibi kismi mimari degisiklikler yapilmigtir.
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Projesine gore, 2. bodrum kat 1.180 m?, 1. bodrum kat 995 m?, zemin kat 1.015 m?, 1. kat 1.105
m?, 2. Kat 1.105 m?, catl kati ise 820 m? kullanim alanl olmak Uzere toplamda brit 6.220 m?
kullanim alanina sahip ve 112 adet odadan olusmaktadir. Mahallinde ise, briit 7.280 m? kullanim
alanina sahip olup 167 adet odadan olusmaktadir.

Tasinmaza ait 23.10.2018 tarih ve K98Y9P2 belge numarali ( toplam 1.060 m? iskan disi otel odasi
ve mustemilati icin verilmis ) yapi kayit belgesi bulunmaktadir. Kapsamli bir tadilatla diizeltilebilir
oldugu diistiniilmektedir. Alanya Belediyesi imar Arsivinde mevcut dosyasinda yer alan 13.09.2000
tarih ve C:2 S:20 D:O sayili 3.175,00 m? yiizélgtimli, YKA:1, YKU:5 olmak (izere toplam 6 katl bina
icin dizenlenmis yeni yapi ruhsati ( taginmazin gegmisi olan 501 parsel igin verilmistir ), 10.12.2014
tarih ve 489-15/5 sayili 859,00 m? yiizélglimlii, YKA:1, YKU:5 olmak (izere toplam 6 katli bina igin
dizenlenmis ilave yapi ruhsati, 09.05.2018 tarih ve 2018-183-2-20-5 sayili 859,00 m? yuzdlguimli,
YKA:1, YKU:5 olmak lizere toplam 6 katli bina igin diizenlenmis yeniden yapi ruhsati, 06.06.2018
tarih ve 2018-266-2-20-5 sayili 4.034,00 m? yiizélctimli, YKA:1, YKU:5 olmak lizere toplam 6 katl
bina igin diizenlenmis tadilat ruhsati ve 25.08.2001 tarih ve 2/2-O sayili 3.175,00 m? y(izélgtimlii,
YKA:1, YKU:5 olmak lizere toplam 6 katli bina icin diizenlenmis yapi kullanma izin belgesi
incelenmistir. Ruhsatlar ve yapi kullanma izin belgesi YKA:1, YKU:5 olmak (izere toplamda 6 katli
olarak dizayn edilmis olup mimari projesinde 2B+Z+2NK+CK, mahallinde ise 2B+Z+3NK+CK olarak
go6rulmektedir. Ayrica, tasinmaza ait 23.10.2018 tarih ve K98Y9P2 belge numarali ( toplam 1.060
m? iskan disi otel odasi ve mistemilati i¢in verilmis ) yapi kayit belgesi bulunmaktadir. Tagsinmaza
ait Kalttr ve Turizm Bakanhgi tarafindan 16.11.1999 tarih ve 7756 sayili olarak Viva Ulaslar Hotel-
4 Yildizh Otel igin verilmig Turizm Iisletme Belgesi bulunmaktadir. Belge; 99 oda+1 bedensel engelli
odasI-200 Yatak, 180 kisilik 1. sinif lokanta, 50 kisilik gok amagch salon, 170 kisilik discotek, satis
Unitesi ( 2 adet ), Amerikan bar, revir, Tirk hamami, agik yizme havuzu, havuz bar, tenis kortu, su
sporlari, masa tenisi icin verilmistir. Ayrica Alanya Belediyesi tarafindan 28.06.2019 tarih ve
2019/702 sayih olarak igkili otel isletmesi-Mysea Hotels Alara igin verilmis isyeri agma ve calisma
ruhsati bulunmaktadir.
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TARIH

16.11.1999

SAYI

7756

ACIKLAMA
Viva Ulaslar Hotel-4 Yildizli Otel
icin verilmis

Yapi Ruhsati ( Yeni )

13.09.2000

C:25:20 D:O

3.175,00 m? yuzdélguimli, YKA:1,
YKU:5 olmak lizere toplam 6
katl bina igin diizenlenmis

Yapi Kullanma izin Belgesi

25.08.2001

2/2-0

3.175,00 m? yiizélcimli, YKA:1,
YKU:5 olmak lizere toplam 6
kath bina icin dizenlenmis

Yapi Ruhsati (ilave Yapi
igin)

10.12.2014

489-15/5

859,00 m? yiuzélcumliu, YKA:1,
YKU:5 olmak lizere toplam 6
katl bina i¢in diizenlenmis

Yapi Ruhsati ( Yeniden
Verilmis )

9.05.2018

2018-183-2-20-5

859,00 m? yluzélgumlu, YKA:1,
YKU:5 olmak tizere toplam 6
kath bina icin dizenlenmis

Yapi Ruhsati ( Tadilat )

6.06.2018

2018-266-2-20-5

4.034,00 m? yuzélgimli, YKA:1,
YKU:5 olmak lizere toplam 6
katl bina igin diizenlenmis

Mimari Proje ( Tadilat)

6.06.2018

2018-266-2-20-5

Projesine gore, 2. bodrum kat
1.180 m2, 1. bodrum kat 995
m2, zemin kat 1.015 m2, 1. kat
1.105 m2, 2. Kat 1.105 m2, gati
kati ise 820 m2 kullanim alanh
olmak lGzere toplamda brut
6.220 m2 kullanim alanina sahip
ve 112 adet odadan
olusmaktadir.

Yapi Kayit Belgesi

23.10.2018

K98Y9P2

Toplam 1.060 m2 iskan disi otel
odasi ve mustemilati igin
verilmis

isyeri Acma ve Calisma
Ruhsati

28.06.2019

2019/702

ickili otel isletmesi-Mysea

Hotels Alara icin verilmis

v" Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmaz icin diuzenlenen ruhsatlarin arka yuzinde yapi denetim sirketinin
“‘Alanya Kale Yapi Denetim” oldugu bilgisi edinilmis olup adresi Saray Mahallesi, Hacikadiroglu
Caddesi Alanya Tapu Midurligiu karsisi Alanya/Antalya olarak belirtilmistir. ilgili belediyede
dosyasinda yapilan incelemede Yapi denetim firmasinin dederlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili

gerceklestirmis oldugu denetimler hakkinda herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

v' Gayrimenkuliin Enerji verimlilik sertifikasi hakkinda bilgi:

Eneriji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.4. Gayrimenkule

Sdzlesme yapilmamistir.

iligkin

olarak yapiimig

sozlegsmelere(Gayrimenkul
sozlesmeleri, kat karsiligi ingaat s6zlegsmeleri ve hasilat paylagimi s6zlemeler vb) iligskin bilgiler:

Satis Vaadi

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor No:049
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3.5. Tasinmazin Tanitilmasi
3.5.1. Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz bélgenin ana ulasim arteri olan Alparslan Turkes Bulvarina ( Mersin
Antalya karayolu ) yakin konumda olup bu bulvarin toplu tagsima araglarinin da ana giizergahi olmasi
sebebiyle ulasim agisindan avantajli durumdadir.

Harita 1: Miilkiin konumu

Ulasim, ana caddelerden biri olan Alparslan Tlrkes Bulvarindan saglanmaktadir. Taginmaz merkezi bir
konumda olup Alanya sehir merkezine yaklasik 32 km, denize ise yaklasik 250 m mesafededir.
Tasinmazin yakin ¢evresinde ayrik nizamda insa edilmis, benzer 6zellikli turistik tesisler, alisverig
alanlari ve yazlik villalar bulunmaktadir. Yapilasmanin orta yodunlukta oldugu bdlgede, sosyal yasamin
gerektirdigi alisveris, saglik ocagi, okul, market vb. sosyal ihtiyaglar kisa-orta mesafelerde
karsilanabilmektedir. Bolge, orta dizey gelir grubuna sahip insanlarin ikamet etmeyi tercih ettikleri bir
bélgedir. Bolgenin genel yapilasma tarzi, plancilik ilkeleri ile yeterli derecede uyumludur. Bolgesel alt
yap! ihtiyaci yeterli derecede karsilayabilmektedir. Konu tasinmaza yakin konumda bulunan bilinen
yerler Cimtur Sitesi, Saphir Resort Spa Hotel, Kirman Arycanda Deluxe Resort Hotel, Justiniano Hotel,
Litore Resort Spa Hotel ve Water Planet Hotel olarak ifade edilebilir.

Konu gayrimenkullerin 6nemli noktalara olan erisim mesafeleri agagidaki tablodadir.

Onemli Merkezler Mesafe (km.)

Mersin Antalya Karayolu : 0,25
Gazipasa-Alanya Havalimani : 75,0
Antalya Sehir Merkezi : 100,00
Alanya lce Merkezi : 35,0

Tablo 3: Onemli Merkezlere Mesafe
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Harita 2: Ana Gayrimenkul ve Yakin Cevresi

3.5.2. Fiziksel Ozellikler

Degerlemeye konu kargir otel ve arsasi vasifli 115 ada 3 parsel, 3.316,75 m? yizélgimine sahip olup
Uzerinde, ayrik nizam, betonarme yapi tarzinda insa edilmis, 2 bodrum+zemin+3 normal+c¢ati katl,
yaklasik 22 yillik otel binasi bulunmaktadir. Parsel diiz ve engebesiz bir topografik 6zellige sahip olup
yaklasik yamuk seklindedir. Parselin dogudaki 1009_1 Sokada yaklagik 27 m, giineydeki ilifos
Caddesine yaklasik 95 m cephesi, batidaki mahallinde agilmamis 10 metrelik imar yoluna ise yaklasik
44 m cephesi bulunmaktadir. Otel binasi projesine goére 2 bodrum + zemin + 2 normal + g¢ati katlidir.
Projesine gore, 2.bodrum kat 1.180 m? kullanim alanli olup wc, kazan dairesi, teknik ofisler, depolar,
makine dairesi, camagirhane, toplanti odasi, kapali havuz, spa, personel yemekhanesi, personel
soyunma odalari, mutfak ve hol bolimlerinden, 1.bodrum kat 995 m? kullanim alanli olup 18 adet oda,
kat ofisi, wc, restoran ve hol bélimlerinden, zemin kat 1.015 m? kullanim alanh olup 18 adet oda, kat
ofisi, wc, resepsiyon, loby, dikkan, muhasebe, midir odasi ve hol bolimlerinden, 1 ve 2.katlarin her
biri 1.105 m? kullanim alanh olup 28 adet oda, kat ofisi, wc ve hol bélimlerinden, ¢ati kati ise 820 m?
kullanim alanh olup 20 adet oda, depolar ve hol bélimlerinden olusmaktadir. Projesine gore, toplamda
brit 6.220 m? kullanim alanina sahip ve 112 adet odadan olugsmaktadir. Mahallinde ise, 2.bodrum katta
kullanim alani degisikligi yapilmadan wc, toplanti odasi ve kapali havuzun yerine personel yatakhanesi,
disko ve fitness salonu insa edilmig, 1.bodrum katta kullanim alani degisikligi yapiimadan 18 olan oda
sayisl 21’e c¢ikarilmisg, zemin katta kullanim alani degisikligi yapiilmadan 18 olan oda sayisi 19'a
cikariimig, 1.katta kullanim alani degisikligi yapilmadan 28 olan oda sayisi 30’a c¢ikariimig, 2.katta
kullanim alani degisikligi yapilmadan 28 olan oda sayisi 31’e ¢ikariimis, ¢ati kati projesine gére 820 m?
ve 20 odadan olugsmakta iken mahallinde oda sayisi 34’e ¢ikartilarak 285 m? blytllip normal katlar
gibi inga edilmis, ayrica normal kat olarak insa edilen ¢ati katinin Uzerine 32 odadan, hol ve 2 kat
ofisinden olusan yaklasik 775 m? alanh c¢ati kati insa edilmistir.

Tasinmazda balkonlarin geometrisindeki farkhhklar gibi kismi mimari degisiklikler yapiimistir. Mevcut
duruma gore, 2. bodrum kat 1.180 m?, 1. bodrum kat 995 m?, zemin kat 1.015 m?, 1. kat 1.105 m?, 2.
Kat 1.105 m?, 3. Kat 1.105 m?, ¢ati kati ise 775 m? kullanim alanli olmak Uzere toplamda brit 7.280 m?
kullanim alanina sahip ve 167 adet odadan olugsmaktadir. Tagsinmaza ait 23.10.2018 tarih ve K98Y9P2
belge numarali ( toplam 1.060 m? iskan digI otel odasi ve mistemilati i¢in verilmis ) yapi kayit belgesi
bulundugu i¢in proje harici uygulamalarda yasal dederde dikkate alinmistir. Kapsaml bir tadilatla
dizeltilebilir oldugu dugtunltlmektedir. Tesise ait agik yizme havuzu, kaydirakli yizme havuzu, amfi
tiyatro ve belediyeden kiralanmis plaji mevcuttur. Dis cephesi akrilik dis cephe boyasi ile boyalidir. Bina
icerisinde merdiven sahanligi ve basamaklar mermer+seramik ile kaplidir. Tasinmazda 2 adet asansor
bulunmaktadir. Isinma-sogutma klima ile yapilmaktadir.
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Tasinmazin, oda alanlarinda zemin seramik+mermer+laminat parke ile kapli, hol alanlari
mermer+seramik kapli olup tum duvarlar alg¢i siva Uzeri saten boyali, pencere dogramalari pvc
dograma, i¢ kapi dogramalari panel kapidir. Mutfak ve Duswc bolimlerinde, zemin seramik, duvarlari
fayans kapli olup dusakabin, klozet ve lavabo bulunmaktadir. Otel girisi seramik kapli, duvarlari algi siva
Uzeri saten boyalidir. Tim odalarda klima ve tv bulunmaktadir. Tesis bahgesinde ¢im, ¢esitli agaglar ile
dogal bir peyzaj calismasi uygulanmistir. Bina ana girisi dogu cepheden zemin katindan
saglanmaktadir. Otel bakimlidir. Taginmaz denize yaklasik 250 m mesafededir.

Projesine Gore Mevcut Duruma Gore

Kat Alan (m2) Oda Kat Alan (m2) Oda

2. Bodrum |1.180,00 m? 0 2. Bodrum | 1.180,00 m? 0
1. Bodrum | 995,00 m? 18 1. Bodrum [ 995,00 m? 21
Zemin 1.015,00 m? 18 Zemin | 1.015,00 m? 19
1. Kat 1.105,00 m? 28 1. Kat [1.105,00 m? 30
2. Kat 1.105,00 m?2 28 2. Kat 1.105,00 m? 31
Cati Kati 820,00 m? 20 3. Kat 1.105,00 m? 34
CatiKati | 775,00 m? 32

112 Toplam 7.280,00 m?

Tablo 4: Bagimsiz Béliim Briit Yasal Alan ve Ozellikleri

3.5.3. Ruhsat Alinmig Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 21.
Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerekir Degisiklikler Olup Olmadig::

Degisiklikler olmasina karsin yapi kayit belgesi almasi sebebiyle tekrar ruhsat almasina gerek olmadigi
kanaatine varilmistir. Ancak imar barigi kanunu kapsaminda yapi kayit belgesi alindiktan sonra ikinci
asamanin tamamlanmasi dnerilmektedir.

3.5.4. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibariyle Hangi Amagh Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa
veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin
Hangi Amach Kullanildigi Hakkinda Bilgi:

Gayrimenkul mevcutta otel olarak kullaniimaktadir.
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4. PIYASA ARASTIRMASI

Arz ve talep dengesi genel itibariyle dengeli olan bélgede yapilan arastirmaya gore arsa fiyatlari denize
mesafesine bagli olarak degistigi tespit edilmigtir.

Gorsel 2: Arsa Emsal Haritasi
4.1. Satilik Arsa Emsal Arastirmasi

Emsal 1: Bodrum Emlak Team 0 (542) 554 83 33

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, denize sifir konumda, es imarli olan, 3.749 m?
yuzolciimll, halihazirda Gzerinde herhangi bir yapi bulunmayan imar parseli 180.000.000.-TL bedelle
satiliktir. Yapilan gorismede pazarlik olabilecegi ifade edilmistir. Pazarlik payinin talep edilen fiyat
Uzerinden %20 ye kadar olacagi tahmin edilmektedir. Konumunun daha iyi olmasi sebebiyle serefiyesi
%35 kabul edilmigtir.

Emsal 2: Fed Global Emlak 0 (543) 217 22 44

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bdlgede, denize 1.parsel konumunda (deniz ile arasinda sadece
Antalya Mersin yolu bulunan), es imarh olan, 29.677 m? yizdlgumll, halihazirda tGzerinde herhangi bir
yapI bulunmayan imar parseli 895.000.000.-TL bedelle satiliktir. Yapilan gérismede pazarlik olabilecegi
ifade edilmistir. Pazarlik payinin talep edilen fiyat Gzerinden %15 e kadar olacagdi tahmin edilmektedir.
Konumu daha iyi olmasina karsin ylzolgimiinin fazla olmasi sebebiyle serefiyesi %0 kabul edilmigstir.

Emsal 3: Azak Group 0 (531) 791 03 06

Degerleme konusu tasinmaza gore daha iyi boélgede, denize 200 m mesafede, es imarl olan, 4.000 m?
yuzolgimli, halihazirda Gzerinde herhangi bir yapi bulunmayan imar parseli 150.000.000.-TL bedelle
satiliktir. Yapilan gorigsmede pazarlik olabileceg@i ifade edilmistir. Pazarlik payinin talep edilen fiyat
Uzerinden %15 e kadar olacagi tahmin edilmektedir. Konumunun daha iyi olmasi sebebiyle serefiyesi
%20 kabul edilmigtir.

Emsal 4: Bolge Emlakgisi 0242 111 11 11

Emlak yetkilisi ile yapilan gérismede, tasinmazin bulundugu bélgede benzer konumda es imarli arsa
degderinin 25.000.-TL/m? civarinda oldugu bilgisi edinilmigtir.

EMSAL NO NIiTELIK TOPLAM ALAN TALEP EDILEN FiYAT iSKONTO TAHMINi SATIS FiYATI

BiRiM FIYAT SEREFIYE DUZELTILMI$ BiRiM FiYAT

1 ARSA 3749 m2 180.000.000,00 TL 20% 144.000.000,00 TL 38.410,24 TL 35% 24.967 TL
2 ARSA 29677 m2 895.000.000,00 TL 15,0% 760.750.000,00 TL 25.634,33TL 0% 25.634 TL
3 ARSA 4000 m2 150.000.000,00 TL 15% 127.500.000,00 TL 31.875,00 TL 20% 25.500 TL

ORTALAMA 25.367 TL

Tablo 6: Emsal Denklegtirme Tablosu
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4.2. Satilik / Kiralik Otel Emsal Arastirmasi

Emsal 1: Beykent Emlak 0 (542) 423 97 98

Degerleme konusu tasinmaza goére daha iyi konumda, 4 Yildizi 171 odali daha Ozellikli otel igin
tefrisatlar dahil 356.000.000 TL istenilmektedir. Pazarlik payi bulunmaktadir. Konum, tefrisat ve daha
ozellikli olmasi dikkate alinarak serefiyelendirme yapilmis olup serefiyesi +%43 kabul edilmistir.

Emsal 2: Mulkkaynak Tiirkiye 0 (544) 475 23 28

Degerleme konusu tasinmaza goére daha iyi konumda, denize sifir 5 Yildizl 390 odali daha 6zellikli otel
icin tefrigatlari dahil 1.543.000.000 TL istenilmektedir. Pazarlik pay! bulunmaktadir. Konum, tefrisat ve
daha 6zellikli olmasi dikkate alinarak serefiyelendirme yapilmis olup serefiyesi +%68 kabul edilmistir.

Emsal 3: Emin Emlak 0 (536) 714 56 02

Degerleme konusu tasinmaza goére daha iyi konumda, denize sifir 5 Yildizli 350 odali daha 6zellikli otel
icin tefrigatlar dahil 1.000.000.000 TL istenilmektedir. Pazarlik pay! bulunmaktadir. Konum, tefrisat ve
daha 6zellikli olmasi dikkate alinarak serefiyelendirme yapilmis olup serefiyesi +%58 kabul edilmistir.

EMSAL ODA DUZELTILMiS ODA

NO NITELIK SAYIS|  TALEP EDILEN FiYAT iSKONTO TAHMINi SATIS FIYATI ODABIRIM FIYAT SEREFIYE  BIRiM FiYAT
1 4YILDIZLIOTEL 171  356.000.00000TL  15%  302.600.000,00TL  176959064TL  43% 1.008.667 TL
2 SYILDIZLIOTEL ~ 390  1.543.000.000,00 TL  20%  1.234.400.000,00 TL 3.165.12821TL  68% 1.012.841TL
3 S5YILDIZLIOTEL ~ 350  1.000.000.000,00TL  15% 850.000.000,00 TL  2.428571,43TL  58% 1.020.000 TL

ORTALAMA 1.013.836 TL

Tablo 7: Emsal Denklegtirme Tablosu

NOT: Tabloda otel serefiyelerinde otellerin yildizi ve konumu birlikte degerlendirilmistir.
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5. VERI ANALIZi ve SONUGLAR
5.1. Olumlu ve Olumsuz Ozellikler

Olumlu Ozellikler:

e Ulasim Kolayligi

e Deprem ydnetmelidi sonrasi inga edilmesi
e Denize yakin mesafede olmasi

e Yapi kullanma izin belgesinin olmasi

e Yapi kayit belgesinin olmasi

Olumsuz Ozellikler

e Proje harici uygulamalarin olmasi nedeniyle yapi kayit belgesini almis olmasina karsin imar
barisi kapsaminda 2. Asamaya gegilmemesi

e Yapi kayit belgelerine esas projenin gizilmemis ve tescil edilmemis olmasi

5.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trentler ve
Dayanak Veriler ile Bunlarin Gayrimenkule Etkileri;

Bolge genelinde Rusya-Ukrayna savasina badli olarak otellere olan talebin artis gésterecegi, ayrica
doéviz kurunun yikselmesiyle yabanci turistlerin talebinin artacagi 6ngoérulmektedir.

5.3. Deger Yaklagimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler
5.3.1. Deger Yaklagimlarinda Kullanilan Yéntemler

Yapilan degerleme galismalarinda Ug farkli degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklagimlar “Pazar
(Emsal Karsilastirma) Yaklasimi”, “Gelir indirgeme Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” dr.

5.3.1.1. Pazar (Emsal Karsilagtirma) Yaklagimi

Emsal kargilastirma yaklasimi degerlenecek gayrimenkule benzer yakin zamanda satiimis olan
gayrimenkullerin satis fiyatlar uygun karsilastirma kriterleri kullanilarak gerekli duzeltme iglemleri
yapilarak gayrimenkuliin degerinin tespit edildigi yaklagimdir.

5.3.1.2. Gelir indirgeme Yaklagimi

Gelir indirgeme yaklasiminda degerlemesi yapilan ve gelir getiren milke ait gelir ve harcama verileri
dikkate alinarak deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren gelir (net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iligkilidir.

5.3.1.3. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagsimi, piyasada alim satimi pek olmayan 6zel amagl genel olarak fabrika, otel, tatil kdyleri,
ishani vb. gibi kira geliri bilinmeyen gayrimenkuller i¢in kullanilir. Muhtemel bir alicinin, belli bir
gayrimenkul icin yerine koyma maliyetinden fazla bir bedel 6demeyecegi varsayimindan yola ¢ikilir.

Yipranma, plan eksiklikleri ve komsuluk cevresi etkilerinden kaynaklanan deger kaybi yeniden insa
maliyetlerinden disulir. Amorti edilmis yapilarin maliyet tahminine arazi degeri tahmini ilave edilerek
maliyet yaklagimiyla belirlenen degere ulasilir.

5.3.2. Degerlemede Kullanilan Yéntemlerin Analizi

Bu degerleme calismasinda Pazar (emsal karsilastirma), maliyet yaklasimi ve gelir indirgeme yaklasimi
kullaniimistir.
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5.3.2.1. Pazar (Emsal Karsilastirma) Yaklasimina Gore Deger Analizi

Gayrimenkuliin degerlemesinde bdlgede benzer tipteki gayrimenkullerin karsilastirilip, birim fiyata
ulasarak karsilastirma yapmak amaciyla emsal karsilastirma yaklagsimi yapilmistir. Calisma
kapsaminda yapilan emsal arastirmasi arsa ve otel i¢in 2 farkh olarak yapilmistir. Emsallere; konumu,
imar durumu, blyukligl, oda sayisi ve yildiz sayisina gore serefiyelendirme yapilmistir.

Buna gore arsa degeri;
3.316,75 m? x 25.367 TL/m? = 84.135.997 TL olarak hesaplanmistir.
Bolge genelinde oteller piyasada oda sayi orani ile el degistirmekte olup bu varsayim ile
tasinmazin toplam degeri;
167 Oda x 1.013.836 TL/Oda = 169.310.000 TL olarak hesaplanmistir.

5.3.2.2. Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim Ve Satis Bedelleri ile Bunlarin
Seg¢ilmesinin Nedenleri

Degerlemeye konu tasinmazin ticari ve otel faaliyetlerinin yogun oldugu bir bdlgede olmasi, imar
durumu, yapi kalitesi gibi 6zellikler g6z 6niinde bulundurularak benzer fonksiyon 6zelliklerine sahip olan
emsaller dikkate alinmistir.

5.3.2.3. Maliyet Yaklagim:

Arsa Uzerindeki insaat yatirnmlarin maliyetinin hesaplanmasinda; binanin yapilis tarzi, niteligi ve
halihazir durumu ile “Mimarlik ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2023 yil Yapi
Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig ve ekonomik kosullari dikkate alinmistir. Cevre ve Sehircilik
Bakanhgr'nin 16.07.1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yurirlige giren “Mimarlik
ve Miihendislik Hizmetleri Sartnamesinin 3.2 maddesi geregince 2023 yili Yapi Yaklagik Birim Maliyetleri
Tebligine goére yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan sinifi dikkate alinarak ingaat genel giderleri ve
yuklenici kari dahil edilerek belirlenmekte olup 4 Sinif C Grubu yapilar igin birim m? maliyet bedeli: 8.825
TL olarak tespit edilmis ve piyasa rayi¢ insaat birim fiyatlarindan yararlaniimistir. Yapi Birim fiyatlari
11.02.2023 tarihinde agiklanmis olup giincel yapi maliyetleri, birim insaat maliyet endeksi (enflasyon
farki) dikkate alinarak yapi birim fiyatlari ortalama %25 arttirilarak degerlemede dikkate alinmistir.

Yipranma orani, 02.12.1982 tarih ve 17886 sayili resmi gazetede yayinlanan amortisman oranlarini
gosterir cetvele gore 31-40 yaglari arasindaki B.A.K. binalar igin %32 olarak belirlenmis olmakla birlikte
fiziki kullanim dikkate alinarak %20 yipranma takdir edilmistir.

Degerlemeye konu tasinmazin birim maliyeti 8.825 TL/m? x 1,25 (%25 maliyet artisi) x (1-0,20)
(Amortisman) = ~8.825 TL/ m? dikkate alinmistir.

Cevre dizenlenmesi ve serefiye gibi etmenler arsa + maliyetin yaklasik %15’i kadar oldugu kabul
edilmistir.

MALIYET YAKLASIMI

ACGIKLAMA ALAN BIRIM FIYAT TOPLAM DEGER
Arsa Degeri 3.316,75 m? 25.367,00TL/m? 84.135.997 TL
TOPLAM ARSA DEGERI 3.316,75 m? 84.135.997 TL

AGIKLAMA (Mevcut Alana Gore) ALAN BIRIM FiYAT TOPLAM DEGER
Bina Maliyeti Betonarme 7.280,00 m? 8.825TL/m? 64.246.000 TL
Cewre diizenlemesi, saha betonu,serefiye wb. 21.618.003 TL
TOPLAM MEVCUT ALAN DEGERI 170.000.000 TL
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5.3.2.4. Gelirlerin Kapitalizasyon (Gelirlerin indirgenmesi) Yaklagsimina Goére Deger Analizi

Bu degerleme calismasinda bulunamayan bulgular ve gelecek igin varsayimlarda bulunulmustur.
Uluslararasi Degerleme Standartlarina (UDS) goére varsayimlar; dogru oldugu kabul edilen tahminlerdir
ve bir degerlemenin konusunu veya ydntemini etkileyen ancak dogrulanamayan veya dogrulanmasina
gerek olmayan bulgulari, sartlari veya icinde bulunulan durumlari igerir. Bu ¢alismada kabul edilen
varsayimlar piyasa bilgilerimize ve tecriibelerimize dayanilarak olusturulmustur.

Gayrimenkultn gelir getiren bir milk olmasi nedeniyle 10 yillik gelir projeksiyonun yapilarak bugtnki
degerini gdrmek amagl kullaniimistir.

Calisma kapsaminda yapilan arastirmada;
e Yillk gelir artiginin birinci yil farkli ondan sonraki yillar ise farkl olarak degerlendirilmistir. Yillik
gelir artis1 agiklanan enflasyon beklentileri ile her yil isletme giderlerindeki artis oranina bagli
olarak ortalama %215 olacagi kabul edilmistir. Rusya-Ukrayna savasinin turizm sektériine etkisi

artacagi 6n gorilmis ve doluluk orani %80 kabul edilmistir.

¢ Yilhik 210 giin calistigi, (Bolgede yapilan arastirmada ve otel yetkililerinden alinan bilgi dahilinde
kabul edilmistir.)

¢ Yillik yenileme gideri brit gelirin %3 oraninda olacagi,

e Isletme giderlerinin briit gelirin %70 olacagi bolge analizine gére belirlenmistir,
e 2023 yili oda satis bedeli 2.600 TL,

e Doluluk Oraninin %80 olacag! dngérilerek bu oran dikkate alinmistir.

e indirgeme orani %23 oldugu, (10 yillik Uzun Vadeli Devlet tahvili faiz oranlarina  + %5 risk primi
eklenerek hesaplanmaktadir)
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GELIR INDIRGEME YONTEMINE GGRE DEGER TESPIT TABLOSU (TL)

YILLAR Bugiin LYL 2.YIL 3.YIL 4.YIL 5.YIL 6.YIL T.YIL 8.YIL 9.YIL 10.YIL  [TOPLAM(TL)

Otel Oda Saysi 167 167 167 167 167 167 167 167 167 167 167

(Gilnlik Oda Geliri 2600 2600 290,00 343850 3954.28 4414 522953 60139 6916,05 195346 914648

Bilyime Orani 150%

g;jlg Faal0uu Gin 0 0 il 0 0 0 0 0 0 0 0

Ortalama Yillk Doluluk

Orani 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80%

Otel Briit Oda Gelir 72045600 | 83887440 | 96470556 | 110941130 | 127582310 | 146719657 | 168.727.605 | 194.036.746 23140258 | 256613597 | 1481.066.909

Dider Gelrer* 200% 1458912 1677.749 1929411 2218823 2551646 2934393 337455 | 388073 4462845 513212 29621338

Donemvsonundaolusacak e | e

artk deger

TOPLAM GELIRLER TAM04512 | 85565189 | 98399967 | 113159962 | 130.033957 | 149654050 | 172102157 | 197.917.481 271606103 | 1046.983475 | 2295925854

GIDERLER

Wsletme (Giderleri Orani 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Iletme Giderleri Tutar 52083158 | 59805632 | 68879977 | 79211974 | 91003770 | 104757835 | 120471510 | 138542237 159.323572 | 183222108

Otel Yenileme Gideri M| 223213% 2.566.956 2951999 3304799 3904019 4.489.62 5163065 | 5937524 6.828153

TOPLAM GIDERLER 54315204 | 62462588 | 71831976 | 82606772 | 94907.788 | 109.247456 | 125634575 | 144479.761 166150725 | 183222108 | 1.094.950.044

INET NAKIT AKISI 20000218]  23102600f  26567.991)  30553190]  35.136.168]  40406593| 46467583 53437720 61453.378) 863761367 1.200.975.809
|

INDRGENE KAT SAYS| 230% 0,8130) (6610 05374 04369 0,355 0‘2888| 02348 0,190 0,1552 0,1262

14217211 13348612 12480410 10668676 10909737 1020061 953%.736  108978.961

TASINMAZIN RAYiG DEGERI (TL) 230050007

Tablo 5: Gelir indirgeme Yaklasimina Gére Deger Takdir Tablosu

5.3.2.5. Gayrimenkul igin Takdir Edilen Kira Degeri:

Gayrimenkulin igerisinde halihazirda kiraci mevcuttur ancak kira bilgileri ve kiralama detaylari ile ilgili
bilgi alinamamis olup guincel piyasa kosullarinda yapilan incelemelere gére mevcut durum aylik kirasinin
~475.000 TL olacagi gérus ve kanaatine variimigtir.

5.3.2.6. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri:
Tasinmaz otel niteliginde olup, bu madde kapsaminda degildir.

5.3.2.7. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar ile

Ulasilan Sonuglar
Tasinmaz otel niteliginde olup, bu madde kapsaminda degildir.
5.3.2.8 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandiriimis bir milkin fiziksel olarak mumkin,
uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en yiiksek degerle sonuglanan, makul bir
bicimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim doért dolayl kriteri yerine getirmelidir.
Ancak bu kriterler saglandiktan ve ¢esitli alternatif kullanimlar elendikten sonra sonugclandirilir.

. Fiziksel olarak kullanimi mimkun,

. Yasal mevzuata uygun,

. Ekonomik ac¢idan faydali,

. Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmaldir.
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Tam sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu ¢alisma kapsaminda
degerleme konusu tasinmazin mevcut imar plani kosullari ve ¢evresindeki yapilagmalar ile uyumiu
olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin “OTEL” oldugu dusunulmektedir.

5.3.2.8. Miisterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Degerleme mustakil parsel igin gerceklesmistir.
5.4. Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi

5.4.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla
izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Degerleme c¢alismasi sonucu tlretilen deger sonuglarindan hareketle Nihai Deger sonucuna
ulagilabilmesi icin raporda yer alan farkh yontemler kullaniimistir.

Degerleme g¢alismamiz sonucunda, dederlemenin amaci, deger tirt, elde edilen veriler ve uygulanan
metotlar sonucunda Ug farkh deger elde edilmistir. Nihai degerde bulunan degerlerin ortalamasi takdir
edilmis ve sonug kisminda goésterilmistir.

5.4.2. Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyenlerin nigin yer almadiklarinin gerekgeleri,

Yapilan arastirmalarda temin edilen bilgilerin tamami rapora aktariimis olup, raporda yer verilmeyen
herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

5.4.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin
ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerlemeye konu tasinmazin projesi ve buna badl olarak ruhsat ve iskan belgesi olmasi bununla
beraber projesi ve ruhsatina hilafina yapilan biayatmeler icin yapi kayit belgesi almis olmasi sebebiyle
izin ve belgelerin tam oldugu gériisiindeyiz. imar barisi kanunu kapsaminda yapi kayit belgesi alindiktan
sonra 2. asamanin tamamlanmasi gerektigi gérus ve kanaatine variimigtir.

5.4.4. Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Takyidatlar ile ilgili tim bilgiler raporun igerisinde verilmis ve WEB Tapu Sisteminden temin edilen
TAKBIS belgesi eklere eklenmigtir.

Degerlemeye konu taginmaz lizerinde bir adet TURUSTLIK TESISTIR takyidati bulunmaktadir.

5.4.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerindeki ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini
Dogrudan ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari
Harig, Devredilebilmesi Konusunda Herhangi Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi:

Herhangi bir sinirlamaya rastlaniimamistir.

5.4.6. Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise Ahmindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen
Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair
Bilgi

Herhangi bir proje gelistirme bilgilerine rastlaniimamistir.
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5.4.7. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa Projeye iliskin Detayh Bilgi ve
Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkli Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iligkin Agiklama

Parsel Uzerinde hali hazirda otel mevcut olup s6z konusu deger tamamen mevcut yapiya iligkindir.
Parsel uzerinde farkh proje uygulanmasi durumunda bulunacak degerde farklilik olabilme ihtimali
mevcuttur.

5.4.8. Degerleme konusu iist hakki veya devre miilk hakki ise, list hakki ve devremiilk hakkinin
devredilebilmesine iligkin olarak bu haklari dogrudan sézlegmelerde 6zel kanun hiikiimlerinden
kaynaklananlar hari¢ herhangi bir sinirlama olup olmadigi hakkinda bilgi:

Degerleme bu madde kapsaminda degildir.

5.4.9. Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Alinma Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis ile Portfoye Alinmasindan Herhangi Bir
Sakinca Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yapilan degerleme amaci GYO kapsaminda olmadigindan bu madde kapsaminda
degerlendiriimemistir.
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6. SONUGC (Deger Gostergelerinin Uzlastinnimasi)
Degerleme c¢alismasi sirasinda musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

Séz konusu degerleme calismasi Antalya ili, Alanya ilgesi, Okurcalar Mahallesinde konumiu
gayrimenkuliin 30.06.2023 tarihi itibariyle piyasa degerlerinin belirleme amaciyla dederleme galismasi
UDES’e (Uluslararasi Degerleme Standartlarina) uygun olarak ve ayrica Sermaye Piyasasi Kurulu Seri
VIII No: 35 sayil “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Verecek
Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hiikimleri ile
kurulun 31.08.2019 tarih 30874 sayili resmi gazete yayimlanan kurulun Sermaye Piyasasinda Faaliyette
bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda [11-62.3 Nolu Teblig ekinde yer alan degerleme
raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar ¢ergevesinde hazirlanmistir.

DEGER TABLOSU

DEGERLEMEYE KONU EMSAL KARSILASTIRMA GELIR

GAYRIMENKUL YAKLASIMITL) INDIRGEMEYAKLASIMI(TL)  MALIYET YAKLASIMI(TL)
115 ADA 3 PARSEL OTEL DEGERI £169.310.000,00 £223.005.000,00 £170.000.000,00

NiHAi DEGER £170.000.000

Tablo 6: Deger Uzlastirma Tablosu

UZMAN GORUSU: Konu gayrimenkuliin dederlemesinde emsal karsilastirma,
maliyet ve gelir indirgeme yaklasimi kullaniimistir. Konumuz tasinmazin
degerlendirmesinde civardaki alim satim rayic dederleri ve glinimiz
ekonomik kosullari, tasinmazin konumu, imar durumu, yasi, fiziki ézellikleri,
emsallerdeki pazarlik paylari, arz/talep dengesi gibi dissal etkenler dikkate

alinarak maliyet yaklasimi baz alinmistir.

Tasinmazin gelir indirgeme yaklasimi, mevcut tesis tiim bilesenleriyle dikkate
alinarak hesaplamalar yapilmis olup bulunan degerin komple tesis degeri
olacagi ve bu degerden yaklasik %20 tefrisat degeri minha edildiginde de
yaklasik 178.404.000 TL bulunmus olup, gelir yaklasimi birtakim kabullere

dayali olmasi sebebiyle gayrimenkul degerlemesi icin nihai degerde maliyet

yaklasimi dikkate alinmistir.
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30.06.2023 Tarihi itibariyla Toplam Adil Piyasa Degerinin;
KDV harig 170.000.000 TL (Yuz Yetmis Milyon Tiirk Lirasi)

KDV dahil 204.000.000 TL (iki Yiiz Dért Milyon Tiirk Lirasi)

olabilecegi tahmin ve takdir edilmistir.

07 Temmuz 2023 tarih ve 322241 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan 7346 sayili Cumhurbaskani Karari ile ticari nitelikli o/masi
sebebiyle KDV orani %20 olarak dikkate alinmistir.

Ozgir OZKAN Giirkan KURTOGLU Baki BUDAKOGLU
Lisansli Degerleme Uzmani Lisansli Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 407232 SPK Lisans No: 407523 SPK Lisans No: 400159
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7. EKLER ve FOTOGRAFLAR
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YA P gegic kabule veya iskan ruhsaling asas loghil ader,
1. Ruhsali Veren Kurum 2. Ruhsat Taribi 3. Ruhsat Numarast
Dkurcalar Beludiye Bagkanlifl 13,09.2000 c:2, S:20, DU
4. Ryhsabn Verlis Maksati 5. Mahallesi 6. Pafla No. 7. Ada No, B Parsat No
' enileme Karaburun 25U,1Vb - 501
9. Imar Durumu Tarhi 10, Imar Durume Numaras: 11 Isinma T‘ﬂrﬂ 12, Yakit Tl
25.05,2000 2000/2 Klima Elektrik
13. Tapu Tescil Belges: Veren Kunumy 14. Tapu Tescl Belgesi Tarhi 15, Tfpl;T il Belgest Numars
Alany: Tapu Sicil Midiritgd 12,01.2000. Yev.No:4309,3528m2 |
YAPI SAHIBININ YAPI Mmamuiolmf - lbse. i
16; Ads / Soyad: / Gavan) k18 Polatc  iagaat ;
Akif Polat Turizm Otelcilik Tic,San.A.S. Tic. San. A. $. 5
17. Baji Oidugu Vergi Dairesi 18 Yorgl Dairesi Sicil Numarast 22 Bagh OWudu Varg Dairesi m
Goztape Kur:028 001 2712 Gbztepe
Cdattebavuzlar, Cemil Topuzlu Cad. . 24 Agaftehavuzlar, Cemil Topi
No:25/5 Kadikiy-ISTANBUL No:25/5 Kadakdy-I1STANBUL
L
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42, Ady Soyad) 43 Adresl 4
48 Mimai | Babiir Berksan . Tokus Cad. M. Tok
: ? sekerhane. Ya
‘s | Bakan Dlaagpos g ae Rptay
50, ElekTes. | Sabri Kutlay ﬁ%‘ e
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T.C.
ALANYA BELEDIYESi ‘h

ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATI

Ruhsat Verilis Tarihi : 28.06.2019 ¥
Ruhsat Sira No 1 2019/702 j
T.C. Kimlik No
Adive Soyads : tlg;Rs: TT;J;%M OTEL. INS.SAN.TIC. iTH.
. MYSEA HOTELS ALARA
isyerinin Unvani : i

3 ICKILI OTEL ISL. -
Faaliyet Konusu : ¢ 15

fierinin Adresd : g(l;l:RCAMR MAHALLESI 1009 NOLU SOK.
) . UMUMA ACIK ISTIR. VE EGL.YER] RUHSATI /
Isyerinin Sufi * 3, SINIF (3175 M2)

Isyerinin Ada ve Parseli : 115/3 .

Aeklamalar:
BU ISYERINDE MOZIK YAYINI YAPILMASI, 18 YASINDAN K{ICUKLERE VE,
SERVISI YAPILMASI YASAKTIR. KOLLUK GOR{ISI) ALINMIS OLUP, wy«ﬂ. K

7oy . q

f: Bel : iy :'l'l e .

d & m V . v
144772005 taribli ve 2005/9207 saysh Bakanlar Kurale karars ile yirrhige ko\{n .

liglin Yonetmelik kapsamunda dilzenlenmistir,
Tgyerinin deyredilmesi veya knpatdmast halinde ife edilecektin,

Héylrll, Bereketli ve Bol Zir, Miih, Adem Ml—ll‘ﬂf YUCEL
Kazanclar Dilerim... Alanya Belediye Baskan
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PROJEDEKI TASIYICI SISTEMDEN VE
UYGULAMADA HIC BIR DEGISIKLIK
YAPILAMAZ FENNi MESUL SADECE 3194 SAYIU

:| 12007604112 f ALANYA KURUMLAR

Cikeilli mab. egri kprit sak. egref kaby
ANTALYA [ ALANYA

PROJE ADI ULASLAR OTELE Al

DR 266220 =
Ruhsat ile Ingaasina M
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Oznitelik Bilgisi
Oznitelik Bilgisi ~ Bina/BB Listesi
il Antalya
jlce Alanya
Mahalle/Koy Okurcalar
Mahalle No 137628
Ada 115
Parsel 3
Tapu Alani 3.316,75
Nitelik Kargir Otel Ve Arsasi
Mevkii Karaburun
Zemin Tip Ana Tasinmaz
Pafta 027D09d3c

Favorilere ekle

Wby Ade  Parel Pata Pasta Mol My Ty e A ApwtranBish Ad Ors Nage L L e g Kishwron Avarss e Owum Tagu o
W " 2 . L) W Are Qi . MYREA HOTRLS 1 M . Cani Cant logant . -

# Bagemsiz Bolum Kimilk No - 1488312283
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RAPORU HAZIRLAYAN VE ONAYLAYANLAR, YETERLILIKLER

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tanh : 17.11.2003

300159

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri:VIIL, No:34 sayill “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunaniar kgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lilghdn Esastar Hakdanda Tebli2"| uyannca

Baki BUDAKOGLU

Degedeme Uzmanli@ Lisansinv almaya hak kazanmugtr,

,,f; ks g v

lus;:l't TOKGOZ Mislam DEMIRBILEK
GENEL SEKRETER ‘ BIRLIK BASKANI

2

TDUBS

ST A | a—. o | m )

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1826

Sayin Baki BUDAKOGLU
(T.C. Kimisk No: 54604301698 - Lisans No: 400150 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltne iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cergcevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” oimak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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Sermaye Plyasasi

Tarih : 03.01.2018 No : 407523

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Giirkan KURTOGLU

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmugtir.

AAGE L 4

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICiL MUDURU GENEL MUDUR
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b g -

MESLEK|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:24.05.2018 Belge No: 2019-01.1274

Sayin Giirkan KURTOGLU
(T.C. Kimlik No: 37966781018~ Lisans No: 407523 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 5 (bes) yilhik mesleki tecribe
sartinl sagladigimiz tespit edilmigtir.

Sinasi BAYRAKTAR
Baskan

Doruk KARSI
Genel Sekreter
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Tarih : 15.08.2017

Sermaye Piyasasi Kurulunun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar;téf
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Ozgiir OZKAN

Gayrimenkul Degerleme Lisansin almaya hak kazanmustir.

AAEEK 4

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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BLAt 0 3NN Wy

BEEAT PUHELCNE WRARLAN T8
B8 TERR MATDETES M A

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14,10.2022 Belge No: 2022-01.10253

Sayin Ozgiir OZKAN
(T.C. Kimlik No: 27214096360 - Lisans No: 407232)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontroline iliskin belirienen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrilbe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

[/ b&ﬁ
ibrahim Cihan KURTULAN Yasar BAHGECI
Baskan Vekili Baskan
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