Ve ra www.verakonseptgyo.com.tr

verad

FAALIYET RAPORU

01.01.2024-30.06.2024 HESAP DONEMINE ILISKIN
6 AYLIK FAALIYET RAPORU

Balgat Mah. Mevlana Blv. Yelken Plaza Apt. No: 139 A/59 Cankaya / ANKARA

info@verakonseptgyo.com tr

0 31222016 61 1



Ve ra www.verakonseptgyo.com.tr

ICINDEKILER
1- GENEL BILGILER

+» Faaliyet Raporu Hesap Donemi

< Sirkete lligkin Bilgiler

% Sirket Sicil ve iletisim Bilgileri

% Sirketin Ortaklik Yapisi ve Sermayesi

% Yonetim Kurulu Uyeleri ve Deneyimleri Hakkinda Bilgiler

% Organizasyon Yapisi

% Komiteler

% Personele iliskin Bilgiler

< Yonetim Kurulu Uyelerine Saglanan Mali Haklar

% Sirket Faaliyetlerini Onemli Derecede Etkileyebilecek Mevzuat Degisiklikleri

2- SIRKET PORTFOYUNDE BULUNAN GAYRIMENKULLERE ILISKIN OZET BILGILER

3- SIRKET'IN DONEM iCI FAALIYETLERINE ILISKIN BILGILER

X3

*

Hesap Dénemi icerisinde Yapilan Genel Kurul Bilgileri

Sirket Aleyhine Agiimis ve Sirket'in Mali Yapisini Etkileyebilecek Davalara iligkin Bilgiler
Sermaye Piyasasi Dizenlemeleri Kapsaminda Yapilan A¢iklamalar

Risk Yénetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Hesap Dénemi icerisinde Yapilan Bagislar

Bagimsiz Denetim Sirketine iligkin Bilgiler

Sirketin Gayrimenkul Yatirimlarina iliskin Bilgiler

Faaliyet Dénemi igerisindeki Onemli Gelismeler

X/
°

X3

*

X/
°

X3

*

X/
°

X3

*

e

S

4- FINANSAL TABLOLAR
5- FAALIYET DONEMIi SONRASI GERGEKLESEN GELISMELER
6- KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM BEYANI

< Pay Sahipleri ile iligkiler
% Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

*

Balgat Mah. Mevlana Blv. Yelken Plaza Apt. No: 139 A/59 Cankaya / ANKARA

info@verakonseptgyo.com tr

0 31222016 61 2



Ve rq www.verakonseptgyo.com.tr

1- GENEL BILGILER
e Faaliyet Raporu Hesap Donemi 01.01.2024-30.06.2024

o Sirkete iliskin Bilgiler

Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (Sirket), “Vera Grup Muhendislik Anonim
Sirketi” unvani ile 13.08.2018 tarihinde siresiz olarak kurulmustur. Sirket kurulusu esas sbdzlesmesi
16.08.2018 tarihinde 9644 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir. 2022 yilinda Vera Grup
Muhendislik Anonim Sirketi, Vera Konsept Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi unvaniyla

“Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na déntsim amaciyla yapilacak Esas Sézlesme degisikliklerine izin verilmesi
amaclyla Sermaye Piyasasi Kuruluna bagvurmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 21.03.2023 tarih ve 17/344 sayili karari ile sirketin esas sdzlesme
degisikligine iliskin onayi 11.04.2023 tarihinde sirkete bildiriimistir. Sirket Esas Sézlesme dedisikliklerine
iliskin olarak T.C. Ticaret Bakanhdr'na basvuruda bulunmus, Esas Sézlesme degisikliklerine T.C. Ticaret
Bakanligi i¢ Ticaret Genel Midurligi'niin 14.04.2023 tarih ve E-50035491-431.02-00084629939 sayili
yazisi ile izin verilmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu ve T.C Ticaret Bakanligi'ndan gerekli izinlerin alinmasi ile
birlikte 19.04.2023 tarihli Olaganusttu Genel Kurul Toplantisinda “Gayrimenkul Yatirim Ortakh§i’na donisum
amaclyla Esas Sézlesme degisiklikleri kabul edilmistir. Esas Sdzlesme dedisiklikleri Ankara Ticaret Sicili
Madurlaga tarafindan 28.04.2023 tarihinde tescil edilmis, tescil edilen Esas Sozlesme degisiklikleri
03.05.2023 tarih ve 10823 sayih Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edilmistir. S6z konusu Turkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’'nde sehven eksik yayimlanan Esas S6zlesme maddelerine iliskin diizeltme ilani ise 08.05.2023
tarih ve 10826 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayimlanmistir. Bu sekilde, Vera Grup Mihendislik
Anonim Sirketi’nin “Vera Konsept Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S.” unvaniyla GYO doénlsim slreci
tamamlanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13.10.2023 tarihli ve E-12233903-340.04-43529 yazisi ile Sirketimizin
500.000.000 TL kayith sermaye tavani igcerisinde 150.000.000 TL olan ¢ikariimis sermayesinin 205.000.000
TL’ye artinimasi kapsamda ihrag edilecek 55.000.000 TL nominal degerli 55.000.000 adet B grubu paylarin
halka arzina iligkin izahnamenin onaylandidi Sirketimize bildirilmistir.

Sirketimiz paylarinin ilk halka arzina iligkin talep toplama islemleri 18-20 Ekim 2023 tarihleri arasinda
tamamlanmistir. Sirketimiz paylarina yurt ici bireysel yatirnmci kategorisinde tahsisatin 3,1 kati, yurt igi
kurumsal yatirrmci kategorisinde tahsisatin 7,8 kati, yurt disi kurumsal yatirrmci kategorisinde ise tahsisatin
2,9 kati olmak Uzere toplam halka arz blayiklGgunin 4,0 kati talep toplanmigtir. Paylarinin halka arzinda
3.878.174 adet yurt ici bireysel yatirimciya, 99 adet yurt i¢ci kurumsal yatirrmciya ve 5 adet yurt digi kurumsal
yatirimciya olmak Uzere toplamda 3.878.278 adet yatirrmciya dagitim gercgeklestirilmistir. Sirket paylari
27.10.2023 tarihinde Borsa istanbul Yildiz Pazar da VRGYO kodu ile islem gdérmeye baslamistir.

Sirketin kayith sermaye tavani 500.000.000 TL olup 30.06.2024 tarihi itibariyla gikariimis sermayesi
205.000.000 TL'dir. Ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasasl araclari ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfoyu isletmek amaciyla paylarini ihnra¢ etmek Uzere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen
diger faaliyetlerdir.
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o Sirket Sicil ve iletisim Bilgileri

www.verakonseptgyo.com.tr

Sirketin Unvani

VERA KONSEPT GAYRIMENKULYATIRIM ORTAKLIGI

A.S.

Sirketin Adresi

Balgat Mah. Mevlana Bulvari Yelken Plaza Apt No:139 A/59
Cankaya-Ankara

Ticaret Sicil Bilgileri

Ankara Ticaret Sicil Mudurluga Sicil No: 424571
Mersis No: 0924075902000001

iletisim Bilgileri

Telefon: 0312 220 16 61 Faks: 0312 220 16 61

Web Adresi: www.verakonseptgyo.com.tr

Kep Adresi : verakonsept@hs06.kep.tr

Mail adresi : info@verakonseptgyo.com.tr

o Sirketin Ortaklik Yapisi ve Sermayesi
Sirketin  30.06.2024 itibariyla ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidaki tablolarda

belirtilmigtir.
30.06.2024 Itibariyla Pay Sahipligine iligkin Bilgi
Ortagin; Sermaye Payi
Adi Soyadi Son Genel Kurul (19.04.2023) 30.06.2024 Itibariyle
(TL) (%) (TL) (%)
Emre Firat 75.000.000 50 75.520.000 36,84
Sevda Firat 75.000.000 50 75.000.000 36,59
Diger Ortaklar (Halka Agik) - - 37.168.482 18,13
Rota Portfoy Onbi[inci Hisse - - 17.311.518 8,44
Senedi Serbest Ozel Fon
(Hisse Senedi Yogun Fon)
TOPLAM 150.000.000 100 205.000.000 100,00

Sirket’in ¢gikarilmis sermayesi, her biri 1 TL itibari degerde (A) grubu 15.000.000 adet ve (B) grubu
190.000.000 adet olmak uzere toplam 205.000.000 adet paya ayrilmistir. A grubu paylar nama, B
grubu paylar hamiline yazihdir. 7.500.000 adet (A) grubu pay Emre Firat'a ve 7.500.000 adet (A)
grubu pay ise Sevda Firat’a aittir.
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A grubu paylarin yonetim kurulu Uyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulunun 5 (bes) Gyeden olusmasi durumunda 3 (l¢) yonetim kurulu Gyesi, 6 (alt)) veya 7 (yedi)
uyeden olugsmasi durumunda 4 (dort) yonetim kurulu Uyesi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan, bagimsiz adaylar da dahil olmak Uzere diger adaylar ise A ve B Grubu pay
sahiplerinin birlikte aday gosterdikleri arasindan genel kurul tarafindan segilir.

e Yonetim Kurulu Uyeleri Hakkinda Bilgiler

Sirket yonetim kurulu bes kisiden olusmaktadir. 30.06.2024 itibariyla yonetim kurulu Uyelerine
asagida yer verilmektedir.

Gorev Siiresi / Sermaye Payi
Adi Soyadi Gorevi Kalan Gorev
Siiresi
(TL) (%)
Yoénetim Kurulu - . .
Emre Firat Bagkan! ve Genel 19.04.2023 tarinli Genel Kurul ile 3 yil stireyle |25 55 09| 36 g4
. g gorev yapmak Uzere secilmistir.
Mudar
Sevda Firat Yonetim Kurgl_u 19.04.20"23 tarihli Gen_(_al Kurul |Ig 3_y|! sureyle 75.000.000 | 36,59
Baskan Vekili gorev yapmak Uzere secilmistir
Kemal Hir | Yénetim Kurulu Uyesi 19.04.20"23 tarihli Gen?l Kurul |I§ 3'y|! sureyle
gobrev yapmak Uzere secilmigtir
Badimsiz Yénetim 24.06.2024 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda ) )
Tuncay inci 9 . 19.04.2026 tarihine kadar gorev yapmak Uzere
Kurulu Uyesi o
secilmigstir
. N . 24.06.2024 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda )
Nejat Namik | Bagimsiz Yonetim o R .
. 19.04.2026 tarihine kadar gorev yapmak uzere -
Bocnak Kurulu Uyesi L
secilmigtir.
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e Yonetim Kurulu Uyeleri ve Deneyimleri Hakkinda Bilgiler

Emre Firat

1985 yilinda Ankara’da doddu. 2014 yilinda Anadolu Universitesi isletme Fakiiltesi isletme
bolimunden mezun oldu.

insaat ve elektrik sektdriinde faaliyet gosteren firmalarda yéneticilik yapmistir. ingaat sektoriinde
ise, kamuda konut, hastane, Universite binalari, spor salonlari gibi birgok projenin gergeklesmesinde
rol oynamigtir. 2015 yilinda ingaat ve enerji sektorunde faaliyet gosteren sirketini kurmustur. Eneriji
Bakanhgi, Saglhk Bakanhgi, Genglik ve Spor Bakanhgi, Cevre Sehircilik Bakanligi gibi birgok kamu
kurumunda ingaat ve elektrik projesini basari ile tamamlamistir. Yapmis oldugu projeler arasinda
“‘Manisa Kula 75 Yatakl Devlet Hastanesi”, “Eredli Spor Salonu”, Tlrkiye elektrik arz guvenligi icin
son derece 6nemli olan “154 kV 86 Km'lik Fethiye Elmali Enerji iletim Hatti” ile “Samsun-19 Mayis-
Bafra Enerji iletim Hatt” projeleri bulunmaktadir. EMSIAD, Ankara Fenerbahceli is Adamlari

Dernegdi, ANGIAD gibi sivil toplum kuruluglarinda ve yonetimlerinde gorev yapmistir.

ingilizce bilmekte olup, evli ve bir cocuk babasidir.

Sevda Firat

1988 yilinda Ankara’da dogdu. 2009 yilinda Mersin Universitesi Muhasebe ve Muhasebe
Uygulamalari bélimiinden, 2011 yilinda ise Anadolu Universitesi isletme Fakiiltesi isletme
bolimunden mezun olmustur.

2013 ve 2015 yillari arasinda aile sirketlerinde muhasebe ve finans alanlarinda yoneticilik yapmistir.
2016-2018 yillari arasinda yine 6zel sektérde finans muduru olarak gérev yapmis ve edinmis oldugu
tecribeler sonrasinda 2018 yilinda Sirketi kurmustur.

ingilizce bilmekte olup evli ve iki gocuk annesidir.
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Kemal Hur

1959 yilinda Tunceli’de doddu.1983 yilinda Yildiz Teknik Universitesi Elektrik Mihendisligi
boliminden mezun oldu.

1983 yilinda Turkiye Elektrik Kurumu TEK’te Dogu Anadolu Miessese Mudurligunde Erzincan ve
Agri illerindeki koy elektrifikasyon projelerinde elektrik mihendisi olarak gdrevine basladi. 1986
yilinda TEK Ankara 8. Grup Mudurligtinde mihendis, basmuhendis olarak gorev yapti. 1988-1995
yillari arasinda 3.000 km 154 kV ve 400 kV enerji iletim hatlari yapiminda santiye sefi olarak gérev
yapmistir. 2001 yilinda Turkiye Elektrik iletim A.S (TEIAS) 8. Bélge Mudiirligiinde Tesis ve Kontrol
MUdirlGga gorevinde bulundu. 2011 yilinda TEIAS Genel Midurligi Etit ve Projeler Miidirliginde
sube muduri olarak gérev yapti. TEIAS’ta gérev yaptigi siire boyunca yapilan enerji iletim hatlarinda
kullanilan 400 kV direklerin tasarimi, statik hesaplari ve yurtdigindaki testlerinde gorev yapti. PLC
Cad programlari ve havasal lidar uygulamalarinin TEiAS’ta projelerin daha kisa sirede
tamamlanmasi islerine énculik etmistir. Turkiye genelinde 30.000 km 154 kV ve 400 kV enerji iletim
hatti projesi yapiminda ¢alismalarda bulunup Tulrkiye Elektrifikasyonu igin en kritik projelerin hayata
geciriimesini saglamistir. 2020 yilinda emekli olup mevcut durumda Sirket de yonetim kurulu Gyesi
olarak gorev yapmaktadir.

ingilizce bilmekte olup evli ve bir cocuk babasidir.

Tuncay inci

1982 yilinda Ankara’da dogdu. Eskisehir Anadolu Universitesi iktisadi ve Iidari Bilimler Fakiiltesi
iktisat boliimiinden mezun olduktan sonra ingiltere’de University of East London Universitesinde
Uluslararasi isletme bélimiinde (MBA) master yapmistir. Hazine ve Maliye Bakanligi Vergi Denetim
Kurulu Baskanhginda 13 yila yakin streyle gorev yapmis olup, 2014 yilinda Vergi Mufettisligine,
2022 yilinda Vergi Basmiifettisligine atanmistir. Vergi Denetim Kurulu Baskanliginda Strateji ve is
Gelistirme Biriminde idari gérevden sonra, Baskent Grup Bagkani, sonrasinda Ankara Vergi iadeleri
Denetim Daire Bagkanliginda Daire Baskani olarak gorev yapmistir. Ayrica Vergi Denetim Kurulu
Merkez Rapor Degerlendirme Komisyonu uUyeligi, Yetki, Yeterlik Komisyon Uyeligi ve Sanayi ve
Teknoloji Bakanligi AR-GE Degerlendirme ve Denetim Komisyonu ve Cevre Sehircilik Bakanligi iller
Bankasi Denetim Kurulu tyeligi gorevlerinde bulunmustur.2023 yilinda Hazine ve Maliye Bakanligi
Vergi Konseyinde Genel Sekreterlik ve Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu’nda Bagskan Yardimciligi gérevlerinden ayrilarak Spectrum Denetim Danismanlk ve YMM
A.S.yi kurmus halen yonetim kurulu baskanhigi gérevini de yuritmektedir. Yeminli Mali Musavirlik
unvanina sahiptir. lyi derecede Ingilizce bilmektedir.
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Nejat Namik Bocnhak

1965 istanbul dogumlu olan Sayin Nejat BOCNAK, istanbul Universitesi Ekonomi - iktisat ve Toronto
School of Business Yonetim Bilisim Sistemleri bolumi mezunudur.

Sayin BOCNAK profesyonel ¢alismasinin ilk yillarinda Osmanli Bankasi ve Tekstilbank Finansal
Kontrol Bolumlerinde galismistir.

1990 yilinda, ICI firmasi ile baslayan, sirket bolinme ve birlesmeleri ile devam eden suregte;
Zeneca, AstraZeneca, Syngenta'da Mali igler Direktérii pozisyonunda 12 yil calismistir.

2003 yilinda, ITD firmasinin Turkiye, Polonya, Romanya ve Dubai faaliyet cografyasinda 3 yil Mali
isler, insan Kaynaklari ve idari isler sorumlulugunda Genel Mudiir Yardimcisi pozisyonunda
calismigtir. 2005 yilinda, Kurim Holding'in Turkiye, Arnavutluk, Kosova, Gurcistan cografyasinda
agirlikli sanayi faaliyetlerinin oldugu istiraklerinde 11 yil icra ve Yonetim Komitesi (iyesi olarak; Mali
isler Direktori, Strateji ve Is Gelistirme Direktérii, i¢ Denetim Direktoéri ve Genel Mudur
pozisyonlarinda gérev yapmistir. 2017 yilindan 2022 yilinda kadar Tuarkiye, Gulrcistan, Karadag,
Kosova cografyalarini da kapsayan sekilde verimlilik ve surdurulebilirlik odakl mali, finansal, vergi,
blitce & planlama, sigorta, denetim, dijital dontsim, ERP kurulumu & gelisimi ve is gelistirme
alanlarinda danigsmanlik faaliyetlerine devam ettirmistir.2022 yilindan ginimuze kadar Alves firmasi
Mali Bolim Baskanhgr’'ni ve Yénetim Kurulu Uyeligi gbrevini’de icra etmektedir.

Sayin Nejat BOCNAK, Serbest Muhasebeci Mali Mlsavir Ruhsatinin yani sira, Bagimsiz Adli
Muhasebe Uzmanligi Sertifikasi ve SEGEM Teknik Personel Yeterlilik Sertifikasi sahibidir.

Sayin BOCNAK, Evli ve iki cocuk babasidir. ingilizce bilmektedir.

Yoneticilere iligkin yasaklarin belirlenmesinde ve uygulanmasinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Kurumsal Yoénetim ilkeleri'nin uygulanmasi zorunlu ilkelerine ve Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili
maddelerine uygun hareket edilir. Yénetim Kurulu Uyeleri icin Sirket ile islem yapma yasagi
uygulanmamakla birlikte, donem igerisinde herhangi bir ¢ikar catismasi meydana gelmemistir.

Yoénetim Kurulu Uyelerinin Sirket disindan bagka goérevler almasi konusunda Sirket tarafindan
olusturulmus kurallar bulunmamakla birlikte bu konuda Kurumsal Yénetim ilkelerinde éngérilen
duzenlemelere uyulmaktadir.

Yoénetim Kurulu toplantilari Sirket esas sbdzlesmesinin 15, maddesinde asagidaki sekilde
dizenlenmigtir.

“Yonetim kurulu, Sirket igleri agisindan gerekli gorilen zamanlarda, baskan veya bagkan vekilinin
cagrisiyla toplanir. Yonetim kurulu Gyelerinden her biri de bagkan veya bagkan vekiline yazil olarak
basvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasini talep edebilir. Bagkan veya baskan vekili yine de Kurulu
toplantiya cagirmazsa uyeler de re'sen ¢agri yetkisine sahip olurlar.

Uyelerden higbiri toplanti yapilmasi isteminde bulunmadi§i takdirde, yonetim kurulu kararlari, kurul
uyelerinden birinin belirli bir konuda yaptigi, karar seklinde yazilmig Onerisine, en az uye tam
sayisinin cogunlugunun yazili onayi alinmak suretiyle de verilebilir. Ayni dnerinin tUm yonetim kurulu
dyelerine yapilmis olmasi bu yolla alinacak kararin gegerlilik sartidir. Onaylarin ayni kagitta
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bulunmasi sart degildir; ancak onay imzalarinin bulundugu kagitlarin timuanan yonetim kurulu karar
defterine yapistiriimasi veya kabul edenlerin imzalarini iceren bir karara donusturulip karar
defterine gecirilmesi kararin gegcerliligi icin gereklidir.

Yonetim kurulunun toplanti gindemi yonetim kurulu baskani tarafindan tespit edilir. Yonetim kurulu
karari ile gundemde degisiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar almak sarti ile baska bir yerde de
toplanabilir.

Yonetim kurulu Uye tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan
uyelerin cogunlugu ile alir. Toplantilarda her Gyenin bir oy hakki vardir. Yonetim kurulu Gyeleri
birbirlerini temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil araciligiyla da katilamazlar. Oylar esit
oldugu takdirde o konu gelecek toplantiya birakilir. ikinci toplantida da esitlik olursa s6z konusu
oneri reddedilmis sayilir. Kararlarin gecerliligi yazilip imza edilmig olmalarina baghdir. Yonetim
kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu veren, kararin altina red gerekgesini
yazarak imzalar.

Sirket’in yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar bu toplantilara, TTK’'nin 1527’nci
maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, T.C. Ticaret Bakanliginin, “Ticaret
Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullari Diginda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar
Hakkinda Tebligi” hikumleri uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda
katilmalarina ve oy vermelerine imkan taniyacak Elektronik Toplanti Sistemini kurabilecegi gibi bu
amag igin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket esas
sozlesmesinin bu hukmu uyarinca kurulmus olan sistem Uzerinden veya destek hizmeti alinacak
sistem Uzerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarini ilgili Bakanlik Tebligi
hukumlerinde belirtilen gergcevede kullanabilmesi saglanir.

Yonetim kurulunun elektronik ortamda yapildigi hallerde bu esas s6zlesmede 6ngdrulen toplanti ile
karar nisaplarina iliskin hukimler aynen uygulanir.”

Sirket Yonetim Kurulu dénem igerisinde 15 kez toplanmigtir. Yonetim kurulu Uyeleri yonetim kurulu
toplantilarina %100 oraninda katilim saglamigtir.
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¢ Organizasyon Yapisi
Sirketin organizasyon yapisi asagidaki gibidir.
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e Komiteler

Sirket 08.05.2023 tarihli 2023/09 Sayili yonetim kurulu karari ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun |l-
17.1 sayil Kurumsal Yénetim Tebligi'nin ekinde yer alan Kurumsal Yonetim llkelerinin 4.5
numarali maddesi hukmua geregi Yonetim Kurulunun gorev ve sorumluluklarini saglikl bir bicimde
yerine getirmesin igin komiteler hakkinda karar almig; “Denetimden Sorumlu Komite” ile “Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi” olusturularak bunlarin ¢alisma esaslari belirlenmistir.

25.06.2024 tarihli 2024/16 Sayili yonetim kurulu karari ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-17.1 sayil
Kurumsal Yénetim Tebligi'nin ekinde yer alan Kurumsal Yonetim ilkeleri'nin 4.5 numarali maddesi
geregi Yonetim Kurulunun gorev ve sorumluluklarini saglikh bir bicimde yerine getirmesini teminen
Kurumsal Yonetim Komitesi"nin olusturulmasina karar vermis ve ¢alisma esaslarini belirlemistir.

30.06.2024 tarihi itibariyla yonetim kurulu komiteleri ve Uyeleri asagida yer almaktadir:

DENETIM KOMITESI

Tuncay Inci Baskan
Nejat Namik Bocnak Uye
RiISKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI
Nejat Namik Bocnak Bagkan
Kemal Hur Uye
Tuncay Inci Uye

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Tuncay Inci Baskan
Nejat Namik Bocnak Uye
Elif Turak Eryilmaz Uye

Denetimden Sorumlu Komite

Komite’nin baslica amaci, Sirket'in muhasebe sistemi ve muhasebe uygulamalarinin, Sirket’e iligskin
finansal bilgilerin kamuya acgiklanmasinin, Sirket'in bagimsiz denetiminin, Sirket’in i¢ kontrol ve i¢
denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimidir. Komite ayni zamanda Esas Sézlesme,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, Kurumsal Yonetim Tebligi ve ilgili mevzuat uyarinca kendisinden
beklenen gorevleri de yerine getirir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Komite’nin amaci, Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dusurebilecek risklerin erken
teshisi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin Sirketin kurumsal risk alma profiline uygun
olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin alinmasi ve riskin
yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapilarak Yonetim Kurulu'na tavsiye ve onerilerde bulunmaktir.
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Kurumsal Yonetim Komitesi

Komite’nin temel amaci, Sirket'te kurumsal ydnetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadiginin,
uygulanmiyor ise gerekgesinin ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen
cikar catismalarinin tespit edilmesi ve Yonetim Kurulu'na kurumsal ydnetim uygulamalarini
iyilestirici tavsiyelerde bulunulmasi ve Yatirimei iligkileri BolumUniin ¢alismalarinin gézetiimesidir.

e Personele iliskin Bilgiler

Sirket bunyesinde 30.06.2024 tarihi itibariyle 10 personel calismakta olup personelimiz
icerisindeki kadin galisan sayisi 6 kisidir. Kadin ¢alisanlarimizdan 3'a orta ve Ust duzey yonetici
olarak calismaktadir. Sirket'in personellerinin faaliyet alanlari; Yonetim 2, idari isler 2, Mali igler 2,
Satin Alma ve Proje Takip 3, Satis ve Pazarlama 1 kisi seklindedir.

e Yonetim Kurulu Uyelerine Saglanan Mali Haklar
Faaliyet raporu hesap donemi olan 01.01.2024-30.06.2024 tarihleri itibariyla yonetim kurulu
Uyelerine 6denen Ucret ve saglanan benzeri menfaatlerin toplami 288.306 TL’dir.

e Sirket Faaliyetlerini Onemli Derecede Etkileyebilecek Mevzuat Degisiklikleri

01.01.2024-30.06.2024 ara hesap doneminde Sirket faaliyetlerini 6nemli dl¢ide etkileyebilecek
herhangi bir mevzuat degisikligi bulunmamaktadir.

2- SIRKET PORTFOYUNDE BULUNAN GAYRIMENKULLERE iLiSKIN OZET BILGILER
Sirket'in 30.06.2024 tarihi itibariyle sahip oldugu “Yatirrm Amagcli Gayrimenkullere” iliskin 6zet
bilgiler agsagdidaki tabloda yer almaktadir.

Finansal Tablo Kiraya Yillik
) Ada/Parsel/ L. Edinildigi 5 . .. Verildi ise Kira Kira
Malik Blok/No Cinsi Yil m adadl Degeri- Kiralayan | Donemi | Tutari
30.06.2024 (TL) | . &Y
Kisi/Kurum (TL)
Konsept
Vera
Projesind
1046 ada 11 :i)JieSIenrie Gedik
Sirket parsel D SYEIT T 5023(%) | 13.783 2.808.368.086 - - -
nitelikli Karagal
Blok, 1-84 .
bagimsiz
bolimler
(84 adet)
irket 1152 ada 1
Sirke ada Arsa 2021 | 8.125 ; 268.179.367 - ; ;
parsel

(*) Bagimsiz béliimlere iliskin kat irtifak tapularinin ¢iktigi yildir, séz konusu bagimsiz béliimlerin tizerine yapildigi arsa 2019 yilinda

edinilmistir.
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Sirket'in 30.06.2024 tarihi itibariyle sahip oldugu stoklarinda yer alan gayrimenkullere iligkin
Ozet bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Finansal Tablo Degeri-
Malik Proje m? Cinsi Mevkii 30.06.2024
(TL)
Konut nitelikli
Sirket Konsept Vera 25.758 bagimsiz bolimler Gedik Karacal 343.721.380*
(132 adet)

(*) Sirket’in aktiflestirdigi finansman giderleri dahil Konsept Vera Projesi’nin gelistirilmekte oldugu arsanin ve insaat maliyetlerinin
konut niteligindeki bagimsiz béliimlere tekabiil eden kismini géstermektedir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
29.12.2023 tarihli degerleme raporlarina gore Sirket'in yatinm amagcli gayrimenkullerinin rayi¢
degerlerine asagida yer verilmigtir.

Ekspertiz
Ada/P | s rews . .
Mt a/Parsel/ Cinsi Edinildigi Mevkii Degeri Ekspertl-z - Ekspertiz Rapor
Blok/No vil Rapor Tarihi No.
(TL)
Konsept
Vera
1046 ada 11 Pm’ies'enr?ek'
Sirket parsel D nii\élikli 2023(*) | Gedik Karagal | 2.251.475.000 | 29.12.2023 2023-1592
Blok, 1-84 .
bagimsiz
bolimler
(84 adet)
. 1152 ada 1l
Sirket oarsel Arsa 2021 - 215.000.000 | 29.12.2023 2023-1591

(*) Bagimsiz bélimlere iliskin kat irtifak tapularinin ¢iktigi yildir, séz konusu bagimsiz béliimlerin iizerine yapildigi arsa 2019 yilinda
edinilmistir.
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Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
29.12.2023 tarihli degerleme raporuna gore Sirket'in stoklar kaleminde izledigi gayrimenkullerinin
rayi¢c degerlerine agagida yer verilmigtir.

_ | Ada/Parsel/ L Edinildigi . Ekspertiz Degeri Ekspertiz Rapor |  Ekspertiz
Malik Cinsi Mevkii L
Blok/No Yil (TL) Tarihi Rapor No.
Konsept
Vera
1046 ada 11 | Projesindeki
Sirket | PArSeIAL | konut T g g0 | Gedik 1.008.525.000 29.12.2023 | 2023-1592
A2, B1, B2 nitelikli Karacali
ve CBloklar | bagimsiz
bolimler
(132 adet)

(*) Bagimsiz béliimlere iliskin kat irtifak tapularinin ¢iktigi yildir, séz konusu bagimsiz béliimlerin tizerine yapildigi arsa 2019 yilinda

edinilmistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
29.12.2023 tarihli degerleme raporlari 05.01.2024 tarihinde Sirketimizin Kamuyu Aydinlatma
Platformu sayfasinda kamuya duyurulmustur.

30.06.2024 itibaryla maddi duran varlik olarak siniflandirilan gayrimenkul bulunmadigindan
Sirket'in maddi duran varliklarinin rayi¢ degerinin belirlenmesi hususunda herhangi bir deger tespiti
raporu hazirlatiimamigtir.

3- SIRKETIN DONEM iCi FAALIYETLERINE iLiSKIN BILGILER
e Hesap Dénemi igerisinde Yapilan Genel Kurul Bilgileri

01.01.2024-30.06.2024 déneminde Olagan veya Olaganusti Genel Kurul yapiilmamistir.

o Sirket Aleyhine Agilmig ve Sirketin Mali Yapisini Etkileyebilecek Davalara iligkin
Bilgiler

Sirket’in taraf oldugu dava ve icra takiplerine iligkin bilgiler asagidaki tabloda sunulmustur.
Sirketin hesap donemi igerisinde faaliyetlerini ve mali durumunu olumsuz yodnde etkileyecek
kamuoyuna duyurulmamis baskaca bir dava bulunmamaktadir.
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Dava Tarihi Esas No Davaci Dava Konusu Dava Tutari
Elazi§g is Mahkemesi | S*** C*** iscilik Alacaklari Fazlaya iligkin haklar
12.04.2023 2023/276 E. sakli kalmak
kaydiyla 1.600 TL
Uzerinden agilmistir.
H prn rkk Alacak (Ticari Kira alacagi ve
29.12.2022 Ankara 5. Sulh o™ T Nitelikteki Tasinir | tespiti reddedildi.
Hukuk Mahkemesi Kira
So6zlesmesinden
2022/5222 E. kaynaklanan)
davasidir
; Nk ke Rk . ; Fazlaya iligkin haklar
14.03.2024 Ankara 19.1s M C Tazminat (Is Kazasi) sakli kalmak
Mahkemesi kaydiyla 3.000 TL
maddi 100.000 TL
2024/139 E manevi tazminat
Uzerinden agilmistir
Ankara 10. Asliye Bozduman Elektrik Sirkete gonderilen
31.08.2022 Ticaret Mahkemesi insaat Ltd. Sti. satis faturasinin 213.196,32 TL
2022/564 E. gercege aykiri olarak | 27.06.2024 Tarihli
dizenlenmesi kararinda davanin
neticesinde yapilan ararinda davani
itiraz sonucunda reddine karar
agiimigtir. verilmigtir.
Takip Tarihi Dosya No Takibin Taraflar Takip Tirii Borg Tutari
13.02.2019 Ankara 24. icra Alacaklisi Vera Ornek No:10 17.08.2023 tarihi
e Mudurlaga Konsept GYO A.S. Kambiyo Takibi itibariyle dosyada
2019/2107 E. ve borg¢lusu Andem g6runen borg toplam
Yap! Ltd. Sti. ve Hiz. 260.415,87 TL
Insaat Ltd. Sti
Ankara 5. icra Alacaklisi Canan icra Takibi UYAP sisteminde
05.05.2021 e
Madurlaga Yalim Tas. Yay. dosyanin toplam
2021/5938 E. Mim. Matbaacilik borcu 22.378,00 TL
Rekl. Org. San. Ve olarak
Tic. Ltd. $ti. ve gérinmektedir.
borclusu Vera
Konsept GYO A.S
94.12.2021 Ankara 30. icra Alacaklisi Bozduman | Icra takibi UYAP sisteminde
T Dairesi 2022/7348 Elektrik Insaat Ltd. dosyanin toplam
(llgili icra dairelerinin | $ti. ve borglusu Vera borcu 341.851,86 TL
birlesmesi Konsept GYO A.S olarak
sonucunda Ankara gérinmektedir.
1. Genel Icra Takibe itiraz edilmis
Dairesi’nin takip durdurulmustur.
2023/59139 E. Sayil
numarasini almistir.
Yeni icra numarasi
parantez iginde
belirtilen numaradir.)
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e Sermaye Piyasasi Duzenlemeleri Kapsaminda Yapilan Agiklamalar

lligkili_Taraf Islemlerine lliskin Aciklamalar: Sirketimizin iligkili tarafi olmadigindan bu
kapsamda herhangi bir agiklama yapiimamistir.

Sirket ve Yénetim Organi Uyeleri Hakkinda Uygulanan idari veya Adli Yaptirimlara iligkin
Aciklamalar: Faaliyet donemi iginde, Sirket ve yonetim kurulu Gyeleri hakkinda sirketin faaliyetleri
ve mali durumunu olumsuz yonde etkileyebilecek nitelikte herhangi bir idari veya adli yaptirim
bulunmamaktadir.

Kurumsal Yénetim llkelerinin 1.3.6 ve 1.3.7 llkeleri Kapsaminda Aciklamalar: Yénetim
kontrollinii elinde bulunduran pay sahipleri, Yonetim Kurulu Uyeleri, idari sorumlulugu bulunan
yoneticiler ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar sihri hisimlarinin, Kurumsal Yonetim Tebligi’'nin
1.3.6 numarali ilkesi kapsaminda, Sirketimize ulasan ve bilgilendirme gerektiren bir islemi
bulunmamaktadir.

e Risk Yénetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirket SPK Tebliglerine uymak amaciyla, kurumsal yonetim ve risk yonetimini saglamlastirmak
uzere Sirket blnyesinde; Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komiteleri
olusturulmustur. Yonetim Kurulu, gorev alanlarina bagli olarak komiteler tarafindan verilen raporlarla
bilgilendiriimektedir.

e Hesap Dénemi igerisinde Yapilan Bagislar

Sirketin hesap dénemi olan 01.01.2024-30.06.2024 tarihleri arasinda yapmis oldugu
herhangi bir ayni veya nakdi bagisi bulunmamaktadir.

o Bagimsiz Denetim Sirketine iliskin Bilgiler

Sirketin 28.05.2024 tarihinde yapilan Yoénetim Kurulu Toplantisinda, Turk Ticaret Kanunu
(TTK) ve Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca belirlenen esaslara uygun olarak, 2024 yil
faaliyetlerinin denetimi ile ilgili olarak Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.$.nin
secilmesine ve bu seg¢imin Genel Kurul'un onayina sunulmasina karar verilmigtir.

Sirketin Gayrimenkul Yatinmlarina iliskin Bilgiler

Konsept Vera Projesi

Sirket'in Elazig Arsasi 14.043 m? biy(kliginde olup bu arsa lizerinde Konsept Vera Projesi
geligtiriimektedir. Yuklenici firma ile 01.07.2022 tarihinde Konsept Vera Projesi’nin ingasi icin bir
ingaat s6zlesmesi imzalanmistir. S6z konusu ingsaat s6zlesmesi kapsaminda yuklenici, konut ve
ticari birimlerin ingasi ve gelistiriimesini Ustlenmigtir.
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SOz konusu proje kapsaminda 132 konut ve toplam 13.783 m? kiralanabilir alani olan 84 adet
ticari Uinite bulunmaktadir. Proje kapsamindaki insaat alani toplam 62.807 m?dir. 29.12.2023
tarininde Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlhk A.S. tarafindan duzenlenen
gayrimenkul degerleme raporu uyarinca projedeki insaat yaklasik %75 oraninda tamamlanmistir.
S6z konusu projedeki glincel tamamlanma orani yaklasik %93’tlr.

Projenin 2024 yili icerisinde tamamlanmasi planlanmakta olup proje kapsamindaki bagimsiz
bolimlere iliskin kat irtifaklari kurulmustur. Projenin yapildigi arsa tizerinde iller Bankasi lehine tesis
edilmis olan 27.270.000 TL'lik ipotek 21.08.2023 tarihinde kaldiriimistir.

Ote yandan, 2023 yili igerisinde s6z konusu proje kapsaminda satigi yapilan bagimsiz
bolumlerin satis degeri 64.626.727,21 TL + KDV olacak sekilde gerceklesmistir.

Goélbasi Arsasi Uzerinde Yapilmasi Planlanan Otel Projesi

Golbasi Arsasi uzerinde bir otel projesinin geligtiriimesi ve s6z konusu proje kapsaminda
gizilen ve hentiz onaylanmamis mimari projeye gore 127 adet otel odasi ile farkl amaclara yonelik
unitelerin (otopark, dugun/toplanti salonlari, havuz vs.) ingasi planlanmaktadir. S6z konusu projeye
gore 5.687,50 m? insaat alani yapilmakta ayrica %30 emsal harici alan kazanimi ile toplamda
7.393,80 m? kullanima esas alan ve diger alanlar ile birlikte toplam 16.938 m? insaat alani olusmakta
olup, projenin izinleri hentz alinmamis ve ingaat baglamamigtir. Proje izni alinmasi sonrasinda otel
odalari, Uniteler ya da insaat alaninda degisiklikler olabilmesi ihtimal dahilindedir. Gerekli izinlerin
alinmasini muteakip olarak Sirket'in Gdlbasi Arsasi Uzerinde gelistirilecek bu proje de Sirket’in
portféylinde proje olarak yer alacaktir.

e Faaliyet Dénemi igerisindeki Onemli Gelismeler

Sirket’'in 01.01.2024-30.06.2024 faaliyet donemi icerisinde dnemli gelismeler baslica asagida
belirtilmigtir.

a) Sirket'in Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmakta olan Giirol GUNDOGAN
ve Mehmet ATUG islerinin yogunlugundan dolayi gérevlerinden istifa ettikleri istediklerine
iliskin bildirim 29.04.2024 tarihinde Sirket'e ulasmig, ayni tarihli Yonetim Kurulu
toplantisinda, anilan kisilerin istifalari kabul edilerek istifa eden Uyelerin yerine SPK
diizenlemeleri cergevesinde Tuncay INCI ve Nejat Namik BOCNAK'In atanabilmesini
teminen Sirketin bagimsiz yonetim kurulu adaylari olarak SPK’ya uygun goris verilmesi
talebiyle bagvuru yapilmasina karar verilmis olup 02.05.2024 tarihinde gerekli basvuru
yapilmistir. S6z konusu basvuru kapsaminda SPK tarafindan 14.06.2024 tarihli yazi ile
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerine iligkin olumsuz bir durum bildiriimemistir.

b) Sirket 15.04.2024 tarihinde sermayesinin %300 oraninda bedelsiz olarak artiriimasi igin
Sermaye Piyasasi Kurulu'’na (SPK) basvuruda bulunmustur. S6z konusu basvuruya iliskin
SPK’nin 28.06.2024 tarih ve 2024/30 sayili bllteninde bedelsiz sermaye arttirrmina iliskin
basvurunun onaylandigi belirtiimistir.
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c) Sirket Yonetim Kurulunun 29.05.2024 tarihli toplantisinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
[1-17.1 sayill Kurumsal Yonetim Tebligi’ nin 11. maddesi geregince "Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Dlzey 3 Lisansi" ve "Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisansi na sahip Elif
TURAK ERYILMAZ in Yatirimci lligkileri Bélimu Yéneticisi olarak atanmasina karar
verilmigtir.

d) Sirket 07.05.2024 tarihli Yonetim Kurulu Toplantis’'nda yeni proje gelistirilecek arsa
alimlarina iligkin yatinmlar kapsaminda Ozellestirme Idaresi Bagkanhg: tarafindan arsa
satis yontemiyle dzellestirmesi yapilacak olan “Ankara/Yenimahalle/Akkopria 65253 ada
1 ve 2 parsel numarali toplam 65.421,95 m2 yuzolgumla tasinmazlar ve Uzerinde yer alan
yapilar (bir batliin halinde)” ihaleye katilmaya karar vermis ve 23.05.2024 tarihinde s6z
konusu ihaleye katilim saglanmistir. lgili idare tarafindan sirketimiz ihale igin yapilacak
olan pazarlik goérismelerine davet edilmis ve 05.06.2024 tarihinde yapilan pazarlik
gorusmelerine katilim saglanmistir. Konuya iligkin olarak idarenin internet sitesinde en
yuksek teklif sahibi olmadigimiz belirtiimis olup, resmi ihale sonucu beklenilmektedir.

e) Sirket 20.05.2024 tarihli Yonetim Kurulu Toplantis’'nda yeni proje gelistirilecek arsa
alimlarina iligskin yatirnmlar kapsaminda Ozellestirme idaresi Bagkanhg: tarafindan arsa
satis yontemiyle dzellestirmesi yapilacak olan “izmir/Urla/Kalabak 4706 ada 3 parsel
numaral 20.310,16 m2 yuzdlgimllu tasinmaz ve Uzerinde yer alan yapilar (bir batin
halinde)” ve “ izmir/Urla/Kalabak 4539 ada 1 parsel numarali 3.969,91 m2 yiizdlglimli
tasinmazin 3/4 hissesi “ ihalelerine katilmaya karar vermis ve 22.05.2024 tarihinde s6z
konusu ihalelere katihm saglanmistir. ilgili idare tarafindan sirketimiz ihale igin yapilacak
olan pazarlik goérusmelerine davet edilmis ve 05-06.06.2024 tarihinde yapilan pazarlik
gorusmelerine katilim saglanmistir. Konuya iligkin olarak idarenin internet sitesinde en
yuksek teklif sahibi olmadigimiz belirtiimis olup, resmi ihale sonucu beklenilmektedir.

f) 06.06.2024 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan 8618 Sayili Cumhurbagskanhgi karari
ile istanbul/Kartal/Cavusoglu 2796 ada 366 parsel 26.958,33 m? yiizélgimli tasinmazin
sirketimize satiimasina onay verilmistir. Yine 06.06.2024 tarihli “Ozel Durum Aciklamas!”
ile istanbul Anadolu Yakasinin en bllyilkk millet bahgesinin yani basinda yer alan
tasinmazda sirketimizin marka degerini ylukseltecek, bolgeye deder katacak mimari fikir
tasarim ve projelendirme c¢alismalari icin bir veya birden fazla yurtici ve yurtdisindaki
profesyonel mimari  tasarim  ekiplerinden  hizmet alimina  karar  verildigi
kamuoyuna duyurulmustur.

g) Sirketin mevcut projelerinden “Elazig Konsept Vera” projesinde gegici kabul ¢alismalarina
baslaniimistir.

h) Sirket portfdylinde yer alan “Elazig Konsept Vera AVM’nin gayrimenkul degerleme
raporlarindaki bedellerden diguk olmamasi kaydiyla satisinin yapilabilmesini teminen
gérismelere bagslaniimasina karar verilmis olup, 26.06.2024 tarihinde yapilan “Ozel
Durum Aciklamasi” ile s6z konusu AVM’nin satisi igin pazarlik gérusmelerine baslanildigi
kamuoyuna duyurulmustur.
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4- FINANSAL TABLOLAR
Sirketimizin Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati dogrultusunda hazirlanan 30.06. 2024 tarihli
Ozet finansal tablolari faaliyet raporu ile birlikte sunulmaktadir.

BILANGO (TL)

Cari Dénem Onceki Dénem

Sinirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis

VARLIKLAR 30.06.2024 31.12.2023
Dénen Varliklar 1.534.206.289 1.615.582.321
Nakit ve Nakit Benzerleri 222.661.965 392.784.454
Ticari Alacaklar 8.424.038 12.990.882
Diger Alacaklar 3.314.688 1.280.161
Stoklar 343.721.380 343.721.380
Pesin Odenmis Giderler 1.150.549 179.867
Diger Donen Varliklar 954.933.669 864.625.577

Duran Varliklar

3.078.928.101

3.079.051.519

Yatirrm Amacli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varhklar

3.076.547.453

2.380.648

3.076.547.453

2.504.066

Toplam Varliklar

4.613.134.390

4.694.633.840

Cari Dénem Onceki Donem

Sinirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis

KAYNAKLAR 30.06.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 26.578.023 112.726.808
Ticari Borglar 2.810.809 2.368.008
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 520.609 312.755
Ertelenmis Gelirler 22.475.181 99.277.366
Kisa Vadeli Karsiliklar 682.125 718.546
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar - -
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 682.125 718.546
Diger Kisa Vadeli Yikumlilikler 89.299 10.050.133
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 71.732.395 80.690.290
Ertelenmis Gelirler 71.641.191 80.611.882
Uzun Vadeli Karsiliklar 91.204 78.408
- Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 91.204 78.408
Ozkaynaklar 4.514.823.972 4.501.216.742
Odenmis Sermaye 205.000.000 205.000.000
Paylara iliskin Primler/iskontolar(+/-) 1.053.096.690 1.053.096.690
Sermaye Duizeltme Farklari 273.150.619 273.150.619
Geri Alinmis Paylar (60.298.520) -
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Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler veya Giderler

- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim Kazang / (Kayiplari)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gecgmis Yillar Kar / Zararlari
Net Dénem Kari / Zarari

www.verakonseptgyo.com.tr

107.620

107.620
60.468.229
2.909.446.257
73.853.077

54.947

54.947
169.709
2.252.528.264
717.216.513

Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar

4.613.134.390

4.694.633.840

GELIR TABLOSU (TL )

Cari Donem Onceki Donem Onceki Dénem Onceki Dénem
Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmemis Ge¢memis
1.01.2024 1.04.2024 1.01.2023 1.04.2023
KAR VEYA ZARAR TABLOSU 30.06.2024 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2023
Hasilat - - - -
Satislarin Maliyeti (-) - - - -
Brit Kar (Zarar) - - - -
Genel Yénetim Giderleri (-) (3.104.713) (2.193.220) (4.117.368) (1.984.732)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2.256.913 2.028.074 4.010.356 3.972.008
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (4.678.372) (2.229.611) (1.000.062) (564.711)
Esas Faaliyet Kari/(Zaran) (5.526.172) (2.394.757) (1.107.074) 1.422.565
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 90.924.740 11.063.606 509.149.390 509.149.390
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (16.952.167) (15.500.288) - -
Faaliyet Kari/(Zaran) 68.446.401 (6.831.439) 508.042.316 510.571.955
Finansman Gelirleri 36.942.174 15.731.002 355.995 178.454
Finansman Giderleri (-) (19.252) (13.290) (2.634.536) (1.300.603)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (31.537.436) 95.621.875 (861.585.742) (975.429.344)
(Kayiplari)
Vergi Oncesi Kari/(Zaran) 73.831.887 104.508.148 (355.821.967) (465.979.538)
Vergi Gelir/(Gideri) 21.190 12.752 467.905.732 467.561.879
Donemin Vergi Gideri - - - -
Ertelenmis Vergi Geliri (Gideri) 21.190 12.752 467.905.732 467.561.879
D6nem Net Kari (Zarari) 73.853.077 104.520.900 112.083.765 1.582.341
Pay Basina Kazang (TL) 0,36 0,51 0,55 0,01
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5- FAALIYET DONEMi SONRASI GERGEKLESEN GELISMELER

www.verakonseptgyo.com.tr

Sirkette faaliyet donemi sonrasinda gergeklesen gelismeler asagida belirtiimigtir.

a) Sirketin c¢ikarilmig sermayesinin tamami
615.000.000 TL arttirllarak 205.000.000 TL’den 820.000.000 TL’ye gikarilmasi sonucu
ihrag edilen paylar 19.07.2024 tarihinde pay hak sahiplerinin hesaplarina aktariimigtir.
Sozkonusu bedelsiz sermaye arttirrmina iliskin esas sézlesme degisikligi 31.07.2024
tarihinde tescil ve TTSG’de ilan edilmisgtir.

ic kaynaklardan karsilanmak sureti ile

19.07.2024 tarihinde tamamlanan bedelsiz sermaye arttirrmi sonucu sermaye ve ortaklik

yapisi agagidaki tabloda belirtilmigtir.

19.07.2024 itibariyla Pay Sahipligine Iliskin Bilgi
Ortagin; Sermaye Payi
Adi Soyadi 30.06.2024 Itibariyle 19.07.2024 ltibariyle
(TL) (%) (TL) (%)
Emre Firat 75.520.000 36,84 302.080.000 36,84
Sevda Firat 75.000.000 36,59 300.000.000 36,59
Diger Ortaklar (Halka Agik) | 37.168.482 18,13 158.548.960 19,33
Rota Portfoy Onbi[inci Hisse | 17.311.518 8,44 59.371.040 7,24
Senedi Serbest Ozel Fon
(Hisse Senedi Yogun Fon)
TOPLAM 205.000.000 100,00 820.000.000 100,00
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b) Sirketin 2023 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi 01.08.2024 tarihinde saat 14:00 da Point
Hotel Ankara adresinde yapilmigtir. S6z konusu toplantiya iliskin olarak duzenlenen
toplantt tutanagina https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1319843 linkinden ulagiimasi
mumkuanddar.

c) 12.08.2024 tarihinde yapilan 6zel durum acgiklamasi ile Sirketimiz portfoyinde bulunan
Elazi§ ili, Merkez ilgesi, Sursirii Mahallesi 1046 ada 11 parselde yer alan 84 adet ticari
nitelikte bagimsiz bolumun (Elazig Konsept Vera Projesinde bulunan AVM kisminin
tamaminin) 3.750.000.000 + KDV (UCMILYARYEDIYUZELLIMILYONTURK
LIRASI) karsiliginda vadeli olarak S.S Ortak Yatrim Gayrimenkul Isletme
Kooperatifi'ne satilmasina yonelik iletilen teklifin kabul edilmesine karar verildigi ve
satisa iliskin  olarak duzenlenecek sozlesme sartlarina iligkin  muzakerelerin
devam etmekte oldugu kamuoyuna duyurulmustur.

6- KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI

Vera Konsept GYO, Kurumsal Yonetim ilkelerinin esitlik, seffaflik, hesap verebilirlik ve
sorumluluk gibi evrensel prensiplerini benimsemistir ve faaliyetlerinde Sermaye Piyasasi
Kanunu (“SPKn”)na, SPK Dizenleme ve Kararlar’na, SPK’nin 11-17.1 Kurumsal Y6netim
Tebligi (“Teblig”)ne ve SPK Kurumsal Yénetim llkelerine azami 6lgiide uyum saglamayi
hedeflemektedir.

Vera Konsept GYO, 01.01.2024 — 30.06.2024 hesap doneminde SPK tarafindan yayinlanan
“Kurumsal Yonetim ilkeleri’ndeki prensiplerin uygulanmasi konusunda gerekli dzeni ve
gayreti gostermistir. Zorunlu olmayan ve tam uyum saglanamayan diger ilkeler agisindan ise
Sirketimiz ve menfaat sahipleri arasinda herhangi bir ¢ikar catismasi yasanmamistir.

Vera Konsept GYO, faaliyet raporu ve internet sitesini Kurumsal Yénetim ilkelerine uyum
cercevesinde guncelleyerek paydaslarinin hizmetine sunmakta, pay sahipleri kapsaml
bilgiye Sirket'in internet sitesinden ulasabilmekte, ayrica pay sahipleri, Yatirimci iligkileri
Mudurlugu’ne sorularini yoneltebilmektedirler.

SPK’nin “Ozel Durumlar Tebligi” cergcevesinde KAP’a dénem iginde dzel durum aciklamalari
yapilmigtir. Yil icinde SPK dizenlemeleri uyarinca, 6zel durum agiklamalari icin SPK veya
Borsa istanbul (BIST) tarafindan ek agiklama istenmemistir. SPK tarafindan 6zel durum
aciklamalarina uyulmamasi nedeniyle uygulanan herhangi bir yaptirim yoktur. Sirket tim 6zel
durum agiklamalarini zamaninda yapmistir.

Kurumsal yonetim uygulamalari ve sirketin internet sitesi, ginceldir ve kamuyu aydinlatma
araci olarak etkin bir sekilde kullaniimaktadir. Faaliyet raporu gdzden gecirilerek, llkelere tam
uyum agisindan gerekli revizyonlar gercgeklestirilmistir.

Genel Kurullarda, temsil ve oy kullanma sekline iliskin dizenlemeler dogrultusunda oy haklari
kullanilir. Genel Kurulda. SPK’nin vekaleten oy kullanmaya iliskin dizenlemelerine uyulur.
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Genel Kurullarda, ilkelerde bu konuda yer alan yénetim kurulu tiye adaylar hakkinda bilgi
verilmesi, en az 3 hafta dnce gundemin ve ilgili bilgilendirme dokimanlarinin ilani, imtiyazIi
paylar hakkinda bilgi verilmesi, yoneticilerin toplantida hazir bulunmasi, oylamalarda el
kaldirma suretiyle acik oylamanin kullaniimasi ve bu prosediurin ortaklara 6nceden
duyurulmasi, vekalethame oOrneklerinin ilani konularinda uyulmasi gereken esaslar
uygulanmaktadir.

SPK’nin 10.01.2019 tarih ve 2/49 sayili Karari uyarinca hazirlanan yeni raporlama
formatlarina uygun Sirketimizin 01.01.2023-31.12.2023 hesap doénemine ait Kurumsal
Yonetim Uyum Raporu (“URF”) ile Kurumsal Yonetim Bilgi Formu (“KYBF”) 06.05.2024
tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda yayinlanmistir. Kurumsal Yénetim Uyum Raporu
(URF) ve Kurumsal Yénetim Bilgi Formu (KYBF) ile llgili duyurularin son durumuna Kamuyu
Aydinlatma Platformu (“KAP”)’nun Kurumsal internet Sitesi (www.kap.org.tryden ulasiimasi
mumkunddar.

1) Kurumsal Yonetim Uyum Raporu (“URF”) https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1281948
2) Kurumsal Yonetim Bilgi Formu (“KYBF”) https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1281941

a) Pay Sahipleri ile iligkiler

SPK’nin 3 Ocak 2014 tarihinde yayinlanarak yartrltige giren 11-17.1 sayili Kurumsal Yénetim
Tebligi'nin ("Teblig")'in 11. maddesi hukumleri dogrultusunda; S$irketimiz organizasyon
yapisinda Pay sahipleriyle iliskiler, Yatirimei iliskileri Mdurligii biinyesinde yiriitilmektedir.
S6z konusu birim, Sermaye Piyasasi Mevzuati c¢ercevesinde yapilan ve yapilacak
duzenlemelerin takibi ve uygulanmasi, pay sahipleri arasindan ayrim yapilmaksizin iligkilerin
saglanmasi, pay sahiplerine iligkin kayitlarin saglikh, guvenli ve glncel olarak tutulmasi,
mevzuat kapsaminda kamunun aydinlatiimasi ve Sirket internet sitesinin ilgili bélimlerinin
glncellenmesi ve yatirimci bilgi taleplerinin kargilanmasi gibi hususlarda goérev yapmaktadir.
Yatirime iliskileri Midirltigii, pay sahiplerinin sirket ile ilgili bilgi taleplerini yanitlamakta ve
pay sahipligi haklarinin korunmasi ve kullaniimasinin kolaylastirilmasinda etkin rol
oynamaktadir.

YATIRIMCI iLISKILERI BOLUMU

Elif Turak Eryilmaz Yatirimcei iliskileri Miidiirii
Tel: (312) 220 16 61 yatirimci@verakonseptgyo.com.tr

b) Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirkette tanimli bulunan goérev, yetki ve sorumluluklarin kullaniimasinda; Sirket Esas
Sozlesmesi, TTK, Borglar Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve ilgili mali mevzuat, Sermaye
Piyasasi Kanunu ile is hayatini diizenleyen is Kanunu ve tilkemizde gegerli ve yiirirlikte olan
hukuk dizenine uygun hareket edilmesinin ana ilke oldugu kabul edilmistir.

Vizyon ve misyonumuzda belirtildigi gibi; toplam kalite Gretim anlayigini 6zimsemis olarak
amaclarimizi yerine getirirken ticari ve sosyal iligkilerimizde karsilikli glven, Ustin is ahlaki
ve durust davranis ilkesinden vazgegmemek, toplumsal sorumlulugu ve gevre bilincini yuksek
tutmak ana prensiplerimizdendir.
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