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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyla Bireysel Ozet Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge tablolarda 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FiINANSAL DURUM TABLOSU

Cari Donem

Onceki Donem

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gegcmis
VARLIKLAR Notlar 30.09.2025 31.12.2024
Dénen Varhiklar 7.535.366.686 6.465.726.489
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 60.666.370 4.973.773
Ticari Alacaklar 6 143.248.880 15.982.354
Diger Alacaklar 7 1.424.469 6.271.103
Stoklar 8 4.808.122.779 4.620.802.772
Pesin Odenmis Giderler 9 2.439.658.496 1.734.778.141
Diger Donen Varliklar 15 82.245.692 82.918.346
Duran Varliklar 521.464.679 409.498.342
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 10 509.438.580 407.493.136
Maddi Duran Varliklar 11 12.026.099 2.005.206
Toplam Varliklar 8.056.831.365 6.875.224.831
Cari Dénem Onceki Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢cmemis Gegmis
KAYNAKLAR Notlar 30.09.2025 31.12.2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.346.260.289 360.600.589
Kisa Vadeli Borglanmalar 5 216.783.603 181.523.729
Ticari Borglar 6 567.134 1.542.644
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 644.268 1.325.849
Diger Borglar 3 1.026.412.880 -
- lliskili Tarafa Diger Bor¢lar 1.026.412.880 -
Ertelenmis Gelirler 9 94.391.937 145.775.326
Kisa Vadeli Karsiliklar 13 661.915 828.983
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 661.915 828.983
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 15 6.798.552 29.604.058
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.602.717.507 1.416.174.888
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 5 378.935 -
- Kiralama Islemlerinden Bor¢lar 378.935 -
Uzun Vadeli Karsiliklar 12 90.181 189.478
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 90.181 189.478
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi 17 1.602.248.391 1.415.985.410
Ozkaynaklar 16 5.107.853.569 5.098.449.354
Odenmis Sermaye 820.000.000 820.000.000
Paylara iliskin Primler/iskontolar (+/-) 645.524.807 645.524.807
Sermaye Diizeltme Farklar 739.171.014 739.171.014
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak 479 119.863
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler ’
- Tanimlanmus Fayda Planlar: Yeniden Olgiim
Kazang / (Kayiplari) 479 119.863
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 797.611 797.611
Gegmis Yillar Kar / Zararlari 2.892.836.059 3.425.380.160
Net Donem Kér1 / Zarari 9.523.599 (532.544.101)
Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar 8.056.831.365 6.875.224.831

Ek’te yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI
1 Ocak-30 Eyliil 2025 Ara Hesap Ddnemine Ait Bireysel Ozet Kar veya Zarar Tablosu ve Diger Kapsamli Gelir

Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge tablolarda 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem

Ge¢mis Donem

" 01.01.2025 01.07.2025  01.01.2024 01.07.2024
KAR VEYA ZARAR TABLOSU Notlar — 30.09.2025  30.09.2025  30.09.2024  30.09.2024
Hasilat 18 139.414.018  26.069.949 - -
Satiglarin Maliyeti (-) 18 (71.862.322) (17.647.747) - -
Briit Kar (Zarar) 67.551.696 8.422.202 - -
Genel Yonetim Giderleri (-) 19  (22.791.879) (10.217.390) (27.670.423) (24.565.710)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 682.533 (125.180) 458.830 (1.798.083)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 21 (17.108.927) (10.595.005) (4.719.765) (41.393)
Esas Faaliyet Kari/(Zaranr) 28.333.423 (12.515.373) (31.931.358) (26.405.186)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 22 4.887.402 989.526 135.074.576 44.149.836
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 23 - (39.265.438)  (22.313.271)
Faaliyet Kar1/(Zarar) 33.220.825 (11.525.847) 63.877.780 (4.568.621)
Finansman Gelirleri 24 10.998.904 10.028.932  82.673.306 45.731.132
Finansman Giderleri (-) 24 (50.325.384) (22.893.112) (865.957) (846.705)
Net Parasal Pozisyon Kazanglarn (Kayiplar)) 24 488.984.324 333.793.318 (168.459.098) (136.921.662)
Vergi Oncesi Kar1/(Zarar) 482.878.669 309.403.291 (22.773.969) (96.605.856)
Vergi Gelir/(Gideri) 17 (473.355.070) (216.106.648) - (21.190)
Donemin Vergi Gideri - - - -
Ertelenmis Vergi Geliri (Gideri) (473.355.070) (216.106.648) - (21.190)
Doénem Net Kér1/ (Zarary) 9.523.599  93.296.643 (22.773.969) (96.627.046)
Pay Basina Kazanc / (Kayip) (TL) 25 0,012 (0,114) (0,028) (0,118)

. . 01.01.2025 01.07.2025 01.01.2024  01.07.2024
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI 30.09.2025 30.09.2025  30.09.2024  30.09.2024
Donem Net Kari (Zarar) 9.523.599 93.296.643 (22.773.969) (96.627.046)
Kér veya Zararda Yeniden
Simflandiriimayacaklar (119.384) (110.149) 51.566 18.463
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden
Oleiim Kazanglar/Kayiplart (138.716) (156.379) 60.161 25.048
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinlmayacak Diger Kapsamh Gelir 19.332 46.230 (8.595) (6.585)
Kalemlerine Iliskin Vergi Gelir/Gideri
Diger Kapsaml Gelir (Vergi Sonrasi) (119.384) (110.149) 51.566 18.463
Toplam Kapsamh Gelir 9.404.215 93.186.494 (22.722.403) (96.608.583)

Ek’te yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 Ocak- 30 Eyliil 2025 Ara Hesap Donemine Ait Bireysel Ozet Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce tablolarda 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandiriimayaca
k Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler
ve Giderler

Birikmis Karlar

. Sermaye _ Tanimlanmis Fayda Kéardan
Odenmis Diizel Paylara Iligkin Geri Alinmis Planlar1 Yeniden Ayrilan Gegmis Yillar  Net Donem Kari /
iizeltme . ; P A Toplam
Sermaye Farklart Primler/Iskontolar Paylar Ol¢iim Kisitlanmig Kar / Zararlar Zarar1
Kazan¢/(Kayiplar1)  Yedekler

1 Ocak 2024 205.000.000 489.194.486 1.526.650.291 131.184 246.387 3.270.248.485 1.043.540.759 6.535.011.592
Transferler - - - - 551.224 1.042.989.535 (1.043.540.759) -
Sermaye Artirimi 615.000.000 249.976.528 (864.976.528) - - - - -
Pay Bazli Islemler Nedeniyle Meydana - - (16.148.956) - - - - (16.148.956)
Toplam Kapsaml Gelir - - - 51.566 - - (22.773.970) (22.722.404)
30 Eyliil 2024 820.000.000 739.171.014 645.524.807 182.750 797.611 4.313.238.020 (22.773.970) 6.496.140.232
1 Ocak 2025 820.000.000 739.171.014 645.524.807 119.863 797.611 3.425.380.160 (532.544.101) 5.098.449.354
Transferler - - - - - (532.544.101) 532.544.101 -
Sermaye Artirimi - - - - - - - -
Toplam Kapsaml Gelir - - - (119.384) - - 9.523.599 9.404.215
30 Eyliil 2025 820.000.000 739.171.014 645.524.807 479 797.611 2.892.836.059 9.523.599 5.107.853.569

Ek’te yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 Ocak-30 Eyliil 2025 Ara Hesap Dénemine Ait Bireysel Ozet Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge tablolarda 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagumsiz Bagumsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmemis Gegcmemis
01.01.2025 01.01.2024
Notlar 30.09.2025 30.09.2024
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akimlar1 96.535.271 (521.032.339)
Donem Kéri (Zarari) 9.523.599 (22.773.969)
Dénem Net Kéar1 (Zarar1) Mutabakat ile Ilgili Diizeltmeler; 160.174.329 173.490.021
Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 11 1.270.899 1.215.774
Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler 12-13 (266.365) 270.099
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 9.707.496 (73.446.336)
Vergi (Geliri) Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 186.077.215 -
Duran Varhklarm Elden Cikanlmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ) (4.659.531)
1le Ilgili Diizeltmeler e
Parasal Kayip Kazang ile Tlgili Diizeltmeler (36.614.916) 250.110.015
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (73.162.657) (671.748.391)
Finansal Yatinmlardaki Azalis (Artig) (18.967) -
Ticari Alacaklardaki Azahs (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 6 (136.924.257) 8.780.946
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler 7 4.846.634 (11.741.715)
Stoklardaki Azahslar (Artislar) ile Ilgili Diizeltmeler 8 (187.320.007) -
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 9 (704.880.355) (880.453.884)
Ticari Borglardaki Artis (Azalhs) ile {lgili Diizeltmeler 6 (1.025.275) (1.032.895)
Caligsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig (Azalig) 12 (681.581) 593.238
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 1.026.412.880 14.321
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azalig 9 (51.383.389) 17.431.986
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Faaliyetler Diger Artis (Azahs) ile Tlgili
Diizeltmeler (22.188.340) 194.659.612
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azals (Artis) 672.654 208.592.866

Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis)

(22.860.994)

(13.933.254)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 96.535.271 (521.032.339)
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglar1 (113.237.236) 87.413.147
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satis1 Kaynakl1 Nakit Girigleri 11 (6.876.346) 4.756.208
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alim1 Kaynakli Nakit Cikislari (4.415.446) -
Yatirnm Amacglh Gayrimenkullerin Alim1 Kaynakli Nakit Cikislar (101.945.444) (16.367)
Alman Faiz - 82.673.306
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar1 73.402.946 154.548.137
1sletmenin Kendi Paylarin1 ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarin1 Almastyla (16.148.959)
Ilgili Nakit Cikislart B

Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 5 428.461.926 319.277.290
Bor¢ Odemelerine Iligkin Nakit Cikislart 5 (355.058.980) (147.714.237)
Odenen Faiz - (865.957)

D. Yabanci Para Cevrim Farklarmn Etkisinden Once Nakit ve Nakit

Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) 56.700.981 (279.071.055)
E. Nakit ve nakit benzerlerine iliskin enflasyon etkisi (1.008.384) (255.360.955)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) 56.700.981 (279.071.055)
E. Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 6 4.973.773 570.257.134
F. Déonem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 6 60.666.370 35.825.124

Ek’te yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 Ocak- 30 Eyliil 2025 Ara Hesap Donemine Ait Bireysel Ozet Finansal Tablolara Iliskin Aciklayic1 Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge tablolarda 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Vera Grup” veya “Sirket”), 13 Agustos 2018
tarihindeanonimsirket olarak Ankara, Tiirkiye'de kurulmustur. Sirket’ in tinvan108 May1s 2023 tarihli 10826 sayih
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayinlandig1 iizere Vera Konsept Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi Anonim
Sirketi olarak degismistir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve Sermaye
Piyasasi Kuruluncabelirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarimi ihrag etmek
lizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen kayitli sermaye
sistemine gegmis ve halka arz siireci devam eden sermaye piyasasi kurumu niteliginde anonim ortakliktir.

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla Sirket’in personel sayis1 5’tir (31 Aralik 2024: 7).
Sirket’in kayitli adresi asagidaki gibidir;

Kizilirmak Mahallesi Dumlupinar Bulvari No: 9A Cankaya / Ankara, Tiirkiye.
Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Firat Holding A.S. 259.973.000 460.000.000
Emre Firat - 46.610.246
Sevda Firat - 45.400.000
Diger 560.027.000 267.989.754
Sermaye 820.000.000 820.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 739.171.014 739.171.014
Toplam 1.559.171.014 1.559.171.014

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla Sirket’in 820.000.000 TL olan sermayesi her biri 1 TL nominal degerli 820.000.000
adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2024: 820.000.000 TL olan sermayesi her biri 1 TL nominal degerli
820.000.000 adet).

Finansal Tablolarin Onaylanmasu:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan 23 Ekim 2025 tarihinde onaylanmig ve yayinlanmasi i¢in yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli

Sirket’in 6zet finansal tablolar, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri
I, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasmnda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun
olarak, Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarnt Kurumu (“KGK”) tarafindan yaymmlanan uluslararasi
standartlarlauyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlarailigkin ek ve
yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS, Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”)

meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amactyla tebligler araciligiyla giincellenmektedir.

Ara donem 6zet finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS taksonomisi” ile
SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun
olarak sunulmustur.



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 Ocak- 30 Eyliil 2025 Ara Hesap Donemine Ait Bireysel Ozet Finansal Tablolara Iliskin Aciklayic1 Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge tablolarda 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.2. Sunuma iliskin Temel Esaslar
TFRS’ye Uygunluk Beyani

Sirket’in 0zet finansal tablolar1, Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Muhasebe Standartlar
(“TMS”) ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlarailiskin ek ve yorumlar esas almarak
hazirlanmistir. TFRS’ler, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen
degisikliklere paralellik saglanmas1 amaciyla tebligler araciligiyla giincellenmektedir.

2.3. Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklan temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi ile
sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglan, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar i¢in sunum para birimi olan TL (Tiirk Liras1) cinsinden ifade edilmistir.

2.3.1. Dévizli islemler

Yiliginde ger¢eklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlar tizerinden ¢evrilmistir. Dovize
dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, ddnem sonunda gegerli olan déviz kurlarn iizerinden Tiirk Lirasi’na
cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evrimlerinden dogan kur farki geliri veya zararlar
olustuklar1 donemde gelir tablosuna yansitilmistir. Donem sonlarinda kullanilan kurlar asagidaki gibidir;

USD EURO
Doviz Alis Doviz Satis Doviz Alis Doviz Satis
30.09.2025 41,5068 41,5816 48,7512 48,8390
31.12.2024 35,2803 35,3438 36,7362 36,8024

24. Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karariile KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru
ve yayinlanan “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkmda Uygulama Rehberi’ne
istinaden, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine
tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarmin, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait
yillik finansal raporlarmdan baglamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla Tiirk Lirasi’min genel satin alma giiclindeki degisikliklerle ilgili olarak TMS 29
(“’Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Mali Raporlama”) sartlarina gore diizeltme yapilmistir. TMS 29 sartlar,
yiiksek enflasyonun bulundugu ekonomide tedaviilde bulunan para birimi cinsinden hazirlanan mali tablolarin bu
para biriminin bilango tarihinde gecerli olan alim giliclinden sunulmasini ve daha 6nceki donemlerdeki olusan
tutarlarin da ayni sekilde yeniden diizenlenmesini gerektirmektedir.

Endeksleme islemi Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK™) tarafindan yayinlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat
Endeksi’nden elde edilen katsay1 kullanilarak yapilmistir. 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve 6nceki
donemlere ait 6zet finansal tablolarn diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar1 asagdaki
gibidir;

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi
30.09.2025 3.367,22 1,0000
30.09.2024 2.526,16 1,3329
31.12.2024 2.684.,55 1,2543



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 Ocak- 30 Eyliil 2025 Ara Hesap Donemine Ait Bireysel Ozet Finansal Tablolara Iliskin Aciklayic1 Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge tablolarda 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin ana unsurlar
asagidaki gibidir;

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, paranin bilango tarihinde gegerli olan satin alma giicii
ile, oncekiraporlama donemlerine ait tutarlar da yine paranin en son bilango tarihindeki satin alma giiciine gore
diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliiliikkler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden
diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir tutarn
ya da net gergeklesebilir degeri astig1 durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmustir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ile
O0zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Gelir tablolan ve diger kapsamh gelir tablolarinda yeralan, satislarm maliyeti, amortisman gideri, varlik sati
kari/zarari1 kalemleri digindaki tiim kalemler, ilgili aylik diizeltme katsayilar kullanilarak diizeltilmistir. Satislarn
maliyeti, amortisman gideri, varlik satis kari/zarar1 kalemleri ise diizeltme katsayilar kullanilarak diizeltilmis
bilango kalemleri temel alinarak yeniden hesaplanmustir.

- Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama donemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade
edilmektedir.

- Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir tablosunda net
parasal pozisyon kaybi1 hesabina kaydedilmistir.

2.5. Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mlisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla, dnceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin gésterimi veya
siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem finansal tablolar1 da buna
uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iligkin olarak agiklama yapilmaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari, en son y1llik finansal tablolarda esas alinan
muhasebe politikalariile aynidir. 30 Eyl1iil 2025 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar bir nceki dénem olan
31 Aralik 2024 tarihli finansal bilgiler ile karsilagtirmali olarak sunulmustur.

31.12.2024 tarihli finansal tablolarda Diger Dénen Varliklarda igerisinde yer alan tageronlara verilen siparis
avanslar1 30.09.2025 tarihli finansal tablolarda geriye déniik olarak Pesin Odenmis Giderler icerisinde
siniflandirilmistir. Siniflandirmanin Dénem Net Kar/(Zarar1)’1na etkisi bulunmamaktadir.

31.12.2024 tarihli finansal tablolarda Finansman Giderleri igerisinde yer alan menkul kiymet satig zararlan
30.09.2025 tarihli finansal tablolarda geriye doniik olarak Yatinm Faaliyetlerinden Giderler igerisinde
siniflandirilmigtir. Siniflandirmanin Dénem Net Kar/(Zarar1)’1na etkisi bulunmamaktadir.

2.6. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: Yeni ve Diizeltilmis
Standartlar ve Yorumlar

Sirket’in finansal durumu, performansi veya nakit akimlari iizerindeki iglemlerin ve olaylarin etkilerinin finansal
tablolarda daha uygun ve gilivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte olmas1 durumunda muhasebe
politikalarinda degisiklik yapilir. istege bagli olarak muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin dnceki
donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymuis gibi finansal tablolarda geriye doniik
olarak uygulanir.

Yenibir standardin uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikast degisiklikleri, s6z konusustandardin sayet
varsa gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye ya da ileriye doniik olarak uygulanir. Herhangi bir ge¢is hitkmiiniin
yer almadig degisiklikler geriye doniik olarak uygulanir.
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30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikas
acgiklamalariniiyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimct olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici
farklarin esit tutarlarda olugsmasma neden olan islemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini
gerektirmektedir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’lin yerine
gecmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine sahip yatirim sézlesmeleri
diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Bununla birlikte, Kamu Go6zetimi Kurumu'nun (KGK) Tiirkiye Sigorta, Reasiirans ve Emeklilik Sirketleri
Birligi'ne génderdigi 06.04.2023 tarihli yazisinda sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu sirketlerde
ortakliklari/yatirimlan bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde ortakliklar/yatirimlari bulunan diger sirketlere ait
konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17’nin 1/1/2024 tarihinden itibaren uygulanmasinin yerinde
olacagi kanaatine ulasildig bildirilmistir.

TMS 12°de degisiklik, Uluslararasi vergi reformu — Siitun iki model kurallari; Ertelenmis vergi istisnasi ve
istisnauygulandiginin agiklanmasi yiiriirliige girmistir. Diger aciklama gereklilikleri 1 Ocak 2023 veya sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri i¢in gegerlidir. Bu degisiklikler sirketlere Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Orgjitii
tarafindan uluslararasi vergi reformundan kaynaklanan ertelenmis vergilerin muhasebelestirilmesinden gegici
olarak muafiyet saglamaktadir. Degisiklikler ayrica etkilenen girketler i¢in hedeflenen agiklama gerekliliklerini de
icermektedir.

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz yiiriirliige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal
tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmei Isletmeninistirak veya Is Ortakhgma Yaptiga Varhik Satislan
veya Katkilar1

KGK, 6zkaynak yontemiile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek tizere, Aralik
2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen
standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

Takas Edilebilirligin Ortadan Kalkmasi — TMS 21'deki Degisiklikler Déviz Kurlarindaki Degisikliklerin
Etkileri

Mayis 2024°te KGK, TMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamustir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilirliginin olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadig
durumda gegerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas
edilebilirligi olmadigi i¢in gegerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle takas
edilememesinin isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da nasil
etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasmi saglayan bilgiler agiklamr. Degisiklikler 1
Ocak 2025 tarihinde ya da sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde uygulanir.
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Erken uygulamaya izin verilmekte olup bu durumda dipnotlarda bilgi verilir. Degisiklikler uygulandiginda,
karsilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmez. Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da sigorta s6zlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6lgiim, sunum ve agiklamayr kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sdzlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin glincel bilango degerleriile 6l¢limiinii hem de kdrnnhizmetlerin saglandigi donem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu
yiriirliik tarihi 1 Ocak 2025 ya da sonrasinda baglayan hesap donemleri olarak ertelenmistir. Sirket i¢in gegerli
degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.

TFRS 18 —Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar

KGK 9 Nisan 2024 tarihinde TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu standardinin yerine gegecek olan TFRS 18
Finansal Tablolarin Sunulusu ve A¢iklamalan standardmi yayinlamistir. TMS 1'de yer alan bir¢ok hiikmii
degistirmeden ileriye tagimaktadir.

TFRS 18'inamaci, birisletmenin varhiklarm, yiikiimliiliiklerini, 6zkaynaklarini, gelir ve giderlerini gergege uygun
bir sekilde yansitan ilgili bilgileri saglamaya yardime1 olmak igin genel amacli finansal tablolardaki (finansal
tablolar) bilgilerin sunumu ve ac¢iklanmasina iliskin gereklilikleri ortaya koymaktir.

TFRS 18, kar veya zarartablosunun yapisini iyilestirmek icin gelir ve giderler i¢in {i¢ tanimli kategori (faaliyet,
yatirim ve finansman) getirmekte ve tiim sirketlerin faaliyet kar1 da dahil olmak {izere yeni tanimlanmis alt
toplamlar sunmasini gerektirmektedir.

TFRS 18, 1 Ocak 2027 tarihinde ve sonrasindabaslayan y1llik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir ve geriye doniik
olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, TFRS 18'in uygulanmasinin finansal tablolari {izerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) Tarafindan Yayinlanmis Fakat KGK Tarafindan
Yayimnlanmamis Degisiklikler

Asagida belirtilen UFRS 9 ve UFRS 7’ye yonelik iki adet degisiklik ve UFRS Muhasebe Standartlarina Iliskin
Yillik fyilestirmeler ile UFRS 19 Standardi UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yaymlanmamustir. Bu sebeple TFRS nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda
ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 9 ve UFRS 7 (Degisiklikler) - Finansal Aracglarin Stmflandirilmasi ve Olgiimii

Mayis 2024’te UMSK, finansal araglarin siniflandirilmasma ve 6l¢iimiine yonelik (UFRS 9 ve UFRS 7’ye iliskin)
degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliikklerin “teslim tarihi”nde finansal tablo dist
birakilacaginm agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda,
elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin teslim tarihinden 6nce finansal tablo dis1
birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal
Yonetimsel (ESG) baglantiliya dakosulabaglibenzer diger 6zellikler igeren finansal varliklarin sdzlesmeye baglt
nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile geri ¢agrilabilir olmayan varliklar ve sdzlesmeyle birbirine
bagl finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayict hitkiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu
degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantih olanlar dahil) referans veren sdzlegmesel hiikiimler iceren
finansal varlik ve yiikiimliilikler ile gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilarak olgiilen
O0zkaynaga dayali finansal araglar icin UFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir.

Sirket finansal tablolar {izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

UMSK tarafindan, Temmuz 2024’ te “UFRS Muhasebe Standartlarmna fliskin Y1llik fyilestirmeler / 11. Degisik”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yaymlanmistir:
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UFRS 1 Uluslararast Finansal Raporlama Standartlarinin [k Uygulamasi — UFRS’leri ilk kez uygulayan bir
isletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, UFRS 1°de yer alan ifadelerile UFRS

9’daki korunma muhasebesine iliskin hiikiimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi muhtemel karigikh@n
ortadan kaldirilmasi amaciyla gergeklestirilmistir.

UFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar — Finansal tablo disi birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar: UFRS
7’de, gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve UFRS 13’¢ referans eklenmistir.

UFRS 9 Finansal Araglar— Kira yiikiimliiliigiiniin kiraci tarafindan finansal tablo dig1 birakilmast ile iglem
fiyati: Kiraci agisindan kira yiikiimliiliigii ortadan kalktiginda, kiracinin UFRS 9°daki finansal tablo dist
birakma hiikiimleriniuygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda
muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla UFRS 9°da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem
fiyati”na yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla UFRS 9°da degisiklik gergeklestirilmistir.

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: UFRS 10 paragraflarmndaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmstir.

UMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha 6nceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin
kaldirilmasi sonras1 Standartta gegen s6z konusu ifade silinmistir.

Sirket finansal tablolar iizerinde dnemli bir etki beklememektedir.
UFRS 9 ve UFRS 7 (Degisiklikler) - Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sozlesmeler

UMSK, Aralik 2024 ’te “Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sézlesmeler” degisikligini (TFRS
9 ve TFRS 7’ye iliskin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina yonelik hiikiimlerin
uygulanmasmi agikliga kavusturmakta ve bu tiir s6zlesmelerin korunma aract olarak kullanmlmasi durumunda
korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu s6zlesmelerin isletmenin finansal performansi ve
nakit akiglari lizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan anlasilmasini saglamak amaciyla yeni agiklama
hiikiimleri getirmektedir.

Sirket finansal tablolar {izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
UFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhiklar: A¢ciklamalar Standardi

Mayis 2024 tarihinde UMSK, belirli isletmeler i¢in, UFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢iim ve sunum
hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan UFRS 19°u yayimlamistir. Aksi
belirtilmedik¢e, UFRS 19'u uygulamayi secen kapsam dahilindeki isletmelerin diger UFRS’lerdeki agiklama
hiikiimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagl ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap verilebilirligi
bulunmayan ve kamunun kullanimina agik sekilde UFRS’lerle uyumlu konsolide finansal tablolar hazirlayan ana
ortakligi (ara ya da nihai) bulunan bir isletme UFRS 19’u uygulamay1 segebilecektir.

Sirket finansal tablolar {izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Olmayan Bagh Ortakliklar: A¢iklamalar

TFRS Muhasebe Standartlari’ni kullanan sirketlerin bagli ortakliklari, TFRS 19’un yayinlanmasinin ardindan
acgiklamalarii 6nemli 6lgiide azaltabilir ve kullanicilarin ihtiyaclarina daha fazla odaklanabilir.

Bir bagl ortaklik, asagidaki kriterleri karsiliyorsa, bireysel ya da miinferit finansal tablolarinda yeni standardi
uygulamay1 segebilir;

-Kamuya hesap verebilirliginin olmamasi,
-Ana ortakliginin TFRS Muhasebe Standartlari’na gore finansal tablo hazirlamasi.

TFRS 19’a gore azaltilmis agiklama standartlarini uygulayan bir bagl ortaklik, TFRS’lerdeki tanima, l¢me ve
sunum gerekliliklerini tamamen yerine getirecektir ancak aciklamalan azaltacaktir ve  TFRS Muhasebe
Standartlari'na uygunluk beyaninda TFRS 19'u uyguladigini acik ve net bir sekilde belirtmesi gerekmektedir.
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Finansal Araclarin Simiflandirma ve Olciimiine iliskin Degisiklikler - TFRS 9 Finansal Araclar ve TFRS 7
Finansal Araclar: Aciklamalar standartlarindaki degisiklikler

Kosullu Ozellige Sahip Finansal Varliklarin Stniflandirilmast

Degisiklikler, temelkredi riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan ilgiliolmayankosullu 6 zelliklere
sahip finansal varhiklarmn simflandirilmasininnetlestirilebilmesi iginek bir SPPI (yalnizcaanaparave faizdemesi)
testi gerekliligi getirmektedir - 6rnegin, nakit akiglarinin borglunun kredi sézlesmesinde belirtilen bir ESG
(cevresel, sosyal ve yonetisim) hedefini karsilayip karsilamadigina bagli olarak degistigi durumlarda, bu kosullu
finansal varligin siniflandirilmasi, SPPI testi ile yapilacaktir. SPPI testi, varligin itfa edilmis maliyeti ya da
gerecege uygun degerinden hangisi ile muhasebelestirilecegini belirler.

Degisiklikler kapsaminda, ESG ile baglantili 6zelliklere sahip olanlar da dahil olmak iizere belirli finansal
varliklar, nakit akislarinin boyle bir 6zelligi olmayan 6zdes bir finansal varliktan dnemli 61¢tlide farkli olmamasi
kosuluyla SPPI kriterini artik karsilayabilir. Ancak sirketlerin bunu kanitlamak i¢in yargilama gerektirecek ek
calismalar yapmasi gerekecektir.

Degisiklikler ayrica, asagidaki belirli kosullu 6zelliklere sahip tiim finansal varliklar ve finansal yiiktimliiliikler
i¢in ek agiklamalari da i¢ermektedir;
- Temel kredilendirme riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan iliskili olmayan ve

- Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak 6lgiilmeyen.

Elektronik Odemelerle Mutabakat

Ticari borcunu elektronik bir 6deme sistemi kullanarak kapatan bir sirket, genellikle ticari borcunu 6deme
tarihinde kayitlarindan ¢ikarr. Degisiklikler, bu tiir finansal ylikiimliiliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasmna
iligkin biristisna getirmektedir. Bu istisna, sirketin asagidakikriterlerin tamamini karsilayan bir elektronik 6deme
sistemi kullanmasi durumunda, ticari borcunu 6deme tarihinden 6nce finansal durum tablosu dist birakmasina izin
vermektedir;

- Odeme talimatinin geri gekilmesi, durdurulmasi veya iptal edilmesinin miimkiin olmamast,

- Odeme talimatinin bir sonucu olarak ddeme i¢in kullanilacak nakde erisme olanaginin bulunmamasi ve

- Elektronik 6deme sistemi ile iligkili takas riskinin 6nemsiz olmasi.

Diger Degisiklikler

Sozlesmeye Bagl Araglar (CLI'ler) ve Riicu Edilemeyen Ozellikler

Degisiklikler, s6zlesmeye bagl araglarin temel 6zelliklerini ve bu araglarin riicu edilemeyen 6zelliklere sahip
finansal varliklardan nasil farklilagtigim netlestirmektedir. Degisiklikler ayrica, bir sirketin riicu edilemeyen

Ozelliklere sahip finansal varliklarini olusturan nakit akislarint degerlendirirken g6z 6niinde bulundurmasi gereken
faktorleri de belirlemistir ('gdzden gegirme' testi).

Ozkaynaga Dayali Finansal Araclara Yapilan Yatirimlara Iliskin Agiklamalar

Degisiklikler, ger¢ege uygun degerinden 6l¢iilen ve kazang ya da kayiplan diger kapsamli gelirde (GUD farki
diger kapsamli gelire yansitilan) gosterilen 6zkaynak araglarina yapilan yatirimlar i¢in ek agiklamalar
gerektirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Sirketler,
finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal durumtablosu dis1 birakilmasma
iliskin degisikliklerden ayr1 olarak, bu degisiklikleri (ilgili agiklama gereklilikleri de dahil olmak iizere) erken
uygulamayi secebilirler.

TFRS 9 ve TFRS 7’de yapilan bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari izerinde 6nemli bir
etkisinin olmas1 beklenmemektedir.
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VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
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2.7. Netlestirme/Mahsup

Finansal varliklar ve ylikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin
miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanli olarak
gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.8. Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa, gecis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir ge¢is hilkkmiiniin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan dnemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve Onceki donem finansal tablolann yeniden
diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iliskin ise, d egisikligin yapildig
cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de ileriye yonelik olarak
uygulanir.

2.9, Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti

Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yukiimliiliikler i¢in elde bulundurulan ve yatirim veya diger amaclar i¢in kullanilmayan, tutar1 belirli bir nakde
kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan varliklan
ifade etmektedir.

Bunlardan kasa hesabinin TL bakiyesi ger¢ege uygun degeri oldugu kabul edilen kayitli degerleriile, yabancipara
mevcutlar1 T.C. Merkez Bankasi tarafindan belirlenen alis kurlar ile, likit fonlar agiklanan bilango giinii cari
degerleriile degerlenirler. Kredi karti sliplerinden izleyen ay tahsil edileceklerde kayitli degerleri ile degerlenirler.
Vadeli banka mevduatina, iglemis giin esas alinarak faiz tahakkuku yapilir.

Ticari Alacaklar ve Borclar

Ticari ve diger alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri iizerinden degerlendirilir.
Belirtilmis bir faiz orani ve vadesi bulunmayan ticari ve diger alacaklar faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi
durumunda fatura tutari baz alinarak degerlendirilir.

Ticari alacaklar ve borglar i¢inde siniflandirilan senetler ve vadeli ¢ekler reeskonta tabi tutularak efektif faiz oram
yontemiyle indirgenmis degerleri ile tasinirlar.

Sirket, tahsil imkanininkalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgiliticari alacaklari¢in siipheli alacak
karsilig1 ayirabilmektedir. Ancak sirket yonetimi tarafindan alinan karara gore tahsili geciken alacaklar ortaklar
tarafindan karsilanabilmektedir.

Hasilat
Gayrimenkul Satis

Hasilat sdzlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miisteriye devredilerek sdzlesmede belirlenen edim
ylukimliiliigi yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontrolii miisterinin eline gectiginde
gayrimenkul devredilmis olur.

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standard1r” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model
kapsaminda hasilat1 finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

* Miisteriler ile yapilan sozlesmelerin tanimlanmasi,

* Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmas,
* Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

+ Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmasi,

e Hasilatin muhasebelestirilmesi.
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Sirket, miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu mal
veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr bir edim yiikiimliiliigi olarak belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigii i¢in, edim yiikimliiliigliniin zamana yay1li olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine
getirilecegi sdzlesme baglangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve
dolayisiyla ilgili satiglara iligkin edim yiikiimliiliiklerini zamana yay1ih olarak yerine getirirse, s6z konusu edim
ylikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi dlgerek hasilati zamana yayili olarak finansal
tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde veya
getirdik¢e, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina kaydeder. Mal
devredilmis olur

Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde (veya gectikce)
mal veya hizmet kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi,
e) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarin1 dikkate alir.

Sirket, sdzlesmenin baglangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir y1l veya daha az olacagini dngérmesi durumunda,
taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan,
hasilatin icerisinde dnemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak
tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk
esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Geliri

Olmas1 durumunda gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sézlesmesi boyunca dogrusal olarak
tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir. Eger Sirket’inkiracilarmasagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama
siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir. Sirket kira gelirlerini hasilat olarak
muhasebelestirilmistir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani1 ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken genel
iiretim giderlerinin bir kismini da igeren maliyetler stoklarin bagli bulundugu sinifa uygun olan yénteme gore ve
aylik agirlikli ortalama maliyet yontemine gore degerlenir. Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet
i¢cerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satisi ger¢eklestirmek i¢cin yiiklenilmesi
gereken tahmini maliyetlerin indirilmesiyle elde edilir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Isletmeler, baz1 gayrimenkullerini (arazi, bina veya her ikisini birden) kira geliri veya deger artis kazanci ya da her
ikisini birden elde etmek {izere yatinm amaciyla elde tutabilir. Bu 6zellikleri tagtyan varliklar, yatirim amagh
gayrimenkul olarak nitelendirilir.

Yatirim amagli gayrimenkuller ilk kayda almada maliyet bedeliyle 6l¢iiliir. Yatirim amagli gayrimenkuller, ilk
kayda almadan sonra ger¢ege uygun deger yontemi ya da maliyet yontemi uygulanarak dl¢iilebilir. Bu se¢im
muhasebe politikasi tercihi olup segilen yontem yatirim amacli gayrimenkullerin tamamina uygulanir.

Sirketin yatirim amagli gayrimenkulleri ger¢ege uygun deger yontemi ile raporlanmaktadir.

Maddi Duran Varhiklar

Maddi duran varliklar yeniden degerlemeye tabi tutulmamus ise 31 Aralik 2024 tarihindeki satm alim giiciine gore
diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortismanlarin diigiilmesi suretiyle gosterilmektedir.
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Maddi duran varliklarm maliyet tutarlan, beklenen faydali dmiirlerine gére normal amortisman yontemi
kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Yasal defter kayitlarmda amortisman orani olarak Vergi Usul Yasasi’na
uygun amortisman uygulamalart kullamlmis olmakla birlikte, ilisik finansal tablolarin diizenlenmesinde ekonomik
Omiir tahminlerine dayali amortisman oranlarn kullanilmigtir. Kullanilan amortisman oran tahminleri agsagdaki
gibidir;

Maddi Varhgin Tiirii Amortisman Oram
Tasitlar %20-25
Déseme ve Demirbaglar %5-20

Maddi duran varliklarin defter degeri yeniden degerleme sonucunda artmissa, bu artig diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir ve dogrudan 6zkaynak hesap grubunda yeniden degerleme deger artigi adi altinda toplanir.

Ancak, bir yeniden degerleme deger artisi, ayni varligin daha dnce kar ya da zarar ile iliskilendirilmis bulunan
yeniden degerleme deger artisim tersine ¢evirdigi 6l¢ilide gelir olarak muhasebelestirilir. Eger bir varligin defter
degeri yeniden degerleme sonucunda azalmigsa, bu azalma gider olarak muhasebelestirilir. Ancak, bu azalis diger
kapsamli gelirde bu varlikla ilgili olarak yeniden degerleme fazlasindaki her tiirlii alacak bakiyesinin kapsami
Olciisiinde muhasebelestirilir. Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen s6z konusu azalis, yeniden degerleme
fazlas1 bashigr altinda 6zkaynaklarda birikmis olan tutar1 azaltir.

Maddi Olmavan Duran Varhklar

Maddi olmayan varliklar, haklardan olugsmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar, ilk defa maliyet bedelleri ile
kayda alinirlar. Daha sonraki donemlerde de maliyet bedeli ile degerlenirler.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

TMS 36- Varliklarda Deger Diisiikliigii Standardina gore; i¢ ve dis ekonomik gostergeler gerektirdiginde, maddi,
maddi olmayan varliklar ve serefiyenin defter degerleriile geri kazanilabilir degerlerinin karsilastirilmas1 gerekir.
Eger varligin defter degeri geri kazanilabilir degerini astigi tahmin ediliyor ise varligin degerinde deger
disiikliigiiniin oldugu kabul edilir. Geri kazanilabilir deger; kullamim fiyatiile piyasa fiyatindan diisiik olamdir.
Tahmin edilen deger diisiikliigii tespitin yapildigi ddnemde zarar kaydedilir. llgili donemde sirket varliklari
iizerinde deger diisiikliigii tespit edilmemistir.

Borclanma Malivetleri

Bor¢lanma maliyetleri 6zellikli bir varligin satin alinmasi, insaati veya iiretimi ile dogrudan iliskisi kurulabildigi
takdirde, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tiir maliyetler giivenilebilir bir
bigimde 6lgiilebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan isletmenin faydalanabilmesinin muhtemel olmasi
durumunda, varligin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda olmayan bor¢lanma maliyetleri ise olustuklan tarihte
giderlestirilir. Aktiflestirilen bor¢lanma maliyetleri nakit tablosu i¢inde maddi ve maddi olmayan duran varlik
alimlarinda siniflanir.

Bor¢lanmamaliyetleri, olustuklaridonemde kar veya zarartablosuna kaydedilebilmektedir. Ancak Sirket yonetimi
tarafindan alinan karar ile kredilere iligkin finansman giderleri ortaklar tarafindan da iistlenilebilmektedir.

Finansal Araclar

TFRS 9 Finansal Araclar Standardi; finansal araglarin (temel finansal varlik ve yilikiimliiliikkler, tiirev tiriinler,
opsiyon, sentetik tiriinler, finansal teminat sdzlesmeleri ve garantiler gibi) nasil siniflanacagini, nasil 6lgiilecegini
(degerlenecegini) ve bilanco disina nasil cikarilacagini agiklar. Bu finansal araglarn ilk iktisap veya
kazanilmasinda, daha sonraki degerleme donemlerinde nasil degerlenecegine, korunma muhasebesinin nasil
uygulanacagina ve en dnemlisi de finansal araglarin deger diisiikliigiiniin nas11 6lciilecegine iliskin rehberlik eder.

TFRS 9 Finansal Araglar standardi finansal araglarin siniflamasinda iki farkli durumdan hareket etmekte ve buna
gore siniflama ve 6lgme kriterlerini belirlemektedir. Bu iki durum;

a) Finansal Aracin sagladigi nakit akimlarinin niteligi veya sekli ile

b) Bu araclar1 isletmenin yonetim modeli veya kullanim amacidir.
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Eger; finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini icerennakit akislarina yol agryor olmasi s6z konusuise bu finansal varlik itfaedilmis
maliyetinden &lgiiliir. Olgiimde etkin faiz oran1 agirlikli olarak kullanilir. Degerleme farklari ise dogrudan kar
zararda muhasebelestirilir. Bu kapsamda miisterilerden alacaklar, diger alacaklar, faiziigin elde tutulan bor¢lanma
araclan (bagli menkul kiymetler bu kapsama girerler). Bunlarin temel amag alim satim veya temettii gibi gelir
etmekten ziyade finansal varligin kendi anaparasini tahsil etmektir.

Bir finansal varlik agagidaki her iki sartin birden saglanmas: durumunda gergege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iiliir:

(a) Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasin
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bu durumdaki finansal varliklarda faiz veya temettii geliri elde etmenin yaninda agirlikli olarak satarak ticari
kazang elde etme amac1 da vardir. Yani sirket kendi likiditesini korumak veya artirma, gerektiginde de satis amaci
agir basar. Bu gibi durumlarda varlik gercege uygun degerinden 6l¢iiliir. Ancak faiz gelirlerinin disindaki fiyat
artis ve azaliglar1 diger kapsamli gelirden gecirilerek 6zkaynaklarda muhasebelestirme asildir.

Gergege Uygun Degerdeki artis ve azaliglarin kar zararda muhasebelestirilmesi, yukaridaki sartlart saglamayan
menkul kiymetlerin muhasebelestirilmesiicin gegerlidir. Yani eger itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilmiiyorsa ve ana
para geliri yaninda satim amaci da yoksa, yani salt alim satim amaci ile elde tutuluyor ise finansal varlik gercege
uygun degeriile 6l¢iiliir ve degerartis veya azalis zaran dogrudan kar zararda muhasebelestirilir. Bununla birlikte
isletmeler ve bazi finansal varliklarmm 6l¢iim kazang ve kayiplarini Diger Kapsaml Gelirde de (6zkaynaklarda)
muhasebelestirebilirler. Ancak bu opsiyon kullanilmasina mutlaka finansal varligin ilk iktisabinda karar
verilmelidir ve finansal ara¢ sadece hisse senedi gibi 6zsermayeyi temsil eden finansal araglar olmalidir.

Bu standart ile ayrintili bir sekilde diizenlenmis baska bir husus ise finansal araglarin deger diisiikliigiine
ugramalari durumunda ugranilan zararin nasil 6l¢iilecegi ve mali tablolara nasil alinacagi ile ilgilidir. Bu zararlar
beklenen kredi zarar1 seklinde isimlendirilmektedir. Gergege uygun degerindeki degisimlerin kar ve zarara
aktarildigi finansal araglar harig tiim finansal araglar her raporlama doneminde miinferiden veya duruma goére
portfoy yapist seklinde beklenen kredi zarari testine tabi tutulmalidir.

Bazi finansal araglar edinilirken zaten 6nemli kredi riskine ugramis olabilirler. Bunlar harig, raporlama tarihinde,
bir finansal aragtaki krediriskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli derecede artis meydana
gelmemis olmasi durumunda isletme s6z konusu finansal araca iligkin zarar karsiligini1 12 aylik beklenen kredi
zararlarma esit bir tutardan 6lger. Bir finansal aragtaki krediriskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu
yana dnemli 6l¢ilide artmis olmasi durumunda, her raporlama tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iligkin
zarar karsiligin1 dmiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lger.

12 aylik kredi zararinda bor¢lunun kredi riskine maruz kalmis olmasi heniiz gézlenmemektedir. Ancak izleyen bir
yillik donemde kredi riskine maruz kalma olasiligi ve bu durumda ne kadar zarara ugrayacagi bir tahminle 6l¢iiliir.
Ve bu tutar kadar kargihik ayrilir. Ancak borglunun kredi riskinde azalma oldugu ve bu azalmanin 6nemli oldugu
gozlenirse borglunun temerriide ugramis ve ugramamuis tiim borglar1 dikkate alinarak toplam risk tutart bulunmaya
caligilir. Burisk tutar borgludantahsil edilebilecek tutarlar ile tahsil edilmesi gereken tutarlar arasindaki fark olup,
bu hesapta paranin zaman degeri dikkate alinarak hesaplama yapilir.

Ancak standart; itfa edilmis maliyetinden Olgiilen ticari alacaklar, s6zlesme varliklar ve kira alacaklari igin
basitlestirilmis yaklagimi da diizenlemis bulunmaktadir. Eger beklenen zarar karsiligina konu alacak TFRS 15
Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat Standardina uygun sekilde dogmus olmakla birlikte bir finansman bileseni
igermiyor ise veya finansman bileseni igermekle birlikte bunu dmiir boyu beklenen kredi zararina esit bir tutardan
Olgmeyi tercih etmisse, basitlesmis yaklasimi kullanabilirler ve beklenen kredi zararlarim dmiir boyu beklenen
kredi zararlarina esit bir diizeyden dlgerler.
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Sirket tiim raporlama donemlerinde itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilen kredi ve alacaklari igin kolaylastirilng
yOntemi, ancak somut bir sekilde kredi riski dogmus alacaklarim genel yaklagima gore 6miir boyu beklenen kredi
riskine uygun sekilde 6l¢meyi muhasebe politikasi olarak kabul etmis bulunmaktadir.

Kidem Tazminati1 ve Calisanlara Saglanan Fayda Planlar:

Mevcut Is Kanunu, sirketi kotii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki her personele
her bir hizmet y1l1 i¢in en az 30 giinliikk kidem tazminati 6demekle yiikiimli tutmaktadir. Bu nedenle sirketin
tagidigi toplamyiikii ifade eden gelecekteki ddemeleri tahmin etmesi ve tahminlerle bulunan ddemelerin iskontoya
tabi tutularak net bugilinkii degere getirilmesi gerekmektedir. Sirket bu amacla “beklenen haklarin net simdiki
degeri” yontemini kullanmakta ve bdylece bilango giinii itibariyle toplam yiikiimliiliigiiniin iskonto edilmis net
degerini raporlamaktadir.

Sirket buna uygun sekilde, personelin emekliligini doldurdugu giin emekli olacagi varsayimu ile ileriye yonelik
olarak, emekli olduklarinda veya isten ¢ikarildiklarinda 6denecegi tahmin edilen kidem tazminati yiikiimliikiigiini
bulmayacalisir. Erkeklerde 25 yilini, kadinlarda 20 y1lin1 dolduran personelin emekli olacagi varsayimi yapilir ve
kidem tazminatinin da bu tarihte 6denecegi kabul edilir.

Odenecegi tahmini yapilan bu toplam yiikiimliiliigiin i¢inde personelin bilango tarihi itibariyle kidemi nedeniyle

almaya hak kazandig boliimiin net bu gilinkii degeri kidem tazminati karsilif1 olarak bilancoya alinir. Gegmis
donemlerde kidem tazminati almaya hak kazanmadan ayrilan personel sayisinin toplam personel sayisina oraninin
ileriki donemlerde de aynen tekrarlanacagini varsayilir ve toplam yiik bu oranda azaltilir. Gelecekte 6denecek
yukiimliiliigiin bilango giiniiniin degerine indirgenmesindekullanilan iskonto oran1ise banka kredi faizoranlarmin
ortalamasidir.

iki donem arasinda degisen toplam kidem tazminat1 yiikii, faiz maliyeti, cari dénem hizmet maliyeti ve aktiieryal
kazang ve kayip kisimlarma ayrilir. Faiz Maliyeti; bir onceki hesap doneminde bilango da yer alan yiikiimliiliigiin
dénem i¢inde kullaniminin maliyetidir ve caligmaya devam eden kisilere iliskin yiikiimliiliiglin dénem basindaki
tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani ile ¢arpilmis tutaridir.

Cari donem hizmet maliyeti ise i¢inde bulunulan hesap déneminde ¢alisanlarin ¢aligsmalari karsiliginda hak
ettikleri kidem tazminatmim 6denecegi donemde ulagmasi beklenen tutarinin iskonto orani ile bilango giiniine
getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki farklar ise aktiieryal kazang ve kayiplar1 yansitir. Faiz
Maliyeti ve Cari Donem Hizmet Maliyeti Gelir Tablosu’nda raporlamrken, Aktiieryal Kazang ve Kayiplar ise
bilangoda 6zkaynaklarigerisinde ve Kar/(Zarar) Tablosunda Diger Kapsamh Gelirler igerisinde raporlanmistir.

Calisanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda 6demeleri disinda, emeklilik veya isten ayrilmadan
sonraki donemlerde 6denmek iizere herhangi bir katki plani da bulunmamaktadir.

Iliskili Taraflar

Sirket’iniliskilitaraflar, hissedarlik, s6zlesmeye dayali hak, aile iliskisi veyabenzeriyollarla karsi tarafi dogrudan
ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluslari kapsamaktadir. Ekteki
finansal tablolarda Sirket’inhissedarlari ve bu hissedarlartarafindansahip olunanirketlerle, bunlarmn kilit yonetici
personeli ve iliskili olduklari bilinen diger sirketler, iligkili taraflar olarak tanimlanmustir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iligkili sayilir:
1) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

-Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve ayni is dalindaki bagli ortakliklar
dahil olmak tizere);

- Sirket lizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payiin olmasi veya Sirket {izerinde ortak kontrole sahip
olmasi;

ii) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmasi;
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iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir liyesi olmasi;
v) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi olmasi;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayl1 olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir igletme olmast
veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir igletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.

Mliskili taraflarla yapilan islem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel
karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari doneme ait vergi karsiligi ile ertelenmis vergi gelir veya giderinin toplamindan olusur.
Cari Doneme Ait Vergiler

Cari y1l vergi ylikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veyazarar tablosunda yer verilenkardan farklilik gosterir.

Tiirkiye’de31 Aralik 2024 tarihine kadar 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore,
gayrimenkul yatirim ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Ancak 2
Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayih
Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile gayrimenkul yatirim ortakliklari ile
gayrimenkulyatirim fonlariigin bu istisnanin uygulama esaslarinda degisiklige gidilmisve 1 Ocak 2025 tarihinden
gecerli olmak iizere asagida detaylar: belirtilen degislikler yiiriirliige girmistir.

e Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin (“GYO”) ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarnin (“GYF”) kazanglarma
saglanan kurumlar vergisi istisnasmin uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklan
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50 sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken
ay1izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi1 olarak dagitilmasi sartina baglanmus,

e Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen ¢ bendi ile %10 yurt i¢i asgari kurumlar vergisi
uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancmdan GYO ve GYF’lerin
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacag: hiikiim altma
alinmugtir.

S6z konusu bu degisiklilere gore belirtilen siire i¢erisinde ve belirtilen orana kadar karin ortaklara dagitilmamasi
durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis
sayilacaktir. Ayrica Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 32/C’ye, 32 nci ve 32/A maddeleri hiikiimleri
dikkate alinarak hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diisiilmeden onceki kurum kazancinin
%10’undan az olamaz, hilkmii eklenmistir (02/8/2024-7524 sayili kanunla yapilan degisiklik ile).

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi matrahinda
kullanilan degerleri arasindaki gecici farklar tizerinden hesaplamir. Asagidaki durumlarda meydana gelen gecici
farklar i¢in ertelenmis vergi muhasebelestirilmez:

e Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zarar etkilemeyen bir
islem sonucu olusan varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk kayitlara alinmasinda ortaya ¢ikan gegici farklar

e Ongoriilebilir bir gelecekteki tersine donmesi muhtemel olmayan ve Sirket’in geri ¢evirim zamanim kontrol
edebildigi bagli ortaklik, istirak ve miisterekenkontrol edilen isletmelerdeki yatinmlarylailgili gecici farklar

Kullanilmamis ge¢mis y1l mali zararlari, vergi avantajlan ve indirilebilir gecici farklar i¢in ilerideki donemde
bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin muhtemel olmasi
halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir.
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Ertelenmis vergi varliklari her raporlama tarihinde gozden gecirilir ve ileriki donemde vergiye tabi kar elde
etmesinin muhtemel olmas1 halinde bu tutarlarla simrli olmak iizere 5nceden muhasebelestirilmeyen ertelenmis
vergi varligi muhasebelestirilir. Sirket, ertelenmis vergi borglarini ve ertelenmis vergi varliklarmi, varliklarmm
defter degerlerini ne sekilde geri kazanacagi veya borglarini ne sekilde ddeyecegi ile ilgili raporlama dénemi
sonundaki beklentilerinin vergisel sonuglariyla tutarh bir sekilde dlger. Ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi
ylkiimliiligii mahsuplastirilmasi sadece belirli sartlar saglandiginda yapilabilir.

Sirket 6nceki donemlerde Kurumlar Vergi Kanunu’na gore gelirleri kurumlar vergisinden istisna oldugu igin
ertelenen vergi hesaplamamasi yapmamustir. Ancak vergi mevzuatinda yasanan ve yukarida detaylan belirtilen
degisiklikler sonrasinda sirket cari yilda ertelenen vergi hesaplamasi yapmustir. Bu hesaplamada kar dagitim karari
genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2024 y1li ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliklerinin hesaplanmasinda
kullanilan vergi oran1 %30 olarak belirlenmistir. Sirketin genel kurul karari sonrastilgili istisna sartinin saglanarak
asgari kurumlar vergisine gore %10 tizerinden vergi 6denmesi durumunda gerekli giincellemelerin bir sonraki
hesap donemi icerisinde kar veya zarar tablosunda donem vergi geliri/(gideri) kalemi altinda raporlanacaktir.

KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakliklarna iletilen “Gayrimenkul Yatirmm
Ortakliklan ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinda Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi” konulu yaziyauygun olarak,
30 Eyliil 2025 tarihli finansal tablolarda mevzuat degisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi ylikiimliiliigi,
2024 y1l1 ve dncesine iliskin etkisi 6zkaynaklar altinda ge¢mis yillar karlar1 veya zararlarina, 2025 yihna ait etkisi
ise kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yilikiimliilikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin
mimkiin olmasi1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiligiin yerine getirilmesinin es zamanli olarak
gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

Pay Basina Kazanc¢
Kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net donem karmin ilgili dénem
icerisinde piyasada mevcut bulunan cari donemdeki hisse senetlerinin sayisina boliinmesi ile bulunmusgtur.

Tiirkiye’degirketler, mevcuthissedarlarina gegmisyillar karlarindan, sermayedeki paylar1 oranindahisse dagitarak
(bedelsiz hisse) sermayelerini arttirabilirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Nakit AKimin Raporlanmasi

Sirketnet varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarmnimn tutar vezamanlamasmidegisen sartlara
gore yonlendirme yetenegi hakkinda mali tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akim tablolarim
diizenlemektedir. isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarin1 gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve finansal
yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansal faaliyetlere iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandig kaynaklart ve bu kaynaklarm
geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli, yiliksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlar1 igermektedir .

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagli Varliklar

Sirket’in, gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiiniin bulunmasi, bu yiikiimliliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu
yikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi1 durumunda ilgili yiikiimliiliik, karsilik
olarak mali tablolara alinir. Sarta bagl yiiktimliiliikler, ekonomik fayda i¢ceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma
ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur.
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Sarta bagl yiikiimliiliik olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda i¢ceren kaynaklarn
isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagl yiikiimliiliik, giivenilir tahmin
yapilmadig1 durumlar harig, olasiliktaki degisikliginmeydana geldigi donemin finansal tablolarmda karsilik olarak
kayitlara alinir.

Sirket sarta bagl yiikiimliliiklerinmuhtemel hale geldigi ancak ekonomik faydaigerenkaynaklarin tutarithakkinda
glivenilir tahminin yapilmamas: durumunda ilgili yiikiimliiliigii dipnotlarda gostermektedir. Ge¢mis olaylardan
kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan
olaymn gergeklesip ger¢eklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagli varlik olarak degerlendirilir.

Ekonomik fayda i¢eren kaynaklarm isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda sartabagli varliklar
dipnotlarda agiklanmir. Kargilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir
kisminin igiincii taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri
O0denmesinin kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak
muhasebelestirilir.

Bilanco Tarihinden Sonra Mevdana Gelen Olavlar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan
olaylar ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 veya
ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket s6z konusu hususlar ilgili dipnotlarinda
aciklamaktadir. Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, mali
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.10. Muhasebe Politikalarimn Uygulanmasinda Kullamlan Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan kosullu
varlik ve yiikiimliiliikklerin tutarlarim ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarm
etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine
dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuclar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

a) Karsiliklar

Not 2.9’da belirtilen muhasebe politikasi geregince, karsiliklar, Sirketin ge¢mis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdugu yasal ya da yaptirici bir yiikiimliiliigiin mevcut bulunmasi ve bu yiikkiimliiliigi yerine getirmek
amactyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica 6denecek miktarin glivenilir bir gekilde
tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.

b) Maddi Varliklar ve Maddi Olmayan Varliklar Faydali Omiirleri

Not 2.9’da belirtilen muhasebe politikasi geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme maliyetinden
birikmis amortisman ve varsa deger diisiikliigii diisiildiikten sonraki net degeri ile gosterilmektedir. Amortisman,
maddi varliklarin faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Faydal
Omiirler yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilango tarihinde gozden gecirilir ve gerekirse diizeltme yapilir.

2.11.  Portfoy Stmrlamalarina Uyum

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer
verilenbilgiler; I, 14.1 say1l1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 May1s 2013 tarihinde 28660 sayih Resmi
Gazete ‘de yayimlanan III 48.1 say1l1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma [liskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak
2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete *de yayimlanan III 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma
Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine
iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmstir.

“Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki verilere gore
hazirlanmistir.

19



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 Ocak- 30 Eyliil 2025 Ara Hesap Donemine Ait Bireysel Ozet Finansal Tablolara Iliskin Aciklayic1 Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge tablolarda 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

3. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla iliskili taraflara diger borglarin detay1 asagidaki

gibidir;
30.09.2025 31.12.2024
Emre Firat 1.547.880 -
Firat Holding A.S. 1.024.865.000 -
Toplam 1.026.412.880 -

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Kasa 15.813 6.327
Bankalar 60.179.971 4.967.446
-Vadesiz mevduat 60.179.971 577410
-Vadeli mevduat - 4.390.036
Diger Hazir Degerler 470.586 -
Toplam 60.666.370 4.973.773

Sirket’in cari donemde nakit benzerlerinin tamamu Tiirk Lirasi cinsindendir (31 Aralik 202 4: Tamami TL).

5. FINANSAL YUKUMLULUKLER

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in kredi borglarma iliskin detay asagidaki

gibidir;
Kisa Vadeli Finansal Borclar 30.09.2025 31.12.2024
Banka Kredileri 215.752.335 181.523.729
Finansal Kiralama Iglemlerinden Dogan Borglar 1.031.268 -
Toplam 216.783.603 181.523.729
Uzun Vadeli Finansal Borg¢lar 30.09.2025 31.12.2024
Finansal Kiralama Islemlerinden Dogan Borclar 378.935 -
Toplam 378.935 -
Banka kredilerinin ve finansal kiralama sdzlesmelerinden dogan borglarm déviz cinsine gére dagilimi asagidaki
gibidir;
30.09.2025 31.12.2024
TL Kredi ve Finansal Kiralama S6zlesmeleri 217.162.538 181.523.729
-Banka Kredileri 215.752.335 181.523.729
-Finansal Kiralama Islemlerinden Dogan Bor¢lar 1.410.203 -
Toplam 217.162.538 181.523.729
Banka kredilerinin ve finansal kiralama s6zlesmelerinden dogan borglarin vadelerine gore dagilimi asagidaki
gibidir;
30.09.2025 31.12.2024
0-3 Ay 96.761.028 91.210.473
3-12 Ay 119.872.715 90.313.256
1-5 Y1l 528.795 -
Toplam 217.162.538 181.523.729
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6. TICARI ALACAKLAR VE TiCARI BORCLAR
Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari alacaklari asagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Ticari Alacaklar 74.856.377 14.010.040
- Diger Taraflardan 74.856.377 14.010.040
Alacak Senetleri 78.875.000 2.797.080
- Diger Taraflardan 78.875.000 2.797.080
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (10.482.497) (824.766)
Toplam 143.248.880 15.982.354
Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari borglar1 asagidaki gibidir;
30.09.2025 31.12.2024
Ticari Borglar 590.096 1.617.371
- Diger Taraflara 592.096 1.617.371
Ertelenmis Finansman Geliri (-) (24.962) (74.727)
Toplam 567.134 1.542.644

7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger alacaklar1 asagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Verilen Depozito ve Teminatlar 11.837 14.847
Diger Cesitli Alacaklar 53.952 67.673
Vergi Dairesinden Alacaklar 1.358.680 6.188.583
Toplam 1.424.469 6.271.103

Mliskili taraflara diger borglarin detay1 asagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Emre Firat 1.547.880 -
Firat Holding A.S. 1.024.865.000 -
Toplam 1.026.412.880 -

8. STOKLAR
Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla stoklara iliskin detay asagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Gelistirmesi Devam Eden Konut Projeleri- Konsept Vera (*) 608.139.201 543.523.427
Gelistirmesi Devam Eden Ticari Alanlar Projeleri- Konsept Vera (*) 4.199.983.578 4.077.279.345
Toplam 4.808.122.779 4.620.802.772

(*) Konsept Vera Projesi konut ve ticari nitelikli toplam 216 adet bagimsiz boliimlerden olusmaktadir. Projede
Al, A2, B1, B2, C ve D bloklar olmak iizere 6 adet blok bulunmaktadir. D blok toplam 84 adet ticari nitelikli
bagimsiz boliimlerden olugmakta olup, diger bloklar ise 132 toplam adet konut nitelikli bagimsiz boliimlerden
olusmaktadir. Projede toplam ingaat alan1 62.807 m?’dir (31 Aralik 2024:62.807 m?).

(*) Sirket’in, 30 Eyl1iil 2025 tarihi itibariyla gelistirmekte oldugu Konsept VeraProjesinde kalan 159 adet bagimsiz
bolimden olugmaktadir. Proje’de kalan 159 adet bagimsiz boliimiin 84’i ticari nitelikte olan diikkkan ve
igyerlerinden, 75 adet bagimsiz bdliim ise satilabilir konut alanlarindan olugmaktadir. Sirket, ticari nitelikli
(diikkan ve igyerlerini) ve konut nitelikli bagimsiz boliimleri stoklarda takip etmektedir (31 Aralik 202 4 Sirket,
ticari nitelikli ditkk&n ve igyerlerini yatirim amagli gayrimenkullerde; konutnitelikli bagimsiz bdliimleri stoklarda
takip etmektedir).

(*) Sirket’in, 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla gelistirmekte oldugu Konsept Vera Projesinde konut nitelikli bagimsiz
bolimlericin 70.063.200TL, ticari nitelikli bélimler i¢cin 24.328.737 TL tutarinda avans almistir. Detaylar Not-
9’da yer almaktadir.
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(*) Sirket, 08.08.2024 tarihli yonetim kurulu toplantisinda Konsept Vera Projesi yer alan 84 adet ticari nitelikte
bagimsiz boliimiin (AVM kisminin tamaminin) 3.750.000.000 + KDV karsiliginda vadeli olarak S.S. Ortak
Yatirim Gayrimenkul Isletme Kooperatifine satilmasina yonelik iletilen teklifin kabul edilmesine karar
verilmistir. Satisa iliskin olarak diizenlenecek sdzlesme sartlarina iligkin miizakereler devam etmekte olup s6z
konusu satig kapsaminda bu asamada herhangi bir tapu devri s6z konusu degildir.

Sirket’in 30 Eylil 2025 tarihi itibarniyla Konsept Vera Projesi tizerinde insaat isleri izerinde 500.000.000 TL
tutarinda “Insaat Tiim Riskler Sigorta Poligesi” bulunmaktadir (31 Aralik 2024: 500.000.000 TL).

9. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kisa vadeli pesin 6denmis giderleri asagidaki
gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Verilen Avanslar- Gélbasi Projesi 587.570.930 831.144.771
Arsa Alim Avanslari- Istanbul (*) 1.850.490.034 902.071.093
Diger 1.597.532 1.562.277
Toplam 2.439.658.496 1.734.778.141

(*) Maliye Hazinesi adina kaytl1 istanbul 1li Kartal Ilgesi Cavusoglu Mahallesi 2796 ada 366 parsel 26.958,33 m?
arsaya iliskin yaptigi avans 6demesinden olusmaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kisa vadeli ertelenmis gelirleri agagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Alinan Avanslar- Konsept Vera-Ofis 31.250.847 80.777.777
Alinan Avanslar- Konsept Vera-Daire 38.812.353 43.909.283
Alinan Avanslar- Konsept Vera-AVM 24.328.737 21.088.266
Toplam 94.391.937 145.775.326

10.YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller asagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Ankara- Golbag1 Arsasi 509.438.580 407.493.136
Toplam 509.438.580 407.493.136
Yatirim Amac¢h Gayrimenkuller 01.01.2025 Giris Cikis 30.09.2025
Ankara- Gdlbas1 Arsasi 407.493.136 101.945444 - 509.438.580
Toplam 407.493.136 101.945444 - 509.438.580
Yeniden
Degerleme
Yatirim Amach Gayrimenkuller 01.01.2024 Transferler Farklan 31.12.2024
Ankara- Golbas1 Arsasi 389.351.450 - 18.141.686  407.493.136
Elazig-Konsept Vera Projesi 4.077.279.335 (4.077.279.335) - -
Toplam 4.466.630.785 (4.077.279335) 18.141.686 407.493.136
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11.MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla maddi duran varliklar asagidaki gibidir;

01.01.2025 Girisler Cikiglar  30.09.2025
Maliyet Degeri
Tasitlar 5.986.822 1.971.300 - 7.958.122
Demirbaglar 2.176.711 2.444.147 - 4.620.858
Yapilmakta Olan Yatirimlar - 6.876.346 - 6.876.346
Toplam 8.163.533 11.291.793 - 19.455.326
Birikmis Amortismanlar
Tagitlar (4.266.553) (1.137.520) - (5.404.073)
Demirbaglar (1.891.774) (133.380) - (2.025.154)
Toplam (6.158.327) (1.270.900) - (7.429.227)
30 Eyliil 2025 itibariyla Net Defter Degeri 2.005.206 10.020.893 - 12.026.099
1.01.2024 Girisler Cikislar ~ 31.12.2024
Maliyet Degeri
Tasitlar 8.878.882 - (2.892.060) 5.986.822
Demirbaglar 2.144.626 32.085 - 2.176.711
Toplam 11.023.508 32.085 (2.892.060) 8.163.533
Birikmis Amortismanlar
Tasitlar (5.709.069) (1.356.818) 2.799.334  (4.266.553)
Demirbaglar (1.678.955) (212.819) - (1.891.774)
Toplam (7.388.024) (1.569.637) 2.799.334  (6.158.327)
31 Aralik 2024 itibariyla Net Defter Degeri 3.635.484 (1.537.552) (92.726) 2.005.206

12.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda kisa
vadeli borglar agagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Personele Borglar 528.325 461.953
Odenecek Sosyal Giivenlik Primleri 115.943 863.896
Toplam 644.268 1.325.849

Kidem ve Emeklilik Tazminat1 Karsihgi

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gore, en az bir y1llik hizmeti tamamlayarak 25 y1llik galisma hayat1 ardindan emekliye
ayrilan (kadinlar i¢in 58, erkekler i¢in 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetlerii¢in ¢agrilan veya vefat eden
her ¢alisanina kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir. 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla 6denecek kidem
tazminati aylik 53.919,68 TL (31 Aralik 2024: 46.655,43 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati ylikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat1 karsilig,
Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarinin bugiinki
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, Sirket’in
ylkiimliiliiklerinin, tanimlanmig fayda planlan kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
geligtirilmesini 6ngdriir. Bu dogrultuda, toplam yikiimlilliikklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar agsagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet y1l1 i¢in olan azami yiikiimliilik tutarmm enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel oran
ifade eder. Bu nedenle, 30 Eyliil 2025 tarihi itibaniyla, ekli 6zet finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin,
calisanlarim emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliligiinin buglinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir.
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Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ¢aliganlara saglanan faydalar kapsaminda karsiliklar
asagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Kidem Tazminati Karsilig 90.181 189.478
Toplam 90.181 189.478

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kidem tazminatlarinin hareket tablosu asagidaki
gibidir;

1.01.2025 1.01.2024

30.09.2025 31.12.2024

Acilis Bakiyesi 189.478 113.835
Hizmet Maliyeti 70.072 123.084
Faiz Maliyeti 30.423 27.596
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazang / (Kayiplari) 138.714 (40.048)
Odemeler (239.245) -
Parasal Kayip/Kazang (99.261) (34.989)
Kapanis Bakiyesi 90.181 189.478

13.KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla Sirket aleyhine agilmis dort adet dava mevcuttur. Davalardan bir tanesi kira
alacagina iliskin, iki tanesi is¢ilik alacagina, biri ise ticari alacak davasidir. Bu davalara iliskin karsiliklar 30 Eyliil
2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla asagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Dava Kargilig 661915 828.983
Toplam 661.915 828.983

Dava karsiliklarina iligskin hareket tablosu asagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Dénem Basi 828.983 1.043.208
Tlave 1.000 106.433
Parasal Kayip/Kazang (168.068) (320.658)
Toplam 661.915 828.983

14.TAAHHUTLER

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek™ pozisyonuna iliskin detaylarn
asagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’ler 1.040.000.000 1.040.000.000
- Teminat mektuplari 40.000.000 40.000.000
- Ipotek ™ 1.000.000.000 1.000.000.000
B. Bagli ortakliklar1 adina vermis oldugu TRI’ler - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amac1yla diger 3.
kisilerin borglarinin teminati olarak vermis oldugu TRI’ler ) )
D. Diger 731.250.000 975.000.000
- Arsa alim taahhiidii ® 731.250.000 975.000.000
Toplam 1.771.250.000  2.015.000.000

(*) Taahhiitlere iliskin tablo 30.09.2025 tarihi itibariyla tarihi maliyet ile ifade edilmektedir.

(1): Sirket’in Emlak Katilim Bankasi’nda 1 adet arsa, 1 adet gayrimenkul olmak {izere toplam 2 adet ipotegi
bulunmaktadir.

(2): Sirket Istanbul li Kartal Ilcesi Cavusoglu Mahallesi 2796 Ada 366 parsel de bulunan 26.958,33 m?
yiizélgiimlii tastnmazin 1.625.000.000 TL bedel ile satin alinmasma iliskin olarak T.C. Ozellestirme idaresi
Bagkanligi ile 02.09.2024 s6zlesme imzalamistir. Sirket bu s6zlesmeye iliskin 650.000.000 TL avans 6demesi
yapmustir. Kalan 975.000.000 TL’lik tutarinise 48 ay vadeli olacak sekilde 12 aylik periyotlarda denmesi takdir
edilmistir. Raporlama donemi itibariyla 243.750.000 TL’lik tutar 6denmis olup kalan tutar kosullu yiikiimliilikkler
olarak raporlanmistir.
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15.DiGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla diger varliklar ve yiikiimliiliikler agagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Devreden KDV 73.888.121 51.021.830
Diger KDV 6.663.769 29.092.876
Is Avanslar 1.683.802 2.791.097
Personel Avanslari 10.000 12.543
Toplam 82.245.692 82.918.346

30.09.2025 31.12.2024
Odenecek Vergi ve Fonlar 6.798.552 29.604.058
Toplam 6.798.552 29.604.058

16. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
a) Ortakhk Yapisi

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Firat Holding A.S. 259.973.000 460.000.000
Emre Firat - 46.610.246
Sevda Firat - 45.400.000
Diger 560.027.000 267.989.754
Sermaye 820.000.000 820.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar: 739.171.014 739.171.014
Toplam 1.559.171.014 1.559.171.014

Sirket, SPK’da kayitli olan sirketlere taninan kayitli sermaye sistemini uygulamakta olup, 1 TL nominal degere
sahip kayitli hisselerini temsil eden kayith sermayesi igin bir tavan belirlemistir. Sirket’in kayith sermayesi ile
cikarilmig sermayesi asagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Kayitli Sermaye Tavani 4.000.000.000 500.000.000
Cikarilmig Sermaye 820.000.000 820.000.000

(1) Sirket’in kayitli sermaye tavani tutarinin, 2024 -2028 yillarii¢in gegerli olmak tizere, 4.000.000.000 TL olarak
belirlenmesi amaciyla hazirlanan Sirket Esas S6zlesmesinin 8. maddesinde degisiklik igeren tadil metnine uygun
goriis verilmesi amaciyla yapilan basvurusu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 25.11.2024 tarihinde teblig edilen
22.11.2024 tarih ve E-12233903-340.08-63188 sayil1 yazisi ile onaylandig Sirket’e bildirilmistir. Sirket esas
sozlesmesinin 8. maddesinin tadil tasarisi 07.05.2025 tarihinde yapilan 2024 yili olagan genel kurul toplantisinda
onaylanmis olup s6z konusudegisiklik 30.05.2025 tarihinde tescil edilerek, 30.05.2025 tarihli 11342 sayil Tiirkiye
Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla ¢ikarilmig sermayesi 820.000.000 TL olup, ¢cikarilmis sermayeyi temsil eden pay
gruplari, A grubu nama yazili 60.000.000 adet pay karsilig1 60.000.000 TL’den; B grubu hamiline yazih
760.000.000 adet pay karsiligi 760.000.000 TL’den olusmaktadir. Fiili dolasimdaki pay sayis1 558.874.33844
adet olup fiili dolagim orani % 68,16’dur.

b) Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler

Yasal yedekler, 6102 Sayili TTK’nin 519. maddesinin birinci fikrasi hiikkmiine goére “kar’m %5°’1
O6denmis/¢ikarilmis sermayenin %20’sini buluncaya kadar I. Tertip kanuni yedek akce olarak ayrilir.

“Kar”dan L. Tertip yedek akce olarak ayrilan tutar diisiildiikten sonra kalan tutardan pay sahipleri i¢in I. Kar pay1
ayrilir. I. Tertip kanuni yedek akge ile I. Kar pay1 ayrildiktan sonra kalan bakiyenin olaganiistii yedek akce olarak
ayrilmasina veya dagitilmasina karar vermeye Sirket kar dagitim politikasini da dikkate alarak Genel Kurul
yetkilidir.
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II. Tertip kanuni yedek akce, TTK’nin 519. Maddesinin 2. Fikrasinin 3.bendi geregince; dagitilmasi
kararlastirilmis olan kisimdan ¢ikarilmis/6denmis sermayenin %35°1 oraninda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan
tutarin onda biri kadar ayrihir. Karin sermayeye ilavesi yoluyla bedelsiz pay dagitilmasina karar verilmesi halinde
II. Tertip kanuni yedek akg¢e ayrilmaz.

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kardan ayrilmis kisitlanmig yedekler agsagidaki
gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Yasal Yedekler 797.611 797.611
Toplam 797.611 797.611

¢) Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler asagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Tanimlanmamus Fayda Planlarmin Birikmis Yeniden Ol¢iim Kazang/(Kayip) 479 119.863
Toplam 479 119.863

d) Paylara iliskin Primler/iskontolar (+/-)
Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla paylara iligkin primler/iskontolar agagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Hisse Senetleri Ihra¢ Primleri 645.524.807 645.524.807
Toplam 645.524.807 645.524.807

e) Sermaye Diizeltme Farklar:

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla sermaye diizeltme farklari asagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Sermaye Diizeltme Farklari 739.171.014 739.171.014
Toplam 739.171.014 739.171.014

f) Gecgmis Yillar Kar/Zararlari
Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ge¢mis yil karlari/zararlar1 agagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Geg¢mis Yillar Karlari 2.892.836.059 3.425.380.160
Toplam 2.892.836.059 3.425.380.160

g) Net Donem Kér/Zarari
Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla net donem kar/zarar1 asagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Donem Net Kér1/(Zarari) 9.523.599 (532.544.101)
Toplam 9.523.599 (532.544.101)

17.VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

a. Kurumlar Vergisi

Kurumlar vergisi orant, kurumlarin ticari kazancma vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarm indirilerek bulunacak yasal vergi matrahina uygulanan
kurumlar vergisi oranidir.

2024 yilinda 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Donem Kar1 ve Vergi Yikimliligi
bulunmamaktadir.
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b. Donem Vergi Geliri / (Gideri)

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 30 Eyliil 2024 tarihleri itibariyla ertelenmis vergisi asagidaki gibidir;

01.01.2025 01.01.2024
30.09.2025 30.09.2024
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) (*) (473.355.070) -
Kar veya Zarar Tablosuna Yansitilan Vergi Gideri (473.355.070) -

(*) Not 2’de detaylar1 agiklandig iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklarina, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5.
maddesi d-4 bendiile taninan vergi istisnasi, 02/8/2024 tarih 7524 sayili kanunile 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kar pay1 yoluyla dagitilmas1 sartina baglanmistir.

c. Ertelenen Vergi Varlik ve Yiikimliiliikleri

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’lere gore hazirlanmis finansal tablolar arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varliklar1 ve yikiimliilikleri
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar
ile TFRS’lere gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.

Kar dagitim karar1 genel kurul uhdesinde olmasinedeni ile 2024 yili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin
hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %30’dur (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

Sirket’in 30 Eyliil 2025 tarihive 31 Aralik 2024 itibariyla ertelenen vergilerine iliskin detaylar asagidaki gibidir;

Donem Kéar/(Zararda) Muhasebelestirilen 30 Eyliil 2025

Gegici Farklar

Ertelenen Vergi

Ticari Alacaklar

10.482.497

3.144.749

Stoklar (4.617.506.617) (1.385.251.985)
Pesin Odenmis Giderler (705.397.733) (211.619.320)
Maddi Duran Varliklar 272.729.717 81.818.915
Yatirim Amaglhi Gayrimenkul (339.605.630) (101.881.689)
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 4.190.764 1.257.229
Ticari Borglar (24.962) (7.489)
Ertelenmis Gelirler 33.519.381 10.055.814
Kisa Vadeli Karsiliklar 661.915 198.575
Uzun Vadeli Kargiliklar 90.181 27.054

Net Ertelenen Vergi

(1.602.258.146)

Ozkaynaklarda Muhasebelestirilen 30 Eyliil 2025 Gecici Farklar Ertelenen Vergi
Tanimlanmamis Fayda Planlarimin Birikmis

Yeniden Ol¢iim Kazang/(Kay1p) 32317 9.735
Toplam Net Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii) 32.517 9.755
Net Vergi Varhk/(Yiikiimliiliik) Toplanm (5.340.827.970) (1.602.248.391)
Toplam (1.602.248.391)
Donem Kar/(Zararda) Muhasebelestirilen 31 Aralik 2024 Gecici Farklar Ertelenen Vergi
Ticari Alacaklar 824.766 247.430

Stoklar (4.287.801.375) (1.286.340.412)
Pesin Odenmis Giderler (570.675.295) (171.202.589)
Maddi Duran Varliklar 340.870.562 102.261.169
Yatirim Amagcli Gayrimenkul (311.804.848) (93.541.454)
Ticari Borglar (74.727) (22.418)
Ertelenmis Gelirler 107.519.857 32.312.799
Kisa Vadeli Karsiliklar 828.983 248.695
Net Ertelenen Vergi (1.416.036.780)
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Ozkaynaklarda Muhasebelestirilen 30 Eyliil 2025 Gecici Farklar Ertelenen Vergi
Tanimlanmamis Fayda Planlarinin Birikmis

Yeniden Olgiim Kazang/(Kay1p) 171.233 >1.370
Toplam Net Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii) 171.233 51.370
Net Vergi Varhk/(Yiikiimliiliik) Toplam (1.415.985.410)
Toplam 1.415.985.410

Not-2.9 Onemli muhasebe politikalarmm dzeti béliimiinde agikladigi iizere, vergi mevzuatindan kaynaklanan
degisiklik sebebiyle ertelenmis vergi hesaplanmis olup, tutarin ge¢mis donemlerle ilgili olan kismi ge¢mis yillar

karlari/(zararlar1) hesabinda muhasebelestirilmistir.

18.HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 30 Eyliil 2024 tarihleri itibariyla hasilat ve maliyet detay1 asagidaki gibidir;

a) Hasilat:

1.01.2025 1.01.2024
30.09.2025 30.09.2024
Hasilat 139.414.018 -
Toplam 139.414.018 -
b) Satislarin Maliyeti:
1.01.2025 1.01.2024
30.09.2025 30.09.2024
Satiglarin Maliyeti (71.862.322) -
Toplam (71.862.322) -

19.FAALIYET GIiDERLERI

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 30 Eyliil 2024 tarihleri itibariyla faaliyet giderleri asagidaki gibidir;

1.01.2025 1.01.2024

30.09.2025 30.09.2024

Genel Yonetim Giderleri (22.791.879) (27.670.423)
Toplam (22.791.879) (27.670.423)

Genel yonetim giderlerinin detay1 asagidaki gibidir;

1.01.2025 1.01.2024

30.09.2025 30.09.2024

Personel Giderleri (5.189.603) (4.923.579)
flan ve Reklam Giderleri (80.270) (4.820.923)
Komisyon Giderleri - (4.453.662)
Uyelik,Aidat vb. Giderler (682.224) (3.283.365)
Yap1 Denetim Giderleri (2.860.677) (4.791.836)
Amortisman Giderleri (917.673) (1.144.045)
Danigmanlik Giderleri (1.625.774) (990.422)
Kira Giderleri (1.658.548) (939.742)
Huzur Hakki Ucreti (2.447.493) (856.515)
Ofis Giderleri (14.443) (471.601)
Sigorta Giderleri (284.061) (441.501)
Akaryakit Giderleri (213.321) (293.032)
Vergi,Resim ve Harglar (3.211.520) (82.503)
Diger Muhtelif Giderler (3.606.272) (177.697)
Toplam (22.791.879) (27.670.423)
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20.ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER
Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 30 Eyliil 2024 tarihleri itibariyla esas faaliyet gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir;

1.01.2025 1.01.2024

30.09.2025 30.09.2024

Reeskont Faiz Gelirleri 682.515 116.504
Diger Gelirler 18 342.326
Toplam 682.533 458.830

21.ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GIDERLER
Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 30 Eyliil 2024 tarihleriitibariyla esas faaliyet giderlerinin detay1 asagidaki gibidir;

1.01.2025 1.01.2024

30.09.2025 30.09.2024

Karsilik Giderleri (1.000) (141.378)
Diger Giderler (6.565.853) (4.043.814)
Reeskont faiz giderleri (10.542.074) (534.573)
Toplam (17.108.927) (4.719.765)

22.YATIRIM FAALIiYETLERINDEN GELiRLER

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 30 Eyliil 2024 tarihleri itibariyla yatirim faaliyetlerinden gelirlerinin detay1 asagidaki
gibidir;

1.01.2025 1.01.2024

30.09.2025 30.09.2024

Menkul Kiymet Satis Kar1 4.887.402 135.074.576
Toplam 4.887.402 135.074.576

23.YATIRIM FAALIYETLERINDEN GiDERLER

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 30 Eyliil 2024 tarihleri itibartyla yatirim faaliyetlerinden giderlerinin detay1 asagidaki
gibidir;

1.01.2025 1.01.2024

30.09.2025 30.09.2024

Menkul Kiymet Satig Zarar1 - (39.265.438)
Toplam - (39.265.438)

24 FINANSMAN GELIRLERI VE FINANSMAN GIDERLERI (-)
Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 30 Eyliil 2024 tarihleri itibartyla finansman gelirleri asagidaki gibidir;

1.01.2025 1.01.2024

Finansman Gelirleri 30.09.2025 30.09.2024

Faiz Gelirleri 10.998.904 82.673.306

Toplam 10.998.904 82.673.306
Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 30 Eyliil 2024 tarihleri itibariyla finansman giderleri asagidaki gibidir;

1.01.2024 1.01.2024

Finansman Giderleri 30.09.2025 30.09.2024

Kisa Vadeli Bor¢lanma Giderleri (50.325.384) (865.957)

Toplam (50.325.384) (865.957)
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Sirket’in 30 Eyliil 2025 itibariyla parasal kazang/ (kayip) detaylar1 asagidaki gibidir;

01.01.2025
Parasal Kazanc/(Kayip) 30.09.2025
Finansal Durum Tablosu Kalemleri 556.681.271
Stoklar 1.196.003.632
Yatirim Amag¢h Gayrimenkuller 518.963.439
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 693.239
Sermaye Diizeltme Farklar (316.106.244)
Hisse Senedi Ihra¢ Primleri (130.873.663)
Tanimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Ol¢iim Kazan¢/(Kayiplari) (28.347)
Tageronlara Verilen Avanslar (177.535.972)
Yasal Yedekler (161.708)
Geg¢mis Yil Karlary/(Zararlart) (586.475.011)
Alinan Siparis Avanslar 52.201.906
Kér veya Zarar Tablosu Kalemleri (67.696.947)
Toplam 488.984.324

25.PAY BASINA KAZANC / (KAYIP)

Sirket hisselerinin agirlikli ortalamasi ve birim pay basina kazang / (kayip) hesaplamalar1 asagidaki gibidir;

1.01.2025 1.01.2024

30.09.2025 30.09.2024

A. Net Donem Kari/(Zarar1) 9.523.599 (22.773.969)
B. Nominal Hisse Senedi Sayisi 820.000.000 820.000.000
Kargilagtirilabilir Hisse Senedi Sayist 820.000.000 820.000.000
A / B Pay Basina Kazanc¢/(Kayip) 0,012 (0,028)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket’in temel finansal araglar1 banka kredileri, nakit, kisa vadeli mevduatlardan olugmaktadir. S6z konusu
finansal araclarin temel amaci Sirket’in isletme faaliyetlerini finanse etmektir.

a) Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy ¢esitlemesiyle yatinim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye ¢alismaktadir.
Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak. Hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasim
gozetmek ayn1 zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net ytlikiimliiliikk/6zkaynak
oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Sirket, sermayesini yonetirken; hedefleridogrultusunda ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla
en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve faaliyetlerinin devamini saglayabilme amacindadir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarini belirlemekte
yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve bor¢clanmay1 azaltmak i¢in varliklarini satabilmektedir.

Raporlama donemleri itibariyla net yiikiimliilik/ yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir;

30.09.2025 31.12.2024
Toplam Borglar 2.948.977.796 1.776.775.477
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (60.666.370) (4.973.773)
Net Borg¢ 2.888.311.426 1.771.801.704

30.09.2025 31.12.2024
Net Borg 2.888.311.426 1.771.801.704
Toplam Ozkaynaklar 5.107.853.569 5.098.449.354

Net Bor¢/Toplam Ozkaynak Oram

0,57

0,35
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30.09.2025 31.12.2024
Doénen Varliklar 7.535.366.686 6.465.726.489
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 1.346.260.289 360.600.589
Cari Oran 5,60 17,93
30.09.2025 31.12.2024

Donen Varliklar

7.535.366.686

6.465.726.489

Stoklar (-) (4.808.122.779) (4.620.802.772)
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 1.346.260.289 360.600.589
Asit-Test Oran 2,03 5,12

30.09.2025 31.12.2024
Finansal Borglar 217.162.538 181.523.729
Toplam Aktif 8.056.831.365 6.875.224.831
Finansal Bor¢lar/Toplam Aktif 0,0270 0,0264

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket’in finansal araglarmin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, yabanci parariski ve kredi riskidir. Sirket
yoOnetimi ve yonetim kurulu, asagida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalar incelemekte ve kabul
etmektedir. Sirket, ayrica biitlin finansal araclarinin pazar degeri riskini de goz 6niinde bulundurmaktadir.
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b.1) Kredi Riski Yonetimi

Finansal varliklarin kayith degerleri, maruz kalinan azami kredi riskini gosterir. Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski asagidaki gibidir.

Alacaklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

iliskili Taraf Diger Taraf

Iliskili Taraf Diger Taraf

Bankalardaki Mevduat Diger

30.09.2025 tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D)

- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kism
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri
- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi
C. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger diistikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger diisiikligi (-)
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismui
D. Bilango dis1 kredi riski i¢geren unsurlar

143.248.880

143.248.880

- 1.424.469

- 1.424.469

60.179.971

60.179.971

486.399

486.399

32



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 Ocak- 30 Eyliil 2025 Ara Hesap Donemine Ait Bireysel Ozet Finansal Tablolara Iliskin Aciklayic1 Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge tablolarda 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Iliskili Taraf Diger Taraf Iliskili Taraf Diger Taraf BankalardakiMevduat Diger

31.12.2024 tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski

- 15.982.354 - 271.1 4.967.446 6.32
(A+B+C+D) 5.982.35 6.271.103 967.446 6.327
- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diigiikliigline ugramamis finansal . 15.982354 6271103 4.967 446 6327

varliklarin net defter degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri
- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diigiikliigi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diisiikligi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
D. Bilango dis1 kredi riski i¢geren unsurlar - - - - - -
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b.2) Likidite Riski Tablosu

Likidite riskibir sirketin fonlama ihtiyaglarim karsilayamamariskidir. Sirket, nakit girislerinin stirekliligini ve degiskenligini uzun vadeli banka kredileri aracihigiyla saglamayi

amacglamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliilikklerinin vade dagilimini géstermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto
edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler izerinden 6dene cek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Tiirev finansal yiikimliiliikler ise iskonto edilmemis net nakit giris ve ¢ikislarina gore diizenlenmistir. Vadeli islem araglar briit 6denmesi gereken vadeli islemler i¢in net olarak
odenir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve ¢ikislari izerinden realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadigi zaman agiklanan tutar, rapor tarihindeki getiri egrilerinden

elde edilen faiz orani kullanilarak belirlenir.

Sozlesme Uyarinca Vadeler . .| Sozlesme Uyarinca Nakit Cikislar | 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 il | S Yildan Vadesiz
30.09.2025 Defter Degeri Toplami (I+II+III+IV+V) Kisa(I) | Arasi(Il) ‘?Irlals)‘ I(les;‘ V)
Finansal Borglar 217.162.538 246.386.161]|111.902.843 | 134.483.318 - - -
Ticari Borglar 565.843 590.805 590.805 - - - -
Diger Borglar 1.026.412.880 1.026.412.880 -11.026.412.880 - - -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 644.268 644.268 - 644.268 - - -
Borg Karsiliklar 661.915 661.915 - 661915 - - -
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 90.181 90.181 - - - - 90.181
Toplam Yiikiimliiliik 1.245.537.625 1.274.786.210 | 112.493.648 | 1.162.202.381 - - 90.181
Sozlesme Uyarinca Vadeler . .| Sozlesme Uyarinca Nakit Cikislar | 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Wil S Vildan Vadesiz
31.12.2024 Defter Degeri| " p0 1o my (THIT+TTI+TVAV) Kisa() | Arasi(IT) ?Irlals)l [(JIZ\I;;I V)
Finansal Borglar 181.523.729 201.174.888]100.716.732| 100.458.156 - - -
Ticari Borglar 1.542.644 1.617.371| 1.617.371 - - - -
Diger Borglar - - - - - - -
Caligsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1.325.849 1.325.849 - 1.325.849 - - -
Borg¢ Karsiliklari 828.983 828.983 - 828.983 - - -
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 189.478 189.478 - - - -| 189478
Toplam Yiikiimliiliik 185.410.683 205.136.569 | 102.334.103 | 102.612.988 - -| 189.478
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b.3) Pivasa Riski Yonetimi

Sirket’in faaliyetleri oncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi iizere, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgil i finansal risklere maruz kalmaktadir.
Piyasa riskleri ayrica, duyarlilik analizleri ile de degerlendirilmektedir.

b.3.1) Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim s6zlesmeleri
ile yonetilmektedir (Sirket dnceki raporlama donemi itibariyla kur riskine maruz degildir).

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklari bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).
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27.FiNANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin kayitli degerlerinin, kisa
vadeli olmalar1 nedeniyle gergege uygun degerlerine esit oldugu dngoriilmektedir.

Ticarialacaklarin kayitl degerlerinin, ilgili deger diisiikliik karsiliklariyla beraber ger¢cege uy gun degeri yansittigt
ongoriilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli banka kredileri ve diger parasal borglarin ger¢cege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle
kayith degerlerine yakin oldugu 6ngériilmektedir.

Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir.
Sirket’in degisken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandifi i¢in gercege uygun degerlerinin
tasidiklari degeriifade ettigi diisiiniilmektedir. Sirket’insabit faizli kredisinin kullamldigi tarih ile raporlama tarihi
arasinda piyasa faiz oranlarinda 6nemli bir degisiklik olmadigi i¢in kredilerin ger¢ege uygun degerlerinin
tasidiklar1 degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir.

Finansal Araclarin Gerg¢ege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, piyasakatilimcilar arasinda 6lgiim tarihinde olagan birislemde, bir varligin satisindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyat olarak tanimlanir. Finansal araglarin tahmini gergege uygun
degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemleri kullanilarak tespit olunmustur.
Ancak, gergege uygundegeri belirlemek i¢inpiyasaverilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna gore,
burada sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar1 gostermeyebilir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, birbirinin ayni varlik ve yilikiimliilikleri¢in aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varhk ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan baska direkt ya da indirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gercege Uygun Degerleriyle Gosterilen Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklerin Seviye Simflamalari:

Sirket’in baz1 finansal varlik ve finansal yiikiimliiliikleri her bilanco tarihinde gergege uygun degerlerinden
finansal tablolara yansitilir. Asagidaki tablo s6z konusu finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun
degerlerinin nasil belirlendigi bilgisini vermektedir:

30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyla Gercege Uygun Deger Seviyesi

1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye Toplam
Yatirim Amaglhi Gayrimenkuller - 509.438.580 - 509.438.580
Toplam - 509.438.580 - 509.438.580

31 Arahik 2024 Tarihi itibariyla Gercege Uygun Deger Seviyesi

1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye Toplam
Yatirim Amacgli Gayrimenkuller - 407.493.136 - 407.493.136
Toplam - 407.493.136 - 407.493.136
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28.RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

- 02.10.2025 tarihinde, Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. paylar ile ilgili olarak, 3,22 - 3,26 TL
fiyat araligindan toplam 1.016.249 TL nominal tutarh alis islemi ger¢eklestirilmis, satis islemi yapilmamistir. Bu
islem sonucunda, Sirket sermayesindeki pay oranim/oy hakkim 02.10.2025 tarihi itibariyla %31,83 sinirini
agmigtir.

- 03.10.2025 tarihinde, Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. paylar ile ilgili olarak, 3,19 TL
fiyattan toplam 1.448 TL nominal tutarli alis islemi gergeklestirilmis, satis islemi yapilmamistir. Bu islem
sonucunda, Sirket sermayesindekipay oranmim/oy hakkim 03.10.2025 tarihi itibariyla %31,83 sinirin1 agmigtir.

- 09.10.2025 tarihinde, Sirketimizin portfoyiinde yer alan Elaz1g ili, Merkez lgesi, 1046 Ada, 11 Parsel numarali
tasinmaziizerinde gelistirilen "Konsept Vera" projesine iliskin yapi kullanma izin belgeleri (iskan) alinmistir.

29.PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma fliskin Tebligin 31. maddesinin birinci fikrasinda yer alan "Ortakliklar, fon
ihtiyaglarini veya portfoyleri ile ilgili maliyetleri karsilama amaciyla hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya
acikladiklari konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayelerinin bes kati kadar kredi
kullanabilirler. S6z konusu kredilerin iist sinirlarinin hesaplanmasinda ortakligin finansal kiralama iglemlerinden
dogan borglar ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir" hiikmii kapsaminda ortakliklarin hesap dénemi sonunda
bireysel finansal tablolarinda yer alan finansal borglarin, 6zsermayelerinin bes katiniagsmamasi gerektigi ve s6z
konusu hesaplamada kredilerin ilk kullamldig: tarihteki degerleri degil anilan finansal tablodaki degerlerinin esas
alimmasi gerekmektedir. Bu kapsamda Sirket'in portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosu raporlama
donemleri itibariyla asagidaki gibidir;

37



VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 Ocak- 30 Eyliil 2025 Ara Hesap Donemine Ait Bireysel Ozet Finansal Tablolara Iliskin Aciklayic1 Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge tablolarda 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenleme 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari [11-48.1. Md. 24/ (b) 60.650.557 4.967.446
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylar1 ve Sermayesine %100 oraninda igtirak ettikleri 11I-48.1. Md. 24/ (a) 5.317.561.359 5.028.295.908
28’inci Maddenin Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler
C Istirakler [11-48.1. Md. 24/ (b) - -
Miskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) M-48.1. Md. 23 / (f) - -
Diger Varliklar 2.678.619.449 1.841.961.477
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) I11-48.1.Md. 3 / (p) 8.056.831.365 6.875.224.831
E Finansal Borglar 11-48.1. Md. 31 216.783.603 181.523.729
F Diger Finansal Yiikiimliiliikleri 11-48.1. Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglar1 11-48.1. Md. 31 378.935 -
H Iiliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) M-48.1. Md. 23 / (f) 1.026.412.880 -
I Ozkaynaklar I11-48.1. Md. 31 5.107.853.569 5.098.449.354
Diger Kaynaklar 1.705.402.378 1.595.251.748
D Toplam Kaynaklar 111-48.1.Md. 3 / (p) 8.056.831.365 6.875.224.831
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Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Al Para Ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in T1-48.1. Md. 24 / (b) ) )
Tutulan Kismi
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/ Ozel Cari Katilma Hesab1 Ve TL
Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 II-48.1. Md. 24/ (b) i 4.390.036
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Aracglari M1-48.1. Md. 24/ (d) - -
Bl E:E?;rm Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali 11-48.1. Md. 24 / (d) ) )
B2 Atl Tutulan Arsa/Araziler 11-48.1. Md. 24/ (c) - -
C1  Yabanci Istirakler 111-48.1. Md. 24/ (d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak 11-48.1. Md. 24/ (a) - -
J  Gayrinakdi Krediler _ 11-48.1. Md. 31 40.000.000 40.000.000
K Uzerinde Proje Gellstlrlle.cek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli 1M-48.1. Md. 22/ (¢) ) )
Arsalarin Ipotek Bedelleri
L. Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglart Yatirimlarinin Toplami -48.1. Md. 22/ (1) 60.076.551 4.083.587
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Onceki Asgari/
Portfoy Simrlamalar: ilgili Diizenleme Cari Donem Dénem Azami Oram
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek ] o
1 Bedelleri [11-48.1. Md. 22 / (e) 0.00% 0.00% <%I10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar,
2 Gayrimenkul Yatinm Fonu Katilma Paylar1 ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 11-48.1. Md. 24 / (a).(b) 66,00% 73,14% >%51
28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler I11-48.1. Md. 24 / (b) 0,75% 0,07% < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, : <0
4 Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari -48.1. Md. 24 /(d) 0,00% 0,00% < %49
5 At Tutulan Arsa/Araziler [-48.1. Md. 24 / (¢) 0,00% 0,00% < %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28 / 1(a) 0,00% 0,00% <%10
7  Bor¢lanma Siniri 11-48.1. Md. 31 25,13% 4,34% <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
- <0
8 Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi 1-48.1. Md. 24 /(b) 0,00% 0,06% =%l10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin Toplam 11-48.1.Md. 22 /(1) 0,75% 0,06% <%10

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla "Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii" baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; II-14.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis dzet bilgiler niteliginde olup 28 May1s 2013 tarihinde 28660 say1l1 Resmi Gazete'de yayrmlanan
11I-48.1 sayil1 "Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi" ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 say1l1 Resmi Gazete'de yayimlanan I1I-48.1a sayih "Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi"nin portfdy sinirlamalarma uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri cercevesinde
hazirlanmistir.
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