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A. GIRIS

ZKB Varhk Kiralama A.S. tarafindan, Arzum Elektrikli Ev Aletleri Sanayi ve Ticarel Anonim
irketi'nin Fon Kullanieis) olarak yer alacagy, 250.000.000 TL.'Iik (TkiyiizelliMilyonTiirk] irast) [hrag
Tavani iginde, halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatrimeilara satilmak fizere cesitli
tiir, vade ve kogullarda Kira Sertifikasi (Sukuk) ihrag edilmesi hedeflenmektedir.

Ihrag edilecek Kira sertifikalarina iliskin olarak hazirlanan igbu Hukuki Durum Degerlendirme Raporu,
Sermaye Piyasast Kurulu'nun HI-61.1 sayili Kira Sertifikalan Tebligi’'nde yer alan EK-1 madde 16
uyarmea yurt iginde ihrag edilecek kira sertifikalarna iliskin ihrag belgelerinin Sermave Pivasas Kurulu
tarafindan onaylanmas: kapsaminda hazsrlanmistir,

B. TANIMLAR

Arzum veya Fon : Arzum Elektrikli Ev Aletleri Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'ni ifade

Kullamicisa eder,

ihraca iliskin : lbracm gergeklestirilmesine yonelik olarak VES ile Fon Kullamicis:

Sizlesmeler arasinda imzalanmis/imzalanacak olan:

(1) Varhk Kiralama Sirketi Ihraca Aracilik Sozlesmesi'ni,

(ii) Yonetim Stzlesmesi'ni,

(iii) Garanti Sozlesmesi'ni,

(iv) Sertifika Hilkiim ve Kosullar i,

(v) Gider Stzlesmesi’ni

(vi) Kira Sertifikas) Ihrag Progranu Temel Hitkiim ve Kogullar®m

ve zaman zaman VKS ile Fon Kullanicisi arasmda lhraca iliskin olarak
imzalanacak diger sozlesme ve taahhiitleri ifade eder.

ihrag ¢ Ihrag Programi gergevesinde gereklestirilecek Kir Sertifikasi tertip
ihraglarom ifade eder.

Ibrag Belgesi ¢ Halka arz edilmeksizin gergeklestirilecek Thraglarda Sertifikalarm niteligi
ve satig sartlart hakkinda bilgileri igeren SPK tarafindan onaylanmig
belgeyi ifade eder,

ihrag Tavam ¢ 250.000.000  TL'k  (ikiyizelliMilyonTurkLirasi)  tutarimdaki,
Sertifikalar'm Ihrag Belgesi'nin  gegerlilik  siiresi boyunca satisi
yapilabilecek azami nominal degerini ifade eder.

Ihrac Tutar ¢ Sertifikalarn [hraci neticesinde elde edilecek olan tutar ifade eder.

Ihra¢ Progrann :  lhraca lliskin Sozlesmeler uyarmea SPK dan ve ilgili diger kurumlardan
almacak izin ve onaylar dogrultusunda gergeklestirilebilecek olan toplam
thraclar ve Thrag Tavani’m havi program ifade eder.

GK :  Genel kurul toplantisini ifade eder.

Kira Sertifikasi veya  :  VKS’nin ihraggs, Arzum’un Fon Kullameiss ve VES nin vekili olarak yer

Sertifika veva alacag, Fon Kullanicisi'min bagh oldugu yasal dilzenlemelere ve fhraca

Sukuk Higkin Sézlegmeler’de yer verilen Islami Finans [lke ve Esaslan {(Farzsiz

Finans llkeleri)’ne uygun Varlik ve Haklardan olusan portfoyiin teskili ve
s0z konusu portfyiin, vekil sifatyla Fon Kullamest tarafindan kendi
adina ve VKS lehine yonetilmesinden elde edilecek gelirlere dayali
olarak, Teblif’in 6'nc1 maddesi hitkiimleri cercevesinde, cesitli tir ve
vade ve tertiplerde ihrag edilecek Yonetim Sizlesmesine Dayal Kira
Sertifikalaridar.

Rapor t lhrag edilecek kira  sertifikalarina  iliskin_ bu Hukuki Durum

Degerlendirme Raporu'nu ifade eder.
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Sertifika  Gelirleri : VKS$ tarafindan Yonetim Siizlesmesi kapsaminda Fon Kullanicisy'ndan
veya Gelir beklenen ve Sertifika Hilkiim ve Sartlari’nda belirtilen Sertifika Gelir
Orani’na tekabiil eden orandaki gelirdir.

SPK :  Senmaye Pivasast Kurulu'nu ifade eder.

SPKn ¢ 30 Aralik 2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete'de yaymlanan 6362
savili Sermaye Pivasas: Kanunu'pu ifade eder.

Teblig : SPK'min HI-61.1 sayili Kira Sertifikalan Tebligi'ni ifade eder,

TTK : 14 Subat 2011 tarihli ve 27846 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 6102

savili Tiirk Ticaret Kanunu'nu ifade eder.

:  Ihracailiskin sbzlesmeler gergevesinde Fon Kullanicismin kendi hesabina
ve isbu Kira Sertifikasi ihracinda vekili olarak hareket cttigi VKS lehine
Islami Finans ilke ve esaslari gergevesinde yonetecepi, Kira Sertifikass
thracimin dayanak varhgim teskil eden, ahm ve tedarikleri VKS nin

Varlik ve Haklar gergeklestirecegi Kira Sertifikasi ihracindan saglanan [hrag Tutan ile
fonlanip televizyon, radyo, teyp ve teyp bands, pikap mekanik ve elektrik
ev ve el aletleri, elektrikli ve mekanik saatler, bisiklet. ¢ocuk arabasi,
oyuncaklar, tarti ve 6lgii aletleri, hirdavat ve kirtasive emtiasi, oto ve
bisiklet yedek parga aksam edevat ve aksesuari gibi madde ve
malzemelerin ithalat, pazarlamass, toptan perakende alim satim, thracaty
ve ticareti ve ilgili sirket ugrag ile ilgili acentelik, miimessillik,
komisyonculuk, - aracilik faalivetleri ile elde edilmesi beklenen ve
lizerinde herhangi bir Takyidat bulunmayan menfaat, hak ve varliklardan
olugan Varhik Portfyit'nil ifade eder.

VKS veva ihragg : ZKB Varlik Kiralama A.S."yi ifade eder.

C. RAPORA ESAS TESKIL EDEN BELGELER

Kira sertifikalanmin ihracina iliskin olarak hazirlanan Rapor’un igerigiinde, asagida belirtilen hilgi ve
belgeler esas alinmistir:

1. VK& nin Esas Stzlesmest,

2. VKS nin 31.05.2023 tarih ve 2023/4 sayab Yénetim Kurulu Karan.

3. Fon Kullanicisi"nin Esas Stzlesmesi,

4. Fon Kullancisy'min 11.05.2023 tarih ve 2023/15 sayil Yénetim Kurulu Karar,

3. Fon Kullanieiss'nin, JCR Avrasya Derecelendirme A.S. tarafindan diizenlenen 25.01.2023 tarihli
derecelendirme notu,

6. Ihraca lliskin Sozlesmeler’in taslak metinleri,
D. VKS'NIN IHRACCI SIFATI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI
1. Kira Sertifikas: ihrag Etmeye Yetkili Kurulus

SPkn 61(1) hitkmiine gore; “Kira sertifikalari, her tirlii varlik veva hakkin Sinansmamm saglamak
amactyla varlik kiralama girketleri tarafmdan ilrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veva haklardan elde
edilen gelirlerden paylart oraninda hak sahibi olmalarin sa@lavan, nitelikleri Kurulea belivlenen
sermdye pivaseasi aragtaradir.”

SPKn madde 61(2) hitkmiine gére 1se * Varlik kiralama girketleri ménhasiran kirea sertifikasi ihrag efmek
fizere kmrulan anomm ariakiklardr.”

Teblig madde 3(1)(h) hilkmiine gére ise kira sertifikasi “Her wirli varitk ve hakkm Sfinansmenn
saglamak amaciyla varlik kiralama girketi tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu variik veya haktan
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elde edilen gelivierden paylart oranmda hak sahibi olmalarm saglayan menkul kiymeri” ifade
etmektedir.

Yukarida yer alan ilgili mevzuat hitkiimleri uyarmca kira sertifikalan sadece varlik kiralama sirketleri
tarafindan ihrag edilebilir.

2. VKS Hakkinda Genel Bilgiler
2.1. Kurulug

VIS, Teblig hitkiimlerine uygun olarak faaliyette bulunmak iizere 08.09.2017 tarihinde Istanbul Ticaret
Sicili Mudiirliigii nezdinde 98038-5 Ticaret Sicil Numaras) ile tescil edilerek kurulmus bir anonim
girkettir. VK$ 'nin merkezi Hobyar Mah. Seyhiilislam Hayriefendi Cad. No: 12 A Fatih/Istanbul"dur,

2.2, Faaliyet Alam

VKS'ye ait Esas Stzlesmenin “Amag ve Konu” baslikli 7, maddesi gergevesinde VKS, SPKn ve ilgili
Teblig hiikiimleri geregi miinhaswran Kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla kurulmustur. VKS, kira
sertifikasi thraci ile fon topladi@) yatrmerlarm vekili sifatiyla, kurulus amacini gergeklestirmek iizere
agagidaki faalivetleri yiirtitir:

(a) Kendi nam ve kira sertifikast sahipleri hesabma her tiirlii varhk ve haklan kaynak kurulustan
devralmak ve bunlari kaynak kuruluga veva tigiincii kisilere kiralamak,

(b) Kaynak kuruluga ait varhk veva haklan milkiyet devri olmakstzin, vade boyunca kiralamak da
dahil olmak tizere kendi lehine yonetilmesini konu alan stizlesmeler ditzenlemek.

() Ihraca dayanak varliklardan veva haklardan elde edilen gelirleri ve fon kullamecisimdan vapilan
tahsilatlart pay oraminda kira sertifikas) sahiplerine demek veva aktarmak

(d) Kira sertifikas: ihracinin gerektirmesi durumunda vade sonunda baglangigta anlagilan kogullarda
stizlegmeye konu varlik ve haklar kaynak kurulugsa veya iigiineii kisilere devretmek ve satig
bedelini kira sertifikas: sahiplerine paylan oraninda ddemek,

(e) Sahip oldugu varhklarn veya miilkiveti devralmaksizin figlincii Kisilerin sahip olduklary
varliklan, yatinmeilarm menfaatlerine ve kurulus amacina uygun olarak vukanda anilan
faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin yiriitiimesi amaciyla yilritmek, kendi adina
yinetilmesini saglamak, isletmek ve bu varhiklar Gizerinde hukuki tasarruflarda bulunmak,
varliklar tizerinde kaynak kurulus veya tigiinci kigiler lehine Sermaye Piyasas: Kurulu nun ilgili
diizenlemelerinin izin verdigi ayni haklan tesis etmek

(f) Varhk veya haklan satn alarak Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde ve ilgili
Teblig'de belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak yoluyla varlik veya hak alimmin
finansmant saglanmak,

(g) Miinhasiran veya diier ortaklarla birlikte kar zarar ortakli@ esasina dayali olarak yeni ortak
girisim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve ortaklik paylarin satmak,

(h) i5 sahibi sifatiyla eser sbzlesmesine taraf olmak, eseri kiralamak ve satmak. eser stizlesmesine
dayali kira sertifikas: ihracini gergeklegtirmek ve eserin finansmanini saglamak icin hizmet, kat
veya arsa karsihin ingaat veya ortaklik gibi sair szlesmeler ditzenlemek,

(1) Yukarida amilan faaliyetleri gergeklestirmek amactyla fon kullamcilari, kaynak kuruluslar,
yetkilifarer kuruluslar ve 3, kigilerle sozlegmeler akdetmek, maksat ve mevzuna faydals
olabilecek her tirlii ticari anlamalara ve diizenlemelere taraf olmak,

(j) Kira sertifikasi sahiplerinin temsilcisi veya giivenilir kisi olarak tayin edilmek suretivle kira
sertifikasi sahipleri yaranna kendi lehine, dogmus veya dogabilecek her tiirlii hak ve alacaklarin
giivence altina alma veya maruz kalacagy risklerden korunma amaciyla, teminat olarak her tiirlii
menkul ve gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi teminatlan almak, dogmus ve
dogacak alacaklari temlik almak, Gigiincd kisilerce verilen garantileri almak, bu amagla gercken
her tiirlii hukuki muamelelerde bulunmak,

(k} Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri ve kararlan ¢ergevesinde kira sertifikasi ihracing
vinelik sair iglemleri gergeklestirmek, stzlesmeleri yapmak wve faalivetlerde bulunmak,
Sermaye Piyasasi Kurnulu'nea belirlenecek diger faalivetlerde bulunmak.

Yukarida gosterilen konulardan bagka ileride VK$'nin amag ve konusuna uygun olarak, sermaye
pivasasi mevzuatimn izin verdigi faydaly ve lizumlu goriilebilecek her tirli tasarruflarda ve
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faaliyetlerde, Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinler alnmak suretiyle isbu Esas Stzlesme nin
“Amag ve Konu” baglikh 7. maddesinin, TTK, SPKn ve ilgili mevzuat dairesinde degistinimesi suretivle
yapilabilecektir.

1.3.Sermaye ve Ortakhik Yapis: Bilgileri

VKS$ nin sermayesi halihazicda 50.000,00 TL ( ElliBinTtirkLirast) olup, beheri 1,00 TL (birTiirkLirasi)
degerindeki 50.000 (ElliBin) adet tamami nakden Gdenmig nama yazih hisseyve boliinmiistiir,

VKS nin pay deften uyarinca piincel ortaklik vapisi asagidaki gibidir:

Pavin libari . Hissedarlik
Pederi (TL) Yiiedesi (%)

Toplam Pay Degeri

Pay Sahibi (TL)

Pay Adedi

Livaal Katilimi Bankas)
Anonim Sirketi

J TOPLAM } [{A]H] | 50,000 50.000,00
2.4.Yinetim Kurulu, Temsil ve ilzam

VES nin Esas Stizlesmesinin 12. maddesine giire ydnetim kurulu en az 3 fiveden olusmakta olup en az
bir yénetim kurulu fiyesinin SPK’min kurumsal ySnetime iliskin diizenlemelerinde sayilan nitelikleri
tagivan bagimsiz {iye olmasinm zorunlu oldugu ditzenlenmigtir. S5z konusu madde kapsaminda, her bir
tiyenin gérev siiresi en 42 | en ¢ok 3 yil olarak segilebilirler. VKS nin giincel yénetim kurulu agagidaki
kisilerden olusmaktadir:

50.000,00

Yiinetim Kurulu Uveleri

Secildigi (G K

Aty = Soviudy GiirevirUnvani =i Giirevy Siiresi
* Farihi
Ertugrul 1spaha Ydnetim Kurulu Bagkan) 27.04.2022 27.04.2025 tarihine kadar
Mustafa Barbaros Ozityhmaz | ¥ oneti Kurulu Baskan |0 000000 | 54 049025 tarihine kadas
Yardimeisi

Giirkan Cakir : Yonetim Kurulu Uyesi 27.04.2022 27.04.2025 wrihine kadar
Fehmi Tutulmaz Yonetim Kurulu Uyesi 27.04.2022 27.04.2025 tarihine kadar
| Ekrem Balci Bagumsiz Ei‘:;:'m Runild | 27042002 | 27.04.2025 arihine kadar

VKS'nin Esas Sézlesmesinin 14, maddesine gére, vonetim kuruly ye tam sayisin gogunluguyla
toplamr ve kararlarn gegerli olabilmesi igin toplantida hazir bulunan liyelerin ¢ogunlugunun olumiu
OVl sarttir,

VEKS$’nin 31.05.2023 tarih ve 2023/4 sayih yonetim kurulu karan ile Thrag Programi kapsaminda her
tilrlii i5 ve iglemleri yilrlitmek, Ihrag Programi kapsaminda belirtilen konularda tgili her tiirlii degisikligi
yapmak ve [hrag Programu ile ilgili vekalet vermek iizere en az birisi VES nin yonetim kurulu tivesi
olmak iizere VK§'nin imza yetkililerinden herhangi ikisinin birlikte hareket etmek iizere
yetkilendirilmesine tiim yonetim kurulu iivelerinin oybirligi ile karar verilmistir.

25 VKS nin Yetkili Organ Karar

Teblig’in “Yart Iginde hrag Edilecek Kira Serviftkalarmm Wrag Bel gelerinin Onavlanmasi foin Gerekli
Belgeler " baghkl EK | Madde 3"e gore: “VKS ve fon kullanicilarmin yetkili organlarmea thraca iliskin
alinar kararim noter onayli drae@i™ yun iginde kira sertifikasi ihract igin SPK'ya iletilecek basvuru

belgeleri arasinda yer almaktadir.
i
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Bu kapsamda, VKS Yonetim Kurulu tarafindan oy birligi ile alinmis VKS nin 31.05.2023 tarih ve
2023/4 sayih yonetim kurulu karar uyarinea; VK3 tarafindan, Teblig gergevesinde, Arzum’un Fon
Kullamess) velveya Kaynak Kurulug olarak yer alacagi wve ihrag belgesinin onay lanmasimn
kararlagunildigy SPK karar tarihinden itibaren bir il iginde, 1 (bir) yili agmayacak gesitli vadelerde ve
yinetim stzlesmesine dayali olarak 250.000.000 TL (IkiytizelliMilyonTiirkLirast) [hrac Tavani ile
siirh olarak tertipler halinde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak vefveya nitelikli yatirimeilara
satilmak tizere yurt iginde Kira sertifikas: ihrag edilmesine karar verilmistir,

Siiz konusu yiinetim kuruly karan, TTK nin ilgili hitklimleri, VK$'nin Esas Szlesmesi ve Teblig'e
uygun olarak alinmstir.

E. ARZUM'UN FON KULLANICISI OLARAK DEGERLENDIRILMESI
I. Genel Olarak

Teblig madde 3/1(¢) hilkmiine gire fon kullameilan; “Sahiplige ve yénetim sozlesmesine dayalr kira
sertifikast ikraclarmda kaynak kuruluslars, alim-satmma dayali kira sertifikasi ihraclarmda varik
kiralama girketinin vadeli olarak sattig varitk veya hakks alan kurucu i teligini haiz sirketleri, ortakliga
dayalt kira sertifikay ihraglavinda girigimeiyi ve ortak girigimin varlik kiralama sirketi drgindaki
artaklarim, eser sizlegmesine dayali kira sertifikasi ihraclarnda meydana getirilecek eseri satn alan
Kigivi veva yitkleniciyi™ ifade etmektedir,

Ihraglar, Teblig'in 6'net  maddesinde dngdrilmiy olan yonetim sozlesmesine dayalt olarak
perceklestirilecektir,

Bu nedenle, Arzum un yonetim sdzlesmesine dayali kira sertifikas) thraglarmda Fon Kullanicrs olup
olamayacag degerlendirilmelidir.

Teblig Madde 3/1(¢) hilkmiine gore, yonetim siizlesmesine dayali kira sertifikas) ihraglarmda fon
kullamicisi “kaynak kuruluslan”™ ifade etmekiedir. Teblig madde 3/1(g) hiikmiine giire ise kaynak
kurulug “... yometim sozlesmesine dayalr kira sertifikast ihraglarmeda sahip oldugu varftk ve haklar:
VRS adina yineten 12 rici maddenin birinci fikrasinda belirtilen nitelikieki sirketleri” ifade etmektedir,

Teblig madde 12/1{e) hitkmiine giire “Derecelendirme kurnluglarmdan talebe bagl olarak notlandirma
dlgegine gire ihracin para birimi cinsinden yatirwm yapidabiliv seviveve denk gelen wzun vadeli
derecelendirme notunu alan ortakltklar” tarafindan VEKS kurulabilir,

Bu cergevede Arzum'un, JCR Avrasya Derecelendirme A.5. arafindan dilzenlenen 25.01.2023 tarihli
derecelendirme notu uyarmea derecelendirme noty aldig igin yiinetim stzlesmesine dayall kira
sertifikast ihracinda Fon Kullanieist olarak yer almasinda hukuken bir engel bulunmamaktadir.

2. Fon Kullamesi’ nin Esas Sozlesmesi
2.1. Kurulug

Fon Kullameisi, 26.07.1977 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirligit nezdinde tescil edilerck
kurulmus bir anonim sirkettir. Istanbul Ticaret Sicili Mildilrliiga’ne 148674-0 Ticaret Sicil Numaras: ile
kayithdur.

2.2. Sermaye ve Ortakhk Yaps: Bilgileri

Fon Kullanicisi'nm gikanlmis sermayesi 32,210,000 TL [DluzikirnilyunikiyllmrnhEnT{lrkLims:} olup,
beheri 1,00 TL (birTurkLirasi) degerindeki 32.210.000 TL (Otuzikimilyonikiviizonbin) adet tamam
nama yazili paya bilinmiigtir Cikanlms sermayenin tamam muvazaadan ari sekilde tamamen ve
nakden ddenmistir,

Fon Kullanicisi'mn pay defieri uyarinca giincel ortaklik yapist agagidaki gibidir:
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Payin

- Pay {tibari ”FM_\.E':FL"-I.“' . Toplam Pay
S Grubu = Degeri  odei Payddedi o p b 0T
(TL) ke,
Talip Murat Kolbas: A 1,00 10,71 3.449.692 3.449.692
Ali Osman Kolbas: A 100 9,52 3.066.392 3.066.392
Zeynep Figen Peker | A 1,00 8.42 2710472 2.710:472
Yasemin Rezan Kolbagi A 1,00 842 2710472 2710472
Aliye Kolbasg A 1.00 6,12 1.971.250 1.971.250
Diger A 1.00 7.82 2.518.822 2.518.822
Halka Agik Kisim B 1.00 49,00 15.782.900 15.782.900
TOPLAM 1 32.210.000 100,00

2.3, Yiinetim Kurulu, Temsil ve ilzam

Arzum’un Esas Stizlesmesinin 7. maddesine gire Arzum’un isleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan
TTK ve Sermaye Piyasas: Kanunu Hikiimleri gergevesinde TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlan haiz olarak segilecek en az 5 (bes) Gveden olugan bar Yénetim Kurulu tarafindan
yiriitiilmektedir, Esas Stzlegme 'nin 8. Maddesi uyarninca Arzum’un Yonetim Kuruly liyeleri en fazla 3
{iig) w1l igin segilirler.

Arzum’un giincel yonetim kuralu agagidaki kisi’kisilerden olusmakiadir:

Yimetim Kurulu Uveleri

Seqildiai GK-YK

Adi = Sovid Giiirevi/ Pnvam Y Caiirey Siivesi
Tarili
Talip Murat Kolbas Yinetim Kurulu Bagkan 29.04.2021 (GK) | 29.04.2024 tarihine kadar
Yasemin Rezan Kolbagi | Yonetim Kurulu Baskan Vekili | 29.04.2021 i_{iK:,l 29.04.2024 tarihine kadar
Ali Osman Kolbas: Yonetim Kurulu Uvesi 29.04.2021 (GK) | 29.04.2024 tarihine kadar
A s - .} Py
Ahmet Ciineyt Yavuz Bali :‘:;:2:1"1 T #0300 (G 29.04.2024 tarihine kadar
Secaettin Arda Alunok(*) Yionetim Kurulu Oyesi 31.03.2023 (YK) | 29.04.2024 tarihine kadar
Elif Ates Ozpak Bagimsiz Gocmianu | 29092051 60K | - 6 6 ompai s Sadar

(") Arzumun 29.04. 2021 taribli Genel Kurul kavari ile vonetim kurutu dhvesi segilen Siifeyman Mete
Zadil'in gorevinin sona erdirilmesi nedenivle bogalan Gyelige Secaettin Arda Altmok, yvapilacak ilk
Crenel Kwrul toplantismda onaya swnvlmek tizere 31.03.2023 taribli Yonetim Kurulu toplantisinda Tirk
Ticaret Kanwod'nun 363. maddesi uyarinea gegici olarak secilmistir. Hgili Genel Kurul toplantismda
onaylanmasi halinde. yukaridaki tabloda belirtilen 29.04.2024 taribli girev siiresi somma kadar
gdrevini yiirtitecekiir,

Arzum’un Esas Sozlesmenin “Sirketin Idaresi ve Temsili” baglikli 10. maddesi uyarnca girketin fictincil
Kigilere karsi temsili Yénetim Kurulu'na aittie. Yénetim Kurulu TTK, SPKn. ilgili difer mevzuat ve
ighu Esas Stizlesme uyaninca kendisine verilen giirevleri ifa eder. Yonetim Kurulunun alacag: karar
lizerine, Sirketin temsil yetkisi tek imza ile yonetim kurulu Givelerinden birine ya da bir veya daha fazla

i *CTJ 1
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murahhas iiyeye veya miidiir olarak Gigiincii kisilere devredebilir. En az bir Yonetim Kurulu ilyesinin
temsil yetkisini haiz olmasi sarttir,

Fon Kullameist'min 11.05.2023 tarih ve 2023/15 sayih Yénetim Kuruly Karary ile Ihrag Program: ile
ilgili tiim konularda Arzum’un Genel Midiirliigii’niin herhangi bir sinirlama olmaksizin her tirlii i§ ve
iglemin yenine getirilmesi igin yetkilendirilmesine karar verilmistir,

2.4. Fon Kullanicis©’min Yetkili Organ Karar

Fon Kullameisi'nin Yonetim Kurulu tarafindan 11.05.2023 tarih ve 2023/15 sayilt Yinetim Kurula
Karan ile, Teblig hilkiimleri gercevesinde, VKS araciliiyla, Arzum’un Fon Kullames: olarak yer
alaca@, SPK karar tarihinden itibaren bir yil iginde, 1 (bir) yilr agmayacak gesitli vadelerde ve yinetim
stizlegmesine dayal olarak 250.000.000 TL (IkiyiizelliMilyonTiirkLirast) [hrag Tavant ile smuch olarak
tertipler halinde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli vatinmeilara satilmak iizere vt
iginde Kira sertifikasi ihrag edilmesine karar verilmistir.

F. ISLEM SOZLESMELERI

Ihragg: tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalari, Teblig"in 4. ve 6, maddelerinde diizenlenen “Yonetim
Sitzlegmesine Dayah Kira Sertifikasi” tiidinde olacakiir. Bu Kapsamda imzalanmasi dngtriilen sizlesme
seti agagidaki stzlegmelerden olusmaktadir:

a. VKS ihraca Aracibik Sizlesmesi: Fon Kullamicisnm talebi ile Ihraggt tarafindan Teblig
kapsammda Yonetim Sozlesmesine Dayal Kira Sertifikasi ihracina tligkm kosullarm, VKS nin
verecegi lhrag Hizmetleri’nin ve taraflarn sorumluluklarinn belirlenmesine iligkindir. VKS Thraca
Aracilik Stzlesmesi ile aracihik icreti, VKS tarafindan bu kapsamda verilecek ihrag Hizmetleri. Kira
Sertifikasinin bzet isleyisi ve yapisi, ihrag igin &n kosullar belirlenmistir.

b. Yonetim Sizlegmesi: |hrag Programi ve Temel Hilkiim ve Kogullar kapsaminda Teblig in 4/1 ile 6.
maddesi hiikiimleri ¢ercevesinde yonetim sozlesmesine dayal ihrag edilecek Kira Sertifikalarma
esas Varlik ve Haklann, Fon Kullamews: tarafindan VKS fehine yonetilmesine iliskin hiikiim ve
kosullarin belirlenmesine iliskindir. Buna gire; VKS, [hraca Hiskin Sozlesmeler cergevesinde Fon
Kullameist adina, VKS lehine ySnetmesi amaciyla smirli olmak ve Sertifika Gelirleri igin lhraca
Migkin Sozlegmeler tahtinda belirlenen Sertifika Gelir Oran/Getiri Orant’min altinda islem
yapmamak sartiyla Fon Kullanicisi'm vekil tayin etmistir,

¢. Garanti Sbzleymesi: Teblig'in 6. maddesi gergevesinde vonetim sbzlegsmesine dayah Kim
Sertifikas ihraglarinda Fon Kullanicis: tarafindan, Y éinetim Sozlesmesi'ne konu Varhik ve Haklar'in
VKS lehine yonetilmesi sonucunda fighneti kisiler nezdinde dogan alacaklarm Fon Kullamciss
tarafindan vadesinde, tam ve eksiksiz olarak tahsil edilmesi igin gerekli Szenin gisterileceginin VKS
lehine garanti edilmesidir.

d. Sertifika Hiikiim ve Sartlar Belgesi: Sertifika Hilkiim ve Sartlar’min konusu, [hrac Programi
gergevesinde ihrag edilecek Sertifikalarm halka arz edilmeksizin tahsishi olarak vefveya nitelikli
yaunmeilara satisinda Sertifikalar’ . hitkiim ve sanlarinm belirlenmesidir. Sertifika Hiikiim ve
Sartlari, Temel Hitkiim ve Kogullar'm aynlmaz bir pargasim olusturmaktadar,

e. Gider Shzlegmesi: Ihrag Programi gergevesinde ve lhraca Iliskin Sozlesmeler'den veya ifasindan
kaynaklanan tim Vergi, SPK ve Yatinme: Tazmin Merkezi ilereti ve diger viikiimlilikler ile Varlik
ve Haklarm degerlemesi ve temerriit halinde yapilacak giderler dahil tiim giderlerin ddenmesine
iliskin kogullarm belirlenmesine iliskindir. Bu dogrultuda Varhk Kiralama Sirketi Ihraca Aracilik
Stizlegmesi'ne iliskin giderler, Thraca lliskin Sazlesmeler ve [hrag Programi'na iliskin giderler,
damgmanhk hizmetleri giderleri, mahkeme ve dava masraflart ile cezalara iliskin giderler, VKS
temsileisi ve gabganlan tarafindan yapilan giderler ve vergilere iligkin giderler bakmmndan
belirlemeler vapilmisur,

L. Kira Sertifikas: fhrag Progranmn Temel Hiikiim ve Kosullar: VKS tarafindan, Arzum’un Fon
Kulanicisi olarak yer alacagi, Teblig kapsammda, SPK tarafindan onaylanmas: beklenen lhrag
Belgesi ile verilmig olan 250.000.000 TL ik (IkiviizelliMilvonTiirkLirast) ihrag Tavani ile sinrh
olarak, gegithi tiir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarma iliskin olusturulacak [hrag
Programina iliskin temel hilkiim ve kogullarin belirlenmesine iliskindir. Taraflar, Ihra¢ Programs
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gergevesinde gergeklestirilecek her Thrag dncesinde, ihrag tiriine ve vapisina bagh olarak bu
Stizlesme ekinde yer alan [hraca iliskin Sozlesmeler’den gerekli olanlar akdederler,

G. RAPORA KONU OLAN iHRACIN YAPISI

Rapor’a konu olan sertifikalar, Teblig'in 6. maddesi tahtmda diizenlenmis olan Yénetim Stizlesmesine
Dayall Kira Sertifikalan tiiriinde ve halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikhi vatinmenlara
satilmak iizere ihrag edilecektir. Kira sertifikalarimn ihrag vapisim  gisteren tablo Fk-1'de
sunulmaktadir. Rapora konu olan ihracn yapisi Szetle su sekildedir-

I VK3, ihragg kurulus olarak, Sukuk ihracini gerceklestirir,

2. VKBS, ihragtan elde edecegi lhrag Tutarm (“Ihrag Tutar™) Sukuk vatimmcilarindan tahsil eder.

3. VKS, tahsil ettigi ihrag Tutarini, Islimi Finans ilke ve esaslarma uygun yintemlerle vinetmek
ve degerlendirmelk iizere vekil tayin etmig oldugu ve bu islemde Fon Kullanicist olarak ver alan
Arenm’a aktanr,
Aktartlan Thrag Tutar, Sukuk Yatimmedanmn Fon Kullanicis©'min Isldmi Finans ilke ve
esaslarina uygun olarak gergeklestireceiii, Kira Sertifikasi ihracinm davanak varli@im teskil
eden, alim ve tedarikleri VKS nin gergeklestirecefi Kira Sertifikas: ihracindan saglanan Thrag
Tutart ile fonlamp televizyon, radyo, teyp ve teyp bands, pikap mekanik ve elektrik ev ve el
aletleri vb, kilgiik ev aletlerinin ithalati, pazarlamasi. toptan perakende alum satimy, thracan ve
ticareti ile elde edilen menfaat, hak ve varhkiardan olugan Varhk Portféyvii*niin olusturulmas
ve siz konusu bu Varlik Portféyii’niin miisterilere satilmak suretivie elde edilecek gelirler
iizerinde, sahip olduklar Sukuk Paylar oranmda belirli bir getiri elde etme haklarim temsil
edecekur.

4. Fon Kullamcis, Sertifika Sahipleri’ne ddenmek fizere, VKS' ye dénemsel getiri Sidemesi yapar.

5. VKS, Fon Kullamesi tarafindan kendisine aktartlan donemsel getiri tutarim, paylan oraminda
Kira Sertifikast Sahipleri’ne aktanr.

6. Fon Kullanicisi, islem vadesinde (itfa) Sertifika Sahipleri’ne Gdenmek tizere, ihrag tutarr ve vade
sonu getiri Odemesi vapar.

7. VKS, Fon Kullanieis: tarafindan islem vadesinde (itfa) Sukuk yaurimerlaring Sdenmek tzere
kendisine aktanlan ihrag tutarr ve vade sonu getiri tutarini, paylar oraninda Sertifika
Sahipleri'ne akrarr.

H. SONUC

Isbu Rapor, Fon Kullamer ve VKS tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere
dayanilarak hazolanmig olup 12/06/2023 tarihi itibariyla meveut durumu vansitmaktadir.

Bu Rapor kapsaminda sonug olarak:

1. VKS§’nin kira sertifikasi ihraci igin Teblig'de ongoritlen gerekli izin ve onaylar almarak kurulmus
bir sirket oldugu, VKS$ Yanetim Kurulu’nun kira sertifikasi ihracma tligkin gerekli karari aldi
ve ilgili sizlesmeleri akdetmeye yetkili oldugu;

2. Fon Kullamecisy'min Tiirk Ticaret Kanunu'nda éngdriilen sartlar gergeklestirilerek kurulmus bir
girket oldugu, Tiirk Ticaret Kanunu, SPKn ve ilgili sair mevzuat hilkiimleri uyarinca Fon
Kullamicisi'min kira sertifikasi ihrag etmesinde herhangi bir engel bulunmadifn ve FEsas
Stizlesmesi'nin “Sermaye Piyasasi Araglanmn lhrac” bashkh 16’nci maddesi uyarinca Fon
Kullameisi'nin Yisnetim Kurulu Karan ile kira sertifikasi ihrag edilebileceginin diizenlendigi,
Yonetim Kurulu'nun kira sertifikasi ihracma iliskin gerekli karar aldigr ve ilgili szlesmeleri
akdetme ve uygulama hususunda gereken yetkivi haiz oldugu;

3. SPK tarafindan kabul edildigi takdirde kira sertifikalannm ihrag edilmesinde HUKUKI BIR
SAKINCA OLMADIGI tespit edilmistir. -

Ozmen Yalgm Avukatlik Or
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EK- 1: KIRA SERTIFIKALARININ iHRAC YAPISI

Arzum (Fon Kullanicisi)

&
Sukuk Sahiplerine Sdenmek : Odeme Tarihinde (itfa) Sukuk
iizere, VKS'ye yapilan lhrag Bedelinin. Sahiplerine ddenmnek lzere, VK§'ye
dinemsel getiri ddemeleri (4) Fon Kullanicisina yapilan ihrag ttar (anapara) ve vade
aktarmm (3) sonu getiri ddemesi (6)
¥ ' v
, - ZKB VKS§ -~ .
(Ihrage Kurulug/Fon Kullanicisina vekalet veren miivekkil, Sukuk sahiplerini
temsil eden vekil)
¢ |
. : .
VKS tarafindan, '
Sukuk Sahipleri'ne | | g coimeac ' VKS tarafindan, Sukuk
ale:u.u:llﬂll dﬂllﬂﬂ?ﬁﬂl ihract (1) ihrag Bedelinin Sahiplerine Odeme Tarihinde
getiri idemeleri (5) tahsili (2) (ltfay akeantan ihrag futan
, (anapara) ve vade sonu getiri
! ddemesi (T
i.’ ¥ ;‘
Kira Sertifikasi (Sukuk) Sahipleri
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EK-2A: RAPORDA IMZASI BULUNAN HUKUKCQULARA LISKIN BiLGI VE BELGELER

Giines Yalgm: Galatasaray Lisesi‘nden 2002 yilinda, |stanbul Bil gi Universitesi Hukuk Fakiiltesi‘nden
ise 2007 yihnda mezun olmustur. 2008°den bu yana 36563 Baro Sicil Numaras ile Istanbul Barosu’na
kayithdr. Giines Yalgm, agirlikh olarak yapilandinlmig finansman, banka ve finans hukuku, sermaye
piyasalari, sekilritizasyon, proje finansmam ve kredi islemlerinde hukuki damsmanlik vermektedir,
Tirkiye'deki ilk teminath menkul kiymet programimin, ilk orta vadeli borglania aract programimn ve
ilk ipotek teminath menkul kiymet programlarimin kurulmas: da dahil olmak fizere uluslararass ve yerel
ve finansal kuruluglarm yapilandirilmis fontama ve sekiiritizasyon iglemlerini hukuki danisman olarak
yliriitmilstir, Bu iglemlere iliskin farklt hukuki konularda bircok uluslararasi ve yerel bankann,
uluslararas: finansal kurulusunun ve gok uluslu girketlerin damgmanligini yapmustir,

Giines Yalgin, Ozmen Yalgm Avukatlik Ortakhigi'nmn kurueu ortagidir, Oncesinde Tilrkiyve 'nin dnde
gelen banka ve finans hukuku biirolarindan Yazie: Legal'de ve Akol Hukuk Biirosn’nda sirasiyla; 2012
ile 2019 yillar ve 2019 ile 2022 yillar: arasinda ortak avukat olarak gorev almigtr, Oneesinde de yine
fist dilzey banka ve finans hukuku birolarindan biri olan Verdi& Yazic)' da 2007 ile 2012 yillan arasinda
galigmustir.

Omer Giikhan Ozmen: Bilkent Universitesi Hukuk Fakiiltesi'nden ise 2007 yilinda mezun olmustur.
2008"den bu yana 36684 Baro Sicil Numarasi ile Istanbul Barosu’na kayithdir. 2018 yilinda Bilgi
Universitesi‘'nde Ekonomi Hukuku Yiiksek Lisansi'm tamamlamigtr. Omer Gokhan Ozmen, agrlikly
olarak yapilandiriimig finansman, banka ve finans hukuku, sermaye pivasalar, sinir dtesi birlesme ve
devralmalar, proje finansman konularinda hukuki damsmaniik vermektedi. Yabanci ve yerli bankalar
dahil olmak iizere gok sayida uluslararas: finans kurulugunun damgmanligim viiriitmiistir, Cok uluslu
girketlerin yer aldifs kompleks birlesme ve devralma projelerinde kayda degier tecriibesi bulunmaktadir.
Bunlarin yaninda sermaye pivasasinda, ilk ve ikincil halka arzlarda ok uzun siireden beri danismanlik
yapmaktadir. Avm zamanda, stz konusu girketlerin olagan isleriyle ilgili her tiirlii kurumsal ve ticari
bakimdan danigmanhk gergeklestirmektedir.

Gikhan Ozmen, Ozmen Yalgin Avukathik Ortakh@'nin kuruen ortagdir, Oncesinde Tiirkiye'nin énde
gelen banka ve finans hukuku biirolarindan Yazier Legal’de ve Akol Hukuk Biirosu'nda sirasiyla; 2014
ile 2019 yillar) ve 2019 ile 2022 yillart arasinda ortak avukat olarak gorev almigur. Oncesinde de vine
st diizey banka ve finans hukuku birolarmdan biri olan Birsel'de 2007 ile 2014 yillan arasinda

caligmustir.
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FEK-3: RAPORDA [IMZASI

SERTIFIKASI IHRACLARI

Asafiida belirtilen 2021, 2022 ve 2023 yillarinda gergeklestirilen
olmamak tizere ishu Raporda imzasi) bulunan hukukeular, sermaye

sertifikasi ihraci isleminde de gorev almistir.

ihrace

Sermave Pivasas

vrace Tiirh

Nominal jhr:u;
Tavani

sans Tirii

BULUNAN HUKUCULARIN GOREV ALDIGI KiRA

kira sertifikas: ihraclan ile simrh
pivasasinda arz edilen birgok kira

Fon Kollanieis

Yonetim Stizlegmesine T . o
Kalkimma Yatwum o i 3 Nitelikli Biotrend Cevre ve Enerji
; . | Dayal Siirdiiriilebilir 100.000.000 TL N
Varlik Kiralama A.S. Kira Sertifikasi Yatinmerya Satig Yatmmlan AS.
Kalkinma Yatirun Yiénetime Dayali Kira 500.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Tarum Kredi Yem
Varlik Kiralama A.S. Sertifikas) o Yatrimeiya Satig | Sanayi ve Ticaret A,
Kalkinma Yatirim Yénetime Dayali Kira 150.000.000 L TahsisliMNitelikli Tarkim Bitki Konuma
Varlik Kiralama A.S. Sertifikas) o " | Yatnmeiya Salis Sanayi ve Ticaret A.S.
Kalkinma Yatirnim Yénetime Dayali Kira Tahsisli/Mirelikii - :
Varhk Kiralama A.S. Seriifikas 400.000.000 TL Yatirimerya Sats Tarfin Tarmy'A.§.

ZKB Varlk
Kiralama A §.

Yiinetime Dayal Kira
Sertifikas

Yatirmm Varlik
Kiralama A.S.

1.000.000.000 TL

Yonetime Dayal Kira
Sertifikas

Yatirim Varhik
Kiralama A.S.

Tahsish/Nitelikli
Yatinmerya Sang

T.C. Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degigikligi
Bakanhg Toplu Konut

480.000.000 TL

Yanetime Dayali Kira
Sertifikas

150.000.000 TL

Idaresi
TahsisliNitelikli Zorlu Enerji Elekrik
Yatrmeiya Salig Uretim A_S.
Tahsisli/Nitelikli

Yatirmmerva Satis

Palmet Gaz Grubu A.S.
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